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SECRETARIA DE FINANZAS
DIRECCION DE INGRESOS

Municipio de Querétaro, Qro., a 14 de marzo de 2025
CEDULA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

Con fundamento en los articulos 16, parrafo primero y 31, parrafo primero, fraccién IV de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 131, 132 fraccidn II inciso b) y 133 del Cddigo Fiscal del Estado de
Querétaro, 1, 2, 3, 44, 48 fracciones II y 1V, todos de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 25 de
mayo de 2001; articulo 31, parrafo I, fracciones I, VII, XI y XVII, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Finanzas, Publicado en la Gaceta Oficial nimero 2 del Municipio de Querétaro de fecha 29 de octubre de
2024, se hace constar que a la fecha no ha sido posible notificar de manera personal el documento
DII/DETERPREDIAL/2024/3831 de fecha 25 de octubre de 2024 dirigido al C. MUNOZ RAMIREZ
ARMANDO con domicilio en AVENIDA REAL DEL MARQUES No. 751 95 CONDOMINIO MARQUES DE
VALDIVIA REAL DEL MARQUES, toda vez que el contribuyente citado se ha ubicado en el supuesto legal
contemplado en el articulo 132 fraccion II inciso b), en vitud de que NO LOCALIZACION DEL
CONTRIBUYENTE conforme a las razones asentadas en las actas circunstanciadas de hechos levantadas con
motivo de las actuaciones llevadas a cabo para notificar en forma personal el acto administrativo citado en
fecha 24 de febrero de 2025, por el C. MIGUEL A. PEREZ VAZQUEZ con acreditacion numero 39
emitido con fecha 6 de enero de 2025, expedida por el Director de Ingresos del Municipio de Querétaro,
misma que ostenta fotografia que corresponde a los rangos fisondmicos del notificador-ejecutor y firma
autdgrafa la cual se exhibe al momento de la diligencia de notificacion; por lo anterior, y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 132 fraccion II inciso b) parrafo cuarto del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

En el Municipio de Querétaro Qro., siendo las 09:00 horas con 15 minutos del dia, 14 de marzo de 2025 el
suscrito Lic. Edgar Leonel Sotelo Maya en mi caracter de Jefe del Departamento de Notificacion y Cobranza
adscrito a la Direccién de Ingresos dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro,
procedo a notificar por estrados DETERMINANTE DE CREDITO DEL IMPUESTO PREDIAL de fecha 25
de octubre de 2024, dirigido al C. MUNOZ RAMIREZ ARMANDO emitido por el DIRECTOR DE
INGRESOS , los cuales se fijaran en un sitio abierto al publico en las oficinas de esta Direccion de Ingresos,
o se publicaran en la pagina electrénica https://www.municipiodequeretaro.gob.mx/ (colocar en el buscador
“notificaciones y convocatorias por estrados”) por 5 dias consecutivos contados a partir del dia siguiente a
aquel en que se publica — esto es del 17 de marzo de 2025 al 21 de marzo de 2025- y sera retirados al
sexto dia habil siguiente, fecha que se tendran por notificados los documentos, en el caso el dia 24 de
marzo de 2025,

Lic. Egar #ieonel Sotelo Maya
Jefe del Departdmentd de Notificacién y Cobranza.
Direccion I ;
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SECRETARIA DE FINANZAS

DIRECCION DE INGRESOS

CLAVE CATASTRAL: 140100128303188

FoL10: DII/DETERPREDIAL/2024/3831

Municipio de Querétaro, Querétaro, 25 de octubre de 2024

DETERMINANTE DE CREDITO DEL IMPUESTO PREDIAL

CONTRIBUYENTE (S): MUNOZ RAMIREZ ARMANDO

DOMICILIO: AVENIDA REAL DEL MARQUES No. 751 95 CONDOMINIO MARQUES DE VALDIVIA REAL DEL MARQUES, QUERETARO, QRO.
DOMICILIO FISCAL: SAN ARIEL 5062 FRACTO SAN MIGUEL

Esta Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, con fundamento en los articulos 14 parrafo
segundo, 16 pérrafo primero, 31 fraccién 1V, 42, 43, 45 y 115 fraccién 1V inciso a) primer pérrafo y c) tercer parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro;
1, 2, 29, 48 primer parrafo, fracciones II, IV, VII, VIII y XXVI, 102 fraccién III y 105 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 2, 4, 5, 8, 9, 10 fracciones 1, II, y VII, 11, 14, 15, 16, 18, 21, 27, 29, 30, 39, 51 fraccidn V, 57 fraccion I y 58 fraccion
VII de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 8 fraccién VIII, 10 fracciones Iy 11, 11, 12, 32, 33, 38, 39, 40,
42, 44, 68, 88 primer y Ultimo parrafo, 93 parrafo segundo, 94, 95, 146, 161, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172,
173, 174, 175, 175, 177, 178 y 179 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; y ejerciendo las facultades conferidas en los articulos
1, 2, 3, 4, 5 fraccidn IV y 34 fracciones V, VI, VII, IX, XXIV, XXV, XXVI y XXVII del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas,
Publicado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en fecha 07 de junio de 2019, es la unidad
administrativa de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, asi como la autoridad fiscal en el Municipio de Querétaro,
facultada para planear y dirigir la recaudacién de impuestos que correspondan al Municipio, supervisar la emisién de las liquidaciones
de pago de contribuciones y ordenar que se lleve a cabo en términos de la legisiacion fiscal estatal el Procedimiento Administrativo
de Ejecucién para hacer efectivos los créditos fiscales a cargo de los contribuyentes, por lo tanto, se procede a determinar el Crédito
Fiscal en materia de la siguiente contribucion Municipal, como sujeto obligado del impuesto predial comprendido por el periodo: del
primer bimestre del ejercicio fiscal 2019 (dos mil diecinueve) al cuarto bimestre del ejercicio fiscal 2024 (dos mil veinticuatro).

Con fundamento en el articulo 88 primer y (ltimo parrafo del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, segiin consta en los archivos
que obran en el Departamento de Impuestos Inmobiliarios, adscrito a la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, se aprecia que existe un adeudo derivado del incumplimiento del pago del impuesto predial del inmueble
identificado con la clave catastral 140100128303188, mismo que se encuentra registrado a nombre de MUNOZ RAMIREZ
ARMANDO, ubicado en AVENIDA REAL DEL MARQUES No. 751 95 CONDOMINIO MARQUES DE VALDIVIA REAL DEL MARQUES, en
el Municipio de Querétaro, Qro., ¥ cuenta con las siguientes caracteristicas:

CLAVE CATASTRAL: 140100128303188

VALOR CATASTRAL: $609,681.20

CLASIFICACION DE PREDIO: Predio Urbano Edificado

Mediante oficio nimero DII/COIP/2024/3620 de fecha 25 de julio de 2024 emitido por el Departamento de Impuestos
Inmobiliarios adscrito a esta Direccién de Ingresos, se le requirié el cumplimiento de la obligacion por concepto de
impuesto predial, el cual le fue legalmente notificado el dia 10 de septiembre de 2024.

Con base en lo anterior, y considerando que existe un incumplimiento de pago del Impuesto Predial de los periodos comprendidos
con anterioridad, y siendo la base del impuesto determinada por las tablas de valores unitarios de suelo y construccién conforme a lo
previsto en la Ley de Ingresos vigente al momento en el que se causd el Impuesto Predial, misma a la que se le aplica Ia tarifa que
corresponda de acuerdo a la clasificacion del predio, de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para los ejercicios fiscales 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 y 2024, se determina el crédito fiscal, como
sigue:

1.- PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL PERIODO.

| Importe de

Obligacion | Fechas de Vencimiento Concepto Adeudo
Impuesto predial no pagado del primer
bimestre del ejercicio fiscal 2019 (dos mil
Ejercicio Fiscal desde el primer bimestre del afio 2019 (dos diecinueve) al iuarto bimestre del Eejerciclo $4,908.92
mil diecinueve) al cuarto bimestre del afio 2024, los cuales | fiscal 2024 (dos mil veinticuatro)
debieron de haberse pagado, como se determina: | Impuesto a la Educacién y Obras Publicas o
BIMESTRE PERfODO FECHA DE PAGO Huniapales
IMPUESTO | PRIMERO Enero-Febrero 15 de Marzo Actualizacién $810.45
SEGUNDO Marzo-Abril 15 de Mayo —
PREDISL TERCERO Mayo-Junio 15 de Julio Requerimiento I _ $0.00
CUARTO Julio-Agosto 15 de Septiembre Embargo $0.00
QUINTO Septiembre-Octubre 15 de Noviembre
SEXTO Noviembre-Diciembre 15 de Enero Recargos $3,093.69
Multa $4,064.34
TOTAL $12,877.40

El importe actualizado de los créditos fiscales debera ser pagado mediante el formato de pago que proporciona la Direccion de
Ingresos, en el orden que establece el articulo 42 del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro. Los importes consignados en los
referidos formatos se encuentran actualizados y recargados a la fecha de emision del presente documento y deberan actualizarse
nuevamente con motivo de la publicacién de un nuevo fndice Nacional de Precios al Consumidor o el inicio de una tasa de recargos
por el transcurso del mes, hasta que el pago se efectue.
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FACTORES DE ACTUALIZACION:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 parrafo segundo y 40, del Cddigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el monto
de las contribuciones y aprovechamientos deberan actualizarse por el transcurso del tiempo con motivo de los cambios de precios en
el pais, desde el mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se efectle; para este caso en particular hasta el dia de
emision del presente Ppara tal efecto, la contribucién histdrica determinada se multiplica por el factor de actualizacién, el cual se
obtiene de dividir el Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al mes mas reciente del periodo entre el Indice
Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al mas antiguo del periodo; esto es, se multiplica el importe histdrico
determinado de la contribucién por el factor de actualizacion; realizado lo anterior, al importe obtenido, se le resta el importe
histérico determinado del concepto ley original contenido en el documento determinante ya referido, obteniendo asi el importe de la
actualizacion.
RECARGOS:

Por la falta de pago oportuno se generan recargos por los conceptos que integran el documento determinante con fundamento en
el articulo 44 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, en relacién con el articulo 8 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el
Ejercicio Fiscal 2023, por cada mes o fraccion que transcurra desde el mes en que debié hacerse el pago y hasta que el mismo se
realice, cuyos recargos se causaran hasta por cinco afios, salvo en los casos a que se refiere articulo 93, parrafo segundo, en
relacion con el pérrafo quinto del articulo 44, ambos del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, supuestos en los cuales los recargos
se causaran hasta en tanto no se extingan las facultades de las autoridades fiscales, para determinar las contribuciones o
aprovechamientos omitidos y sus accesorios,

Para tal efecto, la contribucién actualizada a la fecha de emisidn de la presente resolucién, se multiplica por la sumatoria de las
diferentes tasas mensuales de recargos vigentes en cada uno de los meses transcurridos en el periodo referido, es decir, desde el
mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se efectle de la multiplicacién referida se obtiene como resultado el importe
por concepto de recargos por mora o recargos por falta de pago oportuno.

MULTAS:

En relacién con lo anterior y con fundamento en lo establecido en el articulo 94 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y de
conformidad con el articulo 57 fraccidn II de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, se establece que el
omitir el pago del Impuesto Predial en los periodos establecidos en dicha Ley, constituye una infraccién, cuya sancién la estipula el
articulo 58 fraccién VII del multicitado ordenamiento legal y que consiste en una multa equivalente a la actualizacién y recargos que
se generen por la contribucién omitida, misma que no podra exceder del 100% de dichas contribuciones.

CONDICIONES DE PAGO:

Las contribuciones omitidas determinadas en la presente resolucion se presentan actualizadas a la fecha de emisién de la presente, y
a partir de esa fecha se deberan actualizar en los términos del articulo 40 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Se le hace saber que, mientras no cubra el importe total del adeudo, la contribucién se actualizara y seguira causando recargos por
falta de pago oportuno por cada mes o fraccidn que transcurra hasta que se haga el pago total.

Asimismo, cuando las muitas no sean pagadas dentro del plazo previsto en el articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
el monto de las misma se actualizara desde el mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se efectte, en los términos
del articulo 40 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, conforme a lo establecido por el articulo 95 del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro.

Los recargos generados se presentan calculados sobre las contribuciones omitidas actualizadas de conformidad a lo establecido en el
articulo 44 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, calculados para efectos de los pagos del Impuesto Predial de los periodos del
primer bimestre del ejercicio fiscal 2019 (dos mil diecinueve) al cuarto bimestre del ejercicio fiscal 2024 (dos mil veinticuatro).

Por lo antes expuesto, con fundamento en lo establecido en el articulo 33 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se le informa
que tiene un plazo de 20 dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucidn para realizar el pago, en el entendido que de hacer caso omiso, se continuara con el Procedimiento Administrativo de
Ejecucion de acuerdo a lo previsto por los articulos 161, 163, 164, 165, 166,167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177,
178 y 179 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Asimismo, con fundamento en el segundo parrafo del articulo 12 del Cddigo Fiscal del Estado, para el caso de ser necesario, se
habilitan para la practica de la presente diligencia los dias y horas inhébiles.

Hago de su conocimiento que la presente resolucion puede ser impugnada mediante el Recurso de Revocacién, previsto en el
articulo 146 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.
Atentamente

[75ctty ]

C.P. Itzcallf Rubio Medina
Director de Ingresos
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QUERETARO Secretaria de Finanzas

SR e Direccién de Ingresos
Departamento de Notificacion y Cobranza

Municipio de Querétaro

Nombre del Contribuyente: MUNOZ RAMIREZ ARMANDO
Domicilio: AVENIDA REAL DEL MARQUES No.751 95 CONDOMINIO MARQUES DE VALDIVIA REAL DEL MARQUES
No. documento a Notificar: DII/DETERPREDIAL/2024/3831 de fecha: 25 DE OCTUBRE DE 2024

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS

CERCIORAMIENTO DEL DOMICILIO. En Querétaro, Querétaro, a los 24 dias del mes de febrero de 2025 dos mil
veinticinco, siendo aproximadamente las 12:10 ubicado, entre las calles PROLONGACION BEERNARDO QUINTANA Y
PASEO QUERETARO, el cual al solicitar la cartografia correspondiente al Sistema Cartografico de la Direccién de Catastro
mismo que tiene acceso la Direccién de Ingresos, SI arrojo cartografia, y teniendo como nomenclatura el nimero 751 95
cerciordndome que es el domicilio buscado, procedo a describir las caracteristicas del inmueble: CONDOMINIO CERRADO
CON CASETA DE VIGILACIA SIN OPERAR;DOS PUERTAS DE ACCESO PEATONAL Y DOS PUERTAS DE ACCESOS
VEHICULAR DE ENTADA Y SALIDA TIPO REJA PINTADAS EN COLOR VERDE

IDENTIFICACION DEL NOTIFICADOR,. El suscrito C. MIGUEL ANGEL PEREZ VAZQUEZ, en mi caracter de notificador
y ejecutor adscrito a la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, con nimero de

empleado 22179, acredito mi personalidad como Notificador y Ejecutor con la constancia de identificacion ndmero 39 con
vigencia del 06 DE ENERO AL 31 DE MARZO DE 2025, expedida por el C.P. Itzcalli Rubio Medina Director(a) de
Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cual ostenta su firma autégrafa, misma que contiene

una fotografia que corresponde a mis rasgos fisondmicos, con mi firma autdgrafa.
REQUERIMIENTO DE LA PERSONA A NOTIFICAR Y/O NARRACION DE LOS HECHOS.

Toda vez que, al constituirme en el domicilio del predio, del cual me cercioro ser el correcto, ya que en la esquina
de /a calle se encuentra una placa metdlica con el nombre "AVENIDA REAL DEL MARQUES”. Y siguiendo la
nomenclatura procedo a Jocalizar el nimero 751 y una vez ubicado observo : un condominio cerrado y bardado
en su perimetro con block cara de pledra color gris, una caseta de vigilancia sin operar, dos puertas de acceso
peatonal y dos puertas de accesos vehicular de entada y salida tipo reja pintadas en color verde; al frente de
caseta un camelldn con dos arriates de jardinera y en /a parte baja, Un blogue de concreto con el numero 751
pintado en color negro, ademds piedra decorativa de color blanco, dos drboles ,arbustos y una guarnicidn
pintada de amarillo en todo su perimetro cual divide los accesos vehiculares al condominio de entrada y salida;
un Micromedidor de la C.E.A (Comisién Estatal de Aguas) al exterior del drea verde del condominio; en a parte
superior izquierda se encuentra una placa de metal pintada en color plata, con el nombre del condominio que
dice: MARQUES DE VALDIVIA ; Me acerco a la puerta de acceso peatonal, toco la reja y nadie atiende. Espere
por un lapso de 10 minutos y observo que una persona del sexo femenino abre, me identifico y le menciono
el motivo de mi visita, le solicito e/ acceso al condominio para llevar a cabo /a diligencia correspondiente al
ndmero interior 95, a lo cual me dice: por indicaciones de los condéminos , no se permite el acceso a menos
que el Interesado lo autorice, ya que si alguien del condominjo permite acceso sin autorizacién lo multan, doy
cuenta de los hecho por los cuales me fue imposible realizar la notificacion personal; No cbstante se dejd

cltatorio de fecha 21 de febrero del 2025, y al omitir el contribuyente ;procedo a Notificar por Instructivo
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Por lo que, ante la siguiente situacién acorde a los tres supuestos dispuestos en el articulo 132, fraccion IL:

1. [E ®  NO LOCALIZACION DEL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO

2. () - oposicion

3. B ¢ NO LOCALIZACION DEL INMUEBLE

al momento de la realizacién de la diligencia de notificacion y acorde al supuesto anteriormente presentado SI se procedi6
a la notificacién por instructivo de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 135 por lo que EN RAZON DE LO ANTERIOR, SE
LEVANTA LA PRESENTE ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 132,
FRACCION II, INCISO B) DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE QUERETARO VIGENTE.

DESIGNACION DE TESTIGOS. Por lo que el suscrito designa como testigos de asistencia a los C. GUMARO NIEVES
CABRERA y CESAR DAVID SANCHEZ CORTES, quienes se identifican mediante credencial para votar emitida por el
Instituto Nacional Electoral con ndimero de folio IDMEX1291876345 y IDMEX2036420966, respectivamente, --------—-
ACONTINUACION, SE ANEXAN LAS FOTOS DEL LUGAR PARA LA MEJOR INSTRUCCION DE LA PRESENTE ACTA, ------—----

No habiendo mas hechos que hacer constar y siendo las 12:25 horas del dia 24 de febrero del (2025) dos mil veinticinco,
se da por terminada la presente diligencia, firmando para constancia los que ella intervinieron,

\
C. MIGUEL ANGEL PEREZ VAZQUEZ
Nombre y firma del Notificador y Ejecutor.

Testigos:

C. CESAR DAVID SANfLHEZ CORT}ES
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