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Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, para
el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién de los inmuebles
identificados como Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada, denominado
El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Acuerdo por el que se Autoriza la Denominacioén, la Lotificacion, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Nomenclatura de las Vialidades, para el
Fraccionamiento denominado “Yconia Connected Habitat”, ubicado en Avenida
Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Historico de esta ciudad.

Acuerdo por el que se Autoriza la Venta Provisional de Lotes, para el
Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la
Fusion de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Acuerdo por el que se Autoriza la Denominacion, la Lotificacion, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la Nomenclatura de las Vialidades del
Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la
Fraccion |, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m2, Desarrollo
Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de
esta ciudad.

Fe de Erratas de la publicacion efectuada en Gaceta Municipal, bajo el numero 92,
Tomo |, de fecha 21 de septiembre de 2021, relativo al Acuerdo por el que se
Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral
14 01 001 40 043 012, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Oficio No. SSPM/DAAP/0383/2023, de fecha 20 de febrero de 2023, emitido por
la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, consistente en el Dictamen Técnico
aprobado respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de
recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos del Fraccionamiento
Sonterra, Delegacion Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.
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Oficio No. SSPM/DAAP/2668/2022, de fecha 26 de diciembre de 2022, emitido
por la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, consistente en el Dictamen Técnico
aprobado respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de
recoleccion de residuos sélidos urbanos no peligrosos del Fraccionamiento
Lomas del Campanario Norte, Delegacion Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

Articulo 16 BIS, funciones del Comité Técnico, de las Reglas de Operacion del
Programa de Apoyo para la Adquisicion de Vivienda para Policias en Activo del
Municipio de Querétaro.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Gltimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30, fraccién I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II, incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cadigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delegd
(entre otras facultades) a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la autorizacién en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del/
presente acuerdo.
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TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LI El oftorgamiento de /a Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (articulo 186 fraccion 1V del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... 7

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 10 de octubre de 2022, dirigido a la Titular de Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, la Lic. Marina Graciela Lopez Salinas, Representante Legal de Pangea Desarrolladora Inmobiliario,
S.A. de C.V., solicité la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B,
resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusidon de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El
Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1.Mediante Escritura Publica nimero 17,061 de fecha 20 de noviembre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Roberto Loyola
Vera, Titular de la Notaria nimero 35 de esta demarcaciéon notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electronico nimero 33988-1, se hace constar la
comparecencia de José Oleszcovski Wasserteli en representacion del sefior Victor David Mena Aguilar, a efecto de
formalizar la constitucion de una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable denominada “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R. L. de C.V.

2.Mediante la Escritura Publica nUmero 30,929 de fecha 22 de noviembre de 2016, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular dela Notaria nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 0217634/0009, 00521523/0006 y en el folio de
Plan de Desarrollo 00000009/0061 de fecha 14 de diciembre de 2016, comparece la sociedad denominada “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria”, S.A.P.I. de C.V., para protocolizar el Acuerdo de Cabildo celebrado con fecha 09 de febrero
de 2016, relativo al Cambio de Uso de Suelo de Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial a uso Habitacional con
densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha., de una Fraccion que forma parte de los predios identificados como Fraccion A de
la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda de Menchaca y de la Fraccion A resultante de la subdivision del Predio Rustico
ubicado en la jurisdiccidon de La Canada, denominado El Refugio en esta ciudad.

3.Mediante Escritura Publica nimero 44,391 de fecha 19 de febrero de 2019, ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico Adscrito de la Notaria nimero 24, de esta Demarcacion Notarial de la cual es Titular el
Licenciando Fernando Lugo Pelayo, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico 33988-1 de fecha 25 de febrero de 2015, se hace constar la comparecencia
de la sefiorita Adriana Gabriela Meave Orozco, en su caracter de Delegada Especial de las resoluciones adoptadas fuera
de asamblea de fecha 23 de diciembre de 2014 de la Sociedad mercantil denominada “Pangea Desarrolladora
Inmobiliaria”, S. de R. L. de C.V., se transforma de una sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable a una
Sociedad Andnima Promotora de Inversién de Capital Variable S.A.P.I. de C.V., quedando la denominacién “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria”, S.A.P.I. de C.V., asi como el otorgamiento a favor de Norberto Alvarado Alegria, el poder
general para pleitos y cobranzas, para actos de administracion, para ejercerlos de forma conjunta o individual.

4.La Comisién Nacional del Agua Gerencia Estatal en Querétaro, Subgerencia de Ingeniera mediante oficio numero
BOO.E.56.4-01531 de fecha 15 de abril del 2004, emite el Estudio Hidroldgico de la cuenca de influencia del Desarrollo
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Habitacional “El Refugio” ubicado en el Anillo Vial Fray Junipero Serra, Ex - Hacienda de Menchaca, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

5.La Comisién Nacional del Agua Gerencia Estatal en Querétaro Subgerencia de Ingeniera mediante oficio nlimero
BOO.E.56.4.-No 2475 de fecha 09 de septiembre de 2008, emite validacion del Estudio Hidroldgico para los proyectos de
los desarrollos urbanos EL Refugio, Rancho el Salvador y La Pradera ubicados en los Municipios de Querétaro y El
Marqués.

6.La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a Secretaria
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emite la Licencia de Fusion de Predios folio FUS201700191 de fecha 07
de junio de 2017, para fusionar 2 predios con superficies de 486,107.700 m? y 277,573.404 m?, quedando una superficie
de 763,681.104 m? en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico
La Cafnada, denominado El Refugio, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

7.La Coordinacion de Ordenamiento Urbano perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a Secretaria
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emite la Licencia de Subdivision de Predios folio FUS201800292 de
fecha 19 de julio de 2018, para Subdividir en 4 Fracciones, el predio ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Fraccién Cuarta de la EX Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 763,681.104 m2, quedando las siguientes Fracciones:

Fraccion A Superficie 401,173.613 m?
Fraccion B Superficie 351,726.078 m?
Fraccion C Superficie 8,841.345 m?
Fraccion D Superficie 1,940.068 m?

8.Mediante Escritura Publica Numero 35,605, de fecha 23 de mayo de 2018, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria nimero 25 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00590966/001 de fecha 09 de julio de
2018, se hace constar la comparecencia de la sociedad anénima promotora de inversién de capital variable denominada
“Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, para protocolizar la Licencia de Subdivisioén de Predios folio FUS201800292 de fecha
19 de julio de 2018, para Subdividir en 4 Fracciones, el predio ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

9.Mediante Escritura Plblica Nimero 36,033 de fecha 08 de agosto de 2018, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00598132/0001, 00598133/0001,
00598134/0001 y 00598135/0001 de fecha 31 de octubre de 2018, se hace constar la comparecencia de la sociedad
andénima promotora de inversion de capital variable denominada “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, para protocolizar
la Licencia de Fusidon de Predios folio FUS201700191 de fecha 07 de junio de 2017 de la Fraccion A, Ex Hacienda de
Menchaca con una superficie de 486,107.700 m?, Fraccion A-1, ubicado en la Jurisdiccién de La Cafiada, denominado El
Refugio con una superficie de 277,573.404 m?, quedando una superficie total de 763,681.104 m2.

10.La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V., mediante Dictamen de Viabilidad de los Servicios
Integrales de Agua con numero de expediente: EXP.NR-01-08-2018 de fecha 31 agosto de 2018, autoriza en una
superficie de 341,127.863 m?, compuesto por 2,729 unidades privativas de uso habitacional, para el suministro de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y reus6 de aguas residuales para el Fraccionamiento “Nuevo Refugio”, ubicado en la
Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los inmuebles identificados como Anillo Vial
II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada,
denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

11.Mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 de septiembre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se acepta como area de donacion la Fraccién A, con una superficie de
401,173.613 m?, resultante de la Licencia de Subdivision de predios FUS201800292, por concepto de Transmision
Gratuita a favor del Municipio de Querétaro, por el desarrollo inmobiliario ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Ex Hacienda de Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

12.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero, Séptimo y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 11 de septiembre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el
que se acepta como area de donacion la Fraccion A, con una superficie de 401,173.613 m?, resultante de la Licencia de
Subdivision de predios FUS201800292, por concepto de Transmision Gratuita a favor del Municipio de Querétaro, por el
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desarrollo inmobiliario ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Ex Hacienda de Menchaca, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

eTercero y Séptimo: Escritura Plbica nimero 39,164 de fecha 18 de octubre de 2019, ante la fe del Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria PUblica NiUmero 25 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante
el registro publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 598132/2 y
598132/3 de fecha 19 de febrero de 2020, se hace constar la Donacién y la Protocolizacién del presente Acuerdo.

eTransitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 16 de octubre de 2018,
Ano I, Nimero 1 y publicacion del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”,
de fecha 09 de noviembre de 2018, Tomo CLI, Nimero 100.

13.La Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emite el Deslinde Catastral con
folio DMC2018124, de fecha 13 de noviembre de 2018, para el predio identificado con la clave catastral
140108401171001, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los
inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad
y con una superficie de 341,127.863 m2.

14.Mediante Escritura Puablica nimero 37,605 de fecha 16 de noviembre de 2018, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00598133/0002 de fecha 03 de
diciembre de 2018, se hace constar el Deslinde Catastral folio DMC2018124, de fecha 13 de noviembre de 2018 para el
predio identificado con la clave catastral 140108401171001, emitido por la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria
de Finanzas del Municipio de Querétaro, ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la
Fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex
Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad y con una superficie de 341,127.863 m2.

15.La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio nimero DP1008/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, emite la
factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica para el Fraccionamiento “Nuevo Refugio”, con una superficie
de 341,127.863 m?, ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los
inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

16.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante
Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS2018 M3360-A de fecha 08 de noviembre de 2018, autoriza un Fraccionamiento
con 2,740 viviendas con zona para comercio y servicios, con una superficie de 351,726.08 m?, identificado con la clave
catastral 140108401171001, ubicado en la Fraccidon B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de
los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

17.la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio ndmero
SEDESO/DDU/COU/FC/1736/2018, de fecha 23 de noviembre de 2018, emite el Visto Bueno de Lotificacion para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, con una superficie de 341,127.863 m?, ubicado en la Fraccion B,
resultante de la Subdivisién del predio resultante de la Fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El
Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

18.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante
Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS2018 3750-A de fecha 29 de noviembre de 2018, modifica el DUS2018 M3360-A
de fecha 08 de noviembre de 2018, con el cual se autoriza un Fraccionamiento con 2,740 viviendas con zona para
comercio y servicios, con una superficie de 341,127.863 m?, identificado con la clave catastral 140108401171001, ubicado
en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusién de los inmuebles identificados como Anillo
Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada,
denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

19.Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, emite planos de Red de Agua Potable y Red de Drenaje Sanitario,
con expediente nimero EXP. 04-2019 de fecha 12 de marzo de 2019 con vigencia hasta 12 de marzo de 2020, para para
el predio identificado con la clave catastral 140108401171001, ubicado en la Fracciéon B, resultante de la Subdivision del
predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la
Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
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20.La Comisién Federal de Electricidad, mediante planos de Media Tension Subterranea y Alumbrado Publico emite el Visto
Bueno con fecha de marzo 2019, para tramites ante otras dependencias, para el predio ubicado en la Fraccion B,
resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El
Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

21.la Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
CEI/SC/DPPV/00290/2019 de fecha 26 de marzo de 2019, emite la Autorizacion de Acceso para el Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, con una superficie de 341,127.863 m?, ubicado en la Fraccion B, resultante de la
Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

22.La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2019/440 de fecha 15 de abril de 2019,
emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para un Fraccionamiento con 2,740 viviendas, ubicado en la Fraccién B,
resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada, denominado El
Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

23.La Secretaria de Desarrollo Sostenible del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/140/2019
de fecha 16 de abril de 2019, emite el Impacto Ambiental para una superficie de 334,695.119 m?, para construccion de
18 macrolotes habitacionales con un total de 2,729 viviendas ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del
predio resultante de la Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Para la superficie restante de 6,432.741 m?, debera de sujetarse a lo establecido por la Procuraduria Estatal de Proteccion
al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano (PEPMADU), debiendo ingresar una vez finalizado el procedimiento administrativo,
el documento emitido por esta Procuraduria demostrando el cierre del mismo.

24.El Desarrollador presenta solicitud de seguridad para obras en construccion de fecha 03 de mayo de 2019, ingresada en
la Unidad Municipal de Proteccién Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno del Municipio de Querétaro, para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, con una superficie de 341,127.863 m?, ubicado en la Fraccion B,
resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El
Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

25.La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro emite el Recibo Oficial de pago nimero R-12034869 de fecha 14
de mayo de 2019, por el concepto del pago del Impuesto Predial para el Fraccionamiento “Nuevo Refugio”, ubicado en la
Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los inmuebles identificados como Anillo Vial
II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada,
denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

26.Mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades la Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza el 17 de junio de 2019, el
expediente nimero EXP. 14/19, relativo a la autoriza la Denominacion, Lotificacion Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion, Nomenclatura de las Vialidades para el Fraccionamiento “Nuevo Refugio”, con una superficie de
341,127.863 m2, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusién de los
inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Caifada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

27.Para cumplir con los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, la Secretaria de
Desarrollo Sostenible emite Acuerdo de Delegacion de Facultades relativo a la autorizacién de la Denominacion,
Lotificacion, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién, Nomenclatura de las Vialidades para el Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, identificado con el nimero de expediente EXP. 14/19 de fecha 17 de junio de 2019, el
Desarrollador presenta lo siguiente:

eQuinto: El Desarrollador presenta cumplimiento parcial, mediante Constancia de Tramite de Escrituracion,
emitido por Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta
Demarcacion Notarial de fecha 23 de octubre de 2019, para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de 7,033.106 m? y por
concepto de Vialidades y Banquetas una superficie de 58,601.186 m?, para el Fraccionamiento denominado
“Nuevo Refugio”.
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eSexto: Recibo Oficial nimero R-12036922 de fecha 02 de julio de 2019, por los Derechos de Nomenclatura de
las Vialidades de nueva creacion, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, Recibo oficial nUmero
R-12036923 de fecha 02 de julio de 2019, por los Derechos de Supervision del Fraccionamiento denominado
“"Nuevo Refugio”, La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas mediante oficio
DI/CNF/3737/2019 de fecha 19 de agosto de 2019, Autoriza el pago en parcialidades por los conceptos de los
Impuestos por Superficie Vendible Habitacional y Corredor Urbano, Recibo Oficial nUmero R-12037322 y R-
12037321 por el pago de la primera y segunda parcialidad del convenio, Recibo Oficial nimero R-12037317 de
fecha 08 de agosto de 2019, por el Impuesto de Superficie Vendible Comercial y/o Servicios del Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, Recibo Oficial nimero R-12037318 de fecha 08 de agosto de 2019 por el
Impuesto por la Superficie de Reserva del Propietario del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, Recibo
Oficial ndmero R-12036924 de fecha 01 de julio de 2019, por la Autorizacién de la Lotificacion del
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, Recibo Oficial nimero R-12036925 de fecha 01 de julio de 2019,
por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado
“Nuevo Refugio”, Recibo Oficial nimero R-12036926 de fecha 01 de julio de 2019, por la Autorizacién de la
Autorizacion de la Denominacion del Fraccionamiento “Nuevo Refugio”.

eSéptimo: La Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano (PEPMADU), emite
Acuerdo de Causa Ejecutoria, para finalizar el procedimiento administrativo nimero de expediente PEPMADU
JUAJ1/020/2019 de fecha 11 de septiembre de 2019, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”,
ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles
identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccidon A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzdlez de
esta ciudad.

eTransitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 15 de octubre de
2019, Ao II, Nimero 28 Tomo I, publicacién de fecha 29 de octubre de 2019, Afo II, Nimero 29, Tomo I y
publicaciones del Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, de fecha 25 de octubre de
2019, Tomo CLII, Numero 77, de fecha 01 de noviembre de 2019, Tomo CLI, Niamero 77.

eTransitorio Tercero: El Desarrollador presenta Constancia de Tramite de Escrituracion, emitida por Lic. José
Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nUmero 25 de esta Demarcacion Notarial de fecha
01 de noviembre de 2019, nimero de Escritura 39,204.

28.El Departamento de Alumbrado Publico adscrito a La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio de
fecha 10 de julio del 2019, emite la autorizacion del Alumbrado Publico para el Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusién de los inmuebles
identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y
Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

29.La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
CEI/SI/DPCH/00316/2019 de fecha 23 de julio de 2019, emite la validacién del Estudio Hidrolégico para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio
resultante de la Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

30.La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V. mediante escrito de fecha 30 de agosto de 2019,
emite la revision y aprobacidon de proyecto plan maestro para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado
en la Fraccidn B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados como Anillo
Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada,
denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

31.La Direccibn de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/5388/2019 de fecha 18 de septiembre de 2019, emite el avance de las obras de urbanizacion para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio
resultante de la Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccién
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

32.Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica,
se verificd y constatd que el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio” cuenta con un avance estimado de 47.13%
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en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor
total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$58,621,640.18 (Cincuenta y ocho millones seiscientos veintiln mil seiscientos cuarenta pesos 18/100 M.N.)
correspondiente al 52.87% de obras pendientes por realizar.

33.El Desarrollador presenta Fianza emitida por SOFIMEX, Institucion de Garantias, S.A., nimero de Fianza 2361487 de
fecha 11 de octubre de 2019 a favor del Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion y terminacion de las Obras
de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccidn B, resultante de la Subdivision
del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fracciéon A de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

34.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Expediente
EXP.- 31/19 de fecha 27 de noviembre de 2019, mediante el cual se autorizd la Venta Provisional de Lotes, para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio
resultante de la Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

35.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Séptimo y Transitorios Primero y Tercero, del
Acuerdo de Delegacion de Facultades, identificado con el Expediente EXP.- 31/19 de fecha 27 de noviembre de 2019,
relativo a Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, el
Desarrollador presenta:

eSegundo: Recibo de Pago nimero R12038145 de fecha 28 de noviembre, por el servicio prestado al Dictamen
Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”.

eTercero: La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil mediante, oficio CMPC/DPO/196/2019 de fecha 07 de
noviembre de 2019, emite el Dictamen Previo de Obra para 2,2740 viviendas para el Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la
Fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II, Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta
de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

eCuarto: Protocolizacién e Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, la Escritura Publica Nimero 39,204 de fecha 01 de noviembre de 2019, emitida por Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, bajo el folio
inmobiliario 00598133/0003, 00598133/0004, 00598133/000500598133/0006 de fecha 19 de febrero de 2019,
relativo a Acuerdo de Delegacidon de Facultades la Secretaria de Desarrollo Sostenible el 17 de junio de 2019,
identificado con el nimero de expediente EXP. 14/19, relativo a la autoriza la Denominacién, Lotificacion
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Nomenclatura de las Vialidades para el Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”.

eQuinto: La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DMIAV/309/2020 de fecha 17 de
febrero de 2020, emite la Autorizaciéon del proyecto de las Areas Verdes y Riego, emitido para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, con una superficie de 341,127.863 m?, ubicado en la Fraccion B,
resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II
Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada,
denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

#Séptimo: La Secretaria de Movilidad mediante oficio SEMOV/148/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, emite los
Avances de las Acciones de Mitigacion Vial para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la
Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los inmuebles identificados como
Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fracciéon A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico
La Canada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

eTransitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 03 de Diciembre de
2019, Afio II, Namero 31 Tomo III, publicacién de fecha 17 de diciembre de 2019, Ano II, Nimero 32 Tomo I, y
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publicaciones del Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, de fecha 06 de diciembre de
2019, Tomo CLII, Nimero 87 y de fecha 13 de diciembre de 2019, Tomo CLI, Nimero 89.

eTransitorio: Mediante Escritura Publica nimero 39,514 de fecha 12 de diciembre de 2019, ante la fe del Lic. José
Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacidon Notarial,
instrumento inscrito en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los Folios
Inmobiliarios: 00623579/0001 al 00623597/0001, 00623427/0001 al 00623458/0001, 00623523 al
00623578/0001, 00623598/0001 al 00623514/0001 de fecha 19 de febrero de 2020, se hace constar la
protocolizacion del presente Acuerdo.

36.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/2776/2020 de fecha 22 de julio de 2020, emite el Avance de Obras de Urbanizaciéon para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en Anillo Vial II, Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccidon
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y predio Rustico La Cafiada denominada El Refugio, en la Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con el fin de solicitar al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto
de la Secretaria del Ayuntamiento, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento en comento y
Venta de Lotes, al respecto, con el debido respeto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 160, 163, 164, 194,
198, 199 y 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, vigente, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verificd y constatd que el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, cuenta
con un avance estimado de 44.34% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a
favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por ejecutar, mas el treinta
por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $61,183,837.52 (Sesenta y un millones ciento ochenta y tres mil ochocientos
treinta y siete pesos 52/100 M.N.) correspondiente al 55.66% de obras pendientes por realizar.

37.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/707/2020 de fecha 10 de agosto de
2020, Autoriza el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado
en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusidon de los inmuebles identificados como Anillo
Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada,
denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 341,127.863 m?,
debido a que se esta realizando cambios en la traza urbana, aumentando la superficie vial, superficie de area verde, asi
como el aumento en el nimero de lotes habitacionales, quedando las superficies autorizadas del Fraccionamiento de la
siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO “NUEVO CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO “NUEVO
REFUGIO” REFUGIO”
LOTIFICACION AUTORIZADA MEDIANTE ACUERDO FOLIO 14/19 DE VISTO BUENO AL PROYECTO DE RELOTIFICACION.

FECHA 17 DE JUNIO DE 2019.
uso SUPERFICIE o NO.DE | NUMERO DE uso SUPERFICIE o NO.DE | NOMERO DE
M2 ° VIVIENDAS LOTES M2 ° VIVIENDAS LOTES
Superﬁae Superficie
Vendible 206,278.030 | 60.47% | 2,401.00 198 Vendible 195,667.415 |  57.36% 2,225.00 314
Habitacional Habitacional
Corredor
Urbano 57,603.650 16.89% 328 6 Sﬁ;;‘lm 57,603.648 16.89% 328 6
Comercial y/o ;
Servicios 7,484.970 2.19% 0 2 g::ﬁcr;f' vlo | 7 48a.970 2.19% 0 2
Donacion Area ion A
Verde 7,033.110 2.06% 0 14 5::;;”" Area | 913,370 2.70% 0 16
Lote Reserva
del Propietario 120.161 0.04% 0 1 (';Zﬁ:f;f:{;’ﬁo 120.161 0.04% 0 1
Servicios de 4,006.770 1.17% 0 6 Servicios de 4,102.178 1.20% 0 7
Infraestructura Infraestructura
Vialidad y [
Banqueta 58,601.190 17.18% 0 0 \é':r':gﬁ:t’; 66,936.121 19.62% 0 0
TOTAL| 341,127.860 | 100.00% | 2,729 227 TOTAL| 341,127.863| 100.00% 2,553 346

38.Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de noviembre del 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion, Ratificacion y Ampliaciéon de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Autorizacion de la Ratificacion y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes,
Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado
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en la Fraccién B, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusidn de los inmuebles identificados como Anillo
Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada,
denominado el Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

39.El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo y Transitorio Primero de la Sesion
Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de noviembre del 2020, en la que se aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la
Relotificacién, Ratificacién y Ampliacién de la Licencia de Ejecucidén de las Obras de Urbanizacion, Autorizacion de la
Ratificacién y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes, Ratificacion y Ampliacién de la Nomenclatura de las Vialidades
del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”

Quinto. Mediante Escritura Publica nimero 71,767 de fecha 14 de abril de 2021, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendaiio, Notario titular de la Notaria Nimero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios numero 00643416/0001 vy
006434417/0001 de fecha 04 de junio de 2021, se hace constar la donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de
Querétaro, por concepto de area verde una superficie de 2,180.26 m?, y por concepto de vialidades una superficie de
8,334.931 m=.

Sexto. El Desarrollador debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio
Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, plasmado dentro del considerando 4 del presente
instrumento.

ePara cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, la
Secretaria de Finanzas emite los siguientes recibos:

»Recibo de pago No. R-3110182 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto de los Derechos de
Nomenclatura de las Vialidades, de nueva creacién para el Fraccionamiento.

»Recibo de pago No. R-3110281 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto de los Derechos de
Supervencion del Fraccionamiento.

»Recibo de pago No. R-3110277 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Relotificacion del Fraccionamiento.

»>Recibo de pago No. R-3110279 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacion la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento.

>Recibo de pago No. R-3110278 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

>Recibo de pago No. R-3110280 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por Ratificacién y Ampliacion de la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento.

eLa Comision Federal de Electricidad el dia 26 de abril de 2021, emite planos de baja tensién, alumbrado publico,
obra civil y media tension subterranea aprueba el proyecto DP09000029772020 de fecha 28 de diciembre de 2020,
para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”.

eLa Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado S.A. de C.V., autoriza la ampliacion del proyecto mediante
planos de fecha 17 de marzo de 2021, Exp.015-2020 del para el suministro de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reusd de aguas residuales, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”.

Séptimo. Mediante Escritura Publica nimero 69,685 de fecha 03 de diciembre de 2020, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendaiio, Notario titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publica de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00623434/0005,
00623438/0005, 00623439/0005, 00623445/0005, 00643272/0003, 00643273/00003, 00643274/0003, 00643275/0003,
00643276/00003, 00643277/003, 00643393/0003 y 00643394/0003 de fecha 04 de julio de 2021, se hace constar la
protocolizacion del presten Acuerdo.

Transitorio Primero: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha 01 de
diciembre de 2020, Afio III, No. 69, Tomo I, segunda publicacion de fecha 15 de diciembre de 2020, Afo II, No. 71 y
publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacion Tomo CLIII, de
fecha 04 de diciembre de 2020, No. 49, segunda publicacién Tomo CLIII, de fecha 11 de diciembre de 2020, No. 96.

40.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
DDU/COU/FC/3099/2022 de fecha 11 de julio de 2022, emite el avance de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de
los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
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Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado el Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verificd y constatd que el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, cuenta con un avance estimado de 90.86% en
las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor
total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$10,135,814.09 (Diez millones ciento treinta y cinco mil ochocientos catorce pesos 09/100 M.N.) correspondiente al
9.14% de obras pendientes por realizar.

41.la afianzadora SOFIMEX, institucion de Garantias, S.A., emite la pdliza de fianza nimero 2710457 de fecha 11 de julio
por un monto correspondiente a la cantidad de $10,135,814.09 (Diez millones ciento treinta y cinco mil ochocientos
catorce pesos 09/100 M.N.), a favor del Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion y construccion de las obras
de urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la subdivisién
del predio resultante de la fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

42. La Secretaria de Finanzas, emite el Recibo Oficial No. B-71179 de fecha 20 de octubre de 2022, por el concepto del
pago del Impuesto predial para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de
la subdivision del predio resultante de la fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada, denominado El Refugio,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

43.El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacidn con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefializacion, Obras de cabecera, Drenaje
sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para el Fraccionamiento denominado
“Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccidn B, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de los inmuebles
identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y
Predio Ruistico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, y en
cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023 y en los
articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas
del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION, FRACCIONAMIENTO “"NUEVO REFUGIO”

$ 7,647,451.82 X 1.875% $ 143,389.72
TOTAL. $ 143,389.72
(Ciento cuarenta y tres mil trescientos ochenta y nueve pesos 72100 M.N.).

44.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacién Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de los inmuebles
identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y
Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la cantidad
de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

45.Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la
Fraccion B, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II
Fray Junipero Serra, Fracciéon A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada,
denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil
seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, MEDIANTE OFICIO SAY/024/2023 DE FECHA 10 DE ENERO DE
2023, SE INFORMA QUE EL DIAO6 DE ENERO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
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DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO REUNION DE TRABAJO, EN LA QUE POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y LA RENOVACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “"NUEVO REFUGIO”, UBICADO EN LA FRACCION B, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL
PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO ANILLO VIAL II FRAY
JUNIPERO SERRA, FRACCION A DE LA FRACCION CUARTA DE LA EX HACIENDA MENCHACA Y PREDIO
RUSTICO LA CANADA, DENOMINADO EL REFUGIO, DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ DE
ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1.Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién para el Fraccionamiento denominado “"Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la
subdivision del predio resultante de la fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del
presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion, debera solicitar la renovacion previamente
a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacién de
Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

2.Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, para el
Fraccionamiento denominado “"Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la subdivision del predio
resultante de la fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion
Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “"Nuevo
Refugio”, tendra vigencia de 2 anos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacion, debera solicitar la renovacidon previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento,
lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

3.Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente Estudio
Técnico:

ePor los Derechos de Supervision del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, como se sefala en el Considerando 43, del
presente Estudio Técnico.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacidon de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, como se seiala en el Considerando 44, del presente Estudio Técnico.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado
“Nuevo Refugio”, como se sefiala en el Considerando 45, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debera remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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4.E| Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un
periodo maximo de 120 naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento, lo siguiente:

»Ampliacién del proyecto Autorizado de Alumbrado Publico, por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito a La Secretaria de
Servicios Publicos Municipales mediante oficio de fecha 10 de julio del 2019, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”, ubicado en la Fraccion B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados
como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccidon A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada,
denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

»>Ampliacion Dictamen de Impacto en Movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccidn B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la
Fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido a
la Relotificacion ya que se estan realizando cambios en la traza urbana, aumentando la superficie vial, superficie de area verde, asi
como el aumento en el nimero de lotes habitacionales del Fraccionamiento.

5.En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6.En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucién, como
lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

7.Conforme a lo establecido en el articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al
medio ambiente.

8.Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9.Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de
Querétaro.

11.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

12.El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo
161, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

13.De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos
se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni
la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

14.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106
y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Diseno y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana
del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar
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o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello,
conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso
contrario sera motivo de infracciéon conforme los articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica
que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacién) y el retiro del anuncio a
costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios
inherentes al desarrollo.

15.En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizard comercio o servicios,
debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a
transmisién gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefalado en los articulos 156 y 157,
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

16.El Desarrollador deberd cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

17.El Desarrollador debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

18.En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

19.Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitid una autorizacion referida en el presente documento,
a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacién
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad
correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccidon de Desarrollo Urbano, definir
al respecto.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162 164, 184,
186 FRACCIONES 1V, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL 'CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE LA CUAL
EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES, A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO
APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL
SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL
CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES
SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.1. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL
FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS
AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). LIL. LA
AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO
IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS
VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO). TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN
LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS
DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS
FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA
AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS
INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO).
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SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN
EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.
OCTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA CONSEJERIA JURIDICA
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES GRATUITAS A FAVOR DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE FACULTADES, PARA DAR CERTEZA
TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion para el Fraccionamiento denominado “"Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de
la subdivision del predio resultante de la fusion de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Canada, denominado El Refugio,
Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del
presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacion previamente a
su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacién de la Asociacion de Colonos
del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes,
para el Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de la subdivision del
predio resultante de la fusién de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fracciéon A de la
Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”, tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones
de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad
aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se
encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente Estudio
Técnico:

ePor los Derechos de Supervision del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, como se sefiala en el
Considerando 43, del presente Estudio Técnico.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacidon de la Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, como se sefiala en el Considerando 44, del
presente Estudio Técnico.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento
denominado “Nuevo Refugio”, como se sefala en el Considerando 45, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debera remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
y en un periodo maximo de 120 naturales, contados a partir de la Autorizacién del presente documento, lo siguiente:
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»Ampliacion del proyecto Autorizado de Alumbrado Publico, por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito a La Secretaria de
Servicios Publicos Municipales mediante oficio de fecha 10 de julio del 2019, para el Fraccionamiento denominado “Nuevo
Refugio”, ubicado en la Fraccién B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la Fusion de los inmuebles identificados
como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca y Predio Rustico La Cafiada,
denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

»Ampliacion Dictamen de Impacto en Movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, para el
Fraccionamiento denominado “Nuevo Refugio”, ubicado en la Fraccidn B, resultante de la Subdivision del predio resultante de la
Fusidn de los inmuebles identificados como Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccién A de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido a
la Relotificacion ya que se estan realizando cambios en la traza urbana, aumentando la superficie vial, superficie de area verde, asi
como el aumento en el nimero de lotes habitacionales del Fraccionamiento.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefiala el articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a lo establecido en el articulo 213, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador seréd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio
de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construcciéon alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador deberd instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con
la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacidn y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de
conformidad con el articulo 161, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61,
63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacién de Banners) del Reglamento de
Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 113, donde indica que esta
prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no
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autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacidon) y el retiro del anuncio a
costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes
al desarrollo.

DECIMO QUINTO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizard comercio
o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a
transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo senalado en los articulos 156 y 157, del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador deberéd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

DECIMO OCTAVO. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos
sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

DECIMO NOVENO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emiti® una autorizacién referida en el
presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido
en la autorizacién otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacidn social al respecto, esta sera atendida
por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccidon de Desarrollo
Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cdodigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en gque se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de /la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Fl plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En /a
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, daréd lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de autorizacion, y solo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro.
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El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la autorizacion.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a Lic. Marina Graciela Lopez Salinas, Representante
Legal de Pangea Desarrolladora Inmobiliario, S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 16 de enero de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 000 0000000000000 0O000O00000000O000000C0O0O0OCODODOCGOOEOS
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrenida la facultad municipal contenida en dicha disposicidon
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccién I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacidon urbana y zonificacién, consigna la fraccidon V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucidn Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
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IL.- En materia de fraccionamientos:
LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Queretaro).

TERCERO. FEl Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:
I.I- El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tnicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 18 de noviembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el C.
Gerardo Suarez Legorreta, Representante Legal del Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, solicita la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades, Autorizacién de la Lotificaciéon y la Licencia de Ejecucidon de las Obras de Urbanizacion,
Etapa 1 del Fraccionamiento "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la
Delegacion Centro Histérico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084 y una superficie de
47,351.742 m2,

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nUmero 17,904 de fecha 15 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos
Hernandez, Notario Titular de la Notaria nimero 38 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00407826/0005, de fecha 10
de marzo de 2022, se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion Inmobiliaria para Desarrollo
con Derecho de Reversidn con nimero de Fideicomiso F/4040, que celebran por una primera parte "Inmobiliaria Atenco",
Sociedad Andnima de Capital Variable, en su caracter de "Fideicomitente A y/o Fideicomisario A", representada por los
sefiores Roberto Javier Carreto Cordero, Ricardo Arturo Carreto Cordero y Jaime Mauricio Carreto Cordero; por una
segunda parte "Grupo Devca", Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el sefior Félix Cdérdova
Mendizabal e "Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el sefor Gerardo Suarez
Legorreta, en su caracter de "Fideicomitente B y/o Fideicomisario B"; por una tercera parte "Intercam Banco", Sociedad
Andénima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de "Fiduciario", representada por sus
Delegados Fiduciarios, los sefiores Salvador Flores Leyva y Melissa de la Cerda Nafiez y por ultima parte "Grupo Devca",
Sociedad Andnima de Capital Variable e Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de
"Depositarios del Proyecto Ejecutivo y/o "Depositarios de los Inmuebles", respecto del inmueble identificado como
Fraccion II, ubicada en avenida Real, resultante de la subdivisién del predio ubicado en Prolongacion de la Avenida San
Roque, Querétaro, con clave catastral 140100125020084 y una superficie de 47,351.742 m?2.

2. Mediante Escritura Publica nimero 49,215 de fecha 01 de febrero de 2022, ante la fe del Lic. Luis Eduardo Paredes
Sanchez, Titular de la Notaria nimero 180 de esta capital, hace constar el Poder General Limitado que otorga Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de Institucion
fiduciaria, en el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion inmobiliaria para desarrollo con derecho de
reversion identificado con el nidmero F/4040, en lo sucesivo "La Poderdante", representada por el Ingeniero Mario
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Eduardo Garcia Lecuona Mayeur, en su caracter de Delegado Fiduciario, a favor de los sefiores Félix Cérdova Mendizabal,
Gerardo Suarez Legorreta y Gerardo Suarez Pliego, asi como a las sociedades Inmobiliaria Lambrate, Sociedad Andnima
de Capital Variable y Grupo Devca, Sociedad Andnima de Capital Variable, en lo sucesivo "Los Apoderados".

3. La Direccion de Planeacion y Construccion Hidraulica y Pluvial, adscrita a la Subcoordinacion de Infraestructura de la
Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
CEI/SI/DPCHP/0489/2022 de fecha 12 de octubre de 2018, emite la validacion del Estudio Hidroldgico del predio ubicado
en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad.

4. La Comisidon Federal de Electricidad, emite oficio No. DP178/19 de fecha 27 de febrero de 2019, mediante el cual se
informa de la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Inmobiliaria Atenco S.A. de C.V.
Fraccionamiento Camino Real que se encuentra ubicado en ubicada en Avenida Camino Real No. 301, Zona Industrial
Querétaro, Delegacion Centro Histérico de esta ciudad.

5. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nUmero SEMOV/2019/453 y folio de referencia 430000/2019/1619 de
fecha 17 de abril de 2019, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en Avenida Real, Zona
Industrial Querétaro, en la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140100125020084 y una superficie de 47,351.742 m?2, para 567 viviendas y 3 areas comerciales y de servicios.

6. La Direccion General Adjunta de Operacion Técnica de la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, mediante oficio
nimero DGAOT/0287/2022, SCG-6122-22 de fecha 19 de mayo de 2022, emitid la restriccion de canal ronco pollo de
diez metros medidos a partir del limite del canal, para el predio ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en
la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084 y una superficie de
47,351.742 m2.

7. La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/01013/2022, SCG-
10920-22, Expediente QR-003-19-D, de fecha 02 de junio de 2022, emite la factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para el desarrollo de un Conjunto Habitacional para 100 viviendas y 3 Locales
Comerciales, ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacidon Centro Histdrico de esta ciudad, con
una vigencia hasta el dia 02 de diciembre de 2022.

8. La Direccion de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal,
mediante oficio CMPC/DP0Q/211/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, emitié el Dictamen Previo de Obra, para la
construccion de las vialidades de la Etapa 1 (2,496.689 ml), para el predio ubicado en Avenida Real, Zona Industrial
Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084.

9. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio
SSPM/DAAP/2003/2022 de fecha 23 de septiembre de 2022, emiti6é la Autorizacidon del Proyecto de Alumbrado, para el
predio ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Historico de esta ciudad, identificado
con la clave catastral 140100125020084 y una superficie de 47,351.742 m?2.

10. La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. Z-3354037 de fecha 23 de septiembre de 2022, por concepto
de pago del Impuesto Predial, para el ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro
Historico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084 y una superficie de 47,351.742 m?2.

11. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Dictamen de Uso de
Suelo nimero DUS202209782, de fecha 28 de octubre de 2022, para novecientas cuarenta y cinco (945) y tres (3) areas
comerciales y de servicio, para el predio ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro
Historico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084 y una superficie de 47,351.742 m?2.

12. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESU/560/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022, emite el Impacto Ambiental, Unica y exclusivamente para la
construccion y operacidon en una superficie de 47,350.44 m2, para 100 viviendas, un area comercial, vialidades y areas
verdes, para el predio ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacién Centro Histérico de esta
ciudad.

13.la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio ndmero
SEDESO/DDU/COU/FC/1488/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022, AUTORIZA EL VISTO BUENO DE
LOTIFICACION del Fraccionamiento que pretende denominar "YCONIA CONNECTED HABITAT", ubicado en
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Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, con una superficie de
47,351.742 m? e identificado con la clave catastral 140100125020084, con las superficies siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
FRACCIONAMIENTO "YCONIA CONNECTED HABITAT"
NO. DE NO. DE
uso SUPERFICIE % LOTE | VIVIENDAS

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL 31,171.842 65.83 6 945
SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y
SERVICIOS 3,787.736 8.00 2 0
SUPERFICIE VIALIDADES 5,680.157 11.99 0 0
DONACION 4,735.145 10.00 2 0
RESTRICCION HIDROLOGICA 1,036.752 2.19 1 0
INFRAESTRUCTURA CEA (VASO
REGULADOR) 940.110 1.99 1 0

TOTAL| 47,351.742 100 % 12 945

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a Titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura PUblica debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, una superficie de 4,735.145
m?2, por concepto de Donacién y una superficie de 5,680.157 m2, por concepto de Vialidades del
Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia Connected Habitat".

14. Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador para las vialidades de nueva creacion, para el
Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial
Querétaro, en la Delegacién Centro Histdrico de esta ciudad, éstas se indican en el plano anexo y son las siguientes:

e Yconia Boulevard
e Cerrada Yconia Norte
e Cerrada Yconia Sur

Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, se constaté que la nomenclatura de vialidades propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes en la
zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se indica:

e Yconia Boulevard
e Cerrada Yconia Norte
e Cerrada Yconia Sur

15. El Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente a los
Derechos de Nomenclatura de Vialidades de nueva creacion para el Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia
Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta
ciudad, segun lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, como a
continuacion se indica:

(Tres mil cuatrocientos ochenta pesos 27/100 M.N.)

FRACCIONAMIENTO "YCONIA CONNECTED HABITAT"
POR CADA
POR CADA
z LONGITUD 10.00 MTS.
DENOMINACION ML. 100.00 ML | EXCEDENTE TOTAL
$791.89 $78.90

Yconia Boulevard 134.00 $ 791.89 $ 236.70 $ 1,028.59
Cerrada Yconia Norte 176.00 $ 791.89 $ 552.30 $ 1,344.19
Cerrada Yconia Sur 146.00 $ 791.89 $ 315.60 $ 1,107.49
TOTAL $ 3,480.27
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16. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacidon con las siguientes partidas: preliminares,
terracerias, pavimentos, banquetas, guarniciones, alumbrado publico, sefializacion, obras de cabecera, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, agua potable, red eléctrica de alta, media y baja tension, para el Fraccionamiento que pretende
denominar "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro
Histérico de esta ciudad y para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el
Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, por el
concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia Connected
Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histérico de esta ciudad, la
cantidad siguiente:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO
"YCONIA CONNECTED HABITAT, ETAPA 1"

$3,632,360.00 x 1.875% $ 68,106.75
TOTAL. $ 68,106.75

(Sesenta y ocho mil ciento seis pesos 75/100 M.N.)

17. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el Impuesto de la Superficie Vendible Habitacional,
Etapa 1, del Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona
Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, la cantidad siguiente:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
"YCONIA CONNECTED HABITAT, ETAPA 1"

Superficie Vendible

2
Habitacional. 2,855.498 m X $42.33 $ 120,892.64

TOTAL $120,892.64
(Ciento veinte mil ochocientos noventa y dos pesos 64/100 M.N.)

18. Para cumplir con lo sefalado en el Articulo 26, Fraccion V, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de Lotificacion, para el Fraccionamiento
que pretende denominar "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la
Delegacion Centro Historico de esta ciudad, la cantidad de $ 9,603.71 (Nueve mil seiscientos tres pesos 71/100 M.N.).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, para el Fraccionamiento
que pretende denominar "Yconia Connected Habitat, ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la
Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, la cantidad de $ 9,603.71 (Nueve mil seiscientos tres pesos 71/100 M.N.).

20. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Denominacion del Fraccionamiento que pretende denominar "Yconia Connected Habitat", ubicado
en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacidon Centro Histérico de esta ciudad, la cantidad de $ 2,401.65
(Dos mil cuatrocientos uno pesos 65/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/026/2023 DE FECHA 25 DE JULIO DE 2022, SE INFORMA QUE EL DIA 22 DE
JULIO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A
CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE
ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENQMINACIO'N DEL FRACCIONAMIENTO, ASIGNACIO'IIV DE
NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, AUTORIZACION DE LA LOTIFICACION Y LA LICENCIA DE EJECUCION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "YCONIA CONNECTED
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HABI TAT", UBICADO EN AVENIDA REAL, ZONA INDUSTRIAL QUERETARO, EN LA DELEGACION CENTRO
HISTORICO DE ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140100125020084 Y UNA SUPERFICIE
DE 47,351.742 M°.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09 DE
NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco,
Sociedad Anonima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal,
el C. Gerardo Sudrez Legorreta, la Denominacion para el Fraccionamiento "Yconia Connected Habitat",
ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal,
el C. Gerardo Suarez Legorreta, la Lotificacion del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected
Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad,
como se sefiala en le Considerando 13 del presente Estudio Técnico.

3. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal,
el C. Gerardo Suarez Legorreta, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial
Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacidon previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco,
Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal,
el C. Gerardo Suarez Legorreta, la Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento denominado
"Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro
Histdrico de esta ciudad, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

5. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente Estudio
Técnico:

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por los Derechos de Nomenclatura de las vialidades
del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 15, del
presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 16, del presente
Estudio Técnico.

e Los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento denominado "Yconia
Connected Habitat", conforme al Considerando 17, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Lotificacion, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 18, del presente
Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme
al Considerando 19, del presente Estudio Técnico.
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12.

e | 0s Servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Autorizacion de la Denominacion,
del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 20, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Escritura Publica
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a
titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, una superficie de 4,735.145 m?, por concepto de donacion
y una superficie de 5,680.157 m?, por concepto de vialidades del Fraccionamiento, como se sefiala en el
Considerando 13 del presente Dictamen Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio.

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en
un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizaciéon del presente documento:

e Ampliacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, validado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, para el total de viviendas y superficie del Fraccionamiento denominado "Yconia
Connected Habitat".

e Ampliacién de la factibilidad de agua potable vigente, para el total de las viviendas autorizadas y por el uso
comercial, del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat".

e Ampliacién de factibilidad y proyecto autorizado, por parte de la Comision Federal de Electricidad, para el total de
viviendas autorizadas del Fraccionamiento.

e Ampliacion del Impacto en Movilidad, por el total de viviendas autorizadas del Fraccionamiento denominado
"Yconia Connected Habitat".

e Ampliacién del Dictamen Previo de Obra, emitido por la Direccion de la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil,
para el Fraccionamiento "Yconia Connected Habitat".

e Proyecto de areas verdes autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el Fraccionamiento
denominado "Yconia Connected Habitat".

e Para la obtencion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8, debe presentar el pago de los
derechos e impuestos correspondientes, tal como lo senala el Articulo 197 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El uso de suelo asignado como habitacional, servicios, areas verdes, equipamiento, plaza publicas, asi como
infraestructura, debera conservar su destino, el cual ya esta establecido en el considerando 12 del presente Estudio
Técnico, para el Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial
Querétaro, en la Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad.

Debera delimitar las areas verdes con respecto a los lotes habitacionales, para cumplir con lo establecido en el
Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,

el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion,
como lo sefiala el Articulo 179 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.
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13. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisidon gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

14. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante Escritura Publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

15. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

16. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

17. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

18. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la homenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo
161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

19. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por
parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

20.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demds disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115
y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el
retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

21. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

22, El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I1.I. LA
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AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ES TEN
DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO); TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION,
CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA: 1. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I1.1. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCTA DE EJECUCION
DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUEIIIE'TARO); OCTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA CONSEJERIA
JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES GRATUITAS A
FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE FACULTADES, PARA DAR
CERTEZA TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA; DECIMO PRIMERO. ESTE ACUERDO NO EXIME A LOS
SERVIDORES PUBLICOS QUE DESEMPENEN LAS FUNCIONES QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE ACUERDO DE
COMPARECER Y, EN SU CASO, RESPONDER ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS POR
LA EMISION Y, EN SU CASO, RESPONSABILIDAD DE SUS ACTOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON
LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante
Legal, el C. Gerardo Sudrez Legorreta, la Denominacion para el Fraccionamiento "Yconia Connected
Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion Centro Histérico de esta ciudad.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante
Legal, el C. Gerardo Suarez Legorreta, la Lotificacion del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected
Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacidon Centro Histérico de esta ciudad,
como se sefiala en le Considerando 13 del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante
Legal, el C. Gerardo Suarez Legorreta, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial
Querétaro, en la Delegacion Centro Histérico de esta ciudad.

La presente Autorizacidon tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizaciéon atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante
Legal, el C. Gerardo Sudarez Legorreta, la Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento
denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, en la Delegacion
Centro Histérico de esta ciudad, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

QUINTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2023, el Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el
presente Estudio Técnico:

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por los Derechos de Nomenclatura de las vialidades
del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 15, del
presente Estudio Técnico.
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e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 16, del presente
Estudio Técnico.

e Los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento denominado "Yconia
Connected Habitat", conforme al Considerando 17, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Lotificacion, del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 18, del presente
Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme
al Considerando 19, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Autorizacion de la Denominacion,
del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", conforme al Considerando 20, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacidon deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEXTO. Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, una superficie de 4,735.145 m?,
por concepto de donacion y una superficie de 5,680.157 m?, por concepto de vialidades del
Fraccionamiento, como se senala en el Considerando 13 del presente Dictamen Técnico, debiendo coordinarse con
la Consejeria Juridica del Municipio.

SEPTIMO. El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible y en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente
documento:

e Ampliacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, validado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, para el total de viviendas y superficie del Fraccionamiento denominado "Yconia
Connected Habitat".

e Ampliacion de la factibilidad de agua potable vigente, para el total de las viviendas autorizadas y por el uso
comercial, del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat".

e Ampliacion de factibilidad y proyecto autorizado, por parte de la Comisién Federal de Electricidad, para el total de
viviendas autorizadas del Fraccionamiento.

e Ampliacion del Impacto en Movilidad, por el total de viviendas autorizadas del Fraccionamiento denominado
"Yconia Connected Habitat".

e Ampliacion del Dictamen Previo de Obra, emitido por la Direccién de la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil,
para el Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat".

e Proyecto de areas verdes autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el Fraccionamiento
denominado "Yconia Connected Habitat".

e Para la obtencién de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8, debe presentar el pago de los
derechos e impuestos correspondientes, tal como lo senala el Articulo 197 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

OCTAVO. El uso de suelo asignado como habitacional, servicios, areas verdes, equipamiento, plaza publicas, asi
como infraestructura, debera conservar su destino, el cual ya esta establecido en el considerando 12 del presente
Estudio Técnico, para el Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona
Industrial Querétaro, en la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad.

NOVENO. Debera delimitar las areas verdes con respecto a los lotes habitacionales, para cumplir con lo establecido
en el Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con
el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
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Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse
condominios, siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la
autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones
establecidas para su constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en
los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda,
desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

DECIMO TERCERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision
gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o
servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante Escritura Publica, cuando
se cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las
mismas la Municipio de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con
la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacién
correspondiente, el disefo de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio,
de conformidad con el Articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

VIGESIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debe ubicarse en
los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccién I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115
y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el
retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.
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VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le
han impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del
presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos
anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al
procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobifiario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando gue el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, dar seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacién Centro Histérico y al C. Gerardo Sudrez Legorreta, Representante Legal del
Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco, Sociedad Anodnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo
Financiero.

Querétaro, Querétaro, a 23 de enero de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
’..Q..0.........0..0..0.........0..0..0.......)
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 !:RACCIéN I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CéDIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, senala en su articulo 30, fraccion I, que los ayuntamientos
son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias
de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.
De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II, incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificaciéon y
autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, preceptos consignados en el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de
2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a /a Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades
siguientes:

L.- En materia de fraccionamientos:
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TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se relacionan
a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria
de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:
LII [a autorizacion para venta de lotes. (articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Queréetaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente serdn expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a dar
seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de facultades, para
dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones que se deriven del presente
acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la emision y, en su caso,
responsabilidad de sus actos. .u... -

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 24 de noviembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion niimero 14510277040, solicito la Venta Provisional
de Lotes del Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97,
102, 124 y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y una superficie
de 59,338.25 m?2.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 43,559 de fecha 20 de octubre de 2014, ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico adscrito a la Notaria Pablica nimero 24, de la que es Titular el Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo,
de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio mercantil electronico 47777-1, de fecha 29 de enero de 2015, se hace constar la conformacion de
la sociedad andénima de capital variable denominada “Corporativo Complejos Residenciales S.A. de C.V.".

2. Mediante Escritura Publica niUmero 29,676 de fecha 15 de abril de 2015, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendano,
Titular de la Notaria Publica nimero 30, de esta demarcacién notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliario: 00276952/0007, 00264135/0006,
00264112/0006, 00264114/0006, 00264105/0006, 00264103/0006, 00264106/0006, 00264454/0017, 00282420/0024,
00282419/0024, 00282415/0025, 00282659/0025, 00264453/0026, 00282661/0010, 00282650/0010, 00282414/0010,
00318815/0010, 00282416/0010, 00247696/0024, 00282658/0006, 00420748/0006, 00282412/0024, 00420736/0006,
00420747/0006, de fecha 6 de julio de 2015; se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién
para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion, identificado con el nUmero 1451027740, en lo sucesivo el
Fideicomiso; con Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, como Fiduciario; son partes del Fideicomiso, las siguientes: 1.- Fideicomitente-Fideicomisario A: Arzentia, S.A de
C.V.; 2.- Fideicomitente-Fideicomisario B: Comarca Grande, S.A. de C.V.; 3.- Fideicomitente-Fideicomisario C: JLBIENDESA,
S.A.P.I. de C.V.; 4.- Fideicomitente-Fideicomisario D: RZ UNO, S.A.P.I. de C.V.; 5.- Fideicomitente-Fideicomisario E:
EMBLEM Capital Managers, S.A.P.I. de C.V.; 6.- Fideicomitente-Fideicomisario F: PARADIAN, S.A.P.I. de C.V.; 7.-
Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador: Corporativo Complejos Residenciales, S.A. de C.V.; que la Fiduciaria permita
al Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador la obtencidén de toda clase de tramites, permisos, autorizaciones y demas
gestiones administrativas que deban efectuarse ante las autoridades correspondientes; asi como el otorgamiento de
poderes a favor de C. José Guadalupe Ramirez del Carmen para que actué a nombre del Fideicomiso; con el fin de que la
Fiduciaria reciba, mantenga y conserve la titularidad juridica, administrando la propiedad de los inmuebles aportados al
Fideicomiso ubicados en el Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, siendo entre otros los
siguientes:

e Parcela 96 Z-1 P1/1, con una superficie de 11-77.32 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica
numero 15,899, de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, bajo el Folio Real 282416/8, de fecha 8 de octubre de 2013.
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e Parcela 97 Z-1 P1/1, con una superficie de 90-76.61 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica
numero 16,113 de fecha 18 de marzo de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo el Folio Real 282415/23, de fecha 03 de junio de 2013.

e Parcela 102 Z-1 P1/1, con una superficie de 1-40.30 hectareas, justifica su propiedad, mediante Escritura Publica
numero 15,899 de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, bajo el Folio Real 282661/8, de fecha 08 de octubre de 2013,

e Parcela 124 Z-1 P1/1, con una superficie de 1-25-03.89 hectdreas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica
numero 71,414 de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, bajo el Folio Real 163462/8, de fecha 08 de octubre de 2013,

e Parcela 135 Z-1 P1/1, con una superficie de 12,540.11 n¥; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero
15,899 de fecha 8 de septiembre de 2009, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo el Folio Real 264105/0004, de fecha 26 de noviembre de 2009.

3. La Comisién Nacional del Agua, Direccidon Local Querétaro, mediante oficio nimero B00.921.04-2618 de fecha 07 de
octubre de 2015, valida el Estudio Hidroldgico del predio identificado como Fideicomiso Irrevocable de Administracion para
Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion nimero 14510277040, de la Fiduciaria “Scotiabank Inverlat, Sociedad
Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

4. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusion
de predios con folio FUS201700452, de fecha 06 de diciembre de 2017, autoriza fusionar cinco lotes con superficie de las
fracciones de 11,177.321 m2, 9,076.611 m2, 14,040.305 m?, 12,503.896 m? y 12,540.117 m?, quedando una superficie
total de 59,338.25 m2, del predio con clave catastral 140306101116001, Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

5. Mediante Escritura Publica nimero 39,054 de fecha 03 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufoz Ortiz,
Titular de la Notaria Publica nimero 32 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real: 00583843/0001 de fecha 27 de abril de 2018, se hace constar
la protocolizacion de la Licencia y plano correspondientes a la Fusion de predios con folio FUS201700452, de las Parcelas
96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P1/1, ubicado en el Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, para quedar como una sola unidad
topografica con una superficie de 59,338.25 m? e identificado con la clave catastral 140100143065001.

6. Mediante Escritura Publica nimero 42,505 de fecha 23 de julio de 2019, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria Publica 30, de esta Demarcacién de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00583843/0002, de fecha 18 de febrero de 2020, se
hace constar la Protocolizacion del Plano de Deslinde Catastral, emitido por la Direcciéon de Catastro, adscrita a la Secretaria
de Finanzas del Municipio de Querétaro, identificado mediante el folio DMC2018141, de fecha 23 de agosto de 2018, para
el predio resultante de la fusiéon de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100143065001 y con una superficie segln
deslinde catastral de 59,338.251 m?2.

7. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitid el Dictamen de Uso de Suelo
con folio DUS201907845, de fecha 26 de julio de 2019, para un desarrollo habitacional con 237 viviendas, para el predio
ubicado en las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100143065001 y una superficie de 59,338.25 m?2.

8. La Comision Federal de Electricidad, Distribucidon Bajio, mediante oficio nimero DP127/20, de fecha 12 de febrero de
2020, informd que existe la Factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de “Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, (desarrollo habitacional) que se encuentra ubicado en el predio resultante
de la Fusidn de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal de Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

9. La persona moral denominada Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., organismo operador, mediante oficio nimero
02/02/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, proyecto Arbolé II; emitié Autorizacion de la Factibilidad y el proyecto del
suministro de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial a favor de la persona moral denominada “Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracidon para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion nimero 14510277040, factibilidad
que tiene como objeto prestar el servicio de agua potable al Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, considerandose el
consumo para 237 viviendas, 5 habitantes por vivienda, 150 litros por persona al dia, ubicado en el predio resultante de la
Fusion de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal de Santa Rosa
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Jauregui de esta ciudad; mediante titulo de concesidon nimero 4QR0O102152/12HMGE95 la Comisién Estatal de Aguas
otorga proérroga de la vigencia por un plazo de 15 afos contados a partir del 15 de febrero de 2010.

10. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/0645/2020 de fecha 30 de julio de 2020,
emitié el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Arbolé 117,
predio resultante de la Fusion de las Parcelas 96, 97, 102, 124y 135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal
de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 59,338.25 m? e identificado con la clave catastral
140100143065001, las superficies del fraccionamiento se encuentran indicadas en el plano anexo y son las siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
FRACCIONAMIENTO "ARBOLE II"
NO. DE NO. DE
uUso SUPERFICIE % LOTE VIVIENDAS

HABITACION UNIFAMILIAR 27,944.55 47.09 190 190
COMERCIAL Y SERVICIOS 1,235.86 2.08 1 0
DONACION AREA VERDE 2,373.71 4.00 4 0
DONACION EQUIPAMIENTO 3,070.77 5.18 1 0
DONACION PLAZA 594.00 1.00 1 0
DERECHO DE PASO 1,549.63 2.61 7 0
VIALIDAD 22,569.73 38.04 0 0

TOTAL| 59,338.25 100.00 204 190

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, una
superficie de 2,373.71 m?2, por concepto de Area Verde, una superficie de 3,070.77 m2, por concepto de
Equipamiento Urbano, una superficie de 594.00 m?, por concepto de Plaza y una superficie de 22,569.73 m?,
por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

11.la Secretaria de Movilidad, mediante Dictamen de Impacto en Movilidad, No. de oficio SEMOV/64/2022, folio de
referencia: SEMOV*891-202/21-24 de fecha 08 de febrero de 2022, emitid la Ratificacion del Dictamen de Impacto en
Movilidad, para un Desarrollo Habitacional con 237 viviendas, para el predio ubicado en las Parcelas 96, 97, 102, 124 y
135 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140100143065001 y una superficie de 59,338.25 m?2.

12.la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/316/2022 de
fecha 20 de junio de 2022, emitid la Autorizacién del Impacto Ambiental exclusivamente para la construccién y operacion
en una superficie de 51,043.23 m2.

13.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Acuerdo identificado con el expediente EXP.-36/22 de fecha 29 de julio
de 2022, relativo a la autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades,
Lotificacidn y Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, ubicado en
el predio resultante de la Fusion de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y con una superficie de 59,338.25 mZ.

14.En cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo identificado con el
expediente EXP.-36/22 de fecha 29 de julio de 2022, relativo a la autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento,
Asignacién de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucidon de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, el Desarrollador presento:

Quinto. Recibos oficiales, emitidos por la Secretaria de Finanzas por los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico del Fraccionamiento denominado “Arbolé II":

e Recibo oficial No. B-65464 de fecha 08 de agosto de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por Derechos de
Nomenclatura, de las vialidades, del Fraccionamiento denominado “Arbolé II”.

e Recibo oficial No. B-67035 de fecha 26 de agosto de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por los derechos
de supervision, del Fraccionamiento denominado “Arbolé 11"

e Convenio de pago en parcialidades, oficio: DI/CNF/4324/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022, sobre el impuesto de la
superficie vendible habitacional con los recibos de pago B-69431 de fecha 27 de septiembre de 2022, B-70434 de fecha 12
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de octubre de 2022, B-71481 de fecha 04 de noviembre de 2022 y B-73809 de fecha 23 de noviembre de 2022, del
Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

e Recibo oficial No. B-69430 de fecha 27 de agosto de 2022, por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, del
Fraccionamiento denominado “Arbolé II”.

¢ Recibo oficial No. B-65464 de fecha 08 de agosto de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Lotificacion,
del Fraccionamiento denominado “Arbolé I1”.

¢ Recibo oficial No. B-65463 de fecha 08 de agosto de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Licencia de
Ejecucion de La Obras de Urbanizacion, para el Fraccionamiento denominado “Arbolé I1”.

« Recibo oficial No. B-69534 de fecha 26 de septiembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por el avance
de Licencia de Ejecucién de La Obras de Urbanizacion, para el Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

¢ Recibo oficial No. B-65462 de fecha 08 de agosto de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por los Derechos
de Denominacion, para el Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

Sexto y Transitorio Tercero. Constancia emitida por el Notario Publico 32, de la que es titular el Lic. Juan Carlos Mufioz
Ortiz, de fecha 13 de septiembre de 2022, se hace constar la Transmisién a favor del Municipio de Querétaro y la
protocolizaciéon del Acuerdo identificado con el expediente EXP.-36/22 de fecha 29 de julio de 2022, relativo a la autorizacion
de Denominacién del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “Arbolé I1”, el cual se encuentra en tramite de escrituracion
e inscripcion ante el Registro Publico del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Transitorio Primero. Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 15 de noviembre de 2022,
Ano, No. 31, Tomo II, quedando pendientes otra publicacion en esta Gaceta y las publicaciones de la Sombra de Arteaga.

L5.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizaciéon de la Venta
Provisional de Lotes para el Fraccionamiento denominado “Arbolé I1”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las
Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $ 6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, MEDIANTE OFICIO SAY/023/2023 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2023,
SE INFORMA QUE EL DIA 06 DE ENERO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO REUNION DE TRABAJO, EN LA QUE POR UNANIMIDAD DE
VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “ARBOLE II”, UBICADO EN EL PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LAS PARCELAS: 96,
97,102,124 Y 135Z-1 P 1/1, DEL EJIDO EL NABO, EN LA DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI
DE ESTA CIUDAD Y UNA SUPERFICIE DE 59,338.25 M2

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion nimero 14510277040, la Venta Provisional
de Lotes, para el Fraccionamiento denominado “Arbolé I1”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las
Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

La Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, del Fraccionamiento “Arbolé I1”, tendra vigencia de 2 afios, a partir de
la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion, debe solicitar la renovacion
previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizaciéon atenderan las
recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos
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146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el promotor
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes conforme al Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

3. El Desarrollador debe de presentar cumplimiento en un periodo no mayor a 90 dias naturales, contados a partir de la
autorizacion del presente documento, a los Acuerdo Sexto, Acuerdo Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Primero
del Acuerdo identificado con el expediente EXP.-36/22 de fecha 29 de julio de 2022, relativo a la autorizacion de
Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

4. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucién, como
lo sefala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

7. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo
161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
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de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos
se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso,
ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

14. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 108 fracciones I, III, IX y XX; donde indica
gue esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al articulos 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como
la suspensidn de anuncios inherentes al desarrollo.

15. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

16. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidn del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES IV, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL CUAL
EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO
EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE
OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO;
TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA
CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA
MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO); SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE
SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada “Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversién nimero 14510277040, la Venta
Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento denominado “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion
de las Parcelas 96, 97, 102, 124y 135 Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

La Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes, del Fraccionamiento “Arbolé II”, tendra vigencia de 2 afios, a partir de la
notificacién del presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién, debe solicitar la renovacién
previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las
recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos
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146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes conforme al Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo
33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe de presentar cumplimiento en un periodo no mayor a 90 dias naturales, contados a partir
de la autorizacion del presente documento, a los Acuerdo Sexto, Acuerdo Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Primero
del Acuerdo identificado con el expediente EXP.-36/22 de fecha 29 de julio de 2022, relativo a la autorizacién de
Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucién de
las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Arbolé II".

CUARTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
senala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de
la unidad privativa en un condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio
ambiente.

SEPTIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el
disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el
articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.
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DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse
en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 108 fracciones I, III, IX y XX; donde indica que
esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas
residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al articulos 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de
hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspensién de anuncios
inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de
la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del articulo 186, deberdn publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi’' como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberén protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo,
serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura
deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de /as dreas respectivas.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, daréd lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir
del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada
ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro.

Municipio de Querétaro 4 'I
2021-2024




CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios
Plblicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio
de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado

Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversidn ndmero
14510277040.

Querétaro, Querétaro, a 16 de enero de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
[ BN B B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN M X J
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUEBETARO; 9 FRACCIONES 1II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL C(')DIGO,
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION 1Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fracciéon V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.
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SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
1.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LI El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... 7

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 05 de octubre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la Lic.
Tania Palacios Kuri, el sefior Bernardo Eulogio Perera del Palacio, Representante Legal Fideicomiso Irrevocable de
Administracion y Fuerte de Pago, identificado como nimero CIB/2875, solicitdé la Denominacion, Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacién y Licencia de Ejecucidon de las Obras de Urbanizacion del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la
subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura PuUblica nUmero 52,643 de fecha 23 de marzo de 2018, ante la fe del Lic. José Luis Villavicencio
Castafieda, Titular de la Notaria 218, de la Ciudad de México, se hace constar el convenio de aportacion al contrato de
fideicomiso de administracion y fuente de pago identificado con el nimero CIB/2785, (en lo sucesivo el convenio), que
celebran por una parte los sefiores:

Roberto Ruiz Rubio, en lo sucesivo el Fideicomitente A-1, representando por Federico Ruiz Rubio, en lo sucesivo
Fideicomitente A-2; Ma. Del Consuelo Margarita Ruiz Rubio, en lo sucesivo Fideicomitente A-3; Ma. Del Consuelo
Margarita Ruiz Rubio, en lo sucesivo Fideicomitente A-4; Martha Ruiz Rubio, en los sucesivo Fideicomitente A-5; Pedro
Ignacio Zaldumbide Ruiz, en los sucesivo Fideicomitente A-6, y Susana Zaldumbide Ruiz en los sucesivo Fideicomitente
A-7, a quienes en lo sucesivo y en conjunto se les denominara Fideicomitentes A.

Por otra parte CIBANCO, Sociedad Andnima Institucion de Banca Mlltiple, que actia Unicamente como Fiduciario o
CIBANCO vy junto con los Fideicomitentes A, en su caracter se Fiduciario del contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion y Fuerte de Pago, identificado como nimero CIB/2874, representado en este acto por Mara Patricia
Sandoval Silva y Norma Serrano Ruiz en la comparecencia CIBANCO, Sociedad Andnima Institucion de Banca Mdltiple,
Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del contrato de Fideicomiso de Administracion, identificado con el
Numero CIB/2873, quedando como Fideicomitente B, productor de ingresos y en conjunto con el Fideicomitente B, se
les denominara Fideicomitentes B.

2. Mediante Escritura Publica nimero 63,777 de fecha 25 de noviembre de 2019, ante la fe del Lic. Héctor Manuel
Cardenas Villareal, Titular de la Notaria niimero 201 de la Ciudad de México, se hace constar los Poderes Generales
para Pleitos y Cobranzas y par Actos de Administracion limitados que CIBANCO, Sociedad Anénima Institucion de Banca
Mdltiple, que actla Unicamente como Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuerte de Pago,
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identificado como numero CIB/2875, representado por sus Delegados Fiduciarios, los sefiores Norma Serrano Ruiz y
Eduardo Cavazos Gonzalez, otorga a favor de los sefiores Francisco Javier Barrios Sanchez, Roberto Pulido London,
Carlos Asali Harfuch, José Luis Soberanes Torres, José Ramon del Rio Rivero, Fernando Castro Armelina y Bernardo
Eulogio Perera del Palacio.

3. Mediante Escritura Publica nimero 52,688 de fecha 23 de diciembre de 2019, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Titular de la Notaria nimero 35 de esta demarcacién notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en el Folio Inmobiliario: 00343759/0002 de fecha 05 de diciembre
de 2019, se hace constar:

I. El contrato de compraventa a plazos y la constitucion de garantia hipotecaria en primer lugar y grados por una parte
la sociedad mercantil denominada Grandes Superficies de México, S.A de C.V., a quien se le denomina la parte
vendedora y por otra parte CIBANCO, S. A. 1. de B. M., como Fiduciario en el fideicomiso nimero CIB/2875, a quien
se le denomina la parte compradora.

II. La constitucion de la garantia hipotecaria en primer lugar y grado, que otorga parte CIBANCO, S. A. 1. de B. M,,
como Fiduciario en el fideicomiso nimero CIB/2875, a quien en lo sucesivo se le denominara el Garante Hipotecario
a favor de Grandes Superficies de México, S.A de C.V., a quien en lo sucesivo se le denomina el Acreedor
Hipotecario.

4. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Plan Maestro denominado “MIRA CENTRO SUR DOS”, para el
incremento de densidad, asi como la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio ubicado
en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, nimero 502, Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

5. La Coordinacién de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU /FC/7169/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019, emite el
alineamiento vial, para el predio ubicado en la Fraccidn I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro
Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

6. La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP470/20 de fecha 09 de julio de 2020, emite la factibilidad de
los servicios de energia eléctrica, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

7. La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Poder Ejecutivo del estado de Querétaro, mediante oficio
No. CEI/SI/DPCH/00507/2020 de fecha 19 de agosto de 2020 emite la validacion del Estudio Hidrolégico para el predio,
ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur,
Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

8. La Direccion de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el plano de Deslinde Catastral folio DC2020057 con
fecha 06 de enero de 2021, para el predio identificado con la clave catastral 140100136045001, con la superficie segln
el levantamiento de 94,290.630 m2, el cual se encuentra ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivisién del Lote
33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, Desarrollo Centro Sur, Delegaciéon Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

9. Mediante Escritura Publica nimero 54,502, de fecha 19 de febrero de 2021 ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Titular de la Notaria nimero 35 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en el Folio Inmobiliario 00343759/0008 de fecha 09 de julio de
2021, se hace constar la protocolizacién de Deslinde Catastral folio DC2020057 con fecha 06 de enero de 2021, para el
predio identificado con la clave catastral 140100136045001, con la superficie segun el levantamiento de 94,290.630 m?,
el cual se encuentra ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

10.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/01974/2021,
SCG-15790-21 de fecha 24 de septiembre de 2021, expediente QR-005-20-D1, emite la factibilidad de los servicios de
agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional para 300 viviendas y 5 Locales
Comerciales, con vigencia hasta el 24 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccién I, resultante de la
subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
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140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

11.la Comisidon Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/02002/2021,
SCG-16798-21 de fecha 24 de septiembre de 2021, expediente QR-005-20-D, emite la factibilidad de los servicios de
agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional para 900 viviendas, con vigencia hasta el
27 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva
Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

12.La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria de General de Gobierno Municipal, mediante
Dictamen Previo de Obra nimero CMPC/DPQ/454/2021 de fecha 28 de octubre de 2021, para el predio ubicado en la
Fraccién I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja,
con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

13.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza el Dictamen de Uso de
Suelo nimero DUS202104673 de fecha 08 de junio de 2021, para una superficie de 94,360.358 m?, para un
Fraccionamiento de Condominios ubicado en en la Fraccion I, resultante de la subdivisién del Lote 33 de la Reserva
Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

14.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de
Suelo nimero DUS202203014 de fecha 22 de abril de 2022, autoriza la modificacion del DUS202112554 de fecha 15 de
diciembre de 2021, para una superficie de 94,360.358 m? de uso Comercial/Servicios/Habitacional, para un
Fraccionamiento de Condominios de la siguiente manera:

»UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

>UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

>UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

>UN AREA PARA CONDOMINO CON CIEN (100) VIVIENDAS Y/O LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO.
>UN AREA PARA CONDOMINO CON CIEN (100) VIVIENDAS.

>UN AREA PARA CONDOMINO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

»UN AREA PARA CONDOMINO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO

>UN AREA PARA CONDOMINO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

Ubicado en la Fraccidn I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro
Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

15. La Secretaria de Finanzas, emite el Recibo de pago No. B-37667 de fecha 01 de febrero de 2022, del pago del impuesto
predial para el predio ubicado en la Fraccidn I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

16. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite Cedula de Identificacion Fiscal, para la Razon Social: Fideicomiso
Irrevocable de Administracion y Fuente de pago nimero CIB/2875, RFC: FIA180322GC4, con domicilio en Avenida
Paseo de las Palmas, nimero 215, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cddigo Postal 11000,
en la Cuidad de México.

17. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/165/2022 de
fecha 01 de abril de 2022, emite la Autorizacion del Impacto Ambiental para el proyecto que se denominara Cuadrante
Centro Sur, que se pretende realizar en una superficie de 94,360.38 m?, para dos edificaciones de maximo 18 niveles,
para 150 viviendas cada uno, con centro recreativo, cine, area comercial, area verde y estacionamiento que se refiere a
las medidas que mitigan los impactos ambientales y que obliga al cumplimiento de las misma para el predio ubicado en
la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana
Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, en el Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad.

18. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/367/2022 de
fecha 28 de julio de 2022, emite la Modificacion del Impacto Ambiental para el proyecto que se denominara Cuadrante
Centro Sur, que se pretende realizar en una superficie de 94,360.38 m?, para 5 lotes de comercio y servicio, que incluye
corporativo y hotel, 4 lotes de uso mixto para un total de 300 viviendas( habitacional, comercial, servicios y una casa de
retiro) en un maximo de 18 niveles; antena, quioscos, totem, areas verdes y vialidades para el predio ubicado en la
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19.

20.

21.

Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja,
con clave catastral: 140100136045001, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

La Comision Federal de Electricidad emite Visto Bueno, mediante planos de fecha diciembre de 2021 y 2022, de la red
subterranea de media tension, red subterrdanea de baja tension y detalles para el predio, ubicado en la Fraccion I,
resultante de la subdivisién del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave
catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESU/DDU/COU/FC/12132/2022 de fecha 05 de octubre de
2022, autorizo el Visto Bueno de Lotificacion, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro
Sur I”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard
Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano
Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Por lo dispuesto en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: £/ Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente
el desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de
entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

Conforme a lo anteriormente sefialado se AUTORIZA la Lotificacion del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro
Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Herndndez, quedando las superficies de la
siguiente manera:

DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CUADRANTE CENTRO SUR I
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE M2 % NO. LOTES NO. VIVIENDAS

COMERCIAL Y
SERVICIOS 17,767.11 18.83 4 0
COMERCIAL, SERVICIOS
Nppitahybedny 9,529.29 10.10 3 100
COMERCIAL, SERVICIOS
HABITACIONAL 2,439.13 2.59 1 100
COMERCIAL Y
SERVICIOS 596.08 0.63 2 0
COMERCIAL, SERVICIOS
HABITACIONAL 47,525.96 50.37 1 100
AREA DE
INFRAESTRUCTURA 1,061.4 1.12 1 0
VIALIDAD (ARROYO
VEHICULAR) 9,515.61 10.08 0 0
BANQUETA 5,912.29 6.27 0 0
RESTRICCION
ELECTRICA (CFE) 0 0.00 0 0
ACOMETIDA CFE
EXISTENTE EN 13.49 0.01 0 0
VIALIDAD
AREA SECCIONADOR EN
LOTE 3 (AREA INCLUIDA 6.59 0.00 0 0
EN EL LOTE 3)

TOTAL 94,360.38 100.00 % 12 300

En relacién a lo dispuesto en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe trasmitir
a Titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades y espacios
comunes la superficie total, por concepto de Vialidades (arroyo vehicular) una superficie de 9,515.61 m? y por
concepto de banquetas una superficie de 5,912.29 m?.
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22,

23.

24,

25,

26.

27.

Se tiene por cumplida la obligacién de transmitir a favor del Municipio de Querétaro del diez por ciento de la superficie
total del predio, lo anterior autorizado mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de febrero de 2006, el H.
Ayuntamiento de Querétaro aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Recepcion de las areas de donacion que
faltan por transmitir al Municipio de Querétaro y Autorizaciéon para urbanizar una vialidad sobre la seccién identificada
como donacién del area verde de la Zona Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0318/2022/2022,
SCG-3606-22 de fecha 03 de marzo de 2022, expediente QR-005-20-D, emite prorroga de vigencia para la factibilidad
de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional, para 900 viviendas, con
vigencia hasta el 27 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivisién del Lote
33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con
superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0319/2022/2022,
SCG-3608-22 de fecha 03 de marzo de 2022, expediente QR-005-20-D1, emite prorroga de vigencia para la factibilidad
de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional, para 300 viviendas y 5
Locales Comerciales, con vigencia hasta el 24 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante
de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad.

Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador para las vialidades del Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, éstas se indican en el
plano anexo y son las siguientes:

e AVENIDA DAVID IBARRA MUNOZ
e DFL RETIRO.

Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, se constaté que la nomenclatura de vialidades propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes en
la zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se indica:

e AVENIDA DAVID IBARRA MUNOZ
DEL RETIRO.

El Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente a los
Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacién para el Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro
Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, , como a continuacién se indica:

CUADRANTE CENTRO SUR1
POR CADA :(? OROCI\AI#SA.
DENOMINACION LONGITUD ML. 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
$791.89 $78.90

AVENIDA DAVID IBARRA

MURNOZ 717 5,543.23 78.90 5,622.13
DEL RETIRO 146 791.89 315.60 1,107.49
TOTAL 863 6,335.12 394.50 $6,729.62

(Seis mil setecientos veintinueve pesos 62/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, y el Articulo 163 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro
Sur I”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard
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28.

29.

30.

31.

Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?2, Desarrollo Urbano
Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la siguientes cantidades:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL CUADRANTE CENTRO SUR I

$37,424,921.51 x 1.875% $701,717.27
TOTAL. $701,717.27
(Setecientos un mil setecientos diecisiete pesos 27/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible mixta (Comercial, Servicios Y
Habitacional), del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur 1", ubicado en la Fraccion I,
resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave
catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?2, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacidon Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, la siguiente cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE MIXTA (COMERCIAL, SERVICIOS Y HABITACIONAL),
CUADRANTE CENTRO SUR 1

Superficie Vendible 77,857.57 M2 X  $53.88  $4,195,215.01

Habitacional.
TOTAL $4,195,215.01
(Cuatro millones ciento noventa y cinco mil doscientos qguince pesos 01/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Lotificacion, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, resultante de la subdivision
del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001,
con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la
cantidad de $9,603.71. (Nueve mil seiscientos tres pesos, 71/100 M.N.).

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion, para para el del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, ubicado en la Fraccidn I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro
Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la cantidad de $9,603.71. (Nueve mil
seiscientos tres pesos, 71/100 M.N.).

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la
Denominacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, ubicado en la Fraccién I,
resultante de la subdivisidon del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave
catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, la cantidad de 2,401.65. (Dos mil cuatrocientos un pesos 0.65/100 M.N.)

MEDIANTE OFICIO SAY/2977/2022 DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2022, LA SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO INFORMA LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
LLEVARON A CABO REUNION DE TRABAJO EL DIA 21 DE OCTUBRE DE 2022, EN LA QUE POR UNANIMIDAD
DE VOTOS AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO: ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA
DENOMINACION, ASIGNACION DE NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, LOTIFICACION Y LICENCIA DE
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL
“CUADRANTE CENTRO SUR I”, PARA EL PREDIO LOCALIZADO EN LA FRACCION I, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL LOTE 33 DE LA RESERVA CENTRO SUR, EN BOULEVARD BERNARDO QUINTANA
ARRIOJA, CON CLAVE CATASTRAL: 140100136045001, CON SUPERFICIE DE 94,360.380 M2, DESARROLLO
CENTRO SUR, DELEGACION MUNICIPAL JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ DE ESTA CIUDAD.
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LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DE 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Fuente de Pago,

identificado como numero CIB/2875, la Denominacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante
Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago,

identificado como numero CIB/2875, la Lotificacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante
Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad, como lo sefala el Considerando 21, del presente Estudio
Técnico.

. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago,

identificado como numero CIB/2875, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del
Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?,
Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendrd vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago,

identificado como numero CIB/2875, la Nomenclatura de las Vialidades del Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano
Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, como lo sefala el Considerando 25, del
presente Estudio Técnico.

. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, conforme al Considerando 26, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervisidn para, el Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, conforme al considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto por Impuesto de Superficie Vendible mixta (Comercial, Servicios Y Habitacional) del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, conforme al Considerando 28, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, conforme al Considerando 29, del presente Estudio Técnico.
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e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion,
Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur 1I”, conforme al Considerando 30, del
presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominaciéon, para el Desarrollo
Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I”, como se seiala en el Considerando 31, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

. En cumplimiento al articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe trasmitir a Titulo
gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades y espacios
comunes la superficie total, por concepto de Vialidades (arroyo vehicular) una superficie de 9,515.61
m?; y por concepto de banquetas una superficie de 5,912.29 m?; del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, como se sefiala en la tabla del cuadro general de superficies, del Considerando 21 del
presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria
de Administracién.

. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un
periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento:

e Dictamen de Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad, para el Desarrollo Habitacional y
Comercial “"Cuadrante Centro Sur I”.

e Proyecto de Alumbrado Publico Autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Desarrollo
Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I”,

. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

10.En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales

compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisién
gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o
servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.

11.Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo

establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12.Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia

de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

13.El Desarrollador sera responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las

vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.
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14.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

15.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las senales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacidon y diseno que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo
161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

16.De acuerdo a lo senalado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

17.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccién I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

18.El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

19.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

20.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE
ACUERDO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: I.I. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y
NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS.
(ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO); TERCERO. EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE,
LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A
LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS
INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO);
OCTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA CONSEJERIA
JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES GRATUITAS A
FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE FACULTADES,
PARA DAR CERTEZA TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA; DECIMO PRIMERO. ESTE ACUERDO NO
EXIME A LOS SERVIDORES PUBLICOS QUE DESEMPENEN LAS FUNCIONES QUE SE DERIVEN DEL
PRESENTE ACUERDO DE COMPARECER Y, EN SU CASO, RESPONDER ANTE LAS AUTORIDADES
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JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS POR LA EMISION Y, EN SU CASO, RESPONSABILIDAD DE SUS ACTOS
EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL
MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de
Pago, identificado como nimero CIB/2875, la Denominacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante
Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de
Pago, identificado como nimero CIB/2875, la Lotificacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante
Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, como lo sefiala el Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de
Pago, identificado como numero CIB/2875, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote
33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo
Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el desarrollador
no realice las obras de urbanizacidon debe solicitar la renovacidon previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Fuente de
Pago, identificado como numero CIB/2875, la Nomenclatura de las Vialidades del Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccidon I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro
Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, como lo sefiala el Considerando 25, del presente
Estudio Técnico.

QUINTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Desarrollo
Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I"”, conforme al Considerando 26, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para, el Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I"”, conforme al considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto por Impuesto de Superficie Vendible mixta (Comercial, Servicios Y Habitacional) del Desarrollo
Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I"”, conforme al Considerando 28, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur 1", conforme al Considerando 29, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion,
Desarrollo Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I"”, conforme al Considerando 30, del
presente Estudio Técnico.
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e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacion, para el Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I"”, como se sefiala en el Considerando 31, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacidn deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEXTO. En cumplimiento al articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe trasmitir a
Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades y espacios
comunes la superficie total, por concepto de Vialidades (arroyo vehicular) una superficie de 9,515.61 m?; y
por concepto de banquetas una superficie de 5,912.29 m?; del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I”, como se sefiala en la tabla del cuadro general de superficies, del Considerando 21 del
presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de
Administracion.

SEPTIMO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
y en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento:

e Dictamen de Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad, para el Desarrollo Habitacional y
Comercial “"Cuadrante Centro Sur I"”.

e Proyecto de Alumbrado PuUblico Autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Desarrollo
Habitacional y Comercial “"Cuadrante Centro Sur I”,

OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo senala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, deberd reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccién al medio ambiente.

DECIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisién
gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o
servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Se podré constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociaciéon de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en
los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de
revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cdodigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “"La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberén relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberad presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusidon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direcciéon de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Sefior Bernardo Eulogio Perera del Palacio,
Representante Legal Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Fuerte de Pago, identificado como niimero CIB/2875.

Querétaro, Querétaro, a 28 de octubre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
[ BN B B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN M X J
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QUERETARO

— MUNICIPIO —

Fe de Erratas

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20, fracciones | y lll, del Reglamento de la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro, se realiza la presente Fe de Erratas de la publicacion efectuada en Gaceta Municipal, bajo el numero 92,
Tomo |, de fecha 21 de septiembre de 2021, relativo al Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el
predio identificado con clave catastral 14 01 001 40 043 012, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, para quedar
en los términos siguientes:

I. Enlas partes en que aparece del Acuerdo, dice:

“Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor”

En consecuencia, en las partes en que aparece del Acuerdo, debe decir:
“Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto”

Il. En el Considerando 8 del Acuerdo, en su ANTECEDENTE 3, dice:

“3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal
Félix Osores Sotomayor, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria
de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19 el 1° de abril de 2008, y que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de
abril de 2008 en el Folio Plan de Desarrollo 013/0002, se observé que el predio en estudio se ubica en una zona con Uso
de Suelo de Habitacional con densidad de poblacién de 300 Hab./Ha. (H3) sobre calle local.”

En consecuencia, en el Considerando 8 del Acuerdo, en su ANTECEDENTE 3, debe decir:

“3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal
Felipe Carrillo Puerto, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de
Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19 el 1° de abril de 2008, y que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de
abril de 2008 en el Folio Plan de Desarrollo 011/0002, se observé que el predio en estudio se ubica en una zona con Uso
de Suelo de Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3) sobre calle local.”

Por lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, y con fundamento en el articulo 20 Fraccion | del Reglamento de la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro, se instruye la publicaciéon del presente por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, a
costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21
del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de
la misma.

ATENTAMENTE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
© © 00 0000000000060 060606060060060600606060600006000600600000 00
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico

OFICIO SSPM/DAAP/0383/2023

Asunto: Dictamen Técnico Fraccionamiento Sonterra

Querétaro, Qro., 20 de febrero de 2023

M. en D. JesUs Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

Por medio del presente y en atencion al oficio SAY/DAI/176/2023, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacion del Programa para
Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccion de Aseo y
Alumbrado Publico emite el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacién de la entrega-recepciéon del
servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

e En cuanto al acceso para vehiculos de
recoleccion, cuenta con caseta de vigilancia y
plumas de acceso, un solo punto de entrada y
salida.

e Las vialidades estan en condiciones de
circulacion y amplitud para la operacion de la
recoleccion.

e Cuenta con 40 condominios mismos que
deberan contar y/o tramitar el servicio de
recoleccién con un particular o con Municipio
con costo.

Fraccionamiento Sonterra Felipe Carrillo Puerto

Se hace mencién, que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, la Asociacion de
Colonos, Comité Vecinal y/o figura juridica legalmente constituida y reconocida por el Municipio debera acudir
a las oficinas el Departamento de Aseo Publico con la documentacion correspondiente (resolutivo), para su
integracion al registro y archivo correspondiente.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus érdenes.

Atentamente
“Querétaro, la ciudad que queremos”

L.A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez
Director de Aseo y Alumbrado Publico

’.....O.........Q.....O.........Q.....O.......
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales

Direccion de Aseo y Alumbrado Publico

OFICIO SSPM/DAAP/2668/2022

Asunto: Dictamen Técnico Fraccionamiento Lomas del Campanario Norte

Querétaro, Qro., 26 de diciembre de 2022

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

Por medio del presente y en atencién al oficio SAY/DAI/1635/2022, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacion del Programa para
Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccién de Aseo y
Alumbrado Publico emite el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacién de la entrega-recepcion del
servicio de recoleccion de residuos soélidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones \
e Cumple con las condiciones en cuanto al
acceso para vehiculos de recoleccion.
e lLas vialidades estan en condiciones de
circulacion y amplitud para la operacién de la
Lomas del Campanario Villa Cayetano Rubio recolec’mon, o
Norte e Es un area privativa, que a su vez cuenta con
7  unidades  privativas  dentro  del
fraccionamiento. No cuenta con viviendas
hacia vialidades principales fuera del
fraccionamiento.

Se hace mencion, que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, la Asociacion de
Colonos, Comité Vecinal y/o figura juridica legalmente constituida y reconocida por el Municipio debera acudir
a las oficinas el Departamento de Aseo Publico con la documentacion correspondiente (resolutivo), para su
integracion al registro y archivo correspondiente.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus 6érdenes.

Atentamente
“Querétaro, la ciudad que queremos”

L.A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez

Director de Aseo y Alumbrado Publico
’..Q..O..O......Q.....O..O..O...Q.....O..O....)
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REGLAS DE OPERACION DEL PROGRAMA DE APOYO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA PARA

POLICIAS EN ACTIVO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Articulo 16 Bis.

Funciones del Comité Técnico:

1. Son funciones del Presidente (a), Titular de la Secretaria e Seguridad Publica del Municipio de
Querétaro:

Presidir y dirigir las sesiones del Comité Técnico;

Acordar la convocatoria a sesiones del Comité Técnico, que serd notificada cuando menos
con cuarenta y ocho horas de anticipacidn a sus integrantes;

Definir la integracion y funciones de cada uno de los integrantes del comité, y

Las demds que sean necesarias para el buen funcionamiento del Comité Técnico.

2. Son funciones del Secretario (a) Técnico (a), Titular de la Direccion de Administracion de la
Secretaria de Seguridad Publica:

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

X1,

Formular y enviar las convocatorias para las sesiones del Comité Técnico;

Confirmar la participacién de las personas que integran el Comité Técnico o suplente
designado, a las sesiones convocadas;

Elaborar y ejecutar la logistica para el desarrollo de las sesiones del Comité Técnico, que
serda aprobada por quien lo preside;

Integrar los expedientes de los asuntos que deberan ser tratados en el Comité Técnico;
Resguardar los expedientes que se generen con motivo de las solicitudes de acceso al
apoyo;

Impulsar y dar puntual seguimiento a los acuerdos y resoluciones emitidas en las sesiones
del Comité Técnico para asegurar su cumplimiento, e informar sobre los resultados en la
siguiente sesioén;

Llevar el registro de acuerdos, asuntos y resoluciones emitidas al interior del Comité
Técnico y conservar un archivo del mismo;

Elaborar el Acta de cada sesién del Comité Técnico, la cual debe ser firmada por las
personas participantes de la sesion;

Realizar los procesos administrativos para la publicacién y difusién de convocatorias;
Realizar los procesos administrativos de inscripcidon y valoracién de los requisitos y puntajes
para la obtencién de los créditos;

Someter ante el Comité Técnico la viabilidad y procedencia de cada una de las inscripciones
para el otorgamiento de los créditos;

Ser enlace con todas y cada una de las dreas involucradas para los procesos administrativos,
juridicos y financieros que intervengan en el otorgamiento de los créditos por parte del
fideicomiso, y

Las demads que le confiera el Presidente (a) del Comité Técnico.
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3. Son funciones del Vocal, Titular de la Secretaria de Finanzas:

VI.

VII.

VIII.

La constitucién del fideicomiso de administracidn e inversién del Programa de Apoyo para
la Adquisicién de Vivienda para Policias en Activo del Municipio de Querétaro conforme a
las mejores condiciones del mercado para el Municipio de Querétaro;

Recabar la informaciéon del manejo y operaciones del fideicomiso;

Entregar informes al Secretario Técnico del Comité la informacién del manejo y
operaciones del fideicomiso;

En el ambito de su competencia y generar a peticion expresa del Comité la liberaciéon de
los recursos de los créditos que resulten procedentes;

Vigilar y realizar las acciones pertinentes para la restituciéon del fideicomiso para el entero
de las retenciones efectuadas a los policias, por el depdsito de pagos realizados a través de
la direccién de ingresos, o por los ingresos obtenidos por la enajenacion de los bienes
recuperados;

Generar a peticion del Comité Técnico la clave de ingreso y los mecanismos de control para
la identificacion de pago que realicen las personas beneficiadas y la restituciéon de los
recursos al fideicomiso, por pagos anticipados o dejen de pertenecer a la corporacién por
cualquier circunstancia;

Informar a la Direccién de Administraciéon la deteccion de la existencia de tramites
financieros pendientes por enterar al fideicomiso para la restituciéon del mismo;
Asesorar y emitir opinidn técnica ante cualquier duda o situacién financiera presentada por
el Comité Técnico o cualquiera de sus integrantes, respecto de las operaciones del
fideicomiso.

4. Son funciones del Vocal, Titular de la Secretaria de Administracion:

Realizar los tramites conducentes para el cambio de régimen de dominio publico a régimen
de dominio privado de los terrenos sujetos de venta para la constituciéon del fideicomiso;
Realizar el procedimiento correspondiente para la desincorporacion de los predios
propiedad municipal anexo al Acuerdo, agotando los procesos legales y reglamentarios
procedentes, en su calidad de Presidente (a) del Comité de Adquisiciones, enajenaciones,
arrendamientos y contratacion de servicios del Municipio de Querétaro, en coordinaciéon
con la Direccion de Adquisiciéon y Contratacion de Bienes y Servicios, de acuerdo a las
facultades que le asista;

Llevar a cabo los procesos administrativos y legales para la enajenacién de los predios
propiedad municipal anexo al Acuerdo, de conformidad a lo previsto en la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro;
Informar la capacidad de pago del servidor publico solicitante de apoyo para la adquisicidn
de vivienda previa solicitud del Secretario Técnico;

A través del proceso que imponga la Secretaria de Finanzas, realizar el entero de las
retenciones efectuadas a los beneficiarios del programa, para la restitucién al fideicomiso;
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VI.

VILI.

Informar a Consejeria Juridica y a la Secretaria de Finanzas de las renuncias o baja de
personal que cuente con el apoyo para la adquisicién de vivienda previa, para los efectos
legales a que haya lugar; y

Asesorar y emitir opinidn técnica ante cualquier duda o situacién presentada por el Comité
Técnico o cualquiera de sus integrantes, respecto de las operaciones del fideicomiso.

5. Son funciones del Vocal, Titular de la Consejeria Juridica:

VI.

VII.

VIII.
IX.

Ejercerd la representacién legal y asesoria juridica del Comité Técnico en el dmbito de su

competencia

Generar el instrumento juridico para la obtencidn y entrega del apoyo para la adquisicidon
de vivienda al servidor publico;

Instar, a peticién de la Secretaria de Administracion, y dar seguimiento hasta su total
conclusidn a los procesos jurisdiccionales para la reintegracion al fideicomiso de los recursos
recuperados.

Informar a la Secretaria de Administracion el cumplimiento de la recuperacidon vy
reintegracion de los montos para el fideicomiso, derivados de procesos judiciales;

Verificar que se constituyan las garantias en el contrato de mutuo sin interés por el que se
otorgara el apoyo para la adquisicion de vivienda;

Realizar los tramites legales pertinentes, para la formalizacidon de las enajenaciones de
predios que integran el fondo para el Fideicomiso, asi como para la inclusidon de garantias,
la conclusién y la cancelacion de la mismas;

A peticidn de la Secretaria de Administracién, elaborar convenios de pago e informa al
Comité Técnico los términos, seguimiento y cumplimiento;

Atender y asistir legalmente los asuntos relacionados con las determinaciones del Comité;

Asesorar y emitir opinidn técnica ante cualquier duda o situacién presentada por el Comité
Técnico o cualquiera de sus integrantes respecto de las operaciones del fideicomiso.
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



