Responsable de la Gaceta Municipal:
M. en D. JesUs Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento

QUERETARO

— MUNICIPIO —

GACETA OFICIAL

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2021-2024

20 de Diciembre de 2022 - Ano Il - No. 33 Tomo Il

Blvd. Bernardo Quintana 10,000, Fracc. Centro Sur, Querétaro, Qro.; C.P. 76090,

Delegacion Josefa Vergara y Hernandez. Tel. 442 238 77 0O
municipiodequeretaro.gob.mx




19

30

40

41

42

62

73

INDICE

Acuerdo que autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del
Fraccionamiento denominado “Lomas de Juriquilla”, ubicado en la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Denominacion para el Fraccionamiento de tipo residencial que
pretende denominar “Villa Magna” y la Lotificacién para el Fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Villa Magna”, ubicado en la Fusion de la Fraccidon 1, Parcela
3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivision de la Fraccién 1, Parcela 27
Z-1P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Denominacion y la Lotificacion para el Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, “Seccion Villa Pefa Flor Sur”, ubicado en las Fracciones
F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SSPM/DAAP/2419/2022, de fecha 16 de noviembre de 2022, emitido por la
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, consistente en el Dictamen Técnico aprobado
respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de alumbrado publico
del Fraccionamiento Tres Cantos, Delegacién Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

Calendario laboral 2023.

Acta de la Sesidon Ordinaria celebrada en fecha de 29 de noviembre de 2022, de la
Comision Consultiva de Tarifas del Municipio de Querétaro y la Resolucion de fecha
08 de diciembre de 2022, de los Integrantes de la Comision Consultiva de Tarifas que
Propone las Tarifas Maximas de Estacionamiento y Servicio de Recepcién y Depdsito
de Vehiculos del Municipio de Querétaro Vigentes para el 2023.

Modificaciones de las Reglas de Operacion del Programa “Con Ellas”.

Acuerdo No. AG/SF/23/2022, de fecha 08 de Diciembre de 2022, emitido por el Secretario
de Finanzas del Municipio de Querétaro.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUEBI'ETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 fRACCIéN I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL C()DIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I'Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrenida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccidn II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

Municipio de Querétaro 3
2021-2024




TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a /la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- Fn materia de fraccionamientos:

I.1.- F/ otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

LII [a autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos en
gue los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, e/
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demds disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a
dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de
facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la
Lic. Tania Palacios Kuri, el Arqg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank, solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién y la Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla”, ubicado
en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica nimero 18,872, de fecha 19 de febrero de 2004, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios reales
nameros 47730/15, 46800/12, 50176/15, 47739/15, 33633/19, 31276/22, 37463/17, 44885/15, de fecha 3 de
noviembre de 2004, se protocoliza el contrato de fideicomiso irrevocable, identificado con el nimero 183865, mismo
que se conforma de la siguiente manera:

A. En una primera parte, como "Fideicomitentes" o "Fideicomisarios": el C. Marcelo Margain Berlanga y la empresa
denominada "Desarrolladora Jurica", S. A. de C. V.

B. En una segunda parte, como "Fideicomitentes": el C. José Ramdn Abraham Dergal y el C. José Ramodn
Abraham Matuk.

C. Por una tercera parte, como "Fiduciario": "HSBC México", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC.

2. Por escritura publica nimero 26,742, de fecha 30 de junio de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Garcia
Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario niUmero
00216225/3 de fecha 24 de agosto de 2010, se hace constar el convenio de sustitucion de Institucion Fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable identificado como 183865, por el que se modifica el nimero de Fideicomiso para identificarse
en lo sucesivo como Fideicomiso 170074355, convenio que celebran el Doctor José Ramén Abraham Dergal y el
Ingeniero José Ramon Abraham Matuk, quienes ostentan la calidad de "Fideicomitentes" y "Fideicomisarios"; asi mismo
comparece como "Fiduciario Sustituido", "HSBC Mexico", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC y comparece como "Fiduciario Sustituto"”, "Scotiabank Inverlat", Sociedad Andénima, Institucion de
Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria.
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3. Mediante escritura publica nimero 26,743, de fecha 30 de junio de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Garcia
Ramirez Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacién notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero
00216225/4 de fecha 25 de agosto de 2010, se hace constar el primer convenio modificatorio del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable identificado con el nUmero 170074355, que celebran por una parte, los sefiores Doctor José
Ramoén Abraham Dergal e Ingeniero José Ramén Abraham Matuk, quienes ostentan a esa fecha la calidad de
Fideicomitentes y Fideicomisarios Unicos y a partir del convenio modificatorio, ostentaran el caracter de Fideicomitentes
y Fideicomisarios "B" y "C", respectivamente, dentro del fideicomiso objeto ese convenio. Por otra parte, la Sociedad
Mercantil denominada "Grupo Desarrollador Juriquilla”, S. A. de C. V., representada por los sefiores Doctor Victor David
Mena Aguilar y Juan Ignacio Torres Landa Garcia, en su caracter de nueva Fideicomitente y Fideicomisaria "A".
Finalmente, también comparece la Institucion Bancaria "Scotiabank Inverlat", Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Mdltiple, grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, representada por sus apoderados legales y delegados
fiduciarios, los sefiores Licenciados Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrellereza Sanchez, con el caracter de
Fiduciaria, asi como el Doctor Victor David Mena Aguilar, por su propio derecho a efecto de recibir, éste la posesion de
los bienes fideicomitidos, con la calidad de Depositario.

4. Mediante escritura publica nimero 27,197 de fecha 20 de octubre de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de
Querétaro, en la cual se hace constar la comparecencia de "Scotiabank Inverlat", Sociedad Anénima, Institucion de
Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de "Fiduciario" del Fideicomiso
Irrevocable identificado con el nimero 170074355, representado por sus Apoderados Legales y Delegados Fiduciarios,
los licenciados Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrelleza Sanchez, a efecto de otorgar un Poder General para
Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion a favor de los sefiores Doctor Victor David Mena Aguilar, Doctor José
Ramédn Abraham Dergal, Ingeniero José Ramon Abraham Matuk, Juan Ignacio Torres Landa Garcia, Licenciado Moisés
Miranda Alvarez, Licenciado Norberto Alvarado Alegria, Licenciado Antonio Donaciano Garcia Acuna y Licenciado Rubén
Pozas Gutiérrez.

5. Mediante escritura publica nimero 8,639 de fecha 21 de junio de 2006, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Rafael
Altamirano Alcocer, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 23 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00216225/1 de fecha
16 de agosto de 2006, se hace constar la protocolizacién de la Licencia de Fusién de predios emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano, bajo el nimero 2005-439, de fecha 14 de noviembre de 2005, misma que autoriza la fusion de los
predios para conformar un poligono con una superficie total de 1'627,073.97 m?, segln se expresa a continuacion:

PREDIO SUPERFICIE M2
Fraccion "A" del predio denominado "Jurica San Juan" 318,592.85
Jurica Santa Rosa 438,700.80
Jurica Jalpan 89,097.24
Fracciones "A" y "D" del predio denominado "Jurica La Rica II" 47,450.23
Jurica Xilitla 223,603.20
Jurica La Campana 297,033.33
Jurica La Rica 156,033.66
Jurica La Rica "E" 56,562.66

6. Por Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de agosto de 2005, se autorizd el Cambio de Uso de Suelo y Densidades de
Poblacién de los predios conocidos como Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica La Rica II "A" y "D", Jurica La Rica "E",
Jurica San Nicolas “A”, Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa, localizados en Juriquilla Querétaro,
Delegacion Santa Rosa Jauregui, los cuales en conjunto cuentan con una superficie total de 1'627,073.7015 m?, para
ubicar un desarrollo habitacional, equipamiento educativo y recreativo, asi como area de preservacion ecoldgica.

7. La Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental, Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, mediante oficio con folio F.22.01.03/1060/2004, de fecha 19
de agosto de 2004, emite el Dictamen de Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente al proyecto denominado
"Conjunto Predial Ex Hacienda Juriquilla", en el Municipio de Querétaro.

8. Mediante oficio numero 816.7-SZQ-DP417/2005, de fecha 27 de septiembre de 2005, la Comision Federal de
Electricidad emite la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica para el Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado al norte del desarrollo habitacional Juriquilla, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro.
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Mediante oficio nimero F.22.02.02/0293/2006, de fecha 16 de marzo de 2006, la Delegacion Federal en el Estado de
Querétaro, Subdelegacion de Gestidon para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, emitié la Autorizacion del
Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales para una superficie de 104.74 Ha., contenida en un predio con
superficie total de 162.70 Ha., de las cuales una superficie de 57.96 Ha., sera destinada como Zona de Conservacion
Ecolégica, del predio al que denominan "Conjunto Predial Ex-Hacienda Juriquilla", proyecto "Fraccionamiento
Habitacional Ex-Hacienda Juriquilla", Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro; teniendo
una vigencia de 5 afios a partir de la recepcion del mismo.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante el Dictamen de Uso de Suelo, nimero 2006-6585 de fecha 25 de
septiembre de 2006, dictamind factible el uso de suelo para un desarrollo habitacional con densidad de poblacion de
200 hab./Ha, en una superficie de 1'627,073.70 m2, que comprende a los predios Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica
La Rica IT "A" y "D", Jurica La Rica "E", Jurica San Nicolas "A", Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa; en
la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante oficio nimero ADMON IV/SCT-06/C06, de fecha 22 de septiembre de 2006, signado por el Arg. V. Manuel
Gonzalez Juaristi, gerente de infraestructura y servicios de la empresa "Bienes Raices Juriquilla", S. A. de C. V., se
aprobd la factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado para el proyecto denominado "Lomas de Juriquilla",
para un total de 3,000 lotes.

Mediante oficio nUmero DDU/DU/4857/2006, de fecha 25 de septiembre de 2006, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal emitid la Autorizacion del Proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas
de Juriquilla".

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
Autorizacién de la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa y Nomenclatura, del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", el cual se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
de Querétaro, bajo el folio real 216225/13.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de julio de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizd al Presidente
Municipal y al Sindico, para solicitar ante el Titular del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado de Querétaro, la
expropiacion de una fraccion con superficie de 472,561.074 m?, localizada dentro del predio ubicado en la Delegacion
Santa Rosa Jauregui, propiedad de "HSBC México", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, mismo que modifica la superficie del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla",
dando como resultado una superficie total de 1'154,512.89 m?2.

Mediante Acuerdo del Ejecutivo de fecha 10 de julio de 2008, se emiti el decreto por el que se expropia por causa de
utilidad publica, preservacion y desarrollo ecoldgico de una superficie de 472,561.074 m?, de los cuales 218.609.021 m?
forman parte del predio denominado "Jurica Santa Rosa" y 253,952.053 m?, forman parte del predio denominado
"Jurica La Campana"; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la Revocacion
del Acuerdo de cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la autorizacion de la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacidén de la Primera Etapa y Nomenclatura del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla",
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, bajo el folio real 216225/14.

Con fecha 23 de febrero de 2009, la Comision Federal de Electricidad, aprobd los proyectos de alumbrado publico y
electrificacion para tramites ante otras Dependencias del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas de
Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/824/2009 de fecha 11 de marzo de
2009, la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas de
Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a la disminucién de la
superficie total del predio, derivado del Acuerdo Expropiatorio emitido por el Ejecutivo del Estado de una superficie de
472,561.074 m?, por causa de utilidad publica, preservacion y desarrollo ecoldgico.

En Sesion Ordinaria de cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo
relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5y 6,
Nomenclatura y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de tipo residencial
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denominado "Lomas de Juriquilla”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; asi como la Autorizacion
para cubrir en efectivo y de contado el equivalente al 7.49% del Area de donacion por Equipamiento Urbano que se
debe otorgar por la autorizacion de dicho Fraccionamiento, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro,
bajo el folio real 216225/14.

La Direccion de Transito Municipal adscrita a la Secretaria de Seguridad Publica, emiti® mediante oficio nimero
SSPM/DT/IT/573/2009 de fecha 16 de abril de 2009, la consideracion del "Dictamen Técnico de Factibilidad Vial", para
un desarrollo habitacional denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad; condicionando a las acciones de mitigacion contenidas en el mismo.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/0293/2009, de fecha 23 de abril de 2009, emitié la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental la
procedencia para Unicamente 3,000 unidades habitacionales del proyecto de construccion y operacion de un desarrollo
habitacional de tipo residencial denominado "Lomas de Juriquilla", a realizar en un predio con superficie total de
1'627,073.00 m?, ubicados en Conjunto Predial Ex-Hacienda Juriquilla, Fraccién B de la Fraccion 52 de la Ex-Hacienda
Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/3443/2011, de fecha 04 de agosto de 2011, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a un ajuste en la
superficie total del predio, resultando de 1,112,316.53 m?2.

La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, con nimero de expediente EXP.-19/11, Autorizd la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6, del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla”, ubicado en los predios conocidos como Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica La Rica II "A" y "D",
Jurica La Rica "E", Jurica San Nicolas "A", Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos Séptimo, Octavo, Noveno, Décimo Primero y Décimo Quinto del
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacidén de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla":

o SEPTIMO: Planos sellados y Autorizados por Bienes Raices Juriquilla S.A. de C.V. de la red de agua potable y drenaje
sanitario.
OCTAVO: Planos sellados y Autorizados por la Comision Federal de Electricidad de la red de distribucién subterranea.
NOVENO: Fianzas emitidas por Afianzadora Sofimex S.A. de fecha 13 de mayo de 2013, para garantizar los trabajos de
Ias, Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, y 6.

e DECIMO PRIMERO: Oficio nimero ADOM IV/SCT-13/C13 de fecha 05 de abril de 2013, emitido por Bienes Raices
Juriquilla S.A. de C.V; se aprobd la factibilidad del servicio de Agua Potable y Alcantarillado para el Fraccionamiento.

e DECIMO QUINTO: La Direccién Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, emitio el
Deslinde Catastral folio: DMC2011048 de fecha 09 de mayo de 2012, con clave catastral 140104201001010, el cual
ampara una superficie de 1,111, 367.61 m?2.

Mediante Escritura Publica nimero 29,126 de fecha 20 de junio de 2012, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00216225/0007 de fecha 17 de septiembre de 2012,
se hace constar la protocolizacion del oficio y plano emitido por la Direccion Municipal de Catastro con folio
DMC2011048 de fecha 09 de mayo de 2012, el cual ampara una superficie de 1,111,367.61 m?2.

La Secretaria de Finanzas Municipales emitié mediante oficio nimero SF/2220/2012 de fecha 20 de noviembre de 2012,
la Autorizacion de convenio de pago de contribuciones omitidas a Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Mudltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat division Fiduciaria, en su caracter de Institucién Fiduciaria del
Fidecomiso Irrevocable nimero 170074355, el pago por el adeudo de $11,673,653.00 (Once millones seiscientos
setenta y tres mil seiscientos cincuenta y tres pesos 00/100 M.N.) por impuesto predial del inmueble identificado con la
clave catastral 140104201001010, en 24 parcialidades.

La Secretaria de Finanzas Municipales, emitid mediante oficio niUmero SF/2221/2012 de fecha 28 de noviembre de
2012, la Autorizacién de convenio de pago de contribuciones omitidas a Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat division Fiduciaria, en su caracter de Institucién
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30.

Fiduciaria del Fidecomiso Irrevocable nimero 170074355, el pago por el adeudo de $4,974,769.00 (Cuatro millones
novecientos setenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 00/100 M.N.), por concepto de Impuestos por
Superficie Vendible Habitacional e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios; asi como los Derechos
de Supervisién y Nomenclatura en 24 parcialidades.

La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la ratificacion de Uso de Suelo No. DUS201208134 de fecha 26 de diciembre
de 2012, con densidad de poblacion de 200 HAB /HA para ubicar un desarrollo habitacional, equipamiento educativo y
recreativo para una superficie de 1,111,367.61 m>.

La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitio la Licencia de Subdivision de Predios nimero FUS201300351 de fecha 19 de
julio de 2013, del predio ubicado en Jurica, Jalpan, la Rica, la Rica II, "A", "D", la Rica "E", San Nicolas "A" , Xilitla, la
Campana quedando las superficies:

FRACCION SUPERFICIE M?
Fraccién A 472,561.07
Fraccion B 1,111,367.62
Fraccién C 578.70
Fraccion D 6,982.43
Fraccion E 4,498.66
Fraccién F 8,038.91
Fraccion G 15,710.19

La Direccidén de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 el Visto Bueno de Relotificacion, mediante oficio ndmero
DDU/CPU/FC/719/2014 de fecha 21 de febrero de 2014, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a la disminucién
de 4 viviendas e incremento de 22 lotes y al ajuste en la superficie total del predio, resultante del Deslinde Catastral el
cual ampara la Superficie de 1,111,367.62 m>.

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES FRACCIONAMIENTO "LOMAS DE JURIQUILLA"
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relofificacion
Superficie . No. Superficie No.
Concepto ) % | No.Viviendas | | . Uso ) % Viviendas | No- Lotes
Condominal 32228910 | 29.00% 2848 H
o , .
Superfcie Vendible Habitacional | 781,28641 | 70.24% 4538 1711 scé)rr\]?gg!nal y e 1290080 | 1.16% 19 i
Superfce Vendble Habtaconal | 15 gpy g6 | 1 159, 129 1| Habtacional MO0 | 4048% | 16%0 1,690
y Senvicios
150 Mixto 10,721.07 0.96% 108 2 1Jso Mixto 10429.840 0.94% 104 2
Area Verde 5419359 487% - 44 Area Verde 52 351.40 471% - 44
Planta de Tratamiento 382591 0.34% - 2 Planta de Tratamiento 3,584.100 0.32% - 2
Carcamos 1,037.18 0.0% i Carcamos 1,037.180 0.09% - 1
Senvidumbre 539.56 0.05% 1 Senvidumbre 9,094.580 0.82% - 10
Vialidad 24780995 | 2228% Vialidad 249837558 | 2248%
o Total del
Total del Fraccionamiento 1,112,316.53 | 100.00% 4775 1,762 Fraccionaniento 1,111,367.618 | 100.00% 41N 1,784
ETAPA 1
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-08-2011 Propuesta de Relotficacion
Superficie . No. De No. De Superficie . No. De No. De
Concepto (m?) i Viviendas Lotes uso ) * Viviendas Lotes
Supericie Vendble Habitaconal | 10674436 | 59.44% | 301 391 Habitacond 106744360 | 5944% 391 391
Area Verde 507452 505% |- 14 Area Verde 007450 | 50% } 14
Uso Mixto 5,525.58 369% |6 1 Uso Mixio 6626500 | 3.69% & 1
Planta de Tratamiento 202294 EEEE 1 Planta de Tratamiento | 2020700 | 1.13% ; 1
Vialidad 1565 | 3069% |- } Vialidad 55115674 | 306%% } }
Total Etapa 1 17958405 | 100.00% | 458 207 Total Etapa 1 179.581.834 | 100.00% 57 207
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ETAPAZ
Autorizado EXP. 1911 de fecha 27-08-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m?) % Viviendas Lotes Uso (m’) * Viviendas Lotes
Superfice Vendible Habitadional 89,374.95 | 60.88% 345 345 | Habitacional 91,898.150 | 62.50% 35 a5
Area Verde 1252411 | 853% ) 7 | Area Verde 10,000.920 | 6.81% - 7
Vialidad 2431721 | 305%% ) | Vialidad 44917230 | 3059% ) 3
Total Etapa 2 146,816.28 | 100.00% 345 352 | Total Etapa 2 146,816,300 | 100.00% 345 252
ETAPA3
Autorizado EXP. 19711 de fecha 27-09-2011 Fropuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m’) % Viviendas Lotes Uso (m?) % Viviendas Lotes
) — . Condominal 2011940 | 829% 27 1
Superficie Vendible Habitacional 17118115 | 64.50% 807 o7 AT = =
Area Verde 1865194 | 7.05% - 14 | Area Verde 19,387,780 | 7.30% - ]
. . Servidumbre 769.060 | 0.29% - 1
Vialicad T2.564T9 | 2847% * [Viaidad TE5 778 | 2845% : :
Total Etapa3 265,357.88 | 100.00% 807 593 | Total Etapa 3 265,568,718 | 100.00% 305 554
ETAPA4
Autorizado EXP. 19711 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m) % Viviendas Lotes Uso (m) % Viviendas Lotes
) — ) Condomnal 52117310 | 35.171% 531 2
Superficie Vendible Habitadonal | 10927772 | 74.42% 21 18 S0B08.000 | e 5 5
Uso Nixto 109449 | 279% ] 1 Uso Mixio 3503260 | 261% 3 i
Area Verde 254784 | 3.10% 3 6 | AeaVerde 64994650 | 4.46% B 7
. Planta de Tratamiento 1563400 | 1.07% 1
Planta de Tratamiento 180297 | 1.23% . 1 T 3000 | 254 1
Vialidad 2711668 | 1847% - } Vialidad 27,123,648 | 18.62% - -
Total Etapa 4 146,839.70 | 100.00% 762 202 | Total Etapad 745,692.198 | 100.00% 767 204
ETAPA5
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacién
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m?) % Viviendas Lotes Uso (m?) * Viviendas Lotes
. . , Condominal 123742850 | 5368% 1,109 1
Superficie Vendible Habitacional 177,815.75 17.25% 1,201 191 Condominal y Senicios 12,900,860 = 6% i 1
?éﬂéﬁs Vendble: Habtaconal | 4o g e | 5 g 29 1| Habiacional 525860 | 27w | 18 8
Area Verde 7.386.76 3.21% - 2 Area Verde 7,388.760 321% 2
. Carcamos 1,037.180 0.45% 1
Carcarmos O8] 04 ' U [Seviume 1673450 | 081% ]
Vialidad 31,054 56 13.49% - - Vialidad 3034610 | 1347% - -
Total Etapa 5 230,197.11 | 100.00% 1,420 185 Total Etapa 5 230,531,340 | 100.00% 1,422 206
ETAPAS
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie |, No. De [No. De Superficie |, No. De |No. De
Concepto (mP) P |Viviendass  |Lotes | % [m!]) P | Viviendas | Lotes
Superficie Vendible Habitacional | 126,894.47 86.44% | 983 N Condominal 124 416950 86.92% | 981 17
Area Verde 200642 140% |- 1 ) .
Servidumhre E3056 5% |- 1 Servidumbre 2676010 187% |- 4
Vialidad 14,041.06 979% |- - Vialidad 16,054.268 11.22% -
Total Etapa 6 143,481.51 100.00% | 983 13 Total Etapa 6 143,147.228 100.00% | 981 21

31. El Desarrollador presenta oficio emitido por Provincia Juriquilla S.A. de CV. nimero ADMON IV/SCT-13/C13 de fecha 05
de abril de 2013, relativo a la Factibilidad del servicio de Agua Potable y Alcantarillado, para un total de 4,775 viviendas
del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla".

32. El Desarrollador presenta planos Autorizados por Provincia Juriquilla S.A. de C.V; de fecha 15 de mayo de 2014, del
servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla".

33. Mediante oficio nimero SSPM/DAAP/2522/2014 de fecha 18 de septiembre de 2014, la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, emitié la Autorizacién del Proyecto de Alumbrado Publico para el Fraccionamiento denominado "Lomas de
Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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34. El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Décimo Tercero, Décimo Cuarto, Décimo Sexto y
Transitorio Primero del Acuerdo de de fecha 28 de octubre de 2014, relativo a la Relotificacidon, Renovacion de la
Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3,
4y 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", lo siguiente:

e CUARTO: Mediante Escritura Publica nimero 34,026 de fecha 24 de agosto de 2015, pasada ante la fe del Licenciado
Jorge Garcia Ramirez, Titular de la Notaria Publica NUmero 22 de esta Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios del
ndmero 00453072/0002 al 00541684/0002, de fecha 10 de agosto de 2016, se hace constar la transmisidon de propiedad a
titulo gratuito y extincion parcial del Fideicomiso, que celebran por una parte Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima,
Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 170074355, como El Donante, representado por sus Apoderados y
Delegados Fiduciarios, el Licenciado Jaime Vazquez Lopez y el Ingeniero Fernando Salvador Melo Palacios, en favor del
Municipio de Querétaro, en su caracter de El Donatario, representado por el Sindico Municipal Socrates Alejandro Valdez
Rosales, en cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de octubre de 2014, transmite a titulo gratuito a favor del
Municipio de Querétaro, las superficies de 52,351.440 m?; por concepto de areas verdes y 249,837.558 m?; por concepto
de vialidades, ambas superficies ubicadas en el Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Delegacion Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

DECIMO TERCERO: Mediante Escritura Pdblica nimero 29,812 de fecha 29 de noviembre de 2012, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Plblica nimero 22 de esta Demarcacion Notarial de la
ciudad de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios del 00453072/0002 al 00541684/0002 de fecha 10 de agosto de 2016, se hace constar la Protocolizacién de
los siguientes documentos:

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la Autorizacion de la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa y Nomenclatura del Fraccionamiento.

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto de 2008, relativo a la Revocacion del Acuerdo de
cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la autorizacion de la Licencia para ejecucion de obras de urbanizacion
de la primera etapa y nomenclatura del Fraccionamiento.

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Ftapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Nomenclatura y Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes de las Ftapas 1 y 2 del Fraccionamiento de tjpo residencial denominado "Lomas de Juriguilla”, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; asi como la Autorizacion para cubrir en efectivo y de contado el equivalente al 7.49%
del drea de donacion por Equijpamiento Urbano que se debe otorgar por la autorizacion de dicho Fraccionamiento.

> Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro
con numero de expediente 19/11 relativo a la Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento.

« DECIMO CUARTO: Mediante Escritura PUblica nimero 30,024 de fecha 24 de agosto de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Garcia Ramirez, Titular de la Notaria Publica nimero 22 de esta Demarcacidon Notarial de la ciudad de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios 00535918/0001, 00535919/0001, 00535920/0001, 00535921/0001, 00535922/0001, 00535923/0001 de
fecha 30 de junio de 2016, mediante el cual se protocoliza la licencia de autorizacién de Subdivisién de Predios nimero
FUS201300351 de fecha 19 de julio de 2013.

¢ TRANSITORIO PRIMERO: Publicacién en Gaceta Municipal, Afio III, No. 47 de fecha 11 de noviembre de 2014,
Publicacion en La Sombra de Arteaga, Tomo CXLVII, No. 70 de fecha 28 de noviembre de 2014, Publicacién en La Sombra
de Arteaga, Tomo CXLVII, No. 72 de fecha 05 de diciembre de 2014, Publicacién en periddico local Diario de Querétaro,
de fecha 10 de noviembre de 2014, Publicacién en periddico local Noticias, de fecha 10 de noviembre de 2014.

35. El Servicio de Administracion Tributario, emite la constancia de situacion fiscal de fecha 27 de noviembre de 2014, para
el Registro Federal de Contribuyentes SIN9412025414, denominacion social Scotiabank Inverlat, S.A., con domicilio
fiscal en calle Lorenzo Bouturini nimero 202, Codigo Postal 06820 en la Alcaldia Cuauhtémoc, en la Cuidad de México.

36. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/157/2022 de fecha 23 de marzo de 2022, emite el porcentaje de avance de las obras de urbanizacién del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Etapa 5, ubicado en la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verificd y constatd que en el Fraccionamiento denominado Lomas de Juriquilla, Etapa 5 cuenta con un avance estimado
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37.

38.

39.

40.

41.

de 81.53% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar
la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $ 9,962,022.28 (Nueve millones novecientos sesenta y dos mil veintidos pesos 28/100 M.N.)
correspondiente al 18.47% de obras pendientes por realizar.

La aseguradora CHUBB Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion, S.A., emite pdliza de fianza de fecha 31 de mayo
de 2022, No. de fianza 2171376, a favor de Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion faltantes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, por el total de urbanizaciéon que falten por ejecutar mas el treinta por
ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $9,962,022.28 (Nueve millones novecientos sesenta y dos mil veintidds
pesos 28/100 M.N.) correspondiente al 18.47% de obras pendientes por realizar.

La Secretaria de Finanzas, emite el comprobante de pago del Impuesto Predial, mediante Recibo Oficial No. Z-3222473
de fecha 12 de octubre de 2022, Etapa 5, Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, identificado con la clave catastral 140311001263992.

Mediante presupuesto de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Etapa 5, que
contiene las siguientes partidas: Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico,
Sefalizacion, Obras de cabecera, Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja
tension, Red de telefonia, para el Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y en cumplimiento a lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de
Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 5
DEL FRACCIONAMIENTO "LOMAS DE JURIQUILLA"

$ 7'884,086.00 x 1.875% $ 147,826.61
TOTAL. $ 147,826.61

(Ciento cuarenta y siete mil ochocientos veintiséis pesos 61/100 M.N.)

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Renovacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla", la cantidad de $10,204.13 (diez mil doscientos cuatro pesos, 13/100 M.N.).

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", la
cantidad de $10,204.13 (diez mil doscientos cuatro pesos, 13/100 M.N.).

Mediante oficio nimero SAY/3047/2022 de fecha 04 de noviembre de 2022 y recibido en fecha 08 de
noviembre de 2022, se informa que el dia 04 de noviembre de 2022, los integrantes de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunion de trabajo, en la cual por UNANIMIDAD DE
VOTOS, se autorizo el siguiente asunto:

Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de
Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo, aprobado en fecha 09 de
noviembre de 2021, relativo a la Delegacion de Facultades a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para
emitir autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano.
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal de
Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca Mlltiple,
Grupo Financiero Scotiabank, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizaciéon atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arq. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal
de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca
Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacién de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacion del presente documento, en
caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como
se sefala en el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se
sefala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Renovacion de Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se sefiala en el Considerando
41, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, en cumplimiento a los Acuerdos
Décimo, Décimo Segundo y Décimo Quinto del Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a la Renovacion de
la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla".

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, en cumplimiento a los Acuerdos
Tercero, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo Quinto, Décimo Octavo del Acuerdo de fecha 28
de octubre de 2014, relativo a la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las
Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3, 4 y 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de
Juriquilla".
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6.

7.

8.

9.

El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, lo siguiente:

e Presentar autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, para la totalidad de viviendas del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

e Renovacion de la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, emitido por Delegacion
Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

e Avances semestrales de las Acciones de Mitigacién Vial indicadas en el Dictamen de Impacto Vial, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPMIDTIIT/57312009 de fecha 16 de abril
de 2009.

e Presentar un programa para llevar a cabo la captacion, conduccion e infiltracién de agua de lluvia.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

10. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales

compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11.Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo

establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12, Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de

cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

13. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las

vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

14. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los

lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

15. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la

calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. De acuerdo a lo senalado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las

ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.
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17.

18.

19.

20.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que
esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
09 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO; TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO
ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO
POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.1.- EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO);
LII. LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO); SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE
ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON
LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE ,QUERE'TARO, Y DEM/Q'S DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES; CTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA
CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES
GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE
FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TE'CNIC:A, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA; DECIMO PRIMERO. ESTE
ACUERDO NO EXIME A LOS SERVIDORES PUBLICOS QUE DESEMPENEN LAS FUNCIONES QUE SE DERIVEN
DEL PRESENTE ACUERDO DE COMPARECER Y, EN SU CASO, RESPONDER ANTE LAS AUTORIDADES
JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS POR LA EMISION Y, EN SU CASO, RESPONSABILIDAD DE SUS ACTOS;
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES.
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ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en
la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arq. Victor Manuel Gonzalez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacion de la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la Licencia de
Ejecucidon de Obras de Urbanizacién, que es de 2 afos contados a partir de la Autorizacion del presente documento, en
caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

TERCERO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como
se sefiala en el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se
senala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Renovacién de Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se sefiala en el Considerando
41, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, en cumplimiento
a los Acuerdos Décimo, Décimo Segundo y Décimo Quinto del Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

QUINTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, en cumplimiento
a los Acuerdos Tercero, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo Quinto, Décimo Octavo del
Acuerdo de fecha 28 de octubre de 2014, relativo a la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3, 4 y 5 del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".
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SEXTO. El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, lo siguiente:

e Presentar autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, para la totalidad de viviendas del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

e Renovacién de la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, emitido por Delegacion
Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

e Avances semestrales de las Acciones de Mitigacion Vial indicadas en el Dictamen de Impacto Vial, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPMIDTIIT/57312009 de fecha 16 de abril
de 2009.

e Presentar un programa para llevar a cabo la captacién, conduccion e infiltraciéon de agua de lluvia.

SEPTIMO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con
el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

OCTAVO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucién, como lo senala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

DECIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacidon correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad
con el Articulo 161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
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fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas,
calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales,
industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del
anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen,
de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberén protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sdlo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.
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CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Arg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank.

Querétaro, Querétaro, a 11 de noviembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUEBI'ETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CéDIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccidn V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrenida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Gltimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccidén V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidon de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:
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LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Queréetaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, tnicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la

”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 08 de noviembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Lic. Tania Palacios Kuri, la C. Maria Isabel Alvarez Acero en su caracter de propietaria, solicita la Denominacion y
Lotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial que pretende denominar "Villa Magna", ubicado en la
Fusidn de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1
P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?2.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Titulo de Propiedad nimero 000000001627 de fecha 09 de septiembre de 2004, emitido por el Registro
Agrario Nacional, instrumento inscrito en el Registro Publico del Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, bajo el folio real 163448/1 de fecha 05 de octubre de 2004, se hace constar la propiedad de la Parcela 3
Z-1 P1/1 del Ejido La Pugl’sima, en la Delegacion Villa Cayetano Rubio, y con una superficie total de 7-39-19.94 Has., a
nombre de Maria Isabel Alvarez Acero.

2. Mediante Escritura Publica nimero 51,531 de fecha 29 de marzo de 2019, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 treinta y cinco, de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico del Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario:
00594657/0003 el 05 de junio de 2019, se hace constar el contrato de compra venta, que celebran por una parte, el
§eﬁor Luis Alfonso Garcia Alcocer, a quien se le denominara la parte vendedora, y por otra parte la sefiora Maria Isabel
Alvarez Acero, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte compradora, de la Fraccion 1c, resultante de la
subdivision de la Fraccidon 1 P1, a su vez resultante de la subdivisién de la Parcela nimero 27 Z-1 P1/1 del Ejido La
Purisima en esta ciudad, con una superficie de 2,799.843 m2.

3. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
de Subdivision de predios nimero FUS201400574 de fecha 08 de enero de 2015, autoriza subdividir en 4 fracciones con
las superficies siguientes: fraccion 1; 58,345.823 m?, fraccion 2; 4,314.12 m?, fraccion 3; 10,035.62 m? y fraccién 4;
1,200.00 m?, de la Parcela 3 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

4. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
de Fusion de predios nimero FUS202100440 de fecha 24 de noviembre de 2021, autoriza fusionar 2 lotes de su
propiedad con las superficies siguientes: Fraccion de 2,799.843 m? y Fraccion de 58,346.823 m?, quedando una
superficie total de: 61,146.666 m?, Parcela 27 Z-1 P1/1 y Parcela 3 Z-1 P1/1 respectivamente, del Ejido La Purisima,
Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

5. Mediante Escritura Pdblica nimero 17,454 de fecha 10 de febrero de 2022, ante la fe del Lic. Salvador Garcia Musiate,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 28 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario: 00662288/0001 de
fecha 05 de abril de 2022, se hace constar la Protocolizacion de la Fusidon de Predios identificada con el nimero de
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Licencia FUS202100440 de fecha 24 de noviembre de 2021, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sostenible del
Municipio de Querétaro, de las fracciones siguientes: fraccion de 2,799.843 m? y fraccion de 58,346.823 m?, de la
Parcela 27 Z-1 P1/1 y Parcela 3 Z-1 P1/1 respectivamente, del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad, quedando una superficie total de 61,146.666 m2.

6. La Direccidn de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS202201870 de fecha 04 de marzo de 2022, para ubicar: un Desarrollo habitacional con ciento ochenta
(180) viviendas y area comercial, para el predio ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién
1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m>.

7. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio No. DP 183/22 de fecha 14 de marzo de 2022, mediante el cual se
informa de la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de la sefiora Maria Isabel Alvarez
Acero, que se ubica en Avenida El Campanario Norte, en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C
resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, con una superficie de 61,146.66 m?2.

8. La Direccion de Planeacién y Construcciéon Hidraulica y Pluvial, mediante oficio CEI/SI/DPCH/00850/2022 de fecha 06
de junio de 2022, emite la validacion del Estudio Hidroldgico del predio denominado Villa Magna, ubicado en la Fusién
de la Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1
del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m2.

9. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/768/2022 y folio de referencia SEMOV*3479-2022/21-24 de
fecha 21 de julio de 2022, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en del Ejido La Purisima,
Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una
superficie de 58,345.823 m?, Unica y exclusivamente para un Desarrollo Habitacional con 180 viviendas y area
comercial.

10.Mediante oficio nimero AQUAA/31/07/2022, Expediente AQUAA-LP-01-02-2022, de fecha 29 de julio de 2022, la
Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, emite la Viabilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado,
Saneamiento y Disposicion de aguas residuales, para 175 viviendas, 17 lotes comerciales, 1 casa club y 1 caseta de
vigilancia, para el predio resultado de la Fusién de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la
subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de
esta ciudad, con una vigencia hasta el dia 28 de enero de 2023.

11.la Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio No. DDU/COU/FC/4099/2022 de fecha 07 de septiembre de 2022, emite el Alineamiento Vial
para el predio ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la subdivision de
la Fraccién 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?2.

La Secretaria de Finanzas, emite los Recibos Oficiales No. B-15100 de fecha 13 de enero de 2022 y B-18748 de fecha 18
de enero de 2022, por el pago del impuesto predial del predio ubicado en la Fusion de la Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1y
la Fraccion 1-C resultante de la subdivision de la Fracciéon 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

12.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/444/2022 de
fecha 09 de septiembre de 2022, emite el Dictamen de Impacto Ambiental para el proyecto denominado "Villa Magna",
que pretende realizar en una superficie de 61,146.66 m?, ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1y la
Fraccion 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, autoriza Unica y exclusivamente 175 viviendas y area comercial.

13.La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1211/2022 de fecha 04 de
octubre de 2022, AUTORIZA EL VISTO BUENO DE LOTIFICACION del Fraccionamiento de tipo residencial,
que pretende denominar "Villa Magna", ubicado en la Fusién de la Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C
resultante de la subdivisién de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m2.
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14.Por lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: El Visto Bueno del Proyecto de

Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente
el desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de
entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, esta Se,cretarl'a de Desarrollo Sostenible, considera VIABLE LA
AUTORIZACION DEL VISTO BUENO DE LOTIFICACION, del Fraccionamiento de tipo residencial, que
pretende denominar "Villa Magna", ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C
resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?,
quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES, FRACCIONAMIENTO "VILLA MAGNA"
uso SUPERFICIE % NO. LOTES | NO. VIVIENDAS
DONACION EQUIPAMIENTO 3,057.35 5.00 1 0
DONACION PLAZAS 611.48 1.00 1 0
DONACION AREA VERDE 2,445.88 4.00 1 0
HABITACIONAL 42,090.04 68.83 1 175
COMERCIAL 618.38 1.01 1 0
COMERCIAL 854.25 1.40 1 0
COMERCIAL 743.73 1.22 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 750.00 1.23 1 0
COMERCIAL 749.77 1.23 1 0
COMERCIAL 745.26 1.22 1 0
COMERCIAL 739.15 1.21 1 0
COMERCIAL 991.37 1.62 1 0
TOTAL| 61,146.66 | 100.00 21 175

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe de
trasmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Equipamiento
una superficie de 3,057.35 m?, por concepto de Plazas una superficie de 611.48 m? y por concepto de Area
Verde una superficie de 2,445.88 m2.

15.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
del Fraccionamiento de tipo residencial, que pretende denominar "Villa Magna", ubicado en la Fusién de la
Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del
Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, la siguiente cantidad:
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SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL "VILLA MAGNA"

SUPERFICIE VENDIBLE 42,090.04 m2 X $42.33 $1,781,671.39
HABITACIONAL.
TOTAL $1,781,671.39

(Un millon setecientos ochenta y un mil seiscientos setenta y uno pesos 39/100 M.N.)

. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial
del Fraccionamiento de tipo residencial, que pretende denominar "Villa Magna", ubicado en la Fusién de la
Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccidon 1-C resultante de la subdivision de la Fraccidn 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del
Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL "VILLA MAGNA"

Superficie Vendible Comercial 12,941.91 m2 X $55.56 $ 719,093.93
TOTAL $ 719,093.93

(Setecientos diecinueve mil noventa y tres pesos 93/100 M.N.)

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la
Autorizacion de la Lotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial, que pretende denominar "Villa
Magna", ubicado en la Fusién de la Fraccidn 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivisién de la
Fraccidon 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, la siguiente cantidad de
$6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N.).

. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Denominacion del Fraccionamiento de tipo residencial, que pretende denominar
"Villa Magna", ubicado en la Fusién de la Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la
subdivision de la Fraccién 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de
esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, la siguiente
cantidad de $2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos 65/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la C. Maria Isabel Alvarez Acero en su caracter de Propietaria, la
Denominacion para el Fraccionamiento de tipo residencial que pretende denominar "Villa Magna", ubicado
en la Fusion de la Fraccidn 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela
27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave
catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m2.

. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la C. Maria Isabel Alvarez Acero en su caracter de Propietaria, la

Lotificacion para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", ubicado en la Fusién de
la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la subdivision de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del
Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio
Técnico.

. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el

Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:
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e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefiala el Considerando 15 del presente
Dictamen.
Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo sefiala el Considerando 16 del presente Dictamen.
Emision del presente Dictamen Técnico por la Lotificacion, como lo sefala el Considerando 17, del presente
Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominacion, como lo sefiala el
Considerando 18, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

4. Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe de
trasmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Equipamiento
una superficie de 3,057.35 m?, por concepto de Plazas una superficie de 611.48 m?2y por concepto de Area
Verde una superficie de 2,445.88 m2.

5. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Villa Magna", ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de la subdivision
de la Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, debe presentar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

e Ampliacidon y/o modificacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, para la cantidad de lotes comerciales, del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", como se sefiala en el Considerando 13, del
presente Estudio Técnico.

e Proyecto Autorizado por la Comision Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento de tipo residencial
denominado "Villa Magna".

e Ampliacién y/o modificacién del Dictamen de Impacto en Movilidad, por la superficie total del predio y presentar
las Acciones de Mitigacion Vial, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", como lo
senala el considerando 9 del presente Estudio Técnico.

e Proyecto Autorizado por el Organismo Operador, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa
Magna".

 Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacidon Municipal de Proteccion Civil, para el Fraccionamiento de tipo
residencial denominado "Villa Magna".

6. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo senala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucién, como
lo sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

9. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio asi mismo, los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales
o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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10.Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11.Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

12.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacidon y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

13.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

14.E| Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

15.De acuerdo a lo senalado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

16.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

17.El Desarrollador se encargara de promover la formacidn de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

18.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

19.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES IV, V' Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO
DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA
SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
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DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: 1.11. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS
RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD
DEL AYUNTAMIENTO; I1.1I. LA AUTORIIZACIéN DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y
NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS.
(ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). TERCERO. EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE,
SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE
SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la C. Maria Isabel Alvarez Acero en su caracter de
Propietaria, la Denominaciéon para el Fraccionamiento de tipo residencial que pretende denominar "Villa
Magna", ubicado en la Fusion de la Fraccién 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivision de la
Fraccion 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la C. Maria Isabel Alvarez Acero en su caracter de
Propietaria, la Lotificacion para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", ubicado
en la Fusion de la Fraccidn 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccién 1-C resultante de la subdivision de la Fraccidn 1, Parcela
27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, identificado con la clave
catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, como se sefiala en el Considerando 14, del presente
Estudio Técnico.

TERCERO. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefiala el Considerando 15 del presente
Dictamen.
Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo sefiala el Considerando 16 del presente Dictamen.
Emision del presente Dictamen Técnico por la Lotificacion, como lo sefiala el Considerando 17, del presente
Dictamen.

e Emisidn del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominacion, como lo sefiala el
Considerando 18, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe de trasmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica,
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
por concepto de Equipamiento una superficie de 3,057.35 m?2, por concepto de Plazas una superficie de
611.48 m2y por concepto de Area Verde una superficie de 2,445.88 m2.

QUINTO. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de tipo residencial
denominado "Villa Magna", ubicado en la Fusion de la Fraccion 1, Parcela 3 Z-1 P1/1 y la Fraccion 1-C resultante de
la subdivisién de la Fraccidn 1, Parcela 27 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de
esta ciudad, identificado con la clave catastral 140108402015009 y una superficie de 61,146.66 m?, debe presentar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:
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e Ampliacién y/o modificacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, para la cantidad de lotes comerciales, del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", como se sefiala en el Considerando 13, del
presente Estudio Técnico.

e Proyecto Autorizado por la Comision Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento de tipo residencial
denominado "Villa Magna".

o Ampliacion y/o modificacion del Dictamen de Impacto en Movilidad, por la superficie total del predio y presentar
las Acciones de Mitigacién Vial, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa Magna", como lo
sefala el considerando 9 del presente Estudio Técnico.

e Proyecto Autorizado por el Organismo Operador, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Villa
Magna".

« Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, para el Fraccionamiento de tipo
residencial denominado "Villa Magna".

SEXTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEPTIMO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podréan edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo senala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

NOVENO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla
con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador seré responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién
y servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las
mismas la Municipio de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio,
de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
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fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO SEXTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas,
calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales,
industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115y 116, donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediaciéon y Actualizacion) y el retiro del
anuncio, asi como la suspensién de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dard inicio al procedimiento
administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberé presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que e/
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a /a revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro
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CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del

Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio y a la C. Maria Isabel Alvarez Acero, en su caracter de
Propietaria.

Querétaro, Querétaro, a 14 de noviembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fracciéon V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccién I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucidon Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
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IL.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos
en gue los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 10 de noviembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Lic. Tania Palacios Kuri, el Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de propietario, solicita la Denominacion y
Lotificacion del Desarrollo de tipo popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peia Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2
del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?2,

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Plblica nimero 24,945 de fecha 25 de septiembre de 2009, ante la fe del Lic. Roberto Loyola
Vera, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 Treinta y Cinco, de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito
en el Registro Publico del Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil
numero 00259404/0008, 00259390/0008, 00259388/0008, 00259406/0008 el 18 de febrero de 2010, se hace constar la
comparecencia del Municipio de Querétaro, a quien se le denominara la parte vendedora, representado por su Presidente
Municipal, el C. Javier Vazquez Ibarra, su Regidor y Sindico Municipal, la Licenciada Maria Dolores Andrade Cruz y su
Secretario del Ayuntamiento, el Licenciado J. Apolinar Casillas Gutiérrez, con la comparecencia de su Secretario de
Finanzas, el Ingeniero Miguel Martinez Moyano y por otra parte el sefior Licenciado Luis Alfonso Garcia Alcocer, a quien
en lo sucesivo se le denominara la parte compradora entre otros de la Fraccion F3-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del
Ejido Tlacote El Bajo, con una superficie de 11,396.04 m? e identificada con la clave catastral 140211801080115 vy la
Fraccién F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, con una superficie de 2,860.14 m? e identificada con
la clave catastral 140211801080117.

2. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de
Fusion de Predios niumero FUS201400605 de fecha 24 de noviembre de 2014, autoriza fusionar dos fracciones con
superficie de 11,396.04 m? y 2,860.14 m?, quedando una superficie total de 14,256.18 m?, de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del
Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante Escritura Publica nimero 42,850 de fecha 14 de enero de 2015, ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares,
Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Roberto Loyola
Vera, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio
Inmobiliario: 00504368/0001 de fecha 19 de febrero de 2015, se hace constar la Fusion de Predios, que resulta de la
protocolizacién de la Licencia y Planos identificados con el nimero de Licencia FUS201400605 de fecha 24 de noviembre
de 2014, por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, de las fracciones siguientes: Fraccion F3-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo,
con una superficie de 11,396.04 m?y la Fraccion F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, con una
superficie de 2,860.14 m?, quedando una superficie total de 14,256.18 m?.
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4. La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de Uso de
Suelo numero DUS202101022 de fecha 10 de febrero de 2021, para un Desarrollo Habitacional con 171 viviendas y area
comercial, un motel y una tienda de conveniencia con venta de cerveza, vinos y vino de mesa en envase cerrado, para el
predio ubicado en la Fusion de las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 14,256.18 m? e identificado con clave
catastral 140211801080115.

5. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio No. DP 855/21 de fecha 27 de octubre de 2021, mediante el cual se
informa de la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Inmobiliaria Cordillera S.A. de C.V.
ubicada en Boulevard Pefia Flor, Ciudad del Sol, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con clave
catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?.

6. La Direccion de Planeacion y Construccion Hidraulica y Pluvial, adscrita a la Subcoordinacion de Infraestructura de la
Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
CEI/SI/DPCH/00034/2022 de fecha 12 de enero de 2022, emite la validacién del Estudio Hidrolégico de los predios
denominados "Casas Ponty" ubicados en las Fracciones F2-133 y F3-134 de las Parcelas 133 Z-6 P1/2 y 134 Z-6 P1/2
respectivamente del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, en donde se
pretende ejecutar un desarrollo habitacional.

7. La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. Z-7719544 de fecha 02 de febrero de 2022, por concepto de
pago del Impuesto Predial, para el predio ubicado en la Fusién de las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6
P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?2.

8. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/162/2022 de
fecha 01 de abril de 2022, emite el Dictamen de Impacto Ambiental para el proyecto denominado Fraccionamiento
Habitacional y Comercial Sur, que se pretende realizar en una superficie de 11,727.904 m?, en el predio ubicado en la
Fusion de las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, autoriza en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto de consta entre otros; de
160 viviendas y 4 lotes comerciales.

9. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/347/2022 y folio de referencia SEMOV*2518-2022/21-24
de fecha 20 de abril de 2022, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en la fusion de las
Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo
Puerto de esta ciudad, identificado con clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, (nica y
exclusivamente para un Desarrollo Habitacional con 160 viviendas.

10. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite prérroga de vigencia de
Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, mediante oficio No. VE/0997/2022, SCG-
9914-22, expediente QR-026-05-D13, de fecha 01 de junio de 2022, para 160 viviendas y 5 lotes comerciales, para el
predio resultado de la fusidon de las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una vigencia hasta el 28 de noviembre del 2022.

11. La Coordinacién de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio No. DDU/COU/2819/2022 de fecha 23 de junio de 2022, emite el Alineamiento Vial para el
predio ubicado en la fusidon de las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con clave catastral 140211801080115 y una
superficie de 14,256.18 m2.

12. La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, mediante oficio
CMPC/DPQO/296/2022 de fecha 31 de agosto de 2022, emite el Dictamen Previo de Obra concerniente al Dictamen de uso
de suelo con folio DUS202101022, que autoriza un desarrollo habitacional con 171 viviendas, ubicado en Boulevard Pefia
Flor, Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.

13. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, AUTORIZA EL VISTO BUENO DE LOTIFICACION, mediante
oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1342/2022 de fecha 31 de octubre de 2022, para el Desarrollo de tipo popular que
pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Sur",
ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal
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Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18
m?2.

14. Por lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: El Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice /a autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente el
desarrollador y en el que debera contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de entrada y
salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante gue lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, esta Se,cretarl'a de Desarrollo Sostenible, considera VIABLE LA
AUTORIZACION DEL VISTO BUENO DE LOTIFICACION del Desarrollo de tipo popular que pretende
denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Sur”, ubicado en las
Fracciones: F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?; quedando
la superficie de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL,
"SECCION VILLA PENA FLOR SUR"
uso SUPERFICIE % NO. LOTES NO. VIVIENDAS

HABITACIONAL 10,259.68 71.96 % 1 160
COMERCIAL 321.74 2.26 % 1 0
COMERCIAL 321.74 2.26 % 1 0
COMERCIAL 394.75 2.77 % 1 0
COMERCIAL 394.75 2.77 % 1 0
COMERCIAL 2,563.52 17.98 % 1 0

TOTAL 14,256.18 100.00 % 6 160

En cumplimiento al Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, mediante Escritura Publica nimero
90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, se protocoliza la transmisién a titulo gratuito a favor del
Municipio de Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m?, por concepto de Equipamiento Urbano y
Areas Verdes de todos los desarrollos inmobiliarios del "Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol", ubicado al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

15. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
del Desarrollo de tipo popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Pefa Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido
Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL,
"SECCION VILLA PENA FLOR SUR"

SUPERFICIE VENDIBLE
HABITACIONAL.

10,259.68 m? X $24.05 $ 246,745.30

TOTAL $ 246,745.30

(Doscientos cuarenta y seis mil setecientos cuarenta y cinco pesos 30/100 M.N.)

16. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial del
Desarrollo de tipo popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Pefia Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido
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Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL,
"SECCION VILLA PENA FLOR SUR"

Superficie Vendible Comercial 3,996.50 m2 X $53.88 $ 215,331.42
TOTAL $ 215,331.42

(Doscientos quince mil trescientos treinta y uno pesos 42/100 M.N.)

17.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la
Autorizacion de la Lotificacion del Desarrollo de tipo popular que pretende denominar Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pefa Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-
134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, la siguiente cantidad de
$4,201.92 (Cuatro mil doscientos uno pesos 92/100 M.N.).

18. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Denominacion del Desarrollo de tipo popular que pretende denominar Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pefa Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-
134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, la cantidad siguiente: $2,401.65
(Dos mil cuatrocientos uno pesos 65/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, en su caracter de Propietario, la
Denominacion para el "Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Villa Peifa Flor Sur”,
ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18
m2.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, en su caracter de Propietario, la
Lotificacion para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peia Flor Sur”,
ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de 14,256.18
m?2, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

3. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefala el Considerando 15 del presente

Dictamen.

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo sefiala el Considerando 16 del presente
Dictamen.

e Emisién del presente Dictamen Técnico por la Lotificacién, como lo sefiala el Considerando 17, del presente
Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominacién, como lo senala
el Considerando 18, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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4. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, "Seccioén Villa Peia Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido
Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

e Ampliacién y/o modificacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, para la superficie total del predio, para
el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccidn Villa Pena Flor Sur".

e Proyecto Autorizado por la Comision Federal de Electricidad, para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, "Seccidn Villa Pefia Flor Sur".

e Proyecto Autorizado por el Organismo Operador, para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Pena Flor Sur".

5. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefala el Articulo 179 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

8. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

11. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

13. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

14. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.
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15. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberda ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que
estd prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas
residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa
de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de
anuncios inherentes al desarrollo.

16. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

18. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién
de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE
DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.I. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL
FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE
FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO). TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE
SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO
DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, en su caracter de
Propietario, la Denominacion para el "Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Villa Peia
Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de
14,256.18 m>.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, en su caracter de
Propietario, la Lotificacion para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia
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Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080115 y una superficie de
14,256.18 m?, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefala el Considerando 15 del presente

Dictamen.

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo sefiala el Considerando 16 del presente
Dictamen.

e Emisidn del presente Dictamen Técnico por la Lotificacion, como lo sefiala el Considerando 17, del presente
Dictamen.

¢ Emisidn del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominacion, como lo sefiala
el Considerando 18, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, "Seccidn Villa Peiia Flor Sur", ubicado en las Fracciones F3-134 y F4-134 de la Parcela 134 Z-6 P 1/2 del
Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080115 y una superficie de 14,256.18 m?, debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

¢ Ampliacién y/o modificacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, para la superficie total del predio, para
el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Sur".

¢ Proyecto Autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Sur".

e Proyecto Autorizado por el Organismo Operador, para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Pefia Flor Sur".

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccién al medio ambiente.

OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto asi mismo, los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacidn del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirdan en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en /a Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.
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Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberdn relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debersd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de /a obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusiéon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacidon debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacidon Municipal Felipe Carrillo Puerto y al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de
Propietario.

Querétaro, Querétaro, a 29 de noviembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico
Oficio: SSPM/DAAP/2419/2022.
Asunto: Ratificacion de Dictamen Técnico.
Querétaro, Qro., 16 de noviembre de 2022,
M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

A través de este medio reciba un cordial saludo, asimismo, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacion del Programa
para Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccién
de Aseo y Alumbrado Publico ratifica el Dictamen Técnico aprobado, a través del Oficio No.
SSPM/DAAP/1942/2022 emitido el 15 de septiembre del 2022, por lo que no encuentra
inconveniente respecto a la autorizacién de la entrega-recepcion del servicio de alumbrado publico.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

e Se informo que las instalaciones de la red de
alumbrado cumplen con las normas
establecidas en el Manual de Instalaciones
de Alumbrado Publico.

e El Desarrollador ha exhibido la pdliza de
fianza a favor del Municipio de Querétaro
con fecha de expedicién 24 de octubre, por
via del Oficio No. 2725210.

Fraccionamiento Felipe Carrillo
Tres Cantos Puerto

e Se brinda Visto Bueno del presupuesto
actualizado de la obra en mencidn, a través
del Oficio No. SSPM/DAAP/ALU/932/2022.

Se hace la mencidén, que una vez publicado este Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, el
Desarrollador deberda acudir a las oficinas del Departamento de Alumbrado Publico con la
documentacion correspondiente (resolutivo en copia simple, UVSEIE con formato de portada, COM-
05, planos del proyecto con cuadro de carga y comprobante de pago de aportaciones a nombre
del Municipio de Querétaro) para iniciar el cambio de nombre del servicio ante la Comisiéon Federal
de Electricidad.

Sin otro particular.

Atentamente,
"Querétaro, La Ciudad que queremos"

L. A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez

Director de Aseo y Alumbrado Publico
,..Q..O.........0..'..O.........0..'..0.......)
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Acta de la Sesion Ordinaria de la Comision Consultiva de Tarifas
Del Municipio de Querétaro

En el Municipio de Querétaro, siendo las 09:00 horas del dia 29 noviembre de 2022, se reunieron los
integrantes de la Comision Consultiva de Tarifas: Arg. Rodrigo Vega Maestre, Secretario de Movilidad; Lic.

Erika Maria Teran Cedillo, Directora de Ingresos del Municipio de Querétaro, como Representante del
Secretario de Finanzas; Lic. Joaquin Gerardo Gonzalez de Ledn, Sub Secretario de Gobierno Municipal, cemo TS
Representante del Secretarlo General de Gobierno Municipal; Arq. Adriana Fuentes Cortés, Integrante/ e 1a
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento;Lic. Gabriela Burgos Ochoa, Directora de
Desarrollo Econémico y Emprededurismo, como Representante de la Secretaria de Desarrollo Sostemble Lic.

Miguel Angel Torres Olguin, Regidor Presidente de la Comisién de Movilidad del H. Ayuntamiento; Arq. /
Leonardo Cecilio Rabling Torres, Coordinador General del Sistema de Consejos de Participacion C:udadarlpa, Lic.

Carlos Habacuc Ruiz Uvalle, Regidor Integrante del H. Ayuntamiento; José Arturo Gonzélez Cérddba y Regidor /
Integrante de la Comisidn de Movilidad del H. Ayuntamiento como invitados; en la Sala 1 de la Secretaria de _
Movilidad, con direccion de edificio de la Vecindad del Agua Limpia, calle Ezequiel Montes nlimero 29, nglia
Centro, Querétaro, a efecto de celebrar sesién ordinaria de la Comision Consultiva de Tarifas, conforme.al ./

articulo 48 del Reglamento de Estacionamientos y Servicios de Recepcion y Deposito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro, bajo el siguiente:
Orden del Dia:
\
. Pase de lista de los integrantes de la Comision Consultiva de Tarifas y comprobacién del Quérum.----

—

Instalacion de la Comision Consultiva de Tarifas.--------- —

3. Andlisis y aprobacion de las propuestas presentadas por los integrantes de la Comision para la
deliberacion y autorizacion de las tarifas aplicables incluyendo IVA para el Ejercicio Fiscal 2023,
conforme al articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Depdsito de
Vehiculos del Municipio de Querétaro. —--

4, Analisis y aprobacion de los términos y condiciones en referencia a los articulos 15, 16 y 43 del
Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Deposito de Vehiculos del Municipio de
Querétaro, conforme al articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y
Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro.

5. Cierre de Acta.

™~

1.- El Arg. Rodrigo Vega Maestre, Secretario de Movilidad, quien preside la Comisidn, da la bienvenida a los
presentes, da inicio a la sesién que ha sido convocada el dia de hoy y se procede a efectuar el pase de lista
de asistencia.

2.- Acto seguido, estando presente la mayoria de los integrantes, por lo que existe quérum para su realizacion

y se procede a la instalacion de la Comisién Consultiva de Tarifas 2023, === /
I
AL/
Se somete a aprobacion de los aqui presentes los asuntos a tratar en el Orden del dia. Derivado de ésta, el H
Orden del dia es aprobado por CONSENSO. =--=-===============mmmmer oo yavg.
/ / e
3.- Agotados los puntos 1y 2 del Orden del Dia, se procede continuar con la sesion, por lo que el Secretario/ / kf' ’

de Movilidad, procede al desahogo del punto 3 relativo al analisis, estudio y valoracion de las propuestas:

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur, C.P. 76090, Santiago de Querétaro, Qro.
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Se pone a consideracion de la Comision Consultiva de Tarifas las siguientes propuestas:

1. Propuesta presentada mediante escrito recibido en la Secretaria de Movilidad en fecha 23 de
noviembre de 2022, suscrito por el C. Abel Sanchez Trevifio, Presidente de la Asociacion de
Estacionamientos, escrito que se adjunta al presente, lo anterior derivado de la mesa de trabajo
realizada el 15 de noviembre de 2022.

2. Propuesta presentada mediante escrito recibido ante la Secretaria de Movilidad en fecha 25 de._
noviembre de 2022, suscrito por el C. Rafael Aguirre Rivera, Presidente de la Asociacion ™.
Queretana de Valet Parking, escrito que se adjunta al presente, lo anterior derivado de la mesa Y
de trabajo realizada el 22 de noviembre de 2022. o

3.-Dejar sin cambio las tarifas, aplicando para el ejercicio fiscal 2023, las mismas que se encuentran

autorizadas para el ejercicio fiscal en curso. | /
\

4.- Incrementar las tarifas en un 9.72%, equivalente a la variacion porcentual del indice Nacional de
Precios al Consumidor acumulado de octubre 2021 a octubre 2022. '

5.- Incrementar las tarifas en un 8.25%, equivalente a la variacién porcentual del indice Nacional de
Precios al Consumidor del sector “servicios” acumulado de octubre 2021 a octubre 2022.

En uso de la voz:

El Arg. Rodrigo Vega Maestre, propone analizar el incremento a las tarifas con la finalidad de desincentivar el
uso del vehiculo.

La Lic. Erika Maria Teran Cedillo, argumenta que el incrementar las tarifas no ayudaria a desmotivar el uso del
vehiculo, que no se cuentan con las condiciones de movilidad, asi como propone modificar la tabla Fraccién I,
respecto a la tarifa nocturna.

La Arg. Adriana Fuentes Cortes, manfiesta que se debera de incluir el horario de 24 horas en la Licencia de
Funcionamiento.

El representante del Coordinador General de Sistemas de Consejos de Participacion Ciudadana, Raul Domingo
Lorea Salinas, pregunta si los estacionamientos cuentan con espacios para bicicletas con el objeto de motivar
a los estacionamientos a sefialar cajones para bicicletas.

La Lic. Diana Angélica Olvera Cruz, expresa mantener las tarifas e implementar mejoras en estacionamientos
con cada uno, con la finalidad de incrementar su calsificacion y aplicar las tarifas correspondientes.

La Arg. Adriana Fuentes Cortes, permitir el incremento de tarifas de acuerdo a fas modificaciones, el Municipio , /

de Querétaro no obtiene ingreso por esta actividad. N / (
/ ,'.. ."’F -._,_./.,

El Arg. Rodrigo Vega Maestre, porpone que no se aumente la tarifa para estacionamientos de clasificacion tlpo f-*'if/ y

C, incentivando a que realicen mejoras para ser clasificacién B (A y B, si se incrementa). b %
[/
i

La Arq. Adriana Fuentes Cortes, menciona que el estacionamiento publco de Plaza Constitucidn no cuenta cmn,f /

autorizaciones correspondientes, revisar el cumplimiento de la concesion. A

I
3

QUERETARO

-— MUNICIPIO —-

vicio de Recepcion y de Depdsito de Vehiculos, se

La Lic. Erika Maria Teran Cedillo, argumenta que parg:k
y para el horario nocturno $50.00 pesos.

mantengan las tarifas de $30.00 pesos para el ho. Iq:: dm
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Después del andlisis, la Comisién Consultiva de Tarifas autorizé por mayoria la propuesta del inciso a) del
punto anterior, quedando las tarifas de la siguiente forma:

Incrementar las tarifas en un 9.72%, equivalente a la variacion porcentual del Indice Nacional .de
Precios al Consumidor acumulado de octubre 2021 a octubre 2022. g Ny

I. Las tarifas maximas para la primera hora y los porcentajes para las f
horas subsecuentes y fracciones de hora. '

| /
\
Tarifa maxima para la primera hora. \

a) Uso exclusivo estacionamiento plblico para horario
diurno, comprendido de las 06:01 horas a las 20:59 R
horas.

Tipo de estacionamiento
A" g ! i el
$33.00 $27.00 $21.00

b) Uso exclusivo estacionamiento publico para horario
nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las
06:00 horas.

Tipo de estacionamiento
llAl! nBu |_|cu ‘
$35.00 $34.00 $27.00 |

¢) Uso exclusivo estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o de servicios, tarifa
aplicable a partir del minuto 121.

Tipo de estacionamiento
"A" g ngH ‘
| $15.00 $13.00

s | |

Tarifa maxima para fracciones de hora subsecuentes, por cada quince
minutos adicionales, para estacionamiento publicos y vinculados a
establecimientos comerciales o de servicios.

Tipo de estacionamiento T

"AY ng" new ‘ % ‘“ :‘.

1 $5.00 $4.00 $4.00 | N
- QUERETARO
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II. Las tarifas maximas por hora.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccion I del presente
tabulador.

II1. Las tarifas maximas para el servicio de pension diurna, nocturna . '?'
y mixta. ' /

/
a) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension diurna. \ /

Tipo de estacionamiento O
"A“ an' I iuc'n
| $1,147.00 $905.00 $664.00 A
b) Tarifa maxima mensual para el servicio de pensién nocturna.

Tipo de estacionamiento

'IlA'Il II'B" 'IICII
$845.00 $603.00 $442.00

¢) Tarifa maxima mensual para el servicio de pensién mixta., QQ
Tipo de estacionamiento

_hAu »_Bir nen l
$1,44800 | $1,207.00 | $695.00 |

/*:?‘
V) .'F
IV. Tarifa maxima Gnica. INSL F-"
[/ fr
Aplica exclusivamente a estacionamientos PUblicos / / /
N
(. . . ) . A
a) La tarifa méxima que podra cobrar un estacionamiento por horario /
libre. /
{

Tipo de estacionamiento
"A" I!Bn °"C" ‘ J
| 4200 | $3400 | $27.00 | i

a) Lla tarifa maxima que podrd cobrar ug cionamiento por dia

calendario. ; 4
i \\@m; 3
Tipo de estacionamiento [ "%?9'{ S
'8 | "¢ _JJERETARO
— MUNICIPIO —
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| 431600 | $291.00 | $266.00 |

V. Las tarifas maximas para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las 06:00 horas
del dia siguiente.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccion I inciso b) el presente tabulador, (
VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales.
Tarifa (nica por evento $35.00 treinta y cinco pesos 00/100 MN. e =

VII.- Las tarifas maximas para el servicio de recepcion y depésito de vehiculos \ /
a) Tarifa maxima para horario diurno, comprendido de las 06:01 horas a las 20:59 horas: ' /
$30.00 treinta pesos 00/100 M.N. '

b) Tarifa maxima para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las 06:00 horas del
dia siguiente:
$50.00 cincuenta pesos 00/100.

Justificacion de la Comision para el establecimiento de tarifas de estacionamientos

a) La Comision Consultiva de Tarifas aprueba por mayoria incrementar las tarifas en un 9.72
equivalente a la variacion porcentual del Indice Nacional de Precios al Consumidor
acumulado de octubre 2021 a octubre 2022:

Fraccion I, incisos “a” y “b” del numeral 1, y numeral 2;
Fraccion II;

— Fraccién III, incisos “a”, “b" y “c";

~  Fraccion 1v;

~ Fraccion V;

~  Fraccion VI;

—  Fraccion VII, incisos "a” y “b”; y

—  Fraccion VIII.

La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que la vigencia de las tarifas autorizadas
entrard en vigor a partir del primero de enero del afo 2023, los estacionamientos y los
establecimientos comerciales o de servicios que cuenten con el servicio de Recepcidn y Depdsito de
Vehiculos podran cobrarlas una vez que sea expedida la Licencia Municipal de Funcionamiento para
el ejercicio fiscal 2023.

efgibii _0 con la sesion, por lo que el Secretario de/
Mowlldad Arq. Rodrigo Vega Maestre, proce Ve | a ‘/

condiciones en referencia a los articulos 15, -'ga el Reglamento de Estacionamientos y Servicio Jues.

de Recepcién y. Depdsito de Vehiculos d_e!: icipio de Querétaro, los cuales se enlistan a N, / )
continuacion: . QUERETARO ,_ U/

— MUNICIPIO —

./.
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a) Establecer los términos y condiciones para la guarda de valores (articulo 15 del
Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Deposito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro). -

b) Establecer los términos y condiciones minimos de la Pdliza de Seguro por concepto de
sublimite de vehiculo (Fraccidn III del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos-
y Servicio de Recepcion y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro)----------f-------

c) Establecer los términos y condiciones minimos de la Péliza de Seguro por concepto de
sublimite de vehiculo (articulo 43 del Reglamento de Estacionamientos y Serwcao de
Recepcion y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro) “"\I- -----

Por lo que corresponde al inciso a) del presente punto, respecto a la Guarda de Valores (articulo
15 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Deposito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro), se propone que para la Guarda de Valores, éstos sean manifestados por el
usuario y/o cliente asi como deberan ser aceptados por el establecimiento correspondiente, quien
debera llevar un registro en bitacora foliada. == =========mmmemmmmm e em

Después del analisis y evaluacion correspondientes, se acuerda que para la Guarda de Valores, [
éstos se deberan manifestar por el usuario y/o cliente asi como deberan ser aceptados por el
establecimiento correspondiente, quien debera llevar un registro en bitacora foliada.

Se hace la aclaracion que el establecimiento no se hara responsable de los bienes no manifestados
y/o no aceptados. Los clientes y/o usuarios deberan verificar que los valores manifestados y/o
aceptados queden registrados en la bitacora correspondiente y el establecimiento sera responsable

de expedir el recibo de la Guarda de Valores. y

'f’".'l
Por lo que corresponde al inciso b) del presente punto, respecto a establecer términos y yav/a .
condiciones minimas de la Péliza de Seguro por la prestacidon del servicio de estacionamiento /| ( 5 -
(Fraccién III del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y /[ /A2~
Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro)--------------- # /7

/
[/~

Por lo que corresponde al inciso c) del presente punto, respecto a establecer términos y /
condiciones minimas de la Pdliza de Seguro por la prestacion del servicio de
estacionamiento (Fraccion III del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos y
Servicio de Recepcion y Depésito de Vehiculos del Municipio de Querétaro)---------------

Bajo la premisa de que es obligacion de los prestadores del servicio de estacionamiento el
responder por los dafios o robo que sufran los vehiculos depositados con independencia de que
cumpla esta obligacién de forma directa o por conducto de una empresa aseguradora, de
conformidad con la fraccidn IV del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de
Recepcién y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, los prestadores del servicio de
estacionamiento deberan de buscar cubrir sus riesgos de la mejor manera a través de pdlizas de
seguro que contraten con el sector aseguradO( s

Las pdlizas que sean contratadas conforme anterior deberan de incorporar al menos las

siguientes coberturas:

QUERETARO
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Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur, C.P. 76090, Santiago de Querétaro, (e \

Municipio de Querétaro
2021-2024

47




I &
ueretaro municipiodequeretaro.gob.mx

La Ciudad que queremos

a) Dafios materiales a vehiculos y robo para el Servicio de Estacionamiento. El sublimite por
vehiculos, por lo que se propone establecer el valor por la cantidad minima de $150,
000.00 (ciento cincuenta mil pesos 00/100 m.n.). y dicha pdliza debe amparar el total del
nimero de cajones del estacionamiento, y deberd incluir también clausulas que amparen
siniestros a consecuencia de riesgos de incendio, de fenémenos hidrometeorolégicos y de
terremotos. ;
\ ]

b) Responsabilidad Civil Actividades e inmuebles, Responsabilidad Civil Estacionamiento con )
servicio de acomodadores para el nimero de cajones requeridos y para el traslado de
vehiculos conforme a la distancia que marca la fraccién VIII del articulo 2 del Reglamento d
de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Deposito de Vehiculos del Municipio de
Querétaro.- Con una cobertura de suma asegurada de $2,000,000.00 (dos millones de
pesos 00/100 m.n.). vy deberd incluir también clausulas que amparen siniestros a
consecuencia de riesgos de incendio, de fendmenos hidrometeoroldgicos y de terremotos.

¢) Vigencia de pdlizas. La vigencia de la poliza debera ser minima de un afio calendario y que
cuenten con el comprobante de pago vigente.

Después del andlisis y evaluacién correspondientes, se acuerda que se deberan contratar pélizas de
seguro con las condiciones minimas descritas en el inciso “a)”, “b)” y " c)"antes sefialados.

No habiendo otro asunto por tratar se da por terminada la presente sesion y se cierra el acta a las -
11 horas con 00 minutos del dia de su inicio, firmando al margen y al calce de cada una de las
fojas, como notificacion y aceptacién del cargo conferido para su constancia y conocimiento de la
misma todos los que en ella intervinieron.

QUERETARO
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INTEGRANTES DE LA COMISION CONSULTIVA
DE TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO

Arq. RodrigoTIeg‘ar:Maestre“—f‘
Secretario de Movilidad

\

Lic. Erika Maria TeranCdi o

Ay

tamiento

Lic. Miguel Angel Torres Olguin
Regidor Presidente de Ia Comision de
Movilidad del Ayuntamie

Arq. Leobardo ecrl o Rabling Tor;\
Coordinador General del Sistema de
Consejos de Emprendimiento, Impulso y
Desarrollo Econdémico

QUERETARO

— MUNICIPIO —
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RESOLUCION DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION
CONSULTIVA DE TARIFAS QUE PROPONE LAS TARIFAS MAXIMAS
DE ESTACIONAMIENTO Y SERVICIO DE RECEPCION Y DEPOSITO DE VEHICULOS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO VIGENTES PARA EL 2023

En el Municipio de Querétaro, siendo las siendo las 09:00 horas del dia 08 de diciembre 2022, se reunierpn |

integrantes de la Comisién Consultiva de Tarifas: Arq. Rodrigo Vega Maestre, Secretario de Movilidad; Lic
Erika Maria Teran Cedillo, Directora de Ingresos del Municipio de Querétaro, como Representante del \,
Secretario de Finanzas; Lic. Joaquin Gerardo Gonzélez de Ledn, Sub Secretario de Gobierno Municipal, gomo \

Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento; Lic. Gabriela Burgos Ochoa, Directord de
Desarrollo Econdmico y Emprededurismo, como Representante de la Secretaria de Desarrollo Sostenible; g/
Miguel Angel Torres Olguin, Regidor Presidente de la Comision de Movilidad del H. Ayuntamiento; Arg:
Leonardo Cecilio Rabling Torres, Coordinador General del Sistema de Consejos de Participacién Ciudadana; Lic.
Carlos Habacuc Ruiz Uvalle, Regidor Integrante del H. Ayuntamiento; José Arturo Gonzalez Cordoba y Regidor
Integrante de la Comisién de Movilidad del H. Ayuntamiento como invitados; en la Sala 1 de la Secretaria de
Movilidad, con direccién de edificio de la Vecindad del Agua Limpia, calle Ezequiel Montes ndmero 29, Colonia
Centro, Querétaro, a efecto de celebrar sesion ordinaria de la Comision Consultiva de Tarifas, conforme al
articulo 48 del Reglamento de Estacionamientos y Servicios de Recepcidn y Depdsito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro.

COMPETENCIA

1. De conformidad con los principios contenidos en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los Municipios gozan de una amplia autonomia politica y administrativa, y estén facultados
para expedir reglamentos gubernativos y en general, para emitir toda clase de disposiciones que, no
contrariando el contenido de la propia Constitucién, versen sobre problemas de caracter meramente urbano y
sean sin duda alguna de indole local, como innegablemente lo son los acuerdos relativos a la prestacion del
servicio de estacionamiento y guarda de vehiculos, dentro de los limites de la jurisdiccién municipal.

Esta potestad originaria de hacer o coincidir el ejercicio de los derechos individuales con el orden publico,
misma que se traduce esencialmente en la expedicién de reglamentos de policia y buen gobierno, halla su
explicacién en el hecho de que es precisamente la administracién publica, no asi el Poder Legislativo, quien se
encuentra en contacto directo con la poblacidén y conoce por tanto sus necesidades y requerimientos, por lo
cual es ésta quien tiene la facultad de instrumentar los mecanismos preventivos o represivos necesarios para
la consecucion del orden publico.

En ese sentido, de acuerdo a los articulos 115, fraccion II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 3 fraccion III de la Ley de
Estacionamientos PUblicos y Depdsito y Recepcion de Vehiculos para el Estado de Querétaro; 30, fraccién I,
38, 146, 147 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 54, 55 y 57 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro; los municipios estan dotados de autonomia, patrimonio propio, misma que les
brindan las facultades para emitir disposiciones administrativas de caracter general dentro de su respectivo/
Ambito de competencia, toda vez que la materia que regula se encuentra intima e intensamente ligada con gl
interés general y el orden publico, por cuanto se refiere a servicios prestados al publico desarrollados ey M-
lugares publicos. / / L7
I &

Sirva para fortalecer lo anterior, las siguientes Jurisprudencias:

g "’Q

QUERETARO
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Pleno. Décima Epoca.

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Libro I, octubre de 2011.

Pag. 602.

REGLAMENTOS MUNICIPALES DERIVADOS DEL ARTICULO 115, FRAC(;IC')N II, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. SU RELACION CON LAS LEYES
ESTATALES EN MATERIA MUNICIPAL SE RIGE POR EL PRINCIPIO DE COMPETENCIA Y NO POR E
DE JERARQUIA. i

La relacién entre normas estatales y municipales prevista en la fraccion sefialada se articula sobre la/base del /
principio de competencia y no del de jerarquia, lo que significa que la validez de los reglamentos mt}micipales

sobre organizacion municipal no deriva de las normas estatales (ni federales), sino que la de ambos tipos de ;
normas deriva directa y exclusivamente de la Constitucidn. Lo anterior implica que los limites de contenido que /
dichos reglamentos deben respetar son los que provienen de la nocion constitucional de "bases generales de /f
administracion publica municipal" cuya extension, en los casos en que ello resulte litigioso, definira la Suprema.”
Corte de Justicia de la Nacién y no la voluntad ilimitada o discrecional de las Legislaturas Estatales al emitir fas
leyes estatales en materia municipal. Asi, mientras que la ordenacién de las normas dentro del régimen
jurfdico municipal se rige por los principios de temporalidad, especialidad y jerarquia, la articulacién entre los
ordenamientos federal, estatal y municipal se rige, en una serie de materias, por el principio de competencia,
por lo que cualquier conflicto suscitado debe solucionarse a la luz del parametro constitucional que otorga la
atribucion.

Controversia constitucional 146/2006. Municipio de Reynosa, Estado de Tamaulipas. 1 de abril de 2008.
Mayoria de seis votos. Disidentes: Margarita Beatriz Luna Ramos, José Fernando Franco Gonzalez Salas,
Mariano Azuela Giiitron, Juan N. Silva Meza y Guillermo 1. Ortiz Mayagoitia. Ponente: José Ramén Cossio Diaz.
Secretaria: Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobd, con el nimero XXX/2011, la tesis aislada que
antecede. México, Distrito Federal, a ocho de septiembre de dos mil once.

Tribunales Colegiados de Circuito.

Novena Epoca.

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXVI, diciembre de 2007,

Pag. 1477.

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS. EL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO DE PUEBLA,
EN LA PARTE QUE LOS REGULA, NO ES INCONSTITUCIONAL (LEGISLACION VIGENTE A PARTIR
DEL VEINTISIETE DE FEBRERO DE DOS MIL SIETE).

i
Los preceptos legales del citado ordenamiento legal que reglamentan lo relativo al servicio publico de /
estacionamiento de vehiculos en el Municipio de Puebla, en vigor a partir del veintisiete de febrero de dos mil ’_,_V,e/ V
siete, no vulneran el articulo 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en virtud de que Yy / L
fue el Congreso de! Estado el que mediante la adicién de los articulos 274 ter 1, 274 ter2 y 274 ter 3 al Cédigo ~ / / \/-*

Fiscal y Presupuestario para dicho Municipio, vigentes a partir del primero de enero de tal afio, el que faculté I,r" /! R/
al Ayuntamiento del Municipio de Puebla para prestar y regular el mencionado servicio publico, lo que se / 4
ajusta a lo dispuesto por el articulo 115, fraccion III, inciso i), de la Constitucin Politica de los Estados Unidos / /
Mexicanos, que establece que los Municipios tendran a su cargo, ademas de los servicios publicos que preve [/

dicha fraccion, los que las Legislaturas locales determinen; por tanto, el Ayuntamiento del Municipio de Puebla '

si tiene facultades para reglamentar el servicio plibl| ggdg_estacionamiento de vehiculos, tal como lo hizo con

la expedicion del codigo reglamentario aludicisimotisd por el cual éste, en ese aspecto, no resulta
inconstitucional. TS
G
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 259/2007. Ayuntamiento del Municipio de Puebla y otro. 15 de noviembre de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona. Secretaria: Lorena Ortufio Yafiez.

Amparo en revisién 270/2007. Congreso del Estado de Puebla y otros. 22 de noviembre de 2007. Urjanimidad
de votos. Ponente: Francisco Javier Cardenas Ramirez. Secretario: Alejandro Andraca Carrera.

Amparo en revision 298/2007. Secretario General del Congreso del Estado de Puebla y otros. 22 de noviembre
de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: José Eduardo Téllez Espinoza. Secretario: Enrique \Cabafias

Rodriguez. // \

Amparo en revision 269/2007. Congreso del Estado de Puebla y otras. 22 de noviembre de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona. Secretaria: Lorena Ortufio Yafiez.

Amparo en revision 299/2007. Congreso del Estado de Puebla y otras. 22 de noviembre de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona. Secretaria: Lorena Ortufio Yafiez.

Nota: Esta tesis contendié en la contradiccion 269/2007-SS resuelta por la Segunda Sala, de la que derivaron
las tesis 2a./]. 81/2008, 2a./). 80/2008, 2a./]. 82/2008, 2a./). 84/2008 y 2a./]. 83/2008, que aparecen
publlcadas en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVII, mayo de 2008,
paginas 13, 14, 71y 183 con los rubros:

"AMPARO CONTRA NORMAS GENERALES. LOS AYUNTAMIENTOS ESTAN LEGITIMADOS PARA INTERPONER EL
RECURSO DE REVISION CONTRA SENTENCIAS DE AMPARO INDIRECTO QUE DECLARAN LA
INCONSTITUCIONALIDAD DE UNA DISPOSICION GENERAL EXPEDIDA POR ELLOS.”, "AMPARO CONTRA
NORMAS GENERALES. LOS ORGANOS RESPONSABLES DE SU EXPEDICION ESTAN LEGITIMADOS PARA
INTERPONER EL RECURSO DE REVISION EN CONTRA DE LAS SENTENCIAS QUE DECLAREN SU
INCONSTITUCIONALIDAD.", "FUNDAMENTACION DE LAS DISPOSICIONES GENERALES EXPEDIDAS POR LOS
AYUNTAMIENTOS. PARA EL CUMPLIMIENTO DE ESA GARANTIA CONSTITUCIONAL BASTA QUE AQUELLAS SE
REFIERAN A ASPECTOS PROPIOS DEL AMBITO COMPETENCIAL DEL RESPECTIVO ORGANO DE GOBIERNO
MUNICIPAL.", "SERVICIO PUBLICO DE ESTACIONAMIENTO. EL ACUERDO DEL CABILDO DEL AYUNTAMIENTO
DE PUEBLA POR EL CUAL SE REFORMA EL CAPITULO 24 DEL cODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO
RELATIVO, CON EL OBJETO DE REGULAR AQUEL, RESPETA LA GARANTIA DE FUNDAMENTACION
(PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DEL 26 DE FEBRERO DE 2007)." y "SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES.
LAS DISPOSICIONES GENERALES APROBADAS POR UN AYUNTAMIENTO PARA REGULARLOS CUMPLEN CON
LA GARANTIA DE FUNDAMENTACION CUANDO EL SERVICIO RESPECTIVO, DIVERSO A LOS PREVISTOS EN /f
LOS INCISOS A) AL H) DE LA FRACCION III DEL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS Ve

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ES DETERMINADO POR LA LEGISLATURA RELATIVA COMO COMPI:—I'ENCIAI__"" lr

DEL MUNICIPIO CORRESPONDIENTE.", respectivamente. / J,:"'\!." )
Tribunales Colegiados de Circuito. ;"J , ‘,/7_
Séptima Epoca. Yo
Apéndice 2000. v

Tomo III, Administrativa.
Jurisprudencia Histoérica.
Pag. 662,

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, REGLAME& QS GUBERNATIVOS EN EL DISTRITO FEDERAL Y
ACUERDOS SOBRE- [TESIS HISTORICA].-.
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De conformidad con los principios en que se inspira el articulo 115 de la Carta Federal, los Municipios gozan de
una amplia autonomia politica y administrativa, y estan facultados para expedir reglamentos gubernativo,e"\}'
policia, y en general, para emitir toda clase de disposiciones que, no contrariando en nada el contepido del
propio Cddigo Supremo, versen sobre problemas de caracter meramente urbano y sean sin duda alguna, de
indole local, como innegablemente lo son los acuerdos relativos a la prestacién del servicio pfiblico de
estacionamiento y guarda de vehiculos, dentro de los limites de la jurisdiccion municipal. Ahora bien, desde
que entraron en vigor las respectivas reformas constitucionales publicadas en el Diario Oficial de la Federacion
del 20 de agosto de 1928, por virtud de ellas quedaron extinguidos los Ayuntamientos que existian en el
Distrito Federal (los cuales tenfan las mismas funciones que continlian desempefiando en los Estados las
autoridades municipales, y gozaban de idénticas facultades), y el gobernador de aquella entidad, atﬁlaimente // \
denominado jefe del Departamento del Distrito Federal, asumid, ademas de los poderes que le corr spondey{ \
con arreglo al articulo 73, fraccion VI, base 1a., de la Constitucion de la Republica, como 6rganoqbor,cuvc
conducto ejerce el Ejecutivo de la Unidn el Gobierno del Distrito, todas las atribuciones de que disfrutaban
hasta 1928, los Ayuntamientos del propio Distrito, incluyendo, segun el tratadista Gabino Fraga, la facultad de
expedir reglamentos auténomos de caracter municipal. Por tanto, los acuerdos del jefe del Departamento del
Distrito Federal que establecen las bases para la prestacién del servicio publico de estacionamiento de
vehiculos, determinan los requisitos que deben cumplir los locales, fijan los horarios y tarifas, etcétera,
entrafian ordenamientos de policia y buen gobierno, los cuales no tienen necesidad alguna de encontrar apoyo
en la facultad reglamentaria que prevé el articulo 89, fraccion I, de la Constitucion Federal (ya que es diversa,
de la normada en este precepto, la materia relativa a los reglamentos sobre policia y buen gobierno), sino que
se fundan en las atribuciones inherentes a la autoridad municipal.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Séptima Epoca: b
Amparo directo 38/74.-Esther Arriaga Montero.-26 de septiembre de 1974.-Unanimidad de votos. A
Amparo directo 88/74.-Estacionamientos Don Carlos, S.A.-26 de septiembre de 1974.- Yy v,
Unanimidad de votos. ‘ v
Amparo directo 158/74.-Pensiones y Estacionamientos, S.A.-26 de septiembre de 1974.- f /A .
Unanimidad de votos. P
Amparo directo 248/74.-Estacionamientos Don Carlos, S.A.-26 de septiembre de 1974.- pA
Unanimidad de votos. [/
Amparo directo 432/74.-Pensiones y Estacionamientos, S.A.-26 de septiembre de 1974.- !
Unanimidad de votos.

Apéndice 1917-1995, Tomo III, Segunda Parte, pagina 483, Tribunales Colegiados de Circuito, tesis 663.

2. Asi como se establece en el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el
Ayuntamiento tiene la facultad de adecuar su reglamentacién en la medida en que se modifican las
condiciones politicas, sociales y econémicas, por los diferentes aspectos de la vida comunitaria, con la finalidad
de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de la sociedad.

Lo anterior es asi, ya que tomando en consideracion que la fraccién II del numeral 115 Constitucional, i V'
contempla la facultad extensiva a los Municipios, respetando las bases generales establecidas por la legislatura

para regular con autonomia aquellos aspectos especificos de la vida municipal en el ambito de sus
competencias, lo cual les permite adoptar una variedad de formas adecuadas para regular su vida interna,

tanto en lo referente a su organizacién administrativa y sus competencias constitucionales exclusivas, como en

la relacion con sus gobernados, atendiendo a las caracteristicas sociales econdmicas, biogeografias, ~
poblaciones, culturales y urbanisticas, entre otras.

v/

pa
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Pleno.

Novena Epoca.

Apéndice 1917-septiembre 2011,

Tomo I. Constitucional 1.

Distribucion de Funciones entre las Entidades Politicas del Estado Mexicano Primera
Parte - SCIN Cuarta Seccion - Esfera municipal, Pag. 313.

MUNICIPIOS. CONTENIDO Y ALCANCE DE SU FACULTAD REGLAMENTARIA. ‘ 1 Y

X
A raiz de la reforma constitucional de 1999 se amplié la esfera competencial de los Municipios en Ip relativo a \(
su facultad reglamentaria en los temas a que se refiere el segundo parrafo de la fraccién 11 del artidulo 115 de "\
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; derivado de aquélla, los Ayuntamientgs pueden / \
expedir dos tipos de normas reglamentarias: a) el reglamento tradicional de detalle de las norkpas, que
funciona similarmente a los derivados de la fraccién I del articulo 89 de la Constitucion Federal y~de-1os
expedidos por los Gobernadores de los Estados, en los cuales la extension normativa y su capacidad de
innovacion estd limitada, pues el principio de subordinacion jerarquica exige que el reglamento esté precedido
por una ley cuyas disposiciones desarrolle, complemente o pormenorice y en las que encuentre su justificacion
y medida; y b) los reglamentos derivados de la fraccion II del articulo 115 constitucional, que tienen una
mayor extensidn normativa, ya que los Municipios, respetando las bases generales establecidas por las
legislaturas, pueden regular con autonomia aquellos aspectos especificos de la vida municipal en el ambito de
sus competencias, lo cual les permite adoptar una variedad de formas adecuadas para regular su vida interna,
tanto en lo referente a su organizacién administrativa y sus competencias constitucionales exclusivas, como en
la relacion con sus gobernados, atendiendo a las caracteristicas sociales, econdmicas, biogeograficas,
poblacionales, culturales y urbanisticas, entre otras, pues los Municipios deben ser iguales en lo que es
consustancial a todos -lo cual se logra con la emision de las bases generales que emite la Legislatura del
Estado-, pero tienen el derecho, derivado de la Constitucion Federal de ser distintos en lo que es propio de
cada uno de ellos, extremo que se consigue a través de la facultad normativa exclusiva que les confiere la
citada fraccion 1I.

Controversia constitucional 14/2001. —Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo. —7 de julio de
2005.—Unanimidad de diez votos.—Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo.—Ponente: Olga Sanchez Cordero
de Garcia Villegas.—Secretarias: Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobd, con el nimero 132/2005, la tesis jurisprudencial que
antecede. —México, Distrito Federal, a once de octubre de dos mil cinco.

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXII, octubre de 2005, pagina 2069, X/

Pleno, tesis P./). 132/2005; véase EJecutcrla en el Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta, Novena ~ / / V4 —
Epoca, Tomo XXII, diciembre de 2005, pagina 1887; y véase voto en el Semanario Judicial de la Federacion y f,r’ ff\

su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXII, diciembre de 2005, pagina 2117. E/

3. La Ley de Estacionamientos PUblicos y Servicios de Recepcion y Deposito de Vehiculos para el Estado d,-"’

Querétaro, establece la facultad de los Ayuntamientos para expedir el Reglamento respectivo, asi como
supervisar el cumplimiento de sus disposiciones y sancionar los casos de incumplimiento.

4. El articulo 48 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Depdsito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro, sefiala lo siguiente:

Articulo 48. La Comision Consultiva de Tarj

Wl
L ~ La persona titular. de la SecCigtGia Desarrollo Sostenible o su
representante, el SHe
QUERETARO
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IL. La persona titular de la Secretaria de Movilidad o su representante; quien
la presidira;

I11. La persona titular de la Secretaria General de Gobierno o su representante;
IV. La persona titular de la Secretaria Finanzas o su representante;
V. Una persona integrante de la Comisién de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecolog|a del

Ayuntamiento, designada por quien la presida; yd
VI. La persona que presida la Comision de Movilidad del Honorable Ayuntamiento, y 7
VIL. La persona titular de la Coordinacién General del Sistema de Consejos de /

Participacién Ciudadana del Municipio de Querétaro o su representante o en /
su caso la persona titular del Consejo Tematico en Comercio; /

La Comisién sesionara de forma ordinaria en el mes de noviembre de cada afio, para fijar lqs tarifas que
deberan publlcarse en la Gaceta Oficial del Municipio y entraran en vigencia a partir del primero de enero
del siguiente afio, asi como para determinar los términos y condiciones a que hacen referenc:tglos articulos
15, 16 y 43-de este reglamento y de forma extraordinaria cuando asi lo determine la propia Contisién. -~

5. El articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcidn y Depésito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro, sefiala lo siguiente:

Articulo 49. La propuesta que emita la Comisién debera contener, por lo menos:

L Las tarifas méaximas para la primera hora y los porcentajes para las horas
subsecuentes y fracciones de hora;
II. Las tarifas maximas por hora;
III. Las tarifas maximas para el servicio de pension diurna, nocturna y mixta;
v. Las tarifas maximas por dia o tarifa Unica;
V. Las tarifas méximas para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las 6:00 horas del dia
siguiente;
VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales, y
VIL Las tarifas méaximas para el servicio de recepcion y depdsito de vehiculos.
CONSIDERACIONES ..x‘i’f

Los municipios cuentan con la capacidad para expedir el marco juridico que va a regular los establecimientos ™ / ;
comerciales de bienes y servicios, es por esto que las Administraciones Municipales estdn facultadas para / V / .7
llevar a cabo el control de los estacionamientos destinados a la recepcidén, acomodo, guarda, custodia r/ val
entrega de vehiculos a cambio del pago de la tarifa que corresponda; con la finalidad de que se otorgue u :
servicio de calidad y que la contraprestacion de éste, vaya conforme al servicio que se obtenga.

/
De conformidad con el articulo 3 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y Depdsito (e,
Vehiculos del Municipio de Querétaro, distingue a los estacionamientos por: tipos (A, B y C); por el acomodo
de vehiculos; por la permanencia del vehiculo; por la continuidad del servicio y por su finalidad; tal y como se
muestra a continuacion:

Articulo 3. Para los efectos del presente reglamento, los estacionamientos se clasifican de la siguiente
manera:

1. Tipos. Por sus caracteristicas de construccion:

QUERETARO
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b) Tipo B: Predio o edificio acondicionado para tal fin, con o sin techo, con bardas perimetrales, y con
pisos de concreto o asfalto en areas de circulacion y empedrado o grava en los cajones de
estacionamiento, y

c) Tipo C: Todo predio susceptible de ser usado como estacionamiento, el cual debera estar bardeado
en sus colindancias de block, tabique o similar como minimo a 0.60 metros y malla cicldnica para
alturas superiores, con piso de concreto, asfalto, grava, tepetate, tezontle o materiales similares.

II. Por el acomodo de vehiculos:

a) De autoservicio: Aquel en el que los usuarios acomodan sus vehiculos en los cagones de \
estacionamiento para su depdsito, y

b) Con acomodadores: Aquel en el que empleados del prestador de servicio reciben, aéomodan y
entregan los vehiculos a los usuarios, quedando las llaves de dichos vehiculos en re#guardo del
prestador del servicio; la recepcién y entrega debera realizarse en un lugar destinado parg ese fin.

para un vehiculo del usuario que lo haya contratado para su resguardo durante un tiempo
determinado, mediante el pago mensual de la tarifa autorizada por un horario diurno, nocturno o
mixto o el pago de la tarifa autorizada por veinticuatro horas del dia, y

c) Mixto: Aquel en el que se ofrezca el servicio de estacionamiento tanto en la modalidad por hora como
de pension.

V. Por la continuidad del servicio:

a) Permanente: Aquel en el que se presta el servicio sin interrupcion de manera indefinida, dentro del
horario autorizado, y

quienes asisten a eventos tales como ferias, exposiciones, conciertos, espectéculos, entre otros.

V. Por su finalidad:

I Por la permanencia del vehiculo
a) Por hora: Aquel en el que se ofrezca solamente el servicio de un cajén de estacionamiento-mediafite
el pago de la tarifa autorizada por horas o fraccién de hora; N\
b) De pensién: Aquel en el que se ofrece solamente el servicio de un cajon exclusivo de estacionamiento 1
s

b) Eventual: Aquel en el que es habilitado un predio para prestar el servicio de estacionamiento a @

a) Para uso exclusivo de estacionamiento: Aquel en el que por sus caracteristicas de construccion estd
destinado Uinicamente a la prestacidn del servicio de estacionamiento al publico a cambio del pago de
una tarifa;

b) Vinculado a establecimientos comerciales o de servicios: Aquel en el que, derivado del cumplimiento /¥

de una obligacién legal, fue construido de manera anexa o vinculada a una edificacién en el que se / /&

encuentran establecimientos comerciales o de servicios, y /
c) Para estacionamiento alterno: Lugar de depdsito de vehiculos de usuarios de establecimient f

comerciales o de servicios que ofrecen el servicio de recepcién, depdsito y entrega de vehiculos. /

De lo anterior, observamos que de acuerdo a la clasificacion que describe el Reglamento de EstacmnamfentBs
y Servicio de Recepcién y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, la tarifa de estos tiene que ser
diversa, ello en atencion a la actividad preponderante de los mismos; por lo que para establecerse la tarifa de
cobro de los estacionamientos denominados para uso exclusivo de estacionamiento, ésta se
determind con base a su actividad comercial la cual es Unicamente el servicio de estacionamiento, servicio de
recepcion Y depdsito de vehiculos, siendo ésta la fuente principal de sus ingresos, ya que fuera de esto no
tienen ningun otra forma de percibir entradas econ )

QUERETARO
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La tarifa de cobro en los estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o de servicios,
se establecié siguiendo el mismo criterio respecto a la actividad comercial preponderante de los mismos; es
decir, en un estacionamiento vinculado, el objeto esencial de la actividad comercial es la oferta de bienes y/o
servicios a la poblacion, a través de establecimientos mercantiles dentro de una zona comercial y/o servicios.
donde se ubica, siendo éste la principal fuente de las ventas, ingresos y cobros, asi como representar ei rﬁayor
volumen o porcentaje de sus actividades. /

/
De igual forma, el servicio que brinda como estacionamiento vinculado, es secundario, no es i 6erente al
interés preponderante de la naturaleza comercial que realiza, sinc mas bien coadyuva a la accesibilidad de los
clientes o usuarios a los establecimientos mercantiles vinculados a zonas comerciales, para adquirir bienes y/o
servicios, pues en términos del Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro, estos estan obligados
a contar con cajones de estacionamientos para los clientes que acudan a contratar con ellos, quedando a un_
lado que el servicio publico que ofrecen sea su actividad principal.

Después del andlisis, la Comisidén Consultiva de Tarifas autorizd por mayoria la propuesta de incrementar las
tarifas en un 9.72%, equivalente a la variacién porcentual del Indice Nacional de Precios al Consumidor
acumulado de octubre 2021 a octubre 2022.

TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO Y DEL SERVICIO
DE RECEPCION Y DEPOSITO DE VEHICULOS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO PARA EL EJERCICIO 2023

PRIMERO. - De acuerdo con el articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y
Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, las Tarifas maximas de estacionamientos y del servicio de
recepcion y depdsito de vehiculos aplicables para el ejercicio 2023 en el Municipio de Querétaro, seran las
siguientes:

1. Las tarifas maximas para la primera hora y los porcentajes para las
horas subsecuentes y fracciones de hora.

Tarifa maxima para la primera hora.

a) Uso exclusivo estacionamiento publico para horario
diurno, comprendido de las 06:01 horas a las 20:59
horas.

Tipo de estacionamiento
npo Jcn | /
$27.00 $21.00 | /

||A|l
$33.00

b) Uso exclusivo estacionamiento publico para horario
nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las
06:00 horas.

Tipo de estacionamiento

0 | s7.00 |

QUERETARO

— MUNICIPIO —

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Santiago de Querétaro, Qro.

Municipio de Querétaro
2021-2024

57




>
ueretaro municipiodequeretaro.gob.mx

La Ciudad que queremos

c) Uso exclusivo estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o de servicios, tarifa
aplicable a partir del minuto 121.

B Tipo de estacionamiento
YAY ngy E . ndn ‘
: p
$15.00 $13.00 $8.00 |

Tarifa maxima para fracciones de hora subsecuentes, por cada quince /
minutos adicionales, para estacionamiento publicos y vinculados a [

establecimientos comerciales o de servicios. ‘,\
o

Tipo de estacionamiento
AN g nen | ==
$5.00 $4.00 $4.00 |

II. Las tarifas maximas por hora.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccion I del presente
tabulador.

III. Las tarifas maximas para el servicio de pension diurna, nocturna
y mixta.

a) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension diurna.

K IIA"_ L “BII “C“ I
$1,147.00 $905.00 $664.00 |

b) Tarifa mdxima mensual para el servicio de pension nocturna.

Tipo de estacionamiento

nAn' uBn ncu |
$845.00 $603.00 $442.00 |

¢) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension mixta.,

Tipo de estacionamiento
nAM ngn I (ol | /

$1,448.00 $1,207.00 | 7$§95.po___| //

.
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1V. Tarifa maxima Gnica. /’/
Aplica exclusivamente a estacionamientos Publicos /
a) La tarifa maxima que podra cobrar un estacionamiento por horario /
libre. (
DO de € d 0 cl < U
i ItArl' an licli |
$42.00 $34.00 $27.00 |

¢) La tarifa maxima que podrd cobrar un estacionamiento por dia
calendario.

Tipo de estacionamiento |
o H'AH an | "C,' 1

$316.00 $291.00 $266.00 _]

V. Las tarifas maximas para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las 06:00 horas
del dia siguiente.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccion I del presente tabulador.
VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales.

Tarifa Unica por evento $35.00 treinta y cinco pesos 00/100 MN.

deposito de vehiculos
a) Tarifa maxima para horario diurno, comprendido de las 06:01

horas a las 20:59 horas:
$30.00 treinta pesos 00/100 M.N.

VII.- Las tarifas maximas para el servicio de recepcion y }g

b) Tarifa maxima para horario nocturno, comprendido de las
21:00 horas a las 06:00 horas del dia siguiente:

$50.00 cincuenta pesos 00/100. / 7
SEGUNDO. - Las Tarifas maximas de estacionamientos y del servicio de recepcion y depdsito de vehiculos /
aplicables para el ejercicio 2023, incluyen el Impuesto al Valor Agregado. f f-’ _

A | -
TERCERO. - La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba autorizar las tarifas de estacionamiento maximas que v L / "-'/
podrén cobrar los estacionamientos de “uso exclusivo de estacionamiento” y “estacionamiento vinculadg a/

establecimientos comerciales o de servicios” y las tanfas maximas para el servicio de recepcion y depdsitd de
vehiculos. Los costos seran establecidos por los sty r;mentos y por los establecimientos comerciales. qgge"
presten el servicio de recepcion y depdsito de .L' 51empre y cuando respeten Ias tarifas maximas a
cobrar autorizadas por la Comision Consultiva de i
el mismo desproporcionalmente en perjuicio de la ti 1
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CUARTA. - La Comision Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que el cobro de la primera hora para
estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales y/o servicios sera a partir del minuto 121. Ello, de
acuerdo a lo establecido por el articulo 32 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y
Depésito de Vehiculos del Municipio de Querétaro.

QUINTA. - La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que la vigencia de las tarifas autorizadas _
entra en vigor a partir del primero de enero del afio 2023 y los estacionamientos y establecimientos
comerciales que presten el servicio de recepcién y depdsito de vehiculos podrén aplicarlas una vez qué sea
expedida su Placa de Empadronamiento Municipal de Funcionamiento y/o Licencia Muniqpal de
Funcionamiento para el ejercicio fiscal 2023.

SEXTA. - Se ordena la publicacion de la presente resolucién en la Gaceta Oficial del Ayuntarmento del
Municipio de Querétaro. /

Se expide la presente resolucion en alcance al acta de sesién celebrada el dia 08 de diciembrﬁ de 2022,
rubricando y firmando con su voto a favor, todos los que en ella intervinieron, previa lectura de su ontenido y
manifestacion expresa de estar enterados del alcance legal de la misma. CONSTE
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INTEGRANTES DE LA COMISION CONSULTIVA
DE TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO
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( Lic. Miguel Angel Torres )
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Arq. Leobardo Cedilio Rabling Torres
Coordinador General del Sistema de
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REGLAS DE OPERACION DEL “PROGRAMA CON ELLAS”

ANTECEDENTES

PRIMERO. Durante la Administracién Publica del Municipio de Querétaro correspondiente al periodo
2018-2021, se implementé el Programa “Con Ellas Hacemos la Diferencia”.

SEGUNDO. Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo celebrada el 03 de octubre de 2021, el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo por el cual se autoriza la Restructura
Orgénica de la Administracién Publica Municipal, bajo publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro, el 06 de octubre de 2021, Afio 1, Tomo |.

TERCERO. Derivado de la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 14 de junio de 2022, el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Reglamento
Interno de la Secretaria de la Mujer del Municipio de Querétaro, publicdndose en la en la Gaceta
Oficial del Municipio de Querétaro, el 21 de junio de 2022, Afio 2, Tomo Il.

JUSTIFICACION

El Manual de Organizacién de la Secretaria de la Mujer, publicado con fecha 15 de marzo de 2022, en
la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, sefiala que la Coordinacién del Programa con Ellas tiene
como objetivo siguiente:

“.,. Capacitar a las mujeres del Municipio de Querétaro, a través de herramientas y
contenidos especificos, que les beneficie en la busqueda de mejores condiciones de
vida, y el bienestar integral de sus familias desde la perspectiva de género...”

Asi como a la siguiente funcion atribuida mediante el mismo:

“Coordinary Evaluar la implementacidon del Programa Con Ellas”

Derivado de esto las presentes reglas de operacién tienen como finalidad sefialar y regular la
implementacién del Programa Con Ellas.
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Articulo 1. Objetivo General

Buscar el empoderamiento de las mujeres del Municipio de Querétaro a través de
actividades, orientacidn, formacion y capacitaciones con perspectiva de género y enfoque
basado en derechos humanos e interseccionalidad cuya finalidad sea mejorar sus
condiciones de vida como beneficiarias directas y, potencialmente el bienestar integral de
sus familias, bajo los ejes de bienestar integral, prevencién y atencién de la violencia contra
las mujeres, empoderamiento econémico y liderazgo social, para coadyuvar al cumplimiento
del Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de Querétaro 2021-2024, eje 1 "POR TI Y TU
FAMILIA", bajo el programa 2 “Municipio Incluyente”, contribuyendo al cumplimiento del
Objetivo del Desarrollo Sostenible, nimero 5 de la Agenda 2030 sobre igualdad de género.

Articulo 2. Objetivos especificos

l. Informar y sensibilizar con perspectiva de género a las mujeres sobre sus derechos
humanos, econédmicos, sociales y culturales, sobre la violencia contra las mujeres en
razén del género a fin de que conozcan qué es la violencia, los tipos y modalidades de
violencia de género, los tipos y formas de discriminaciones (culturales, sociales y
econdmicas), asi como las instancias a las que pueden acudir en caso de requerir alguna
asesoria o atencién;

Il. Aportar en el desarrollo de las habilidades de las mujeres en contenidos como:
autoconocimiento, emprendimiento, finanzas personales, empoderamiento, toma de
decisiones, liderazgo y sororidad; para impulsar el cambio de su condicidn y posicidon
econdmica y social;

IIl. Brindar herramientas que coadyuven al fortalecimiento emocional y psicoldgico de las
mujeres del municipio de Querétaro que lo requieran;

IV. Identificar y canalizar a las instancias correspondientes a las mujeres victimas de
violencia;

V. Dar acompafiamiento en nutricién, asi como en temas de socializacion, habilidades
técnicas e implementacién de actividades fisicas que permitan promover el autocuidado
y la salud integral de las mujeres;

VI. Generar talleres técnicos con la finalidad de desarrollar habilidades laborales que les
permitan alcanzar la independencia econémica y con esto lograr, potencialmente una
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mejora en la economia de las familias del municipio de Querétaro;

VIl. Implementar proyectos de emprendimiento para las mujeres del Municipio de
Querétaro;

VIII. Facilitar oportunidades econémicas y sociales mediante la vinculacién con asociaciones,

organizaciones y empresas;

IX. Consolidar las bases para que el municipio de Querétaro, se transforme en una ciudad
que respeta, promueve y garantiza los derechos de las mujeres, fomentando una cultura
libre de cualquier forma de violencia y discriminacidn.

Articulo 3. Poblacién objetivo y criterios de elegibilidad

Los criterios de elegibilidad seran los siguientes:
I. Ser mujer y radicar en el municipio de Querétaro, acreditando lo anterior en los
términos dispuestos del articulo 12, fraccidn lll, inciso “a” del presente instrumento.
Il. Mujeres mayores de 18 en adelante, con interés en participar en el mismo y/o
mujeres jefas o madres de familia.

Articulo 4. Glosario

I. Beneficiaria: Mujer que participa y accede al Programa.
Il. Beneficios: Conjunto de acciones destinadas a las mujeres inscritas al Programa Con
Ellas.
lll. Coordinacién: Coordinacién del Programa Con Ellas.
IV. Formato de registro: Documento que permite a las mujeres postularse para ingresar
al Programa Con Ellas
V. Presupuesto: Partida presupuestal erogada por afio fiscal.
VI. Programa: Programa Con Ellas
VIl. Reglas: Las presentes Reglas de Operacion
VIIl. Secretaria: Secretaria de la Mujer
IX. TIC'S: Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones
X. Derechos Humanos de las Mujeres: se refiere a los derechos que son parte
inalienable, integrante e indivisible de los derechos humanos universales contenidos
en la Declaracién Universal de Derechos Humanos, la Convencién para la Eliminacion
de Toda Forma de Discriminacidn contra la Mujer (CEDAW), el Pacto Internacional de
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Derechos Civiles y Politicos, Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales, la Convenciéon Americana de Derechos Humanos "Pacto de San José"
Convencién Americana para Prevenir, Sancionar y Erradicar la Violencia contra la
Mujer "Convencién de Belém do Pard" y demds convenciones, recomendaciones y
sentencias relevantes vinculantes para el Estado mexicano.

Perspectiva de género: concepto que se refiere a la metodologfa y los mecanismos
que permiten identificar, cuestionar y valorar la discriminacion, desigualdad y
exclusién de las mujeres, que se pretende justificar con base en las diferencias
bioldgicas entre mujeres y hombres, asi como las acciones que deben emprenderse
para actuar sobre los factores de género que tienen un impacto diferenciado
negativo en las mujeres para crear las condiciones de cambio que permitan avanzar
en la construccion de la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres.
Empoderamiento de las mujeres: Proceso mediante el cual las mujeres adquieren
herramientas para la toma de decisiones, autodeterminacidn y autonomia, el cual se
manifiesta en el ejercicio y el pleno goce de sus derechos y libertades;

Violencia contra las Mujeres: Aquellas acciones u omisiones, basadas en su género,
que produzcan un dafio o afectacion fisica, psicolégica, patrimonial, econdmica,
sexual o la muerte y reconocidas de manera enunciativa y no limitativa, en la
Convencion Belém do Par3, la Ley General de Acceso de las Mujeres a una Vida Libre
de Violencia y la Ley Estatal de Acceso de las Mujeres a una Vida libre de Violencia y
demas relevantes.

o 5. Autoridades responsables y participantes del Programa

operacion y ejecucion del Programa correspondera a la Coordinacién de acuerdo al
lamento interior vigente de la Secretaria de la Mujer del Municipio de Querétaro.

ll. La Coordinacidn estara facultada para:

o o T o

Coordinar y operar su ejecucion;

Implementar en su totalidad las presentes Reglas de Operacién;

Resolver controversias originadas por el Programa;

Gestionar a través de la Secretaria toda clase de tramites administrativos que se
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requieran entre dependencias, entidades y organismos para el correcto proceder del
Programa;

e. Las demds que especifique el Reglamento Interior de la Secretaria de la Mujer del
Municipio de Querétaro.

. Todas las dependencias municipales, Organismos y entidades de la Administracion
Pdblica Municipal podran participar en el beneficio o aportacion del Programa.

Articulo 6. Vinculacién con dependencias, entidades y organismos municipales, estales y
federales

La Secretaria; a través de la Coordinacion podrd vincularse con organizaciones no
gubernamentales, dependencias, entidades y organismos municipales, estatales y federales,
asi como con organizaciones de la sociedad civil e instituciones privadas para la adecuada
implementacién y ejecucién del Programa; celebrando los instrumentos juridicos vy
administrativos correspondientes conforme a las normativas aplicables.

Articulo 7. Origen de los recursos del Programa
La disponibilidad de los mismos estard sujeta a la suficiencia asignada.
Articulo 8. De las convocatorias

l La Coordinacién elaborarad y publicarad al menos dos veces al afio convocatorias de
ingreso al Programa a través de la pagina web Oficial del Municipio de Querétaro,
www.municipiodequeretaro.gob.mx asi como en sus redes sociales;

il. La Coordinacidn a través de la Secretaria daré a conocer el listado de las mujeres que
fueron aceptadas al Programa de acuerdo con las bases establecidas en la
convocatoria emitida, esto serd a través de la pagina web Oficial del Municipio de
Querétaro, www.municipiodequeretaro.gob.mx y sus redes sociales, en un tiempo no
mayor a diez dias habiles posteriores al término de plazo establecido para la
recepcion de documentos.
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Articulo 9. De las fases del programa

I Etapal

Las beneficiarias cursarén talleres, con perspectiva de género y enfoque basado en
derechos humanos e interseccionalidad, enfocados al desarrollo de habilidades de
desarrollo humano, socioemocionales, de autocuidado, asi como del conocimiento de
sus derechos humanos, desigualdades de género, violencia de género desde el
enfoque de la interseccionalidad, espacios de contencién emocional, economia
familiar, seguridad patrimonial y financiera, asi como las que determine la
Coordinacion, etapa que sera de caracter obligatorio.

1. Etapa 2
Al término de la primera etapa cada beneficiaria serd canalizada para recibir atencion
y seguimiento adecuado conforme a sus intereses particulares, a través de las
siguientes acciones a elegir:

a. Emprendimiento: Acompafiamiento y canalizacion para el desarrollo de
habilidades de emprendimiento a través de capacitaciones impartidas por
organismos publicos o privados, talleres de formacién para el autoempleo, en
temas tradicionales como, como belleza, cocina, reposteria, panaderia, corte y
confeccién, y no tradicionales como plomeria, mecanica, computacion,
carpinteria, entre otros. La oferta de talleres quedard sujeta a la demanda
necesaria para la apertura de los grupos. Asi como también se brindarén
capacitaciones y acompafiamiento para la incubacién y aceleracion de negocios
como ventas, mercadotecnia, administracién para negocios, entre otros., con
perspectiva de género, a través organismos, entes o entidades publicos o privados
especialistas en el tema, bajo los esquemas juridicos o administrativos que se
consideren pertinentes.

b. Educacién: Canalizacién para el inicio o conclusion de la educacidn basica, media,
media superior a través de convenio de colaboracion con organismos o entidades
en la materia.

c. Empleo: Se brindaran talleres que contribuyan a fortalecer las habilidades de las

R0
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beneficiarias en la bisqueda de empleo.

Una vez concluido alguno de los incisos anteriores, se expedirad el documento que
acredite el cumplimiento de la misma etapa.

Articulo 10. De las condiciones

Se contemplan beneficios generales y finales de conformidad con los criterios sefialados en
el articulo 11 en las presentes reglas y respetando lo dictaminado en el articulo 12.

Articulo 11. De los beneficios

Beneficios generales seran aquellos brindados durante el desarrollo de las etapas de
implementacién del Programa, podran ser los siguientes:

. Capacitaciones en materia de desarrollo personal, socioemocionales, derechos
humanos; finanzas personales, empoderamiento, liderazgo y sororidad, asi como
las sefialadas en el articulo 9, fraccion I.

Il.  Talleres sobre prevencidn de conductas de riesgo en su entorno familiar, laboral y
comunitario, prevencién sobre las violencias enunciadas en la Ley General de
Acceso de las Mujeres a una Vida Libre de Violencia:

. Grupos de apoyo emocional para fortalecer el proceso de empoderamiento,
seguridad y confianza;

IV.  Acondicionamiento fisico y asesoria nutricional;

V.  Cursos para el manejo de las Tecnologias de la Informacién y Comunicacion para

combatir el rezago tecnoldgico; y
VI. Talleres sefialados en la segunda etapa de las reglas de operacion.

Beneficios adicionales seran aquellos a los que podran acceder las beneficiarias que tengan al
menos un 50% de asistencia a los talleres y actividades de cada una de las etapas que integra
el Programa:

Beneficios que se podran obtener durante la primera etapa a elegir entre:
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I, Actividades deportivas como clases de natacion y las que determine la
Coordinacion, que contribuyan al desarrollo de habitos saludables, 6;
Il.  Clases de manejo, 6;
lll.  Orientacidn nutricional personalizada.

Beneficios que se podran obtener durante la segunda etapa, a elegir:

IV.  Estimulos econdmicos que resulten del estudio socioecondmicos por parte de la
Universidad de la Mujer.
V. Vinculacidon con mecanismos viables para el financiamiento de los proyectos
productivos de las beneficiarias;
VI.  Vinculacién con la bolsa de trabajo;
VII.  Esquemas de apoyo que contribuyan a mejorar la economia de las beneficiarias;
VIIIl.  Las demas que determine la coordinacion del programa.

Para acceder a los beneficios de la segunda etapa, las beneficiarias deberan haber acreditado
su particion en las actividades de la primera y segunda etapa con al menos el 50% de
asistencia, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 9, inciso |, de las presentes Reglas de
Operacion.

Articulo 12. De la Operacion.

Del Ingreso al Programa:

l. La Secretaria publicard la Convocatoria del Programa en el sitio web oficial del Municipio
de Querétaro, http://www.municipiodequeretaro.gob.mx y sus redes sociales oficiales,
asi como en las oficinas municipales de las siete Delegaciones;

Il. Las mujeres que aspiren a ingresar deberdn inscribirse a través del formato de registro, el
cual podra presentarse mediante la plataforma del municipio o en las oficinas definidas
para ello;

lll. Las mujeres que aspiren a ingresar deberan adjuntar de manera obligatoria, escaneo de
los siguientes documentos;

a. ldentificacion oficial vigente (INE), bajo en el supuesto de no contar
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con esta, se deberd presentar un comprobante de domicilio; que
debera estar a nombre de la aspirante y domiciliado al municipio de
Querétaro o Constancia de Residencia;
b. Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP);

En el caso de las participantes menores de edad deberan acreditar con
actas de nacimiento que tienen menores de edad dependientes
econdmicos de ellas, Asi mismo, se debera presentar por medio de la
madre, padre o quien ejerza la tutoria, una carta firmada de
consentimiento para la participacion dentro del Programa, carta de
deslinde de responsabilidades que desvincule al Municipio como
responsable del menor e INE de quien suscribe.

V. La Coordinacion verificard los formatos de registro, el cumplimiento de requisitos y

criterios de elegibilidad para hacer la seleccion de las beneficiarias;

V. Las mujeres aspirantes que sean seleccionadas como “Beneficiarias” deberan responder
un cuestionario que permita a la Coordinacién generar un diagndstico, identificando las
necesidades particulares de cada una.

/l. No seran aceptadas, aquellas solicitudes de inscripcion de aspirantes que ya hayan
participado en el programa Con Ellas; en la primera, segunda, tercera y cuarta
generacion. A excepcién de aquellas mujeres que en su momento hayan manifestado
por escrito su deseo de darse de baja por los motivos expuestos en la misma, antes los
75 dias de iniciado el programa.

Articulo 13. Derechos y obligaciones de las personas beneficiarias.

I. La beneficiaria tendra los siguientes derechos:
a. Recibir el beneficio del Programa bajo los requisitos y formas de operacion
aplicables;
b. Ser tratadas con respeto e igualdad, asi como ser atendidas con eficacia, calidad;
Recibir informacién sobre los beneficios generales y finales;
d. Tener la reserva y privacidad de su informacién personal conforme a la Ley de
Proteccién de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de
Querétaro vy la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Particulares.

o
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Il. La beneficiaria tendra las siguientes obligaciones:
a. Cumplir con los ejercicios y evaluaciones que se desprendan de acuerdo a las
etapas del Programa.
b. No ejercer accidn alguna que involucre el lucrar con el Programa.

Articulo 14. Baja del Programa

Las beneficiarias del Programa podran ser dadas de baja cuando su conducta encuadre en
cualquiera de las siguientes fracciones:

I.  Ejercer accidn de lucro con los beneficios del programa;

Il. Deceso expreso de la beneficiaria;

Ill. Renuncia voluntaria al Programa;

IV. Proporcionar y difundir informacion falsa; y,

V. No cumplir con al menos el 50% de asistencias de acuerdo con el beneficio obtenido
por cada una de las etapa del programa.

Articulo 15. Transparencia

I.  La informacién producto de la implantacion del Programa, sera de caracter publico,
garantizando asi el acceso la informacion, de acuerdo a lo establecido en Ley Estatal
de Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro.

Il La publicidad e informacién relativa al Programa, debera identificarse perfectamente

con herdldica municipal e imagen del Programa con la siguiente leyenda: “Este
Programa es de cardcter publico; no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno y sus
recursos provienen de los ingresos que aportan todos los contribuyentes. Estd prohibido el uso de este
Programa con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de este Programa deberd ser denunciado y sancionado de acuerdo con la ley
aplicable y ante la autoridad competente.”

lIl.  La Secretaria publicara la informacion actualizada sobre la operacién del Programa en ¢
su pagina oficial del Municipio de Querétaro y redes sociales, lo anterior de (\i
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conformidad con lo establecido por el articulo 11, primer parrafo de la Ley General de
Comunicacidn Social y 28 de la Ley General de Desarrollo Social.

Articulo 16. Quejas y denuncias

Las quejas y denuncias que pudieran presentarse respecto de este Programa podran
realizarse ante el Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro.

Articulo 17. De la evaluacién y rendicién de cuentas.

La evaluacién tiene por objeto monitorear y dar seguimiento periédicamente a los resultados
obtenidos con los objetivos planteados, a fin de determinar la vigencia, modificacién o
suspension de las acciones implementadas, asi como los avances que hay en la materia,
asimismo, es responsabilidad de la Coordinacién establecer los mecanismos de monitoreo,
seguimiento y evaluacion de las etapas y sus acciones que se implementen.

Articulo 18. De los indicadores

La Coordinacién deberé presentar informes trimestrales, de cumplimiento de acuerdo a lo
establecido en la Matriz de Indicadores para los Resultados, dicha informacion sera de
caracter pablico en términos de las disposiciones aplicables.
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Acuerdo No. AG/SF/23/2022

ACUERDO POR EL QUE SE DAN A CONOCER LOS PORCENTAJES DE REDUCCION Y/O
CONDONACION DE MULTAS POR LOS DERECHOS CAUSADOS POR LA RENOVACION DEL
TRAMITE DE VISTO BUENO AUTORIZADA POR LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO.

LIC. FRANCISCO J. MA,RTINEZ DOMINGUEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, con fundamento en los articulos 31 fraccion IV y 115
fracciones I y 1V, inciso a) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
35, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48
fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccion IIT y 103, 104 y 105, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 8 fracciones VI y VII, 10 fraccién II, 23, 24, 50
fracciones I y III y 51, del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro; 2, 5, 11, 12, 15, 16,
27 al 29, 59, 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro; 37 fraccion IV, 51 fraccidon VII de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2022; 1, 2, 4 fraccion 1, 5 fraccidn IV y 34
fraccion XXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas publicado en la
Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 7 de junio de 2019 y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” en
fecha 21 de junio de 2019; se emite el presente acuerdo:

CONSIDERANDOS

I.- Que, el articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los
Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular,
teniendo como base de su divisidn territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio
Libre, estableciendo entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara
de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos
que las legislaturas establezcan a su favor.

I1.- Asi mismo, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y
2, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios serén gobernados
por un ayuntamiento de eleccidn popular directa y que es autdonomo para organizar la administracion
publica municipal, contaré con autoridades propias.
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IIL.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que
es titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econémicamente y se encuentran destinados a la
realizacion de sus fines, formando parte de dicho patrimonio la Hacienda Publica Municipal, asi como
aquellos bienes y derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacion, el Estado,
los particulares o cualquier otro Organismo P(blico o Privado, siendo integrada la Hacienda Publica
Municipal por las contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los
Municipios en términos de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes
aplicables, seglin disponen los articulos 2 y 3 todos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccion 1V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estipula
que es una obligacién de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto plblico de la Federacion, del
Distrito Federal o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segin
dispongan las leyes correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, dispone que
todos los contribuyentes tienen la obligacion de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la
dependencia encargada de las finanzas pulblicas municipales, la cual tendr4 la obligacidn de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo
estas Ultimas en una seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios vy
extraordinarios; siendo ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscal
que imponen a los contribuyentes una obligacidn de pago por concepto de contribuciones o
aprovechamientos, o que pueden ser cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucion,
para ser destinados al gasto plblico, asi como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos
cuya percepcion se autorice excepcionalmente para cubrir gastos eventuales o el importe de
determinadas obras plblicas, siempre y cuando estén previstas por la ley. Dentro de esta categoria
quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.

VIIL.- Que, el mismo articulo 24, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro dispone que los recargos,
sanciones, los gastos de ejecucion, son accesorios de las contribuciones y participan de la naturaleza de
estas.

VIII.- Que, los articulos 48 fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccién III y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, disponen que la dependencia encargada de las finanzas plblicas, tendra a su
cargo la administracion financiera y tributaria de la hacienda plblica del Municipio, la cual tendra la
facultad y obligacién de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer
cumplir las leyes, recaudar, administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la
forma de pago y procedimiento de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las
disposiciones fiscales municipales.
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IX.- Que, el articulo 8 fraccidn VI, del Cddigo Tributario Estatal dispone que son autoridades fiscales del
Estado los titulares de las dependencias encargadas de las finanzas pUblicas de los municipios.

X.- Que, los articulos 50 fracciones I y III y 51, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro en relacion
con los articulos 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, otorgan la
facultad de condonar a las autoridades fiscales o a sus dependencias multas, cuando a juicio de éstas no
sean graves o no hayan tenido como consecuencia la evasion del impuesto; de igual forma se otorgan
facultades a los presidentes municipales o los encargados de las finanzas pUblicas municipales para
reducir hasta un cien por ciento el importe de las multas impuestas por autoridades municipales, asi
como reducir hasta en un cien por ciento el importe de los recargos correspondientes a contribuciones
no pagadas en tiempo, conforme a los plazos establecidos en las disposiciones legales aplicables.

XI.- Que, el articulo 51 fraccién VII, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro otorga la facultad
al titular de la Secretaria de Finanzas, para que mediante resolucion de caracter general, condone,
exima u otorgue estimulos o beneficios fiscales, respecto al pago de contribuciones o aprovechamientos
Y SUS accesorios.

XII. Que, el articulo 37 fraccién 1V, numeral 2, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro
dispone lo siguiente:

“Articulo 37. Por otros servicios prestados por autoridades municipales, se causard y pagara:

1V. Por los servicios prestados por la dependencia municipal de proteccion civil, se causard y
pagara conforme a lo siguiente:

1. Para /a renovacion del trémite de visto bueno se deberd anexar a la solicitud respectiva, la
documentacion completa, asi como el recibo oficial de pago por concepto de derechos, la misma
solo podrd realizarse en el periodo comprendido del 02 de enero al 31 de marzo. Concluido este
plazo sin la renovacion respectiva, se sancionard con multa conforme a la siguiente tabla:

3 vﬁtﬂ |
RIESGO A0 RIESGO MEPIO RIESGOALTO
De 5.00 a 10.00 De 12,47 a 24.94 De 26.20 3 52.40

Para el caso de renovacion de visto bueno de afios anteriores, se sancionard con la multa del tope
médximo de acuerdo al grado de riesgo del afio correspondiente.”

XIII.- Ahora bien, en virtud de la dificil situacion econdmica por la que atraviesa nuestro pais derivados
de factores externos e internos, tales como inflacion, desempleo, etc., aunado a la necesidad de
establecer las condiciones necesarias que propicien el progreso de esta ciudad y facilitar el cumplimiento
de las obligaciones fiscales por parte de los contribuyentes, que permita a la Hacienda Piblica Municipal
contar con los recursos econdmicos suficientes para incrementar sus ingresos con la finalidad de ampliar
los servicios e inversion en obra publica, por lo que antes de practicar los actos coercitivos que facultan a
esta Secretarfa de Finanzas a hacer efectivos los créditos fiscales dentro de su ambito competencial, se

3 ‘{:\ b v
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otorga la reduccién y/o condonacion de las multas del 90% conforme el afio de adeudo, por
la omision en el pago de los derechos por la renovacion del tramite de visto bueno
autorizada por la Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Querétaro.

XIV.- Que con el presente acuerdo ademas de ayudar a los habitantes del Municipio de Querétaro,
aligerando la carga tributaria de los mismos, se evita la imposicion de sanciones y se logra el desarrollo
de nuestra Ciudad, propiciando la regularizacién en el cumplimiento de las obligaciones fiscales.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro otorga la reduccion y/o
condonacion de las multas del 90% conforme el aiio de adeudo, por la omision en el pago de
los derechos por la renovacion del tramite de visto bueno autorizada por la Direccion de
Proteccion Civil del Municipio de Querétaro, beneficio fiscal que slo podra aplicarse del dia 15 de
diciembre de 2022 al 15 de enero de 2023, siempre y cuando el pago respectivo se realice en una sola
exhibicion en las cajas de esta Secretaria o a través de los medios electronicos que para tal efecto
autorice dicha dependencia.

SEGUNDO.- Derivadas de las facultades descritas en el capitulo anterior y con la finalidad de
materializar el beneficio fiscal que se otorga en el presente acuerdo, se autoriza a la Direccion de
Proteccion Civil del Municipio de Querétaro para aplicar la condonacion de multas en el porcentaje
citado en forma directa al momento de emitir la liquidacion correspondiente sin necesidad de emitir
resolucion expresa.

TERCERO.- Los beneficios que se confieren en el presente acuerdo no otorgan a los interesados el
derecho a la devolucion o compensacion alguna.

CUARTO.- La interpretacion del presente acuerdo para efectos fiscales correspondera a la Coordinacion
de Normatividad Fiscal adscrita a esta Secretaria de Finanzas.

QUINTO.- Los beneficios fiscales otorgados en el presente acuerdo, asi como las resoluciones
administrativas que recaigan a las solicitudes de condonacion y/o reduccidén de multas que se hayan
originado por el adeudo del derecho que nos ocupa a favor del Municipio de Querétaro, no podran ser
impugnadas al tratarse del ejercicio de una facultad discrecional de las autoridades fiscales.

SEXTO.- Los beneficios fiscales otorgados en el presente acuerdo entraran en vigor al dia siguiente de
la fecha de su suscripcion.

SEPTIMO.- Publiquese el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Querétaro.

MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARO, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO 2022, LIC. FRANCISCO J. MARTINEZ DOMINGUEZ SECRETARIO DE FINANZAS
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARO. DISPOSICIONES GENERALES \Y
ESTIMULOS FISCALES. RUBRICA.
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



