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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de octubre de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el incremento de densidad de poblacién
para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 29 817 011, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, que a la letra sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo
Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de
establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional
del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidaciéon y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.
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4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Coédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra
autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado.

7.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, en fecha 10 de marzo de 2022, signado por
el ciudadano Joel Mendoza Escalante, se solicita un incremento de densidad, para el predio ubicado en calle
Alfa Centauro lote 11, manzana 26, colonia Proyeccion 2000, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez e
identificado con clave catastral 14 01 001 29 817 011; radicandose dicha solicitud en la Direcciéon de Asuntos
Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 043/DAI/2022.

8.- Se acredita la propiedad del predio en estudio a través de la Escritura Publica namero 34,538, de fecha 31
de diciembre de 2017, pasada ante la fe del licenciado José Maria Hernandez Ramos, Notario Publico Titular
de la Notaria Publica numero 25, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro; cuyo primer
testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 568365/2, en fecha 24 de septiembre de 2018.

9.- Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, el solicitante se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas
en la opinion técnica citada en el considerando 10 del presente instrumento, asi como con cada una de las
obligaciones impuestas en el presente Acuerdo.

10.- A través del oficio numero SAY/DAI/409/2021, en fecha 30 de marzo del afio 2022, la Direccion de
Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
emision del estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinidén Técnica con
Folio 061/22, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0970/2022, de la cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Joel Mendoza Escalante solicita la autorizacién de cambio de uso
de suelo de H3 a H4, para el predio ubicado en la calle Alfa Centauro, identificado como Lote 11, Manzana 26, Colonia Proyeccion
2000, que cuenta con clave catastral 14 01 001 29 817 011 y superficie de 533.88 m2, Delegacioén Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo la regularizacion de la construcciéon existente en el predio en estudio, que consiste en un
proyecto habitacional desarrollado en tres niveles y que consta de 4 viviendas que se llevd a cabo en el sitio.

2. Por medio de la escritura publica 34,538 de fecha 31 de diciembre de 2017, documento pasado ante la fe de la Lic. José Maria
Hernandez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 25 de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro, se acredita la
propiedad del predio identificado como lote marcado con el nimero 11 de la Manzana 26, ubicado en la calle Alfa Centauro, colonia
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Proyeccion 2000 en el Ejido San Pablo, a favor del C. Joel Mendoza Escalante, documento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 568365/0002 de fecha 24 de septiembre de 2018.

Conforme a lo sefalado en la escritura anteriormente referida, el predio en estudio se identifica con la clave catastral 14 01 001 29
817 011 y cuenta con una superficie de 533.88 mZ2.

3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 009/0002 de
fecha 22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Habitacional con densidad de
poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

4. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitié el
Dictamen de Uso de Suelo DUS202112824 de fecha 30 de diciembre de 2021, en el que sefala que el predio se encuentra localizado
en zona de uso Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), indicando que una vez analizada su peticion, con base
a la densidad de poblacion establecida en la zona y superficie del predio, se dictamina Factible el Dictamen de Uso de Suelo para
ubicar unicamente 03 departamentos bajo régimen de propiedad en condominio, sefialando que previo a la Licencia de Construccion
debera contar con las factibilidades de servicios correspondientes, debiendo realizar las obras de infraestructura urbana necesarias
para dotar al predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de
Electricidad y la Comision Estatal de Aguas, segun corresponda, siendo que el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio, haciendo notar que debera dar cumplimiento al area de estacionamiento al interior del predio conforme a la reglamentacion
vigente en la materia (Reglamento de Construccion, Articulo 55 y el Articulo 355 Seccidn Il), respetando lo establecido por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, el Cédigo Municipal y el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Municipal.

5. Derivado de lo anteriormente sefialado y toda vez que el proyecto considera una vivienda adicional a la permitida a través el
instrumento de planeacién urbana, es que el promotor solicita que se lleve a cabo el incremento de densidad de poblacién de 300
hab./ha (H3) a habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha (H4).

6. El Asentamiento Humano denominado "Proyeccion 2000" se localiza al noroeste de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
ubicado en las Parcelas 199, 200, 213 y 217 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, que si bien tiene un origen de tipo rural-urbano,
actualmente se encuentra integrado a la zona urbana de la ciudad, correspondiendo a un desarrollo habitacional con vivienda
unifamiliar de interés social contemplando una densidad de poblacién de 300 Hab./Ha., colindando con los fraccionamiento Vistas de
San Pablo, Desarrollo San Angel y Punta San Carlos, desarrollos habitacionales que cuentan con una densidad de poblacién de 400
Hab./Ha. (Ha) y 300 Hab./Ha. (H3) predominantemente, en los cuales prevalece la vivienda de tipo popular y de interés social
desarrollada en uno y dos niveles, albergando al interior actividades comerciales de tipo basico y de primer contacto, en los cuales se
han establecido areas para actividades comerciales sobre la Avenida Cerro del Sombrerete, vialidad urbana primaria que cuenta con
una tendencia de vocacion del suelo propicia para el desarrollo de actividades de tipo comercial y de servicios, asi como de
equipamiento y dotacion de infraestructura.

7. De conformidad al Plano de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado "Proyeccién 2000", autorizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro mediante oficio DDU/CPU/FC/765/2012 con fecha 12 de marzo de 2012, se observa
que el predio en estudio se localiza en la manzana ubicada entre las vialidades denominadas Circuito Siglo XXI, Prolongacién Jorge
Baeza y Alfa Centauro, que debido a modificaciones posteriores, la vialidad denominada Circuito Siglo XXI se modifico a Alfa
Centauro, siendo una vialidad de tipo local sobre la cual predomina el uso habitacional unifamiliar con viviendas de tipo popular de uno
y dos niveles, contando con conexion directa con la vialidad primaria denominada Avenida Paseo de la Constitucion, vialidad con
caracter predominantemente comercial y de servicios de baja y mediana intensidad, asi como de equipamiento y dotacion de
infraestructura, que debido a su extensién permite la integracion del fraccionamiento a la mancha urbana de la ciudad.

8. A fin de conocer los alcances de la construccion que se ejecutd en el sitio, el promovente, presenta la propuesta de proyecto, misma
que considera una edificacion de tres niveles que cuenta con los siguientes espacios:

Planta Baja: Area de estacionamiento con capacidad para 10 vehiculos, areas verdes, area de juegos infantiles, terraza con dos
banos, area de escalera y area de contenedores de basura.

Segundo nivel: area de escaleras, pasillo de circulacién y dos viviendas por nivel.
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Tercer nivel: area de escaleras, pasillo de circulacion y dos viviendas por nivel.
Planta de azotea: area de amenidades, area de sanitarios, area de escalera.

9. Conforme a la densidad de poblacion asignada, y dada la superficie total de 533.88 m? con que cuenta el predio, se pueden
desarrollar unicamente 3 viviendas, por lo que con la densidad de poblacion solicitada de 400 Hab./Ha (H4), estaria en posibilidad de
desarrollar las 4 viviendas requeridas, lo cual representa un incremento de la vivienda adicional respecto a la actualmente permitida
con la densidad de poblacion asignada.

10. De la visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observo que el predio cuenta con dos frentes, unos que se da a
través de la calle Alfa Centauro como frente principal y otro frente que da hacia la calle Orién, destacando que las vialidades del
Asentamiento Humano denominado Proyeccién 2000, se encuentran desarrolladas a base de terracerias que se encuentran en mal
estado de conservacion, careciendo de banquetas y guarniciones al frente del predio.

Adicionalmente se tiene que al interior del predio se cuenta con una construccion desarrollada en tres niveles, encontrandose
delimitado el acceso al interior del predio a través de una reja metalica, asi mismo si bien no se observo la existencia de servicios al
interior del predio, la zona cuenta con infraestructura a nivel de red eléctrica careciendo de alumbrado publico en la zona, no
observandose red sanitaria en la zona.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones, se considera que el
predio ubicado en Alfa Centauro, Lote 11, Manzana 26, Colonia Proyeccion 2000, identificado con la clave catastral 14 01 001 29 817
011 y con superficie de 533.88 m?2, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, cuenta con condiciones de superficie para que se
otorgue el incremento de densidad de poblacién de 300 Hab./Ha. (H3) a 400 Hab./Ha (H4), para poder llevar a cabo la regularizacion
de la construccion del proyecto habitacional que se llevé a cabo en el predio. No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de
sus facultades autorizar lo sefialado, y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe garantizar y dotar al predio con
los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la
Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al
frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacidon de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en
el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por
dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, regularizacion de la licencia de construccién, licencia de funcionamiento y demas autorizaciones que
requiera para la realizacion del proyecto conforme a la normatividad solicitada, haciéndose acreedor a las sanciones aplicables por
la obra que se llevd a cabo, debiendo garantizar la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio para su actividad,
ya que no se permitira el uso de la via publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion del
Municipio de Querétaro Vigente y al Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que
le sean senalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier
tramite que le permita obtener la licencia de construccién correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las
obras de urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a
la estructura vial de la zona, que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

e El presente no autoriza la propuesta del proyecto presentado, por lo que se debe presentar el proyecto ante la instancia y/o
autoridad correspondiente para su autorizacion, debiendo presentar la informaciéon que le sea requerida.

6 Municipio de Querétaro
2021-2024




Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de
participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de
la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar
autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de
las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el incremento de densidad de poblacién solicitado ante el H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los trdmites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periédicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria
de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacién al area
emisora del pase de caja correspondiente.

En caso de que el incremento de densidad de poblacién solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto
de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas,
con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el incremento de densidad de poblacién

solicitado.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

11.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que
establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de
oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/2957/2022, de fecha 19 de octubre de 2022, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién
VIlI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ . .ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los
distintos ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las
siguientes:...
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VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulaciéon del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal; la zonificacion y determinaciéon de las reservas territoriales y areas de proteccion ecologica,
arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos...”.

12.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VI,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamind, una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera
viable el incremento de densidad de poblacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 29 817
011, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzdlez, conforme a lo estipulado en el considerando 10, del
presente Acuerdo.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de
octubre de 2022, en el Punto 4, apartado lll, inciso 3 del orden del dia, por mayoria de votos de los
integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el incremento de densidad de poblacion para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 29 817 011, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con la opinion
técnica citada en el considerando 10, del presente Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el solicitante dentro de los
10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de
acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo
establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cdédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligaciéon del
solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo deberd protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo al solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda
llevar a cabo, el desarrollador debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de
indicarlo, con el Fideicomiso Queretano para la Conservacién del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que
participen de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos,
programas y acciones ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente,
debiendo presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que el solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los
resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a
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todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10, del presente Instrumento, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

SEXTO.- Se instruye al solicitante a presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el
Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la dotacion de
tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que
de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

SEPTIMO.- El solicitante debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado por la
Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacién vial que esta le
indique previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente,
siendo necesario que presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las
observaciones y/o obligaciones impuestas.

OCTAVO.- El solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean
indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion
que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes.

NOVENO.- El solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los
parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
correspondiente.

DECIMO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- Se instruye al solicitante del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor
del contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo NOVENO
a la Direccién de Catastro para realizar la entrega de avallo hacendario original emitido por Valuador con
registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una
vez obtenido el resultado, el representante legal de la sociedad debera acudir dentro del plazo de 15 dias
habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacién
al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal vigente.
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DECIMO SEGUNDO.- El solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitecténico, contar con el nimero
de cajones de estacionamiento necesarios al interior del predio para el uso solicitado, de acuerdo al
Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro; sin posibilidad de eximirlo de esta
responsabilidad.

DECIMO TERCERO.- El solicitante debera garantizar y dotar al predio con los servicios de infraestructura
urbana necesaria para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le
autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya
la dotacion de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo
de las obras correra por su cuenta, previo a llevar a cabo cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal.

DECIMO CUARTO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Unidad Municipal de Protecciéon Civil, Direccion de Desarrollo Urbano,
Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, y al ciudadano Joel Mendoza Escalante.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 26 DE OCTUBRE DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.--------
DOY FE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
©@ 0000000000006 0606060606006060606060606060606060606060600606060606000 0600
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLiTICA,DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES 1II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CéDIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION 1Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccidon V incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicidon
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccién I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de reqgular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccidon V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucién Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.
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SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:

1.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de /a Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LI El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempeiien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... 7

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 28 de junio de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion nimero 14510277040, solicita Denominacion del
Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacién y Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusién de las Parcelas: 96, 97, 102,
124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con
la clave catastral 140100143065001 y una superficie de 59,338.25 m?.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 43,559 de fecha 20 de octubre de 2014, ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico adscrito a la Notaria Publica nimero 24, de la que es Titular el Lic. Fernando Lugo Garcia
Pelayo, de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electronico 47777-1, de fecha 29 de enero de 2015, se hace constar la
conformacién de la sociedad andnima de capital variable denominada “Corporativo Complejos Residenciales S.A. de
C.v.".

2. Mediante Escritura Pdblica nimero 29,676 de fecha 15 de abril de 2015, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendaiio, Titular de la Notaria Publica nimero 30, de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliario: 00276952/0007,
00264135/0006, 00264112/0006, 00264114/0006, 00264105/0006, 00264103/0006, 00264106/0006, 00264454/0017,
00282420/0024, 00282419/0024, 00282415/0025, 00282659/0025, 00264453/0026, 00282661/0010, 00282650/0010,
00282414/0010, 00318815/0010, 00282416/0010, 00247696/0024, 00282658/0006, 00420748/0006, 00282412/0024,
00420736/0006, 00420747/0006, de fecha 6 de julio de 2015; se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion, identificado con el nUmero 1451027740, en lo
sucesivo el Fideicomiso; con Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, como Fiduciario; son partes del Fideicomiso, las siguientes: 1.- Fideicomitente-Fideicomisario A:
Arzentia, S.A de C.V.; 2.- Fideicomitente-Fideicomisario B: Comarca Grande, S.A. de C.V.; 3.- Fideicomitente-
Fideicomisario C: JLBIENDESA, S.A.P.I. de C.V.; 4.- Fideicomitente-Fideicomisario D: RZ UNO, S.A.P.I. de C.V.; 5.-
Fideicomitente-Fideicomisario E: EMBLEM Capital Managers, S.A.P.I. de C.V.; 6.- Fideicomitente-Fideicomisario F:
PARADIAN, S.A.P.I. de C.V.; 7.- Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador: Corporativo Complejos Residenciales, S.A.
de C.V.; que la Fiduciaria permita al Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador la obtencién de toda clase de tramites,
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permisos, autorizaciones y demas gestiones administrativas que deban efectuarse ante las autoridades correspondientes;
asi como el otorgamiento de poderes a favor de C. José Guadalupe Ramirez del Carmen para que actué a nombre del
Fideicomiso; con el fin de que la Fiduciaria reciba, mantenga y conserve la titularidad juridica, administrando la propiedad
de los inmuebles aportados al Fideicomiso ubicados en el Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad, siendo entre otros los siguientes:

e Parcela 96 Z-1 P1/1, con una superficie de 11-77.32 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica numero
15,899, de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo e/
Folio Real 282416/8, de fecha 8 de octubre de 2013.

e Parcela 97 Z-1 P1/1, con una superficie de 90-76.61 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica numero
16,113, de fecha 18 de marzo de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 282415/23, de fecha 3 de junio de 2013.

e Parcela 102 Z-1 P1/1, con una superficie de 1-40.30 hectdreas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica ndmero
15,899, de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 282661/8, de fecha 8 de octubre de 2013.

e Parcela 124 Z-1 P1/1, con una superficie de 1-25-03.89 hectdreas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica numero
71,414, de fecha 18 de diciembre de 2012, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 163462/8, de fecha 8 de octubre de 2013.

e Parcela 135 Z-1 P1/1, con una superficie de 12,540.11 m2; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero 15,899,
de fecha 8 de septiembre de 2009, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio
Real 264105/0004, de fecha 26 de noviembre de 2009.

3. La Comisién Nacional del Agua, Direccion Local Querétaro, mediante oficio nimero B00.921.04-2618 de fecha 7 de
octubre de 2015, valida el estudio hidroldgico del predio identificado como Fideicomiso Irrevocable de Administracion
para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversidn nimero 14510277040, de la Fiduciaria “Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, ubicado en la Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

4. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusion
de predios con folio FUS201700452, de fecha 06 de diciembre de 2017, autoriza fusionar cinco lotes con superficie de las
fracciones de 11,177.321 m2, 9,076.611 m2, 14,040.305 m2, 12,503.896 m2 y 12,540.117 m2, quedando una superficie
total de 59,338.25 m2, del predio con clave catastral 140306101116001; Parcelas 96, 97, 102, 124y 135, Z-1, P 1/1, del
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

5. Mediante Escritura Puablica nUmero 39,054 de fecha 3 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Titular de la Notaria Publica nimero 32 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real: 00583843/0001 de fecha 27 de abril de 2018, se hace constar
la protocolizacidn de la Licencia y plano correspondientes a la Fusion de predios con folio FUS201700452, de las Parcelas
96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P1/1, ubicado en el Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, para quedar como una sola
unidad topografica con una superficie de 59,338.25 m2 e identificado con la Clave Catastral 140100143065001.

6. Mediante Escritura Publica nimero 42,505, de fecha 23 de julio de 2019, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria Publica 30, de esta Demarcacion de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00583843/0002, de fecha 18 de febrero de 2020, se
hace constar la Protocolizacion del Plano de Deslinde Catastral, emitido por la Direccion de Catastro, adscrita a la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, identificado mediante el folio DMC2018141, de fecha 23 de agosto de
2018, para el predio resultante de la fusion de las Parcelas 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con la Clave Catastral 140100143065001 y con
una superficie seglin deslinde catastral de 59,338.251 m2.

7. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Dictamen de Uso de
Suelo DUS201907845, de fecha 26 de julio de 2019, para un desarrollo habitacional con 237 viviendas, para el predio
ubicado en las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100143065001 y una superficie de 59,338.25 m2.

8. La Comision Federal de Electricidad, Distribucion Bajio, mediante oficio nUmero DP127/20, de fecha 12 de febrero de
2020, informa que existe la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de “Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mudiltiple, (desarrollo habitacional) que se encuentra ubicado en el predio
resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124, y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal
de Santa Rosa Jaurequi de esta ciudad.
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9. La personal moral denominada Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., organismo operador, mediante oficio niUmero
02/02/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, proyecto Arbolé II; emite Autorizacion de la Factibilidad y el proyecto del
suministro de agua potable, alcantarillado y Drenaje Pluvial a favor de la persona moral denominada “Scotiabank
Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversidon ndmero
14510277040, factibilidad que tiene como objeto prestar el servicio de agua potable al Fraccionamiento denominado
“Arbolé II”, considerandose el consumo para 237 viviendas, 5 habitantes por vivienda, 150 niumero de litros por persona
al dia, ubicado en el predio resultante de la Fusién de las Parcelas: 96, 97, 102, 124, y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo,
en la Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; mediante titulo de concesion numero
4QR0102152/12HMGE95 la Comision Estatal de Aguas otorga prorroga de la vigencia por un plazo de 15 afios contados
a partir del 15 de febrero de 2010.

10. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/0645/2020 de fecha 30 de julio de
2020, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial conocido como
“Arbolé II”, predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124, y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 59,338.25 m2 e identificado con la
clave catastral: 140100143065001; las superficies del fraccionamiento se encuentran indicadas en el plano anexo y son
las siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
FRACCIONAMIENTO "ARBOLE II"
uso SUPERFICIE % NO. DE LOTE | NO. DE VIVIENDAS

HABITACION
UNIFAMILIAR 27,944.55 47.09 190 190
COMERCIAL Y SERVICIOS 1,235.86 2.08 1
DONACION AREA VERDE 2,373.71 4.00 4
DONACION
EQUIPAMIENTO 3,070.77 5.18 1
DONACION PLAZA 594.00 1.00 1
DERECHO DE PASO 1,549.63 2.61 7
VIALIDAD 22,569.73 38.04

TOTAL| 59,338.25 |100.00 204 190

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el promotor debera transmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura
Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, una superficie de 2,373.71 m2, por concepto de Area Verde, una superficie de 3,070.77 m2, por
concepto de Equipamiento Urbano, una superficie de 594.00 m2, por concepto de Plaza y una superficie de
22,569.73 m2, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

11.la Secretaria de Movilidad, mediante Dictamen de Impacto en Movilidad, No. de oficio SEMOV/64/2022, folio de
referencia: SEMOV*891-202/21-24 de fecha 08 de febrero de 2022, emite Ratificacion Dictamen de Impacto en
Movilidad, para un Desarrollo Habitacional con 237 viviendas, para el predio ubicado en las Parcelas: 96, 97, 102, 124y
135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con la clave
catastral 140100143065001 y una superficie de 59,338.25 m2.

12.la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/316/2022 de
fecha 20 de junio de 2022, emite la Autorizacién del Impacto Ambiental exclusivamente para para la construccion y
operacion en una superficie de 51,043.23 m2

13.Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades para el Fraccionamiento “Arbolé II”, predio
resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124, y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal
de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, éstas se indican en el plano anexo y son las siguientes:

e Paseo del Paraiso

e Reserva del Clavel

e Reserva de Orquideas

e Reserva de Bugambilias
eReserva de Lirios

e Reserva de las Dalias

e Reserva de los Tulipanes

e Circuito Reserva de Quetzal
e Reserva de Girasol

e Reserva de Lavanda
eReserva de Margaritas

e Reserva de Lantanas

e Reserva de Manzanilla

e Reserva de Iris
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14.Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, se constatd que la nomenclatura de vialidades propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes en la
zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacién se indica:

eCircuito Reserva de Quetzal e Paseo del Paraiso
eReserva de Girasol eReserva del Clavel
eReserva de Lavanda eReserva de Orquideas
eReserva de Margaritas e Reserva de Bugambilias
eReserva de Lantanas e Reserva de Lirios
eReserva de Manzanilla eReserva de las Dalias
eReserva de Iris eReserva de los Tulipanes

15.El Desarrollador debera cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente a los
Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion para el Fraccionamiento “Arbolé II”, segin lo
establecido en el Articulo 26, Fraccion III, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2022, como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO “ARBOLE I1”
POR CADA
POR CADA
. LONGITUD 10.00 MTS.
DENOMINACION ML. 100.00 ML | EXCEDENTE | TOTAL
$791.89 $78.90
CIRCUITO RESERVA DE QUETZAL | 457.34 | $3,167.56 | _ $394.50 $3,562.06
RESERVA DEL GIRASOL 108.12 $791.89 $0.00 $791.89
RESERVA DE LAVANDA 116.62 $791.89 $78.90 $870.79
RESERVA DE MARGARITAS 53.52 $0.00 $394.50 $394.50
RESERVA DE LASTANAS 79.18 $0.00 $552.30 $552.30
RESERVA DE MANZANILLA 83.16 $0.00 $631.20 $631.20
RESERVA DE IRIS 73.30 $0.00 $552.30 $552.30
PASEO DEL PARAISO 127.55 $791.89 $157.80 $949.69
RESERVA DEL CLAVEL 84.58 $0.00 $631.20 $631.20
RESERVA DE ORQUIDEAS 81.40 $0.00 $631.20 $631.20
RESERVA DE BUGAMBILIAS 92.30 $0.00 $978.90 $978.90
RESERVA DE LIRIOS 85.56 $0.00 $631.20 $631.20
RESERVA DE LAS DALIAS 78.27 $0.00 $552.30 $552.30
RESERVA DE LOS TULIPANES 84.17 $0.00 $631.20 $631.20
TOTAL | $12,360.73

(Doce mil trecientos sesenta pesos 73/100 M.N.)

16.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Articulo 163 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, del Fraccionamiento “Arbolé I1”, predio resultante de la Fusion de
las Parcelas: 96, 97, 102, 124, y 135, Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad, la siguientes cantidades:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO “ARBOLE II”
$36,328,295.41 x 1.875% $ 681,155.54

TOTAL. $ 681,155.54
(Seiscientos ochenta un mil cinto cincuenta cinco pesos 54/100 M.N.)

17.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento
“Arbolé I1”, |a siguiente cantidad de:

N\
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SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL FRACCIONAMIENTO “ARBOLE II”

Superficie Vendible 27,944.55 M2 X  $42.33  $1,182,892.80
Habitacional.

TOTAL $1,182,892.80
(Un millon ciento ochenta dos mil ochocientos noventa pesos 80/100 M.N.)

18.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuesto de Superficie Vendible Comercial, del Fraccionamiento
“Arbolé I1"”, la siguiente cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Superficie Vendible 1,233.86 M2 X  $53.88  $66,588.13
Comercial y de Servicios.

TOTAL $66,588.13
(Sesenta seis mil quinientos ochenta ocho pesos 13/100 M.N.)

19.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Lotificacién, para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97,
102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad, la
cantidad de $6,602.61. (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.I.).

20.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion, para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio
resultante de la Fusidn de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad, la cantidad de $6,602.61. . (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

21.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacidon de la
Denominacion, del Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusidon de las Parcelas: 96, 97,
102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad, la cantidad
de 2,401.65. (Dos mil cuatrocientos uno pesos 0.65/100 M.N.)

MEDIANTE SAY/2009/2022 DE FECHA 25 DE JULIO DE 2022, SE INFORMA QUE EL DiA 22 DE JULIO DE
2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA
REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SfGUETE' ASUNTO:
ASIGNACION DE NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, LOTIFICACION Y LICENCIA DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “ARBOLE II”, UBICADO EN EL PREDIO RESULTANTE
DE LA FUS,I(')N DE LAS PARCELAS: 96, 97, 102, 124 Y 135, Z-1 P 1/1, DEL EJIDO EL NABO, EN LA
DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI DE ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CLAVE
CATASTRAL 140100143065001 Y UNA SUPERFICIE DE 59,338.25 M2,

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mlltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con
Derecho de Reversién nimero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arq. José Guadalupe Ramirez del
Carmen, la Denominacion para el Fraccionamiento “Arbolé II"”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de
las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacidon Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta Ciudad.
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Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién para Desarrollos Inmobiliarios con
Derecho de Reversion nimero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arq. José Guadalupe Ramirez del
Carmen, la Lotificacion del Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las
Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta Ciudad, como lo senala el Considerando 10 del presente Estudio Técnico.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con
Derecho de Reversién nimero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arg. José Guadalupe Ramirez del
Carmen, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, del Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el
predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificaciéon del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con
Derecho de Reversion nimero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arq. José Guadalupe Ramirez del
Carmen, la Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio
resultante de la Fusidon de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del
Fraccionamiento “Arbolé 11", conforme al Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para, Fraccionamiento “Arbolé II”,
conforme al considerando 16, del presente Estudio Técnico.

o Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando
17, del presente Estudio Técnico.

o Impuesto por Superficie Vendible Comercial, del Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando
18, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Fraccionamiento “Arbolé I1”, conforme al
Considerando 19, del presente Estudio Técnico.

o Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacién, para
el Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacion, para el Fraccionamiento “Arbolé
I1”, como se sefiala en el Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizaciéon del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

En cumplimiento al Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por
concepto de transmision a titulo gratuito, el Desarrollador debe transmitir a favor de Municipio de Querétaro,
mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita, en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, por concepto de una superficie de 2,373.71 m2, por concepto de area verde, una superficie de
3,070.77 m2, por concepto de equipamiento urbano, una superficie de 594.00 m2, por concepto de
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11.

12,

13.

14.

15.

16.

plaza y una superficie de 22,569.73 m2, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento, como se
sefiala en la tabla del cuadro general de superficies ,del Considerando 10 del presente Estudio Técnico, debiendo
coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion.

El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y
en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento:

e Visto Bueno de obra y andlisis de riesgo, por parte de la Coordinacidon Municipal de Proteccién Civil.

¢ Proyecto autorizado para el suministro de energia eléctrica, emitido por la Comisidon Federal de Electricidad
para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusién de las Parcelas: 96, 97,
102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
Ciudad.

e Proyecto de Areas Verdes, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el
Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y
135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

e Alineamiento vial emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano.

e Delimitacién de la Zona Federal a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion,
como lo sefala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisidon gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccidn alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo
161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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20.

21.

. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a

las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por
parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccién I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificaciéon o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115
y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el
retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN
FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: I- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION DE
RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS
DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS
FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA
AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS
INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: LI EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO).
SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE
SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.
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ACUERDO

PRIMERO. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la
persona moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho
de Reversion nimero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arqg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, la
Denominacion para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas:
96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

SEGUNDO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, Autoriza a la persona moral denominada “Scotiabank
Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversidon numero
14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, la Lotificacion del
Fraccionamiento “Arbolé I1”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1
P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacidon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad, como lo sefiala el Considerando
10 del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, Autoriza a la persona moral denominada “Scotiabank
Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion numero
14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion, del Fraccionamiento “Arbolé II"”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las
Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
Ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacién del presente, en caso que el desarrollador
no realice las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacidn previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la
persona moral denominada “Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat”, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho
de Reversidon numero 14510277040, por medio de su Apoderado Legal el Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen, la
Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la
Fusién de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, como se sefiala en el Considerando 14, del presente Estudio Técnico.

QUINTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Fraccionamiento “Arbolé
11", conforme al Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para, Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al
considerando 16, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando 17, del
presente Estudio Técnico.

o Impuesto por Superficie Vendible Comercial, del Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando 18, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando
19, del presente Estudio Técnico.

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion, para el
Fraccionamiento “Arbolé II”, conforme al Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacion, para el Fraccionamiento “Arbolé II”, como se
senala en el Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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SEXTO. En cumplimiento al Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, por concepto de transmision a titulo gratuito, el Desarrollador debe transmitir a favor de Municipio de
Querétaro, mediante Escritura Plblica debidamente protocolizada e inscrita, en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, por concepto de una superficie de 2,373.71 m2, por concepto de area verde, una superficie de
3,070.77 m2, por concepto de equipamiento urbano, una superficie de 594.00 m2, por concepto de plaza y una
superficie de 22,569.73 m2, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento, como se sefiala en la tabla del cuadro
general de superficies ,del Considerando 10 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion.

SEPTIMO. El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible y en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente documento:

o Visto Bueno de obra y andlisis de riesgo, por parte de la Coordinaciéon Municipal de Proteccién Civil.

¢ Proyecto autorizado para el suministro de energia eléctrica, emitido por la Comision Federal de Electricidad para el
Fraccionamiento “Arbolé II”, ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124y 135, Z-1 P
1/1, del Ejido EI Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

¢ Proyecto de Areas Verdes, emitido por la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, para el Fraccionamiento “Arbolé
11", ubicado en el predio resultante de la Fusion de las Parcelas: 96, 97, 102, 124 y 135, Z-1 P 1/1, del Ejido El Nabo, en
la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

¢ Alineamiento vial emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano.

« Delimitacion de la Zona Federal a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo senala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura pUblica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefo que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO OCTAVO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador se encargard de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, daré lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccidon de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen,
Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion
ndmero 14510277040

Querétaro, Querétaro, a 29 de julio de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 000 0000000000000 000O00O0O0COCOOCOCOOOOEOOOONOONOOOOEOEOEOO® O OO

s\\\‘a\‘o

Municipio de Querétaro 2 3
2021-2024



CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUEBI'ETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 fRACCIéN I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL C()DIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I'Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrenida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.
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TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- Fn materia de fraccionamientos:

I.I1.- F/ otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

LII [a autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos en
gue los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, e/
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demdas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a
dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de
facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la
Lic. Tania Palacios Kuri, el Arqg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank, solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla”, ubicado
en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica nimero 18,872, de fecha 19 de febrero de 2004, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios reales
nameros 47730/15, 46800/12, 50176/15, 47739/15, 33633/19, 31276/22, 37463/17, 44885/15, de fecha 3 de
noviembre de 2004, se protocoliza el contrato de fideicomiso irrevocable, identificado con el nimero 183865, mismo
que se conforma de la siguiente manera:

A. En una primera parte, como "Fideicomitentes" o "Fideicomisarios": el C. Marcelo Margain Berlanga y la empresa
denominada "Desarrolladora Jurica", S. A. de C. V.

B. En una segunda parte, como "Fideicomitentes": el C. José Ramdn Abraham Dergal y el C. José Ramodn
Abraham Matuk.

C. Por una tercera parte, como "Fiduciario": "HSBC México", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdultiple,
Grupo Financiero HSBC.

2. Por escritura publica nimero 26,742, de fecha 30 de junio de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Garcia
Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario niUmero
00216225/3 de fecha 24 de agosto de 2010, se hace constar el convenio de sustitucion de Institucion Fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable identificado como 183865, por el que se modifica el nimero de Fideicomiso para identificarse
en lo sucesivo como Fideicomiso 170074355, convenio que celebran el Doctor José Ramén Abraham Dergal y el
Ingeniero José Ramon Abraham Matuk, quienes ostentan la calidad de "Fideicomitentes" y "Fideicomisarios"; asi mismo
comparece como "Fiduciario Sustituido", "HSBC Mexico", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC y comparece como "Fiduciario Sustituto"”, "Scotiabank Inverlat", Sociedad Andénima, Institucion de
Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria.
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3. Mediante escritura publica nimero 26,743, de fecha 30 de junio de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Garcia
Ramirez Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacién notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero
00216225/4 de fecha 25 de agosto de 2010, se hace constar el primer convenio modificatorio del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable identificado con el nUmero 170074355, que celebran por una parte, los sefiores Doctor José
Ramoén Abraham Dergal e Ingeniero José Ramén Abraham Matuk, quienes ostentan a esa fecha la calidad de
Fideicomitentes y Fideicomisarios Unicos y a partir del convenio modificatorio, ostentaran el caracter de Fideicomitentes
y Fideicomisarios "B" y "C", respectivamente, dentro del fideicomiso objeto ese convenio. Por otra parte, la Sociedad
Mercantil denominada "Grupo Desarrollador Juriquilla”, S. A. de C. V., representada por los sefiores Doctor Victor David
Mena Aguilar y Juan Ignacio Torres Landa Garcia, en su caracter de nueva Fideicomitente y Fideicomisaria "A".
Finalmente, también comparece la Institucion Bancaria "Scotiabank Inverlat", Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Mdltiple, grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, representada por sus apoderados legales y delegados
fiduciarios, los sefiores Licenciados Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrellereza Sanchez, con el caracter de
Fiduciaria, asi como el Doctor Victor David Mena Aguilar, por su propio derecho a efecto de recibir, éste la posesion de
los bienes fideicomitidos, con la calidad de Depositario.

4. Mediante escritura publica nimero 27,197 de fecha 20 de octubre de 2010, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22, de esta demarcacion notarial de la ciudad de
Querétaro, en la cual se hace constar la comparecencia de "Scotiabank Inverlat", Sociedad Anénima, Institucion de
Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de "Fiduciario" del Fideicomiso
Irrevocable identificado con el nimero 170074355, representado por sus Apoderados Legales y Delegados Fiduciarios,
los licenciados Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrelleza Sanchez, a efecto de otorgar un Poder General para
Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion a favor de los sefiores Doctor Victor David Mena Aguilar, Doctor José
Ramédn Abraham Dergal, Ingeniero José Ramon Abraham Matuk, Juan Ignacio Torres Landa Garcia, Licenciado Moisés
Miranda Alvarez, Licenciado Norberto Alvarado Alegria, Licenciado Antonio Donaciano Garcia Acuna y Licenciado Rubén
Pozas Gutiérrez.

5. Mediante escritura publica nimero 8,639 de fecha 21 de junio de 2006, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Rafael
Altamirano Alcocer, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 23 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00216225/1 de fecha
16 de agosto de 2006, se hace constar la protocolizacién de la Licencia de Fusién de predios emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano, bajo el nimero 2005-439, de fecha 14 de noviembre de 2005, misma que autoriza la fusion de los
predios para conformar un poligono con una superficie total de 1'627,073.97 m?, segln se expresa a continuacion:

PREDIO SUPERFICIE M2
Fraccion "A" del predio denominado "Jurica San Juan" 318,592.85
Jurica Santa Rosa 438,700.80
Jurica Jalpan 89,097.24
Fracciones "A" y "D" del predio denominado "Jurica La Rica II" 47,450.23
Jurica Xilitla 223,603.20
Jurica La Campana 297,033.33
Jurica La Rica 156,033.66
Jurica La Rica "E" 56,562.66

6. Por Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de agosto de 2005, se autorizd el Cambio de Uso de Suelo y Densidades de
Poblacién de los predios conocidos como Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica La Rica II "A" y "D", Jurica La Rica "E",
Jurica San Nicolas “A”, Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa, localizados en Juriquilla Querétaro,
Delegacion Santa Rosa Jauregui, los cuales en conjunto cuentan con una superficie total de 1'627,073.7015 m?, para
ubicar un desarrollo habitacional, equipamiento educativo y recreativo, asi como area de preservacion ecoldgica.

7. La Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental, Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, mediante oficio con folio F.22.01.03/1060/2004, de fecha 19
de agosto de 2004, emite el Dictamen de Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente al proyecto denominado
"Conjunto Predial Ex Hacienda Juriquilla", en el Municipio de Querétaro.

8. Mediante oficio numero 816.7-SZQ-DP417/2005, de fecha 27 de septiembre de 2005, la Comision Federal de
Electricidad emite la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica para el Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado al norte del desarrollo habitacional Juriquilla, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro.
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Mediante oficio nimero F.22.02.02/0293/2006, de fecha 16 de marzo de 2006, la Delegacion Federal en el Estado de
Querétaro, Subdelegacion de Gestidon para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, emitié la Autorizacion del
Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales para una superficie de 104.74 Ha., contenida en un predio con
superficie total de 162.70 Ha., de las cuales una superficie de 57.96 Ha., sera destinada como Zona de Conservacion
Ecolégica, del predio al que denominan "Conjunto Predial Ex-Hacienda Juriquilla", proyecto "Fraccionamiento
Habitacional Ex-Hacienda Juriquilla", Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro; teniendo
una vigencia de 5 afios a partir de la recepcion del mismo.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante el Dictamen de Uso de Suelo, nimero 2006-6585 de fecha 25 de
septiembre de 2006, dictamind factible el uso de suelo para un desarrollo habitacional con densidad de poblacion de
200 hab./Ha, en una superficie de 1'627,073.70 m2, que comprende a los predios Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica
La Rica IT "A" y "D", Jurica La Rica "E", Jurica San Nicolas "A", Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa; en
la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante oficio nimero ADMON IV/SCT-06/C06, de fecha 22 de septiembre de 2006, signado por el Arg. V. Manuel
Gonzalez Juaristi, gerente de infraestructura y servicios de la empresa "Bienes Raices Juriquilla", S. A. de C. V., se
aprobd la factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado para el proyecto denominado "Lomas de Juriquilla",
para un total de 3,000 lotes.

Mediante oficio nUmero DDU/DU/4857/2006, de fecha 25 de septiembre de 2006, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal emitid la Autorizacion del Proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas
de Juriquilla".

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
Autorizacién de la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa y Nomenclatura, del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", el cual se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
de Querétaro, bajo el folio real 216225/13.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de julio de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizd al Presidente
Municipal y al Sindico, para solicitar ante el Titular del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado de Querétaro, la
expropiacion de una fraccion con superficie de 472,561.074 m?, localizada dentro del predio ubicado en la Delegacion
Santa Rosa Jauregui, propiedad de "HSBC México", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, mismo que modifica la superficie del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla",
dando como resultado una superficie total de 1'154,512.89 m?2.

Mediante Acuerdo del Ejecutivo de fecha 10 de julio de 2008, se emiti6 el decreto por el que se expropia por causa de
utilidad publica, preservacion y desarrollo ecoldgico de una superficie de 472,561.074 m?, de los cuales 218.609.021 m?
forman parte del predio denominado "Jurica Santa Rosa" y 253,952.053 m?, forman parte del predio denominado
"Jurica La Campana"; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la Revocacion
del Acuerdo de cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la autorizacion de la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacidén de la Primera Etapa y Nomenclatura del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla",
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, bajo el folio real 216225/14.

Con fecha 23 de febrero de 2009, la Comision Federal de Electricidad, aprobd los proyectos de alumbrado publico y
electrificacion para tramites ante otras Dependencias del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas de
Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitid mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/824/2009 de fecha 11 de marzo de
2009, la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas de
Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a la disminucién de la
superficie total del predio, derivado del Acuerdo Expropiatorio emitido por el Ejecutivo del Estado de una superficie de
472,561.074 m?, por causa de utilidad publica, preservacion y desarrollo ecoldgico.

En Sesion Ordinaria de cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo
relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5y 6,
Nomenclatura y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de tipo residencial
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denominado "Lomas de Juriquilla”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; asi como la Autorizacion
para cubrir en efectivo y de contado el equivalente al 7.49% del Area de donacion por Equipamiento Urbano que se
debe otorgar por la autorizacion de dicho Fraccionamiento, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro,
bajo el folio real 216225/14.

La Direccion de Transito Municipal adscrita a la Secretaria de Seguridad Publica, emiti® mediante oficio nimero
SSPM/DT/IT/573/2009 de fecha 16 de abril de 2009, la consideracion del "Dictamen Técnico de Factibilidad Vial", para
un desarrollo habitacional denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad; condicionando a las acciones de mitigacion contenidas en el mismo.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/0293/2009, de fecha 23 de abril de 2009, emitié la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental la
procedencia para Unicamente 3,000 unidades habitacionales del proyecto de construccion y operacion de un desarrollo
habitacional de tipo residencial denominado "Lomas de Juriquilla", a realizar en un predio con superficie total de
1'627,073.00 m?, ubicados en Conjunto Predial Ex-Hacienda Juriquilla, Fraccién B de la Fraccion 52 de la Ex-Hacienda
Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/3443/2011, de fecha 04 de agosto de 2011, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a un ajuste en la
superficie total del predio, resultando de 1,112,316.53 m?2.

La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, con nimero de expediente EXP.-19/11, Autorizd la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6, del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla”, ubicado en los predios conocidos como Jurica Jalpan, Jurica La Rica, Jurica La Rica II "A" y "D",
Jurica La Rica "E", Jurica San Nicolas "A", Jurica Xilitla, Jurica La Campana y Jurica Santa Rosa, en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos Séptimo, Octavo, Noveno, Décimo Primero y Décimo Quinto del
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacidén de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla":

o SEPTIMO: Planos sellados y Autorizados por Bienes Raices Juriquilla S.A. de C.V. de la red de agua potable y drenaje
sanitario.
OCTAVO: Planos sellados y Autorizados por la Comision Federal de Electricidad de la red de distribucién subterranea.
NOVENO: Fianzas emitidas por Afianzadora Sofimex S.A. de fecha 13 de mayo de 2013, para garantizar los trabajos de
Ias, Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, y 6.

e DECIMO PRIMERO: Oficio nimero ADOM IV/SCT-13/C13 de fecha 05 de abril de 2013, emitido por Bienes Raices
Juriquilla S.A. de C.V; se aprobd la factibilidad del servicio de Agua Potable y Alcantarillado para el Fraccionamiento.

e DECIMO QUINTO: La Direccién Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, emitio el
Deslinde Catastral folio: DMC2011048 de fecha 09 de mayo de 2012, con clave catastral 140104201001010, el cual
ampara una superficie de 1,111, 367.61 m2.

Mediante Escritura Publica nimero 29,126 de fecha 20 de junio de 2012, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00216225/0007 de fecha 17 de septiembre de 2012,
se hace constar la protocolizacion del oficio y plano emitido por la Direccion Municipal de Catastro con folio
DMC2011048 de fecha 09 de mayo de 2012, el cual ampara una superficie de 1,111,367.61 m?2.

La Secretaria de Finanzas Municipales emitié mediante oficio nimero SF/2220/2012 de fecha 20 de noviembre de 2012,
la Autorizacion de convenio de pago de contribuciones omitidas a Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Mudltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat division Fiduciaria, en su caracter de Institucién Fiduciaria del
Fidecomiso Irrevocable nimero 170074355, el pago por el adeudo de $11,673,653.00 (Once millones seiscientos
setenta y tres mil seiscientos cincuenta y tres pesos 00/100 M.N.) por impuesto predial del inmueble identificado con la
clave catastral 140104201001010, en 24 parcialidades.

La Secretaria de Finanzas Municipales, emitid mediante oficio niUmero SF/2221/2012 de fecha 28 de noviembre de
2012, la Autorizacién de convenio de pago de contribuciones omitidas a Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat division Fiduciaria, en su caracter de Institucién
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Fiduciaria del Fidecomiso Irrevocable nimero 170074355, el pago por el adeudo de $4,974,769.00 (Cuatro millones
novecientos setenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 00/100 M.N.), por concepto de Impuestos por
Superficie Vendible Habitacional e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios; asi como los Derechos
de Supervisién y Nomenclatura en 24 parcialidades.

La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la ratificacion de Uso de Suelo No. DUS201208134 de fecha 26 de diciembre
de 2012, con densidad de poblacion de 200 HAB /HA para ubicar un desarrollo habitacional, equipamiento educativo y
recreativo para una superficie de 1,111,367.61 m>.

La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitio la Licencia de Subdivision de Predios nimero FUS201300351 de fecha 19 de
julio de 2013, del predio ubicado en Jurica, Jalpan, la Rica, la Rica II, "A", "D", la Rica "E", San Nicolas "A" , Xilitla, la
Campana quedando las superficies:

FRACCION SUPERFICIE M?
Fraccién A 472,561.07
Fraccion B 1,111,367.62
Fraccién C 578.70
Fraccion D 6,982.43
Fraccion E 4,498.66
Fraccién F 8,038.91
Fraccion G 15,710.19

La Direccidén de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 el Visto Bueno de Relotificacion, mediante oficio ndmero
DDU/CPU/FC/719/2014 de fecha 21 de febrero de 2014, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debido a la disminucién
de 4 viviendas e incremento de 22 lotes y al ajuste en la superficie total del predio, resultante del Deslinde Catastral el
cual ampara la Superficie de 1,111,367.62 m>.

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES FRACCIONAMIENTO "LOMAS DE JURIQUILLA"
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relofificacion
Superficie . No. Superficie No.
Concepto ) % | No.Viviendas | | . Uso ) % Viviendas | No- Lotes
Condominal 32228910 | 29.00% 2848 H
o , .
Superfcie Vendible Habitacional | 781,28641 | 70.24% 4538 1711 scé)rr\]?gg!nal y e 1290080 | 1.16% 19 i
Superfce Vendble Habtaconal | 15 gpy g6 | 1 159, 129 1| Habtacional MO0 | 4048% | 16%0 1,690
y Senvicios
150 Mixto 10,721.07 0.96% 108 2 1Jso Mixto 10429.840 0.94% 104 2
Area Verde 5419359 487% - 44 Area Verde 52 351.40 471% - 44
Planta de Tratamiento 382591 0.34% - 2 Planta de Tratamiento 3,584.100 0.32% - 2
Carcamos 1,037.18 0.0% i Carcamos 1,037.180 0.09% - 1
Senvidumbre 539.56 0.05% 1 Senvidumbre 9,094.580 0.82% - 10
Vialidad 24780995 | 2228% Vialidad 249837558 | 2248%
o Total del
Total del Fraccionamiento 1,112,316.53 | 100.00% 4775 1,762 Fraccionaniento 1,111,367.618 | 100.00% 41N 1,784
ETAPA 1
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-08-2011 Propuesta de Relotficacion
Superficie . No. De No. De Superficie . No. De No. De
Concepto (m?) i Viviendas Lotes uso ) * Viviendas Lotes
Supericie Vendble Habitaconal | 10674436 | 59.44% | 301 391 Habitacond 106744360 | 5944% 391 391
Area Verde 507452 505% |- 14 Area Verde 007450 | 50% } 14
Uso Mixto 5,525.58 369% |6 1 Uso Mixio 6626500 | 3.69% & 1
Planta de Tratamiento 202294 EEEE 1 Planta de Tratamiento | 2020700 | 1.13% ; 1
Vialidad 1565 | 3069% |- } Vialidad 55115674 | 306%% } }
Total Etapa 1 17958405 | 100.00% | 458 207 Total Etapa 1 179.581.834 | 100.00% 57 207
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31. El Desarrollador presenta oficio emitido por Provincia Juriquilla S.A. de CV. nimero ADMON IV/SCT-13/C13 de fecha 05
de abril de 2013, relativo a la Factibilidad del servicio de Agua Potable y Alcantarillado, para un total de 4,775 viviendas

ETAPAZ
Autorizado EXP. 1911 de fecha 27-08-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m?) % Viviendas Lotes Uso (m’) * Viviendas Lotes
Superfice Vendible Habitadional 89,374.95 | 60.88% 345 345 | Habitacional 91,898.150 | 62.50% 35 a5
Area Verde 1252411 | 853% ) 7 | Area Verde 10,000.920 | 6.81% - 7
Vialidad 2431721 | 305%% ) | Vialidad 44917230 | 3059% ) 3
Total Etapa 2 146,816.28 | 100.00% 345 352 | Total Etapa 2 146,816,300 | 100.00% 345 252
ETAPA3
Autorizado EXP. 19711 de fecha 27-09-2011 Fropuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m’) % Viviendas Lotes Uso (m?) % Viviendas Lotes
) — . Condominal 2011940 | 829% 27 1
Superficie Vendible Habitacional 17118115 | 64.50% 807 o7 AT = =
Area Verde 1865194 | 7.05% 14 | Area Verde 19,387,780 | 7.30% - ]
. . Servidumbre 769.060 | 0.29% 1
Vialicad T2.564T9 | 2847% * [Viaidad TE5 778 | 2845% : :
Total Etapa3 265,357.88 | 100.00% 807 593 | Total Etapa 3 265,568,718 | 100.00% 305 554
ETAPA4
Autorizado EXP. 19711 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m) % Viviendas Lotes Uso (m) % Viviendas Lotes
) — ) Condomnal 52117310 | 35.171% 531 2
Superficie Vendible Habitadonal | 10927772 | 74.42% 21 18 S0B08.000 | e 5 5
Uso Nixto 109449 | 279% ] 1 Uso Mixio 3503260 | 261% 3 i
Area Verde 254784 | 3.10% 3 6 | AeaVerde 64994650 | 4.46% B 7
. Planta de Tratamiento 1563400 | 1.07% 1
Planta de Tratamiento 180297 | 1.23% 1 T 3000 | 254 1
Vialidad 2711668 | 1847% - } Vialidad 27,123,648 | 18.62% - -
Total Etapa 4 146,839.70 | 100.00% 762 202 | Total Etapad 745,692.198 | 100.00% 767 204
ETAPA5
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacién
Superficie No. De No. De Superficie No. De No. De
Concepto (m?) % Viviendas Lotes Uso (m?) * Viviendas Lotes
. . , Condominal 123742850 | 5368% 1,109 1
Superficie Vendible Habitacional 177,815.75 17.25% 1,201 191 Condominal y Senicios 12,900,860 = 6% i 1
?éﬂéﬁs Vendble: Habtaconal | 4o g e | 5 g 29 1| Habiacional 525860 | 27w | 18 8
Area Verde 7.386.76 3.21% 2 Area Verde 7,388.760 321% 2
. Carcamos 1,037.180 0.45% 1
Carcarmos O8] 04 U [Seviume 1673450 | 081% ]
Vialidad 31,054 56 13.49% - - Vialidad 3034610 | 1347% - -
Total Etapa 5 230,197.11 | 100.00% 1,420 185 Total Etapa 5 230,531,340 | 100.00% 1,422 206
ETAPAS
Autorizado EXP. 19/11 de fecha 27-09-2011 Propuesta de Relotificacion
Superficie |, No. De [No. De Superficie |, No. De |No. De
Concepto (mP) P |Viviendass  |Lotes | % [m!]) P | Viviendas | Lotes
Superficie Vendible Habitacional | 126,894.47 86.44% | 983 N Condominal 124 416950 86.92% | 981 17
Area Verde 200642 140% 1 ) .
Servidumhre E3056 055% 1 Servidumbre 2676010 1.87% 4
Vialidad 14,041.06 9.79% - Vialidad 16,054.268 11.22% -
Total Etapa 6 143,481.51 100.00% | 983 13 Total Etapa 6 143,147.228 100.00% | 981 21

del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla".

32. El Desarrollador presenta planos Autorizados por Provincia Juriquilla S.A. de C.V; de fecha 15 de mayo de 2014, del

servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla".

33. Mediante oficio nimero SSPM/DAAP/2522/2014 de fecha 18 de septiembre de 2014, la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, emitié la Autorizacién del Proyecto de Alumbrado Publico para el Fraccionamiento denominado "Lomas de

Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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34. El Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Décimo Tercero, Décimo Cuarto, Décimo Sexto y
Transitorio Primero del Acuerdo de de fecha 28 de octubre de 2014, relativo a la Relotificacion, Renovacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3,
4 y 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", lo siguiente:

e CUARTO: Mediante Escritura Publica nUmero 34,026 de fecha 24 de agosto de 2015, pasada ante la fe del Licenciado
Jorge Garcia Ramirez, Titular de la Notaria Publica NUmero 22 de esta Demarcacién Notarial de la ciudad de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios del
numero 00453072/0002 al 00541684/0002, de fecha 10 de agosto de 2016, se hace constar la transmisién de propiedad a
titulo gratuito y extincion parcial del Fideicomiso, que celebran por una parte Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 170074355, como El Donante, representado por sus Apoderados y
Delegados Fiduciarios, el Licenciado Jaime Vazquez Lopez y el Ingeniero Fernando Salvador Melo Palacios, en favor del
Municipio de Querétaro, en su caracter de El Donatario, representado por el Sindico Municipal Sécrates Alejandro Valdez
Rosales, en cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de octubre de 2014, transmite a titulo gratuito a favor del
Municipio de Querétaro, las superficies de 52,351.440 m?; por concepto de areas verdes y 249,837.558 m?; por concepto
de vialidades, ambas superficies ubicadas en el Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Delegacidn Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

DECIMO TERCERO: Mediante Escritura PUblica nimero 29,812 de fecha 29 de noviembre de 2012, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Garcia Ramirez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 22 de esta Demarcacién Notarial de la
ciudad de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios del 00453072/0002 al 00541684/0002 de fecha 10 de agosto de 2016, se hace constar la Protocolizacion de
los siguientes documentos:

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la Autorizacion de la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa y Nomenclatura del Fraccionamiento.

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto de 2008, relativo a la Revocacion del Acuerdo de
cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, relativo a la autorizacion de la Licencia para ejecucion de obras de urbanizacion
de la primera etapa y nomenclatura del Fraccionamiento.

> Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de marzo de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Nomenclatura y Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Lomas de Juriquilla”, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad]; asi como la Autorizacion para cubrir en efectivo y de contado el equivalente al 7.49%
del area de donacion por Equipamiento Urbano que se debe otorgar por la autorizacion de dicho Fraccionamiento.

> Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro
con numero de expediente 19/11 relativo a la Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de /as etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento.

« DECIMO CUARTO: Mediante Escritura Publica nimero 30,024 de fecha 24 de agosto de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Garcia Ramirez, Titular de la Notaria Publica nimero 22 de esta Demarcacion Notarial de la ciudad de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios 00535918/0001, 00535919/0001, 00535920/0001, 00535921/0001, 00535922/0001, 00535923/0001 de
fecha 30 de junio de 2016, mediante el cual se protocoliza la licencia de autorizacién de Subdivisién de Predios nimero
FUS201300351 de fecha 19 de julio de 2013.

¢« TRANSITORIO PRIMERO: Publicacion en Gaceta Municipal, Afio III, No. 47 de fecha 11 de noviembre de 2014,
Publicacién en La Sombra de Arteaga, Tomo CXLVII, No. 70 de fecha 28 de noviembre de 2014, Publicaciéon en La Sombra
de Arteaga, Tomo CXLVII, No. 72 de fecha 05 de diciembre de 2014, Publicacién en periddico local Diario de Querétaro,
de fecha 10 de noviembre de 2014, Publicacion en periédico local Noticias, de fecha 10 de noviembre de 2014.

35. El Servicio de Administracion Tributario, emite la constancia de situacion fiscal de fecha 27 de noviembre de 2014, para
el Registro Federal de Contribuyentes SIN9412025414, denominacion social Scotiabank Inverlat, S.A., con domicilio
fiscal en calle Lorenzo Bouturini nimero 202, Cédigo Postal 06820 en la Alcaldia Cuauhtémoc, en la Cuidad de México.

36. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio ndmero
DDU/COU/FC/157/2022 de fecha 23 de marzo de 2022, emite el porcentaje de avance de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Etapa 5, ubicado en la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verificd y constatd que en el Fraccionamiento denominado Lomas de Juriquilla, Etapa 5 cuenta con un avance estimado
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37.

38.

39.

40.

41.

de 81.53% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar
la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $ 9,962,022.28 (Nueve millones novecientos sesenta y dos mil veintidos pesos 28/100 M.N.)
correspondiente al 18.47% de obras pendientes por realizar.

La aseguradora CHUBB Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion, S.A., emite pdliza de fianza de fecha 31 de mayo
de 2022, No. de fianza 2171376, a favor de Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion faltantes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, por el total de urbanizaciéon que falten por ejecutar mas el treinta por
ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $9,962,022.28 (Nueve millones novecientos sesenta y dos mil veintidds
pesos 28/100 M.N.) correspondiente al 18.47% de obras pendientes por realizar.

La Secretaria de Finanzas, emite el comprobante de pago del Impuesto Predial, mediante Recibo Oficial No. Z-3222473
de fecha 12 de octubre de 2022, Etapa 5, Fraccionamiento Lomas de Juriquilla, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, identificado con la clave catastral 140311001263992.

Mediante presupuesto de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", Etapa 5, que
contiene las siguientes partidas: Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico,
Sefalizacion, Obras de cabecera, Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja
tension, Red de telefonia, para el Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y en cumplimiento a lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de
Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 5
DEL FRACCIONAMIENTO "LOMAS DE JURIQUILLA"

$ 7'884,086.00 x 1.875% $ 147,826.61
TOTAL. $ 147,826.61

(Ciento cuarenta y siete mil ochocientos veintiséis pesos 61/100 M.N.)

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Renovacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla", la cantidad de $10,204.13 (diez mil doscientos cuatro pesos, 13/100 M.N.).

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", la
cantidad de $10,204.13 (diez mil doscientos cuatro pesos, 13/100 M.N.).

Mediante oficio nimero SAY/3047/2022 de fecha 04 de noviembre de 2022 y recibido en fecha 08 de

n

oviembre de 2022, se informa que el dia 04 de noviembre de 2022, los integrantes de la Comision de

Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunion de trabajo, en la cual por UNANIMIDAD DE
VOTOS, se autorizo el siguiente asunto:

A

cuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la

Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de
Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo, aprobado en fecha 09 de

n

oviembre de 2021, relativo a Ia Delegacion de Facultades a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para

emitir autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano.
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal de
Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca Mlltiple,
Grupo Financiero Scotiabank, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizaciéon atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arq. Victor Manuel Gonzalez Juaristi, Representante Legal
de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A. Institucional de Banca
Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del
Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacién de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacion del presente documento, en
caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como
se sefala en el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se
sefala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Renovacion de Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se sefiala en el Considerando
41, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, en cumplimiento a los Acuerdos
Décimo, Décimo Segundo y Décimo Quinto del Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a la Renovacion de
la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado
"Lomas de Juriquilla".

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, en cumplimiento a los Acuerdos
Tercero, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo Quinto, Décimo Octavo del Acuerdo de fecha 28
de octubre de 2014, relativo a la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las
Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3, 4 y 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de
Juriquilla".
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6.

7.

8.

9.

El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el
plazo de 90 naturales contados a partir de la autorizacién del presente Acuerdo, lo siguiente:

e Presentar autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, para la totalidad de viviendas del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

e Renovacion de la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, emitido por Delegacion
Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

e Avances semestrales de las Acciones de Mitigacién Vial indicadas en el Dictamen de Impacto Vial, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nimero SSPMIDTIIT/57312009 de fecha 16 de abril
de 2009.

e Presentar un programa para llevar a cabo la captacion, conduccion e infiltracion de agua de lluvia.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

10. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales

compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11.Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo

establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12, Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de

cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

13. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las

vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

14. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los

lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

15. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la

calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. De acuerdo a lo senalado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las

ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.
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17.

18.

19.

20.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que
esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
09 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO; TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO
ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO
POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.1.- EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO);
LII. LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO); SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE
ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON
LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE ,QUERE'TARO, Y DEM/Q'S DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES; CTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA
CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES
GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE
FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TE'CNIC:A, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA; DECIMO PRIMERO. ESTE
ACUERDO NO EXIME A LOS SERVIDORES PUBLICOS QUE DESEMPENEN LAS FUNCIONES QUE SE DERIVEN
DEL PRESENTE ACUERDO DE COMPARECER Y, EN SU CASO, RESPONDER ANTE LAS AUTORIDADES
JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS POR LA EMISION Y, EN SU CASO, RESPONSABILIDAD DE SUS ACTOS;
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES.
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ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arg. Victor Manuel Gonzilez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en
la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacidon atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA al Arqg. Victor Manuel Gonzdlez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank, solicita la Renovacion de la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", ubicado en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, que es de 2 afos contados a partir de la Autorizacién del presente documento, en
caso de prdérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

TERCERO. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como
se sefala en el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacioén de la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se
sefiala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién Renovacion de Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 5 del Fraccionamiento denominado "Lomas de Juriquilla", como se sefiala en el Considerando
41, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de
los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, en cumplimiento
a los Acuerdos Décimo, Décimo Segundo y Décimo Quinto del Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2011, relativo a la
Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

QUINTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, en cumplimiento
a los Acuerdos Tercero, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo Quinto, Décimo Octavo del
Acuerdo de fecha 28 de octubre de 2014, relativo a la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3, 4 y 5 del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".
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SEXTO. El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en el plazo de 90 naturales contados a partir de la autorizacion del presente Acuerdo, lo siguiente:

e Presentar autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, para la totalidad de viviendas del Fraccionamiento
denominado "Lomas de Juriquilla".

e Renovacion de la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, emitido por Delegaciéon
Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

e Avances semestrales de las Acciones de Mitigacion Vial indicadas en el Dictamen de Impacto Vial, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio nUmero SSPMIDTIIT/57312009 de fecha 16 de abril
de 2009.

e Presentar un programa para llevar a cabo la captacion, conduccion e infiltracion de agua de lluvia.

SEPTIMO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con
el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

OCTAVO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

DECIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador seré responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefo que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad
con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
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fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas,
calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales,
industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del
anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen,
de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberén protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sdlo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.
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CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Arg. Victor Manuel Gonzalez Juaristi,
Representante Legal de Fideicomiso Irrevocable identificado con el No. 170074355 de Scotiabank Inverlat S.A.
Institucional de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank.

Querétaro, Querétaro, a 11 de noviembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico

OFICIO SSPM/DAAP/2186/2022

Asunto: Dictamen Técnico San Antonio del Maurel

Querétaro, Qro., 21 de octubre de 2022

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

Por medio del presente y en atencion al oficio DFCP/OD/1701/2022, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacion del Programa para
Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccion de Aseo y
Alumbrado Publico aprueba el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del
servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacién Observaciones

e Cumple con las condiciones en cuanto al
acceso para vehiculos de recoleccién.

e Las vialidades estan en condiciones de
rodamiento y amplitud para la operacién
de la recoleccion.

e Cuenta con 6 areas privativas

San Antonio del Maurel Felipe Carrillo Puerto

Se hace mencion, que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, la Asociacion de
Colonos, Comité Vecinal y/o figura juridica legalmente constituida y reconocida por el Municipio debera acudir
a las oficinas el Departamento de Aseo Publico con la documentacion correspondiente (resolutivo), para su
integracion al registro y archivo correspondiente.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus érdenes.

Atentamente
“Querétaro, la ciudad que queremos”

L.A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez

Director de Aseo y Alumbrado Publico
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QU ERET ARO Acta Circunstanciada de la Cuadragésima Primera Sesion Ordinaria

del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos

MUNICIPIO y Contratacién de Servicios del Municipio de Querétaro
10 de noviembre de 2022
SEPTIMO. - Se propone al Comité la aprobaciéon de la modificacion de las Politicas en Materia de

Adquisicion y Contratacién de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro.

Dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 52, 53, 57 fraccion |, en relacién con el articulo 58
fracciones II, IV, V y VI de la Ley de Adquisiciones, se informa a los integrantes del Comité el determinar la
procedencia del presente punto del orden del dia bajo el siguiente:

ANTECEDENTE

UNICO. - Se tiene por presentado el ocurso identificado con el nimero DACBS/2653/2022 suscrito el 09 —nueve—
de noviembre de 2022 —dos mil veintidés— por la Lic. Carolina Salazar Chéavez en su cardcter de Directora de
Adquisicién y Contratacién de Bienes y Servicios, mediante el cual propone al Comité la modificacién de las

Politicas en Materia de Adquisicién y Contratacion de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro; mismo que
a letra dice:

“ Sea el presente el medio propicio para saludarles, al tiempo de informar que, derivado del
constante y continuo andlisis relativo a los procedimientos que se realizan en esta Direccion
con el objeto de agilizar, clarificar y simplificar los tramites internos; con fundamento en los
articulos 4 fracciones | y Il 'y 6 fraccion | de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro; 3 del Reglamento de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de
Querétaro; y 24 fraccién Vil del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Querétaro, y a fin de fortalecer los principios que consagra el articulo 134 de
nuestra Carta Magna, relativos a la eficacia, eficiencia, economia, transparencia y honradez,
se propone a ese H. Cuerpo Colegiado, la modificacién a las Politicas en Materia de
Adquisicién y Contratacién de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro, misma que se
detalla enseguida:

DICE:
1. GLOSARIO
Precio no conveniente: Es aquel que se determina a partir de obtener el promedio de los

precios que resulten de las proposiciones aceptadas técnicamente, incluyendo el precio de
requisicion, y a este se le restard el 50%.

oo

Se propone suprimir este concepto, a fin de dar cumplimiento al objeto a supra lineas
referido.

”

N

\
Derivado del constante y continuo andlisis relativo a los procedimientos que refiere la Titular de la Direccién de \\
Adquisicidn, se realizan con el objeto de agilizar, clarificar y simplificar los tramites internos, es que se propone
la modificacién que ha quedado descrita y que tiene como fundamento lo establecido en los articulos 4
fracciones | y Il y 6 fraccién | de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro; y 3 del Reglamento Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Municipio de Querétaro; mismos que a continuacién se trascriben:

“Articulo 4. Las Oficialias Mayores, en el dmbito de sus respectivas competencias, tendrdn
las siguientes facultades:
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1. Planear, programar, presupuestar y contratar las adquisiciones, arrendamientos de bienes
muebles e inmuebles y, en general, la prestacion de servicios;

Il. Fijar normas, condiciones y procedimientos para los requerimientos de las adquisiciones de
mercancias, materias primas, bienes muebles e inmuebles, contratacién de servicios y
arrendamientos, asi como aprobar los formatos e instructivos respectivos;

“Articulo 6.- Las Oficialias Mayores, serdn las responsables de que en la adopcidn e
instrumentacidn de los sistemas y procedimientos que se requieran para la realizacion de las
acciones y operaciones, que deban llevar a cabo conforme a esta Ley, se observen los
siguientes criterios:

I. Simplificacién administrativa, reduccién, agilizacién y transparencia de los procedimientos
y trdmites, tanto de manera interna como en el servicio al publico; y...”

“Articulo 3.- La Secretaria de Administracién podrd emitir lineamientos o _manuales que
permitan _que las adquisiciones y contrataciones requladas por la Ley, y que realicen las
dependencias_municipales, se lleven a cabo bajo los principios de eficacia, eficiencia y
honradez, los cuales tendrdn el cardcter de obligatorios.”

Asimismo, dentro de las atribuciones de la persona Titular de la Direcciéon de Adquisiciones y Contratacién de
Bienes y Servicios, se encuentra explicitamente la de proponer a los integrantes del Comité, las Politicas para el
desarrollo de los procesos de adquisicion, tal y como se observa:

“Articulo 24.- Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Adquisicion y Contratacion
de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro:

VIIl. Proponer al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de Querétaro las politicas para el desarrollo del proceso de la adquisicion de
bienes materiales y la contratacion de servicios acorde a la normatividad aplicable en la materia.”

Es asi, que a fin de fortalecer los principios que consagra el articulo 134 de nuestra Carta Magna, relativos a la
eficacia, eficiencia, economia, transparencia y honradez, se propone al Comité la modificacién de las Politicas
en Materia de Adquisicién y Contratacién de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro en vigor.

Una vez revisada la solicitud de conformidad con la Ley aplicable, los integrantes del Comité emiten los
siguientes:

CONSIDERANDOS
N\

1y 19 de la Ley de Adquisiciones.

Primero. - El Comité se declara competente para conocer del presente asunto de conformidad con los articulos\

Segundo. - En términos de lo que disponen los articulos 4 y 6 del Reglamento, asi como al tenor de los oficios
numero DACBS/2644/2022, DACBS/2645/2022, DACBS/2646/2022, DACBS/2647/2022 y DACBS/2648/2022 que
forman parte integral del expediente, se convocé a la presente Sesion del Comité.

o
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Tercero. - De la solicitud entregada, se desprende que la modificacién de las Politicas en Materia de
Adquisicién y Contratacién de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro, actualiza los supuestos
contemplados en el articulo 6 la Ley de Adquisiciones que a letra dice:

“Articulo 6. Las Oficialias Mayores, serdn las responsables de que en la adopcion e instrumentacion de
los sistemas y procedimientos que se requieran para la realizacién de las acciones y operaciones, que
deban llevar a cabo conforme a esta Ley, se observen los siguientes criterios:

I. Simplificacion administrativa, reduccién, agilizacién y transparencia de los procedimientos y
tradmites, tanto de manera interna como en el servicio al publico; y

”

Cuarto. - Este Comité de Adquisiciones observa en las facultades que confiere al Municipio de Querétaro, asi
como a la Secretaria de Administracién, la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en su articulo 49,
que establece lo siguiente:

“CAPITULO CUARTO

DE LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LA ADMINISTRACION DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS HUMANOS,
MATERIALES Y TECNICOS DEL MUNICIPIO

ARTICULO 49.- La Dependencia a que se refiere el presente capitulo serd la encargada de la administracion de los
servicios internos, los recursos humanos, materiales y técnicos con que cuente el municipio; asi como de realizar
las adquisiciones, enajenaciones y la contratacion de servicios de conformidad con el reglamento respectivo, para
el buen funcionamiento de la administracién publica municipal”.

Una vez expuesto el antecedente sefialado, los integrantes de este Comité emiten el siguiente:
ACUERDO

Unico. - Este Comité, atendiendo a los razonamientos vertidos con anterioridad, estima justificado y en
consecuencia determina procedente, la aprobacién de la propuesta de modificacion a las Politicas en Materia
de Adquisicién y Contratacién de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 52 fraccién VIl de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro.

Derivado de lo anterior, la Direccién de Adquisicién y Contratacion de Bienes y Servicios, deberd realizar los
tramites administrativos correspondientes, para su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro,

de conformidad con los articulos 3 fracciéon | y 18 del Reglamento de la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

Asi lo resolvid por unanimidad, los miembros de este “Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro.”
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Integrantes del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de Querétaro

NOMBRE

ic. Rosa Gudifio Pérez Presidenta Suplente

Li

c. Maria Teresa Santiago Livera Secretaria Ejecutiva Suplente

¥ Vocal Suplente de la Secretaria del

c. Juan Carlos Oceguera Mendoza .
Ayuntamiento

. } , 3 Vocal Suplente de la Secretaria de
Lic. Ana Lucia Hernandez Rodriguez e {
Gobierno
Por el Organo Interno de Control del Municipio de QuerétarO/\
Lic. Luis Enrique Soto Rosales Representante del Organo Interno de
Control del Municipio de Querétaro
e
OCTAVO. - Cierre de sesion.

No habiendo otro asunto que tratar, con fundamento en el articulo 58 fracciones Il y IV de la Ley de Adquisiciones y
en desahogo del Séptimo punto del orden del dia, se da por concluida la presente, siendo las 13:30 —trece treinta—
horas del dia 10 —diez— del mes de noviembre del afio 2022 —dos mil veintidés—, levantando el Acta
Circunstanciada de la Cuadragésima Primera Sesion Ordinaria para integrar el expediente respectivo, firmando al
calce, al margen en 16 —dieciséis— fojas utiles, las y los servidores publicos que participaron en la presente Sesion.

o e WOV I A
PE= <
ﬁ ij!:l#/:-‘ S

[ JAC. ERfKLGOPEZ BARRON
ANALISTA JURIDICO

ESTA HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRAL DEL ACTA CIRCUNSTANCIADA DE LA CUADRAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL
COMITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO,
CELEBRADA A LOS 10—DIEZ— DIA DE NOVIEMBRE DE 2022 —DOS MIL VEINTIDOS—.
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LINEAMIENTOS QUE REGULAN LA ENTREGA Y COMPROBACION DE AGUINALDOS
JUGUETES Y ALIMENTOS, POR PARTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO HUMANO Y
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

1. Dependencia o Entidad Responsable

La Direccién de Programas Ciudadanos, dependiente de la Subsecretaria de Planeacién y Gestion
Social de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social es la entidad responsable de la entrega de
aguinaldos, juguetes y alimentos, a los solicitantes, o bien, a los asistentes a diversos eventos.

2. Objetivo General

Generar acciones para el fortalecimiento de los vinculos familiares, a través del fomento de
tradiciones con perspectiva familiar y comunitaria en todas las delegaciones del Municipio de
Querétaro, que coadyuven a la cohesion social y convivencia pacifica, mediante la entrega de
aguinaldos, juguetes y alimentos.

3. Objetivo Especifico

Establecer los mecanismos para la entrega y comprobacion de aguinaldos, juguetes y alimentos, en
el marco de la celebracion de diversos eventos organizados por el Municipio de Querétaro.

4. Metas fisicas

Esta accion social atiende a la realizacién de eventos contemplados en espacios de las siete
Delegaciones Municipales, con el propdsito de beneficiar a los habitantes del Municipio de Querétaro,
lo anterior, hasta que se alcance el techo presupuestal autorizado.

5. Requisitos y procedimientos de acceso

Solo podran recibir alimentos, aguinaldos y juguetes los habitantes del Municipio de Querétaro,
atendiendo a los mecanismos de entrega que mas adelante se describen.

5.1 Mecanismos de entrega péra juguetes

La dependencia responsable podra hacer entrega de juguetes a la poblacion del Municipio de
Querétaro, mediante los siguientes mecanismos:

5.1.1. A través de una dependencia de la Administracion Publica Municipal.
5.1.2 A través de representaciones ciudadanas.
5.1.3. Por asistencia a los eventos.
5.1.1. Entrega a través de una dependencia de la Administracion Publica Municipal.

La dependencia responsable podrad hacer entrega de juguetes, a través de otras entidades de la
Administracion Pdblica Municipal, atendiendo al siguiente mecanismo:
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a. Los titulares de las dependencias municipales que asi lo requieran, deberan solicitar mediante
oficio dirigido a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, los juguetes requeridos,
precisando lo siguiente:

e Sector de la poblacién a la que se entregara
e (Cantidad de juguetes requeridos
e Justificacion

b. La dependencia responsable informara por oficio a la dependencia solicitante, la cantidad de
juguetes que fueron autorizados, atendiendo a la disponibilidad; asi mismo, se le solicitara
la designacion de la persona servidora publica que, en su nombre y representacion los
recibira, asi como la fecha, lugar y hora, sefialados para tal efecto.

c. La persona servidora publica designada, debera acudir en la fecha y hora previstas, para
llevar a cabo la recepcion de los juguetes autorizados, presentando copia del oficio sefialado
en el parrafo que precede, asi como de su identificacion.

d. La entrega de los juguetes se hara constar en Acta Circunstanciada, debidamente suscrita
por la persona servidora publica que entrega, asi como por la que recibe.

e. La dependencia municipal requirente debera acreditar la entrega de los juguetes al sector
poblacional referido en su solicitud, en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir de
su recepcion.

f. La entrega final a los ciudadanos, debera acreditarse mediante una Memoria Descriptiva, de
la que se advierta lo siguiente:

e Evento en que se llevo a cabo la entrega.

e Fechay Lugar: colonia(s) o localidad(es) en que se efectué la entrega.

e Cantidad de juguetes entregados.

o Material fotografico suficiente (no menos de 10 fotografias) que permita corroborar
la entrega de los juguetes a los ciudadanos.

5.1.2. Entrega a través de representaciones ciudadanas.

La dependencia responsable podra hacer entrega de juguetes, a través de representaciones
ciudadanas, atendiendo al siguiente mecanismo:

a. El representante ciudadano debera presentar su peticion, en los siguientes términos:

Por escrito dirigido a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social.

Nombre y firma del solicitante.

Sefalar la cantidad de juguetes solicitados.

Referir el sector poblacional, evento y lugar en que se efectuara la entrega.

Adjuntar copia de su identificacion (INE), con domicilio en el Municipio de Querétaro.
Adjuntar copia de su comprobante de domicilio vigente (no mayor a tres meses) a
nombre del solicitante, solo para el caso de que la credencial de elector no refiera
domicilio dentro de la demarcacion del Municipio de Querétaro.
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b. Recibida la solicitud,-la dependencia responsable informara al representante ciudadano, la
cantidad de juguetes que fueron autorizados, atendiendo a la disponibilidad; lo anterior, a
través de la carta de entrega compromiso.

c. El representante ciudadano se comprometera a través de la suscripcion de la carta
compromiso, a acreditar la entrega al destinatario final de los juguetes recibidos, conforme
al uso y destino precisados en su peticion, lo anterior, a través de evidencia fotografica
suficiente (no menos de 10 fotografias), lo anterior, en un plazo que no exceda de 10 dias
habiles a partir de la recepcién.

5.1.3. Entrega por asistencia a eventos

La dependencia responsable podrd hacer entrega de juguetes a la poblacion del Municipio de
Querétaro que asista a los diversos eventos organizados por el Municipio de Querétaro.

La entrega a los ciudadanos, debera acreditarse mediante una Memoria Descriptiva, de la que se
advierta lo siguiente;

e Evento en que se lievé a cabo la entrega.

o Fechay Lugar: colonia(s) o localidad(es) en que se efectud la entrega.

¢ Cantidad de juguetes entregados.

o Material fotografico suficiente (no menos de 10 fotografias) que permita corroborar
la entrega de los juguetes a los ciudadanos.

5.2 Mecanismos de entrega para aguinaldos

La dependencia responsable podra hacer entrega de juguetes a la poblacién del Municipio de
Querétaro, mediante los siguientes mecanismos:

5.2.1. A través de una dependencia de la Administracion Publica Municipal.
5.2.2 A través de represelntaciones ciudadanas.
5.2.3. Por asistencia a los eventos.
5.2.1. Entrega a través de una dependencia de la Administracion Publica Municipal.

La dependencia responsable podrd hacer entrega de aguinaldos, a través de otras entidades de la
Administracion Pdblica Municipal, atendiendo al siguiente mecanismo:

a. Los titulares de las dependencias municipales que asi lo requieran, deberan solicitar mediante
oficio dirigido a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, los aguinaldos requeridos,
precisando lo siguiente:

o Sector de la poblacion a la que se entregara
o Cantidad de aguinaldos requeridos _
o Justificacién 2
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La dependencia responsable informara por oficio a la dependencia solicitante, la cantidad de
aguinaldos que fueron autorizados, atendiendo a la disponibilidad; asi mismo, se le solicitara
la designacion de la persona servidora publica que, en su nombre y representacion los
recibira, asi como la fecha, lugar y hora, sefialados para tal efecto.
La persona servidora pUblica designada, debera acudir en la fecha y hora previstas, para
llevar a cabo la recepcion de los aguinaldos autorizados, presentando copia del oficio
sefialado en el parrafo que precede, asi como de su identificacion.
La entrega de los aguinaldos se hara constar en Acta Circunstanciada, debidamente suscrita
por la persona servidora piblica que entrega, asi como por la que recibe.
La dependencia municipal requirente debera acreditar la entrega de los aguinaldos al sector
poblacional referido en su solicitud, en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir de
su recepcion.
La entrega final a los ciudadanos, debera acreditarse mediante una Memoria Descriptiva, de
la que se advierta lo siguiente:

e Evento en que se llevd a cabo la entrega.

e Fechay Lugar: colonia(s) o localidad(es) en que se efectud la entrega.

e Cantidad de aguinaldos entregados.

e Material fotografico suficiente (no menos de 10 fotografias) que permita corroborar

la entrega de los aguinaldos a los ciudadanos.

5.2.2. Entrega a través de representaciones ciudadanas.

La dependencia responsable podrd hacer entrega de aguinaldos, a través de representaciones
ciudadanas, atendiendo al siguiente mecanismo: ‘

a.

El representante ciudadano deberd presentar su peticion, en los siguientes términos:

Por escrito dirigido a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social.

Nombre y firma del solicitante.

Sefialar la cantidad de aguinaldos solicitados.

Referir el sector poblacional, evento y lugar en que se efectuara la entrega.

Adjuntar copia de su identificacion (INE), con domicilio en el Municipio de Querétaro.
Adjuntar copia de su comprobante de domicilio vigente (no mayor a tres meses) a nombre
del solicitante, solo para el caso de que la credencial de elector no refiera domicilio dentro
de la demarcacion del Municipio de Querétaro.

Recibida la solicitud, la dependencia responsable informara al representante ciudadano, la
cantidad de aguinaldos que fueron autorizados, atendiendo a la disponibilidad; lo anterior, a
través de la carta de entrega compromiso.

El representante ciudadano se comprometerd a través de la suscripcidn de la carta
compromiso, a acreditar la entrega al destinatario final de los aguinaldos recibidos, conforme
al uso y destino precisados en su peticién, lo anterior, a través de evidencia fotografica
suficiente (no menos de 10 fotografias), lo anterior, en un plazo que no exceda de 10 dias

habiles a partir de la recepcion.
i
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5.2.3. Entrega por asistencia a eventos

La dependencia responsable podra hacer entrega de aguinaldos a la poblacion del Municipio de
Querétaro que asista a los diversos eventos organizados por el Municipio de Querétaro, mediante la
entrega del vale foliado que corresponda a dicho concepto, el cual, se encontrara desprendible de su
boleto de acceso.

*La entrega del boleto de acceso debidamente foliado, que incluye su talonario de vales desprendibles
correspondientes a los diversos conceptos aplicables, resulta ser el medio de control que garantizara
que el ciudadano tenga acceso a éstos, sin émbargo, no asi, garantiza que el ciudadano llevé a cabo
por voluntad propia, su canje en los stands correspondientes, por lo que, para el caso especifico de
la comprobacién de los aguinaldos entregados, se realizara sdlo con los vales que hayan sido
canjeados, cuyos folios se encuentran relacionados en las hojas de registro de acceso al evento; asi
como con la evidencia fotografica correspondiente.

5.3 Mecanismos de entrega para alimentos

La dependencia responsable podrd hacer entrega de alimentos a la poblacién del Municipio de
Querétaro que asista a los diversos eventos organizados por el Municipio de Querétaro, los cuales se
clasificarén en los siguientes conceptos:

a. Bebida
b. Alimento
c. Postre

Lo anterior, mediante la entrega del vale foliado que corresponda a cada uno de los conceptos
referidos, el cual, se encontrara desprendible de su boleto de acceso.

*La entrega del boleto de acceso debidamente foliado, que incluye su talonario de vales desprendibles
correspondientes a los diversos conceptos aplicables, resulta ser el medio de control que garantizara
que el ciudadano tenga acceso a éstos, sin embargo, no asi, garantiza que el ciudadano llevé a cabo
por voluntad propia, su canje en los stands correspondientes, por lo que, para el caso especifico de
la comprobacién de los alimentos entregados (bebida, alimento y postre), se realizard sdlo con los
vales que hayan sido canjeados cuyos folios se encuentran relacionados en las hojas de registro de
acceso al evento; asi como con la evidencia fotografica correspondiente.

En el presente mecanismo, es necesario sefialar que, al tratarse de alimentos perecederos, se buscara
que aquellos que no fueron canjeables a voluntad de los ciudadanos, se entreguen al final del evento
a la poblacién asistente que asi lo solicite, siempre y cuando se recabe la evidencia fotografica
correspondiente.

6. Causales de exclusién

La gestion de la solicitud con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos al Desarrollo Social.

v

7. Mecanismos de evaluacién
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La Subsecretaria de Planeacion y Gestion Social de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social,
evaluara el ejercicio de los recursos y los procesos de entrega de los apoyos considerados en [0s
presentes lineamientos, vigilando y supervisando que esta accion social se mantenga en estricto
apego a lo establecido en éstos.

8. Quejas y denuncias

Las quejas y denuncias que pudieran presentarse respecto de esta accién podrén realizarse ante el
Organo Interno de Control del Municipio deQuerétaro.

TRANSITORIOS

Primero.- Los presentes lineamientos entraran en vigor a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial
del Municipio de Querétaro.

’........O...O...........O...O..Q.......G.O....)
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Acuerdo No. AG/SF/22/2022

LIC. FRANCISCO JOSE MARTINEZ DOMINGUEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, con las facultades que tengo conferidas por los numerales 31 fraccién IV y 115 fraccion
IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro, 30, 48 fracciones II y IV, 102 fraccién III y 105 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 8 fraccién VI, 10 fraccion II del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 2, 12, 15, 16, 175
y 179 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 2 y 4, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Finanzas, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro Nimero 18, el
dia 07 de junio del 2019 del Municipio de Querétaro, Qro; y considerando la situacién econémica que
atraviesa el pais y en beneficio de la ciudadania del Municipio de Querétaro, como medida de apoyo, se
determina, el siguiente ACUERDO: que a partir del dia 01 al 31 de diciembre del ejercicio fiscal 2022, se
llevara a cabo de forma general, la aplicacién de descuentos en accesorios consistentes en multas y
recargos, acorde a los siguientes lineamientos:

ANTECEDENTES

PRIMERO. La Constitucién Politica del Fstado de Querétaro en su articulo 35 faculta a los Municipios del Estado
para aprobar las disposiciones que organicen la administracién puablica municipal que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

SEGUNDO. E| articulo 30, fraccion I de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro dispone que los
Ayuntamientos serdn competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracién pablica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios pulblicos de su
competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

TERCERO. Que la Secretaria de Finanzas es la dependencia encargada de las finanzas publicas, teniendo a su cargo
la recaudacion de los ingresos municipales, mismos gue se servirdn para solventar los gastos municipales de
conformidad con los planes y programas aprobados.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que considerando los importantes incrementos a principios de afio respecto de los insumos basicos, asi
como de los porcentajes de inflacion, tasas de interés y del aumento en el valor del ddlar en relacién al peso
mexicano; son elementos que se conjuntan para plantear un panorama econdomico que se estima adverso en general
para los sectores sociales y economicos del pais, estados y municipios.

SEGUNDO. Que los factores financieros, aunados al panorama comercial internacional, producen un escenario
desfavorable de la economia a nivel nacional, y por ende en detrimento de la poblacion de nuestro Municipio, ya que
uno de los principales efectos colaterales es el aumento en los costos de insumos de primera necesidad, provocando
de esta forma un crecimiento en los gastos a ejercer por los habitantes del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Que derivado de la actual situacién econdmica y del contexto social que se vive tanto en el Pais como en
el Estado y particularmente en el Municipio de Querétaro, resulta necesario actuar por parte de los niveles de
gobierno, encaminado a crear las medidas necesarias y tendientes a generar la estabilidad econdmica de la
poblacion, asimismo generar las condiciones que propicien el desarrollo econémico y social de la poblacidn.

CUARTO. Con la finalidad de apoyar a los ciudadanos del municipio de Querétaro e incrementar los ingresos propios
a favor de la hacienda publica municipal, se considera necesario el inicio de la campafa de regularizacion en el pago
de impuestos inmobiliarios, contribuyendo a dar certidumbre juridica en la tributacion.

Por lo que, como medida de apoyo, se acuerda que a partir del 01 al 31 de diciembre del ejercicio fiscal 2022, se
lleve a cabo de forma general la aplicacion de descuentos en accesorios consistentes en multas y recargos para la
ciudadania del Municipio de Querétaro.
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ACUERDO

PRIMERO. Las contribuciones que seran sujetas de la presente autorizacion son los Impuestos sobre Predial,
Traslado de Dominio, Subdivisién, Fusién, Relotificacién, Incremento de Valor de los Inmuebles,
impuesto sobre fraccionamientos y condominios, e Impuesto Sobre el Uso de Inmuebles Destinados a
la Prestacién de Servicios de Hospedaje, previstos por los articulos 14, 15, 16, 17 y 18 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2022.

SEGUNDO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 175 y 179 de la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro y numerales 2 y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, autorizo que, de manera general se apliquen descuentos en los importes de multas y recargos
generados de adeudos por concepto de Impuestos sobre Predial, Traslade de Dominio, Subdivision, Fusion,
Relotificacion, impuesto sobre fraccionamientos y condominios, Incremento de Valor de los Inmuebles e Impuesto
Sobre el Uso e Inmuebles Destinados a la Prestacion de Servicios de Hospedaje, de acuerdo a los porcentajes que
se detallan a continuacion:

Porcentaje de” Concepto

Descuento

Impuesto Sobre
Traslado de Dominio.

Vigencia Contribucion

Impuesto por Fusion.
Impuesto por Subdivision.
Sobre el Incremento de Valor de los Multas y Recargos
Del 01 al 31 de diciembre de 2022. 90% Inmuebles. .
Impuesto Predial. — .
Impuesto Sobre Fraccionamientos y
- 'Condominios _—
Impuesto Sobre el Uso de Inmuebles
Destinados a la Prestacion de Servicios de
Hospedaje.
Impuesto Sobre Relotificacion.

TERCERO. La vigencia de la presente autorizacion serd a partir del 01 (primero) al 31 (treinta y uno) de diciembre
de 2022 (dos mil veintidos).

. . . . fy. . . n
CUARTO. Los descuentos respectivos se aplicaran al momento de realizar el pago de dichas contribuciones, mismo
que podra realizarse en cualquiera de los centros de recaudacién autorizados.

QUINTO. La aplicacion general dcl porcentaje de descuentos, no implica que de manera particular se realice el
estudio de adeudos que puedan ser sujetos a menor porcentaje del otorgado en la presente, conforme a las
facultades previstas en los articulos citados.

Municipio de Querétaro, Querétaro, a los 22 (veintidds) dias del mes de noviembre del ejercicio fiscal

2022.- El Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro, Qro., LIC, FRANCISCO JOSE MARTINEZ
DOMINGUEZ. - Ribrica.
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



