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Acuerdo que autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 y 2, la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 3, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1y 2
del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacioén Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la
Nomenclatura de la Vialidad denominada “Paseo Torre de Piedra”, ubicada en el predio
denominado como Fraccion 2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1,
Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio 3”, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién de la Etapa 6, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”,
ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento denominado
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, “Seccién Villa Pefa Flor Norte”,
ubicado en Boulevard Pefa Flor, en la fusidn de las Fracciones F2-133 y F3-133 de
la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo
Puerto de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA”, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Acuerdo que autoriza la la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de
tipo residencial denominado “Terra II”, ubicado en el Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Oficio No. SSPM/DAAP/1577/2022, de fecha 01 de agosto de 2022, emitido por el
director de Aseo y Alumbrado Publico de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, consistente en el Dictamen Técnico respecto a la autorizacién de la Entrega
Recepcion del servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos del
Fraccionamiento Loma Linda, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccidén V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreiiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, senala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacidn y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucidon Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
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IL.- En materia de fraccionamientos:
LI [a autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:
LI- Fl otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos
en gue los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Fstado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempeiien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 13 de abril de 2022, dirigido a la Lic. Tania Palacios Kuri, Titular de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, el Lic. Mauricio Eugenio Pérez Fernandez, Representante Legal de Desarrollos Inmobiliarios GTH
S.A de C.V., solicita Ratificacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1,
Ratificacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2, Ratificacion y
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, Ratificacion y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de
la Etapa 2 y la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 286 de fecha 20 de abril de 2005, pasada ante la fe del Lic. Hugo Garcia Sanchez,
Notario Titular de la Notaria PuUblica nimero 8, de la Ciudad de Torredn, Distrito de Viesca, Estado de Coahuila,
instrumento inscrito en el Registro Publico de Coahuila, bajo el folio mercantil 7783 de fecha 16 de mayo de 2005, se
hace constar la protocolizacion de la comparecencia de los sefiores Ingeniero Eduardo Tricio Haro, Ingeniero José
Antonio Tricio Haro y Contador Publico Rafael Tricio Haro, siendo por medio de este instrumento en que se Constituye la
Sociedad Andnima de Capital Variable bajo la denominacion “Desarrollos Inmobiliarios GTH”, S.A. de C.V.

2. Mediante Escritura Plblica nimero 12,299 de fecha 11 de diciembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. José Ignacio
Paulin Posadas, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 7, de esta demarcacion notarial, instrumento debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00085659/0006 de fecha 13 de enero de 2015, se hace constar la comparecencia de las sefioras Maria de los Angeles
Herrera de Covarrubias, Maria de los Angeles Herrera y Mora, Maria de los Angeles Covarrubias Herrera y de la C.
Adriana Covarrubias Herrera, a quienes en lo sucesivo se les denominara la parte vendedora y por la otra parte la
persona moral denominada “Desarrollos Inmobiliarios GTH”, Sociedad Andnima de Capital Variable, representada en este
acto por el Contador Publico Rafael Tricio Haro, a quien se le denominara como la parte compradora; quienes formalizan
el contrato de compraventa del predio ubicado en la Ex Hacienda de Tlacote, con superficie de 37-49-90 Hectareas.

3. Mediante Escritura Publica nimero 668 de fecha 08 de mayo de 2015, pasada ante la fe del Lic. Tomas Matias Roman
Mier, Notario Titular de la Notaria Publica niUmero 6 de la Ciudad de Torredn, Distrito de Viesca, Estado de Coahuila, el
Contador Publico Rafael Tricio Haro en representacion de la Sociedad denominada Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de
C.V., en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion, otorga y confiere a favor del sefior Mauricio Eugenio
Pérez Fernandez, la Representacion Legal de la Sociedad asi como Poder General para pleitos y cobranzas, Poder
Especial para actos de administracion y Poder Especial para actos de administracion laboral.
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4. Mediante oficio DP 084503/2015 de fecha 15 de junio de 2015, la Comisidon Federal de Electricidad, informa que existe
la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica requerido para la obra a la que denomina Fraccionamiento
“Las Haciendas” - Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V., localizado en Av. de La Cantera S/N. Asi mismo informa
que las obras necesarias para suministrar el servicio deben ser con cargo al solicitante y solo podran determinarse una
vez que se reciba la informacion de sus necesidades especificas, de acuerdo a lo indicado en Solicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones.

5. De acuerdo con el Deslinde Catastral nimero DMC2015041, de fecha 17 de septiembre de 2015, emitido por la
Direccién Municipal de Catastro, el poligono con clave catastral 140100130145001, ubicado en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, cuenta con una superficie de 316,188.204 m2.

6. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano emite mediante oficio
DDU/COU/FC/1068/2015 de fecha 11 de marzo de 2015, el Alineamiento Vial para el predio identificado con la clave
catastral 140110765230032, correspondiente al predio ubicado en la Fraccion de la Ex Hacienda de Tlacote, de la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. Mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201507984, de fecha 20 de noviembre de 2015, la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, emitié el Dictamen de Uso de Suelo para ubicar un Fraccionamiento con dos mil seiscientas
treinta (2,630) viviendas, en el predio identificado con la clave catastral 140100130145001, ubicado en la Avenida de la
Cantera, sin nimero, Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal de Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de
316,188.20 m2, con una densidad de poblacién de 400 Hab/Ha (H4).

8. Mediante oficio SM/DQ/154/2016, de fecha 08 de marzo de 2016, la Direccion de Operacién adscrita a la Secretaria
de Movilidad, emite la aprobacion del Dictamen de Impacto en Movilidad, respecto a un Fraccionamiento con dos mil
seiscientas treinta (2,630) viviendas, ubicado en la Avenida de la Cantera, sin nimero, Tlacote el Bajo, Delegacion
Municipal de Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

9. Mediante oficio VE/0594/2016, Expediente QR-011-15-D, de fecha 18 de marzo de 2016, la Comision Estatal de
Aguas, emite la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 556
viviendas y 20 lotes comerciales del desarrollo al que denomina como Las Haciendas 12 Etapa, ubicado en el predio
conocido como Fraccion de la Ex Hacienda de Tlacote del Municipio de Querétaro, con una vigencia de 6 meses a partir
de la recepcion.

10. Mediante oficio nimero B00.921.01.0740/16 de fecha 12 de abril de 2016, emitido por la Comisién Nacional del
Agua, en relacion al estudio Hidroldgico, en el cual se declara procedente otorgar la Transmision Total y Definitiva de un
volumen de 128,190.00 metros cubicos anuales amparados con el Titulo de Concesion No. 08QRO105154/12IMDL10,
para Explotar, usar o aprovechar Aguas Nacionales del Subsuelo a favor de Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V.

11. La Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio SEDECO/CO/DDU/COU/FC/0794/2016, de fecha 28 de abril de 2016, emitid la Autorizacion
del Proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de 316,188.20 m2.

12. La Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante Acuerdo identificado con Expediente EXP. 019/16 de fecha 21 de junio de 2016, emite la
Autorizacién para la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacidén de la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. Para dar cumplimento a los Acuerdos Tercero, Cuarto, Quinto, Sexto y Transitorio Primero del Acuerdo de la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, mediante expediente EXP 019/16 de fecha 21 de
junio de 2016, en que se emite la Autorizacion para la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1y
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

e Comprobante de pago folio Z-5425876 de fecha 29 de julio de 2016, relativo a los Derechos de Supervision de
la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, por la cantidad de $176,602.00 (Ciento setenta
y seis mil seiscientos dos pesos 00/100 M.M.)

e Comprobante de pago folio Z-5425877 de fecha 29 de julio de 2016, relativo a los Impuestos por Superficie
Vendible Habitacional del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, por la cantidad de $2,232,127.00
(Dos millones doscientos treinta y dos mil ciento veintisiete pesos 00/100 M.N)

e Comprobante de pago folio Z-5425880 de fecha 29 de julio de 2016, relativo a los Derechos de Nomenclatura
del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas” por la cantidad de $13,221.00 (Trece mil doscientos
veintilin pesos 00/100 M.N.)
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e Escritura Pdblica nimero 45,649 de fecha 05 de abril de 2017, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta Demarcacion Notarial instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios reales: 559572/3, 559575/1,
559577/1 y 559578/1 de fecha 19 de diciembre de 2017, se hace constar la Transmision a Titulo Gratuito a
favor del Municipio de Querétaro una superficie de 12,124.212 m?2 por concepto de Equipamiento Urbano, una
superficie de 15,376.006 m2 por concepto de Area Verde, una superficie de 4,511.104 m2 por concepto de
Plazas y una superficie de 24,765.643 m2 por concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

e Escritura PUblica nimero 41, 806 de fecha 25 de octubre de 2016, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendano,
Titular de la Notaria Publica NUmero 30 de esta Demarcacion Notarial instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00554706/0001,
00554707/0001, 00554708/0001, 00554706/0002, 00554707/0002, 00554708/0002, 00554706/0003,
00554706/0004, 00554707/0003 y 00554708/0003 de fecha 16 de enero de 2016, en que se hace constar la
protocolizacion del citado Acuerdo.

e Publicacion en la Gaceta Municipal del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, de fecha 19 de
Julio de 2006, Afo I, No. 21 Tomo I, de la Autorizacidon para la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 y la Autorizacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

e Publicacion en el periddico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CXLIX, de fecha 16
de septiembre de 2016, No 51, Dictamen Técnico relativo a la autorizacién para la Licencia de ejecucion de
Obras de Urbanizacion para la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular “Las Haciendas”,
ubicado en la Ex Hacienda de Tlacote, de la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, Municipio de
Querétaro, Qro.

14. Mediante Escritura PUblica nimero 44,243 de fecha 23 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Titular de la Notaria Publica nimero 30, instrumento Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00085659/0009 de fecha 07 de septiembre de 2016, se hace constar la
protocolizacién del Deslinde Catastral nimero DMC2015041, de fecha 17 de septiembre de 2015, emitido por la Direccién
Municipal de Catastro, el poligono con clave catastral 140100130145001, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, cuenta con una superficie de 316,188.204 m2,

15. Mediante oficio nimero DDU/COU/FC/6333/2016 de fecha 20 de diciembre de 2016, la Direccidon de Desarrollo
Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, emite para la “Etapa 1” del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, avance de obras de
urbanizacion estimado del 33.40 % en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor
de Municipio de Querétaro, emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto
para garantizar la ejecucidon y construccion de éstas en el plazo de dos anos, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $7,981,470.37 (Siete millones novecientos ochenta y un mil cuatrocientos setenta pesos
37/100 M.N.) correspondiente al 66.60 % de obras pendientes por realizar.

16. En cumplimiento a lo anteriormente sefialado el Desarrollador presenta Pdliza de Fianza nimero 5429-09826-5 de
fecha 02 de enero de 2017, para garantizar la ejecucion y construccion de las obras de urbanizacién de la Etapa 1 del
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, en un plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $7,981,470.37 (Siete millones novecientos ochenta y un mil cuatrocientos setenta pesos
37/100 M.N.) correspondiente al 66.60 % de obras pendientes por realizar.

17. La Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitid el Acuerdo identificado con el expediente EXP. 046/16 de fecha 23 de diciembre de 2016, autoriza la
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

18. Para dar cumplimiento al Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP-. 046/16 de fecha 23
de diciembre de 2016, autoriza la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa 1” del Fraccionamiento denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

e Escritura Publica nimero 45,055 de fecha 13 de marzo de 2017, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendanfio,
Titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta Demarcacién Notarial instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00559569/0002,
00559570/0002, 00559571/0002, 00559572/0002, 00559573/0002 y 00559574/0002 de fecha 19 de abril de
2017, se protocoliza el citado Acuerdo.
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¢ Publicacion en la Gaceta Municipal de fecha 24 de enero de 2017, Ano II, No. 33, Tomo II, la Autorizacion de
la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa 1” del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

19. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Autorizo el Proyecto y Planos con fecha
20 de enero de 2017, con nimero de expediente QR-011-15-D y vigentes hasta 20 de enero de 2018, de Red de Agua
Potable y Red de Drenaje Sanitario, para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

20. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio VE/0969/2017 de fecha
21 de junio de 2017, emitid la factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 2,031
viviendas vigente hasta el 15 de junio de 2018, para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

21. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio de fecha 10 de febrero de 2017, Autoriz6 el Proyecto
de Alumbrado Publico del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

22. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/1155/2017 de fecha 07 de
septiembre de 2017, emitid el Resello de Planos para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, el cual
corresponde a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento anteriormente
referido, debido a que se omitid integrar la superficie de vialidades en tablas de superficies de las Etapas, sin modificar
las superficies generales, Traza Urbana, ni la Densidad autorizada, en sustitucion al plano que acompana al Acuerdo
Delegatorio oficio Ex. 019/16 de fecha 21 de junio de 2016.

23. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el
expediente EXP. -27/17 de fecha 19 de septiembre de 2017, emitid la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

24. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo, Transitorios Segundo y Tercero del Acuerdo emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sostenible mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente EXP 27/17 de
fecha 19 de septiembre de 2017, emitid la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
“Etapa 2" del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, el Desarrollador presenta:

¢ Segundo: Recibo oficial No. Z-7524508 de fecha 04 de octubre de 2017, emitido por la Secretaria de Finanzas
del Municipio, por el pago de los Derechos de Supervision de la Etapa 2 del Fraccionamiento “Las Haciendas”,
por la cantidad de $185,048.00 (Ciento ochenta y cinco mil cuarenta y ocho pesos 00/100M.N) y Recibo oficial
No. Z-7524509 de fecha 04 de octubre de 2017, emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio por el
servicio prestado al EXP 27/17 de fecha 19 de septiembre de 2017, del Fraccionamiento denominado “Las
Haciendas”, por la cantidad de $3,297.00 (Tres mil doscientos noventa y siete pesos 00/100M.N.),
correspondientes al Exp. 24/17 de fecha 19 de septiembre de 2017.

e Tercero: Mediante oficio VE/01274/2018, Expediente QR-011-15-D, de fecha 02 de julio de 2018, la Comision
Estatal de Aguas, emite la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial, para 2,031 viviendas del desarrollo al que denomina como “Las Haciendas” 1@ Etapa, ubicado
en el predio siguiente: Fraccién de la Ex Hacienda de Tlacote del Municipio de Querétaro, con una vigencia de
6 meses a partir de la recepcion.

e Transitorio Segundo: Escritura PUblica nimero 51,266 de fecha 13 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic.
Ivan Lomeli Avendano, Titular de la Notaria Publica nimero 30, instrumento Inscrito en el Registro Plblico de
la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00554707/0011 de fecha 24 enero de
2018, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo con nimero de Exp. 27/17.

o Transitorio Tercero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 17 de octubre de
2017, Ao III, Numero 52, Tomo I, Publicaciones del Periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” Tomo CL, de fecha 27 de octubre de 2017, nimero 72 y Tomo CL, de fecha 24 de noviembre de
2017, nimero 80, Publicacién en el Diario de Querétaro de fecha 29 de noviembre de 2017, relativo a la
autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, Municipio de
Querétaro.
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25. La Direcciéon de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio
DDU/COU/FC/229/2018 de fecha 17 de enero de 2018, emite aclaracidon al Acuerdo emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, identificado con el expediente EXP. 27/17 de fecha 19 de septiembre de 2017, relativo a la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidon de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, correccién que se
realiza atendiendo a las normas vigentes al momento de la emisién, al tenor de lo anterior se tiene lo siguiente:

"... DICE:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

4. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio en los lotes de la Etapa 8, e/
Promotor debera de presentar, ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, evidencia de cumplimento de todas y
cada una de las condicionantes impuestas en el presente Estudio Técnico.

".... DEBE DE DECIR:

4. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio en los lotes de la Etapa 2, el
Promotor deberd de presentar, ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, evidencia de cumplimento de todas y
cada una de las condicionantes impuestas en el presente Estudio Técnico.

"... DICE:

ACUERDO CUARTO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio en los lotes de la
Etapa 8, el Promotor deberd de presentar, ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, evidencia de cumplimento de
todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente Estudio Técnico. ....”

".... DEBE DE DECIR:

ACUERDO CUARTO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio en los lotes de /a
Etapa 2, el Promotor deberd de presentar, ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, evidencia de cumplimento de
todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente Estudio Técnico. ....”"

26. La Secretaria de Desarrollo Sostenible emitié el Acuerdo identificado con el expediente EXP.- 022/18 de fecha 31 de
julio de 2018, que autoriza la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa 2" del Fraccionamiento denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

27. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto y Sexto, Transitorios Primero y Tercero del
Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente EXP. 22/18 de fecha 31 de julio de
2018, emitid la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa 2" del Fraccionamiento denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

Segundo: Recibo oficial No. Z-8660040 de fecha 06 de agosto de 2018, por la cantidad de $3,520.00 (Tres mil
quinientos veinte pesos 00/100 M.N.), emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio, por el servicio prestado al
EXP. 22/18 de fecha 31 de julio de 2018, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”.

Tercero: Mediante oficio DDU/COU/FC/3957/2018 de fecha 21 de agosto de 2018, la Direccion de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitid un avance aproximado de 47.74% del porcentaje de obras
de urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, Etapa 2, ubicado en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Finanzas, por el valor total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para
garantizar la ejecucién y construccidon de estas en el plazo de dos afios, teniendo el monto correspondiente a la
cantidad de $6,704,539.73 (Seis millones setecientos cuatro mil quinientos treinta y nueve pesos 73/100M.N.).

Cuarto: Mediante oficio DDU/COU/FC/4174/2018 de fecha 03 de septiembre de 2018, la Direccién de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, verificd que la pdliza de Fianza nimero 5429-10599-8, de
fecha 29 de agosto de 2018 emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta por un
monto de $6, 704,539.73 (Seis millones setecientos cuatro mil quinientos treinta y nueve pesos 73/100 M.N.), fue
expedida con base al oficio DDU/CPU/FC/3957/2018 de fecha 21 de agosto de 2018 emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, con vigencia de dos anos, para
garantizar el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por ejecutar de la Etapa 2 del Fraccionamiento
denominado “Las Haciendas”.
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Quinto: Publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 17 de octubre de 2017, Ao III, No. 52
Tomo I, del Acuerdo de la Autorizacidn de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, ubicado
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, publicaciones en el Periddico Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” Tomo CL de fecha 27 de octubre de 2017 No. 72, y Tomo CL de fecha 24 de
noviembre de 2017 No. 80, Dictamen Técnico relativo a la autorizacidon de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Querétaro, publicaciones en los Periddicos: Diario de
Querétaro y Noticias de fecha 24 de noviembre de 2017 y 29 de noviembre de 2017.

Sexto: Escritura Publica nimero 51,266 de fecha 13 de noviembre de 2017, dando fe el Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Titular de la Notaria nimero 30 de esta Demarcacion Notarial y del Patrimonio Inmueble Federal, con folio
inmobiliario 00554707/0011 del dia 24 de enero de 2018, de la Protocolizacion del Dictamen Técnico de fecha 19 de
septiembre de 2017, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, que aprobd lo relativo a la autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta Ciudad.

Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 24 de Agosto de 2018,
Afo III, No. 74 Tomo I, y 04 de septiembre de 2018, Afio III, No. 75, Tomo I, de la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas” ubicado en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, publicaciones en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” Tomo CLI de fecha 07 de septiembre de 2018, No. 79 y Tomo CLI de fecha 14 de septiembre de 2018 No.
81, Dictamen Técnico relativo a la autorizaciéon de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, Municipio
de Querétaro.

Transitorio Segundo: Escritura Publica nimero 4,194 de fecha 13 de septiembre de 2018, dando fe el Lic. José
Adolfo Ortega Osorio, Titular de la Notaria Publica nUmero 37 de esta Demarcacion Notarial con folios inmobiliarios:
00596629/0001, 00596628/0001, 00596630/0001, 00596631/0001, 00596632/0001, 00596633/0001,
00596634/0001 y 00596635/0001 del dia 18 de octubre de 2018, de la Protocolizacion del Dictamen Técnico de
fecha 31 de julio de 2018, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, que aprobé lo relativo a la autorizacién
de la Venta Provisional de Lotes para la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”,
ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

28. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio DDDF/01452/2019 de
fecha 22 de julio de 2019, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para el
desarrollo urbano de un Conjunto Habitacional para 2031 Viviendas vigente hasta el 22 de enero de 2020, localizado en
Fraccion de la Ex Hacienda de Tlacote, del Municipio de Querétaro, en lo sucesivo el “Desarrollo Las Haciendas”.

29. Mediante oficio nimero: SEDESU/SSMA/253/2016 de fecha 08 de junio de 2016, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza el Impacto Ambiental a Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de
C.V., para el proyecto de construccion del desarrollo habitacional denominado “Construcciéon del Fraccionamiento
Habitacional Las Haciendas”, que pretende realizar en una superficie autorizada de 54,596.118 m?, ubicado en la
Fraccion de la Ex - Hacienda de Tlacote, Municipio de Querétaro, Qro., en la que incluyen 554 viviendas y 20 lotes
comerciales con vigencia de dos afios.

30. Mediante oficio nimero: SEDESU/376/2018 de fecha 26 de septiembre de 2018, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza el Impacto Ambiental a Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de
C.V., para el proyecto de construccién del desarrollo habitacional denominado “Construccidon de la 2° y 3° Etapa del
Fraccionamiento Habitacional “Las Haciendas” que pretende realizar en una superficie autorizada de 223,019.797 m?, en
la que se incluyen 1,802 (mil ochocientas dos) viviendas, ubicado en la Fraccién de la Ex - Hacienda de Tlacote,
Municipio de Querétaro, con vigencia de cinco anos.

31. La Comisidn Federal de Electricidad, Division Bajio, Zona Querétaro, emitié Aprobacién del Proyecto de
Electrificacién para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, en fecha 29 de enero de 2018 con numero
DP0917684462017, mediante planos autorizados, a nombre de Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V.

32. La Comisidn Federal de Electricidad, Division Bajio, Zona Querétaro, mediante oficio No. DP1017/19 de fecha 25 de
septiembre de 2019, informa que emitié Aprobacion del Proyecto de Electrificacion para el Fraccionamiento denominado
“Las Haciendas”, ubicado en Av. de la Cantera S/N, Ejido Tlacote, del Estado de Querétaro, a nombre de Desarrollos
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Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V., en fecha 29 de enero de 2018 con nimero DP0917684462017, para continuar con los
tramites correspondientes, ya que tiene una vigencia de 5 afos a partir de la fecha de aprobacion.

33. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio folio 17-001-03
Expediente QR-011-15-D de fecha 1 de septiembre de 2017, emiti6 la aprobacion del proyecto de Redes Generales de
Alcantarillado Pluvial, para el desarrollo urbano de un Conjunto Habitacional, vigente hasta el 01 de septiembre de 2018,
localizado en Fraccion de la Ex Hacienda de Tlacote, del Municipio de Querétaro, en lo sucesivo el “Desarrollo Las
Haciendas” Etapa 1.

34. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/1419/2019 de fecha 28 de marzo de 2019, emite el porcentaje de las obras de urbanizaciéon de la “Etapa
1”, para el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verifico y constato que en el Fraccionamiento "Las Haciendas” Etapa 1 cuenta con un avance estimado de 93.15% en las
obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por
compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor
total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mds el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$1,047,912.09 (Un millon cuarenta y siete mil novecientos doce pesos 09/100 M.N.) correspondiente al 6.85% de obras
pendientes por realizar.

35. El Desarrollador, presenta Fianza nimero 5429-10914-5, de fecha 16 de mayo de 2019 emitida por Aseguradora
Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta por un monto de $1,047,912.09 (Un millén cuarenta y siete mil
novecientos doce pesos 09/100 M.N.), para garantizar la ejecucion y terminacion de las obras de urbanizacion pendientes
de ejecutar para la “Etapa 1” del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, con base en el oficio
numero DDU/CPU/FC/1419/2019 de fecha 28 de marzo de 2019, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

36. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/4998/2019 de fecha 11 de septiembre de 2019, emite el porcentaje de las obras de urbanizacion de la
“Etapa 2", para el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en €l sitio para realizar visita fisica, se
verifico y constato que en el Fraccionamiento denominado "Las Haciendas” Etapa 2, cuenta con un avance estimado de
60.19% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por
el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$5,107,435.55 (Cinco millones cientos siete mil cuatrocientos treinta y cinco pesos 55/100 M.N.) correspondiente al
39.81% de obras pendientes por realizar.

37. El Desarrollador presenta, Fianza nimero 5429-1124-5, de fecha 25 de septiembre de 2019 emitida por Aseguradora
Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta por un monto de $5,107,435.55 (Cinco millones ciento siete mil
cuatrocientos treinta y cinco pesos 55/100 M.N.), para garantizar la ejecucion y terminacion de las obras de urbanizacion
pendientes de ejecutar para la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, con base en el
oficio DDU/CPU/FC/4998/2019 de fecha 11 de septiembre de 2019, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

38. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades emite la Renovacion de la
Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y 2, Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa
1 y 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, Expediente identificado con el folio EXP.-27/19 de fecha 28 de octubre de 2019.

39. La Secretaria de Administracion mediante oficio SA/231/2020, con folio 881 de fecha 27 de marzo de 2020, solicita
que se proporcione la ubicacion de la superficie aproximada de 1,400.00 m?2, que se encuentran afectados por el carcamo
de regulacién o dique, lo anterior a fin de llevar a cabo el registro y control de las areas de donacién del Fraccionamiento
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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40. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/478/2020 de fecha 28 de
mayo de 2020, emitio el Visto Bueno de Relotificacion del Fraccionamiento “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 316,188.204 m?, debido a que se estan realizando
cambios en la traza urbana, aumentando la superficie vial, superficie de area verde, asi como la disminucion en el
numero de lotes habitacionales, quedando las superficies autorizadas del Fraccionamiento de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE SUPERFICEES TABLA GENERAL DE SUPERFICEES
SEDECO)CO/ DDU/ U]/ 0794]2016 28-ABRIL-2016 VISTO BUENO DE RELOTIICACION
FRACCIOMMIENTO LAS HACTENDAS FRACCIOMAMIENTO LAS HACENDAS
N | fo. M. | M.
0 0
150 SPBRACE | % |\l o 150 SPERACE | % |\ e
CONOMILHBTACONL | 26774087 | 1835] 260 | 19 | | CONDOMDALHABTACIONAL | 23909438 | 1d4| %8 | 19
COMERCIAL 294 |15 0 | 1 | | coveRoAL s | 145] 0 | 1
EQUPAMENTO EQUPAMENTO
owsisovaanms | PS80 T v | BB 40| 2
AREA VERDE (TRANSMISION AREA VERDE (TRANSMISION
il s 46| 0 | 3| | g wases |4 | 0 | 1
PLAZA (TRANSMISION PLAZA (TRANGHMISION
el (18] 0 |1 | g e ] 0 |t
SERVICIO CEA (TANQLE
SEUDMREERSOLy2| IS |24 0 | 0 | | oy | VR0 |0 | 0|
VIALDADES wiss 18] 0 | o | [ omecooemsoty2 | qonem [ 24| 0 | o
TOTAL FRACCIOMMENTO [316,188.20 | 100 | 2630 | 25 | | VIALDADES BB [ 9m] 0 | 0
TOTAL RACCIOMAMIENTO |316,488.204 | 100 | 2623 | ¥
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 TABLA DE SUPERFICIES ETAPA ’1
SEDECO/CO/DDU/COU/ FC/0794/2016 28-ABRIL-2016 VISTO BUENO DE RELOTIFICACION
MANZANA| LOTE uso SUPERFICIE VlVI':Jli)AS LUMT)IIES MANZAMNA | LOTE Uuso SUPERFICIE VlVlEmli)AS LON'I?ES
1 1 |COMERCIAL 4,599.44 0 1 1 1 |COMERCIAL Y/O SERVICIO 4,599.438 0 1
1 2 |CONDOMINAL HABITACIONAL 7,730.72 62 1 1 2 |CONDOMINAL HABITACIONAL |  7,730.718 62 1
1 3 |CONDOMINAL HABITACIONAL |  10,389.97 87 1 1 3 |CONDOMINAL HABITACIONAL | 10,389.965 87 1
1 4 |CONDOMINAL HABITACIONAL |  25,646.77 330 1 1 4 |CONDOMINAL HABITACIONAL | 25,646.768 330 1
2 1 /(-\SE?I'U\I{I'E/SDE (TRANSMISION 11,649.42 0 1 2 1 éﬁif\rL\J/I'EI'RA?E (TRANSMISION 7,623.483 0 1
6 1 |CONDOMINAL HABITACIONAL |  17,335.37 120 1 6 1 |CONDOMINAL HABITACIONAL | 17,335.366 120 1
VIALIDAD 8,616.56 7 Al éﬁf\#[}ﬁi?z (TRANSHMISION 348.598 0 1
DERECHO DE PASO 1 910.836 - - 7 A2 é&if\rl\JlI'El'RA?E (TRANSHMISION 178.825 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
7 R1 GRATUTTA) 314.159 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
7 2 GRATUITA) 355.392 0 1
VIALIDAD 10,448.855 0
DERECHO DE PASO 1 910,836 0 -
SUBTOTAL ETAPA 1 86,879.07 599 6 SUBTOTAL ETAPA 1 85,882.403 599 10
TOTAL ETAPA 1 TOTAL ETAPA 1
CONDOMINAL HABITACIONAL 61,102.82 599 4 CONDOMINAL HABITACIONAL 61,102.817 599 4
AREA VERDE (TRANSMISION GRATUITA) 11,649.42 0 1 AREA VERDE (TRANSMISION GRATUITA) 8,820.457 0 5
COMERCIAL 4,599.44 0 1 COMERCIAL 4,599.438 0 1
VIALIDAD 8,616.56 - - VIALIDAD 10,448.855 - -
DERECHO DE PASO 1 910.836 - - DERECHO DE PASO 1 910.836
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2
SEDECO/ CO/ DDU/ COU/ FC/ 0794/2016 28-ABRIL-2016 VISTO BUENO DE RELOTIFICACION
No. No.
MANZANA | LOTE uso SUPERFICEE |\ oo o LoTes MANZANA | LOTE uso SUPERFICIE | No. VIVIENDAS | No. LOTES
1 5 [CONDOMINAL HABITACIONAL 10,990.90[ 160 1 1 5 |CONDOMINAL HABITACIONAL 10,990.898 160 1
1 6 |CONDOMINAL HABITACIONAL 14,629.83] 186 1 1 6 _|CONDOMINAL HABITACIONAL 14,629.825, 186 1
1 7__|CONDOMINAL HABITACIONAL 12,4195 105 1 1 7 _|CONDOMINAL HABITACIONAL 12,419,511 100 1
1 8 |CONDOMINAL HABITACIONAL 1416231 116 1 1 8 | CONDOMINAL HABITACIONAL 14,162.310) 83 1
3 1| CONDOMINAL HABITACIONAL 12,181.62 98 1 3 1 [CONDOMINAL HABITACIONAL 12,181.618 71 1
3 2| CONDOMINAL HABITACIONAL 11,843.50 102 1 3 2__|CONDOMINAL HABITACIONAL 11,843.500 102 1
3 3 |CONDOMINAL HABITACIONAL 12,997.85] 168 1 3 3 _|CONDOMINAL HABITACIONAL 12,997.854 190 1
6 2| CONDOMINAL HABITACIONAL 20431.07] 136 1 6 2__|CONDOMINAL HABITACIONAL 20,431.069 132 1
AREA VERDE (TRANSMISION
6 3 | rarumay 121018 0 1 6 3 |DERECHO DE PASO CEA 495.065 0 1
6 4 [CONDOMINAL HABITACIONAL 1297515 80 1 6 4 |FQUIPAMIENTO (TRANSMISION 6,777.620 0 1
GRATUITA)
PLAZA (TRANSMISION
6 5 |aratuma) 4,511.10 0 1 6 5 |CONDOMINAL HABITACIONAL 6,922.009 80 1
AREA VERDE (TRANSMISION PLAZA (TRANSMISION
7 ! rarum) 2,516.40 0 1 6 6 |craruma) 2,963.642) 0 1
. . SERVICIOS CEA (TANQUE DE
VIALIDAD 10,060.89 6 7 |Reuacion) 798.838 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
DERECHO DE PASO 1 2,357.60 - - 7 U |GraTuma) 2,097.003 0 1
VIALIDAD 13,705.468 0 -
DERECHO DE PASO 1 2,357.597 0 -
SUBTOTAL ETAPA 2 143,287.90 1151 12 SUBTOTAL ETAPA 2 145,773.827 1104 14
TOTAL ETAPA 2 TOTAL ETAPA 2
CONDOMINAL HABITACIONAL 122,631.73] 1151 9 CONDOMINAL HABITACIONAL 116,578.594] 1104 9
TRANSMISION GRATUITA 8,237.69 0 3 TRANSMISION GRATUITA 11,838.265 0 3
VIALIDAD 10,060.89 - - SERVICIOS CEA (TANQUE DE REGULACION) 1,293.903 0 2
DERECHO DE PASO 2,357.60 - - VIALIDAD 13,705.468 0 -
DERECHO DE PASO (CEA) 2,357.597 0 -
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3
SEDECO/ CO/ DDU/ COU/ FC/ 0794/2016 28-ABRIL-2016 VISTO BUENO DE RELOTIFICACION
No. No. No. No.
MANZANA | LOTE| uso SUPERFICEE (> | Lomes MANZANA|  LOTE uso SUPERFICEE | oo o | Lomes
3 4| CONDOMINAL HABITACIONAL 10,285.84 148 1 3 4 CONDOMINAL HABITACIONAL | 10,285.836 164 1
3 5 | CONDOMINAL HABITACIONAL 13,203.24 190 1 3 5 CONDOMINAL HABITACIONAL | 12,193.005 180 1
3 6 | CONDOMINAL HABITACIONAL 9,884.22 128 1 3 6 CONDOMINAL HABITACIONAL | 9,001.121 120 1
EQUIPAMIENTO (TRANSMISION AREA VERDE (TRANSMISION
4 1| aruma) 12,124.21 0 1 3 1 GRATUITA) 1,893.897 0 1
EQUIPAMEENTO
5 1| CONDOMINAL HABITACIONAL |  12,411.06 170 1 4 (TRANSMISION GRATUIT) | 7992513 0 1
SERVICIOS CEA (POZO DE
5 2| CONDOMINAL HABITACIONAL 9,138.41 132 1 4 ABASTECIMIENTO) 498.357 0 1
5 3| CONDOMINAL HABITACIONAL 9,083.55 12 1 5 1 CONDOMINAL HABITACIONAL | 12,411.058 184 1
VIALIDAD 6,088.20 - - 5 2 CONDOMINAL HABITACIONAL | 9,138.413 144 1
DERECHO DE PASO 1 2,606.65 - - 5 3 CONDOMINAL HABITACIONAL | 9,083.554 128 1
- - AREA VERDE (TRANSMISION
DERECHO DE PASO 2 1,195.85 7 RATUTTA) 424.965 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
7 RATUITA) 329.066 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
7 RATUTTA) 314.159 0 1
AREA VERDE (TRANSMISION
7 RATUTTA) 476.278 0 1
VIALIDAD 6,777.252 0 -
DERECHO DE PASO 1 2,606.652 0 -
DERECHO DE PASO 2 1,195.848 0 -
SUBTOTAL ETAPA 3 | 86,021.24 880 7 SUBTOTAL ETAPA 3| 84,531.947 920 13
TOTAL ETAPA 3 TOTAL ETAPA 3
CONDOMINAL HABITACIONAL 64,006.33 880 |6 CONDOMINAL HABITACIONAL 62,112.987 920 |6
EQUIPAMIENTO (TRANSMISION GRATULTA) 12,124.21 0 |1 TRANSMISION GRATUITA 11,340.878 0 6
VIALIDAD 6,088.20 SERVICIOS CEA (POZO DE ABASTECIMIENTO) 498.357 0 1
DERECHO DE PASO 380250 | - VIALIDAD 6,777.252 0 -
DERECHO DE PASO (CEA) 3,802,500 0

El Desarrollador debe realizar las anotaciones correspondientes a la Escritura Publica nimero 45,649 de fecha 05 de abril
de 2017, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafo, Titular de la Notaria Pdblica nimero 30 de esta Demarcacion Notarial
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios
reales: 559572/3, 559575/1, 559577/1 y 559578/1 de fecha 19 de diciembre de 2017, mediante la cual se hace constar la
Transmision a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Querétaro.

41. La Secretaria de Administracién mediante oficio SA/0641/2020, folio 5638, 3419 y 3583 de fecha 25 de noviembre
dirigido al Secretario del Ayuntamiento, en respuesta a su vez al oficio SAY/2390/2020 mediante el cual indica lo
siguiente:
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"..Referente a la solicitud de Relotificacion del Fraccionamiento de las Haciendas, le informo gque el lote 1 de la
manzana 4, existe una obra la cual no es un carcamo ni digue de regulacion, con lo que no se afecta el drea
propuesta como equipamiento...”

Una vez que se realizo el andlisis correspondiente de la propuesta que realiza, se determind que la misma no
contraviene a lo plasmado en el Articulo 156 parrafo tercero del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo
tanto no se tiene inconveniente en la propuesta planteada, bajo las condiciones que estime la Secretaria a su cargo”.

42. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DMIAV/1685/2020 de fecha 27 de noviembre
de 2020, senala que lleva a cabo la revision del proyecto en varias ocasiones y dichas areas se encuentran propuestas
como espacios deportivos, por lo que una vez realizada su habilitacion como tal, el espacio operaria adecuadamente,
para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

43. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite actualizacidn fiscal con fecha de 27 de noviembre de 2020, para
la razdn social denominada Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V., con RFC: DIG050420CP9 y domicilio en calle Real
de Minas, nimero 2101, interior 21, Fraccionamiento Las Haciendas.

44. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza Relotificacién del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado
“Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

45, En cumplimiento a la Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2020, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprob6 el Acuerdo mediante el cual se Autoriza la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Las Haciendas”, el Desarrollador presenta cumplimiento a los Acuerdos y Transitorio Primero:

Acuerdo Segundo: La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/DGM/497/2021, folio de referencia
430000/2021/1094 de fecha 30 de marzo de 2021, emite la Ratificacion del Dictamen Impacto en Movilidad, para el
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, con una superficie de 316,188.204 m2.

Acuerdo Tercero y Cuarto: Escritura Publica niUmero 71,899 de fecha 23 de abril de 2021, ante la fe del Lic. Ivan
Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Publica niUmero 30 de esta demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad en los Folios Inmobiliarios:

00596635/0003, 00644663/0001, 00644664/0001, 00644665/0001, 00655666/0001, 00644667/0001, 00644668/0001,
00644669/0001, 006644670/0001, 00644671/0001, 00644672/0001, 00644673/0001, 00644674/0001, 00644675/0001
00559573/0004, 00559575/0002, 00559576/0002, 00559577/0002, 00559578/0002 y 00559579/0002, de fecha 24 de junio de
2021, (para la Relotificacion), de fecha 24 de junio de 2021, 00559573/0005, 00559575/0003, 00559576/0003, 00559577/0003,
00559578/0003, 00559579/0003, 00644663/0002, 00644644/0002, 00644665/0002, 00644666/0002, 00644669/0002,
00644670/0002, 00644671/0002, 00644672/0002, 00644673/0002, 006444674/0002 y 00644675/0002 de fecha 24 de junio de
2021, (para la donacién), se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo de Cabildo, Donacién a Titulo Gratuito y
Relotificacion.

Sexto: Recibo oficial nimero Z-7415541 de fecha 21 de diciembre de 2020, por el Dictamen Técnico de
Relotificacion del Fraccionamiento.

Transitorio Primero: Primera Publicacidon de la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro de fecha
02 de febrero de 2021, Ao III, Nimero 76, Tomo I, Segunda Publicacion de la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro de fecha 16 de febrero de 2021, Afio III, Nimero 77, Tomo I y Primera Publicacion del
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", Tomo CLIV, de fecha 19 de febrero
de 2021 nimero 16, Segunda Publicacion Tomo CLIV de fecha 19 de febrero de 2021 nimero 16.

46. Mediante oficio nimero DDD/01787/2020, SCG14755-20 de fecha 19 de octubre de 2020, Expediente QR-011-15-D,
la Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitid el Dictamen de Factibilidad de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para 2,031 viviendas emitido por la Comisién Nacional del
Agua, en relacién al Estudio Hidroldgico, en el cual se declara procedente otorgar la Transmision Total y Definitiva de un
volumen de 128,190.00 metros clbicos anuales amparados con el Titulo de Concesion No. 08QR0O105154/12IMDL10,
para explotar, usar o aprovechar Aguas Nacionales del Subsuelo a favor de Desarrollos Inmobiliarios GTH, S.A. de C.V.
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47. La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emite el recibo de pago nimero R-3131101 de fecha 23 de
agosto de 2021, del pago del Impuesto Predial para Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”,
ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

48. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/398/2021
de fecha 17 de diciembre de 2021, emite la Ampliacion del Impacto Ambiental para una superficie de 316,188.20 m?,
para 20 lotes comerciales y 2,623 viviendas, para el Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

49. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/5163/2021 de fecha 24 de agosto de 2021, emite avance de las obras de urbanizacién de la Etapa 1, para
el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado Las
Haciendas, cuenta con un avance estimado de 95.97% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd
otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compahia afianzadora debidamente autorizada en
términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo
qgue el monto correspondiente asciende a la cantidad de $667,054.94 (Seiscientos sesenta y siete mil cincuenta y cuatro
pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 4.03 % de obras pendientes por realizar.

50. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/5233/2021 de fecha 30 de agosto de 2021, emite avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 2, para
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Las
Haciendas, cuenta con un avance estimado de 94.87% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd
otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en
términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de Estas en el plazo de dos afios, teniendo
gue el monto correspondiente asciende a la cantidad de $917,887.03 (Novecientos diecisiete mil ochocientos ochenta y
siete pesos 03/100 M.N.) correspondiente al 5.13 % de obras pendientes por realizar.

51. La Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., GRUPO FINANCIERO ASERTA, emite la Fianza NUmero 5429-11947-3,
Folio 1409565 de fecha 23 de septiembre de 2021, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto correspondiente
asciende a la cantidad de $667,054.94 (Seiscientos sesenta y siete mil cincuenta y cuatro pesos 94/100 M.N.)
correspondiente al 4.03% de obras pendientes por realizar, para la Etapa 1, para Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

52. La Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., GRUPO FINANCIERO ASERTA, emite la Fianza nimero 5429-11947-0,
Folio 140958 de fecha 23 de septiembre de 2021, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto correspondiente
asciende a la cantidad de $917,887.03 (Novecientos diecisiete mil ochocientos ochenta y siete pesos 03/100 M.N.)
correspondiente al 5.13 % de obras pendientes por realizar, para la Etapa 2, para Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

53. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/5966/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021, emite la validacién de Fianza nimero 5429-11947-3, Folio
1409565 de fecha 23 de septiembre de 2021, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto que asciende a la
cantidad de $667,054.94 (Seiscientos sesenta y siete mil cincuenta y cuatro pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 4.03
% de obras pendientes por realizar, para la Etapa 1, para el Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las
Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

54. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/5967/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021, Fianza nimero 5429-11947-0, Folio 140958 de fecha 23 de
septiembre de 2021, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto que asciende a la cantidad de $667,054.94
(Seiscientos sesenta y siete mil cincuenta y cuatro pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 4.03 % de obras pendientes
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por realizar, para la Etapa 1, para Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

55. La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0539/2021 SCG-
19251-21, Expediente: QR-011-15-D de fecha 09 de noviembre de 2021, emite la prérroga de vigencia de factibilidad de
los servicios de agua potable, alcantarillado, y drenaje pluvial para 556 viviendas y 20 locales comerciales, para la Etapa
1, para Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, con vigencia hasta el 08 de mayo de 2022.

56. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/057/2021 SCG-
18571-21, Expediente: QR-011-15-D de fecha 16 de noviembre de 2021, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con vigencia
hasta el 16 de mayo de 2022.

57. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/0511/2021
SCG-2819-21, Expediente: QR-011-15-D de fecha 16 de marzo de 2021, emite la factibilidad de servicios de agua
potable, alcantarillado, y drenaje pluvial para 43 viviendas y 3 locales comerciales, para la Etapa 1, para Fraccionamiento
de Tipo Popular denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
con vigencia hasta el 16 de septiembre de 2021.

58. Personal de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, realiza la visita de
inspeccidon observando que se realizaron obras de Urbanizacion, en la Etapa 3 del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

59. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, con las siguientes partidas:
Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefalizacion, Obras de cabecera,
Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tensién, para la Etapa 1, del
Fraccionamiento “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una
superficie de 316,188.204 m?, en cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro el Desarrollador debe cubrir
ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO LAS HACIENDAS
$12,717,567.12 x  1.875% $9,609.71

TOTAL. $9,609.71

(Nueve mil seiscientos nueve pesos 71/100 M.N.)

60. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, con las siguientes partidas:
Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefalizacién, Obras de cabecera,
Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para la Etapa 2, del
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
con una superficie de 316,188.204 m?, en cumplimiento a lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro
para el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, por concepto de Derechos de Supervision, la
siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 2, DEL FRACCIONAMIENTO LAS HACIENDAS
$13,768,899.03 X 1.875% $ 13,243.95
TOTAL. $ 13,243.95

(Trece mil doscientos cuarenta y tres pesos 95/100 M.N.)

61. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, con las siguientes partidas:
Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefializacién, Obras de cabecera,
Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para el Fraccionamiento
“Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de
316,188.204 m?, en cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022 vy el Articulo 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, la siguiente cantidad:
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DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 3, DEL FRACCIONAMIENTO LAS HACIENDAS
$8,147,335.72 x  1.875% $152,762.54
TOTAL. $152,762.54

(Ciento cincuenta y dos mil setecientos sesenta y dos pesos 26/100 M.N.)

62. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucidon de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado
“Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92
(Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.).

63. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado
“Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92
(Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.).

64. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”,
ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92 (Cuatro mil doscientos
un pesos 92/100 M.N.).

65. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento “denominado Las Haciendas”, ubicado en
la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92 (Cuatro mil doscientos un pesos
92/100 M.N.).

66. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en
la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92 (Cuatro mil doscientos un pesos
92/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1455/2022, DE FECHA 10 DE JUNIO DE 2022, SE INFORMA QUE EL DIA
10 DE JUNIO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON
EL SIGUETE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA: RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 1, RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 2, RENOVACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 1,
RENOVACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 2 Y LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 3 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "LAS HACIENDAS’,
UBICADO EN LA DELEGACION MUNICIPAL FELIPE CARRILLO PUERTO DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
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caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro; asi mismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1
del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas"”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

La presente Autorizacién de la Renovacidon de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, tendra la misma vigencia que la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacién del
presente documento, en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2
del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas"”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

La presente Autorizacién de la Renovacidn de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, tendra la misma vigencia que la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacién del
presente documento, en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e La modalidad, de regularizacién y por el avance de la ejecucidon de obras de urbanizacion, en la Etapa 3, para el
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el Considerando 58, del presente Estudio
Técnico.

e Los derechos de Supervision de la Etapa 1, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucidén de las Obras de
Urbanizacion, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el Considerando 59, del
presente Estudio Técnico.

¢ Los derechos de Supervision de la Etapa 2, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el Considerando 60, del
presente Estudio Técnico.

o Los derechos de Supervision de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala
en el Considerando 61, del presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se senala en el
Considerando 62, del presente Estudio Técnico.

 El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en
el Considerando 63, del presente Estudio Técnico.
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o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el
Considerando 64, del presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en el Considerando 65, del
presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se seifala en el Considerando 66, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

7. El Desarrollador debe presentar la ratificacion de las fianzas emitidas por la Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V.,
GRUPO FINANCIERO ASERTA, para la Etapa 1 y la Etapa 2, ya que la vigencia es hasta el 23 de septiembre de 2023, y
conforme a los Articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de Ejecucidon de Obras de
Urbanizacion tendra vigencia de 2 anos, a partir de la autorizacién del presente documento.

8. El Desarrollador debe de presentar en un periodo maximo 120 dias naturales, constados a partir de la Autorizacién del
presente ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible lo siguiente:

« La autorizacién del proyecto de Areas Verdes, por parte de Secretaria de Servicios Plblicos Municipales para el
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

9. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

11. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al
medio ambiente.

12. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisidon gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

13. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

14. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

15. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

16. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

17. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y diseno que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
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placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

18. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

19. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberda ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario serd motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

20. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

21, El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

22, El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DFJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
9 DF OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: III. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS
RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL
AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DFE LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO
EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE
ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON
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LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacidon de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la
Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacidon debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la Autorizacion del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro; asi mismo se encargara también de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del
Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible autoriza, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacién de la Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, tendra la misma vigencia que la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacién del
presente documento, en caso de prdérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

QUINTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, tendra la misma vigencia que la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, que es de 2 afios contados a partir de la Autorizacién del
presente documento, en caso de prdrroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

SEXTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

¢ La modalidad, de regularizacion y por el avance de la ejecucidon de obras de urbanizacion, en la Etapa 3, para el
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en el Considerando 58, del presente Estudio
Técnico.
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e Los derechos de Supervision de la Etapa 1, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se senala en el Considerando 59, del
presente Estudio Técnico.

e Los derechos de Supervision de la Etapa 2, por la Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de
Urbanizacion, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en el Considerando 60, del
presente Estudio Técnico.

e Los derechos de Supervision de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala
en el Considerando 61, del presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el
Considerando 62, del presente Estudio Técnico.

o El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en
el Considerando 63, del presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefiala en el
Considerando 64, del presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en el Considerando 65, del
presente Estudio Técnico.

o El servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, como se sefala en el Considerando 66, del
presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEPTIMO. El Desarrollador debe presentar la ratificacion de las fianzas emitidas por la Aseguradora Insurgentes, S.A. de
C.V., GRUPO FINANCIERO ASERTA, para la Etapa 1 y la Etapa 2, ya que la vigencia es hasta el 23 de septiembre de
2023, y conforme a los Articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la autorizacion del presente documento.

OCTAVO. El Desarrollador debe de presentar en un periodo maximo 120 dias naturales, constados a partir de la
Autorizacion del presente ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible lo siguiente:

e La autorizacion del proyecto de Areas Verdes, por parte de Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el
Fraccionamiento denominado “Las Haciendas”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

NOVENO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo seiiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucién, como lo senala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, deberd reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los
programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo
urbano y proteccion al medio ambiente.

DECIMO SEGUNDO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran
los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision
gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o
servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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DECIMO TERCERO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cdédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

VIGESIMO. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo
anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos
0 aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidon del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dard inicio al procedimiento
administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del fraccionador en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi’ como en la Gaceta Municipal del Municipio en que
se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)
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El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd de
sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan relacionarse
los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad y Lic. Mauricio Eugenio Pérez
Fernandez, Representante Legal de Desarrollos Inmobiliarios GTH S.A de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 29 de junio de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, IT, IIT, 1V, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE
DEL 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE VIALIDADES.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal, contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de Desarrollo Urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y le ha otorgado, entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion,
consigna la fraccién V, del Articulo 115, de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
modificacién de la Estructura Organica de la Administracién Publica Municipal, en su Resolutivo Quinto se autoriza el
cambio de nomenclatura de la Secretaria de Desarrollo Sustentable para quedar como Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, misma que mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible.
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c) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisiéon de la autorizaciéon en materia de
vialidades, estableciendo textualmente lo siguiente:

s "ses ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9
de octubre del 2018, mediante el cual se delegan Facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. E| Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de
las facultades siguientes:

QUINTO. Se autoriza a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcion de las
Obras de Urbanizacion al Municipio de Querétaro, que estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de
ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, de fecha 16
de mayo del presente, signado por el Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, en su caracter de apoderado legal de la persona
moral denominada DAZA U-CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de Administracién No
Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversién, Identificado con el nimero 2670, Fiduciario Banco
Actinver, S.A.I.B.M., mediante el cual solicita la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura
de la vialidad que se pretende ubicar en un predio de su propiedad identificado como Fraccién 2, resultado de la
subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio 3", Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie total de 2,681.15 m?, identificado con la clave catastral
140108401151455.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica NUmero 25,589 de fecha 5 de noviembre de 2014, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 33 de esta demarcacién notarial de Querétaro, instrumento inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil nimero 47624 el 15 de
diciembre de 2014, se hace constar la conformacion de la Sociedad Mercantil denominada “DAZA U-CALLI
INMOBILIARIA”, S.A.P.I DE C.V.

2. Mediante Escritura Publica Nimero 27,215 de fecha 22 de mayo de 2015, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Titular de la Notaria Plblica nimero 33 de esta demarcacion notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil Electronico nimero 40733 el 21 de julio de
2015, se hace constar la formalizacion del poder general para pleitos y cobranzas, y actos de administracion, que otorga
la sociedad mercantil denominada Daza U-Calli Inmobiliaria, S.A. Promotora de Inversion, de C.V., en favor del Lic.
Mauricio Javier Salazar Vera.
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3. Mediante Escritura Puablica Numero 70,342 de fecha 9 de diciembre de 2015, ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz
Gonzalez, Titular de la Notaria Publica niUmero 5 de esta demarcacidn notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real nimero 455894/10 el 3 de noviembre de 2016, se hace
constar el contrato de compraventa, por el cual la sociedad mercantil denominada “"DAZA U-CALLI INMOBILIARIA”,
S.A.P.I DE C.V., adquiri6 para cumplir con su objeto social, la propiedad del inmueble que cuenta con la siguiente
descripcion: lote de terreno marcado con el nimero 18, de la manzana 1, en la Etapa 4, del Fraccionamiento denominado
“Ampliacion El Refugio 3", en esta ciudad de Querétaro, el cual tiene una superficie de terreno de 47,732.97 M?, y le
corresponde la clave catastral 140108401151005.

4. Mediante Escritura Publica Namero 31,691 de fecha 31 de agosto del ano 2016, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Notario Titular, de la Notaria Publica Nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Constitucion de Fideicomiso de Administracion en los Folios
Inmobiliario: 00031627/0005, 00455894/0011, el 14 de noviembre de 2016, se hace constar el contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion No Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversion, Identificado con
el nimero 2670, celebrado, por el sefior Rafael Urquiza Guzzy y el sefior Alberto Pio Urquiza Guzzy, como los
Fideicomitentes A y Fideicomisarios A, la sociedad mercantil denominada Daza U-Calli Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V., como
el Fideicomitente B y Fideicomisario B, y Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como el Fiduciario, por el cual el Fideicomitente G y Fideicomisario B aporto al patrimonio del fideicomiso, el inmueble lote
de terreno marcado con el nimero 18, de la manzana 1, en la Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacién El
Refugio 3”, en esta ciudad de Querétaro, el cual tiene una superficie de terreno de 47,732.97 m2.

5. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de
Subdivision con folio FUS201600439, de fecha 23 de noviembre de 2016, autoriza la Subdivision del Lote 18, Manzana 1,
Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio 3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, identificado con clave catastral 140108401151005, con una superficie total de 47,732.97 m2, en 2 Fracciones con
las siguientes superficies:

FRACCION | SUPERFICIE M2
FRACCION 1 45,051.816
FRACCION 2 2,681.154

De las cuales la Fraccidon 2 debera transmitirla a titulo gratuito mediante Escritura Publica al Municipio de Querétaro por
concepto de Vialidad y obtener la nomenclatura autorizada, ademas debera urbanizarla y dotarla de infraestructura
necesaria para su correcto funcionamiento.

6. Mediante Escritura Publica NUmero 32,975 de fecha 18 de enero del afio 2017, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Pldblica NUmero 33 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, subdivision de
predios en los Folios Inmobiliarios ndimero: 00562695/0001, 00562696/0001, el 26 de mayo de 2017; quedan
protocolizados mediante el oficio y croquis, de fecha 23 de noviembre de 2016, con Folio de Subdivision FUS20160439 del
Municipio de Querétaro; en el cual se autoriza subdividir en 2 fracciones el inmueble de su propiedad, Lote 18, Manzana
1, Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacién El Refugio 3”, en esta ciudad de Querétaro, Estado de
Querétaro, para quedar como: Fraccion 1: con superficie de 45,057.816 m? y la Fraccidn 2: con superficie de 2,681.154
m?2;, misma que se otorga a solicitud de la institucion denominada Banco Actinver, S.A. Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso identificado como Contrato de Fideicomiso
Numero 2670, Irrevocable de Administracion No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion.

7. La Secretaria de Movilidad, Direccién de Operaciones, emite Dictamen Técnico mediante Oficio SEMOV/1410/2017,
Folio de Referencia: 1671, de fecha 5 de julio de 2017; del proyecto “Trazo de Vialidad Urbana denominada Paseo Torre
de Piedra” localizada en el lote marcado con el nimero 18 de la manzana 1 etapa 4 del Fraccionamiento Ampliacién El
Refugio, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez, indicando en uno de sus puntos: debera considerar una seccion de 20
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metros distribuidos de la siguiente manera: banquetas incluyendo guarnicion con seccion de 2.00 metros; dos carriles de
3.50 metros en cada sentido, asi como un camellén que divida los carriles por sentido con una seccion de 2.00 metros.

8. Mediante Escritura Publica Niumero 36,656 de fecha 12 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito de la Notaria Publica nimero 33 de esta demarcacion notarial de Querétaro, de la que es Titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, se hace constar la formalizacion del poder general en cuanto a sus facultades, pero especial en cuanto a
su objeto, para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio limitado, que otorga Banco Actinver,
S.A.I.B.M., Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con
Derecho de Reversion, Identificado con el nimero 2670, en favor del Lic. Mauricio Javier Salazar Vera.

9. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccién de Aseo y Alumbrado Publico, emite oficio y planos folio
SSPM/DAAP/ALU/1524/2019 de fecha 20 de noviembre de 2019, a la Ing. Paola Maria Salazar Reséndiz, Proyectos
CONSTRUTEC Querétaro S.A. de C.V.; mediante el cual Autoriza el Proyecto de Alumbrado correspondiente al proyecto
Acceso Torre de Piedra Jacarandas (Paseo Torre de Piedra Jacarandas, El Refugio), Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez.

10. La Comision Federal de Electricidad, Division de Distribucion Bajio, certifica haber revisado y autorizado el proyecto
de electrificacion de la red de alumbrado publico acceso Torre de Piedra “Jacarandas”, propiedad de Daza U-Calli
Inmobiliaria SAPI DE CV, ubicado en Paseo Torre de Piedra, Jacarandas, El Refugio, Querétaro, Qro., fecha febrero de
2020.

11. La Secretaria de Movilidad, Direccion de Gestion para la Movilidad, emite Dictamen de Impacto en Movilidad mediante
Oficio SEMOV/42/2022, Folio de Referencia: 430000/2021/0361, de fecha 20 de enero de 2022; del proyecto “UN AREA
PARA CONDOMINIO 1: CON CIENTO CINCUENTA Y SEIS VIVIENDAS" de acuerdo al cumplimiento de las acciones de
mitigacion indicadas por esta Secretaria. Dictamen Técnico. 2. Debera realizar la ejecucion de la obra correspondiente a la
vialidad Paseo Torre de Piedra, que conecta al Condominio 1, Condominio 2 y Condominio 3, hasta la conexion con la
vialidad Paseo de los Toros, de acuerdo con los planos autorizados por esta dependencia, con clave “DIM-02", de fecha
20 de enero de 2022, dicha ejecucion debera contener cada uno de los elementos especificados, tanto para el proyecto
de sefalizacidn vertical y horizontal, como para la ejecuciéon de banquetas, camellén y vialidad, asi mismo, debera de
cumplir con las especificaciones marcadas en la NOM-032-SCT2-2018 para colocacién y suministro de sefialamiento.

12. Mediante oficio con folio DDU/COU/FC/1460/2022 de fecha 8 de abril de 2022, la Direccion de Desarrollo Urbano,
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, informa al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, Apoderado Legal de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion No Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversion,
Identificado con el nimero 2670, Fiduciario Banco Actinver, S.A.I.B.M, propietario del predio identificado con la clave
catastral 140100122753006, de la vialidad que pretende desarrollar y denominar Paseo Torre de Piedra, del
Fraccionamiento El Refugio 3, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, que la seccion vial que debe
respetar es la siguiente:

Una seccion de paramento a paramento de 19.92 metros, distribuidos de la siguiente manera: una seccion de banqueta
de 2.26 metros, arroyo vehicular de 6.70 metros, camellén central de 2.00 metros.

13. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, aprobado mediante Sesion de
Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, publicado en el periddico oficial del
Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, con fecha de 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con fecha 22 de abril de 2008, con folio plan de desarrollo nimero
009/0002, el cual indica que los predio se encuentran localizados en zona de uso habitacional con densidad de poblacion
de 200 HAB/HA (H2).
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14. Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, en fecha 4 de abril de 2022, aprueba el proyecto: Drenaje Pluvial
superficial vialidad Paseo Torre de Piedra del Desarrollo Habitacional “Torre de Piedra Jacarandas”, Ampliacion El Refugio
I1I, Lote 18, Fraccién II, Manzana 1, Municipio de Querétaro.

15. La seccion de vialidad solicitada para su reconocimiento, esta disefiada para incorporarse a la infraestructura vial de
la zona, generar transito direccional y peatonal que dard acceso a un predio colindante, correspondiente a la Fraccion 2
resultante de la subdivisién de predios con nimero FUS201600439, con una superficie de 2,681.154 m?, que cuenta con
una longitud a eje de 114.29 metros lineales; con una seccidn total de 19.92 metros, conformada por una seccidén de
camellon de 2.00 metros con guarnicion, arroyo vehicular de dos sentidos de 7.00 metros, banquetas de 1.50 metros con
jardineras de 0.46 metros.

16. Referente a la Nomenclatura propuesta por el Desarrollador para la Vialidad ubicada en el predio de su propiedad
identificado como Fraccion 2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento
denominado “Ampliacién El Refugio 3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, que se indica en el
plano anexo y es la siguiente:

e Paseo Torre de Piedra

17. Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, se
encontré que la Nomenclatura de Vialidad propuesta no se repite en la base de datos que integra el total de vialidades
del municipio; por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacién se indica:

e Paseo Torre de Piedra

18. Personal de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, realiza la visita al
predio denominado como Fraccidén 2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, ubicado en el
Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio 3”, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad; observando
que se realizaron obras de Urbanizacién dentro de la vialidad en proyecto.

19. El Desarrollador debe cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, de la Vialidad de nueva
creacién, con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion III, numeral 2, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, como a continuacion se indica:

POR CADA POR CADA
LONGITUD 10.00 MTS.
NOMENCLATURA ML 100.00 ML |EXCEDENTE| TOTAL
$791.86 $78.90
Paseo Torre de Piedra 114.29 $ 791.86 $ 78.90 $ 870.76
TOTAL| $870.76

(Ochocientos setenta pesos 76/100 MN)

20. Para cumplir con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccidon XIV, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador, debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos
de Supervision de la vialidad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA VIALIDAD
$37218,941.32 x 1.875% $ 60,355.15
Total. $ 60,355.15

(Sesenta mil trescientos cincuenta y cinco pesos 15/100 MN)
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21. Para cumplir con lo senalado en el Articulo 26, Fraccion V, numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios
prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de la Vialidad ubicada en el predio
denominado como Fraccion 2, resultado de la subdivisiéon del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento
denominado “Ampliacion El Refugio 3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la cantidad de $
6,602.62 (Seis mil seiscientos dos pesos 62/100 MN).

22. Para cumplir con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion XIII, numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador, debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura la Vialidad ubicada en el predio denominado como Fraccion
2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio
3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la cantidad de $ 2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos
65/100 M.N.).

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, apoderado legal de la persona
moral denominada DAZA U-CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No
Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversion, Identificado con el nimero 2670, Fiduciario Banco
Actinver, S.A.I.B.M., propietarios del predio identificado con clave catastral 140108401151455, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la vialidad denominada “Paseo Torre de Piedra”; ubicada en el predio
denominado como Fraccion 2, resultado de la subdivisiéon del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento
denominado “Ampliacién El Refugio 3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con las caracteristicas
indicadas en el numeral 15 del Dictamen Técnico.

La presente Autorizacién tendrd vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién deberd de solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

2. La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, apoderado legal de la persona
moral denominada DAZA U-CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No
Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversidn, Identificado con el nimero 2670, Fiduciario Banco
Actinver, S.A.I.B.M., propietarios del predio identificado con clave catastral 140108401151455, la Nomenclatura de la
Vialidad denominada “Paseo Torre de Piedra”, ubicada en el predio denominado como Fraccién 2, resultado de la
subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacién El Refugio 3”, Delegaciéon
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

3. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Articulo 26, I11.2, V.3 y 4, XIV, para el
Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los pagos correspondientes a:

e Derechos de Nomenclatura, como lo sefiala el Considerando 19, del presente Dictamen.
e Derechos de Supervision, como se sefiala en el Considerando 20, del presente Dictamen.

e La Emision del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, como se sefiala
en el Considerando 21, del presente Dictamen.

e La Emisidn del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo sefala el Considerando 22, del
presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
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33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

4. El Desarrollador debe presentar en un plazo no mayor de 180 dias naturales la Transmision a Titulo gratuito a favor
del Municipio de Querétaro de la seccién de la vialidad correspondiente al predio denominado como Fraccién 2, resultado
de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, ubicado en el Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio 3”,
Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro y la Secretaria de Administracion para su cumplimiento.

5. El Desarrollador debe dotar las vialidades con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad,
Alumbrado Publico y sefalizacion de la vialidad, asi como toda infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

6. El Desarrollador debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, oficio emitido por la Secretaria de
Movilidad, en el que se constaten los avances semestrales, en el cumplimiento a las consideraciones mencionadas en los
puntos del Dictamen Técnico, del Dictamen de Impacto en Movilidad, mediante Oficio SEMOV/42/2022, Folio de
Referencia: 430000/2021/0361, de fecha 20 de enero de 2022; del proyecto “UN AREA PARA CONDOMINIO 1: CON
CIENTO CINCUENTA Y SEIS VIVIENDAS”, ubicado en Parcela Ejido Menchaca, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez,
de esta ciudad.

7. El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. El Desarrollador es responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacidn y servicios de la
vialidad producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Ayuntamiento
Municipal.

9. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las senales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y diseno que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

11. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidon del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion
de la presente autorizacion.

12. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

13. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el presente documento,
a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacion
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad
correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccién de Desarrollo Urbano, definir
al respecto.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras Facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de /a
autorizacion en materia de vialidades, estableciendo textualmente lo siguiente, ACUERDO PRIMERO,
Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9
de octubre del 2018 mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano,
SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el
ejercicio de las facultades siguientes: QUINTO. Se autoriza a la Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, para que otorgue la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Vialidades, el
Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion al
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Municipio de Querétaro, que estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados. SEPTIMO. Las
licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tinicamente serdan expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado
de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones
legales aplicables. OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del
Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica,
Juridica y administrativa.

ACUERDO

PRIMERO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, apoderado legal de
la persona moral denominada DAZA U-CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de
Administracidon No Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversidn, Identificado con el nimero
2670, Fiduciario Banco Actinver, S.A.1.B.M., propietarios del predio identificado con clave catastral 140108401151455, la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad denominada “Paseo Torre de Piedra”; ubicada
en el predio denominado como Fraccidon 2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del
Fraccionamiento denominado “Ampliacidon El Refugio 3", Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con
las caracteristicas indicadas en el numeral 15 del Dictamen Técnico.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, apoderado legal de
la persona moral denominada DAZA U-CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion No Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios Con Derecho de Reversidn, Identificado con el nimero
2670, Fiduciario Banco Actinver, S.A.I.B.M., propietarios del predio identificado con clave catastral 140108401151455, la
Nomenclatura de la Vialidad denominada “Paseo Torre de Piedra”, ubicada en el predio denominado como
Fraccion 2, resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El
Refugio 3", Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

TERCERO.- Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Articulo 26, I11.2, V.3 y 4,
X1V, para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los pagos
correspondientes a:

e Derechos de Nomenclatura, como lo senala el Considerando 19, del presente Dictamen.
¢ Derechos de Supervisidon, como se sefiala en el Considerando 20, del presente Dictamen.

e La Emisidn del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, como se sefiala
en el Considerando 21, del presente Dictamen.

e La Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo senala el Considerando 22, del
presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO.- El Desarrollador debe presentar en un plazo no mayor de 180 dias naturales la Transmisién a Titulo gratuito
a favor del Municipio de Querétaro de la seccidon de la vialidad correspondiente al predio denominado como Fraccién 2,
resultado de la subdivision del Lote 18, Manzana 1, Etapa 4, ubicado en el Fraccionamiento denominado “Ampliacién El
Refugio 3", Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad, debidamente protocolizada e inscrita en el
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Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion para su cumplimiento.

QUINTO.- El Desarrollador debe dotar la vialidad con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad,
Alumbrado Publico y sefializacion de la vialidad, asi como toda infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

SEXTO.- El Desarrollador debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, oficio emitido por la Secretaria
de Movilidad, en el que se constaten los avances semestrales, en el cumplimiento a las consideraciones mencionadas en
los puntos del Dictamen Técnico, del Dictamen de Impacto en Movilidad, mediante Oficio SEMOV/42/2022, Folio de
Referencia: 430000/2021/0361, de fecha 20 de enero de 2022; del proyecto “UN AREA PARA CONDOMINIO 1: CON
CIENTO CINCUENTA Y SEIS VIVIENDAS”, ubicado en Parcela Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez,
de esta ciudad.

SEPTIMO.- El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

OCTAVO.- El Desarrollador es responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
la vialidad producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Ayuntamiento
Municipal.

NOVENO.- El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacién correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO.- El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO PRIMERO.- El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dard inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o
aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

DECIMO TERCERO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el
presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido
en la autorizacion otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida
por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccién de Desarrollo
Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberdn publicarse a costa del fraccionador en e/
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en
gue se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada
una, sin contar en €ellos los de la publicacion.

Asimismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P.
O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, sera
de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en gue se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan
relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15).
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El promotor debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar al procedimiento de la revocacion del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de publicacion y para terceros al dia
siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio
del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a
partir del siguiente dia en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia
certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado
General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Direcciéon de Catastro Municipal, Direccién de Ingresos Municipal, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez y al Lic. Mauricio Javier Salazar Vera, apoderado legal de la persona moral denominada DAZA U-
CALLI INMOBILIARIA, S.A.P.I. DE C.V., y del Fideicomiso Irrevocable de Administracién No Empresarial Para Desarrollos
Inmobiliarios Con Derecho de Reversion, Identificado con el nimero 2670, Fiduciario Banco Actinver, S.A.I.B.M.,
propietarios del predio identificado con clave catastral 140108401151455.

Querétaro, Querétaro, a 26 de mayo de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria De Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; Asi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, senala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccidn I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. F| Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
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IL.- En materia de fraccionamientos:
LI [a autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

IL.- En materia de fraccionamientos:
I.L- El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos gue desempefien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”
5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito recibido el dia 12 de mayo de 2022 en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, de la que es titular la
Lic. Tania Palacios Kuri, el Arg. Luis Rodrigo Maiz Valdivia, Representante Legal de “COMEBI DEL CENTRO”, S.A de C.V.,
solicita la Autorizacién para la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, del Ejido San Miguel
Carrillo, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO.

1. Mediante Escritura Publica nimero 5,215, de fecha 18 de junio de 2001, pasada ante la fe del Lic. José Luis Bravo
Mendoza, Notario Publico nimero 29, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., mediante el folio mercantil nimero 815 1, de fecha 18 de enero de
2002, en la cual se hace constar la comparecencia de los Sefiores Vicente Rangel Lozano, Gustavo Rangel Lozano y
Roberto del Valle Lépez para la constitucion de una Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “"COMEBI DEL
CENTROQO”, S.A. de C.V.

2. Mediante Escritura Plblica nimero 24,779 de fecha 17 de septiembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente
Instituto de la Funcidn Registral del Estado de Querétaro, mediante los folios inmobiliarios nimero: 00343787/0002,
00343820/0002, 00343874/0002, 00343942/0002, 00343950/0002, 00343981/0002, 00343993/0002,
00344009/0002,  00344020/0002, 00343786/0002, 00343819/0002, 00343873/0002, 00343941/0002,
00343949/0002,  00343980/0002, 00343992/0002, 00344008/0002, 00344019/0002, 00343872/0002,
00343878/0002, 00343948/0002, 00343956/0002, 00343970/0002, 00343971/0002 y 00343925/0002, de fecha 21
de mayo de 2010 se hizo constar la formalizacion de la transmision de propiedad a titulo gratuito en ejecucion de
Fideicomiso y extincién parcial del mismo, que otorga “Scotiabank Inverlat”, Sociedad Anénima, Institucién Bancaria
Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720,
representado en el acto por los CC. Jaime Vazquez Lépez y Ramiro Antonio Berrelleza Sanchez, éstos en su caracter
de Apoderados Legales y Delegados Fiduciarios de la citada Institucién de Crédito, a favor del Municipio de
Querétaro, éste en su caracter de Adquiriente, debidamente representado por su Presidente Municipal, el C. Javier
Véazquez Ibarra, su Regidor y Sindico Municipal, el C. P. Apolinar Villegas Arcos, y su Secretario del Ayuntamiento, el
Lic. J. Apolinar Casillas Gutiérrez, en cumplimiento a los Acuerdos tomados en las Sesiones Ordinarias de Cabildo del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y oficios de relotificacion, con la comparecencia de las
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sociedades mercantiles denominadas “Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo”, S.A. de C.V., en su caracter de
Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto Lugar, representada en el acto por su administrador Unico el C. Ledn
Bafiuelos Ramirez; la sociedad mercantil denominada “Comebi del Centro”, S.A. de C.V., en su caracter de
Fideicomitente G y Fideicomisario en Séptimo Lugar, representada en el acto por el Ing. Gerardo del Valle Lépez; la
sociedad mercantil denominada “Alde Inv”, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en
Octavo Lugar, representada en el acto por su Presidente del Consejo de Administracion, el C. Eugenio Albo Urias;
siendo materia de dicha aportacion al fideicomiso, a propiedad de las Parcelas marcadas con los nimeros 78 Z-1
P1/2, 76 Z-1 P1/2, 100 Z-1 P1/2 y 105 Z-1 P1/2, del Ejido San Miguel Carrillo.

3. Mediante Escritura Plblica nimero 26,498 de fecha 18 de febrero de 2010, pasada ante la fe del Lic. Alejandro
Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria niUmero 35, de esta demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar
la protocolizacion del oficio expedido mediante folio nGmero DDU/COPU/FC/5416/2009, de fecha 30 de noviembre de
2009, por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante el cual se autoriza la
Relotificacion de las Etapas: 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”,
ubicado en la Delegaciéon Félix Osores Sotomayor, a solicitud de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion
de Banca Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero
170073720, compareciendo la sociedad mercantil denominada Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo, Sociedad
Andnima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto lugar; la sociedad
mercantil Comebi del Centro, Sociedad Andénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente G vy
Fideicomisario en Séptimo lugar; la sociedad mercantil ALDE INV, Sociedad Andnima de Capital Variable, en su
caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo lugar; Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar y
Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, como Fiduciaria del Fideicomiso nimero 80525, Radix II, en su
caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar; inscrito en el anteriormente denominado Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcidon Registral del Estado de
Querétaro, mediante los folios inmobiliarios numero: 00342956/0005, 00342957/0005, 00161159/0024,
00342958/0005, 00342959/0005, 00342960/0005, 00342961/0009, 00342962/0005, 00342963/0006 vy
00342964/0006, de fecha 19 de abril de 2010.

4. Mediante Escritura Publica nimero 29,194 de fecha 30 de noviembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Jaime
Delgado Alcalde, Notario Publico Adscrito a la Notaria nimero 20, en la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se hace
constar el otorgamiento de un Poder Especial, en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para
actos de administracion que otorga la sociedad mercantil denominada “COMEBI DEL CENTRO”, S.A. de C.V., a favor
de los Arquitectos Luis Rodrigo Maiz Valdivia y Perla Aldhara Ramirez Gomez.

5. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de enero del 2002, se autorizd el cambio de Uso de Suelo, Asignacion de
Densidad de Poblacion y Temporalidad a Parcelas del Ejido San Miguel Carrillo, de la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, en el cual se establecia que deberia transmitir a titulo gratuito al Municipio de Querétaro la
superficie de 25.09 Has., comprendida por las Parcelas 88, 92 (Fraccion 0.40 Has.), 93, 94, 95 y dos Centros de
Barrio, el primero ubicado en Areas de Uso Comun y el segundo en la Parcela 110 respectivamente, dentro del area
de crecimiento debido al cambio de Uso de Suelo antes referido cuyas areas se catalogan como Bienes del Dominio
Privado Municipal.

6. Mediante Escritura Pdblica nimero 20,695 de fecha 02 de diciembre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus
Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nUmero 20 de este Distrito Judicial, instrumento
inscrito en el anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
actualmente Instituto de la Funcidn Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real nimero: 00156326/0006 con
fecha 02 de agosto del 2005, en la que se dona a favor del Municipio de Querétaro una fraccién de la Parcela 92 Z-1
P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo, Municipio de Querétaro, con una superficie de 4,000.00 m?2.

7. Mediante Escritura Pdblica nimero 20,570 de fecha 29 de octubre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus
Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 20 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito
en el anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 00156334/0003 con
fecha 29 de julio del 2005, en la que se dona a favor del Municipio de Querétaro la Parcela 93 Z-1 P1/2 del Ejido San
Miguel Carrillo, Municipio de Querétaro, con una superficie de 43,034.94 m?2.

8. Mediante Escritura Publica nUmero 20,579, de fecha 4 de noviembre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus
Martinez Reséndiz, Notario PUblico Titular de la Notaria Publica No 20 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito en
el anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente
Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 00161159/0003 con fecha 29 de julio

3 6 Municipio de Querétaro
2021-2024




10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

del 2005, en la que se dona a favor del Municipio de Querétaro la Parcela 95 Z-1 P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo,
con una superficie de 43,035.09 m2.

La Comisidon Federal de Electricidad otorgd la factibilidad de servicio de energia eléctrica para un Desarrollo
Habitacional ubicado en el Camino a Mompani, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor del Municipio de
Querétaro, mediante oficio de la Superintendencia de Zona Querétaro, 816.7-SZQ-DP243/2005 de fecha 08 de junio
de 2005.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de julio de 2005, se aprobd el Acuerdo relativo a la modificacion del
Cambio de Uso de Suelo, Asignacion de Densidad de Poblacién y Etapas de Desarrollo a Parcelas del Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, del Acuerdo de fecha 22 de diciembre del 2002, para que en
una superficie de 2'346,519.22 m? se lleve a cabo un Proyecto Habitacional, Comercial y de Servicios, con una
densidad promedio de poblacién de 350 a 400 hab/Ha, para la ubicaciéon de un maximo de 15,000 viviendas en la
totalidad de la superficie de estudio, con etapas de desarrollo a mediano plazo (afios 2003 — 2006) para las Parcelas
que conforman el Fraccionamiento Real de San Miguel.

Mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero 2005-4930 de fecha 04 de agosto de 2005, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, autorizé un Desarrollo Habitacional de tipo popular con un
maximo de 15,000 viviendas, para las parcelas descritas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de julio de 2005, del
Ejido San Miguel Carrillo, con densidad de poblacion de 350 a 400 hab/Ha, en una superficie estimada de
2'346,519.22 m?,

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emite la Autorizacion de Impacto
Ambiental nimero SEDESU/SSMA/752/2005, de fecha 31 de agosto de 2005, para un Desarrollo Habitacional
denominado “San Miguel Carrillo”, que se pretende realizar con una superficie total de 2'346,519.22 m?, en el Ejido
San Miguel Carrillo en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante el oficio nimero SSPM/DT/IT/506/05, de fecha 03 de
noviembre del 2005, emitié el Dictamen Vial, para un Desarrollo Habitacional ubicado en el Camino a Mompani, en
la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nimero DT2005107,
de fecha 08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 1'341,842.625 m?, de los cuales, se cuenta
con una superficie libre de afectacion de 1'201,742.957 m?, de las Parcelas: 57 a 75 y de la 77 a la 94 del Ejido San
Miguel Carrillo, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nimero DT2005108,
de fecha 08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 484,598.973 m?, de los cuales, se cuenta con
una superficie libre de afectacion de 1'201,742.957 m?, de las Parcelas: 87, 88, 89, 90, 91, 98, 99, 101, 102, 106, y
107 del Ejido San Miguel Carrillo, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccidn de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nimero DT2005110,
de fecha 08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 40,116.752 m? correspondiente a la Parcela
95 del Ejido San Miguel Carrillo, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Mediante Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de abril de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el
Acuerdo relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y
Nomenclatura de las Etapas 3, 4 y 5, cambio de denominacion de Fraccionamiento “Real de San Miguel” a “Puertas
de San Miguel”, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDDU/DU/3830/2006, de fecha 01 de agosto de 2006, Autorizd el Proyecto de Lotificacion de las Etapas: 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nUmero DT2006115
de fecha 03 de agosto de 2006, amparando una superficie total de 1,339,757.860 m? correspondiente a las Parcelas:
57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 77, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 93 y 94
del Ejido San Miguel Carrillo, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de agosto de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo
relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y
Nomenclatura de las Etapas: 6, 7, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado
en la Delegacidon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.
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. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
ndamero 2007-241, de fecha 08 de junio de 2007, autorizd la Fusion de dos lotes del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, quedando una
superficie total de 878,605.26 m?2.

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
numero 2008-01, de fecha 12 de enero de 2008, autorizé la Fusién de quince lotes del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, quedando una
superficie total de 658,444.17 m?2.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
nimero 2008-05, de fecha 14 de enero de 2008, autorizd la Fusion de tres lotes del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, quedando una
superficie total de 921,768.895 m>.

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nUmero VE/1113/2008, de fecha 10 de octubre de 2008, otorgd la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 2,000 viviendas del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en las Parcelas: 110, 94, 98, 93, 95, Fraccion 2 de la Parcela 92 y 132,
Ejido de San Miguel Carrillo, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COPU/FC/1876/2009, de fecha 07 de mayo de 2009, autorizé el proyecto de Relotificacion de la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacidon Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

La Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COPU/FC/2552/2009, de fecha 01 de junio de 2009, autorizd el proyecto de Relotificacion de la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COPU/FC/5416/2009, de fecha 30 de noviembre de 2009, autorizd el Proyecto de Relotificacion de las Etapas:
3,4,5,6,7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; debido a un ajuste en las superficies y medidas de los lotes que
conforman las mismas.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo
identificado con niumero de Expediente 17/10, de fecha 08 de junio de 2010, relativo a la autorizaciéon del Proyecto
de Relotificacion de las Etapas: 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San
Miguel”, ubicado en la Delegacidon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; debido a un ajuste en las
superficies y medidas de los lotes que conforman las mismas.

Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo con nimero de Expediente 17/10, de fecha 08 de junio
de 2010, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, relativo a la autorizacion del Proyecto de Relotificacion de las Etapas: 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad, el Desarrollador presenta copia de la publicacion en la Gaceta Municipal No. 40 de fecha 29 de marzo
de 2011.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo
identificado con nimero de Expediente EXP. 19/10, de fecha 03 de noviembre de 2010, relativo a la autorizaciéon de
la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas: 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 y 13, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero VE/3747/2012 de
fecha 04 de octubre de 2012, con expediente QR-024-08-D, emite la ratificacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 1,900 viviendas, para las 57 a 91, Fraccion 2, del Ejido San Miguel Carrillo, en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo
identificado con nimero de Expediente EXP. 030/15, de fecha 25 de septiembre de 2015, emite la Autorizaciéon del
Proyecto de Relotificacion de las Etapas 6 y 8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en
Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacidon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
incrementando la superficie de la Etapa 6, la cual se incorpora a las superficies de area vendible comercial, area
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

verde y de vialidades, disminuyendo la superficie de la Etapa 8 sin incrementar el nimero de viviendas a desarrollar
en dichas Etapas, quedando sus superficies de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 6
PROPUESTA DE RELOTIFICA CION
No. DE
0,
CONCEPTO SUPERFICIE M2 /o No. DE LOTES VIVIENDAS

AREA VENDIBLE HABITACIONAL 148,323.82 42.03% 15 1,364
AREA VENDIBLE COMERCIAL 86,087.68 24.39% 46 -
AREA VERDE 29,946.50 8.49% 13 -
EQUIPAMIENTO 40,167.50 11.38% 2 -
DERECHO DE PASO - - - -
VIALIDADES 48,373.40 13.71% - -

TOTAL 352,898.90 100.00% 76 1,364

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 8
PROPUESTA DE RELOTIFICA CION
CONCEPTO SUPERFICIE M2 % NO. DE LOTES NO. DE VIVIENDAS
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 88,766.18 68.25% 10 785
AREA VENDIBLE COMERCIAL 11,158.26 8.58% 2 .
AREA VERDE 5,225.56 4.02% 6
EQUIPAMIENTO - - B
DERECHO DE PASO - -
VIALIDADES 24,912.98 19.15% B B
TOTAL 130,062.98 100% 18 785

La Secretaria de Movilidad mediante oficio SM/D0O/132/2016, de fecha 02 de marzo de 2016, emite los avances de
acciones de mitigacion vial para el Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a
Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro mediante oficio y planos folio 09-29519,
expediente QR-02408D de fecha 30 de marzo de 2016, aprobd el proyecto del colector sanitario San Miguel Carillo,
para el Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta
ciudad.

La Comisidn Federal de Electricidad, Zona Querétaro, con folio DP9002 354 712018, de fecha 20 de agosto de 2018,
emitié la autorizacion de los proyectos de la red de distribucion de alumbrado publico, red de media tensién tipo
subterraneo y red de baja tension tipo subterraneo para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de
San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, en la Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad.

La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/194/2018 de fecha 27 de noviembre
de del 2018, emite opinidn técnica y de servicio para la Autorizacién del Proyecto de Alumbrado para la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la autorizacion mediante expediente identificado con folio EXP.- 10/19
de fecha 03 de abril de 2019, del Acuerdo relativo a la Renovacién de la Licencia de Ejecucidon de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani S/N, del
Ejido San Miguel Carrillo, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Para cumplir con los Acuerdo Segundo, Transitorio Primero y Tercero, del Acuerdo identificado con folio EXP.- 10/19
de fecha 03 de abril de 2019, del Acuerdo relativo a la Renovacion de la Licencia de Ejecucidon de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, el Desarrollador presenta:

Segundo: La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/1070/2020 de fecha
20 de abril de 2020, autoriza cubrir en parcialidades, los Derechos de Supervision de la Etapa 6, del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”.

o La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/1687/2020 de fecha 28 de
agosto de 2020, autoriza cubrir en parcialidades, los Impuestos por Superficie Vendible Comercial, de la Etapa 6,
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.
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 La Direccidon de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/437/2021 de fecha 22 de
febrero de 2021, emite la actualizacion por el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, de la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

¢ La Secretaria de Finanzas emite el Recibo oficial No. R-3083951 de fecha 23 julio de 2019, por servicios prestados
al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6,
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

Transitorio Primero: Primera Publicacién de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 02 de junio de
2020, Ano II, Namero 53, segunda publicacion de fecha 16 de junio de 2020, Afio II, NUmero 54, Tomo I y
publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacion Tomo CLII,
de fecha 19 de junio de 2020, Numero 53 y segunda publicacién Tomo CLII, de fecha 26 de junio de 2020 nimero
55.

Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica niUmero 81,213 de fecha 27 de agosto de 2020, ante la fe del Lic.
Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria NUmero 16 de esta demarcacion Notarial, instrumento pendiente
de inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, se hace constar la protocolizacién del
Acuerdo.

39. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del estado de Querétaro emite la aprobacién de los proyectos de
red de agua potable para la zona oriente de las Etapas 6, 7, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado Puertas de
San Miguel, de fecha 06 de abrii de 2020, numero de expediente QR-024-08-D, oficio de factibilidad
DDDF/0636/2020, DDDF/0637/2020 de fecha 22 de abril de 2020.

40. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico emite Cedula de Identificacion Fiscal, para la empresa denominada
Comebi del Centro, S.A. de C.V., con RFC: CCE0106183X1, con domicilio fiscal en la Avenida Mufioz nimero 475,
Colonia Tequisquiapan, en el Estado de San Luis Potosi, cddigo postal 78250.

41. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite la aprobacion de los proyectos de
Red general de drenaje sanitario para la zona oriente de las Etapas 6, 7, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento
denominado Puertas de San Miguel, de fecha 06 de abril de 2020, nimero de expediente QR-024-08-D, oficio de
factibilidad DDDF/0636/2020, DDDF/0637/2020 de fecha 22 de abril de 2020.

42.la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/650/2022 de fecha 14 de febrero de 2022, emite avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica,
se verifico y constato que en el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, Etapa 06 cuenta con un avance
estimado de 68.04% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por €jecutar, mas el treinta por
cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $18,781,858.93 (Dieciocho millones setecientos ochenta y un mil
ochocientos cincuenta y ocho pesos 93/100 M.N.) correspondiente al 31.96% de obras pendientes por realizar.

43. Tokio Marine HCC México Compaiiia Afianzadora, S.A de C.V., emite la Pdliza de Fianza de fecha 01 de marzo de
2022, nimero de fianza 038582-0000, inicio de vigencia 01 de marzo de 2022, con fin de vigencia 28 de febrero de
2024, a favor del Municipio de Querétaro a favor del Municipio de Querétaro, por parte de Comebi del Centro, S.A.
de C.V., la cantidad de $18,781,858.93 (Dieciocho millones setecientos ochenta y un mil ochocientos cincuenta y
ocho pesos 93/100 M.N.), para garantizar el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar de la
Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

44.la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/1483/2022 de fecha 08 de marzo de 2022, se emite la validacion de la pdliza de fianza nimero
038582-00000, de fecha 01 de abril de 2022, emitida por Tokio Marine HCC México Compafiia Afianzadora, S.A. de
C.V., la cual ampara a favor de Municipio de Querétaro, por parte de Comebi del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de
$18,781,858.93 (Dieciocho millones setecientos ochenta y un mil ochocientos cincuenta y ocho pesos 93/100 M.N.),
para garantizar el valor total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar de la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado Puertas de San Miguel, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

45. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, con las siguientes partidas:
Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefalizacion, Obras de
cabecera, Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para la Etapa

40 Municipio de Querétaro
2021-2024




6, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad y en cumplimiento a lo sefalado en la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el
concepto de Derechos de Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 6
DEL FRACCIONAMIENTO PUERTAS DE SAN MIGUEL
$14,687,131.71 X 1.875% $ 275,383.71
TOTAL. $ 275,383.71

(Doscientos setenta y cinco mil trescientos ochenta y tres pesos 71/100 M.N.)

46. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San
Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad, la cantidad de $4,201.92 (Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1612/2022, DE FECHA 28 DE JUNIO DE 2022, SE INFORMA QUE EL
DIA 24 DE JUNIO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
AUTORIZARON EL SIGUETE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA: LA RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 6 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “"PUERTAS DE SAN MIGUEL",
UBICADO EN CARRETERA A MOMPANI S/N, DEL EJIDO SAN MIGUEL CARRILLO, EN LA DELEGACION
MUNICIPAL FELIX OSORES SOTOMAYOR DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA
09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 6, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a
Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afos, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los derechos de Supervisién de la Etapa 6, por la Renovaciéon de la Licencia de Ejecucidon de las Obras de
Urbanizacién, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se sefiala en el Considerando
45, del presente Estudio Técnico.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se
sefiala en el Considerando 46, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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3. El Desarrollador debe presentar la ratificacion de la fianza emitida por Tokio Marine HCC México Compaiiia Afianzadora,
S.A de C.V. para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miquel, ya que la vigencia es hasta el 14
de febrero de 2023, y conforme a los Articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la autorizacion del presente documento.

4. El Desarrollador, debe de presentar en un periodo maximo 90 dias naturales, constados a partir de la Autorizacién del
presente Acuerdo, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible lo siguiente:

e Pago del Impuesto predial, para el Ejercio fiscal 2022, correspondiste a la Etapa 6 del Fraccionamiento.

e La autorizacion emitida por parte de Secretaria de Servicios Publicos Municipales, del proyecto de Areas Verdes,
para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e La factibilidad vigente los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvia emitida por La Comisidn
Estatal de Aguas, para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e Presentar oficio emitido por la Secretaria de Movilidad, en la que se haga constar los avances semestrales de
las Acciones de Mitigacidn, indicadas en el Dictamen de Impacto en Movilidad, para la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e Cumplimiento a los Acuerdos: Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo, Noveno y Transitorios Primero y
Tercero del Acuerdo de fecha 25 de septiembre de 2015, relativo a la Autorizacion del Proyecto de
Relotificacion de las Etapas 6 y 8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en
Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacidon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta
ciudad.

e La inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, de la Escritura Publica nimero
81,213 de fecha 27 de agosto de 2020.

5. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

8. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisién gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

9. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

11. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

13. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, el disefo de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.
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14. De acuerdo a lo senalado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

15.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

16. El Desarrollador se encargara de promover la formacidn de la Asociaciéon de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

18. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidn del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO
DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA
SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A
CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y
POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MA YORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: 1. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.1. EL OTORGAMIENTO
DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE
SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién de la Etapa 6, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera
a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, contados a partir de la Autorizacién del documento, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio

N\

Municipio de Querétaro
2021-2024 43



Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e Los derechos de Supervision de la Etapa 6, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién, del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se sefiala en el Considerando
45, del presente Estudio Técnico.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se
sefiala en el Considerando 46, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe presentar la ratificacion de la fianza emitida por Tokio Marine HCC México Compaiiia
Afianzadora, S.A de C.V. para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miquel, ya que la vigencia es
hasta el 14 de febrero de 2023, y conforme a los Articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizaciéon tendrd vigencia de 2 afios, a partir de la autorizacion del presente
documento.

CUARTO. El Desarrollador, debe de presentar en un periodo maximo 90 dias naturales, constados a partir de la
Autorizacién del presente Acuerdo, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible lo
siguiente:

¢ Pago del Impuesto predial, para el Ejercio fiscal 2022, correspondiste a la Etapa 6 del Fraccionamiento.

 La autorizacién emitida por parte de Secretaria de Servicios Publicos Municipales, del proyecto de Areas Verdes,
para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e La factibilidad vigente los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvia emitida por La Comisién
Estatal de Aguas, para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e Presentar oficio emitido por la Secretaria de Movilidad, en la que se haga constar los avances semestrales de
las Acciones de Mitigacion, indicadas en el Dictamen de Impacto en Movilidad, para la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

e Cumplimiento a los Acuerdos: Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo, Noveno y Transitorios Primero y
Tercero del Acuerdo de fecha 25 de septiembre de 2015, relativo a la Autorizacion del Proyecto de
Relotificacion de las Etapas 6 y 8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en
Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta
ciudad.

e La inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, de la Escritura Publica nimero
81,213 de fecha 27 de agosto de 2020.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizaciéon de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo sefala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
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la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita,
deberadn de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo senalado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacién.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
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Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en €ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando gue el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad y Arg. Luis Rodrigo Maiz Valdivia,
Representante Legal de "COMEBI DEL CENTRO”, S.A de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 06 de julio de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 000000000 OOOOOOOOEOEONOEONOEONONOEOEOEONOEONOEONOEONOEONOEONOEOEOO OO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO 73 FRACCIONIY V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DE 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA
DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente senala en el Gltimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30, fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II, incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesidon de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, preceptos
consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delegd
(entre otras facultades) a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.
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TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de /a Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I. En materia de fraccionamientos:
LII La autorizacion para venta de lotes. (articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi' como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... 7

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 25 de julio de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de propietario, solicito la Venta Provisional de
Lotes del Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa
Peia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6
P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto, identificado con la clave catastral
140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 24,945 de fecha 25 de septiembre de 2009, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 Treinta y Cinco, de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil
ndmero 00259404/0008, 00259390/0008, 00259388/0008, 00259406/0008 el 18 de febrero de 2010, se hace constar
la comparecencia del Municipio de Querétaro, a quien se le denominara la parte vendedora, representado por su
Presidente Municipal, el C. Javier Vazquez Ibarra, su Regidor y Sindico Municipal, la Licenciada Maria Dolores Andrade
Cruz y su Secretario del Ayuntamiento, el Licenciado J. Apolinar Casillas Gutiérrez, con la comparecencia de su
Secretario de Finanzas, el Ingeniero Miguel Martinez Moyano y por otra parte el sefior Licenciado Luis Alfonso Garcia
Alcocer, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte compradora entre otros de la Fraccion F2-133 de la Parcela
133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 3,281.63
m? e identificado con la clave catastral 140211801080108 y la Fraccion F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote el Bajo, Delegacion Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 10,448.97 m? e identificado con
la clave catastral 140211801080109.

2. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
de Fusidn de Predios nimero FUS201400604 de fecha 24 de noviembre de 2014, autoriza fusionar dos fracciones con
superficie de 10,448.97 m? y 3,281.63 m?, quedando una superficie total de 13,730.60 m?, de la Parcela 133 Z-6 P1/2
del Ejido Tlacote el Bajo, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante Escritura Publica nimero 42,849 de fecha 14 de enero de 2015, ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares,
Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Roberto
Loyola Vera, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, bajo
el Folio Inmobiliario: 00504361/0001 de fecha 18 de febrero de 2015, se hace constar la Fusion de Predios, que resulta
de la protocolizacién de la Licencia y Planos identificados con el nimero de Licencia FUS201400604 de fecha 24 de
noviembre de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro de las fracciones siguientes:
Fraccion F2-133 con una superficie de 3,281.63 m?y Fraccion F3-133 con una superficie de 10,448.97 m?, quedando
una superficie total de 13,730.60 m2.

4. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de Uso de Suelo
ndimero DUS202101019 de fecha 10 de febrero de 2021, para un Desarrollo Habitacional con 164 viviendas y area
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comercial, para el predio ubicado en la Fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 13,730.60 m? e
identificado con clave catastral 140211801080108.

5. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Factibilidad de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, mediante oficio No. DDDF/01636/2021 expediente QR-026-05-D12, de fecha
16 de agosto de 2021, para 165 viviendas, para el predio resultado de la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la
Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una
vigencia hasta el 16 de febrero del 2022.

6. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio No. DP 854/21 de fecha 27 de octubre de 2021, mediante el cual se
informa de la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Inmobiliaria Cordillera S.A. de
C.V. ubicada en Boulevard Pefia Flor, Ciudad del Sol, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad identificada con
clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?.

7. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio No. DDU/COU/7015/2021 de fecha 08 de diciembre de 2021, emite el Alineamiento Vial
para el predio ubicado en la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el
Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y
una superficie de 13,730.60 m?2.

8. La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. Z-7719551 de fecha 09 de febrero de 2022, para el predio ubicado
en la Fusidon de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién
Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de
13,730.60 m>.

9. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/186/2022 y folio de referencia SEMOV*1661-2022/21-24 de
fecha 23 de febrero de 2022, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en Boulevard Pefia
Flor, Fraccionamiento Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave
catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, Unica y exclusivamente para un Desarrollo Habitacional
con 164 viviendas.

10.La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite la Cedula de identificacion fiscal, para Luis Alfonso Garcia Alcocer
con RFC: GAAL640825HQTRLS10 y domicilio en calle Club Campestre, nimero 370, Fraccionamiento Club Campestre,
Cddigo Postal 76190.

11.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/155/2022 de
fecha 01 de abril de 2022, emite el Dictamen de Impacto Ambiental para el proyecto denominado Fraccionamiento
Habitacional y Comercial Norte que se pretende realizar en una superficie de 13,730.60 m?, ubicado en la fusion de las
Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo
Puerto de esta ciudad, autoriza Unica y exclusivamente 160 viviendas, 5 locales comerciales, estacionamiento y area
verde.

12.la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/979/2021 de fecha 13 de
diciembre de 2022, AUTORIZA EL VISTO BUENO DE LOTIFICACION del Fraccionamiento de Tipo Popular que
pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Norte",
ubicado en Boulevard Pefa Flor, Fraccion F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de
13,730.60 m2.

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL,
"SECCION VILLA PENA FLOR NORTE"

uso SUPERFICIE (m?) % NO. LOTES NO. VIVIENDAS
HABITACIONAL 10,088.00 73.47 1 160
COMERCIAL 3,642.59 26.53 5 0
TOTAL 13,730.59 100 6 160
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En cumplimiento al Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, mediante la Escritura Publica numero
90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, se protocoliza la transmision a titulo gratuito a favor del Municipio de
Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m? por concepto de Equipamiento Urbano y Areas Verdes de todos los
Desarrollos Inmobiliarios del "Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol", ubicado al interior de las Parcelas
121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Por lo dispuesto en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: El Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente
el desarrollador y en el que debera contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de
entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

13.Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con nimero de Expediente
18/2022, de fecha 27 de abril de 2022, se emiti6 la Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento y Lotificacion
para el Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa
Peiia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133
Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.

14.Para cumplir con los Acuerdos Tercero, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo de Delegacion de
Facultades, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con nimero de Expediente 18/2022, de fecha 27 de abril de 2022, se
emitié la Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento y Lotificacion para el Fraccionamiento denominado
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", el Desarrollador
presenta:

¢ TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

o Comprobante de pago No. B-57789 de fecha 19 de junio de 2022, por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
del Fraccionamiento.

o Comprobante de pago No. B-57790 de fecha 19 de junio de 2022, por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial del
Fraccionamiento.

o Comprobante de pago No. Z-2492321 de fecha 05 de mayo de 2022, por la Lotificacion del Fraccionamiento.

o Comprobante de pago No. Z-2492322 de fecha 05 de mayo de 2022, por la Denominacion del Fraccionamiento.

¢ CUARTO. La Comision Federal de Electricidad, emite planos autorizados de fecha 02 de julio de 2022, de los proyectos eléctricos
de red de baja tension subterrénea y red subterranea de alumbrado condominal, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de
esta ciudad.

o La Comision Estatal de Aguas, emite los proyectos Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, con oficio de
factibilidad No: VE/0302/2022, de fecha 01 de marzo de 2022, expediente de factibilidad: QR-026-05-D12, vigencia de
aprobacion 02 de junio de 2022, folio 22-197, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pena Flor Norte", Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.

o La Comisidn Estatal de Infraestructura, mediante oficio CEI/SI/DPCH/00034/2022 de fecha 12 de enero de 2022, emite la
validacion del Estudio Hidroldgico, para las Fracciones F2-133 y F3-134 de las Parcelas 133 Z-6 P1/2 y 134 Z-6 P1/2
respectivamente, del Ejido Tlacote EL Bajo, Delegacidn Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con claves
catastrales 140211801080108 y 140211801080115.

« TRANSITORIO PRIMERO. Primera publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 31 de mayo de 2022,
Ano II, No. 18, Tomo I, Segunda publicacion de fecha 05 de julio de 2022, Afio II, No. 20, Primera publicacion en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", Tomo CLV, de fecha 08 de julio de 2022, No. 48, Segunda
publicacion Tomo CLV, de fecha 15 de julio de 2022, No. 49.

« TRANSITORIO TERCERO. El Lic. Pedro Cevallos Alcocer, emite Constancia Tramite de Escritura, con nimero de escritura
106,311 de fecha 18 de julio de 2022, para la Denominacidn del Fraccionamiento y Lotificacién para el Fraccionamiento
denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Norte", Delegacion Municipal
Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.
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15.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pena Flor, en la fusiéon de las
Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo
Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, la
cantidad de $9,603.71 (Nueve mil seiscientos tres pesos, 71/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/2553/2022, DE FECHA 12 DE SEPTIEMBRE DE 2022, SE INFORMA QUE
EL DIA 09 DE SEPTIEMBRE DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL, "SECCION VILLA PENA FLOR
NORTE", UBICADO EN BOULEVARD PENA FLOR, EN LA FUSION DE LAS FRACCIONES F2-133 Y F3-133 DE LA
PARCELA 133 Z-6 P1/2 DEL EJIDO TLACOTE EL BAJO, DELEGACION MUNICIPAL FELIPE CARILLO PUERTO,
IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140211801080108 Y UNA SUPERFICIE DE 13,730.60 M>.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento
denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", ubicado
en Boulevard Pefa Flor, en la fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el
Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida, en la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el articulo 200, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

2. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", como se senala en el Considerando 15 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

3. El Desarrollador debe de presentar en un periodo maximo de 90 dias contados a partir de la Autorizacion del Presente

Acuerdo:

e Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacién Municipal de Proteccién Civil, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pefia Flor Norte".

¢ Oficio del cumplimiento de las acciones de mitigacion vial, emitido por la Secretaria de Movilidad, indicadas en el Dictamen de
Impacto Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia
Flor Norte".

e Escritura Publica nimero 106,311 de fecha 18 de julio de 2022, relativo a la Denominacién del Fraccionamiento y Lotificacién
para el Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", la cual
debe estar inscrita ante el Registro Pubica de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.
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4. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

7. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio asi mismo, los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales
o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

11.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

12.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

13.De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

14.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario serd motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.
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15.El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

16.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

17.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15 FRACCION I,
16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES
v, VY VI 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO,
ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION
ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE LA CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES, A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION,
CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA: 1. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: ILII. LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES.
(ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN
QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. OCTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION,
ASI COMO A LA CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DAR SEGUIMIENTO A LAS
TRANSMISIONES GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA
DELEGACION DE FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Venta Provisional de Lotes para el
Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor
Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del
Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida, en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el articulo 200, del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Pefia Flor Norte", como se sefiala en el Considerando 15 del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple
de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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CUARTO. El Desarrollador debe de presentar en un periodo maximo de 90 dias contados a partir de la Autorizacién del
Presente Acuerdo:

o Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

 Oficio del cumplimiento de las acciones de mitigacion vial, emitido por la Secretaria de Movilidad, indicadas en el Dictamen de
Impacto Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pefia
Flor Norte".

e Escritura Publica nimero 106,311 de fecha 18 de julio de 2022, relativo a la Denominacién del Fraccionamiento y Lotificacion
para el Fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", la cual
debe estar inscrita ante el Registro Plbica de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio asi mismo, los lotes destinados a transmisidn gratuita, deberan de conservar su
uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en conddmino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el
disefo de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el
Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.
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DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del fraccionador
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del
Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias
naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi' mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo,
serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura
deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusidon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.
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QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del

Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto y al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de
Propietario.

Querétaro, Querétaro, a 19 de septiembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 000000000 000000000COCOCOCOCOCOCOOOOOCO0OCO0CO0CO0CO0COCO0CO0COCOCBOCGOCEOOOD
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluaciéon de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesidn de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccién I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacién urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega
entre otras facultades a ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.
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TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:
LII La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demds disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de Facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la

”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 02 de agosto de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Lic. Armando Rivera Castillejos, Apoderado Legal de “"RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién Numero F/4325,
solicita la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento, de Tipo Residencial denominado “SAYAB
JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una
superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 67,591 de fecha 18 de agosto de 2020, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendaio,
Titular de la Notaria NiUmero 30 de esta Demarcacion, se hace constar la constitucion de la sociedad denominada
“RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., en la que intervienen los sefiores Armando Alejandro Rivera Castillejos, Gerardo
Gabriel Gonzalez Fernandez, Rogelio Gilberto Navarro Carrillo y Armando Rivera del Hoyo.

Asi mismo se otorga poder para pleitos y cobranzas, poder general para actos de administracion, poder general para
actos de dominio a favor del Lic. Armando Alejandro Rivera Castillejos.

2. Mediante Escritura Publica nimero 82,051 de fecha 31 de marzo de 2021, ante el Lic. Sergio Zepeda Guerra, asignada
para ejercer en la Notaria nimero 16 de esta demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad,
bajo el folio inmobiliario 00435723/0007 de fecha 18 de junio de 2021, se hace constar la formalizacion del contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion Nimero F/4325, que celebran:

e COSONA JURIQUILLA, S.A. de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario "B”, Representada en este acto por la
Sefiora Ma. Fernanda Gutiérrez Torres y el Sefior Luis Enrique Pablo de Garay Gutiérrez.

e RESIDENCIAL ALTELUS, S.A de C.V, como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario
representado por los sefores Gerardo Gabriel Gonzalez Fernandez y Armando Alejandro Rivera
Castillejos.

e BANCO MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, como el Fiduciario, Representando en este acto por sus Delegados
Fiduciarios Emilio José Lépez Diaz y Carlos Mercado Villalobos.

PARA LOS INMUEBLES:

A) Predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie
de 123,515.042 m2.
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B) Predio ubicado en Avenida Independencia, Nimero 101 Lote 31, Manzana 4, Zona 3, de la colonia Independencia
en la Delegacion Santa Rosa Jauregui con una superficie de 798.00 m2.

3. Mediante Escritura Publica nimero 82,129 de fecha 15 de abril de 2021, ante el Lic. Sergio Zepeda Guerra, asignada
para ejercer en la Notaria nimero 16 de esta demarcacion, se hace constar los poderes que otorga los Poderes que
otorga el BANCO MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, Representando en este acto por sus Delegados Fiduciarios
Emilio José Lopez Diaz y Carlos Mercado Villalobos, Unica y exclusivamente como el Fiduciario dentro del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion Ndmero F/4325, a favor de los sefiores Armando Rivera Castillejos, Armando Rivera del
Hoyo, Alejandro Rivera del Hoyo, Gerardo Gabriel Gonzalez Fernandez y Rogelio Gilberto Navarra Carrillo.

4. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite la Cedula de identificacion fiscal, para la Razon Social denominada
“RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., RFC: RAL200818QK3, con domicilio en Avenida 5 de Febrero nimero 2125,
interior 6, Fraccionamiento Jurica Campestre, Codigo Postal 76100.

5. La Direccién de Catastro Municipal, emite el Deslinde Catastral mediante plano folio: DMC2013004 de fecha 04 de junio
de 2013, para una superficie de 123,515.042 m?, para el predio ubicado en Jurica la Campana, Fraccion B, de la
Antigua Hacienda Juriquilla, con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

6. Mediante Escritura Publica nimero 1,541 de fecha 14 de octubre de 2020, ante la fe del Lic. Ernesto Zepeda, asignado
para ejercer en la Notaria nUmero 16 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad, bajo el folio inmobiliario: 00435723/0004 de fecha 30 de marzo de 2021, se hace constar la protocolizacién
del Deslinde Catastral emitido por la Direccion de Catastro Municipal para el predio ubicado en Jurica la Campana,
Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con la clave catastral 140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui.

7. La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP355/21 de fecha 11 de junio de 2021, emite la factibilidad
de los servicios de energia eléctrica para el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2.

8. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de Uso de Suelo,
No. DUS202107139 de fecha 06 de julio de 2021, para un Desarrollo Habitacional con 988, viviendas y Area Comercial,
en una superficie de 123,515.04 m?, en el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla e identificado con la clave catastral 140311001148002.

9. La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0703/2021, SCG-
21496-21, Expediente: SR-001-11-D, de fecha 08 de diciembre de 2021, emite la factibilidad de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para 988 viviendas, ubicadas en el predio ubicado en Boulevard Jurica la
Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con superficie de 123,515.04 m?, con una vigencia hasta 180
dias contados a partir del 02 de diciembre de 2021.

10.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/433/2022 de fecha 10 de febrero de 2022, emite alineamiento vial de Boulevard Jurica la Campana con
una seccion al norte de 36.86 metros, distribuidos de la siguiente manera: banqueta al frente del predio de 2.00
metros, arroyo vehicular de 22.90 metros camellon central de 4.70 metros, arroyo vehicular de 6.00 metros y banqueta
de 1.26 metros, al sur una seccidn de respetar una seccion de 30.00 metros, distribuidos de la siguiente manera: una
seccion de banqueta de 2.00 metros arroyo vehicular de 11.00 metros camellon central de 4.00 metros arroyo vehicular
de 11.00 metros y banqueta de 2.00 metros, esto de acuerdo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de
fecha 11 de junio de 2021 Exp. 17/2021.

11.la Secretaria de Movilidad, mediante oficio niUmero SEMOV/210/2022, folio de referencia SEMOV*1795-2022/21-24 de
fecha 02 de marzo de 2022, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en Boulevard Jurica La
Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m?, e identificado con la
clave catastral 140311001148002, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

12.la Comisién Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No.
CEI/SI/DPCH/00142/2022, niimero de folio: SI0122-64 de fecha 14 de enero de 2022, emite la validacion del Estudio
Hidroldgico, para el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con
una superficie de 123,515.04 m>.
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13.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/087/2022 de
fecha 03 de marzo de 2022, emite el Estudio de Impacto Ambiental, para 365 viviendas ubicadas, en el predio ubicado
en Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

14.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/280/2022 de fecha 25 de marzo de 2022,
Autoriza el Visto Bueno de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial, SAYAB JURIQUILLA”,
ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de
123,515.04 m?, e identificado con la clave catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad.

15.Por lo dispuesto en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: £/ Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente
el desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de
entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion, asi' como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el andlisis correspondiente, se AUTORIZA la Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo
Residencial, "SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con las
superficies siguientes:

TABLA DE SUPERFICIES GENERAL DEL FRACCIONAMIENTO SAYAB JURIQUILLA
uso SUPERFICIE m2 | PORCENTAJE | No. DE VIVIENDAS | No. LOTES
HABITACIONAL 76,982.60 62.33% 988 286
COMERCIAL Y
SERVICIOS 3,536.14 2.86% 0 2
AREA VERDE
(TRANSMISION 12,370.59 10.02% 0 6
GRATUITA A MPIO.)
INFRAESTRUCTURA 946.10 0.77% 0 3
CEA
RESERVA DEL
PROPIETARIO 227.79 0.18% 0 1
EQUIPAMIENTO
URBANO 1,124.97 0.91 0 2
VIALIDAD 28,326.85 22.93 0
TOTAL| 123,515.04 100.00% 988 300

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura PUblica debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde
(Transmision Gratuita a Municipio) una superficie de 12,370.59 m?2, por concepto de Equipamiento Urbano
1,124.97 m? y por concepto de Vialidades una superficie de 28,326.85 m2.

16.La Secretaria de Finanzas, emite el Recibo Oficial No. Z-265517 de fecha 06 de marzo de 2022, por el pago del
Impuesto predial para el predio, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

17.Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades, identificado con el expedite nUmero EXP.- 20/22 de fecha 13 de mayo
de 2022, se autoriza la Denominacion, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de
las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “SAYAB JURIQUILLA"”, ubicado en el Boulevard Jurica la
Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

18.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Transitorio Primero y Transitorio Segundo, del Acuerdo de
Delegacion de facultades, identifico con el expedite nimero EXP.- 20/22 de fecha 13 de mayo de 2022, relativo a la
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Autorizacién de Denominacién, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de las
Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial, "SAYAB JURIQUILLA", el Desarrollador presenta:

QUINTO. Mediante Escritura Publica nUmero 84,193 de fecha 15 de junio de 2022, ante la fe del Lic. Sergio Zepeda
Guerra, Notario Titular de la Notaria niUmero 16 de esta demarcacién, instrumento pendiente de inscripcion ante e/
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, se hace constar la Transmision a favor de Municipio de
Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de 12,370.59 m?, por concepto de Equipamiento una
superficie de 1,124.97 m? y por concepto de Vialidades una superficie de 28326.85 m?, del Acuerdo de Delegacién de
Facultades, identificado con el expediente nimero EXP.- 20/22 de fecha 13 de mayo de 2022, relativo a la
Denominacidn, Lotificacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de las Vialidades, del
Fraccionamiento “"SAYAB JURIQUILLA".

SEXTO. Recibo oficial nimero Z-9219594 de fecha 03 de junio de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas por la

modalidad de regularizacién y por el avance de la ejecucidon de obras de urbanizacion, para el Fraccionamiento.

« Mediante recibo oficial nimero Z-33400318 de fecha 23 de mayo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas por los
Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacién del Fraccionamiento.

« Mediante recibo oficial nimero Z-3340319 de fecha 24 de mayo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por los
Derechos de Supervision del Fraccionamiento.

o Mediante recibo oficial niUmero B-59258 de fecha 03 de julio de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas por el
Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento.

o Mediante recibo oficial nimero B-59258 de fecha 03 de julio de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas por
Impuesto de Superficie Vendible Comercial y Servicios Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el
Considerando 23, del presente Estudio Técnico.

e Mediante recibo oficial nUmero B-59260 de fecha 03 de julio de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas por el
Impuesto de Superficie Vendible Reserva del Propietario del Fraccionamiento.

« Mediante recibo oficial nimero Z-3340320 de fecha 23 de mayo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por los
Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacidn de la Lotificacion para el Fraccionamiento.

o Mediante recibo oficial numero Z-3340321 de fecha 19 de mayo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por los
Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento.

¢ Mediante recibo oficial nimero Z- 3340322 de fecha 23 de mayo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por los
Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Denominacion del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 05 de
julio de 2022, Afo II, No. 20, la segunda publicacién de fecha 21 de junio de 2022, Afo II, No. 19 Tomo III y
publicaciones del Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, primera publicacién Tomo CLV
de fecha 08 de julio de 2022, No. 48 y segunda publicacién Tomo CLV de fecha 15 de julio de 2022, No. 49.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura Publica nimero 84,192 de fecha 15 de junio de 2022, ante la fe del
Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria nimero 16 de esta demarcacion, /instrumento pendiente de
Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, se hace constar la protocolizacién del
Acuerdo de Delegacion de facultades, identifico con el expedite nUmero EXP.- 20/22 de fecha 13 de mayo de 2022,
relativo a la Denominacién, Lotificacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las
Vialidades del Fraccionamiento “"SAYAB JURIQUILLA".

19.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/01086/2022, SCG-
001-11-D de fecha 16 de junio de 2022, emite la prérroga de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje
Pluvial, para 988 viviendas, ubicadas en el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m?, con una vigencia hasta el 13 de diciembre de 2022.

20.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/3118/2022 de fecha 12 de julio de 2022, emite la supervision de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado Sayab Juriquilla, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion
B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con el fin de solicitar al
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro; lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y
constato que en el Fraccionamiento Sayab Juriguilla cuenta con un avance estimado de 40.78% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el
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monto correspondiente asciende a la cantidad de $26,265,109.80(Veintiséis millones doscientos sesenta y cinco mil ciento nueve
pesos 80/100 M.N.) correspondiente al 59.22% de obras pendientes por realizar.

21.La Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., emite la Fianza Nimero 2562-13677-3, cddigo de seguridad: r6Qmwtl, Folio:
1450478, de fecha 22 de julio de 2022, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto de $26,265,109.80 (Veintiséis
millones doscientos sesenta y cinco mil ciento nueve pesos 80/100 M.N.), para garantizar la ejecucién y construcciéon de
las obras de urbanizaciéon pendientes por ejecutar del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado Sayab Juriquilla,
ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, Delegaciéon Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

22.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la venta provisional de lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial, denominado “SAYAB
JURIQUILLA”, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una
superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $6,602.61 (Seis
mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO SAY/2298/2022, DE FECHA 22 DE AGOSTO DE 2022, SE INFORMA QUE EL DIA 19 DE
AGOSTO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON
EL SIGUETE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA: VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO, DE TIPO
RESIDENCIAL DENOMINADO "SAYAB JURIQUILLA’, UBICADO EN EL BOULEVARD JURICA LA CAMPANA,
FRACCION B, DE LA ANTIGUA HACIENDA JURIQUILLA, CON UNA SUPERFICIE DE 123,515.04 M2,
DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CONFORME A LA SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 09 DE NOVIEMBRE DEL
2021, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN LA QUE SE DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a
“RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion NUmero F/4325, la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una
superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacién de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia, que la establecida, la Licencia de
Ejecucidén de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el Articulo 200, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefiala en el
Considerando 22, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacidn deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

3. El Desarrollador, al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes debe presentar, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, asi como en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

e La inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro de la Escritura Publica Nimero
84,193 de fecha 15 de junio de 2022y Escritura Publica Nimero 84,192 de fecha 15 de junio de 2022.
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10.

11

12

13.

14.

¢ Dictamen de Analisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de Proteccion
Civil, para el Fraccionamiento. .

e Proyecto Autorizado de Alumbrado Publico y Areas Verdes emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, para el Fraccionamiento.

e Proyecto Autorizado de Red Eléctrica, emitido por la Comision Federal de Electricidad, para el
Fraccionamiento.

¢ Proyecto autorizado, por parte del Organismo Operador de Agua Potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para
el Fraccionamiento.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion,
como lo sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefnalado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las senales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo
161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por
parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
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Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115
y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacién) y el
retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

15. El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

17. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, VY VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CéDIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN
FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION,
CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA AUTORIZACION PARA VENTA
DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO) .
SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE
SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a
“RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion NUmero F/4325, la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA”, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una
superficie de 123,515.04 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia, que la establecida, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el Articulo 200, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento “"SAYAB JURIQUILLA”, como se sefiala en el Considerando
22, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizaciéon deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

TERCERO. El Desarrollador, al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes debe presentar, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, asi como en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

e La inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro de la Escritura Publica Numero
84,193 de fecha 15 de junio de 2022y Escritura Publica Nimero 84,192 de fecha 15 de junio de 2022.

¢ Dictamen de Analisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil,
para el Fraccionamiento. )

e Proyecto Autorizado de Alumbrado Publico y Areas Verdes emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, para el Fraccionamiento.

o Proyecto Autorizado de Red Eléctrica, emitido por la Comisidon Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento.

e Proyecto autorizado, por parte del Organismo Operador de Agua Potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para el
Fraccionamiento.

CUARTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizaciéon del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

SEPTIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario serd motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador se encargard de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberdn publicarse a costa del fraccionador en e/
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que
se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd de
sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan relacionarse
los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, daré lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
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contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administraciéon Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Lic. Armando Rivera Castillejos, Apoderado
Legal de “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion Nimero F/4325.

Querétaro, Querétaro, a 25 de agosto de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible

S\\\«‘K‘“
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUEBI'ETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, 1V, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL C(')DIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION 1Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30, fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II, incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidn Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, preceptos
consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delegd
(entre otras facultades) a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.
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TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, /as facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estard condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I En materia de fraccionamientos:
LII La autorizacion para venta de lotes. (articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, gque se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... 7

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 10 de agosto de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion, Identificado con el nimero 1451027740,
"Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador" y la Institucion denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat como la Fiduciaria, solicité la Venta Provisional de
Lotes, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Terra II”, ubicado en la Fraccién 2 del predio
resultante, de la subdivision de la subdivision de la Fusion de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68
Z-1 P1/1y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad e identificado
con la clave catastral 140100143036002 y con una superficie de 88,941.90 m>.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica nimero 43,559 de fecha 20 de octubre de 2014, levantada ante la fe del Lic. Mario Reyes
Retana Popovich, Notario Publico adscrito de la Notaria nimero 24 de esta Demarcacidon Notarial, de la cual es Titular el
Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, bajo el Folio Mercantil Electronico nimero: 47777-1 el 29 de enero de 2015, se hace constar la
comparecencia de los Sefores Pablo Humberto Corona De Artigas y Santiago Corona De Artigas, para formalizar la
constitucidon de la persona moral denominada "Complejos Residenciales", Sociedad Anénima de Capital Variable.

2. Mediante escritura publica nUmero 29,676 de fecha 15 de abril de 2015, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendano,
Titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta demarcacion notarial y del Patrimonio Inmobiliario Federal, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios nimero
00276952/0007, 00264135/0006, 00264112/0006, 00264114/0006, 00264105/0006, 00264103/0006, 00264106/0006,
00264454/0017, 00282420/0024, 00282419/0024, 00282415/0025, 00282659/0025, 00264453/0026, 00282661/0010,
00282650/0010, 00282414/0010, 00318815/0010, 00282416/0010, 00247696/0024, 00282658/0006, 00420748/0006,
00282412/0024, 00420736/0006, 00420747/0006 el 06 de julio de 2015, se hace constar el contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion, Identificado con el nimero
1451027740, que en este acto celebran por una parte:

I. La Sociedad Mercantil denominada Arzenita, Sociedad Andénima de Capital Variable, por conducto de su
Representante Legal el sefior Pablo Odriozola Canales, como "Fideicomitente-Fideicomisario A".
II. La persona moral denominada Comarca Grande, Sociedad Andnima de Capital Variable, por conducto de su
Apoderado General, el sefior José Agustin Valdés Canales, como el "Fideicomitente- Fideicomisario B".
III. La persona moral denominada JL Biendesa, Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, por
conducto de su Apoderado General, el sefior Luis Javier Sanz Lozano, como el "Fideicomitente-Fideicomisario C".
IV. La empresa RZ Uno, Sociedad Andnima Promotora de Capital Variable, por conducto de su Apoderado General, el
sefor Jorge Arturo Reyes Garcia, como el "Fideicomitente-Fideicomisario D".
V. La Sociedad Mercantil denominada Emblem Capital Managers, Sociedad Anénima Promotora de Inversidon de Capital
Variable, Sociedad Andnima de Capital Variable, por conducto de su Apoderado Legal, el sefior Rodolfo Juan
Zambrano Villareal, como "Fideicomitente-Fideicomisario E".
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VI. La persona moral denominada Paradian, Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, por
conducto de su Apoderado Legal, el sefior Ramiro Rafael Garcia Gonzalez, como el "Fideicomitente-Fideicomisario F".

VII. La Sociedad Mercantil denominada Corporativo Complejos Residenciales, Sociedad Andnima de Capital Variable, por
conducto de su Apoderado Legal, el sefior Pablo Humberto Corona Artigas, como "Fideicomitente-Fideicomisario
Desarrollador" y la Institucion denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima Institucion de Banca Mltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat como la Fiduciaria, representada en este acto por los Fiduciarios Karla Mayela
Flores Castillo y Emmanuel Alejandro Diaz Baez.

Asi como el otorgamiento de Poderes a favor de los CC. José Guadalupe Ramirez Del Carmen, Aracely Rodriguez Zarate,
Luis Sanchez Martinez y Ricardo Armando Reyes Gonzalez, para que conjunta o indistintamente actlen a nombre del
Fideicomiso, con las siguientes facultades: Poder General para Actos de Administracién en cuanto a asuntos laborales,
Poder para representar la Sociedad, Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder general para Actos de Administracion,
Poder Especial para Actos de Dominio, con el fin de que la Fiduciaria reciba, mantenga y conserve la titularidad juridica,
administrando la propiedad de los inmuebles aportados al Fideicomiso ubicados en el Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, siendo entre otros los siguientes:

e Parcela 35 del Ejido El Nabo, con una superficie de 14,678.35 m2; justifica su propiedad, mediante escritura publica nimero
71,415 de fecha 08 de septiembre de 2009, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00276952/0004 en fecha 26 de noviembre de 2009.

e Parcela 44 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 75,510.30 m?; justifica su propiedad, mediante escritura publica
nimero 71,416 de fecha 08 de septiembre de 2009, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00264135/0004 en fecha 24 de noviembre de 2009.

e Parcela 43 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 57,605.31 m?; justifica su propiedad, mediante escritura publica
nlimero 9,494 de fecha 21 de julio de 2011, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00264454/0015 en fecha 19 de diciembre de 2012.

e Parcela 67 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 8,464.92 m2; justifica su propiedad, mediante escritura publica
nimero 16,121 de fecha 18 de marzo de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 282420/22 en fecha 13 de junio de 2013.

e Parcela 68 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 9,821.57 m?; justifica su propiedad, mediante escritura publica
nimero 16,123 de fecha 18 de marzo de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 282419/22 en fecha 03 de junio de 2013.

e Parcela 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 55,977.04 m?; justifica su propiedad, mediante escritura publica
nimero 16,114 de fecha 18 de marzo de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 264453/24 en fecha 10 de junio de 2013.

3. La Comisién Nacional del Agua mediante oficio nimero BO0.921.04-2618 de fecha 07 de octubre de 2015, emite la
validacion del Estudio Hidroldgico (entre otras para), la Fraccién 2 del predio resultante, de la subdivision de la
subdivision de la Fusion de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido
El Nabo, perteneciente a la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

4. La Comision Nacional de Agua mediante oficio B00.E.56.1-03195 de fecha 15 de noviembre de 2011, declara
procedente otorgar a Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V., la prorroga a la vigencia del Titulo de Concesién de Aguas
Nacionales del Subsuelo No. 4QR0102152/12HMGE95 por un plazo de quince afios contados a partir del 15 de febrero de
2010, para el predio ubicado en el Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

5. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano perteneciente a la Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emite la Licencia de Fusién de Predios con folio FUS201600290 de
fecha 12 de agosto de 2016, mediante la cual se autoriza la Fusion de las Parcelas 35 del Ejido El Nabo, 44 Z-1 P1/1, 43
Z-1P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo con una superficie total de 222,057.49 m?2.

6. Mediante escritura publica nimero 35,352 de fecha 27 de octubre de 2016, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz
Ortiz, Notario Titular de la Notaria nimero 32 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero: 00549114/0001 de fecha
22 de noviembre de 2016, se protocoliza la Licencia de Fusion de predios con folio FUS201600290 de fecha 12 de agosto
de 2016, emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal,
mediante la cual se autoriza la Fusién de las Parcelas 35 del Ejido El Nabo, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1
P1/1y 42 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo con una superficie total de 222,057.49 m?2.
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7. La Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el plano del Deslinde Catastral del
inmueble ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, y 68 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad, con folio DMC2016117 de fecha 25 de mayo de 2017, para una superficie libre de 222,057.527 m?, con clave
catastral 140100143036002.

8. Mediante escritura publica nimero 37,301 de fecha 14 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria nimero 32 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, se hace constar la protocolizacion del
Plano de Deslinde Catastral de fecha 25 de mayo de 2017, por la Direccién Municipal de Catastro, con el nimero de folio
DMC2016117, para una superficie libre de de 222,057.527 m?, el cual contiene el Deslinde Catastral del inmueble ubicado
en las Parcelas 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a
la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

9. La Coordinaciéon de Ordenamiento Urbano perteneciente a la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emite la Licencia de Subdivision de Predios con folio FUS201800297
de fecha 26 de julio de 2018, mediante la cual se autoriza la Subdivision del predio identificado como Fusién de las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, y 68 Z-1 P1/1, con una superficie total de 222,057.53 m?, en 2 Fracciones con las siguientes
superficies: Fraccion 1: 133,115.63 m?y Fraccion 2: 88,941.90 m=.

10. Mediante escritura publica nimero 40,405 de fecha 04 de octubre de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufoz
Ortiz, Notario Titular de la Notaria nimero 32 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo los folios inmobiliarios nimero: 00597311/0001,
00597313/0001 de fecha 26 de octubre de 2018, se protocoliza la Licencia de Subdivision de predios namero
FUS201800297 de fecha 26 de julio de 2018, emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal, mediante la cual se subdivide en 2 fracciones.

11. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio de Factibilidad folio DP-487/2016 de fecha 08 de diciembre de 2016
a Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima Institucion de Banca Multiple como Fiduciario del Fideicomiso identificado con el
nuimero 1451027740, por medio del cual le informa que existe la factibilidad de suministrar el servicio de energia
eléctrica para el inmueble ubicado en el Ejido El Nabo, identificado con clave catastral 140100143036002, perteneciente
a la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

12. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 20 de junio de 2017, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la modificacién al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Querétaro (POELMQ), respecto de la desincorporacion del proyecto Grand Preserve, que se encuentra en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 56 con Politica de Aprovechamiento Sustentable, para incorporarse a la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 100 con Politica Urbana; asi como el cambio de uso de suelo a habitacional con densidad de
poblacion de 200 Hab./Ha (H2).

13. El Desarrollador presenta Publicacién en la Gaceta Oficial Municipal de fecha 13 de diciembre de 2017, Ano III,
Numero 57, relativo a la Sesidon Ordinaria de Cabildo celebrada el 20 de junio de 2017, en la cual, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la modificacion al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro (POELMQ), respecto de la desincorporacion del proyecto Grand
Preserve, que se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 56 con Politica de Aprovechamiento Sustentable,
para incorporarse a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 100 con Politica Urbana; asi como el cambio de uso de suelo a
habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha (H2).

14. Mediante escritura publica nimero 42,327 de fecha 19 de junio de 2019, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria niUmero 32 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios nimero: 00597313/0002 y
00583221/0002 de fecha 04 de octubre de 2019, se hace constar la protocolizacion parcial del Acuerdo en Sesion
Ordinaria de Cabildo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, celebrada el 20 de junio de 2017, autorizo
el cambio de uso de suelo, asi mismo, se asigno la densidad de poblacidon de 200 Hab./Ha (H2), a solicitud de la persona
moral denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat como la Fiduciario, del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de
reversion, identificado con el nimero 1451027740, representado en este acto por su Apoderado Legal, el sefior José
Guadalupe Ramirez del Carmen.

15. El Desarrollador presenta Constancia de Situacion Fiscal emitida por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
para la razén social denominada Corporativo Complejos Residenciales, S. A. de C.V., con el registro federal de

Municipio de Querétaro 7'|
2021-2024




contribuyentes CCR141020JX1, con domicilio fiscal en Avenida Clemencia Borja y Taboada, nimero exterior 550 interior
11 B, Fraccionamiento Jurica Acueducto, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, de fecha 21 de enero de 2020.

16. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro,
mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS202012440 de fecha 14 de diciembre de 2020, autoriza un desarrollo
habitacional con 355 viviendas y locales comerciales y/o de servicios, con una superficie de 88,941.90 m?, identificado
con la clave catastral 140100143036002, ubicado en el Ejido El Nabo, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/FC/1070/2020 de fecha 31 de diciembre de 2020, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion
para el Fraccionamiento de tipo residencial "Terra II", ubicado en la Fraccion 2 del predio resultante, de la subdivision de
la subdivision de la Fusion de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del
Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacidén Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

18. Por lo dispuesto en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 191: £/ Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente el
desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de entrada y
salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, se AUTORIZA la Lotificacidn del Fraccionamiento de tipo residencial,
"Terra II", ubicado en la Fraccion 2 del predio resultante, de la subdivision de la subdivision de la Fusion de las Parcelas:
35, 44 Z-1 P1/1, 43 z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacion
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con las superficies siguientes:

FRACCIONAMIENTO TERRA II
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
uso SUPERFICIE (m?) % No. DE LOTES | No. DE VIVIENDAS
HABITACIONAL 31,166.79 35.04 199 199
COMERCIAL Y
SERVICIOS 7,115.35 8.00 7 0
EQUIPAMIENTO
(INSTITQCIQN) 13,963.00 15.70 1 0
DONACION AREA
VERDE _ 3,584.60 4.03 3 0
DONACION
EQUIPAMIENTO 4,639.26 5.22 1 0
DONACION PLAZA 896.65 1.01 1 0
INFRAESTRUCTURA
HIDRAULICA 881.79 0.99 1 0
FRANJA DE
AMORTIGUAMIENTO 2,469.33 2.78 1 0
VIALIDADES 24,225.13 27.24 0 0
TOTAL 88,941.90 100.00 214 199

En cumplimiento al articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe transmitir a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica (debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de
3,584.41 m?, por concepto de Equipamiento una superficie de 4,639.26 m?, por concepto de Plaza una superficie de
896.84 m? y por concepto de Vialidades una superficie de 24,225.12 m?,

19. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nUmero SEMOV/DGM/1668/2021, folio de referencia 430000/2021/12751
de fecha 29 de septiembre de 2021, emite Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en en la Fraccién 2
del predio resultante, de la subdivision de la subdivision de la Fusion de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-
1P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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20. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESU/400/2021 de fecha 17 de diciembre de 2021, emite la Autorizacion de Impacto Ambiental, Unica vy
exclusivamente para la construccion de una superficie de 85,417.59 m?, en la cual se realizaran 355 viviendas
horizontales, vialidades, area verde, area de equipamiento y un area comercial y de servicios, para el predio ubicado en
Fusién de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo,
perteneciente a la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

21. La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emite el recibo oficial del pago del Impuesto Predial, niimero
B-41788 de fecha 03 de febrero de 2022, para el predio ubicado en el Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacion Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, que pertenece al Fraccionamiento de tipo residencial "Terra II".

22. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.- 28/22 de
fecha 10 de febrero de 2022, Autorizd la Denominacion, Lotificacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Terra II”, ubicado en la Fraccion 2
del predio resultante, de la subdivisién de la Fusién de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1
P1/1y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegaciéon Santa Rosa Jauregui de esta ciudad e identificado
con la clave catastral 140100143036002 y una superficie de 88,941.90 m2.

23. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio el del Acuerdo
identificado con el expediente nimero EXP.- 28/22 de fecha 10 de febrero de 2022, relativo a la Denominacion,
Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial denominado “Terra II”, el Desarrollador presenta:

Quinto y Transitorio Primero: Constancia Notarial emitida por el Lic. Juan Carlos Mufoz Ortiz, Notario Titular de la
Notaria Publica niUmero 32, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, mediante la cual sefala que esta en proceso de
escrituracion la Donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro y la Protocolizacién del Acuerdo.

Sexto. Por los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen Técnico Recibo oficial No. B-49144 de fecha 14 de marzo
de 2022, por los Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacién, del Fraccionamiento.

« Recibo oficial No. B-49143 de fecha 14 de marzo, por los Derechos de Supervision del Fraccionamiento.

o La Secretaria de Finanzas, emite mediante oficio DI/CNF/2645/2022 de fecha 10 de junio de 2022, el convenio
para el pago por los impuestos por superficies Vendible Habitacional, Vendible Comercial y Servicios, Superficie
Vendible de Equipamiento (Institucion).

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II", como se sefala en el
Considerando 30, del presente Estudio Técnico.

e Recibo oficial No. B-49147 de fecha 14 de marzo de 2022, por la Autorizacién de la Lotificacién del
Fraccionamiento.

o Recibo oficial No. B-49144 de fecha 14 de marzo de 2022, por los servicios prestados Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Lotificacion del Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. B-49146 de fecha 11 de marzo de 2022, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Denominacién del Fraccionamiento.

Séptimo. Proyecto Autorizado por la Comisién Federal de Electricidad de fecha 18 de noviembre de 2021, de Red de
subterranea de baja tension y Red de Alumbrado Publico para el Fraccionamiento.

e Proyecto Autorizado por Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V., de la red de Agua Potable, Drenaje Sanitario y
Drenaje Pluvial para el Fraccionamiento.

¢ Ingreso de fecha 03 de agosto de 2022, a la Coordinaciéon Municipal de Proteccién Civil para la solicitud de
Dictamen para el Analisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra del Fraccionamiento.

e Ingreso de fecha 18 de agosto de 2022, a la Secretaria de Servicios Publicos la solicitud de Dictamen para las

Areas Verdes y Sistema de Riego Fraccionamiento.

Transitorio Primero. Publicaciones de la Gaceta Municipal, primera publicacion de fecha 19 de julio de 2022,
Afio II, Tomo II, segunda publicacion de fecha 02 de agosto de 2022, Afio II, y del periddico oficial del Estado de
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Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el pago de las publicaciones de fecha 18 de agosto de 2022, con folio
10356426.

24. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio NUmero
DDU/COU/FC/3715/2022 de fecha 16 de agosto de 2022, emite el Avance de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento
de Tipo Residencial denominado “Terra II”, ubicado en la Fraccion 2 del predio resultante, de la subdivision de la Fusion
de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, perteneciente a
la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad e identificado con la clave catastral 140100143036002 y con una
superficie de 88,941.90 m?, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que el Fraccionamiento "Terra II" cuenta con un avance
estimado de 32.10% en las obras de urbanizacion ejecutadas en complementacion de dicha etapa en mencion, por lo que
debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafila afianzadora debidamente autorizada
en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo
qgue el monto correspondiente asciende a la cantidad de $28,148,296.09 (Veintiocho millones ciento cuarenta y ocho mil
doscientos noventa y seis pesos 09/100 M.N.) correspondiente al 67.90% de obras pendientes por realizar.

25. La compafiia afianzadora Berkley International Fianzas México, S.A. de C.V., emite fianza nimero BKY-0004-
0090325 de fecha 17 de agosto de 2022 a favor del Municipio de Querétaro, por un monto de $28,148,296.09
(Veintiocho millones ciento cuarenta y ocho mil doscientos noventa y seis pesos 09/100 M.N.) por obras pendientes por
realizar del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Terra II”, ubicado en la Fraccion 2 del predio resultante,
de la subdivision de la Fusion de las Parcelas: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1 P1/1, 68 Z-1 P1/1 y 42 Z-1 P1/1 del
Ejido El Nabo, perteneciente a la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

26. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II",
ubicado en el Ejido El Nabo, Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil
seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/2554/2022, DE FECHA 12 DE SEPTIEMBRE DE 2022, SE INFORMA QUE
EL DIA 09 DE SEPTIEMBRE DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
AUTORIZARON EL SIGUETE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES, DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO
RESIDENCIAL DENOMINADO "TERRA II”, UBICADO EN LA FRACCION 2 DEL PREDIO RESULTANTE, DE LA
SUBDIVISION DE LA SUBDIVISION DE LA FUSION DE LAS PARCELAS: 35, 44 Z-1 P1/1, 43 Z-1 P1/1, 67 Z-1
P1/1, 68 Z-1 P1/1 Y 42 Z-1 P1/1 DEL EJIDO EL NABO, PERTENECIENTE A LA DELEGACION SANTA ROSA
JAUREGUI DE ESTA CIUDAD E IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140100143036002 Y CON UNA
SUPERFICIE DE 88,941.90 M°.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracién para Desarrollos
Inmobiliarios nimero 1451027740, a través de su Representante Legal el Arg. José Guadalupe Ramirez del Carmen,
la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II", ubicado en el
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de 88,941.90 m2.
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La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida, en la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el articulo 200, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II", como se
sefiala en el Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

El Desarrollador debe presentar, en un periodo maximo de 90 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del
presente documento, en la Secretaria del Ayuntamiento asi como en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo
siguiente:

e Dictamen de Andlisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de Proteccion
Civil, para el Fraccionamiento Terra II.

e Dictamen para las Areas Verdes y Sistema de Riego, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, para el Fraccionamiento Terra II.

e Publicaciones del Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, del Acuerdo identificado
con el expediente numero EXP.- 28/22 de fecha 10 de febrero de 2022.

e Inscripcion y Publicacion de la Escritura Publica, referente a la Protocolizacion y Transmision Gratuita, del
Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.- 28/22 de fecha 10 de febrero de 2022.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion,
como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Se podra constituir el régimen de propiedad en conddémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

Municipio de Querétaro 7 5
2021-2024




10. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio
de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

12. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacidn y diseno que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo
161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por
parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

14.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccidon conforme al articulos 112,113,
115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y
Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

15. El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

17. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CéDIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DE 2021,
MEDIANTE LA CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES, A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE
2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE
CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A
CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y
POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.II. LA AUTORIZACION
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PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERE'TARO), SE'PTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO,
UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS
REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES. OCTAVO. SE INSTRUYE A LA SECRETARIA DE ADMINIS TRACION, ASI COMO A LA
CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES
GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE
FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza al Fideicomiso Irrevocable de Administracion para
Desarrollos Inmobiliarios nimero 1451027740, a través de su Representante Legal el Arg. José Guadalupe Ramirez del
Carmen, la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II", ubicado en
el Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de 88,941.90 m2.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la establecida, en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento, conforme a lo establecido en el articulo 200, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Terra II", como se
sefala en el Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 33, del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe presentar, en un periodo maximo de 90 dias naturales, contados a partir de la
Autorizacion del presente documento, en la Secretaria del Ayuntamiento asi como en esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, lo siguiente:

e Dictamen de Anadlisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de Proteccién
Civil, para el Fraccionamiento Terra II.

e Dictamen para las Areas Verdes y Sistema de Riego, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, para el Fraccionamiento Terra II.

e Publicaciones del Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, del Acuerdo identificado
con el expediente nimero EXP.- 28/22 de fecha 10 de febrero de 2022.

e Inscripcion y Publicacién de la Escritura Pablica, referente a la Protocolizacién y Transmision Gratuita, del
Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.- 28/22 de fecha 10 de febrero de 2022.

CUARTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo
sefala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.
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SEPTIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura pulblica, cuando se cumpla con
lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizaciéon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio
de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al articulos 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi’' como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado /a autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacién, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusidon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifiqgue lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen,
Apoderado del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion,
Identificado con el nimero 1451027740.

Querétaro, Querétaro, a 14 de septiembre de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

Colonia o vialidad

Loma Linda

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez

Por medio del presente y en atencién a oficio SAY/DAI/903/2022, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacion del Programa para
Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccion de Aseo y
Alumbrado Publico aprueba el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega recepcion del
servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos.

Delegacion

Josefa Vergara y
Hernandez

Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico
OFICIO SSPM/DAAP/1577/2022

Asunto: Dictamen Técnico Fracc. Loma Linda

Querétaro, Qro., 01 de agosto de 2022

Observaciones

e Cumple con las condiciones en cuanto al
acceso para vehiculos de recoleccion.

e Las vialidades estan en condiciones de
rodamiento y amplitud para la operacion
de la recoleccion.

e Sin areas privativas

Se hace mencién, que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, la Asociacién de
Colonos, comité vecinal y/o figura juridica legalmente constituida y reconocida por el Municipio debera acudir
a las oficinas el Departamento de Aseo Publico con la documentacion correspondiente (resolutivo), para su
integracion al registro y archivo correspondiente.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus ordenes.

Atentamente
“Querétaro, la ciudad que queremos”

L.A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez

Director de Aseo y Alumbrado Publico
’..Q..O.........0.....O.........0..'..0.......)
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GACETA OFICIAL
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



