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Acuerdo por el que se Autoriza la asignacion de uso de suelo, para el predio
ubicado dentro del area de uso comun del Ejido EI Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza el cumplimiento al 10% del area de
donacion, derivado del proyecto ubicado en el predio identificado con clave
catastral 14 06 082 02 102 001, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo y la Modificacion
a la Normatividad por Zonificacion para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 08 102 008, Delegacién Municipal Centro Historico.

Acuerdo por el que se Autoriza el cumplimiento al 10% del area de
donacion, derivado del proyecto ubicado en el predio identificado con clave
catastral 14 03 110 01 168 011, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se autoriza el cambio de uso de suelo para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 20 014 018, Delegacion Felipe
Carrillo Puerto.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por
Zonificacién, para el predio identificado con clave catastral 14 06 082 02
008 012, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo, asi como la
Modificacion a la Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado
con clave catastral 14 01 001 12 036 001, Delegacion Municipal Centro
Historico.

Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en Sesion Ordinaria
Itinerante de Cabildo de fecha 28 de enero de 2020, en el punto 9, apartado V,
inciso 14, del orden del dia.
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Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en la Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 18 de febrero de 2020, en el punto 4, apartado lll, inciso 13,
del orden del dia.

Acuerdo por el que reconoce como beneficiaria del finado JQSE RAUL
PEREZ RAMIREZ a la ciudadana TERESITA JUAREZ MARTINEZ y se
aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte.

Acuerdo por el que se autoriza el Reconocimiento y la Nomenclatura de una
seccidon de la vialidad denominada “Via Lactea”, ubicada en una fraccion
de 837.42 m? de superficie, de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios,
actualmente integrada a la Colonia Bolafios de la Delegacién Villa Cayetano
Rubio.

Acuerdo por el que se autoriza la Venta Provisional de Lotes del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion |,
resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard
Bernardo QuintanaArrioja, con superficie de 94,360.380 m2, Desarrollo Urbano
Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

Oficio No. SOPM/DO/1088/2023, de fecha 03 de Julio de 2023, emitido
por la Direccidon de Operaciones de la Secretaria de Obras Publicas
Municipales, consistente en el Dictamen Técnico aprobado respecto a la
autorizacion de la entrega-recepcion definitiva de sus obras de urbanizacion,
del Fraccionamiento Cumbres del Lago (1a Etapa.), Delegacion Santa
Rosa Jauregui.

Modificacidn a las Reglas de Operacién del “Programa Tu Beca en el
Municipio de Querétaro”.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de junio del 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la asignacion de uso de suelo, para el predio ubicado
dentro del area de uso comun del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente
sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS AY D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacionales expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales que les dieron
origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, tutela el derecho al agua, al establecer en el
parrafo sexto, del articulo 4, que: “Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua
para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizara
este derecho y la ley definira las bases, apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de
los recursos hidricos, estableciendo la participacion de la Federacion, las entidades federativas y los municipios,
asi como la participacion de la ciudadania para la consecucion de dichos fines.

8. El Plan Municipal de Desarrollo, en su Eje 5 “Por una mejor calidad de vida y futuro” establece las politicas y
programas que dan cause al objetivo previsto en el Eje Urbano del Plan Querétaro 2050, estableciendo en los
programas de este eje rector, las mejoras regulatorias, entre ellas y de las mas importantes el acceso al agua
potable y su posterior disposicion.

9. A través de las promociones recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento, signadas por el licenciado José Luis
Yarnez Guerrero, apoderado legal de la Comision Estatal de Aguas, recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento
con fechas 11 de enero y 26 de abril del afio 2023, solicita el cambio de uso de suelo a Equipamiento para
Infraestructura (EIN), para un poligono de 0.3047 hectareas, ubicado en el area de uso comun del Ejido El Nabo,
para la construccion de un tanque de almacenamiento y regulacion de vidrio fusionado al acero con capacidad de
3,000 metros cubicos de agua potable, solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la
Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 004/DAI/2023.

10. Se acredita la personalidad del promovente a través de los siguientes instrumentos:

10.1. Mediante la escritura publica nUmero 664, de fecha 21 de octubre del afio 2021, pasada ante la fe del
licenciado Humberto Palacios Kuri, notario publico titular de la notaria niumero 27, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro.

10.2. A través de los contratos de Servidumbre de Paso y Legal de Acueducto y de Ocupacién, ambos a
titulo gratuito, celebrados entre el Ejido El Nabo y la Comision Estatal de Aguas, de fechas 15 de junio
del afio 2021 y 30 de mayo del aifo 2022, respectivamente.

11. A través de los oficios con numeros SAY/DAI/77/2023, de fecha 23 de enero del afo 2023 y
SAY/DAI/584/2023, de fecha 26 de abril del afio 2023, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emisién del dictamen técnico correspondiente a la peticion en comento, remitiéndose el
dictamen técnico con folio 056/23, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0576/2023, del cual se
desprende lo siguiente:
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“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. José Luis Yanez Guerrero, Apoderado Legal de la Comisién Estatal
de Aguas (CEA), solicita el cambio de uso de suelo, de uso de una fraccion ubicada en Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), y una
fraccion de uso de suelo en Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial (PEPE), a uso de suelo de Equipamiento para Infraestructura
(EIN), para una superficie de terreno de 3,047.00 m?, ubicado dentro del area de uso comun del Ejido El Nabo, sobre el Libramiento
Surponiente, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior para llevar a cabo la construccién de un tanque de almacenamiento y regulacion de agua potable para el fraccionamiento Lago
de Juriquilla.

2. Se acredita la Representacion Legal del C. José Luis Yanez Guerrero, mediante la Escritura Publica No. 664, de fecha 21 de octubre
de 2021, documento pasado ante la fe del Lic. Humberto Palacios Kuri, notario titular de la Notaria Publica No. 27, de la ciudad de
Querétaro, Qro., dentro de los acuerdos que se plasman en dicha escritura, el organismo descentralizado denominado “Comisiéon Estatal
de Aguas” (CEA), representado por su Vocal Ejecutivo, el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas a
favor del C. José Luis Yafniez Guerrero.

3. El dia 30 de mayo de 2022, se llevé a cabo el Contrato de Ocupacion a Titulo Gratuito, que celebraron por una parte, la “Comisién
Estatal de Aguas” (CEA), representada en ese acto por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, en su caracter de Vocal Ejecutivo, y por la otra
parte los C.C. José Felipe Estrada Araujo, Calixto Alfredo Ramirez Araujo y Humberto Facundo Balderas Estrada, en su caracter de
Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente, del Comisariado Ejidal del Ejido EI Nabo, en el Municipio de Querétaro. El objeto del
Contrato, otorga la ocupacion a la “Comision Estatal de Aguas” (CEA), sobre una fraccion de terreno ubicada en las tierras de uso comun
del Ejido EI Nabo, con una superficie de 2,000.00 m? y dimensiones de 40.00 metros por 50.00 metros.

4. El dia 15 de junio de 2021, se llevo a cabo el Contrato de servidumbre de paso y legal de acueducto a titulo gratuito que celebraron,
por una parte, la “Comisiéon Estatal de Aguas” (CEA), representada en ese acto por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, en su caracter de
Vocal Ejecutivo, y por la otra parte los C.C. José Felipe Estrada Araujo, Calixto Alfredo Ramirez Araujo y Humberto Facundo Balderas
Estrada, en su caracter de Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente, del Comisariado Ejidal del Ejido El Nabo, en el Municipio
de Querétaro. El objeto del Contrato, otorga la servidumbre de paso y legal de acueducto a la “Comisién Estatal de Aguas” (CEA), sobre
una fraccion de terreno ubicada en las tierras de uso comun del Ejido El Nabo, en una longitud de 230.00 metros, con un ancho
aprovechable de 6.30 metros, siendo un area total afectada de 1,449.00 m2, que se utilizara para la instalacién de dos tuberias de fierro de
14 pulgadas y 16 pulgadas de diametro.

5. Conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°.de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con
fecha 22 de abril de 2008, con el Folio Plan de Desarrollo 007/0002, se verificé que el predio en estudio cuenta con uso de suelo una
fraccion en Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial (PEPE) y una fraccion en Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) de un predio
identificado como zona de uso comun del Ejido EI Nabo.

La fraccion de terreno propuesta, tiene una superficie aproximada en uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) de 1,732.34
m?, y una superficie en uso de Preservacion Ecologica, Proteccion Especial (PEPE) de 1,314.53 m2. Asimismo, el predio se encuentra
entre la UGA 66 denominada “Cerro El Paraiso” y la UGA 65 denominada “Acequia Blanca”, ambas con politica de Proteccion.

6. De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente, se verificd
que para el uso de suelo de Equipamiento para Infraestructura (EIN), esta permitida la construccion de tanques o depdsitos de
almacenamiento de agua. Adicionalmente el ciudadano sefiala en su peticidn que se requiere el cambio de uso de suelo a Equipamiento
para infraestructura (EIN), para la construccion de un tanque de almacenamiento y regulacion de agua potable para el fraccionamiento
Lago de Juriquilla. El proyecto estructural consiste en un tanque superficial de almacenamiento de 3,025.00 m2.

7. En lo que se refiere al predio en estudio, este se ubica en las tierras de uso comun del Ejido EI Nabo, sobre el Libramiento
Surponiente, al norte de la comunidad de Acequia Blanca, en una zona con vegetacion arida, con cactaceas y matorrales de tamafio
mediano. Sobre el libramiento Surponiente se observa gran cantidad de transito de automoviles, autobuses y transporte pesado, ya que
conecta la zona norponiente y surponiente de la ciudad con la zona norte, donde se encuentran colonias como Juriquilla, Santa Rosa
Jauregui, Montenegro, Hacienda Santa Rosa, etc., que estan teniendo un gran crecimiento habitacional e industrial. El proyecto que se
pretende hacer en la zona, servira para dotar de agua potable al fraccionamiento Lago de Juriquilla, y asi contar con una infraestructura
hidraulica para los habitantes de esa zona.
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8. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se observa que el predio cuenta con una servidumbre de paso, con un
ancho de 6.30 metros y con una longitud de 230.00 metros, con frente sobre el Libramiento Surponiente, vialidad desarrollada a base de
carpeta asfaltica con dos carriles en contra flujo, que se encuentra en buen estado de conservaciéon. No se observan banquetas ni
guarniciones de concreto enfrente del predio. Al interior del terreno se observa gran cantidad de vegetacion de tipo cactaceas y matorrales
de tamafo mediano. Hay que destacar, que en esa zona de la ciudad se estan construyendo desarrollos habitacionales, por lo que es
necesario la dotacién de servicios basicos como el agua potable, ya que no se observa red hidraulica en las inmediaciones. En los predios
colindantes del lado oriente al predio en estudio, se observa infraestructura eléctrica y sanitaria.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera que el predio con superficie de 3,047.00 m?, localizado dentro del area de uso
comun del Ejido EI Nabo, ubicado sobre el Libramiento Surponiente, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, con uso de suelo de
una fraccion en Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) y una fraccién en uso de suelo de Preservacion Ecolégica, Proteccion Especial
(PEPE), cuenta con superficie y condiciones de ubicacion, por lo cual se recomienda se le asigne el uso de suelo de Equipamiento para
Infraestructura (EIN) para la instalacién de un tanque de almacenamiento y regulacién de agua potable por parte de la Comision Estatal de
Aguas (CEA). No obstante, es facultad del H. Ayuntamiento en usos de sus facultades autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue
la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, se debe dotar al predio de los servicios de infraestructura urbana
necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, alcantarillado sanitario y pluvial,
de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad o la dependencia segun corresponda,
que incluya la dotacion de banquetas y alumbrado publico en la zona de influencia y hasta su predio, en donde el costo de las obras
correran por cuenta del solicitante.

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del dictamen de uso de
suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion,
asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en dicho Reglamento, dando
cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacién que le sefiale el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

o Debe obtener el dictamen de impacto de movilidad emitida y avalada por la Secretaria de Movilidad, respecto al proyecto a desarrollar
debiendo presentar evidencia de cumplimiento, de las condicionantes u obras que le hayan sido impuestas para su desarrollo, previo a
obtener las autorizaciones que le permitan llevar a cabo su proyecto.

o En caso de existir diferencias en cuanto a superficies medidas y colindancias, se deben llevar a cabo los trabajos técnicos
correspondientes, mismos que deben ser validados por la Direcciéon de Catastro Municipal.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencidon que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Debe de contar con el visto bueno del Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, respecto al estudio
ambiental que debe presentar para el desarrollo de su proyecto.

e Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado en
la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Ventanilla Unica
de Gestion municipal, previo a obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan llevar a cabo el proyecto a desarrollar y en su
caso obtener el dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en caso de estar
catalogado el predio como terreno forestal.

o Dadas las caracteristicas del proyecto a regularizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H. Ayuntamiento,
el Promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos
y/o programas ambientales que se tengan considerados por la Dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el
proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las Dependencias referidas.

Municipio de Querétaro 7
2021-2024




|\

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su autorizacion por el H.
Ayuntamiento, para que el propietario del predio acuda ante la instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes a solicitar
el monto a cubrir por la autorizacién otorgada.

e En caso de que, con la autorizacién del cambio de uso de suelo solicitado, se genere un impacto social negativo en la zona, éste sera
resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del Promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacién del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

e Queda el Promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los
tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacién, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H.
Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado original, sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal
correspondiente al predio en estudio.”

12. La presente autorizacion tiene como objetivo dotar del servicio basico, como lo es el agua potable a las
diferentes colonias y comunidades de la zona norte de nuestro municipio, entre las que se encuentran Acequia
Blanca, Santa Rosa Jauregui, Juriquilla, Montenegro y Hacienda Santa Rosa.

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 11, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1470/2023, de fecha 7 de
junio del 2023, remiti6 a la Comisidon de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitectonica e historica; y,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

14. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de
la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una
vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
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Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable se
autorice la asignacion de uso de suelo, para el predio ubicado dentro del area de uso comun del Ejido EIl
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como
en el dictamen técnico citado en el considerando 11, de este instrumento.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de junio del
2023, en el Punto 4, Apartado 1V, Inciso 4, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la asignacion de uso de suelo, para el predio ubicado dentro del area de uso comun
del Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el considerando 9 y 11, del
presente Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la dependencia solicitante
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en
el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la
dependencia solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en su caso, con cargo
a la dependencia solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el
TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Una vez que la dependencia solicitante, cuente con el cumplimiento al TRANSITORIO PRIMERO del
presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
establecidas dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del
considerando 11, del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO.- La dependencia solicitante queda condicionada, previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la
autoridad municipal, a dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion
del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de
Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda.

SEXTO.- La dependencia solicitante debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado
por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacién vial que ésta le
indique previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente,
siendo necesario que presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las
observaciones y/o obligaciones impuestas.
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SEPTIMO.- La dependencia solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil
respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le
sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion
que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes.

OCTAVO.- La dependencia solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 12 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal
correspondiente.

NOVENO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccidén de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico citado en el
considerando 11, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento
del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la dependencia solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Coordinacion Municipal de Proteccidon Civil, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccidn
Municipal de Catastro, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui y a la Comisién Estatal de Aguas, a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 14 DE JUNIO DEL 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. -------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
@ ® © 0000000000000 000060000006000060606OGO06O60606060606060 00 00
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de julio del 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el cumplimiento al 10% del area de donacion, derivado del
proyecto ubicado en el predio identificado con clave catastral 14 06 082 02 102 001, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION 11 INCISO AY D, 30, 38 FRACCION
VIIl, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 156 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 2225 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. El articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece que en todos los desarrollos inmobiliarios,
el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne,
asimismo la distribucion de la superficie que conforma la transmisién para equipamiento urbano, debera atender a
la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda.

3. El parrafo octavo fraccion lll, del referido articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece
que en el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan,
se podran realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad
con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar debera considerar, el valor de la misma
totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano.

4. El articulo 2225, del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, establece que la donacion es perfecta desde que el
donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador.

5. Mediante promociones recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento con fechas 2 de febrero y 2 de mayo del afio
2023, el ciudadano Sergio Gustavo Luengas Avila, apoderado legal de “GRUPO SPH” S.A. de C.V., solicita realizar
la transmision del 10% que establece el articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, derivada del
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desarrollo inmobiliario que se pretende llevar a cabo en la Parcela 160 Z-1 P 1/2, del Ejido Gabriel Leyva — Santa
Catarina, identificado con la clave catastral 14 06 082 02 102 001, que cuenta con una superficie total 55,107.39
metros cuadrados, por lo que solicita cumplir dicha obligacidon con la trasmisién de una superficie de 6,523.35
metros cuadrados, que se desprende de la Parcela 165 Z-1 P 1/2, del Ejido Gabriel Leyva — Santa Catarina,
identificado con la clave catastral 14 06 082 01 002 003, igualmente propiedad de su representada, solicitud
radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero
027/DAI/2023.

6. Los solicitantes acreditan su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad a través de los
siguientes documentos:

6.1. Mediante la Pdéliza numero 3,549, de fecha 20 de diciembre del afo 2017, pasada ante la fe del licenciado
Julio Senties Laborde, corredor publico nimero 4, de la plaza mercantil del Estado de Querétaro, se
constituye la persona moral solicitante; documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el Folio
Mercantil Electrénico niumero N-2018012427, el dia 15 de febrero del afio 2018.

6.2. Mediante la escritura publica numero 17,046, de fecha 11 de febrero del afio 2021, pasada ante la fe del
licenciado Leopoldo Mondragdn Gonzalez, notario publico titular de la notaria numero 29 de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la personalidad del solicitante.

6.3. A través de la escritura publica numero 18,869, de fecha 30 de diciembre del afio 2022, pasada ante la fe
del licenciado Leopoldo Mondragén Gonzalez, notario publico titular de la notaria nimero 29 de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en analisis,
documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio 608293.

6.4. Mediante la escritura publica No. 5,436, de fecha 22 de enero del afio 2019, otorgada ante la fe del Notario
Adscrito a la Notaria Publica numero 37, licenciado Adolfo Ortega Zarazua, se acredita la propiedad de la
Parcela 160 Z-1 P1/2, del Ejido Gabriel Leyva, Santa Catarina, documento debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 530834/5, el dia 21 de febrero del afio 2019.

7. A través de los oficios SAY/DAI/239/2023, de fecha 22 de febrero del afio 2023 y SAY/DAI/619/2023, de fecha
4 de mayo del ano 2023, la Secretaria del Ayuntamiento remitié la solicitud de referencia a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, para la emisién del dictamen técnico o sus consideraciones, Secretaria que emite su
dictamen técnico a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0420/2023, recibido con fecha 22 de mayo del afio
en curso, con numero de folio 042/23, del cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Sergio Gustavo Luengas Avila; Apoderado Legal de “Grupo SPH”, S.A
de C.V.”, solicita la autorizacién para cubrir el pago del area de donacién que se debe transmitir a favor del Municipio de Querétaro, en
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, capitulo Ill, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, por un desarrollo que se pretende
llevar a cabo en la Parcela 160 Z-1 P % del Ejido Gabriel Leyva — Santa Catarina identificada con clave catastral 14 06 082 02 102 001, con
el otorgamiento de una fraccion de la Parcela 165 Z-1 P % del Ejido Gabriel Leyva - Santa Catarina identificado con la clave catastral 14 06
082 02 102 003 y superficie de 6,523.35 m?, en la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a lo sefalado en el articulo 156, capitulo 1ll, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la superficie total del predio, asimismo
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en dicho precepto refiere que para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y de condominios, por su clasificacion, la
superficie del predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del desarrollo urbano.

2. A través de la pdliza No. 3,549 de fecha 20 de diciembre de 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Julio Sentiés Laborde, Corredor
Publico numero 04 de la Plaza Mercantil del Estado de Querétaro, comparecen los sefiores Luis Alejandro Jayme Tejada y Gabriel Palacios
Olvera, para formalizar la constitucion de una Sociedad Mercantil Anénima de Capital Variable denominada “Grupo SPH”, sefialando dentro
del articulo vigésimo séptimo la designacion como Administrador Unico al sefior Luis Alejandro Jayme Tejada, otorgandole poder general
con las facultades mas amplias para pleitos y cobranzas, y actos de administracién y de dominio, sin limitaciéon alguna. Documento inscrito
en el Registro Publico de Comercio bajo el nimero de control interno (NCI) 201800034458 con fecha de 15 de febrero de 2018.

3. A través de la Escritura Publica No. 17,046 de fecha 11 de febrero de 2021 pasado ante la fe del Lic. Leopoldo Mondragén Gonzalez
Notario Titular de la Notaria Publica No. 29 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, comparece la Sociedad Mercantil denominada
“GRUPO SPH” Sociedad Anénima de Capital Variable por conducto de su representante legal el Sr. Paul-Henri Gauvin Mourier con el objeto
de otorgar un poder general para pleitos y cobranzas, poder general para actos administrativos, poder general cambiario y poder General
para actos de dominio limitado a favor del C. Sergio Gustavo Luengas Avila.

4. Respecto al predio en el cual se pretende llevar a cabo un desarrollo y del cual pretende otorgar en donacién el area correspondiente al
10 % conforme a lo estipulado en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se tiene que mediante la escritura respecto de la Parcela 160
Z-1 P1/2 del Ejido Gabriel Leyva-Santa Catarina en el Municipio de Querétaro se hace constar la Sucesion Testamentaria a bienes del
sefior Miguel Angel Aguillén Villanueva, representada por la sefiora Maria del Pueblito Ernestina Aguillén en su caracter de albacea, asi
también como heredera universal y con el consentimiento del sefior José Francisco Aguillon Aguillon, en su caracter de heredero universal
para otorgar el consentimiento de celebrar y formalizar el Contrato de Compraventa, a favor de la sociedad denominada “Grupo SPH” S.A.
de C.V., representada por su Apoderada Legal la Lic. Ruth Alejandra Padierna Santillan. Documento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario No. 00530834/0005 con fecha de 21 de febrero de 2019.

Conforme a lo sefialado en el documento de propiedad referido, la Parcela 160 Z-1 P1/2 del Ejido Gabriel Leyva, cuenta con una superficie
de 55,107.39 m2 y con clave catastral 14 06 082 02 102 001.

5. Lo anterior y de conformidad a el articulo 156, capitulo Ill, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la fraccién propuesta para
donacion se acredita mediante escritura Publica No. 18, 869, de fecha 30 de diciembre del 2022, documento pasado ante la fe del Lic.
Leopoldo Mondragén Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica No. 29 de este Demarcacion Notarial de Querétaro, se acredita la
propiedad del predio identificado como Parcela No.165 Z-1 P % del Ejido Gabriel Leyva- Santa Catarina, a favor de la Sociedad Mercantil
“GRUPO SPH”, documento del que no se presenta inscripcidon ante el Registro Publico de la Propiedad, situacion que debe ser verificada
y validada por la Secretaria del Ayuntamiento.

Conforme a los datos de la escritura referida en el antecedente anterior inmediato, el predio identificado como Parcela 165 Z-1 P V2 del Ejido
Gabriel Leyva- Santa Catarina, cuenta con una superficie de 46,607.470 m? y se identifica con la clave catastral 14 06 082 01 002 003.

6. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre
de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el peridédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el
1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril del 2008,
indica que se observa que la Parcela en la que se pretende otorgar la donacién, cuenta con uso de suelo Habitacional Rural con Comercio
y Servicio (HRCS).

7. Adicionalmente y de conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado en la Gaceta Municipal
No. 36 Tomo Il de fecha 13 de mayo de 2014, sefiala que el predio en estudio se localiza en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) No. 29
denominada “Zona Urbana Puerto de Aguirre Urbana”, en la que se contempla una politica urbana, cuyo objetivo es propiciar el desarrollo
sustentable de la zona norte del Municipio, para amortiguar los conflictos e impactos ambientales de acuerdo al crecimiento natural de la
poblacion, sus aspectos culturales y sociales ligados al uso actual del suelo y a los instrumentos de planeacion urbana vigentes, ademas
de efectuar las acciones necesarias para la mitigacion de riesgo de inundacién.

8. La Parcela 165 Z-1 P1/1 se localiza al norte de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui en una zona de transicion de actividades
urbanas e industriales, ubicandose al sur de las instalaciones del Parque Industrial Querétaro y al norte de la comunidad de Puerto de
Aguirre, en la cual si bien predominan las actividades habitacionales con el desarrollo de vivienda popular, al interior de la comunidad se
observa la existencia de predios en los que se han establecido actividades comerciales y de servicios de primer contacto, no obstante en
la periferia de la comunidad en la zona norte, se han establecido actividades de caracter industrial principalmente en predios que cuentan
con frente a la calle Puerto Rico, siendo que el acceso al predio se da a través de una vialidad desarrollada a base de empedrado que se
encuentra en estado regular de conservacion y la cual se conecta a 305.00 metros aproximadamente con la Carretera Estatal 500 la cual
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se corresponde a una vialidad de caracter regional, desarrollada a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, sirviendo de
enlace con el distribuidor vial México-Querétaro-San Luis Potosi-San Miguel Allende, el cual debido a su cercania con el sitio, ha detonado
en actividades urbanas complementarias, de servicio de borde y apoyo a la industria, conformando bodegas e industrias aisladas en los
predios cercanos.

9. De conformidad con el capitulo tercero, articulo 156 establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, sefiala que, en
todos los desarrollos inmobiliarios, el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento (10%) de la superficie
total del predio por concepto de donacién para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino
que se asigne. Asi mismo, el Inciso Il del Parrafo Octavo del citado articulo, sefiala que en el supuesto que la localizacion del desarrollo
inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de
calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio, que, para dicho estudio, la superficie a permutar debera considerar, el valor
de la misma totalmente urbanizada.

Adicionalmente en dicho precepto refiere que, para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su
clasificacion la superficie del predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra ser fuera de la superficie total del
desarrollo inmobiliario.

10. Con el objetivo de dar cumplimiento a dichas disposiciones, considerando que el proyecto que desarrolla el promotor en la parcela 160
Z-1 P ', del Ejido Gabriel Leyva- Santa Catarina, identificada con clave catastral 14 06 082 02 102 001, cuenta con una superficie de
55,107.39 m2, le corresponde otorgar en donacién al municipio una superficie de 5,510.7 m2 equivalente al 10% de la superficie del area a
desarrollar.

11. Derivado de lo anterior el promotor presenta copia del Avalio Hacendario No. B207174 y B207175, ambos de fecha 28 de abril del
2023, realizado por el Ing. MCI. H. Gerardo Angeles Rocha, perito fiscal 007; en el que se determina que la superficie que se debe transmitir
conforme al valor del terreno corresponde a una superficie de 6, 523.35 m2, cabe sefalar que dicho avalto debe ser validado por la Direccion
de Catastro Municipal.

12. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que al predio se accede a través de la Carretera Estatal 500, la
cual da acceso a una vialidad local desarrollada a base de empedrado que se encuentra en estado regular de conservacion, asi mismo se
observa que el predio se encuentra libre de construccidon al momento de la visita, observando la existencia de manera aislada al interior del
predio de arbustos y matorrales, de igual manera se observa que la zona cuenta con servicios basicos de infraestructura como red de
electrificacion, red hidraulica en las inmediaciones, sin que se detectara red de drenaje publico, asi mismo se observo la existencia de red
eléctrica, no obstante se ubicaron de manera dispersa luminarias de alumbrado publico, asi mismo se observé que la zona cuenta con
servicio de transporte publico que se presenta de manera intermitente en la zona, adicionalmente se constatd que en la zona norte
predomina la existencia de actividades comerciales y/o de servicios principalmente de tipo basico y de primer contacto y al norte de la zona
a la que se pretende modificar el uso de suelo predominan las actividades industriales y de bodegas de almacenamiento, adicionalmente
se observa que la superficie propuesta a donar, colinda al sur con las instalaciones de la escuela primaria Jaime Torres Bodet.

OPINION TECNICA

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera que la fraccién propuesta para donacién de una superficie de 6,523.35 m2, del
predio identificado como Parcela 165 Z-1 P %2 con clave catastral 14 06 082 02 102 003, cuenta con las condiciones y caracteristicas
adecuadas para que se otorgue la autorizacion para cubrir el area de donacién que se debe transmitir a favor del Municipio de Querétaro,
por concepto de autorizacion de un condominio industrial, con el objeto de dar cumplimiento a lo sefalado en el articulo 156, capitulo Il del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, ya que el predio se ubica en una zona que presenta un déficit de equipamiento en la zona, por lo
que con la conservacion del predio se permitira fortalecer la introduccion de los servicios recreativos, culturales, deportivos, que se requieren
para brindar atencién a los habitantes de la zona y del area de influencia, No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus
facultades autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Realizar el tramite para la transmisién a favor del Municipio de Querétaro y mediante escritura publica del area propuesta resultante en
donacién, para lo cual se debe coordinar con la Secretaria de Administracion, asi como con la Consejeria Juridica, haciendo notar que de
existir alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria
de Gobierno Municipal.

e Afin de determinar que la superficie a transmitir sea equiparable en su valor como terreno urbanizado y habilitado, es necesario que el
promotor en coordinacion con la Secretaria de Administracién realicen los avalios comerciales correspondientes por un perito valuador
colegiado y con registro, donde el costo sera cubierto por el solicitante y los avaluos deberan ser validados por la Direccion de Catastro a
fin de que la superficie a transmitir sea equiparable en cuanto a su valor econémico, y en caso de que exista un faltante en cuanto a la
superficie a transmitir por el promotor al momento de realizar los tramites correspondientes para la autorizacion del fraccionamiento a
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desarrollar, debe contemplar una superficie adicional al interior del desarrollo a generar, debiendo atender para su ubicacion a lo sefialado
en el Cédigo Urbano del Municipio de Querétaro.

e De conformidad con el valor que arrojen los avallos, la Secretaria de Administracion debe definir el porcentaje de donacion que se
cubrira del 10 % de la superficie que el promotor debe transmitir al municipio de Querétaro por el desarrollo que pretende llevar a cabo, lo
anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 156, correspondiente al capitulo tercero del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, toda vez que el area a transmitir, debera considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano
a que refiere el articulo 152 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

e El promotor debe dar cumplimiento en un plazo no mayor a seis meses a partir de su autorizacién para transmitir la propiedad al Municipio
de Querétaro, de no dar cumplimiento al mismo, el H. Ayuntamiento podra promover la revocacién del Acuerdo de Cabildo.

e Encasode que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos
por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la
dependencia titular de los procedimientos solicitados.

e Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la donacion solicitada.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Esfacultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

e Se sugiere que se lleve a cabo un deslinde catastral del predio a donar o trabajo técnico correspondiente que delimite la superficie a
transmitir...”

8. Mediante el oficio SAY/DAI/620/2023, de fecha 5 de mayo del afio 2023, la Secretaria del Ayuntamiento solicitd
a la Secretaria de Administracion emitiera sus consideraciones a la solicitud presentada por el promotor, misma
que emite su respuesta a través del oficio DAPSI/1688/2023, recibido con fecha 10 de julio del afio 2023, en el cual
refiere el oficio DC/CAC/6314/2023, de fecha 4 de julio del afio 2023, signado por el ingeniero Sergio Alberto
Mireles Ugalde, Director de Catastro, mismo que emite sus consideraciones sefalando que en seguimiento a la
solicitud de autorizacién para el desarrollo inmobiliario que se pretende llevar a cabo en la Parcela 160 Z-1 P 1/2,
del Ejido Gabriel Leyva-Santa Catarina, identificado con clave catastral 14 06 082 02 102 001, referente al
cumplimiento de la transmision del 10% derivado de la obligacion al Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, y de conformidad con los avaluos:

1. Avalto numero B207174, de fecha 28 de abril del 2023, realizado por el ingeniero Gerardo Angeles Rocha,
perito valuador con registro de Gobierno del Estado niumero 7, con el objeto de conocer el valor comercial
respecto del predio ubicado en calle Puerto Rico numero102, fraccion de la Parcela 160 Z-1 P 1/2, del Ejido
Gabriel Leyva-Santa Catarina, localidad Puerto de Aguirre, identificado con la clave catastral 14 06 082 02
102 001, con una superficie de 5,510.74 metros cuadrados, correspondiente al 10% del total del terreno,
el cual arroja un valor comercial de $9,230,487.83 (nueve millones doscientos treinta mil cuatrocientos
ochenta y siete pesos 83/100 M.N.)

2. Avallo numero B207175, de fecha 28 de abril del 2023, realizado por el ingeniero Gerardo Angeles Rocha,
perito valuador con registro de Gobierno del Estado numero 7, con el objeto de conocer el valor comercial
respecto del predio ubicado en Camino Real a Pintillo, fracciéon de la Parcela 165 Z-1 P 1/2, ejido Gabriel
Leyva-Santa Catarina, localidad Puerto de Aguirre, identificado con la clave catastral 14 06 082 01 002

Municipio de Querétaro 'I 5
2021-2024




003, con una superficie de 6,523.35 metros cuadrados, correspondiente al area de donacion que se debe
transmitir a favor del Municipio de Querétaro, el cual arroja un valor comercial de $9,230,540.25 (nueve
millones doscientos treinta mil cuarenta pesos 25/100 M.N.)

Por lo que revisada la documentacién presentada, asi como las bases de datos alfanumérica y cartografica con la
que cuenta, informa que se obtiene un resultado materializado en los avalluos, en los que se aplicaron los
lineamientos, métodos, técnicas y criterios para estimacion del valor comercial de los bienes inmuebles en estudio,
de acuerdo a las normas técnicas emitidas por la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, lo cual derivé en
una relacion detallada de las operaciones que se practicaron y las conclusiones que el valuador formulé conforme
a los principios de la ciencia o técnica empleada, proporcionando las propuestas de valor comercial emitidas con
exactitud, claridad y precision.

Derivado de lo cual concluye que los avaluos referidos fueron practicados de forma correcta, considerando que
el Asentamiento Humano tiene la misma ubicacion que la fraccidon correspondiente al area de donacion que se
pretende transmitir a favor del Municipio de Querétaro, sefialando que dicha fraccion debera contar con frente a
vialidad completamente urbanizada, asi como todos los servicios correspondientes de acuerdo a las caracteristicas
indicadas en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 7, asi como lo
informado por la Secretaria de Administracion sefalado en el considerando 8, y en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “...Los asuntos que se
presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de
que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”. La
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1868/2023, de fecha 19 de julio del 2023, remitié a las
Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones Il y VIII, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; estudio de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos.

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

10. En gjercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones II
y VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminaron que, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por
ciento de la superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano, toda vez que el predio propuesto a
otorgar en donacién por el promotor se ubica en un sitio de interés para el municipio de Querétaro, por lo que en
términos del articulo 2225, del Codigo Civil del Estado de Querétaro, que establece que la donacion es perfecta
desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador, por medio del presente Acuerdo se acepta
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la donacién de la superficie propuesta, por lo que se considera viable se autorice el cumplimiento al 10% del
area de donacioén, derivado del proyecto ubicado en el predio identificado con clave catastral 14 06 082 02
102 001, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como
en el dictamen técnico citado en el considerando 7, y lo sefialado en el considerando 8 de este instrumento.

11. El predio que se acepta en donacion sera destinado exclusivamente para reserva territorial urbana, dotacion
de actividades para equipamiento urbano y/o espacios abiertos para convivencia social, recreativa, educativa o con
servicios de salud; de conformidad con lo establecido en el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de julio del
2023, en el Punto 8, Apartado V, Inciso 6, del orden del dia, por Unanimidad de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE ACEPTA la transmisién del 10% establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
derivado del proyecto en Condominio ubicado en el predio identificado con clave catastral 14 06 082 02 102 001,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo establecido en los considerandos 7 y 8, del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. Previo a llevar a cabo la transmisidon de la superficie de donacion al municipio de Querétaro, el
promovente debe garantizar que el predio propuesto, cuente con frente a una vialidad publica, urbanizada y
reconocida, y en caso de no contar con la misma, debe garantizar el acceso al predio, desarrollando la vialidad y
urbanizarla, en donde los gastos correran a su costa, debiendo presentar dicha informacién a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TERCERO. Se instruye a la Consejeria Juridica para que en coordinacion con la persona moral solicitante lleve a
cabo los tramites necesarios para la formalizacion de la Donacion objeto del presente Acuerdo, de conformidad
con lo dispuesto en el Cddigo Civil del Estado de Querétaro, hasta culminar el proceso de transmision de la
propiedad y su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, todo lo anterior con cargo a la persona moral solicitante, hecho lo cual debera
remitir una copia de las constancias que asi lo acrediten, a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Administracién realizar el tramite que corresponda a fin de que el predio
gue se acepta en donacion se dé de alta en el Inventario Inmobiliario del Municipio de Querétaro, y se incorpore al
dominio publico de éste.

QUINTO. La persona moral solicitante debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en el dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado en el considerando 7, del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico, citado en el
considerando 7 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEPTIMO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral solicitante; quien debera remitir
una copia certificada de la Escritura Publica, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
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Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del
presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento por parte de la solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente
Acuerdo, en los plazos y términos establecidos, dara lugar a la Revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la persona moral solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Direccidon de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos,
Direccién Municipal de Catastro, Consejeria Juridica, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y a la persona
moral denominada “GRUPO SPH” S.A. de C.V., a través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 25 DE JULIO DEL 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. -------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria Itinerante de Cabildo celebrada el 13 de abril de 2021, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd por mayoria de votos el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de
Suelo y la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001
08 102 008, Delegacion Municipal Centro Histérico, el cual a la letra senala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25,
28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDOS:

1.- El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales que les dieron
origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o0 sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacién.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.
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6.- Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de
construcciéon maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccion al medio
ambiente fisico natural, agua, cielo, aire y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen
urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7.- Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en
particular.

8.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 21 de mayo del afio 2019, signado
por la ciudadana Irene Vargas Hernandez, se solicita el cambio de Uso de Suelo a Comercial y Servicios (CS), y
una altura maxima permitida de 18.66 metros, para el predio ubicado en la calle Paseo del Prado namero 110,
Fraccionamiento El Prado, Delegacion Municipal Centro Histérico, identificado con la clave catastral 14 01 001 08
102 008, radicandose dicha solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, bajo el expediente 71/DAI/2019.

9.- Mediante la Escritura Publica namero 3,881, de fecha 11 de diciembre de 1984, pasada ante la fe del
Licenciado Ernesto Zepeda Vazquez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 16 de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del predio a través del contrato de
compraventa a favor de la solicitante; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el numero de
folio real 414891/1, en fecha 14 de febrero de 1985.

10.- A través del oficio numero SAY/DAI/953/2019, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario
de Desarrollo Sostenible, la emision del estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose
la Opinidn Técnica con Folio 020/21, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0154/2021, recibido en fecha
26 de febrero de 2021, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Irene Vargas Hernandez, solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional con Densidad de 200 Hab/Ha (H2) a uso de suelo Comercial y de Servicios (CS) y la Modificaciéon a la Normatividad por
zonificacion, respecto a la Altura Maxima Permitida de 10.50 metros a 18.66 metros; para el predio ubicado en calle Paseo del Prado
Numero 110 Fraccionamiento El Prado, identificado con clave catastral 14 01 001 08 102 008 con superficie de 580.26 m?, Delegacion
Centro Histérico de esta ciudad.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 8 de la manzana B, a favor de la C. Irene Vargas Hernandez, mediante
escritura 3,881 de fecha 11 de diciembre de 1984, documento pasado ante la fe del Lic. Ernesto Zepeda Vazquez, Notario Publico
numero 16 de este Partido Judicial y su Distrito de Querétaro, escritura de la cual la Secretaria del Ayuntamiento debe verificar y
validar su inscripcidon ante el Registro Publico de la Propiedad.

Conforme a lo sefalado en la citada escritura de propiedad, el predio identificado como lote 8 de la manzana B ubicado en Calle
Paseos del Prado numero 110, Fraccionamiento El Prado, cuenta con una superficie de 580.26m?2, y se identifica con clave catastral 14
01 001 08 102 008.

3. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Municipal Centro Histérico, documento técnico juridico aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
Folio Plan Desarrollo 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, y respecto al Acuerdo de Cabido de fecha 27 de septiembre de 2011, se
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10.

1.

12.

encontré que el predio en estudio cuenta con Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 200 Hab/Ha. (H2) sobre vialidad secundaria
urbana.

De conformidad con la tabla de usos de suelo, que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
Centro Historico, refiere en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace menciéon que se considera que en el
caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, solo sera autorizado hasta 2 locales,
uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m?2 de construccion en predios de
hasta 160 m? de superficie y estén acomparfiados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

Adicionalmente en el punto 2. b), sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a vialidad
primaria o secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefaladas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU, o CS, seran considerados como H2S 6 H4S, dependiendo
de la densidad de poblacion de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el numero de cajones de
estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, por lo que una vez revisada la
informacién proporcionada por el propietario no se da cumplimiento a la dotaciéon de espacios de estacionamiento necesarios.

Con base a lo referido en los antecedentes anteriores inmediatos, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite
el Dictamen de Uso de Suelo DUS201714623 de fecha 20 de diciembre del 2017, sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 200Hab/Ha (H2) y con base a lo referido y conforme a su peticién, se
consider6é como permitido ubicar en el predio un estacionamiento publico.

Posteriormente, con fecha 27 de marzo del 2019, la Direccién de Desarrollo Urbano, emite el Dictamen de Uso de Suelo
DUS201903553, documento en el que sefiala que el predio se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de
poblacion de 200 Hab/Ha (H2), adicionalmente se sefiala que toda vez que se pretende modificar el 100% del predio de uso
habitacional a comercio y servicio, lo cual no es permitido conforme a lo establecido en la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, correspondiente, se determina no factible la modificacion del dictamen de uso de suelo para ubicar un edificio comercial y de
servicios.

Con base a lo senalado en los antecedentes anteriores, es que la promovente, solicita la modificacién de uso de suelo para llevar a
cabo en el predio, una edificacion para destinarse a actividades comerciales y de servicios.

En lo que se refiere al fraccionamiento El Prado, se hace notar que si bien corresponde a un desarrollo proyectado para el
establecimiento de vivienda de tipo residencial medio y medio alto, actualmente predomina la vivienda unifamiliar desarrollada en uno
y dos niveles, asi mismo en diversos lotes del fraccionamiento se han establecido en lotes al interior del fraccionamiento actividades
comerciales y de servicios dada su ubicacion y conexién a través de la Avenida Zaragoza y la Avenida Tecnolégico, que ejercen una
influencia con actividades de mediana y alta intensidad, incidiendo sobre vialidades internas como el Circuito del Mesén y Paseo del
Prado, lo que ha generado que sobre vialidades internas del fraccionamiento se incorporaran edificaciones con usos diferentes al uso
habitacional con el que fue concebido el fraccionamiento.

Con la finalidad de conocer los alcances y las caracteristicas del proyecto a desarrollar el solicitante presenta una propuesta de la
edificacion que pretenden llevar a cabo en el predio en estudio, en donde se considera una construccién a desarrollar en dos niveles
en sotano destinados para estacionamiento, y a partir del nivel medio de banqueta 4 niveles para actividades comerciales y/o de
servicios:

Adicionalmente y derivado del proyecto que se pretende llevar a cabo en el predio en estudio y con base a los requerimientos
normativos del mismo, se solicita la modificacion de los parametros normativos respecto a la altura maxima de construccion permitida,
conforme a lo siguiente:

Requerimientos Diferencia
Concepto Norma

del Proyecto
Altura Maxima Permitida 10.50 metros 18.66 metros +08.16 metros

De visita a la zona, para conocer las caracteristicas del sitio, se observd, que el predio se destina para prestar el servicio de
estacionamiento publico, adicionalmente se observa que en los predios colindantes, existen edificaciones que son destinadas para
actividades comerciales y/o de servicios, asi ismo se observa que la vialidad que da frente al predio se desarrolla a base de adocreto
que se encuentra en regular estado de conservacion y se cuenta con banqueta y guarnicion de Concreto, aunado a lo anterior en el
fraccionamiento se cuenta con infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, ademas de contar con alumbrado publico,
contando con el paso de transporte publico de manera continua en la zona a una distancia cercana.
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OPNION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis técnico de la zona y del predio, y toda vez que se encuentra en una zona impactada y consolidada con
actividades afines a lo solicitado, se considera que el predio ubicado en Calle Paseos del Prado N° 110, Fraccionamiento El Prado, que
cuenta con una superficie de 580.26 m2, y se identifica con clave catastral 14 01 001 08 102 008, cuenta con condiciones de ubicacion y
superficie para que se modifique el uso de suelo y se incremente la altura maxima de construccién a 18.66 metros. No obstante es
facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones la determinacion de autorizar o no la modificacién de uso de suelo solicitada, y en
caso de que se autorice la modificacion de uso de suelo, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Para el desarrollo del proyecto se debe presentar ante la Ventanilla Gnica de gestion, los proyectos y la documentaciéon necesaria para
la obtencion del dictamen de uso de suelo, licencia de construccion y demas que requiera para la realizacion de su proyecto,
conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, respetando
las restricciones de construccién, asi como la dotaciéon de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo
sefialado en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacién que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el
que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e El promotor debe garantizar la dotacion de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial)
necesarias para dotar al predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal
de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas y/o organismo operador segun corresponda, en donde el costo de las obras correran
por cuenta del propietario del predio.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la ventanilla unica de gestion, se debe presentar el dictamen de impacto de movilidad
emitido y/o avalado por la Secretaria de movilidad del municipio de Querétaro, dando cumplimiento a las condicionantes impuestas por
dicha Secretaria.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la
habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la
ciudad o bien coordinarse con la Direccién de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas
ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar.

o Debido al impacto vial que el proyecto a desarrollar pudiese generar en la estructura vial de la zona por el incremento en la carga
vehicular ha generar, es necesario que el propietario del predio se coordine con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de
que esta determine de asi considerarlo su participacion en obras de rehabilitacion de la infraestructura vial de la zona.

. Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo y la modificacion a la normatividad
solicitada del predio por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes para realizar
la construccion del inmueble en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el
H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal
correspondiente al predio en estudio.

. A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, el Promotor solicite ante la Dependencia competente la expedicion del recibo de pago de derechos, mismo que
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su
publicacion en los medios oficiales.

. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.
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En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del Promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar todos y cada uno de los documentos presentados por el
solicitante para su verificacion y validacion.

Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

De autorizar el H. Ayuntamiento de Querétaro el cambio de uso de suelo solicitado, asi como la modificacion a la normatividad por
zonificacion, no se autoriza el proyecto presentado, por lo que este debe ser presentado para su autorizacion ante la Ventanilla Unica de
Gestion, debiendo cumplir con la normatividad y reglamentacion aplicable para el mismo...”.

11.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los
asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1705/2021, de fecha 7 de abril de 2021,
remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIIl, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitecténica e histérica; y,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12.- En egjercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamino,
una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable el Acuerdo
por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo y la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion para el
predio identificado con clave catastral 14 01 001 08 102 008, Delegacién Municipal Centro Histérico...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesién Ordinaria Itinerante de Cabildo de fecha 13 de
abril de 2021, en el Punto 3, Apartado V, Inciso 8, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO:
PRIMERO.- SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo y la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion para

el predio identificado con clave catastral 14 01 001 08 102 008, Delegacion Municipal Centro Histérico, de
conformidad con la opinién técnica citada en el considerando 10 del presente Instrumento.
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SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada
Erika Maria Teran Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, el promotor dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera
solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes por el pago de
derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen en dicha
autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su
calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de
la Ley ya referida. Es obligacion de la ciudadana Irene Vargas Vazquez, presentar los recibos de pago
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Ingresos.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la
ciudadana Irene Vargas Vazquez, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el
TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Una vez que la ciudadana Irene Vargas Vazquez, cuente con los cumplimientos al Transitorio
PRIMERO asi como los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida
por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10 del presente instrumento,
debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada
uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Direccion Municipal de Catastro, para que de acuerdo con lo establecido en el articulo
17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el ejercicio fiscal 2021, en un plazo no mayor a 30 dias
habiles contados a partir de la notificacion del presente, determine la base gravable para el cobro del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles, en caso de que se genere aumento al valor catastral del
predio identificado con clave catastral 14 01 001 08 102 008, de la Delegacion Municipal Centro Histérico,
derivado de la modificacion la normatividad por zonificacion y el incremento de densidad, e informe sus
valoraciones a la ciudadana Irene Vargas Vazquez y a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opiniéon Técnica citada en
el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento
del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su

notificacion por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a la solicitante,
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debiendo presentar copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de Protecciéon Civil, Direccion de Desarrollo
Urbano, Direccion de Ingresos, Direccién Municipal de Catastro, Organo Interno de Control del Municipio de
Querétaro, Delegacién Municipal Centro Historico y a la ciudadana Irene Vargas Hernandez.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 14 DE ABRIL DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO. ---
DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
00 0000000000000 0000000000000000000000000000000
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de julio de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el cumplimiento al 10% del area de donacioén,
derivado del proyecto ubicado en el predio identificado con clave catastral 14 03 110 01 168 011,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 30, 38 FRACCION
VIIl, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 156 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 2225 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ARTICULO DECIMOSEGUNDO
TRANSITORIO DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO PARA EL EJERCICIO FISCAL
2023; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposiciéon
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y
vecinal.

2. Que el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total
del predio para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que
se asigne.

3. Que el articulo Decimosegundo Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio
Fiscal 2023, dispone que para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos inmobiliarios bajo el
régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano y areas verdes, podra realizarse mediante pago en efectivo, previa autorizacion por el H.
Ayuntamiento y sea destinado para inversion publica preferentemente.

4. Mediante escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento, los dias 3 de enero, 20 de mayo de 2020 y 4
de agosto de 2020 el ciudadano Pedro Alfredo Ruiz Velazco Marquez, en su caracter de representante legal de la
persona moral denominada Desarrolladora e Inmobiliaria ElI Cerrito Sociedad Andénima de Capital Variable,
solicité dar cumplimiento a la obligacién conferida en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
respecto al Condominio Industrial denominado “Navetec Bussiness Park Santa Rosa”, ubicado en la parcela 192
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Z-1 P 1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui, mediante la donacién de los predios identificados como fraccion 2
resultante de la fusion de la parcela 192 Z-1 P 1/2 y la fraccion 2 de la fraccion 1 de la parcela 251 Z-1 P1/2 del
Ejido Santa Rosa Jauregui, asi como el predio ubicado en la Parcela 237 Z-1 P1/1 del Ejido Pie de Gallo;
radicandose dicha solicitud en los archivos de la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el numero de expediente 052/DAI/2020.

5. El solicitante acredita la propiedad y legal representacion a través de los siguientes documentos:

5.1 Mediante Escritura Publica numero 14,388 de fecha 18 de diciembre de 2002, documento pasado ante la
fe del Licenciado Fernando Lugo Garcia Pelayo, en ese entonces Notario Publico Adscrito a la Notaria
Publica numero 24, de la cual era Titular el Licenciado Fernando Lugo Verduzco, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, bajo el folio mercantil numero 9026/1, de fecha 5 de marzo de 2003, se constituye la Sociedad
denominada “Desarrolladora e Inmobiliaria El Cerrito”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

5.2 Escritura Publica Numero 24,829, de fecha 10 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Licenciado
Ivan Lomeli Avendafo, en ese entonces Notario Publico titular de la Notaria Publica Numero 30 de la
demarcacion notarial de Querétaro, en la que se hizo constar la adquisicion por parte de la Sociedad
denominada “Desarrolladora e Inmobiliaria El Cerrito”, Sociedad Andnima de Capital Variable, de la parcela
numero 192 Z-1 P 1/2 del Ejido Santa Rosa; documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio
inmobiliario 00486447/004, el dia 4 de noviembre de 2014.

6. La peticion de pago en efectivo por parte del Promotor, le da al Municipio de Querétaro la posibilidad de contar
con recursos para adquirir terrenos de su interés como predios de preservacion ecoldgica, reserva territorial
urbana, para dotacién de actividades para equipamiento urbano y/o espacios abiertos de apoyo a zonas con
déficit en servicios en materia de convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud, o bien para la
construccién de obras municipales, con lo que se daria cumplimiento al objetivo de apoyar en contar con areas
de equipamiento habilitadas.

7. A través del oficio SAY/DAI/098/2022, de fecha 21 de enero de 2022, La Secretaria del Ayuntamiento, solicito
a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico correspondiente a la peticidn,
recibiéendose en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 09 de mayo de 2022, el oficio
SEDESO/COU/EVDU/0487/2022, a través del cual se remite el dictamen técnico con folio 036/22, del que se
desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Méarquez, Representante Legal de “Desarrolladora e
Inmobiliaria El Cerrito” S.A. de C.V., solicita se autorice la aceptacion para la transmisién gratuita a favor del Municipio de Querétaro, de la fracciéon 2 y 3,
resultantes de la subdivision FUS201700423, con superficie de 3,434.417 m? y 1,575.09 m? respectivamente, ubicadas en la Parcela 192 Z-1 P1/2 del
Ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y que de existir un remanente en superficie por dar cumplimiento, éste se
cubriré en efectivo.

Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, capitulo Ill, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a la
obligacién de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento (10%) de la superficie total del predio, para areas de equipamiento
urbano, por la autorizaciéon del desarrollo industrial en condominio.

2. Mediante escritura 14,388 de fecha 18 de diciembre de 2002, documento pasado ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Adscrito a la
Notaria Publica nimero 24, de la cual es Titular el Lic. Fernando Lugo Verduzco, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Folio
numero 9026/1 de fecha 5 de marzo de 2003, se constituye la Sociedad denominada “Desarrolladora e Inmobiliaria El Cerrito”, Sociedad Anénima de
Capital Variable.

En la citada escritura, en el Articulo Noveno, se da poder para pleitos y cobranzas, actos de administracion y la representacion legal y patronal de la
Sociedad, a los miembros del Consejo de Administracién de dicha Sociedad, de la cual es presidente el C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez.

3. Se acredita la propiedad del predio a favor de Desarrolladora e Inmobiliaria El Cerrito, Sociedad Anénima de Capital Variable, en el que se pretende
llevar a cabo el proyecto inmobiliario, del cual se pretende llevar a cabo la donacién de superficie correspondiente por su desarrollo a favor del Municipio de
Querétaro, mediante escritura 30,796 de fecha 26 de octubre de 2016, documento pasado ante la fe del Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular

Municipio de Querétaro
2021-2024 2 7




de la Notaria numero 25 de la ciudad de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el sello electrénico de Registro, en el Folio
Inmobiliario 552218/0001 de fecha 7 de diciembre de 2016, en la que se protocoliza la fusién de predios, otorgada por la Direccién de Desarrollo Urbano,
mediante licencia de fusion de predios FUS201600334 de fecha 29 de septiembre de 2016.

De acuerdo con los datos referidos en la escritura sefialada, asi como a la autorizacién de fusiéon de predios, la superficie que conforma la poligonal en
estudio correspondiente a la Parcela 192 Z-1 P »z del Ejido Santa Rosa Jauregui y Fraccién 1 de la Parcela 251 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa Jauregui,
cuenta con una superficie de 65,552.515 m2.

4. Con fecha 4 de diciembre de 2017, la Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, aprobé la subdivision de predios, respecto a la
poligonal conformada por la Parcela 192 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa Jauregui y la fraccion 2 de la fraccién 1 de la Parcela 251 Z-1 P % del Ejido Santa
Rosa Jauregui, mediante licencia FUS201700423, a través de la cual se aprobd la subdivisién de una poligonal con superficie de 65,522.515 m2, en tres
fracciones, las cuales quedaron con las siguientes superficies:

Fraccién 1: Superficie de 60,513.008 m?
Fraccion 2: Superficie de 3,434.417 m?
Fraccién 3: Superficie de 1,575.090 m?

Es de destacar que en la citada autorizacion, se condicioné a que la fraccién 3 con superficie de 1,575.090 m?, debe incorporarse al esquema vial existente
y transmitirla a titulo gratuito mediante escritura publica a la dependencia correspondiente por concepto de vialidad.

5. Derivado de la citada autorizacion, a través de la escritura 57,087 de fecha 12 de septiembre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendafrio, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 30 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, “Desarrolladora e Inmobiliaria El Cerrito” S.A. de C.V,
protocoliza la subdivisién con nimero de folio FUS201700423, dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello
Electrénico de Registro, en los Folios Inmobiliarios 00600369/0001, 00600370/0001 y 00600371/0001 de fecha 30 de noviembre de 2018.

6. De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, aprobado mediante sesion de cabildo, de fecha
11 de diciembre del 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, publicado en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” con fecha 1° de abril
del 2008 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad y del comercio, con fecha 22 de abril de 2008, con folio plan de desarrollo nimero 007/0002, la
Parcela 192 Z-1 P ¥ del Ejido Santa Rosa Jauregui se encuentra localizado en zona de Preservacién Ecolégica Agricola (PEA), y la fraccién 1 de la
Parcela 251 Z-1 P ¥ del Ejido Santa Rosa Jauregui, con superficie de 1,149.185 m?, cuenta con uso de suelo de Industria Ligera (IL).

7. No obstante lo anterior, El H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2017, aprobé el Acuerdo relativo
al cambio de uso de suelo de Preservacion Ecolégica (PEA) a Industria Ligera (IL) para el predio resultante de la Fusién FUS201600334 con superficie de
65,552.51 m2, del Ejido Santa Rosa Jauregui, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

8. Con base a lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direccién de Desarrollo Urbano emitié un dictamen de Uso de Suelo con numero de folio
DUS201911417 de fecha 28 de noviembre de 2019, en el que dictamina factible la modificacién del dictamen de Uso de Suelo con numero de folio
DUS201908245 de fecha 25 de julio de 2019, para ubicar un desarrollo compuesto por 61 naves industriales de acopio, de almacenamiento y transferencia
de productos no perecederos con oficina para cada una, en régimen de condominio.

9. La zona en la que se localiza la poligonal en estudio y de la cual se desprenden las superficies que se proponen otorgar en donacién, cuenta con una
conectividad a través de un sistema de vialidades regionales, con comunicacién tanto a las diversas delegaciones municipales, como a los estados de
Guanajuato y San Luis Potosi, siendo el elemento articulador la Carretera Federal 57 (Carretera Querétaro - San Luis Potosi), desarrollada a base de
carpeta asfaltica en buen estado de conservacién, contando con carriles de circulacion de alta velocidad distribuidos en ambos sentidos, misma que
conecta con el Libramiento Surponiente, vialidad que sirve para el paso del tréfico interurbano a través de la Ciudad de Querétaro en su zona poniente, con
comunicacion con los municipios de Corregidora y Huimilpan, asi como con conexiéon al Estado de Guanajuato y que a su vez da acceso a los
fraccionamientos Poligono Empresarial Santa Rosa y el Poligono Empresarial Santa Rosa 22 Etapa, pretendiendo comunicarse a través de vialidades
internas de los mismos hacia el predio en estudio. Esta vialidad constituye una opcién viable de liberacién del trafico de la zona urbana, por la que se prevé
el paso de transporte pesado, destacando que la vialidad cuenta con condiciones de rodamiento de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion,
contando con 4 carriles desarrollados en ambos sentidos, contando con un muro de contencién central que permite la divisiéon del flujo vehicular en
contrasentido.

10. Es de senalar, que las fracciones que se pretenden transmitir en donacién en favor del municipio, corresponden a la fraccién 2 con clave catastral 14 03
110 01 168 012 y superficie de 3,434.41 m2 y la fraccién 3 con clave catastral 14 03 110 01 168 013 y superficie de 1,575.09 m2, que se desprenden de la
autorizaciéon de subdivision de predios referidas en el antecedente 4 del presente documento, de las cuales la fracciéon 3, actualmente forma parte de la
vialidad denominada Libramiento Surponiente y la cual quedé condicionada en la licencia de subdivision de predio FUS2017004234 de diciembre de 2017,
otorgada por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a que la fraccion 3 con superficie de 1,575.090 m? debe incorporarse al
esquema vial existente y transmitirla a titulo gratuito mediante escritura publica a la dependencia correspondiente por concepto de vialidad.

11. De conformidad con lo sefialado en el articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, sefiala que: “En todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio (10 %) por concepto de
donacién para equipamiento urbano, mismo que debe entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne”.

Asi mismo sefiala en el inciso lll del parrafo octavo del citado articulo que “En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad
con el estudio valuatorio”, que para dicho estudio, la superficie a permutar debera considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada.

Aunado a lo anterior, en el inciso X del parrafo octavo del citado articulo, sefiala que “No se deberan considerar dentro de la superficie de transmision
gratuita predios con alguna afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, ... derechos de via de carreteras estatales o federales...asi como las demas
restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana”, que para dicho estudio, uno de los predios que pretende ser
transmitido al Municipio de Querétaro, forma parte de la vialidad “Libramiento Surponiente”, la cual es parte de una vialidad federal operada por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

12. Con el objeto de dar cumplimiento a dicha disposicion, el promotor propone transmitir a favor del Municipio de Querétaro dos predios que corresponden
a la fraccion 2 y 3, resultantes de la subdivision FUS201700423, con superficie de 3,434.417 m? y 1,675.09 m?, y adicionalmente refiere en su escrito de
peticién, que de existir un faltante en la superficie a transmitir, se cubriréd el monto correspondiente en efectivo.

13. Si bien el poligono en el que se pretende llevar a cabo el desarrollo inmobiliario correspondiente a un condominio industrial, que conforme a la
informacién presentada se ubicaria en la fraccién 1, producto de la subdivisién de predios de fecha 4 de diciembre de 2017, que se deriva de la poligonal
conformada por la Parcela 192 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa Jauregui y la fraccion 2 de la fracciéon 1 de la Parcela 251 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa
Jauregui y la cual cuenta con una superficie de 60,513.008 m?, se debe de transmitir a favor del Municipio de Querétaro, una superficie de 6,051.30 m?.

14. Conforme a la propuesta de transmitir en donacién las fracciones 2 y 3, resultantes de la subdivision referida en el antecedente anterior inmediato, en
conjunto ambas fracciones conforman una superficie de 5,009.56 m? no obstante y toda vez que en la autorizacion de subdivision de predios
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FUS201700423, otorgada por la Direccién de Desarrollo Urbano el dia 4 de diciembre de 2017 se condicioné a que la fraccion 3 con supefficie de
1,575.090 m?, debe incorporarse al esquema vial existente y transmitirla a titulo gratuito mediante escritura publica a la dependencia correspondiente por
concepto de vialidad, misma que actualmente forma parte de la infraestructura vial de la zona, unicamente se puede recibir en donacién la fraccién 2 que
cuenta con una superficie de 3,434.417 m?, por lo que aun queda una superficie pendiente a transmitir de 2,616.88 m? mismas que como menciona en su
escrito el promotor, se compromete a cubrir el equivalente en efectivo.

15. Derivado de lo sefialado en el antecedente anterior inmediato y con fundamento en lo establecido en el Transitorio Articulo Decimosegundo de la Ley
de Ingresos del Municipio de Querétaro para el ejercicio fiscal vigente, sefiala que para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos
inmobiliarios bajo el régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano y
areas verdes, podra realizarse mediante pago en efectivo, previa autorizacion del Ayuntamiento y sea destinado para inversion publica preferentemente.

Es este sentido, el promotor expresa en su solicitud que pretende pagar en efectivo, el faltante del area de donacién del 10% de las superficies de los
predios propuestos para la transmision al municipio

16. De visita al sitio para conocer las caracteristicas y en lo que se refiere a los predios en estudio, la fraccion 2 de 3,434.41 m2 se ubica en la interseccion
de la Carretera Federal 57 y el Libramiento Surponiente. Colinda con la incorporacion lateral del Libramiento Surponiente, en el que se observa un continuo
flujo vehicular y un buen estado de conservacion de la carpeta asféltica, adicionalmente se verific6 que el predio no cuenta con construcciones en su
interior y se observan algunos arboles de altura considerable en la parte central del predio, aunado a lo anterior no se observa la existencia de
infraestructura en la zona a nivel de red hidraulica y/o sanitaria, pero cuenta con infraestructura eléctrica pudiéndose observar redes eléctricas dentro del
predio y alrededor del mismo. Cabe sefialar que la fraccion 3 con superficie de 1,575.09 m2, ocupa una seccion de la vialidad denominada “Libramiento
Surponiente”.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera que el predio identificado como fraccién 2, resultante de la subdivision de la poligonal
conformada por la Parcela 192 Z-1 P z del Ejido Santa Rosa Jauregui y la fraccion 2 de la fraccion 1 de la Parcela 251 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa
Jauregui, la cual cuenta con superficie de 3,434.41 m2, cuenta con condiciones de superficie para que sea recibida en donacion, por el desarrollo que se
generara en la fraccién 1 de la poligonal de la cual se desprende el area propuesta a donar, no obstante la fraccién 3 propuesta a transmitir y que cuenta
con una superficie de 1,575.09 m2, se considera que no debe ser aceptada para recibir en donacién, toda vez que forma parte de la estructura vial de la
zona y previamente en la subdivision autorizada por la Direccién de Desarrollo Urbano el dia 4 de diciembre de 2017 se condicioné a que la fracciéon 3 con
superficie de 1,575.090 m2, debe incorporarse al esquema vial existente y transmitirla a titulo gratuito mediante escritura publica a la dependencia
correspondiente por concepto de vialidad. Asi mismo y dada la propuesta del solicitante para que en caso de que quede un pendiente de superficie para
transmitir en donacion, este sea pagado en efectivo, se considera que la superficie de 2,616.88 m2 restante a transmitir pueda ser cubierta en pago en
efectivo, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades definira al respecto, no obstante y en caso de que sean aprobadas las
propuestas, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

Para el caso de la transmisién de la fraccién 2, resultante de la subdivision de la poligonal conformada por la Parcela 192 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa
Jauregui y la fraccién 2 de la fraccién 1 de la Parcela 251 Z-1 P % del Ejido Santa Rosa Jauregui, la cual cuenta con supefficie de 3,434.41 m2, se debe
dar cumplimiento a:

» El solicitante, debe garantizar que el predio a transmitir a favor del Municipio de Querétaro, cuente con frente a una vialidad publica reconocida por el
Municipio y que cuente con la infraestructura necesaria para dar el uso que a sus intereses convenga al Municipio.

* Realizar el tramite para la transmisioén a favor del Municipio de Querétaro y mediante escritura publica del area propuesta resultante en donacién, para lo
cual se debe coordinar con la Secretaria de Administracién, asi como con la Consejeria Juridica, haciendo notar que de existir alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

» Se otorga un plazo no mayor a 6 meses a partir de la publicacion del presente, a fin de que se dé inicio con los tramites correspondientes.

« En caso de que con la autorizacion para la aceptacion como area de donacién a favor del Municipio de Querétaro, se genere un impacto social negativo
en la zona, este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria de Gobierno y la Secretaria del Ayuntamiento.

Para el caso del pago en efectivo de la superficie restante a transmitir, misma que corresponde a una superficie de 2,616.88 m2 y que debe ser cubierto el
pago en efectivo, debe cumplir con lo siguiente:

» Con el objeto de determinar el monto a pagar, y verificar que sea equiparable en su valor como terreno urbanizado y habilitado, es necesario que el
promotor en coordinacion con la Secretaria de Administracion realice un avaluo comercial elaborado por un perito valuador colegiado y con registro,
respecto de la superficie que debe otorgar en donacién, donde el costo ser& cubierto por el solicitante debiendo el avaluo ser validado por la Direccion de
Catastro.

« Se debe solicitar a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cuenta en la que se deposite el monto correspondiente.

» A fin de determinar la procedencia juridica de la autorizacién para recibir el pago en efectivo del area de donacién correspondiente, es necesario que a
través de la Consejeria Juridica se emita la viabilidad de procedencia juridica.

« Se otorga un plazo no mayor a 6 meses a partir de la publicacion del presente, para que se lleve a cabo el pago correspondiente que le indique la
Secretaria de Administracion.

» Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el Acuerdo de
Cabildo, en caso de que sea autorizada la donacién solicitada.

* En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocaciéon de la autorizacién
otorgada por el H. Ayuntamiento.

« En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

» Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que los
promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la dependencia titular de los
procedimientos solicitados.

» Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.
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8. Mediante oficio DDU/COU/0841/2022, de fecha 4 de julio de 2022, la Licenciada Tania Palacios Kuri,
Secretaria de Desarrollo Sostenible, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando inmediato
anterior, informa lo siguiente:

“No obstante y con la actual escritura presentada por el interesado, a través de la cual se protocoliza el deslinde catastral DMC2018040 y
de la cual se desprende que la fraccion | en la que se pretende llevar a cabo el desarrollo de tipo industrial denominado “Navetec
Bussiness Park Santa Rosa”, cuenta con una superficie de 58,135.687, la superficie a donar seria de 5,813.56 m2, de los cuales 3,434.41
m2, corresponden a la fraccion 2 de la fraccion1 de la Parcela 251 Z-1 P 1/1 del gjido Santa Rosa Jauregui, la cual cuenta con condiciones
de supefficie para que sea recibida en donacién y la superficie de 1, 575,090 m2 correspondiente a la fraccion 3, esta debe incorporarse al
esquema vial existente y transmitirla a titulo gratuito mediante escritura publica a la dependencia correspondiente por concepto de
vialidad, segun lo sefialado en la autorizacion de subdivision de predios FUS201700423 de fecha 4 de diciembre de 2017, emitida por la
direccién de desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, por lo que aun quedaria pendiente de transmitir una superficie de 2,389.15
m2...”

9. De igual manera mediante oficio SAY/2152/2022, de fecha 04 de agosto de 2022, el Secretario del
Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Administracién, realizar los tramites correspondientes a efecto de que se
emita el Avaluo, por un perito colegiado, y debiendo validar los valores que se indiquen en el mismo por la
Direccion Municipal de Catastro, lo anterior de conformidad con el dictamen técnico 036/22, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10. En contestacion a la peticion referida en el Considerando que antecede, se recibio en fecha 21 de
septiembre de 2022, el similar DAPSI/2095/2022, signado por el Licenciado Esteban Gangoiti Alonso,
Coordinador de Inventario de Bienes Inmuebles de la Secretaria de Administracién, mediante el cual remitié la
siguiente documentacion:

1. Avaluo No. B110019, de fecha 24 de agosto de 2022, realizado por el Ing. David Neri Cortés, con Registro
de Gobierno del Estado de Querétaro No. 037, con el objeto de estimar el valor comercial de una superficie de
2,389.15 metros cuadrados pendiente de transmitir, el cual arroja un valor comercial de $4,778,00.00
(CUATRO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N).

2. Copia simple del oficio DC/CAC/6074/2022, de fecha 20 de septiembre de 2022, mediante el cual el
Ingeniero Sergio Alberto Mireles Ugalde, Director Municipal de Catastro, informa que el avaluo fue practicado
de forma correcta, siguiendo el método adecuado para el propdsito deseado, lo cual considera la inclusién de
todos los factores que influyen en el valor para finalizar en una presentacion clara y légica del mismo,
generando un grado de elaboracién aceptable.

11. Mediante escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento, los dias 30 de septiembre de 2022 y 03 de
junio de 2023, el ciudadano Pedro Alfredo Ruiz Velazco Marquez, en su caracter de representante legal de la
persona moral denominada Desarrolladora e Inmobiliaria EI Cerrito Sociedad Anénima de Capital Variable e
Inmobiliaria el Batan, Sociedad Anénima de Capital variable, rectifica su solicitud para dar cumplimiento a la
obligacion conferida en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto al Condominio
Industrial denominado “Navetec Bussiness Park Santa Rosa”, ubicado en la parcela 192 Z-1 P 1/2 del Ejido
Santa Rosa Jauregui, mediante la donacion del predio identificado como fraccion 2 resultante de la fusion de la
parcela 192 Z-1 P 1/2 y la fraccién 2 de la fraccion 1 de la parcela 251 Z-1 P1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui,
la cual cuenta con una superficie de 3,434.417 metros cuadrados y asi mismo cubrir en efectivo el valor por la
superficie faltante correspondiente a 2,389.15 metros cuadrados.

12. Derivado de lo anterior mediante los oficios SAY/DAI/709/2023 y SAY/DAI/831/2023, de fechas 22 de mayo y
8 de junio de 2023, se remitid la solicitud descrita en el considerando inmediato anterior, solicitando a la Directora
de Administracion Patrimonial y Servicios Internos sus consideraciones a fin de definir la viabilidad de la solicitud,
por lo que la Licenciada Iris del Carmen Hinojosa Gonzalez, Directora de Administracion Patrimonial y Servicios
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Internos de la Direccion de Administracion, remite oficio SA/DAPSI/1392/2023 de fecha 09 de junio de 2023, del
cual se informa:

“...que esta Direccion esta de acuerdo toda vez que tomando en consideracion la opiniéon técnica 036/22 emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible el inmueble identificado como fraccioén 2 resultante de la subdivisiéon de la poligonal conformada por la parcela 192
Z-1 P1/1 del ejido Santa Rosa Jauregui y la fraccion 2 de la fraccién 1 de la Parcela 251 Z-1 P 1/1 del gjido Santa Rosa Jauregui, con una
supefficie de 3,434.41 m2, cuenta con condiciones de superficie para que sea recibida en donacién por el desarrollo.

Asi mismo se considera que de conformidad al oficio DD/COU/0841/2022 la obligacion restante del Desarrollador de transmision a titulo
gratuito es por la cantidad de 2,389.15 m2, en ese sentido en fecha 24 de agosto de 2022 se realizo un avaluo Hacendario para
determinar el valor monetario de la obligacién, mismo que después de la validacién correspondiente por parte de la Direccién de Catastro,
fue remitido a usted en fecha 21 de septiembre de 2022, el cual al dia de hoy continua vigente.

Por los argumentos antes vertidos en caso de que el H. Ayuntamiento como cuerpo colegiado considere viable la peticiéon del Particular,
quedamos a la espera para continuar los tramites pertinentes, lo anterior con fundamento en el articulo 156 del Codigo urbano del Estado
de Querétaro en concatenacion con el transitorio decimosegundo de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2023

13. Que de conformidad con lo sefialado en los considerandos anteriores se desprende que la sociedad
solicitante tiene la obligacion de transmitir una superficie total de 5,813.56 metros cuadrados de conformidad con
el considerando 7 del presente acuerdo; de los cuales transmitira una superficie de 3,434.41 metros cuadrados
correspondiente a la fraccion 2 resultante de la fusion de la parcela 192 Z-1 P 1/2 y la fraccién 2 de la fraccion 1
de la parcela 251 Z-1 P1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui, identificada con clave catastral 14 03 110 01 168 012,
y la superficie restante equivalente a 2,389.15 metros cuadrados en efectivo, por la cantidad de $4,778,000.00
(CUATRO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.), valor comercial
determinado por el avalu¢ relacionado en el considerando 10 del presente instrumento.

14. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia y una vez integrado el expediente el
cual incluye los oficios referidos de las Secretarias de Administracion y de Desarrollo Sostenible, en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los
asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno
del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento mediante el oficio SAY/1868/2023, de fecha 19 de julio de
2023, remitio a las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano y
Ecologia, el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38
fracciones Il y VII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacidon y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos...”

15. En reunién de trabajo de las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo
Urbano y Ecologia dictaminaron que, una vez realizado el analisis correspondiente en el ejercicio de las
facultades que le asisten a dichas comisiones, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, consideran
viable la Autorizacién para el cumplimiento al 10% del area de donacién, derivado del proyecto ubicado en
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el predio identificado con clave catastral 14 03 110 01 168 011, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, lo anterior de conformidad con el dictamen técnico con numero de folio 036/22 emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del considerando 7 del presente instrumento, bajo los
términos establecidos en el avaluo y el oficio DC/CAC/6651/2022, relacionados en el considerando 10 del
presente Acuerdo, asi como el oficio SA/DAPSI/1392/2023, relacionado en el considerando 12 de este
instrumento y de conformidad con lo estipulado en el considerando 13 del presente Acuerdo.

16. Por lo que, en términos del articulo decimosegundo transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, y del articulo 2225 del Cdédigo Civil para el Estado de Querétaro, que
establece que la donacion es perfecta desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacién al donador,
por medio del presente Acuerdo es de aceptarse y se acepta la donacion.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de julio del
2023, en el Punto 8, Apartado V, Inciso 7, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA el cumplimiento al 10% del area de donacién, derivado del proyecto ubicado en el
predio identificado con clave catastral 14 03 110 01 168 011, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
conformidad con lo establecido en el considerando 13 y lo relacionado en el presente Acuerdo.

SEGUNDO. La sociedad solicitante, debe garantizar que el predio a transmitir a favor del Municipio de
Querétaro, cuente con frente a una vialidad publica reconocida por el Municipio y que cuente con la
infraestructura necesaria para dar el uso que a los intereses del Municipio de Querétaro convengan.

TERCERO. La sociedad solicitante debera cubrir en valor monetario, el equivalente al valor comercial de la
superficie de 2,389.15 metros cuadrados del area de donacién, mismo que arroje el avaluo comercial totalmente
urbanizado incluyendo el mobiliario urbano; dicho avaluo debera ser con costo para la sociedad solicitante; lo
anterior en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

CUARTO. La sociedad solicitante debera solicitar a la Secretaria de Finanzas, la cuenta en la que se depositara
el monto correspondiente al pago en efectivo que se autoriza a través del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Consejeria Juridica, a la Secretaria de Administracion, asi como a la sociedad
solicitante lleven a cabo los tramites necesarios para la formalizacion del contrato de donaciéon a favor del
Municipio de Querétaro de la superficie correspondiente a 3,434.41 metros cuadrados derivada de la fraccion 2
resultante de la fusion de la parcela 192 Z-1 P 1/2 y la fraccion 2 de la fraccion 1 de la parcela 251 Z-1 P1/2 del
Ejido Santa Rosa Jauregui, identificada con clave catastral 14 03 110 01 168 012, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Civil del Estado de Querétaro, hasta culminar el proceso de transmision de la propiedad y
su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, con cargo a la persona moral
solicitante, hecho lo cual debera remitir una copia de las constancias que asi lo acrediten, a la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion a que realice los tramites correspondientes para dar de
alta en el inventario del patrimonio inmobiliario del Municipio de Querétaro, la superficie objeto de este acuerdo,
debiendo remitir las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas a través de la Direccion Municipal de Catastro, y a la
Secretaria de Administracion, para que realicen todos los trabajos técnicos necesarios, entiéndase deslinde
catastral, levantamiento topografico, avallo correspondiente y/o cualquier otro que sea necesario para cumplir
con el objeto de la presente donacién, a costa de la sociedad solicitante.

OCTAVO. EI presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa de la sociedad solicitante, quien debera
remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrito, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la
Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la notificacién del
mismo, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del
presente Acuerdo.

NOVENO. De conformidad con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el
articulo decimosegundo transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023,
el pago que se acepta cubrir en efectivo, como equivalente del area de donacion que debe otorgarse al municipio
de Querétaro por concepto de equipamiento urbano, sera destinado, para la adquisicion de predios de interés del
Municipio de Querétaro como predios de preservacion ecolégica, reserva territorial urbana, para dotacion de
actividades para equipamiento urbano y/o espacios abiertos de apoyo a zonas con déficit en servicios en materia
de convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud, o bien para la construccién de obras
municipales, con lo que se daria cumplimiento al objetivo de apoyar en contar con areas de equipamiento
habilitadas para la zona, de conformidad con el considerando 6 del presente acuerdo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico, citado en
el considerando 7, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente Acuerdo, de conformidad con el dictamen técnico, citado en el considerando 7, asi
como a las condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y a remitir copia de las constancias que asi lo
acrediten a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes impuestas en
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al procedimiento
de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacion; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, lo
anterior previo pago acreditado mediante recibo oficial del Municipio de Querétaro de los impuestos,
contribuciones de mejoras, derechos, productos, aprovechamientos y/o cualquier otro ingreso que se derive de
la presente autorizacion.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.
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TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de
Administracién, Consejeria Juridica, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano,
Direccion de Ingresos, Direccion de Catastro Municipal, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio y notifique a
la sociedad solicitante a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 26 DE JULIO DE 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. ---------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0000 0000000000000 00000000000000000000000000000
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de septiembre de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el cambio de uso de suelo para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 20 014 018, Delegacion Felipe Carrillo Puerto, que a la letra sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION I1 INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion vy
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les dieron
origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.
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5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, en fecha 17 de junio de 2021, signado por el
ciudadano Isaac Hilu Alfille, apoderado legal de la sociedad mercantil denominada “Inmobiliaria Compulsa” S.A.
de C.V., se solicita un cambio de uso de suelo asi como la modificacion a la normatividad por zonificacién, para el
predio ubicado en calle Los Mendoza numero 5, colonia San Antonio de la Punta, Delegacion Felipe Carrillo
Puerto; radicandose dicha solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento,
bajo el expediente 090/DAI/2021.

8.- Se acredita la personalidad del solicitante y la propiedad del predio a través de los siguientes Instrumentos
Publicos:

8.1.- Mediante la Escritura Publica nimero 24,579, de fecha 04 de octubre del afio 2011, pasada ante la fe del
Licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 235, del Distrito
Federal, ahora Ciudad de México, se hace constar la constitucién de la sociedad mercantil denominada
“Inmobiliaria Compulsa” S.A. de C.V. y la personalidad a favor del ciudadano Isaac Hilu Alfille; documento que
se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, ahora Ciudad de
México, bajo el folio mercantil electrénico numero 462572*1, en fecha 12 de noviembre de 2011.

8.2.- Mediante la Escritura Publica niamero 42,566, de fecha 26 de octubre de 2011, pasada ante la fe del
Licenciado Ernesto Guevara Rangel, Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica numero 17, de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en cuestion;
documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el numero de folio inmobiliario 162595/5, en
fecha 01 de febrero de 2012.

9.- Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la persona moral solicitante
se obliga a asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes
estipuladas en la opinion técnica citada en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones
impuestas en el presente Acuerdo.

10.- A través del oficio numero SAY/DAI/871/2021, en fecha 05 de junio del afio 2021, la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisiéon del
estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinidn Técnica con Folio 059/22, a
través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0965/2022, de la cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1.Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Isaac Hilu Alfille, Apoderado Legal de “Inmobiliaria Compulsa”, S.A. de
C.V,, solicita el Cambio de Uso de Suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. a uso Habitacional y Servicios con
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densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2S), asi como la asignaciéon delos parametros normativos por zonificaciéon con respecto al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de .60, Coeficiente de Utilizacion (CUS) de 1.8, Altura maxima de construcciéon de 10.50
metros, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) de 12.5%, para el predio ubicado en Calle de Los Mendoza No. 5, identificado con la
clave catastral 140100120014018, con superficie de 717.00 m?, colonia San Antonio de la Punta; Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto.

2. Se acredita la propiedad del predio ubicado en calle de Los Mendoza N° 5, a favor de “Inmobiliaria Compulsa”, Sociedad Anénima de
Capital Variable, mediante escritura publica numero 42,566 de fecha 26 de octubre de 2011, documento pasado ante la fe del Lic. Ernesto
Guevara Rangel, Notario Publico, Adscrito a la Notaria numero 17 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, escritura que se encuentra
inscrita bajo el sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00162595/0005 de fecha 01 de febrero de 2012.

De conformidad con la escritura referida en el parrafo anterior, el predio se ubica en la calle de los Mendoza N° 5, en San Antonio de la
Punta y cuenta con una superficie de 717.00 m2.

3. A través de la Escritura publica Numero 24,569 de fecha 4 de octubre de 2011, documento pasado ante la fe del Lic. Fernando Davila
Rebollar, Notario Publico numero 235 del Distrito Federal, se constituyé la Sociedad denominada “Inmobiliaria Compulsa”, Sociedad
Anonima de capital Variable, sefialando en el Articulo Transitorio Segundo que se confiara la administracion de la Sociedad a un Consejo
de Administracion, designando para tal efecto como Secretario al sefior Isaac Hilu Alfille, a quien le fue designado al igual que al
Administrador Unico diversas facultades, entre las que se destacan en su Articulo Décimo quinto, Poder general para pleitos y cobranzas y
con todas las facultades generales; dicho documento se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del D.F.
bajo el folio mercantil electrénico nimero 462572-1 con fecha 12 de noviembre de 2011.

4.Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto, aprobado mediante sesion de
cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo de 2008, publicado en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de
Arteaga” con fecha 1 de abril de 2008 e Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con fecha 22 de abril de 2008, con
folio Plan de Desarrollo Numero 011/0002, se verifico que el predio en estudio cuenta con uso de suelo Habitacional con Densidad de
Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) sobre vialidad local.

5.De conformidad con la Tabla de Normatividad de Usos que acompafia al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal
Felipe Carrillo Puerto, establece que en el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6,
so6lo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando la suma de la superficie de
los locales no supere los 40.00 m2 de construccion, en predios de hasta 160.00 m2 de superficie, estén acompafados de vivienda y
respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

6.Adicionalmente sefala que en el caso de predios mayores de 161.00 m2 de superficie total, que den frente a vialidad primaria o
secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial anteriormente referido, y no estén zonificados como
H2S, H4S, CoU, o CS, seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la densidad de poblacion de la zona homogénea donde se
ubiquen, siempre y cuando cumplan con el nimero de cajones de estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construccién para el
Municipio de Querétaro, situacion a la que no se da cumplimiento en el inmueble ya que el promotor pretende destinar la totalidad del
predio para uso comercial, por lo cual requiere el cambio de uso de suelo mencionado.

7.De conformidad con lo sefalado en los antecedentes anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitio el
Informe de Uso de Suelo DUS202011671 de fecha 14 de diciembre de 2020, en el que se sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso habitacional, con densidad de poblaciéon de 200 Hab/Ha.(H2), asi mismo se sefiala que en virtud de estar considerado lo
pretendido como uso permitido, se dictamina factible el dictamen de uso de suelo para ubicar un local comercial y/o de servicios, anexo a
casa habitacion.

No obstante, al pretender destinar la totalidad del predio para uso comercial es que se requiere la modificacion del uso de suelo.

8.La colonia San Antonio de la Punta, corresponde a un desarrollo de tipo popular, con un desarrollo natural, con incorporacién al resto de
la zona urbana a través de la carretera al Campo Militar, la cual es el colector principal de la zona ya que conecta tanto a las industrias
existentes, a la zona militar y los andenes de ferrocarril, hacia la Avenida 5 de febrero, por lo que se genera un alto flujo vehicular, como a
la zona habitacional integrada por diversos fraccionamientos como San Antonio del Maurel y Residencial las Fuentes entre otros, siendo
que al interior de la colonia se ha conformado con el paso del tiempo, el establecimiento de diversas actividades de tipo comercial que
brindan servicios a los habitantes de la misma, en la cual se genera una entremezcla de usos habitacionales con comercios de tipo basico
y de primer contacto principalmente.

9. El acceso al predio, se da a través de una vialidad local con una seccién en su arroyo vehicular de 6 metros, misma que cuenta con
servicios de infraestructura adecuados para el desarrollo de usos habitacionales, se conecta al sur con la Carretera al Campo Militar sobre
la cual se cuenta con el paso de transporte publico de manera regular.
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10.Respecto al proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio, el promotor presenta una propuesta de proyecto que contempla al frente
del predio, un area destinada para estacionamiento, y en el resto del predio un area comercial, para lo cual se considera la construccion
en un nivel de una construccion con caracteristicas de una bodega, construccién que contara con una techumbre a dos aguas con altura
maxima de 6.50 metros para comercio al centro del predio, conservando la parte trasera del mismo, sin construccién, como terreno natural
y al frente del predio como estacionamiento descubierto con capacidad para 10 cajones de estacionamiento, dispuestos a manera de
cordoén.

11.Es de sefialar que en su peticion, el solicitante solicita los siguientes parametros normativos, Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)
de .60, Coeficiente de Utilizacion (CUS) de 1.8, Altura maxima de construcciéon de 10.50 metros, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS)
de 12.5%, mismos que corresponden al uso de suelo origen, asi como del uso de suelo solicitado.

12.De inspeccion al sitio, se observé que el predio cuenta con frente a la vialidad denominada Los Mendoza, vialidad desarrollada a base
de una carpeta asfaltica en regular estado de conservacion, contando al frente del predio con baqueta y guarnicién de concreto que se
encuentra en regular estado de conservacion, se comunica al sur a 25 metros con la Avenida San Juan o también conocida como
Carretera Campo Militar, vialidad que sirve de conexion hacia la Avenida 5 de Febrero ubicada al oriente del predio, adicionalmente se
observa que el predio cuenta con bardeo al frente del predio como delimitante del terreno, observado que al interior del predio no se
cuenta con construccion alguna, sin embargo se cuenta con un arbol de tamafio considerable y vegetacion dispersa en su interior,
adicionalmente se observd que la zona se encuentra consolidada y con infraestructura basica como red de agua potable, sanitaria, red
eléctrica asi como alumbrado publico y el paso de transporte publico, el cual cuenta con un servicio que se presenta de manera continua,
ademas de constar en algunos de predios que dan frente a la vialidad con actividades comerciales y de servicios, principalmente de tipo
basico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera que el predio ubicado en Calle Los Mendoza N° 5, identificado con la
clave catastral 14 01 001 20 014 018, con superficie de 717.00 m?, colonia San Antonio de la Punta; Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto, cuenta con condiciones de ubicacion y superficie adecuadas para que de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se otorgue el
Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a uso Habitacional con Densidad de Poblacién
de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), asi como contar con los siguientes parametros normativos, Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)
de .60, Coeficiente de Utilizacién (CUS) de 1.8, Altura maxima de construccidon de 10.50 metros, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS)
de 12.5%, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones autorizar el cambio de uso de suelo solicitado, y en
caso de que se autorice, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

* Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que
le permita obtener la licencia de construccién correspondiente asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de
urbanizacién con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura
vial de la zona, que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

Presentar ante la Ventanilla unica de gestion, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del dictamen de uso de
suelo, obtencion de la licencia de construcciéon y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefalada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de
construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el
Reglamento de construcciéon para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
correspondiente.

Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad
y de prevencién que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos
y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
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manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en donde la participacion requerida sera definida por
dicha dependencia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento a la participacién ante la Secretaria del Ayuntamiento, asi como al
propio Instituto, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la Ventanilla Gnica de Gestion.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacién de uso de suelo del predio por parte del H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo.

A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicaciéon en los medios oficiales y la procedencia
legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificaciéon a la instancia encargada de
emitir los pases de caja correspondientes.

En caso de que con la autorizaciéon otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificaciéon de uso de suelo solicitada.

Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la
dependencia titular de los procedimientos solicitados.

Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizaciéon otorgada por el H.
Ayuntamiento.

Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

11.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2521/2022, de fecha 07 de
septiembre de 2022, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“.,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los
distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las
siguientes: ...

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueolégica,
arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos...”.

12.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccién VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaming,
una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable que se
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autorice el cambio de uso de suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 20 014 018,
Delegacién Felipe Carrillo Puerto, conforme a lo estipulado en el considerando 10, del presente Acuerdo.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de
septiembre de 2022, en el Punto 6, apartado VII, inciso 12 del orden del dia, por mayoria de votos de los
integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 200
habitantes por hectarea (H2) a uso habitacional con densidad de poblaciéon de 200 habitantes por hectarea y
servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Los Mendoza numero 5, identificado con clave catastral 14 01
001 20 014 018, con superficie de 717 metros cuadrados, Colonia San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto; de conformidad con la opinidn técnica citada en el considerando 10, del presente
Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro
de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en
el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la
sociedad solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la
sociedad solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar
a cabo, el desarrollador debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participen de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones
ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que la sociedad solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como
los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinion Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10, del presente Instrumento, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

40 Municipio de Querétaro
2021-2024




SEXTO.- Se instruye a la sociedad solicitante a presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas
o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la dotacién de
tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de
acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

SEPTIMO.- La sociedad solicitante debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado por
la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que esta le
indique previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construcciéon correspondiente,
siendo necesario que presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las
observaciones y/o obligaciones impuestas.

OCTAVO.- La sociedad solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil
respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le
sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion
que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes.

NOVENO.- La sociedad solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 12 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente.

DECIMO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opiniéon Técnica citada en
el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- Se instruye a la sociedad solicitante del acto administrativo para que una vez notificada y
sabedora del contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo
NOVENO a la Direccién de Catastro para realizar la entrega de avaluo hacendario original emitido por Valuador
con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se
generd excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado.
Una vez obtenido el resultado, el representante legal de la sociedad debera acudir dentro del plazo de 15 dias
habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacion al
Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal vigente.

DECIMO SEGUNDO.- La sociedad solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitecténico, contar con el
numero de cajones de estacionamiento necesarios al interior del predio para el uso solicitado, asi como
garantizar de manera independiente a los cajones de estacionamiento un area de carga y descarga, de acuerdo
al Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro; sin posibilidad de eximirlo de esta
responsabilidad.

DECIMO TERCERO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.
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DECIMO CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccion Civil,
Direccion de Desarrollo Urbano, Direccidon de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Consejeria Juridica
Municipal, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, y a la
persona moral denominada “Inmobiliaria Compulsa” S.A. de C.V., a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.-----=------
DOY FE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

N\
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de julio de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion, para el predio
identificado con clave catastral 14 06 082 02 008 012, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, que a la letra
sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY GENERAL
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1, 2, 30
FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,
Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los
Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones
y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento
de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacionales expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion,
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los
cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales que les dieron origen, surjan técnicas
diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

4. La Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo
aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la
modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la
zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. A través del escrito recibido en la Secretaria de Ayuntamiento, de fecha 8 de junio de 2023, signado por el C.
Octavio Enrique Gomez Pastén, Representante Legal de Prosperity Industrial Real Estate S.A.P.l. de C.V., a su vez
representando a Banco Actinver, como Fiduciario del Fideicomiso F/5108, solicita la Modificacion a la Normatividad por
Zonificacion, respecto del Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) del 12.5% al 3% a fin de llevar a cabo la
regulacion de construccion para el predio ubicado en Avenida el Marqués numero 40, 40 A, Fraccionamiento Parque
Industrial Querétaro, identificado con la clave catastral 14 06 082 02 008 012 con superficie de 35,024.00 metros
cuadrados, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de
la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente 74/DAI/2023.

8. Se acredita la propiedad, constitucion de la persona moral y la personalidad del solicitante mediante los siguientes
instrumentos Publicos:

e Escritura Publica 244,742, de fecha 30 de marzo de 2022, pasada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez
Marquéz, Notario Publico Titular de la notaria publica 151, de la demarcacién notarial de la Ciudad de México,
mediante la cual se acredita la propiedad del predio relacionado en el considerando 7, del presente Acuerdo,
la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00510253/0007, de fecha 9 de abril
de 2022.

e A través de la escritura niumero 2,923, de fecha 20 de julio de 2023, documento pasado ante la fe del
Licenciado Mario Reyes Retana Popovich, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 24, de la
demarcacion notarial de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, mediante la cual se hace
constar la Constitucion de la Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico N-2020046590, de fecha 14 de enero de 2021.

e Escritura Publica 247,311, de fecha 26 de julio de 2022, pasada ante la fe del Licenciado Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico Titular de la notaria publica 24, de la demarcacién notarial de la ciudad de Santiago
de Querétaro, Estado de Querétaro, en la se hace constar la personalidad del solicitante.

9. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocioén y
cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la sociedad solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el dictamen
técnico citado en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo.

10. A través del oficio nimero SAY/DAI/847/2023, de fecha 12 de junio de 2023, la Secretaria del Ayuntamiento,
solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico correspondiente a la peticion en
comento, remitiéndose el mismo con folio 069/23 a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/727/2023, de fecha 07
de julio de 2023, del cual se desprende lo siguiente:
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“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Octavio Enrique Gémez Pasten, Apoderado Legal De Prosperity
Industrial Real Estate S.A.P.l. C.V; y a su vez Representando a Banco Actinver, S.A. Instituciéon De Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, como fiduciario del fideicomiso F/5108, solicita la Modificacién al Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) de 12.5% a 3%, para
el predio ubicado en Avenida del Marqués No. 40 y 40 A, Fraccionamiento Parque Industrial Querétaro, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, identificado con clave catastral 14 06 082 02 008 012, y superficie de 35,024.00 m?.

Lo anterior con el objeto de llevar a cabo la regularizacién de la construccidon antes mencionada y cumplir en cabalidad con la normatividad
aplicable para el municipio de Querétaro.

2. A través de la escritura publica No. 2,923 de fecha 20 de julio de 2020, pasada ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana Popovich, notario
publico titular de la Notaria Publica No. 24, de la demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar la constitucion de la Sociedad
Mercantil en la forma de Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, que otorgan los sefiores Jordi Sanz Crespo y
Octavio Enrique Gémez Pasten, la presente escritura no se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

3. Mediante la escritura publica No. 247,311 de fecha 26 de julio de 2022, pasada ante la fe del Lic. Cecilio Gonzalez Marquez, titular de la
Notaria Publica No. 151, de la Ciudad de México, se hacen constar los poderes que otorga la Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero ACTINVER unica y exclusivamente en su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable F/5108 a favor de la
sociedad denominada Prosperity Industrial Real Estate, Sociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital Variable, poder para
generar pleitos y cobranzas.

Cabe destacar que dentro de la mencionada escritura el promovente presenta una certificacion, por la que comparece el suscrito Lic.
Cecilio Gonzalez Marquez, titular de la Notaria Publica No. 151, de la Ciudad de México, mediante la cual hace constar el cambio de
dominio de Prudential Bank, Sociedad Anénima Instituciéon de Banca Mudiltiple, Prudential Grupo Financiero, a Banco Activer, Sociedad
Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Activer bajo el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro con el
folio Inmobiliario No. 00510253/007 de fecha 9 de abril de 2022.

4. A través de la escritura publica No. 244,742 de fecha 30 de marzo de 2022 pasada ante la fe del Lic. Cecilio Gonzalez Marquez, titular
de la Notaria Publica No. 151, de la Ciudad de México, hace constar el contrato de compraventa de activos que celebra la Institucion
denominada Banco Actinver, Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Unica y exclusivamente como
Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién Numero F/5108 identificado para efectos fiscales como “Fideicomiso Industrial
VI-A F/5108”, a favor de Invesco Prosperity Real Estate 1, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.

Conforme a lo sefialado en la citada escritura el predio se identifica con el nimero 12, de la manzana 15, perteneciente al fraccionamiento
Industrial denominado “Parque Industrial Querétaro”, ubicado en el kildbmetro 28.5 de la carretera federal 57, Querétaro-San Luis Potosi,
de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, el predio cuenta con una superficie de 35,024.00 m2, identificado con la clave catastral
14 06 082 02 008 012.

5. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, documento técnico juridico de planeacion aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesiéon Ordinaria de Cabildo del dia
11 de diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008, bajo el Folio Plan de Desarrollo 007/0008, se verificd que el
predio en estudio se encuentra localizado en Zona de uso de Proteccion Ecoldgica Agricola (PEA).

6. Mediante el acuerdo de Cabildo de fecha 23 de abril de 2013, publicado en el periddico oficial La Sombra de Arteaga de fecha 31 de
mayo de 2013, y en la Gaceta Municipal de fecha 30 de abril de 2013, protocolizado ante la notaria publica No. 6 de la ciudad de
Querétaro de fecha 4 de junio de 2013 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con
fecha 13 de septiembre de 2013, se autoriz6 lo relativo al cambio del uso de suelo de Preservacion Ecologica Agricola (PEA) a uso
Industrial para las parcelas 192 Z-4 P 1/1 con superficie de 8-50-97.88 hectareas, 193 Z-4 P1/1 con superficie de 8-68-12.24 hectareas,
202 Z-4 P 1/1 con superficie de 8-19-39.28 hectareas, 205 Z-4 P 1/1 con superficie de 8-35-82.68 hectareas y 206 Z-4 P1/1 con superficie
de 8-21-10.14 hectareas del Ejido Buenavista.

7. Mediante acuerdo de Cabildo de fecha 25 de junio de 2013, publicado en el periddico oficial la Sombra de Arteaga, de fecha 2 de
agosto de 2013 y en la Gaceta Municipal, de fecha 16 de julio de 2013, Protocolizado ante la Notaria Publica No. 7 de la ciudad de
Querétaro con fecha 23 de agosto de 2013, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro con
fecha 2 de octubre de 2013, se autorizé lo relativo al cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA), a uso Industrial,
para la Parcela 194 Z-4 P1/1 con superficie de 8-49-46.12 hectareas del Ejido Buenavista.
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8. La Direccion de Desarrollo Urbano emite el dictamen de uso de suelo DUS202201059 de fecha 4 de febrero 2022, mediante el cual una
vez analizada la peticion, y con base en el antecedente del Dictamen de Uso de Suelo del Fraccionamiento Parque Industrial Querétaro
No. DUS201907834 de fecha 1° de agosto de 2019, se dictamina factible para ubicar:

e Dos bodegas de almacenamiento de productos perecederos y no perecederos.

9. El fraccionamiento “Parque Industrial Querétaro”, forma parte de una zona industrial que se localiza al norte de la ciudad, contando con
accesibilidad al mismo a través de la carretera Federal 57 (Autopista Querétaro — San Luis Potosi), misma que se desarrolla a base de
carpeta asfaltica en buen estado de conservacion. En dicho Parque Industrial se han establecido diversas empresas con actividades
destinadas a la industria mediana, dada su ubicacién y a la facilidad que se presenta en la zona por su conexion a través de vias de
comunicacion como la citada carretera Federal 57, asi como la carretera Querétaro — San Miguel de Allende y su conexién con el
libramiento que conecta la zona con la Autopista México — Querétaro, localizandose el Parque en un punto neuralgico del pais al contar
con vias de comunicacion que conectan la zona centro del pais con la zona norte, sur y bajio del mismo, que aunado a lo anterior y
derivado del tipo de empresas ubicadas en la zona, se considera indispensable, contar con medios y elementos que garanticen la
comunicacion en todos los niveles en la zona.

10. De la visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que el predio cuenta con construccion al interior del predio,
en la cual se llevo a cabo una edificacion con caracteristicas de una nave industrial; predio al cual se accesa a través de una vialidad
desarrollada a base de carpeta asfaltica, que cuenta con guarniciones de concreto y banquetas, adicionalmente se observa que en el sitio
se cuenta con infraestructura a base de red hidraulica y sanitaria, contando con tendido de red eléctrica en la zona, asi como luminarias en
posteria de concreto. Aunado a lo anterior, para accesar a las instalaciones del Parque Industrial se cuenta con una caseta de vigilancia a
través de la cual se maneja un control de acceso a las instalaciones del desarrollo industrial.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, de asi considerarlo el H. Ayuntamiento de Querétaro, se considera que cuenta con
condiciones para la Modificacién al Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) del 12.5% al 3% para el predio ubicado en Avenida del
Marqués No. 40 y 40 A, Fraccionamiento Parque Industrial Querétaro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, identificado con la clave
catastral 14 06 082 02 008 012, y superficie de 35,024.00 m?, por lo que de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus facultades y
en caso de que se otorgue la autorizaciéon a la modificacion del Coeficiente de Absorcion de Suelo solicitado, se debe dar cumplimiento a
lo siguiente:

e Previo a ingresar la documentacion que le permita obtener las autorizaciones para llevar a cabo su proyecto ante la ventanilla unica de
gestion del municipio de Querétaro, el promotor debe presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo
operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al
proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las
descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

o Obtener de parte de la Unidad de Protecciéon Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad
y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

* Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen de uso de
suelo, obtencion de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccidn para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion,
asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de
construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la
normatividad por zonificacién que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal correspondiente.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que
le permita obtener la licencia de construccién correspondiente asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de
urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura
vial de la zona, que incluya la dotacion de banquetas en donde e costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

o Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacidon que otorgue el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos
y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el
proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.
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¢ Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion a la normatividad por zonificacion, respecto del
Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) del predio por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizaciéon, ya que de no hacerlo serd motivo para que el H.
Ayuntamiento restituya los parametros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal
correspondiente al predio en estudio.

¢ A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

¢ Es obligacién del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacién a la normatividad solicitada.

¢ Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 10, y en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “...Los
asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento serdan turnados de oficio a la Comisiéon que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1869/2023, en fecha 19 de julio de 2023,
remitid6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que
dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a
los distintos ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo
las siguientes:

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica,
arqueolodgica, arquitectonica e histoérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

12. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez
realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y
tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable la Modificacion a la
Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 06 082 02 008 012, Delegacioén
Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico
citado en el considerando 10, de este instrumento.
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Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de julio del 2023,
en el Punto 8, Apartado VI, Inciso 9, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA |a modificacion a la normatividad por zonificacion para el predio identificado con clave
catastral 14 06 082 02 008 012, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico
citado en el considerando 10, del presente Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro de los
10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo a la
Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se
actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo
establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligaciéon de la sociedad solicitante presentar los recibos de
pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Ingresos.

TERCERO.- La sociedad solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el
que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencién que sean consideradas,
debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones
correspondientes.

CUARTO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la sociedad
solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del
presente Acuerdo.

QUINTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada
por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, la
sociedad solicitante debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participen de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones
ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar evidencia
de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

SEXTO.- Una vez que la sociedad solicitante, cuente con el cumplimiento al TRANSITORIO PRIMERO del presente
Instrumento, tiene la obligaciéon de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas
dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del considerando 10, del
presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
constancia de cada uno de los cumplimientos.

SEPTIMO.- La sociedad solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a
12 meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso
de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente.
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OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico citado en el
considerando 10, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

NOVENO.- Se instruye a la sociedad solicitante para que una vez notificada y sabedora del contenido del presente
Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el RESOLUTIVO SEPTIMO a la Direccién de Catastro para
realizar la entrega de avaluo hacendario original emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la
finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generd excedente de valor catastral resultado del ultimo
valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado, la sociedad solicitante debera
acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable deberan liquidar la
cantidad causada en relacion al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el
articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal vigente.

DECIMO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del
presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacién, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio
de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVII del
articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares
de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, Direccién de
Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico
Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y al C. Octavio Enrique Gémez Pastén, Representante Legal de
Prosperity Industrial Real Estate S.A.P.l. de C.V., a su vez representando a Banco Actinver, como Fiduciario del
Fideicomiso F/5108.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA
26 DE JULIO DEL 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. -----=zzz=zzzmmmm=-n

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
’..Q..O..O......Q..Q..O..O......Q..Q..O..O....}
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 de julio del 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo, asi como la Modificacion a la
Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 12 036 001, Delegacion
Municipal Centro Histdrico, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacionales expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion,
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio,
los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les dieron origen, surjan
técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les
afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la
modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. A través de las promociones recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento, signadas por el ciudadano Felipe
Antonio Hernandez Zertuche, apoderado legal de la persona moral denominada “DIDOMANI DESARROLLOS”,
S.A. de C.V., recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento con fechas 21 de marzo, 9 de mayo y 26 de junio del afio
2023, solicita el cambio de uso de suelo y la modificacion a la normatividad por zonificacion respecto del coeficiente
de ocupacioén de suelo (COS) a 0.60, coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) a 2.6 y altura maxima permitida de
cuatro niveles y su equivalente a 14 metros, para desarrollar un proyecto mixto compuesto por seis departamentos
residenciales y dos locales comerciales, misma que se acompafa por el oficio de fecha 21 de febrero del 2023,
signado por la ciudadana Liliana Cruz Diaz, Presidente de la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento Alamos
Zona Dorada, en donde manifiesta el no inconveniente para la realizacion del proyecto mencionado, solicitud
radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente
048/DAI/2023.

8. Se acredita la constitucion de la persona moral solicitante, la personalidad del promovente y la propiedad del
inmueble a través de los siguientes instrumentos:

8.1. Mediante la escritura publica numero 71,617, de fecha 25 de julio del afio 2019, pasada ante la fe de la
licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, notario publico titular de la notaria numero 31, de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se constituye la persona moral y se acredita la
personalidad del promovente, documento debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio mercantil electrénico nimero N-
2019074258, el dia 17 de septiembre del afio 2019.

8.2. A través de la escritura publica numero 120,857, de fecha 10 de febrero del afio 2020, pasada ante la fe
del licenciado Jorge Maldonado Guerrero, notario publico titular de la notaria niumero 4, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita a propiedad del inmueble en analisis, documento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, en el folio inmobiliario 423088/8, el dia 17 de agosto del afio 2021.

9. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocion y
cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la persona moral solicitante se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el
dictamen técnico citado en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

10. A través de los oficios con numeros SAY/DAI662/2023, de fecha 11 de mayo del afio 2023 vy
SAY/DAI/931/2023, de fecha 26 de junio del afio 2023, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitoé a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico correspondiente a la peticion en comento, remitiéndose el
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dictamen técnico con folio 060/23, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/647/2023, recibido con fecha 4
de julio del afio en curso, del cual se desprende lo siguiente:

“Antecedentes:

1. “Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Felipe Antonio Hernandez Zertuche, Representante Legal de
“DIDOMANI DESARROLLOS”, S.A. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo para desarrollar un proyecto mixto compuesto por seis (6)
departamentos residenciales y dos (2) locales comerciales, asi como la asignacion de los parametros normativos, respecto de una Altura
Maxima Permitida a 4 niveles y su equivalente a 14.00 metros a partir del nivel medio de banqueta, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) a 0.6 y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) a 2.6, para el predio ubicado en Avenida del Roble No. 1, Fraccionamiento
Alamos Segunda Seccion, identificado con la clave catastral 14 01 001 12 036 001, con superficie de 380.16 m?; ubicado en la Delegacién
Municipal Centro Histérico.

2. Mediante Escritura Publica No. 71,617 de fecha 25 de julio de 2019, pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Titular de la Notaria No. 31, de esta demarcacion notarial del Estado de Querétaro, se formaliza la Constitucion de la Sociedad denominada
“DIDOMANI DESARROLLOS”, Sociedad Anénima de Capital Variable, y se designa como Administrador Unico al sefior Felipe Antonio
Hernandez Zertuche.

3. Através de la Escritura Publica No. 120,857 de fecha 10 de febrero de 2020, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Guerrero,
Notario Publico, Titular de la Notaria No. 4 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, en la que se hace constar el contrato de compraventa
que celebran por una parte los C. Alejandra Duran Paulin y Rogelio Dorantes Servién y de la otra parte la Sociedad Mercantil denominada
“DIDOMANI DESARROLLOS”, Sociedad Anonima de Capital Variable, representada por el C. Luis Felipe Hernandez Dominguez ;
documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario No. 00423088/0008 de fecha 17 de agosto de 2021.

De conformidad con la escritura sefialada en el parrafo anterior, el Lote de terreno identificado con el nimero uno (1) de la Manzana ciento
diecinueve (119), de la Segunda Seccién de la colonia Alamos, se identifica con la clave catastral 14 01 001 12 036 001 y cuenta con una
superficie de 380.16 m2.

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico,
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007,
modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1° de abril
de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 012/0002 de fecha 22 de abril del 2008, se observo
que el predio en estudio se encuentra localizado en zona de Espacio Abierto (EA).

5. Con fecha 11 de Enero de 2023, la Direccion de Desarrollo Urbano emitio la Viabilidad de Uso de Suelo del predio ubicado en Avenida
del Roble No. 1 del Fraccionamiento Alamos 22. Seccién, el cual sefiala que se encuentra localizado en zona de Espacio Abierto (EA) y que
con base a su ubicacién, de acuerdo a la Norma Técnica Complementaria del fraccionamiento Alamos 2da. Seccion y a la tabla de
compatibilidades de usos de suelo que forma parte la normatividad del Plan Parcial antes referido, el predio no puede ser destinado a un
uso diferente al asignado como Espacio Abierto (EA); motivo por el cual el promotor solicita el cambio de uso de suelo.

6. El fraccionamiento Alamos Segunda Seccién corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial, disefiado para el establecimiento de
lotes unifamiliares, predominando al interior del fraccionamiento usos habitacionales en donde se han desarrollado viviendas unifamiliares
de tipo residencial medio a medio alto, sin embargo sobre las vialidades primarias urbanas que lo circundan como el Boulevard Bernardo
Quintana y la Avenida Industrializacién se han establecido construcciones que cuentan con una diversidad de actividades de tipo comercial
y de servicios de baja y mediana intensidad, lo que ha influido para que sobre las calles locales se genere el estacionamiento de vehiculos
que asisten a los establecimientos que se han establecido sobre las citadas vialidades, provocando molestia en los habitantes del
fraccionamiento, en base a lo cual en coordinacién con los colonos se elaboré la citada norma técnica para el fraccionamiento, misma que
tiene como propdsito el de conservar y mejorar la calidad de vida de los residentes de las colonias y/o fraccionamientos habitacionales,
evitando la instalacion de usos no compatibles con la vivienda, donde las construcciones guarden una tipologia homogénea y acorde con la
zona, con lo que se pretende revertir el incremento de usos comerciales en los lotes ubicados al interior del fraccionamiento, limitando los
giros que se establecen en su periferia, la cual en virtud de su naturaleza al formar parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Centro Historico, otorga derechos y obligaciones a los particulares.

7. Respecto a lo senalado en la normatividad por zonificacion que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Centro Histérico y dado que el predio cuenta con uso de suelo de Espacio Abierto (EA), uso que no cuenta con parametros
asignados y derivado de la peticion presentada, el promotor considera la modificacion a los parametros normativos, quedando de la siguiente
manera:
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ormativa por Requerimientos del

Concepto Zonificacion Diferencia
. R Proyecto
Espacio abierto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 0.0 0.6 +0.60
Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) 0.0 2.6 +2.6
Altura Maxima Permitida 0.00 14 metros (4 Niveles) + 14 metros (+ 4 Niveles)

8. De revision a la Tabla de Compatibilidades de Usos de Suelo, se observé que en predios con zonificacion de Espacio Abierto (EA) no es
permitido el uso Habitacional ademas de que el uso Habitacional Comercial y de Servicios solicitado no existe, motivo por el cual solicita el
cambio de uso de suelo, por lo que considerando los seis (6) departamentos pretendidos y la superficie de 380.16 m?, para la realizacién de
6 viviendas requiere el uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 800 Hab./Ha. y Servicios.

9. Respecto al proyecto que se pretende desarrollar al interior del predio, el promotor presenta un anteproyecto que incluye las plantas
arquitectonicas y el disefio de cada una en 3D, en el que ademas de describir como estara conformado, se observa que la edificacion
contara con un sétano y 4 niveles, en los que se desarrollaran los 6 departamentos y los dos locales comerciales, ubicando el area de
estacionamiento en la planta sétano con capacidad para 8 cajones, ubicando 2 mas en la planta baja, misma en la que se encontraran los
dos locales y una oficina de administracion del condominio, no obstante, se observo en la planta arquitectonica la distribucién de 3 espacios
arquitectonicos con acceso independiente y bafio para cada uno, ademas de la oficina; adicionalmente sefiala de manera textual que en los
niveles del 1 al 4, se encontraran los departamentos, puntualizando que se contara con tres prototipos diferentes, dos de ellos con 2
habitaciones completas, cada una con bafo propio, cocina, comedor y sala de estar, no obstante solo se presenta una planta tipo en la que
se observan 2 de los prototipos senalados; derivado de lo anterior cabe sefialar que, en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento lo
solicitado, éste debe dar cumplimiento con la normatividad vigente, asi como lo referente al Reglamento de Construcciéon del Municipio de
Querétaro Vigente, que incluya la dotacion de areas de estacionamiento necesarios para su actividad y uso, conforme a los parametros
asignados y a los lineamientos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por otro lado, el promotor presenta un escrito de fecha 21 de febrero de 2023, suscrito por la C. Liliana Cruz Diaz, quien se ostenta como
Presidenta de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Alamos Zona Dorada, Asociacién Civil, mediante el cual informa al Ing. Luis
Felipe Hernandez Dominguez y Autoridades correspondientes que dicho oficio se extiende a peticion de la razén social “DIDOMANI
DESARROLOS”, S.A. de C.V. para el proyecto denominado “Esquina Alamos”, ubicado en circuito Alamos esquina Av. Del Roble,
Fraccionamiento, Alamos Segunda Seccién, con clave catastral 140100112036001, el cual al menciona que en su interior esta disefiado
con seis departamentos residenciales y tres locales comerciales, describiendo los espacios con que contara cada una de las plantas y
sefalando que la Asociacién, no tiene inconveniente en la realizacion del proyecto, siempre y cuando, se encuentren dentro de la legalidad
y cuidando la integridad de los vecinos de la zona para la correcta armonia de todos. Derivado de lo anterior, se sugiere que la acreditacion
de la Asociacion sea validada por la Secretaria del Ayuntamiento.

10. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observo que el predio se encuentra ubicado en una cabecera de manzana,
y considerando la poligonal en curva, éste cuenta con frente al Circuito Alamos, asi como a la Avenida del Roble, siendo la primera
considerada como vialidad primaria y desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado de conservacion, y en la
cual se observa de manera dispersa una entremezcla de usos habitacionales como comerciales, no obstante la Avenida del Roble, es
considerada una vialidad local, en la cual predomina la vivienda unifamiliar, asi mismo se observa que al frente del predio se cuenta con
banquetas y guarniciones de concreto, adicionalmente se verificé que al interior del predio no se encuentra desarrollada ninguna
construccion, observando que unicamente se encuentra delimitado con malla ciclonica, adicionalmente se verificd que la zona cuenta con
infraestructura y servicios instalados y operando a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, alumbrado publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera que el predio ubicado en Avenida del
Roble No. 1, Fraccionamiento Alamos Segunda Seccién, identificado con la clave catastral 14 01 001 12 036 001, con superficie de 380.16
m?; Delegacion Municipal Centro Histérico, cuenta con condiciones de ubicacién y superficie para que se otorgue el Cambio de Uso de
Suelo a uso Habitacional, Comercial y de Servicios, asi como la Modificacién de Normatividad por Zonificacién respecto a la Altura Maxima
de 4 Niveles y su equivalente a 14 metros, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6, asi como el Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (CUS) de 2.6 para desarrollar un proyecto mixto compuesto por seis (6) departamentos residenciales y dos (2) locales comerciales.
No obstante, es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la modificacién
de uso, asi como la asignacion a la normatividad por zonificacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

« Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencion de el dictamen de
uso de suelo, obtenciéon de la licencia de construccion, licencia de funcionamiento y demas que requiera para la realizaciéon del proyecto
conforme a la normatividad solicitada, debiendo garantizar la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio para su actividad,
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ya que no se permitira el uso de la via publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccién del Municipio de
Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

¢ Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

» Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le sean
sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le permita
obtener la licencia de construccién correspondiente.

¢ Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion
y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado lo solicitado por el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a
realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para
que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
correspondiente.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o
programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que
pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

¢ A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la procedencia legal
de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area emisora del pase de caja
correspondiente.

¢ En caso de que lo solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes
con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

¢ En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

¢ Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

¢ Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.
e Es facultad y responsabilidad Unica y exclusivamente de cada una de las dependencias referidas en el presente documento y que sean
materia de su competencia, el dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas

por el H. Ayuntamiento.”

11. Que derivado del proyecto solicitado, el uso de suelo que se autoriza es el de Habitacional y de Servicios con
una densidad de poblacion de 800 hab./ha.
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12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 10, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “...Los
asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1755/2023, de fecha 5 de julio del 2023,
remitio a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
que dispone:

“..,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consuitivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracién puablica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

13. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VIlI, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una
vez realizado el analisis de la documentacidn que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento
y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable el Cambio de Uso de
Suelo, asi como la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 12 036 001, Delegacion Municipal Centro Histérico, conforme a lo estipulado en el presente
Acuerdo, asi como en el dictamen técnico citado en el considerando 10 y lo sefialado en el considerando 11, de
este instrumento.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de julio del
2023, en el Punto 9, Apartado lll, Inciso 4, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo, asi como la Modificaciéon a la Normatividad por
Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 12 036 001, Delegacion Municipal Centro
Historico, de conformidad con los considerandos 10 y 11, del presente Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la persona moral solicitante
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, deberd solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion,
de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribuciéon en el plazo
establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la persona moral
solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria
del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en su caso, con cargo a
la persona moral solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.
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CUARTO.- Una vez que la persona moral solicitante, cuente con el cumplimiento al TRANSITORIO PRIMERO del
presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
establecidas dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del
considerando 10, del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO.- La persona moral solicitante queda condicionada, previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la
autoridad municipal, a dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del
mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y
pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la
Comision Estatal de Aguas segun corresponda.

SEXTO.- La persona moral solicitante debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado
por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que ésta le
indique previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccién correspondiente, siendo
necesario que presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las observaciones y/o
obligaciones impuestas.

SEPTIMO.- La persona moral solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccién Civil
respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean
indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que
sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

OCTAVO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar
a cabo, el promotor debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participe de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones
ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

NOVENO.- El promotor debera garantizar desde el proyecto arquitectdnico, contar con el nUmero de cajones de
estacionamiento necesarios al interior del predio, para el total del uso solicitado de acuerdo al Reglamento de
Construccion para El Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlo de esta responsabilidad.

DECIMO.- Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del
presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el RESOLUTIVO DECIMO PRIMERO a la
Direccidon de Catastro para realizar la entrega de avaluo hacendario original emitido por Valuador con registro en
el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa les informe si se gener6 excedente de
valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el
resultado, el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccién de Ingresos y en caso de
ser aplicable deberan liquidar la cantidad causada en relacion al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los
Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro,
para el ejercicio fiscal vigente.

DECIMO PRIMERO.- La persona moral solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un
plazo no mayor a 12 meses a partir de su autorizaciéon ya que de no hacerlo serd motivo para que el H.

J/
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Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente.

DECIMO SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico
citado en el considerando 10, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO CUARTO.- La sociedad solicitante debera obtener el visto bueno de los colonos colindantes, en su caso.

DECIMO QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacién, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la persona moral solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Coordinacion Municipal de Proteccién Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccién de
Catastro Municipal, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, Delegacion Municipal Centro Histérico y a la persona
moral denominada “DIDOMANI DESARROLLOS” S.A. de C.V., a través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 12 DE JULIO DEL 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. -------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en Sesion Ordinaria Itinerante de Cabildo de
fecha 28 de enero de 2020, en el punto 9, apartado V, inciso 14, del orden del dia, que a la letra senala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I, V INCISO A) Y D), DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 10 FRACCION IV Y V DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, 30 DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
el Municipio posee personalidad juridica y patrimonio propio y el Ayuntamiento, como érgano de gobierno del mismo,
se encuentra facultado para aprobar las disposiciones que organicen la administracion publica municipal, que regulen
las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el Considerando
que antecede, los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de
establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del
suelo.

3. El articulo 10 fraccion V, de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, establece la
posibilidad de que los actos administrativos emitidos por la autoridad puedan ser revocados fundada vy
motivadamente, de manera suficiente, clara y precisa, considerando que toda autorizacion realizada por el Honorable
Ayuntamiento genera a cargo del beneficiario, obligaciones que debe satisfacer en el plazo establecido para ello.

4. El Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, establece en su articulo 30 primer parrafo que el
plazo maximo dentro del cual deberd iniciarse la utilizacion del bien donado, se establecera en el acuerdo del
Ayuntamiento respectivo, en su defecto se entendera que el plazo sera de dos afos tratandose de bienes inmuebles
sin construir y de 6 meses en el caso de bienes inmuebles construidos.

5. En Sesion Ordinaria Itinerante de Cabildo celebrada el 28 de enero de 2020, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el “Acuerdo por el que se autoriza la donacién del predio propiedad municipal,
ubicado en Avenida del Parque, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, identificado con clave catastral 14
01 001 28 357 005, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor”, a favor de la Guardia Nacional con motivo de
la implementacion y operacion del Plan Nacional de Plan Nacional de Paz y Seguridad 2018-2024, emitido por el
Presidente Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos.
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6. Derivado de lo anterior, mediante el oficio SA/254/2023, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 03
de agosto del afio 2023, signado por la licenciada Ana Maria Osornio Arellano, Secretaria de Administracion, sefiala
que dicha Dependencia realizd la inspeccion del bien inmueble, objeto de la donacién, mediante la cual se pudo
observar que dicho predio se encuentra baldio, sin alguna construccion, tal y como se muestra en la ficha informativa
que anexa al mismo, asi mismo sefiala el incumplimiento al resolutivo SEPTIMO., que a la letra sefiala: “El Donante,
debera iniciar la utilizacién del bien materia del presente Acuerdo, asi como dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en
el mismo, en un plazo que no excedera de dos afios para los bienes sin construir, a partir de la notificacion de este Acuerdo, ya
que de no hacerlo, el predio deberd ser restituido al Municipio de Querétaro. Asi mismo la dotacién de servicios de
infraestructura que requiera el inmueble donado para la realizacion de las actividades educativas, correran a cargo del
solicitante”, por lo cual la Secretaria de Administracion de este Municipio, solicita se inicie el proceso de revocacion
del Acuerdo de Cabildo, de fecha 28 de enero de 2020, mediante el cual se autoriza la donacién del predio propiedad
municipal, ubicado en Avenida del Parque, Fraccionamiento Puertas de San Miguel, identificado con clave catastral
14 01 001 28 357 005, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad a lo establecido en el articulo
6, fracciones lll, IV y V y el articulo 30 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro.

7. Por lo anteriormente expuesto, en los términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento
seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presenten sus consideraciones y, en su
caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/2040/2023, de fecha 09 de agosto del aino 2023, remitid a la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38
fraccion 1l, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la legislacion
hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; estudio de cuenta publica, y los demas asuntos sefialados en las leyes y los
reglamentos.”.

8. En reunién de trabajo, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica dictamind que realizado el analisis
de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisiéon asi como al
maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable la revocaciéon de su similar aprobado en la Sesién
Ordinaria Itinerante de Cabildo de fecha 28 de enero de 2020, en el punto 9, apartado V, inciso 14, del orden
del dia, de conformidad con lo relacionado en el considerando 6 del presente Acuerdo.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de
2023, en el Punto 6, apartado Il, inciso 3 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del
H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA la revocacién de su similar aprobado en la sesién ordinaria Itinerante de Cabildo de
fecha 28 de enero de 2020, en el punto 9, apartado V, inciso 14, del orden del dia, de conformidad con lo sefialado
en el Considerando 6, del presente Acuerdo.
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SEGUNDO.- Queda revocado en todas y cada una de sus partes el Acuerdo aprobado en la Sesién Ordinaria
Itinerante de Cabildo de fecha de fecha 28 de enero de 2020, en el punto 9, apartado V, inciso 14, del orden del dia,
relacionado en el considerando 5, del presente Acuerdo.

TERCERO.- Se instruye a la Consejeria Juridica y a la Secretaria de Administracién para que en el ambito de sus
facultades realicen todas las acciones legales, administrativas y/o cualquier tramite que sea necesario relacionado
con la presente revocacion.

CUARTO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del
presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, en términos de los articulos 30
penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, a costa del Municipio de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento de conformidad con el articulo 20 fraccion XVII, dar a
conocer a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal,
Secretaria de Administracion, Secretaria de Finanzas, Consejeria Juridica, Direccién Municipal de Catastro,
Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor y al Donatario a través de su Representante Legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA
16 DE AGOSTO DE 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.
DOY FE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en la Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 18 de febrero de 2020, en el punto 4, apartado lll, inciso 13, del orden del dia, que a la letra
senala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, II, VINCISO A) Y D), DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 10 FRACCION IV Y V DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, 30 DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,
Y:

CONSIDERANDO:

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el Municipio posee personalidad juridica y patrimonio propio y el Ayuntamiento, como érgano de
gobierno del mismo, se encuentra facultado para aprobar las disposiciones que organicen la administracion
publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el
Considerando que antecede, los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y
racional del suelo.

3. El articulo 10 fraccion V, de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, establece la
posibilidad de que los actos administrativos emitidos por la autoridad puedan ser revocados fundada y
motivadamente, de manera suficiente, clara y precisa, considerando que toda autorizacion realizada por el
Honorable Ayuntamiento genera a cargo del beneficiario, obligaciones que debe satisfacer en el plazo
establecido para ello.

4. El Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, establece en su articulo 30 primer parrafo
que el plazo maximo dentro del cual debera iniciarse la utilizacién del bien donado, se establecera en el acuerdo
del Ayuntamiento respectivo, en su defecto se entendera que el plazo sera de dos afos tratandose de bienes
inmuebles sin construir y de 6 meses en el caso de bienes inmuebles construidos.

5. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 18 de febrero de 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el “Acuerdo por el que se autoriza la donacién del predio propiedad municipal,
ubicado en Calle pino sin numero, en el Fraccionamiento Puerta de Belén, identificado con la clave
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catastral 140100131514013, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez”, a favor de la Asociacion Civil
denominada Comision Unidos VS Trata A.C.

6. Derivado de lo anterior, mediante el oficio SA/245/2023, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha
24 de julio del afio 2023, signado por la licenciada Ana Maria Osornio Arellano, Secretaria de Administracion,
sefiala que dicha Dependencia realizé la inspeccion del bien inmueble, objeto de la donacién, mediante la cual se
pudo observar que dicho predio se encuentra baldio, sin alguna construccién, tal y como se muestra en la ficha
informativa que anexa al mismo, asi mismo sefiala el incumplimiento al resolutivo SEPTIMO., que a la letra
sefala: “Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General,
integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el donatario, realicen los tramites correspondientes a
efecto de formalizar la donacion del predio en Escritura Publica, en la inteligencia de que los gastos que se deriven de la
misma, correrén a cargo de la COMISION UNIDOS VS TRATA ASOCIACION CIVIL (A.C.), debiendo la Oficina del Abogado
General, remitir copia certificada de dicha Escritura Publica misma debera de estar debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, y una vez ocurrido lo anterior remita a la Secretaria de
Administracion”, por lo cual la Secretaria de Administracion de este Municipio, solicita se inicie el proceso de
revocacion del Acuerdo de Cabildo, de fecha 18 de febrero de 2020, mediante el cual se autoriza la donacion del
predio propiedad municipal, ubicado en Calle pino sin numero, en el Fraccionamiento Puerta de Belén,
identificado con la clave catastral 140100131514013, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad
a lo establecido en el articulo 6, fracciones Ill, IV y V del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de
Querétaro.

7. Por lo anteriormente expuesto, en los términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presenten sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento”. La Secretaria del
Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2040/2023, de fecha 09 de agosto del afio 2023, remitié6 a la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacién hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; estudio de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos.”.

8. En reunién de trabajo, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica dictaminé que realizado el
analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en
cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision asi
como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable la revocacién de su similar aprobado en
la Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de febrero de 2020, en el punto 4, apartado lll, inciso 13, del
orden del dia, de conformidad con lo relacionado en el considerando 6 del presente Acuerdo.

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto

de 2023, en el Punto 6, apartado lll, inciso 4 del orden del dia, por Unanimidad de los integrantes presentes del

H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:
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“ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la revocacion de su similar aprobado en la sesion ordinaria de Cabildo de fecha 18
de febrero de 2020, en el punto 4, apartado lll, inciso 13, del orden del dia, de conformidad con lo sefalado en el
Considerando 6, del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Queda revocado en todas y cada una de sus partes el Acuerdo aprobado en la Sesiéon Ordinaria de
Cabildo de fecha de fecha 18 de febrero de 2020, en el punto 4, apartado lll, inciso 13, del orden del dia,
relacionado en el considerando 5, del presente Acuerdo.

TERCERO.- Se instruye a la Consejeria Juridica y a la Secretaria de Administracion para que en el ambito de
sus facultades realicen todas las acciones legales, administrativas y/o cualquier tramite que sea necesario
relacionado con la presente revocacion.

CUARTO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento
del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro
y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, en términos de los
articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, a costa del
Municipio de Querétaro.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento de conformidad con el articulo 20 fracciéon XVII, dar a
conocer a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal,
Secretaria de Administracién, Secretaria de Finanzas, Consejeria Juridica, Direccion Municipal de Catastro,
Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzélez y a la COMISION UNIDOS VS TRATA ASOCIACION CIVIL (A.C.) a través de su
Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 21 DE AGOSTO DE 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. ------====mnunnnnme
DOY FE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
00000000000 000000000 000000000000 000009090090 90 9 0
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 15 de agosto del 2023, e,I Ayuptamignto del Mu,nicipio de Querétaro,
aprobé el Acugrdo por el que reconoce como beneficiaria del finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ a la ciudadana
TERESITA JUAREZ MARTINEZ y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION |, 144, 145, 147 FRACCION Il, DE LA LEY DE LOS
TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II,
180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece que el municipio
libre constituye la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, el derecho a la
jubilacidon y a la pension por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos, o a falta de éstos, concubina o
concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y satisfagan los requisitos que la misma sefiala.
Asimismo, en su segundo parrafo el articulo antes senalado establece que los trabajadores que teniendo derecho a una
jubilacion o a una pension por vejez, llegasen a fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pension por muerte,
mediante los requisitos y procedimientos que sefiala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento sefialado en el considerando antes referido la
autorizacion de la jubilacion o pension de que se trate se emitira, mediante dictamen, por la Oficialia Mayor o su equivalente
del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que la pensién por muerte se entendera como el
derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del
pago de las percepciones que le eran cubiertas o, en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los
requisitos que la ley establece para obtener su derecho de jubilacidon o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad y el
parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccion |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, se
otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que no teniendo esta calidad, haya
cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su jubilaciéon o pensioén por vejez, a la esposa o
esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de trabajadores jubilados
0 pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a una pensidon equivalente a la
percepcidon que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 06 de julio del 2023, la ciudadana TERESITA JUAREZ MARTINEZ, en su caracter de cényuge
supérstite del finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, solicito al Presidente Municipal el otorgamiento de pensioén por muerte.

9. Con fecha 7 de julio del 2023, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del Municipio de
Querétaro, emitio constancia de que JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, con nimero de empleado 7007, presté sus servicios
en este Municipio de Querétaro del 22 de febrero de 1995 al 24 de marzo del 2015, fecha en que el H. Ayuntamiento aprobo
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el acuerdo relativo a su pensién por vejez, habiendo desempefiado como ultimo puesto laboral el de Auxiliar de Seguridad
“A’, en la Unidad de Mantenimiento de Centros y Parques Recreativos Delegacionales del Instituto del Deporte y la
Recreacion del Municipio de Querétaro. Asi mismo sefala que con fecha 01 de abril de 2016, fue publicado en el Periddico
Oficial la Sombra de Arteaga, decreto por el que se le concedié pension por vejez, misma que disfruto hasta el 21 de julio del
2022, fecha en la que fallecid, haciendo constar que el tltimo importe mensual cobrado por el pensionado, fue de $5,613.62
(CINCO MIL SEISCIENTOS TRECE PESOS 62/100 MONEDA NACIONAL), segun la documentacion que se encuentra en
los archivos de esa Direccion, radicandose el presente bajo el nimero de expediente CHPCP/147/DPC/2023.

10. El 21 de julio del 2022, a la edad de 68 afios, fallecié, JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, tal y como se desprende del acta
de defunciéon numero 3035, libro 16, oficialia 1 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

11. Que la C. TERESITA JUAREZ MARTINEZ, contrajo matrimonio con el finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, lo cual se
acredita mediante acta de matrimonio numero 47, libro 1, Oficialia 3 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal
del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/DRL/1796/2023, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro el 18
de julio del 2023, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro, remite la
peticion de la ciudadana TERESITA JUAREZ MARTINEZ, cényuge supérstite del finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ,
relativa a la solicitud de pension por muerte, para ser sometida a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, anexando al mismo documentos consistentes en:

a) Publicacién del Decreto por el cual se concedid a JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, pension por vejez de fecha 01 de
abril de 2016, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, la cual se identifica con el nimero
3035, libro 16, oficialia 1 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Solicitud de fecha 06 de julio del 2023, signada por la ciudadana TERESITA JUAREZ MARTINEZ, conyuge supérstite
del finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, relativa a la solicitud de pensién por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 7 de julio del 2023, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de
Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.

f) Copia certificada del acta de matrimonio niumero 47, libro 1, Oficialia 3 del Estado de Querétaro, signada por el Director
Estatal del Registro Civil.

De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del Municipio de
Querétaro, remitio la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ, |a cual se identifica con el nimero 2, libro 1,
oficialia 1 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

b) Copia certificada del acta de nacimiento de TERESITA JUAREZ MARTINEZ, la cual se identifica con el nimero 581, libro
2, oficialia 1 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Copia certificada de la identificacién oficial de la peticionaria TERESITA JUAREZ MARTINEZ.

d) Dos fotografias tamafo credencial.

e) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacién y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los beneficiarios
de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del mismo ordenamiento,
tendran derecho a una pensioén equivalente a la percepcion que estos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.
13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/2040/2023 de fecha 9 de agosto del 2023, a

la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccion |, 144 fraccion I, 145, 147 fraccion
Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida por la Direcciéon de
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Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como bgneficiaria para efectos de la pension por muerte del
finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ a la ciudadana TERESITA JUAREZ MARTINEZ y aprobar dar inicio al tramite de
pensién por muerte.

15. En relacién a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el presente asunto, la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio del mismo, emitiendo el dictamen
correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado I, inciso 2) del orden
del dia, por unanimidad de votos de sus integrantes, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce como beneficiaria del finado JOSE RAUL PEREZ RAMIREZ a la ciudadana TERESITA JUAREZ
MARTINEZ y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y 20 fracciones IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se instruye a la Secretaria del
Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la solicitud a la Direccion de Recursos
Humanos, para que continte con los tramites correspondientes relativos a la concesion de la pensidén por muerte que nos
ocupa.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente
Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasién
en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo
dispuesto por el articulo 21 del Coédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se
generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fracciéon XVII
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Secretaria de Desarrollo Humano y Social, del Instituto del Deporte y
la Recreacion del Municipio de Querétaro y de la Direccién de Recursos Humanos...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN
2 FOJAS UTILES EL 16 DE AGOSTO DEL 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. ---------nemeeeeeee

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1° 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, IIL, IV, VI, VIL, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES I'Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; AST
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE VIALIDADES.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal, contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el Gltimo parrafo de su Articulo 9,
que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de Desarrollo Urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos
0 con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccidn I, que los ayuntamientos
son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de
su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién II incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y
autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de Acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y le ha otorgado, entre otras, las siguientes
facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccidn I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole
entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V,
del Articulo 115, de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
modificacion de la Estructura Organica de la Administracion Publica Municipal, en su Resolutivo Quinto se autoriza el
cambio de nomenclatura de la Secretaria de Desarrollo Sustentable para quedar como Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, misma que mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

c) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de vialidades,
estableciendo textualmente lo siguiente:
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s "es ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de
octubre del 2018, mediante el cual se delegan Facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. E| Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes.

QUINTO. Se autoriza a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue /a Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion de Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcion de las Obras de
Urbanizacion al Municipio de Querétaro, que estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente serdn expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, e/
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demds disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a
dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de
facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, de fecha 19 de
abril del presente, signado por la Arq. Oriana Lopez Castillo, Secretaria de Obras Publicas Municipales; solicitd el
Reconocimiento y Asignacion de Nomenclatura de una seccion de la vialidad denominada “Via Lactea”, ubicada
en la Colonia Bolafios, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, en cumplimiento a lo indicado en el
Considerando 10, del Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de julio de 2015, mediante el cual se autorizé la donaciéon a favor del
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), de la poligonal conformada por superficies que se
desprenden de las Parcelas 34 Z-1 P1/1, 35 z-1 P1/1, 36 Z-1 P1/1 y 37 Z-1 P1/1 del Ejido Bolanos que conforman en
conjunto una superficie de 18-71-72.532 hectareas, ubicadas en la Delegacién Municipal de Villa Cayetano Rubio, para
destinarlo a servicios ambientales del area metropolitana, de la que una fraccion de la Parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios,
ubicada al poniente, corresponde al area en que se desarrollo una seccion de vialidad para dar acceso a viviendas que se
generaron en predios colindantes que se incorporaron a la Colonia Bolafios, la cual cuenta con una superficie aproximada de
837.42 m2, el cual sefiala que derivado de la Opinidn Técnica, “La Secretaria de Obras Publicas Municipales debe dar
continuidad al proceso de reconocimiento como via publica y autorizacion de nomenclatura correspondiente, para la seccion
de vialidad que se incorpora a la ampliacion de la calle Via Lactea, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Sostenible
a través del Departamento de Fraccionamientos y Condominios”...(sic).

DICTAMEN TECNICO

1. Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto
3.3.10 del Orden del Dia, aprobd por unanimidad de votos de los integrantes presentes, el Acuerdo por el que se autoriza la
donacion respecto del bien inmueble denominado Cafiada Bolafos que comprenden la Parcela 34 Z-1 P1/1 y fracciones de las
Parcelas 35 Z-1 P1/1, 36 Z-1 P1/1 y 37 Z-1 P1/1, propiedad del Municipio de Querétaro ubicadas en el Ejido Bolafios,
Delegacion Villa Cayetano Rubio, a favor del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA),
radicado en el expediente 137/DAI1/2013.

2. Mediante oficio FIQMA/DG/C31/166/2017 de fecha 26 de junio de 2017, ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento,
la Lic. Ma. De JesuUs Ibarra Silva, Directora General del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente
(FIQMA), a través del cual informa lo siguiente:

"... respecto a la parcela 34 Z-1 P1/1 y resultado del andlisis cartografico y de los trabajos técnicos realizados en campo, se
detecto un drea afectada por la vialidad denominada “Via Lactea” con superficie de 837.424 m2, asi como superficie sobre
‘posicion (invasion) por particulares en la zona Norte del Poligono...”
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Asi mismo solicita se ponga a consideracion del H. Ayuntamiento de Querétaro la modificacién al Acuerdo referido en el
considerando 6, debido a la problematica detectada con motivo de la solicitud de la elaboracion de trabajos técnicos hechos
por la Direccion de Catastro, considerando las afectaciones existentes.

3.El Licenciado Oscar Rodriguez Coutifio, Director de Asuntos inmobiliarios, por instrucciones del Licenciado Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, solicité mediante oficio SAY/DAI/1492/2017 de fecha
13 de julio de 2017, al Ing. José Hiram Villeda Rodriguez, Secretario de Obras Publicas, a efecto de que informara si existe
alguna afectacion por vialidad en la parcela 34 Z-1 P1/1 y emitiera sus consideraciones referente al oficio
FIQMA/DG/CJ/166/2017. Remitiendo su contestacion mediante oficio SOPM/5335/2017, en fecha 11 de agosto de 2017,
mediante el cual sefiala lo siguiente:

".. Tomando en consideracion que el Programa de Obra del afio 2016 se ejecutd la Urbanizacion del Andador Via Lactea
entre calle Luna y calle Pluton (Segunda Etapa), Colonia Bolafios, ocupandose una superficie aproximada de 837.424 m2 del
predio Cafiada de Bolafios, esta Secretaria opina que es conveniente hacer la modificacion al Acuerdo de Cabildo de fecha 28
de julio de 2015...”

4. Asi mismo mediante el oficio SAY/DAI/2208/2017 de fecha 23 de octubre de 2017, el Licenciado Oscar Rodriguez
Coutifio , Director de Asuntos Inmobiliarios, por instrucciones del Licenciado Rafael Fernandez de Cevallos y Castarieda,
Secretario del Ayuntamiento, solicitd informe interno y/o consideraciones pertinentes, respecto a lo mencionado en el oficio
FIQMA/DG/CJ/166/2017. Dando contestacion al mismo la C.P. Maria Elena Adame Tovilla, Directora de Administracion
Patrimonial y Servicios Internos, en fecha 31 de octubre de 2017, a través del oficio DAPSI/DABMI/CIBI/2232/2017, al
cual adjunta Informe Técnico con No. De folio 035/2017, desprendiéndose entre otras cosas lo siguiente:

"..4.- OPINION

a) Status del inmueble. En el predio se encuentra ubicada la Cafiada Bolafios con superficie total de 187, 172.532 m2, la cual
fue donada mediante Acuerdo de Cabildo el 28 de julio de 2018, a favor del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del
Medio Ambiente (FIQMA), asi mismo le informo que dentro de la parcela 34 Z-1 P1/1, del Ejido Bolafios se encuentra una
fraccion con la nomenclatura de Via Lactea, misma que afecto una fraccion del drea donada, que por sus caracteristicas se
Identifica como vialidad.

b) Sugerencias: Es conveniente que para la Modificacion al Acuerdo de Cabildo se tome en consideracion lo siguiente:

1.- Determinar mediante Dictamen Técnico de la Secretaria de Desarrollo Sostenible "SEDESO”, la viabilidad de lo solicitado,
asi como el cambio de Uso de Suelo.

5. Por lo que el Licenciado Oscar Rodriguez Coutifio, Director de Asuntos Inmobiliarios, por instrucciones del Licenciado
Rafael Fernandez de Cevallos y Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, envid el oficio SAY/DAI/1490/2017, de fecha 13
de julio de 2017, al C. Daniel rodriguez Parada, Secretario de Desarrollo Sostenible, solicitando informar si existe alguna
afectacion por vialidad en el predio motivo del presente instrumento, y/o consideraciones al respecto. En atencién a lo
mencionado en el considerando 9 del presente instrumento, el Licenciado Oscar Rodriguez Coutifio, Director de Asuntos
Inmobiliarios, por instrucciones del Licenciado Rafael Fernandez de Cevallos y Castafeda, Secretario del Ayuntamiento,
solicit6 al C. Daniel Rodriguez Parada, Secretario de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SAY/DAI/2399/2017, de fecha
22 de noviembre de 2017, remitir Opinidn Técnica y/o consideraciones a lo solicitado en el oficio inmediato anterior y
referente al cambio de uso de Suelo solicitado en el considerando 9. Remitiendo la opinidn técnica de la cual se desprende lo
siguiente:

"..El Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), se debe coordinar con la Secretaria de
Administracion y de Oficina del Abogado General, a fin de concluir los tramites de transmision de la superficie que se dona
dicho organismo, llevando a cabo los trabajos técnicos necesarios para verificar la superficie real de donacion de manera
conjunta con la Direccion de Catastro Municipal, tomando como validos los datos que los trabajos realizados arrojen, mismos
que deben quedar incluidos en la escritura de propiedad correspondiente...”
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".. La Secretaria de Obras Piiblicas Municipales debe dar continuidad al proceso de reconocimiento como via
publica y autorizacion de nomenclatura correspondiente, para la seccion de vialidad que se incorpora a la ampliacion
de la calle Via Ldctea, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través del Departamento de
fraccionamientos y Condominios...”

6. Por ello de conformidad con los principios de legalidad y seguridad juridica, asi como el beneficio colectivo de la vialidad
que se constituyd, resulta conveniente realizar algunas precisiones en el Acuerdo de Cabildo de 28 de julio de 2015, por
cuanto ve Unicamente a la superficie afectada por la construccion de la vialidad denominada “Andador Via Lactea” con una
superficie de 837.424 m2.

7. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “ Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que se presente sus consideraciones y, en su
caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento remitié a la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, y Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, el expediente en cita, para su conocimiento y
estudio a través del oficio SAY/8339/2017 de fecha 28 de noviembre de 2017, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38, fraccion II y VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

8. En reunion de trabajo, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
dictamino que, una vez realizado el analisis correspondiente, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision,
asi como al maximo dérgano del Gobierno Municipal, “Acuerdo por el que se autoriza la modificacion de su similar aprobado
en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de julio de 2015, en el punto 3.3.10 del Orden del Dia, asi como el Cambio de
Uso de Suelo a infraestructura Vial de la superficie aproximada de 837.424 m2 de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 5 de diciembre de 2017,
en el punto 3 apartado III, inciso 4, del Orden del Dia, por unanimidad de Votos de los integrantes presentes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el Acuerdo que autoriza:

".. PRIMERO. La modificacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de julio de 2015, en el
punto 3.3.10 del Orden del Dia, asi como el Cambio de Uso de Suelo a Infraestructura Vial de la superficie aproximada de
837.424 m?2 de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios, Delegacion Villa Cayetano Rubio, para quedar como se sefiala en el
Considerando 13.2 y de conformidad con la opinion Técnica sefialada en el considerando 10 del presente instrumento...”

".. CUARTO. La superficie que se afecto formara parte de la estructura vial del Municipio de Querétaro...”

9. Las secciones de la vialidad en estudio corresponden con la superficie de 837.42 m? y la longitud de 257.15 ml, como se
indica en el plano anexo presentado por la Secretaria de Obras Publicas Municipales.

10. Referente a la Nomenclatura propuesta por la Secretaria de Obras Publicas Municipales para la vialidad ubicada en la
Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, en esta ciudad, misma que se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Via Lactea

11. Se verifica en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal que la nomenclatura propuesta se incorpora a
la estructura vial de la zona, y es continuidad de secciones viales ya reconocidas y autorizadas, por lo que se considera
factible la nomenclatura, como a continuacion se indica:

e Via Lactea

12. De conformidad con el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, el cual sefiala que estan exentos del pago
de impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a menos que su actividad no
corresponda a funciones de derecho publico, siempre y cuando no sea contraria a la Ley especial de la contribucién de que
se trate, la presente Autorizacion se emite exenta de pago de derechos que genere el tramite.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible tiene a bien aprobar los siguientes:
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su titular, no tiene inconveniente en emitir, a la Arg. Oriana Lopez
Castillo, Secretaria de Obras Publicas Municipales, el Reconocimiento de una secciéon de la vialidad denominadas
“Via Lactea”, ubicada en una fraccion de 837.42 m2 de superficie, de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios,
actualmente integrada a la Colonia Bolafios de la Delegacion Villa Cayetano Rubio, en esta ciudad, con las caracteristicas
indicadas en el numeral 9 del Dictamen Técnico.

2. La Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su titular, no tiene inconveniente en emitir, a la Arg. Oriana Lépez
Castillo, Secretaria de Obras Publicas Municipales, la Nomenclatura de una seccion de la vialidad denominada “Via
Lactea”, ubicada en una fraccion de 837.42 m2 de superficie, de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios, actualmente
integrada a la Colonia Bolafios de la Delegacion Villa Cayetano Rubio, en esta ciudad, de conformidad con lo indicado en el
numeral 11 del Dictamen Técnico.

3. El solicitante, Secretaria de Obras Publicas Municipales, sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras
de urbanizacion producto de la presente autorizacion.

4. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, sera la responsable de la operacién y mantenimiento del alumbrado
publico en la vialidad producto de la presente autorizacion.

5. El solicitante debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes
de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas
con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocaciéon de la presente
autorizacion.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras Facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en
materia de vialidades, estableciendo textualmente lo siguiente, ACUERDO PRIMERO, Se deja sin efecto el
Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018,
mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, SEGUNDO. E/ Honorable
Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades
siguientes: QUINTO. Se autoriza a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la
Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion al Municipio de Querétaro, que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo,
tUnicamente seran expedidas en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos
que senale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de
Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion,
asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas
a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica,
Juridica y administrativa.

ACUERDO

PRIMERO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA a la Arg. Oriana Lopez Castillo, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, el Reconocimiento de una seccion de la vialidad denominadas “Via Lactea”, ubicada en una fraccion
de 837.42 m2 de superficie, de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafos, actualmente integrada a la Colonia Bolafios de la
Delegacion Villa Cayetano Rubio, con las caracteristicas indicadas en el numeral 9 del Dictamen Técnico.

SEGUNDO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, a la Arg. Oriana LApez Castillo, Secretaria de Obras
Publicas Municipales, la Nomenclatura de una seccion de la vialidad denominada ™Via Lactea”, ubicada en una
fraccion de 837.42 m2 de superficie, de la parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Bolafios, actualmente integrada a la Colonia
Bolafios de la Delegacién Villa Cayetano Rubio, en esta ciudad, de conformidad con lo indicado en el numeral 11 del
Dictamen Técnico.

TERCERO.- El solicitante, la Secretaria de Obras Publicas Municipales, debera dar cumplimiento a las obligaciones
impuestas en los numerales 3 y 5, de los Resolutivos del presente Dictamen Técnico.

CUARTO.- El solicitante, la Secretaria de Obras Publicas Municipales, sera responsable de la operacion y mantenimiento de
las obras de urbanizacion producto de la presente autorizacion.
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QUINTO.- La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, sera la responsable de la operacién y mantenimiento del
alumbrado publico en la vialidad producto de la presente autorizacién.

SEPTIMO.- El solicitante debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la
presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberdn publicarse a costa del
fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asimismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El solicitante debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar al procedimiento de la revocacion del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el solicitante desde la fecha de publicaciéon y para terceros al dia
siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del
Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al solicitante en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir
del siguiente dia en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada
ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, Direccion de Catastro Municipal, Direccion de Ingresos Municipal, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio.

Querétaro, Querétaro, a 29 de mayo de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria De Desarrollo Sostenible

8..Q..O.........Q..Q..O.........0..0..0.......}
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115, fraccion V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su articulo 9,
que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos
o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30, fraccién I que los ayuntamientos
son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de
su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.
De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II, incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y
autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de fecha
09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccién I que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, preceptos consignados en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,
mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.

SEGUNDO. FEl Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
L.- En materia de fraccionamientos:
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LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se
relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo
tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LII. La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a dar
seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de €sta Delegacion de
facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven del
presente acuerdo de comparecer y, €n su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la emision
¥, en su caso, responsabilidad de sus actos......”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 26 de mayo de 2023, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la Lic. Tania
Palacios Kuri, el sefior Bernardo Eulogio Perera del Palacio, Representante Legal Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Fuerte de Pago, identificado como nimero CIB/2875, solicitd la Venta Provisional de Lotes del Desarrollo Habitacional y
Comercial denominado “Cuadrante Centro Sur I”, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision
del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con
superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Plblica nimero 52,643 de fecha 23 de marzo de 2018, ante la fe del Lic. José Luis Villavicencio
Castafneda, Titular de la Notaria 218, de la Ciudad de México, se hace constar el convenio de aportacion al contrato de
fideicomiso de administracion y fuente de pago identificado con el nimero CIB/2785, (en lo sucesivo el convenio), que
celebran por una parte los sefiores:

Roberto Ruiz Rubio, en lo sucesivo el Fideicomitente A-1, representando por Federico Ruiz Rubio, en lo sucesivo
Fideicomitente A-2; Ma. Del Consuelo Margarita Ruiz Rubio, en lo sucesivo Fideicomitente A-3; Ma. Del Consuelo Margarita
Ruiz Rubio, en lo sucesivo Fideicomitente A-4; Martha Ruiz Rubio, en los sucesivo Fideicomitente A-5; Pedro Ignacio
Zaldumbide Ruiz, en los sucesivo Fideicomitente A-6, y Susana Zaldumbide Ruiz en los sucesivo Fideicomitente A-7, a
quienes en lo sucesivo y en conjunto se les denominara Fideicomitentes A.

Por otra parte CIBANCO, Sociedad Andnima Institucion de Banca Mltiple, que actia Unicamente como Fiduciario o CIBANCO
y junto con los Fideicomitentes A, en su caracter se Fiduciario del contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Fuerte de Pago, identificado como nimero CIB/2874, representado en este acto por Mara Patricia Sandoval Silva y Norma
Serrano Ruiz en la comparecencia CIBANCO, Sociedad Andénima Institucion de Banca Mlltiple, Unica y exclusivamente en su
caracter de Fiduciario del contrato de Fideicomiso de Administracion, identificado con el Numero CIB/2873, quedando como
Fideicomitente B, productor de ingresos y en conjunto con el Fideicomitente B, se les denominara Fideicomitentes B.

2. Mediante Escritura Publica nimero 63,777 de fecha 25 de noviembre de 2019, ante la fe del Lic. Héctor Manuel Cardenas
Villareal, Titular de la Notaria nimero 201 de la Ciudad de México, se hace constar los Poderes Generales para Pleitos y
Cobranzas y par Actos de Administracion limitados que CIBANCO, Sociedad Andnima Institucion de Banca Multiple, que
actlia Unicamente como Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuerte de Pago, identificado como
nimero CIB/2875, representado por sus Delegados Fiduciarios, los sefiores Norma Serrano Ruiz y Eduardo Cavazos
Gonzalez, otorga a favor de los sefiores Francisco Javier Barrios Sanchez, Roberto Pulido London, Carlos Asali Harfuch, José
Luis Soberanes Torres, José Ramodn del Rio Rivero, Fernando Castro Armelina y Bernardo Eulogio Perera del Palacio.

3. Mediante Escritura Plblica nimero 52,688 de fecha 23 de diciembre de 2019, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario
Titular de la Notaria niUmero 35 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, en el Folio Inmobiliario: 00343759/0002 de fecha 05 de diciembre de 2019, se hace
constar:

I. El contrato de compraventa a plazos y la constitucion de garantia hipotecaria en primer lugar y grados por una parte la
sociedad mercantil denominada Grandes Superficies de México, S.A de C.V., a quien se le denomina la parte vendedora
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y por otra parte CIBANCO, S. A. I. de B. M., como Fiduciario en el fideicomiso nimero CIB/2875, a quien se le
denomina la parte compradora.

II. La constitucion de la garantia hipotecaria en primer lugar y grado, que otorga parte CIBANCO, S. A. 1. de B. M., como
Fiduciario en el fideicomiso nimero CIB/2875, a quien en lo sucesivo se le denominara el Garante Hipotecario a favor
de Grandes Superficies de México, S.A de C.V., a quien en lo sucesivo se le denomina el Acreedor Hipotecario.

4. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Plan Maestro denominado “MIRA CENTRO SUR DOS”, para el
incremento de densidad, asi como la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacién
de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio ubicado en Boulevard
Bernardo Quintana Arrioja, nimero 502, Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

5. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU /FC/7169/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019, emite el alineamiento
vial, para el predio ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard
Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

6. La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP470/20 de fecha 09 de julio de 2020, emite la factibilidad de los
servicios de energia eléctrica, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva
Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380
m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

7. La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No.
CEI/SI/DPCH/00507/2020 de fecha 19 de agosto de 2020 emite la validacion del Estudio Hidroldgico para el predio, ubicado
en la Fraccion I, resultante de la subdivisidon del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja,
con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad.

8. La Direccion de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el plano de Deslinde Catastral folio DC2020057 con
fecha 06 de enero de 2021, para el predio identificado con la clave catastral 140100136045001, con la superficie segln el
levantamiento de 94,290.630 m?, el cual se encuentra ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

9. Mediante Escritura Publica niUmero 54,502 de fecha 19 de febrero de 2021 ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario
Titular de la Notaria numero 35 de esta demarcacién notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, en el Folio Inmobiliario 00343759/0008 de fecha 09 de julio de 2021, se hace constar
la protocolizacion de Deslinde Catastral con folio DC2020057 con fecha 06 de enero de 2021, para el predio identificado con
la clave catastral 140100136045001, con la superficie segin el levantamiento de 94,290.630 m?, el cual se encuentra
ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana
Arrioja, Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

10.La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/01974/2021, SCG-
15790-21 de fecha 24 de septiembre de 2021, expediente QR-005-20-D1, emite la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional para 300 viviendas y 5 Locales Comerciales, con
vigencia hasta el 24 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de
la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernéndez de esta ciudad.

11.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/02002/2021, SCG-
16798-21 de fecha 24 de septiembre de 2021, expediente QR-005-20-D, emite la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional para 900 viviendas, con vigencia hasta el 27 de marzo
de 2022, para el predio localizado en la Fraccidn I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo
Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

12.La Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, mediante Dictamen
Previo de Obra niumero CMPC/DPQO/454/2021 de fecha 28 de octubre de 2021, para el predio ubicado en la Fraccién I,
resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave
catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernéndez de esta ciudad.

13.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza el Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS202104673 de fecha 08 de junio de 2021, para una superficie de 94,360.358 m?, para un Fraccionamiento de
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Condominios ubicado en en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard
Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?2, Desarrollo Centro Sur,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

14.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo
nimero DUS202203014 de fecha 22 de abril de 2022, autoriza la modificacion del DUS202112554 de fecha 15 de diciembre
de 2021, para una superficie de 94,360.358 m? de uso Comercial/Servicios/Habitacional, para un Fraccionamiento de
Condominios de la siguiente manera:

»UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

»>UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

»UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

»>UN AREA PARA CONDOMINIO CON CIEN (100) VIVIENDAS Y/O LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO.
>UN AREA PARA CONDOMINIO CON CIEN (100) VIVIENDAS.

>UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

>UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO

»UN AREA PARA CONDOMINIO, CON LOCALES COMERCIALES Y/O DE SERVICIO.

Ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

15.La Secretaria de Finanzas, emite el Recibo de pago No. B-37667 de fecha 01 de febrero de 2022, del pago del impuesto
predial para el predio ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?2, Desarrollo
Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

16.La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite Cédula de Identificacion Fiscal, para la Razdn Social: Fideicomiso
Irrevocable de Administracion y Fuente de pago nimero CIB/2875, RFC: FIA180322GC4, con domicilio en Avenida Paseo de
las Palmas, nimero 215, Piso 7, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11000, en la Cuidad
de México.

17.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/165/2022 de fecha
01 de abril de 2022, emite la Autorizacion del Impacto Ambiental para el proyecto que se denominara Cuadrante Centro Sur,
que se pretende realizar en una superficie de 94,360.38 m?, para dos edificaciones de maximo 18 niveles, para 150
viviendas cada uno, con centro recreativo, cine, area comercial, area verde y estacionamiento que se refiere a las medidas
gue mitigan los impactos ambientales y que obliga al cumplimiento de las misma para el predio ubicado en la Fraccion I,
resultante de la subdivisién del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave
catastral: 140100136045001, en el Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

18.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/367/2022 de fecha
28 de julio de 2022, emite la Modificacion del Impacto Ambiental para el proyecto que se denominara Cuadrante Centro Sur,
que se pretende realizar en una superficie de 94,360.38 m?, para 5 lotes de comercio y servicio, que incluye corporativo y
hotel, 4 lotes de uso mixto para un total de 300 viviendas (habitacional, comercial, servicios y una casa de retiro) en un
maximo de 18 niveles; antena, quioscos, totem, areas verdes y vialidades para el predio ubicado en la Fraccion I, resultante
de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
140100136045001, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

19.La Comision Federal de Electricidad emite Visto Bueno, mediante planos de fecha diciembre de 2021 y 2022, de la red
subterranea de media tension, red subterranea de baja tension y detalles para el predio, ubicado en la Fraccién I, resultante
de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

20.La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESU/DDU/COU/FC/12132/2022 de fecha 05 de octubre de 2022,
autorizd el Visto Bueno de Lotificacion, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur 1”,
ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana
Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

21.Por lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 191: £/ Visto Bueno del Proyecto de
Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente el
desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de entrada y
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salida y carriles de aceleracion o desaceleracion; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para equijpamiento
urbano y cualquier otra condicionante que lo restrinja o limite.

Conforme a lo anteriormente sefialado se AUTORIZA la Lotificacion del Desarrollo Habitacional y Comercial
“Cuadrante Centro Sur I"”, ubicado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en
Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo
Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, quedando las superficies de la siguiente manera:

DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CUADRANTE CENTRO SUR I
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE M2 % NO. LOTES NO. VIVIENDAS

COMERCIAL Y
SERVICIOS 17,767.11 18.83 4 0
COMERCIAL, SERVICIOS
HABITACIONAL 9,529.29 10.10 3 100
COMERCIAL, SERVICIOS
HABITACIONAL 2,439.13 2.59 1 100
COMERCIAL Y
SERVICIOS 596.08 0.63 2 0
COMERCIAL, SERVICIOS
HABITACIONAL 47,525.96 50.37 1 100
AREA DE
INFRAESTRUCTURA 1,061.4 1.12 1 0
VIALIDAD (ARROYO
VEHICULAR) 9,515.61 10.08 0 0
BANQUETA 5,912.29 6.27 0 0
RESTRICCION
ELECTRICA (CFE) 0 0.00 0 0
ACOMETIDA CFE
EXISTENTE EN 13.49 0.01 0 0
VIALIDAD
AREA SECCIONADOR EN
LOTE 3 (AREA INCLUIDA 6.59 0.00 0 0
EN EL LOTE 3)

TOTAL 94,360.38 100.00 % 12 300

En relacion a lo dispuesto en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe trasmitir a
titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura PUblica debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades y espacios comunes
la superficie total, por concepto de Vialidades (arroyo vehicular) una superficie de 9,515.61 m?; y por concepto de
banquetas una superficie de 5,912.29 m?2.

Se tiene por cumplida la obligacion de transmitir a favor del Municipio de Querétaro del diez por ciento de la superficie total
del predio, lo anterior autorizado mediante Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de febrero de 2006, el H.
Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Recepcion de las areas de donacion que faltan
por transmitir al Municipio de Querétaro y Autorizacion para urbanizar una vialidad sobre la seccidn identificada como
donacion del area verde de la Zona Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.

22.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0318/2022/2022, SCG-
3606-22 de fecha 03 de marzo de 2022, expediente QR-005-20-D, emite prorroga de vigencia para la factibilidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional, para 900 viviendas, con vigencia
hasta el 27 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la
Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de
94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

23.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/0319/2022/2022, SCG-
3608-22 de fecha 03 de marzo de 2022, expediente QR-005-20-D1, emite prérroga de vigencia para la factibilidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un Conjunto Habitacional, para 300 viviendas y 5 Locales
Comerciales, con vigencia hasta el 24 de marzo de 2022, para el predio localizado en la Fraccion I, resultante de la
subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con clave catastral:
140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.
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24.Mediante acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente EXP.- 47/23, de fecha 28 de octubre de 2023,
se autorizé la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacién de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacién y Licencia de
Ejecucidon de las Obras de Urbanizacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, para el predio
localizado en la Fraccién I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja, con clave catastral: 140100136045001, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

25.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Octavo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del acuerdo
de Delegacion de Facultades, identificado con el expediente EXP.- 47/23 de fecha 28 de octubre de 2023, se autorizd la
Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, el Desarrollador presenta:

QUINTO. Recibos emitidos por la Secretaria de Finanzas por los pagos de los derechos e impuestos del Acuerdo:

e Recibo oficial No. B-73367 de fecha 11 de noviembre de 2022, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Desarrollo Habitacional y Comercial.

e Recibo oficial No. B-73480 de fecha 14 de noviembre de 2022, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por Derechos de Supervision para el Desarrollo Habitacional y Comercial.

e Recibo oficial No. B-75187 de fecha 06 de diciembre de 2023, por el Impuesto de Superficie Vendible Mixta
(Comercial, Servicios y Habitacional) del Desarrollo Habitacional y Comercial.

e Recibo oficial No. B-73368 de fecha 11 de noviembre de 2022, por los servicios prestados Servicios prestados al
Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial.

e Recibo oficial No. B-73365 de fecha 11 de noviembre de 2022, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion, Desarrollo Habitacional y Comercial .

e Recibo oficial No. B-73366 de fecha 11 de noviembre de 2022, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por Derechos de Denominacion, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur 1”7, como se
sefala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico.

SEXTO. Mediante Escritura Publica nimero 58,136 de fecha 28 de abril de 2023, ante la fe del Licenciado Roberto Loyola
Vera, Titular de la Notaria nimero 35 de esta demarcacion, instrumento pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de
la Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se hace constar la transmision a titulo gratuito a favor de
Municipio de Querétaro, de las vialidades y espacios comunes la superficie total, por concepto de Vialidades (arroyo
vehicular) una superficie de 9,515.61 m?; y por concepto de banquetas una superficie de 5,912.29 m? del Desarrollo
Habitacional y Comercial.

SEPTIMO. El Desarrollador presenté ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible en un
periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente documento:

e La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/284/2023, folio de referencia SEMOV*9347-2023/21-24 de
fecha 15 de marzo de 2023, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad, para el Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”.

e La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/351/2023, folio de referencia SEMOV*9678-2023/21-24 de
fecha 31 de marzo de 2023, emitido la asignacion de aportaciones de los aprovechamientos del dictamen impacto
en movilidad, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”.

e La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DAAP/719/2023 de fecha 14 de abril de
2023, emitido la autorizacién del Proyecto de Alumbrado Publico Autorizado parta el, Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I".

TRANSITORIO PRIMERO. Mediante Escritura Publica nimero 58,135 de fecha 28 de abril de 2023, ante la fe del
Licenciado Roberto Loyola Vera, Titular de la Notaria Nimero 35 de esta demarcacién, instrumento pendiente de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se hace constar la protocolizacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIO TERCERO. Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha 07
de marzo de 2023, Afo II, nimero 38, Tomo II, segunda publicacion de fecha 21 de marzo de 203, Ao II, nimero 39,
Tomo II y publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, primera publicacion Tomo CLVI
de fecha 21 de abril de 2023, ndimero 26 y segunda publicacion Tomo CLVI De fecha 28 de abril de 2023, nimero 28.

26.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitido mediante oficio No.
DDU/COU/FC/1454/2023 de fecha 19 de abril de 2023, emitid el avance de las obras de urbanizacion del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I".
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Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que el Desarrollo Habitacional y Comercial "Cuadrante Centro
Sur I, cuenta con un avance estimado de 69.73% en las obras de urbanizacion ejecutadas en complementacion de dicha
etapa en mencion, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaiia
afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las
obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas €l treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas
en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $8,049,375.47(ocho millones
cuarenta y nueve mil trescientos setenta y cinco pesos 47/100 M.N.) correspondiente al 30.27% de obras pendientes por
realizar.

27.La afianzadora SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTfAS, S.A., emitié la fianza 2788130 de fecha 19 de abril de 2023, a

favor del Municipio de Querétaro para garantizar la terminacion de la obras de urbanizaciéon por un monto correspondiente
que asciende a la cantidad de $8,049,375.47 (ocho millones cuarenta y nueve mil trescientos setenta y cinco pesos 47/100
M.N.).

28.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe cubrir

ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional
de Lotes Lotificacion, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, resultante de la subdivision del
Lote 33 de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, la cantidad de $10,354.28. (Diez mil trescientos cincuenta cuatro pesos, 28/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1757/2023, DE FECHA 05 DE JULIO DE 2023, SE INFORMA QUE EL DIA 23
DE JUNIO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON
A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE
ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL DESARROLLO HABITACIONAL Y
COMERCIAL CUADRANTE CENTRO SUR I, DELEGACION MUNICIPAL JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ.,

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09 DE
NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Venta Provisional de Lotes del Desarrollo Habitacional y
Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33 de la Reserva
Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?2, Desarrollo Urbano Centro Sur,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Autorizaciéon de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia, que la establecida, en la Licencia de
Ejecucion de Obras De Urbanizacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, como
lo sefala el considerando 28, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan ser cubiertos en el plazo de los 15 dias
posteriores a la autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

3. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento inscripciones ante el
Registro Publico de la Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Escritura PUblica nimero 58,136 de
fecha 28 de abril de 2023 y de la Escritura Plblica nimero 58,135 de fecha 28 de abril de 2023.
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4. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

o

Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio
ambiente.

6. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisidn gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. Se podra constituir el régimen de propiedad en conddmino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

®

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

w

El Desarrollador serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

10.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12.De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

13.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que
estd prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas
residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de
hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios
inherentes al desarrollo.

14.El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

15.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

16.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
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cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion
de la presente autorizacion.

ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE
LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. LA AUTORIZACION DE LA
DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE
FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO); TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO
ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR
LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: LII La
autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).
(ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO); OCTAVO. SE INSTRUYE A
LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, A DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE FACULTADES, PARA DAR CERTEZA TECNICA,
JURIDICA Y ADMINISTRATIVA; DECIMO PRIMERO. ESTE ACUERDO NO EXIME A LOS SERVIDORES PUBLICOS
QUE DESEMPENEN LAS FUNCIONES QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE ACUERDO DE COMPARECER Y, EN SU
CASO, RESPONDER ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS POR LA EMISION Y, EN SU
CASO, RESPONSABILIDAD DE SUS ACTOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Venta Provisional de Lotes del Desarrollo
Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”, localizado en la Fraccion I, resultante de la subdivision del Lote 33
de la Reserva Centro Sur, en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, con superficie de 94,360.380 m?, Desarrollo Urbano
Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes, tendrd la misma vigencia, que la establecida, en la Licencia de
Ejecucion de Obras De Urbanizacion, del Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I”.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Desarrollo Habitacional y Comercial “Cuadrante Centro Sur I, como lo
sefiala el considerando 28, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a
la autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el
Ejercicio Fiscal 2023, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible,
en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento inscripciones ante
el Registro Publico de la Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Escritura PUblica nimero 58,136 de
fecha 28 de abril de 2023 y de la Escritura Publica nimero 58,135 de fecha 28 de abril de 2023.

CUARTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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QUINTO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de
la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio
ambiente.

SEXTO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmisidn gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo senalado en los articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEPTIMO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura pUblica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

NOVENO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

DECIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefo que establezca la autorizacién correspondiente, el
disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el
articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar
que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que
los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el
uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO TERCERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccién I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en
las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las
zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de
hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de anuncios
inherentes al desarrollo.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
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contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la
presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro que seiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del fraccionador en e/
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en
qgue se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada
una, sin contar en éellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P.
O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, sera de
sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan
relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sdlo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir del
dia siguiente en el que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada
ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y al Sefior Bernardo Eulogio Perera del Palacio, Representante
Legal Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuerte de Pago, identificado como nimero CIB/2875.

Querétaro, Querétaro, a 11 de julio de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 0000000000000 0000000 OCFOCOOOCOCOOOONONOOONONOOOOOEOOO®TO® OO
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Secretaria de Obras Publicas Municipales
Direccion de Operaciones

Oficio: SOPM/D0/1088/2023

Asunto: R.N.T. 461/2023

Querétaro, Qro 03 de Julio de 2023

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

Por medio del presente y en atencidn al oficio SAY/DAI/904/2023, le informo que en virtud de haber dado
cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y 12 de las Reglas de Operacidn del Programa para Agilizar la
Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccion de Operaciones aprueba el
Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion definitiva de sus obras de urbanizacion.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

¢ La superficie de rodamiento a base
de pavimentos de pdrfido se
encuentran ejecutadas en su

totalidad.
Fraccionamiento Santa Rosa e las banquetas de concreto se
Cumbres del Lago Jauregui encuentran ejecutadas en su
(12 Etapa.) totalidad.

e Las guarniciones de concreto se
encuentran ejecutadas en su
totalidad

Se hace mencion que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, El Desarrollador, debera
acudir a las oficinas el Departamento de Direccion de Operaciones con la documentacion correspondiente
(resolutivo), para su integracion al registro y archivo correspondiente.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus ordenes.

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos

n

M. en A. C. Angel Herrera Ramirez

Director de Operaciones
’..Q...............Q............0..0..0......0)
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Reglas de Operacion
CAPITULO I

Disposiciones Generales

Articulo 1. Las presentes reglas tienen por objeto regir la operacién del Programa Tu Beca en el
Municipio de Querétaro.

Articulo 2. Alineacion del Programa

El Programa Tu Beca, se encuentra alineado en el ambito de competencia de la Secretaria de
Desarrollo Humano y Social, previsto en el articulo 74 —fracciéon IV- del Cdédigo Municipal de
Querétaro, garantizando que la aplicacién del presente Programa contribuya a que los estudiantes
gue se encuentren en una situacion econdmica adversa, puedan continuar sus estudios mediante
apoyos integrales que contribuyan a la disminucion de la desercion escolar.

Articulo 3. Del Objetivo del Programa
Objetivo General

El Programa Tu Beca, tiene como propdsito contribuir a la permanencia y conclusion escolar,
apoyando mediante el otorgamiento de una beca econdmica a estudiantes que actualmente se
encuentren en una situacion econdmica adversa y estén cursando los niveles de secundaria,
preparatoria y licenciatura en instituciones publicas que se ubiguen en el Municipio de Querétaro o
municipios colindantes y/o vecinos.

Objetivos especificos

a) Impactar favorablemente en los factores personales, familiares y sociales que contribuyen a
la permanencia escolar.

b) Implementar acciones conjuntas entre el Municipio de Querétaro, la iniciativa privada, las
organizaciones de la sociedad civil y el sector educativo para favorecer el desarrollo social.

Articulo 4. Meta Programada y poblacion objetivo

Anualmente se busca beneficiar con becas econdmicas hasta 9,400 estudiantes de escuelas
publicas del Municipio de Querétaro repartidas en los diversos niveles educativos contemplados en
las presentes Reglas de la siguiente forma:

a) Becas
Nivel Educativo | No. De becas
Secundaria 4,580
Preparatoria 2,500
Licenciatura 2,320
Total 9,400
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Articulo 5. Glosario de términos.

Se entendera, en singular o plural, por:

Actividad de corresponsabilidad: Talleres o acciones con un enfoque hacia la formacion
humana, que contribuyan al fortalecimiento de los valores en sociedad, asi como todas aquellas
actividades colaborativas organizadas por el Departamento, dirigidas a las personas beneficiarias o
a los padres de familia.

Beca: Apoyo econdmico directamente entregado a las personas beneficiarias, que formen parte de
la poblacion objetivo del Programa y cumplan con los criterios de seleccién de las Reglas de
Operacion.

Beneficios Principales: Aquellos que se constituyen en retribuciones monetarias.

Beneficios Complementarios: Aquellos que se traducen en ayudas que trascienden en algun
rubro relacionado con el desempefio escolar de los solicitantes.

Comité: Comité Técnico de Asignacidon de Beneficios.

Convocatoria: Publicacién dirigida a la ciudadania en general del municipio de Querétaro, donde
se da a conocer el Programa Tu Beca, asi como las fechas y mecanismo de participacién, que se
publica por medio impreso o electrénico, por parte del Departamento.

Departamento: Departamento de Inclusién Social adscrito a la Direccién de Fomento e Inclusién
Social de la Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral.

Direccion: Direccion de Fomento e Inclusién Social adscrita a la Subsecretaria de Planeacion y
Fomento al Desarrollo Social de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social.

Discapacidad: Falta o limitacion de alguna facultad fisica o mental que imposibilita o dificulta el
desarrollo normal de la actividad de una persona.

Estudio socioeconédmico: Documento que permite conocer a fondo el entorno econémico, social,
cultural y laboral de una persona. Este tiene la finalidad de validar la informacién de cada uno de
los candidatos durante un proceso de seleccion.

Educacion Inicial: favorece el desarrollo fisico, cognoscitivo, afectivo y social de los menores en
su primera etapa antes del preescolar.

Educacion Especial: Esta destinada a individuos con discapacidades transitorias o definitivas, asi
como a aquellos con aptitudes sobresalientes.

Educacion Basica: Compuesta por los niveles de preescolar, primaria y secundaria.
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Educacion Media Superior: Tiene caracter propedéutico y terminal, y comprende el nivel de
bachillerato o de los equivalentes a éste, asi como la educacidon profesional que no requiere
bachillerato o sus equivalentes.

Educacion Superior: Se imparte después del bachillerato o de sus equivalentes. Estd compuesto
por los técnicos superiores universitarios, licenciatura, especialidad, maestria y el doctorado.

Educacion Indigena: Aquella que se ofrece en los pueblos y comunidades que por sus
caracteristicas lingtiisticas y culturales la requieran.

Educacion para Adultos: Destinada a individuos de quince aflos o mas que no hayan cursado o
concluido la educacién primaria y secundaria, a través de servicios de alfabetizacion, educacion
primaria y secundaria, asi como la formacién para el trabajo, con las particularidades adecuadas a
la poblacion.

Familias: Grupo de personas que estan unidas por un lazo consanguineo.

Jefe de Departamento: Jefe de Departamento de Inclusidon Social adscrito a la Direccion de
Fomento e Inclusiéon Social.

Licenciatura: Nivel educativo de tipo superior, que engloba cualquier formacién profesional
enfocada a indistintas areas, incluyendo las de educacién normal y considerando que para dicho
nivel no se contemplara estudios propedéuticos, practicas profesionales, servicio social y/o proceso
de titulacion.

Lista de Candidatos: Documento que contiene la relacidon de los solicitantes que cumplieron con
los requisitos y documentos solicitados en las presentes Reglas y que aspiran a la obtenciéon del
beneficio.

Lista de Ponderacion: Documento que contiene la relaciéon de candidatos, ordenada por criterio
de puntuaciéon de mayor a menor.

Municipios Colindantes y/o vecinos: Los municipios de Huimilpan, Colén, ElI Marqués,
Tequisquiapan, Corregidora y Pedro Escobedo.

Persona Beneficiaria: Estudiante que recibe el beneficio.

Personal del departamento: Promotor de inclusién social, analista, auxiliar administrativo,
asistente y demas personal adscrito al Departamento de Inclusién Social.

Preparatoria: Nivel educativo de tipo medio superior, en donde se engloba bachillerato general,
bachillerato tecnoldgico, bachillerato artistico, profesional técnico bachiller, telebachillerato

comunitario, sistema semiescolarizado UAQ y COBAQ.

Presidente: Presidente del Comité Técnico de Asignacion de Beneficios.

Programa: Programa Tu Beca.
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Reglas: Las presentes Reglas de Operacién del Programa Tu Beca.

Renovacion: Tramite que realiza la persona beneficiaria para continuar recibiendo el beneficio.

Sistema: Programa informatico disefiado para llevar a cabo el registro de solicitantes, control y
validacion de la documentacion presentada por los solicitantes.

Secretaria: Secretaria de Desarrollo Humano y Social del Municipio de Querétaro.

Secretario: Titular de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social del Municipio de Querétaro.

Secundaria: Nivel educativo de tipo basico, que engloba; secundaria general, técnica,
comunitaria y telesecundaria.

Solicitante: Estudiante que realiza el tramite de solicitud del apoyo o en su caso, madre, padre o
tutor.

Solicitud de registro: Formato llenado por el solicitante a través del Sistema.

Subsecretaria: Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral de la Secretaria de Desarrollo
Humano y Social.

Subsecretario: Subsecretario de Fomento y Desarrollo Integral de la Secretaria de Desarrollo
Humano y Social.

Transicion: Momento en el que un solicitante o persona beneficiaria accede a otro nivel educativo,
tales como de primaria a secundaria, de secundaria a preparatoria o de preparatoria a licenciatura.

Tutor: Persona designada por autoridad competente que ostenta la representacion legal del
solicitante.
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CAPITULO II
Del Programa

Articulo 6. Instancias Participantes en el Programa

La dependencia encargada de la implementacion del Programa, es la Secretaria de Desarrollo
Humano y Social del Municipio de Querétaro, a través de la Subsecretaria de Fomento y
Desarrollo Integral de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social adscrita a la misma.

La unidad administrativa responsable de la ejecucidon del Programa es la Direccion de Fomento e
Inclusién Social de la Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Humano y Social del Municipio de Querétaro, que estara facultada para:

a) Coordinar la ejecucion del Programa.

b) Vigilar y Promover el cumplimiento del Programa.

c) Emitir y publicar la Convocatoria del Programa.

d) Conservar los expedientes electrénicos que se integraron a través del sistema de registro,
de cada uno de los beneficiarios que sustentan la lista de candidatos, lo anterior, a través
de la plataforma digital administrada por la Direccidon de Sistemas de Informacion.

e) Presentar la Lista de Candidatos ante el Comité para su validacion.

f) Integrar y administrar el Padron de Personas Beneficiarias.

g) Solicitar al Departamento de Inclusién Social, la publicacion de los resultados en la pagina
oficial del Municipio de Querétaro.

h) Resolver controversias originadas por el Programa.

i) Las demas necesarias para alcanzar el objetivo del Programa.

Articulo 7. De los beneficios principales, montos y temporalidad
Los beneficios principales del Programa se dividen en:
1. Becas

Respecto a las becas, los montos y temporalidades de este beneficio se encontraran determinados
de acuerdo a los niveles educativos: secundaria, preparatoria y licenciatura, quedando de la
siguiente forma:

a) Secundaria: $1,600.00 (mil seiscientos pesos 00/100 M.N.).
Se otorga dos veces en el afio (conforme al ciclo escolar).

b) Preparatoria: $2,600.00 (dos mil seiscientos pesos 00/100M.N.).
Se otorga una vez por semestre.

c¢) Licenciatura: $3,700.00 (tres mil setecientos pesos 00/100 M.N.).
Se otorga una vez por semestre.
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Articulo 8. De los recursos

Recursos disponibles para la operacién del Programa que repercuten en el nimero de becas que se
entreguen por nivel educativo, estara sujeto a la suficiencia presupuestal que para tal efecto tenga
asignada la Secretaria; en caso de aumento o disminucién, la Subsecretaria de Fomento y
Desarrollo Social deberd hacer del conocimiento al Comité para establecer los montos y cantidades
de la convocatoria que corresponda.

CAPITULO III

De la solicitud de una beca

Articulo 9. Criterios de seleccién para la solicitud de una beca

a)

b)

Ser alumno regular inscrito en escuela publica durante el periodo en el cual se solicita la
beca de cualquiera de los niveles educativos: secundaria, preparatoria o licenciatura y que
la escuela se ubique en el Municipio de Querétaro o municipios colindantes y/o vecinos.

Tener un promedio final minimo de 8.0 del grado o nivel concluido, sin materias
reprobadas.

Radicar en el Municipio de Querétaro.
No ser mayor de 25 afos de edad.
Sélo podra acceder al beneficio un integrante por familia.

Se deberda abstener de realizarse solicitudes por separado, respecto de mas de un
integrante por familia, de detectarse incumplimiento a dicha disposicién, se procedera
conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de las presentes Reglas.

Tendran prioridad los candidatos que obtengan mayor puntaje de acuerdo al valor por cada
criterio en la encuesta socioecondmica con las siguientes caracteristicas; pertenecer a un
hogar indigena, ser hija o hijo de policias pensionados o jubilados, estar embarazada o ser
madre o padre soltera(o), padecer alguna discapacidad comprobable con base en el
diagndstico médico de alguna institucion publica o privada oficial, orfandad a causa de
muerte de madre, padre o tutor a raiz de Covid-19.

Para acreditar la veracidad de la(s) circunstancia(s) hecha(s) valer por el solicitante para
pertenecer a alguno de los grupos antes sefalados, debera presentarse documentacién
fehaciente que lo permita corroborar, la cual, podra estar sujeta a comprobaciéon por parte
de la unidad administrativa responsable de la ejecucién del Programa. Para el caso
especifico de manifestar pertenecer a un hogar indigena, dicha afirmacion, podra ser sujeta
a validacion o autenticacién, por parte de la unidad administrativa responsable de la
ejecucion del Programa. En ambos casos, de no resultar idénea la documentacion
presentada, o bien, de no acreditarse las circunstancias manifestadas, no se podra otorgar
el apoyo solicitado.
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Articulo 10. Documentacion requerida

a) Comprobante de calificaciones oficial expedido por la escuela con promedio final minimo de

b)

d)

8.0.

Especificaciones para cada nivel académico:

Secundaria: Boleta final del ultimo afio cursado.

Preparatoria y Licenciatura: Historial académico o kardex incluyendo hasta el ultimo
cuatrimestre o semestre cursado. En caso de tener materias reprobadas se debera
comprobar que ya las aprobé mediante documento oficial de la escuela.

Aquellos alumnos que se encuentran en un momento de transicion, es decir, que pasan de
nivel académico, debera considerarse lo siguiente:

e Para los alumnos que estan por ingresar a la secundaria: se solicita la boleta final
del sexto aho de primaria.

e Para los alumnos que estan por ingresar a la preparatoria: se solicita la boleta final
de Secundaria.

e Para los alumnos que estan por ingresar a la licenciatura: se solicita el kardex o
historial académico final de preparatoria.

El comprobante de calificaciones para cualquiera de los niveles puede ser de una escuela
particular o publica, siendo necesario que el solicitante vaya a ingresar a una escuela
publica.

Acta de nacimiento del alumno solicitante.
Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) del alumno solicitante.

Comprobante de domicilio del municipio de Querétaro, como recibo de predial, agua, luz,
teléfono, gas y cable (no tickets y no mayor a tres meses contados a partir de la fecha del
registro).

Comprobante (s) de ingresos econdmicos mensual, conforme a lo contestado en la encuesta
socioecondmica, referente al ingreso de la(s) persona(s) que habitan en el domicilio del
solicitante, no mayor a dos meses contados a partir de la fecha del registro.

La documentacién que se presente a efecto de acreditar lo requerido en el presente inciso,
podra estar sujeta a comprobacién por parte de la unidad administrativa responsable de la
ejecucion del Programa.

Para el caso de no contar con documentacion comprobatoria de los ingresos manifestados
de acuerdo a la encuesta socioecondmica, dicha circunstancia debera manifestarla bajo
protesta de decir verdad en el sistema, especificando el ingreso mensual y la(s)
actividad(es) que los generan.
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En caso de que la convocatoria se publique en periodo de vacaciones escolares y no se pueda
tramitar la constancia de estudios, este requisito se pedira al momento de la entrega de la beca.

Articulo 11. De la Convocatoria

La Secretaria de Desarrollo Humano y Social, a través de la instancia responsable de la ejecucion
del Programa, publicard la convocatoria correspondiente en la pagina web del Municipio de
Querétaro www.municipiodeqgueretaro.gob.mx, asi como en sus oficinas y en las siete delegaciones
municipales y en general en los espacios que la Direccién designe.

Articulo 12. Del Registro

Los interesados deberan registrar su solicitud de beca a través de la pagina electrénica www.
municipiodequeretaro.gob.mx en la fecha que indique la Convocatoria. Los plazos seran
improrrogables.

En caso de menores de edad, quienes deberan realizar el registro seran el padre, madre o tutor de
estos.

De igual forma, los interesados deberan responder a una encuesta socioecondémica a través del
sistema.

Articulo 13. De la entrega de las becas

La entrega de cada beca se hara directamente a la persona beneficiaria en el lugar del evento que
se establezca en la publicacion de los resultados en la pagina del municipio de Querétaro
www.municipiodequeretaro.gob.mx. Si la persona beneficiaria no acude al lugar que se establecié
en la publicaciéon de los resultados, contara con 2 dias habiles posteriores al evento para recoger su
beca en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, debiendo presentar la
documentacion idonea que justifique su inasistencia.

En el caso de que la persona beneficiaria no acuda a recoger su beca, en el plazo establecido en el
parrafo anterior, perdera el derecho a obtener el beneficio y éste se reasignara conforme a lo
dispuesto en el articulo 17 de las Reglas de Operacion.

13.1 Documentacion requerida para identificacion del estudiante.

a) Copia de la credencial de la escuela o constancia de estudios con fotografia que avale que el
solicitante pertenece a la escuela o institucion.

Articulo 14. De la renovacion de las becas

La persona beneficiaria podra renovar su beca de forma continua, siempre y cuando cumpla con los
requisitos de renovacidén establecidos en las presentes Reglas y conforme lo establezca Ia
convocatoria correspondiente
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Articulo 15. Requisitos para renovar una beca.

La persona beneficiaria para renovar debera cumplir con lo siguiente:

a) Actualizar la solicitud de registro a través del sistema.
b) Participar en por lo menos tres actividades de corresponsabilidad que el Departamento

dé a conocer a través de la pagina de internet del Municipio de Querétaro
www.municipiodequeretaro.gob.mx.

En caso de que el alumno se encuentre en transicion, debera realizar las actividades de
corresponsabilidad del nivel educativo que actualmente esta estudiando.
c) Cumplir con lo establecido en el inciso del articulo 09 de las presentes Reglas.

Articulo 16. Documentos requeridos para la renovacion de una beca.

a) Comprobantes de participacion en las actividades de corresponsabilidad, expedidos por la
Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Social
b) Documentos solicitados en el articulo 10 de las presentes Reglas.

La Direccion a través del Departamento podra solicitar a la persona beneficiaria de renovacion
todos los documentos de nuevo ingreso cuando lo considere necesario.

CAPITULO V

De la Reasignacion del Beneficio Principal

Articulo 17. La reasignacion del beneficio principal procedera en el siguiente caso:

Cuando se determine la cancelacién del beneficio a un solicitante por haber incurrido en alguno de
los supuestos previstos en el articulo 26 de las presentes reglas, se podra reasignar el beneficio al
siguiente estudiante de la lista que haya cumplido con todos los incisos del articulo 09 y la
documentacién requerida en el articulo 10, y sea el siguiente con mayor puntaje de la lista de
ponderacioén, bajo el visto bueno del Jefe de Departamento y autorizado por el Director.

CAPITULO VI

Del Comité Técnico de Asignacion de Beneficios

Articulo 18. De la Integracion del Comité

El Comité es un érgano colegiado que tiene por objeto validar las convocatorias y sus resultados; se
integra de la siguiente manera:

Presidente: Titular de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social del Municipio de Querétaro.

Secretario(a) Técnico(a): Titular de la Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral de la
Secretaria de Desarrollo Humano y Social.
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Vocales Propietarios:

e Regidor(a) o Sindico presidente de la Comision de Educacién y Cultura del Ayuntamiento.
e Regidor(a) o Sindico presidente de la Comision de Asuntos de la Juventud del
Ayuntamiento.
e Presidente(a) del Patronato del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia
del Municipio de Querétaro.
e Titular de la Coordinacidon del Consejo Tematico de Participacion Ciudadana de Educacion.
e Un representante ciudadano de los padres de familia elegido por la Unidad de Servicios
para la Educacién Basica del Estado de Querétaro. (USEBEQ)
e Tres autoridades rectoras como minimo, de las siguientes instituciones educativas en el
Municipio de Querétaro:
a) Universidad Autdbnoma de Querétaro;
b) Unidad de Servicios para la Educacion Basica del Estado de Querétaro;
c) Colegio de Bachilleres del Estado de Querétaro;
d) Universidad Tecnoldgica de Querétaro;
e) Colegio de Estudios Cientificos y Tecnoldgicos del Estado de Querétaro
e Titular de la Direccién de Fomento e Inclusién Social
e Titular del Departamento de Inclusion Social

La totalidad de los integrantes del Comité tendran derecho a voz y voto, a excepcion del Titular del
Departamento de Inclusién Social, quien solo tendra derecho a voz.

Articulo 19. De las suplencias de los integrantes adscritos a la Secretaria

La totalidad de los integrantes del Comité deberan designar una persona suplente, cuyo nivel
jerarquico no podra ser menor al de jefe de departamento, quienes intervendran en las ausencias
de aquellos en las sesiones del Comité.

En ausencia del Presidente del Comité sera suplido por el titular de la Subsecretaria de Desarrollo
Humano y Social.

En ausencia del Secretario(a) Técnico(a) sera suplido por el titular de la Direccion de Fomento e
Inclusidn Social.

El pronunciamiento que hagan los Vocales Suplentes en los asuntos que son dictaminados por el
Comité, equivale al pronunciamiento del Vocal Propietario, en consecuencia, sera asumido por éste
ultimo, de forma plena.
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Articulo 20. De las Atribuciones del Comité

e Sesionar de forma ordinaria y en caso de ser necesaria, de forma extraordinaria.

e Validar la lista de personas beneficiarias integrada por la Direccion y el Departamento para
el otorgamiento de las Becas.

e Autorizar excepcionalmente, de manera fundada y motivada, casos de excepciéon de
requisitos establecidos en las presentes Reglas.

e Aprobar, en su caso, las propuestas hechas por la Subsecretaria o Direccidon; montos y
cantidad de beneficios a entregar de conformidad con la suficiencia presupuestal con que
se cuente, dirimir sobre aspectos imprevistos que se hayan presentado y que no estén
previstos en las presentes Reglas.

Articulo 21. De las Funciones de las personas integrantes del Comité

a) Del Presidente:

e Expedir las convocatorias y orden del dia de las sesiones ordinarias y extraordinarias, asi
como presidir las reuniones del Comité.

e Dirigir y coordinar las sesiones que celebre el Comité, con apego al orden del dia.

e Firmar las actas de las sesiones a las que hubiera asistido y los demas documentos que le
corresponda por normatividad y competencia.

e Las demas necesarias para el logro de los objetivos del Comité.

b) Del Secretario-a Técnico-a:

e Verificar la elaboracion de las convocatorias de las sesiones, ordenes del dia y de la lista de
los asuntos a tratar.

e Realizar el pase de lista de los asistentes a las sesiones del Comité para verificar que exista
el quérum necesario para sesionar

e Verificar que los acuerdos del Comité se asienten en la respectiva minuta, la cual fungira
como acta de cada una de las sesiones.

e Firmar las actas de las sesiones a las que hubiere asistido, asi como la lista de personas
beneficiarias.

e Remitir la convocatoria impresa de la sesidon, la propuesta de orden del dia y la
presentacion de los resultados obtenidos por medio electrénico a los miembros del comité
antes de cada sesion, conforme a lo siguiente:

Para sesiones ordinarias, cuando menos con dos dias habiles de anticipacion.
Para sesiones extraordinarias, cuando menos con un dia habil de anticipacién.

c) Funciones de los Vocales:

e Analizar el orden del dia y los documentos sobre los asuntos a tratar, asi como pronunciar
los comentarios que estimen pertinentes.

e Firmar las actas de las sesiones a las que hubieren asistido, asi como la lista de personas
beneficiarias.
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Articulo 22. Desarrollo de las Sesiones

El Comité celebrara sesiones ordinarias previo a la publicacion de las convocatorias y previo a la
publicacion de los resultados de cada una de las convocatorias; convocandose cuando menos con
dos dias habiles de anticipacién. La instalacién del Comité se llevara a cabo en la primera sesién
ordinaria que se programe.

El Comité celebrara sesiones extraordinarias sélo en casos justificados y a peticién de un miembro
del Comité, convocandose cuando menos con un dia habil de anticipacién.

Se considera que hay un quérum en las sesiones cuando asistan como minimo la mitad mas uno de
los integrantes del Comité (50% mas uno), de lo contrario seran nulas.

El Comité analizard los asuntos que se presenten en el orden del dia, respecto de los cuales, se
actuara de manera colegiada, en ese sentido, las decisiones se tomaran con el 50 % mas uno de
los miembros asistentes, de existir un empate, el voto de calidad lo tendra el Presidente.

En ausencia del Presidente del Comité o de su Suplente, las sesiones no podran llevarse a cabo.
De cada sesion se levantara un acta que sera firmada por todos los que hubieran asistido.

e Se considera que hay un quérum en las sesiones cuando asistan como minimo la mitad
mas uno de los integrantes del Comité, de lo contrario seran nulas.

e En ausencia del Presidente del Comité o de su Suplente, las sesiones no podran llevarse a
cabo.

e De cada sesion se levantara un acta que sera firmada por todos los que hubieran asistido.

CAPITULO VII
Disposiciones Complementarias

Articulo 23. Coordinacion Interinstitucional

La Secretaria, para la adecuada implementacién y ejecuciéon del Programa, podra coordinarse con
otras dependencias, entidades, organismos e instituciones publicas estatales y municipales, asi
como concertar la realizacidon de acciones con instancias del sector privado o de la sociedad civil; en
ambos casos se suscribiran los actos administrativos y juridicos necesarios, conforme a los
ordenamientos aplicables.

Articulo 24. Derechos de los Solicitantes

L. Recibir un trato digno, respetuoso, equitativo e inclusivo sin discriminacién alguna por
el personal de las instancias que participan en el Programa.

II. Tener la certeza respecto de la reserva y privacidad de la informacién clasificada bajo
los términos del Aviso de Privacidad.

III. Solicitar y recibir informacidn sobre proceso de registro.

Iv. Presentar denuncias y quejas ante las instancias correspondientes.
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Articulo 25. Obligaciones de las personas beneficiarias

I. Consultar los resultados de la solicitud de la beca.

II1. Asistir a las actividades de corresponsabilidad para la vertiente de becas.

III. Asistir al evento de entrega del beneficio.

Iv. Cumplir en todos sus términos con lo dispuesto en las Reglas de Operacion del

Programa Tu Beca.
V.
Articulo 26. Cancelacion del beneficio
Se procedera a la Cancelacion del beneficio:

I. Cuando se identifique informacion o documentos apdcrifos.

Il. Renuncia expresa de la persona beneficiaria.

lll. Fallecimiento de la persona beneficiaria.

IV. Cuando se detecte al momento de la entrega del beneficio que algun estudiante que
aparece en lista de personas beneficiarias no cumple con alguno de los requisitos o
documentos solicitados para la entrega del incentivo.

V. En caso de que la persona beneficiaria, en un plazo maximo de dos dias habiles
posteriores a la fecha establecida para la entrega de la beca, no se presente a recoger
el beneficio, con la documentacion idénea que justifique su inasistencia.

Articulo 27. De la sancion por incumplimiento

En caso de detectarse solicitudes de dos o mas integrantes de una misma familia, Unicamente se
proseguira el tramite, respecto de la solicitud que concierna al nivel de escolaridad mayor,
cancelando automaticamente la segunda solicitud.

En el supuesto de detectarse dos o mas beneficiarios de una misma familia, se procedera a
sancionar dicho incumplimiento, con la imposibilidad de volver a participar en las convocatorias
subsecuentes que abarquen la administracién correspondiente, notificando al (los) beneficiario(s) a
través de la cuenta de correo electronico proporcionada en su solicitud.

Articulo 28. Transparencia

La publicidad e informacién relativa a la accién debera identificarse perfectamente con la herdldica
del Municipio de Querétaro e incluyendo la siguiente leyenda: “Este Programa es de caracter
publico; no es patrocinado ni promovido por partido politico alguno y sus recursos provienen de los
ingresos que aportan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de este Programa con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso indebido de los
recursos de este Programa deberd ser denunciado y sancionado de acuerdo con la ley aplicable y
ante la autoridad competente.”

La Secretaria publicard informacién del Programa en los medios de difusién que crea conveniente.
Articulo 29. Quejas y Denuncias

Las quejas y denuncias que pudieran presentarse respecto de este programa se podran realizar
ante el Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro.
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



