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Acuerdo por el que se autoriza la Denominacion, la Lotificacion, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion etapa 2, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 3 y la Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”,
que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

Acuerdo por el que se autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Il
Fray Junipero Serra, S/N Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Acuerdo por el que se autoriza la Denominacion, la Lotificacion, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion y la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento
denominado “Campanillas”, ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccion B,
Fraccién 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad.

Modificacion alas Reglas de Operacion de la accién implementada con motivo de lo dispuesto
en la Linea de Accion, 2.9, contenida en el Programa 2 denominado Municipio Incluyente
dentro del Eje 1. Por ti y tu Familia, del Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, enfocada a
brindar Seguro de Vida y Asistencia Médica.

Acuerdo No. AG/SF/15/2023, de fecha 10 de mayo del 2023, emitido por el Secretario de
Finanzas del Municipio de Querétaro.

Acuerdo No. AG/SF/016/2023, de fecha 10 de mayo del 2023, emitido por el Secretario de
Finanzas del Municipio de Querétaro.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTiCULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el Ultimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacidn de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesidon de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fracciéon I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccidon V del articulo 115 de la Constitucidon Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2018,

mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.
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SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
I.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de /a Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo e€jercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LI El oforgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (articulo 186 fraccion IV del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 06 de diciembre de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Lic. Tania Palacios Kuri, el Arg. José Luis Valle Garcia, Representante Legal de los sefiores Miguel Salim Abud Dip y
Alfredo Abud Dip, solicito la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades,
Lotificacion y Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacidon en Etapa 2 y Etapa 3, del Fraccionamiento que se
denominara “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 94 Z-5 P1/1 y Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca,
en San José el Alto, Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100121902001
y una superficie de 237,794.80 mZ.

DICTAMEN TECNICO

. Mediante Titulo de Propiedad numero 000000004063, de fecha 27 de junio del 2008, expedido por el Ingeniero Miguel
Angel Palacios Gilliland, Delegado del Registro Agrario Nacional, documento que obra inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad de esta ciudad, en el Folio Real nimero 286294/1 de fecha 30 septiembre de 2008, el senor Alfredo Abud
Dip, adquirié el dominio pleno, mediante Asamblea de fecha 14 de marzo de 1998, del siguiente inmueble:

Parcela 94 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 8-37-15.22 ha.

. Mediante Titulo de Propiedad numero 000000004064, de fecha 27 de junio del 2008, expedido por el Ingeniero Miguel
Angel Palacios Gilliland, Delegado del Registro Agrario Nacional, documento que obra inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad de esta Ciudad, en el Folio Real nimero 286295/1 de fecha 30 septiembre de 2008, el sefior Miguel Salim
Abud Dip, adquirié el dominio pleno, mediante Asamblea de fecha 14 de marzo de 1998, del siguiente inmueble:

Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 15-40-79.58 ha.

. Mediante Escritura Publica nimero 65,015 de fecha 29 de noviembre de 2005, ante la fe del Lic. Jorge Maldonado
Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Nimero 4, de la que es Titular el Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, se hace
constar la comparecencia del Sefior Miguel Salim Abud Dip, para otorgar poder general para pleitos y cobranzas, actos
de administracion a favor del sefor José Luis Valle Garcia.

. Mediante Escritura Publica nimero 65,016 de fecha 29 de noviembre de 2005, ante la fe del Lic. Jorge Maldonado
Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Nimero 4, de la que es Titular el Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, se hace
constar la comparecencia del Sefior Alfredo Abud Dip, para otorgar poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion a favor del sefior José Luis Valle Garcia.

4 Municipio de Querétaro
2021-2024




5. Mediante Escritura Publica ndmero 25,881 de fecha 18 de agosto de 2022, ante la fe del Lic. Luis Manuel Baez
Gutiérrez, Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 36, del Primer Distrito Judicial del Estado de San Luis Potosi de
la que es Titular el Lic. Alfonso José Castillo Machuca, se hace constar el poder especial para actos de administracion,
amplio, cumplié y bastante que otorga por propio derecho los sefiores Alfredo Abud Dip y Miguel Salim Abud Dip a
favor de los sefiores Enrique Abud Dip y José Luis Valle Garcia.

6. Mediante Sesidon extraordinaria de cabildo de fecha 29 de septiembre de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro,
aprobd el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo de preservacion ecoldgica a uso habitacional, con densidad de
poblacion de 300 Hab/Ha, para la fraccién de uso comin numero 2, del Ejido Menchaca, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez, comprendida por la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, en San José El Alto, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

7. La Comisidon Nacional del Agua, mediante oficio No. BOO.E.56.4- NO. 02201, de fecha 06 de septiembre de 2012, emite
la validacion del Estudio Hidroldgico del para el predio ubicado en la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del
Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

8. La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio No. AN-009/17 AA-018TOQ731-E2711-2013 de fecha 10 de
noviembre de 2013, emite el area de restriccion ubicada en el trazo de la Avenida Euripides, perteneciente a la Parcela
94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

9. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DGAOT/0771/2018, de
fecha 25 de octubre 2018, expediente QR-015-08-D, emite los puntos de conexion, para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la
Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca en San José El Alto Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

10.La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. B-25237 de fecha 21 de enero de 2022, para la Parcela 94 Z-5
P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 8-37-15.22
Ha; en San José El Alto Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

11.La Secretaria de Finanzas del Municipio, emite el Recibo Oficial No. B-23838 de fecha 21 de enero de 2022, para la
Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 15-40-79.58 Ha; en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

12.La Coordinacién de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, emite la Licencia de Fusion de predios nimero FUS202000064 de fecha 14 de marzo de 2020:

FRACCION  SUPERFICIE M2  SUPERFICIE TOTAL
1 83,715.22

237,794.80 M2
2 154,079.58

Para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, conformando una superficie total de 237,794.80 m2.

13. La Comisidon Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP415/22 de fecha 27 de mayo de 2022, emite la factibilidad
de los suministros de energia eléctrica para el predio ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

14.Mediante Escritura Publica nimero 82,176 de fecha 30 de mayo de 2022, ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos
Barredo, Notario Titular de la Notaria Nimero 31 de esta demarcacion notarial, instrumento pendiente de inscripcion ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se hace constar la fusién
de predios emitido por la Coordinacion de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano,
mediante FUS202000064 de fecha 14 de marzo de 2020, para la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, conformando una superficie
total de 237,794.80 m=.

15. La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante Dictamen de Uso de Suelo
No. DUS202206550 de fecha 18 de julio de 2022, autoriza 800 viviendas y 37 locales comerciales para una superficie
de 237,794.80 m?, para el predio ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

16. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1025/2022 de fecha 18 agosto de 2022,
emite la Autorizacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion, para el Fraccionamiento que se denominara “Del
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Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del
Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, quedando las

superficies de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE IT1"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 161,521.80 67.93 800 133
COMERCIAL Y SERVICIOS 9,964.09 4.19 0 37
RESERVA DEL PROPIETARIO 4,233.42 1.78 0 7
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 2,377.95 1.00 1
TRANSMISION GRATUITA
EQUIPAMIENTO URBANO 11,889.74 >-00 0 1
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 9,511.79 4.00 0 2
VIALIDAD 38,296.01 16.10 0 0
Total 237,794.80 100.00 800 181
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 1
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 13,883.22 35.03 74 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 4,764.81 12.02 0 12
RESERVA DEL PROPIETARIO 1,802.94 4.55 0 1
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 11,889.74 30.00 0 1
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 7,287.06 18.40 0 0
TOTAL | 39,627.77 100.00 74 15
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 2
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 9,475.04 65.14 34 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 5,071.13 34.86 0 0
TOTAL | 14,546.17 100.00 34 1
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 3
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uUso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 24,723.17 59.80 126 126
COMERCIAL Y SERVICIOS 5,199.28 12.58 0 25
RESERVA DEL PROPIETARIO 953.03 2.31 0 3
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0

N\
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TRANSMISION GRATUITA DE AREA

VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 10,467.18 25.31 0 0
TOTAL | 41,342.66 100.00 126 154
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 4
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 23,817.86 87.04 126 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 385.26 1.41 0 1
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 3,160.95 11.55 0 0
TOTAL | 27,364.07 100.00 126 2
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 5
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 25,996.12 72.01 140 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 2,377.95 6.59 0 1
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 4,690.08 12.99 0 1
VIALIDAD 3,036.0 8.41 0 0
TOTAL | 36,100.15 100.00 140 3
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 6
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES
HABITACIONAL 25,618.62 75.88 137 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 4,821.71 14.28 0 1
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 3,319.92 9.84 0 0
TOTAL | 33,760.25 100.00 137 2
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 7
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 15,936.29 69.34 71 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 0.00 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 1,092.19 4.75 0 2
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 0.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00 0 0
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17.

18.

19.

20.

21.

TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 0.00 0 0
VIALIDAD 5,953.77 25.91 0 0
TOTAL | 22,982.25 100.00 71 3
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 8
"FRACCIONAMIENTO DEL BOSQUE II"
uso SUPERFICIE % No. VIVS. | No. LTES.
HABITACIONAL 22,071.48 67.93 92 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 0.00 4.19 0 0
RESERVA DEL PROPIETARIO 0.00 1.78 0 0
TRANSMISION GRATUITA ESPACIOS
ABIERTOS 0.00 1.00 0 0
EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 5.00 0 0
TRANSMISION GRATUITA DE AREA
VERDE 0.00 4.00 0 0
VIALIDAD 215,723.32 16.10 0 0
TOTAL | 237,794.80 | 100.00 92 1

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
trasmitir a Titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Plblica, debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde
una superficie de 9,511.79 m?, por concepto de Espacios Abiertos una superficie de 2,377.95 m?, por
concepto de Equipamiento Urbano una superficie de 11,889.74 m? y por concepto de Vialidades del
Fraccionamiento una superficie de 38,296.01 m2.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/01414/2022 SCG-
15593-22, expediente QR-015-08-D, de fecha 15 de agosto de 2022, (con vigencia hasta el 13 de febrero de 2023)
emite la factibilidad de los servicios publicos de Agua Potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 600 viviendas,
ubicadas en la fusidn de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, perteneciente al Ejido Menchaca, en San José
El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/565/2022
de fecha 06 de diciembre de 2022, emite el Impacto Ambiental, para una superficie de 237,794.8 m?, para 600
viviendas y 37 locales comerciales, para el predio ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador para las vialidades del Fraccionamiento “Del Bosque II”,
ubicado en la Fusiéon de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, éstas se indican en el plano anexo y son las siguientes:

Prolongacion Avenida Euripides
Jacarandas

Prolongacién Rio Janitzio
Circuito Tzalam

Avenida del Bosque II Banack

Circuito Bari Circuito Caoba

Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, se constatd que la nomenclatura de vialidades propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes en
la zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacién se indica:

Circuito Nogal
Circuito Maple
Circuito Encino
Circuito Fresno

VVVYYVVYYV
VVVYYVYVYYV
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Prolongacion Avenida Euripides
Jacarandas

Prolongacion Rio Janitzio
Circuito Tzalam

Avenida del Bosque II

Circuito Bari

Circuito Nogal
Circuito Maple
Circuito Encino
Circuito Fresno
Banack
Circuito Caoba
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22,

El Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente a los
Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, segun lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, como a continuaciéon se
indica:

23.

24,

25,

FRACCIONAMIENTO “DEL BOSQUE II”
POR CADA
LoNCITID | s an L | xcee | TOTA
$791.89 $78.90

Prolongacion Avenida Euripides 990 $7,127.01 $710.10 $7,837.11
Jacarandas 94 $0.00 $710.10 $710.10
Prolongacion Rio Janitzio 74 $0.00 $552.30 $552.30
Circuito Tzalam 385 $2,375.67 $631.20 $3,006.87
Avenida del Bosque IT 1,738 $13,462.13 $236.70 $13,698.83
Circuito Bari 375 $2,375.67 $552.30 $2,927.97
Circuito Nogal 667 $4,751.34 $473.40 $5,224.74
Circuito Maple 702 $5,543.23 $0.00 $5,543.23
Circuito Encino 695 $4,751.34 $710.10 $5,461.44
Circuito Fresno 469 $3,167.56 $473.40 $3,640.96
Banack 65 $0.00 $473.40 $473.40
Circuito Caoba 651 $4,751.34 $394.50 $5,145.84

TOTAL 6,905 $48,305.29 | $5917.5 |$54,222.79

(Cincuenta y cuatro mil doscientos veintidos pesos 79/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2, del
Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 2
FRACCIONAMIENTO "DEL BOSQUE II1"”
$4,8175,573.50 x 1.875% $92,768.62
TOTAL. $92,768.62
(Noventa y dos mil setecientos sesenta y ocho pesos 62/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervisién de la Etapa 3, del
Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 3
FRACCIONAMIENTO "DEL BOSQUE II"
$10,054,647.36 x 1.875% $ 189,753.99
TOTAL. $ 189,753.99
(Ciento ochenta y nueve mil setecientos cincuenta y tres pesos 99/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 2, del
Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad:

N\
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 2
FRACCIONAMIENTO “"DEL BOSQUE I1”,

Superficie Vendible 9,475.04 m2 X $42.33  $401,078.44

Habitacional.
TOTAL $401,078.44
(Cuatrocientos un mil setenta y ocho pesos 44/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3, del
Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3
FRACCIONAMIENTO “"DEL BOSQUE I1”,

Superficie Vendible 24,723.17 m?2 X $4233  §1,046,531.78

Habitacional.
TOTAL $1,046,531.78
(Un millon cuarenta y seis mil guinientos treinta y uno pesos 78/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la
Etapa 3, del Fraccionamiento “"Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente
cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS ETAPA 3
FRACCIONAMIENTO “"DEL BOSQUE II”,

Superficie Vendible 5,199.28m?2 X $53.88  $280,137.20
Comercial y de Servicios.

TOTAL $280,137.20
(Doscientos ochenta mil ciento treinta y siete pesos 20/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible por la Reserva del Propietario
Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente
cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE RESERVA DEL PROPIETARIO ETAPA 3
FRACCIONAMIENTO “"DEL BOSQUE II”,

Superficie Vendible >
Reserva del Propietario. 953.03m X $53.88 $51,349.25

TOTAL $51,349.25
(Cincuenta y un mil trescientos cuarenta y nueve pesos 25/100 M.N.)

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Lotificacion, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente
cantidad: $5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos, 75/100 M.N.).

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa 2, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en
la Fusidon de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad: $5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos,
75/100 M.N.).

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa 3, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en
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32.

la Fusidon de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente cantidad: $5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos dos pesos,
75/100 M.N.).

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Denominacion, del Fraccionamiento “Del Bosque II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-
5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José el Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la siguiente
cantidad: $2,401.65 (Dos mil cuatrocientos uno pesos 0.65/100 M.N.)

LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, MEDIANTE OFICIO SAY/0171/2023 DE FECHA 20 DE ENERO DE
2023, SE INFORMA QUE EL DIiA 20 DE ENERO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO REUNION DE TRABAJO, EN LA QUE POR
MAYORIA DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO, ASIGNACION DE
NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, LOTIFICACION Y LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION EN ETAPA 2 Y ETAPA 3, DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE DENOMINARA “DEL BOSQUE
II”, UBICADO EN LA FUSION DE LAS PARCELAS 94 Z-5 P1/1 Y PARCELA 95 Z-5 P1/1, DEL EJIDO
MENCHACA, EN SAN JOSE EL ALTO, DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ DE ESTA CIUDAD,
IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140100121902001 Y UNA SUPERFICIE DE 237,794.80 M2.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA
09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arqg. José Luis Valle Garcia, la Denominacion para el Fraccionamiento “Del Bosque
II”, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,

representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Lotificacién para el Fraccionamiento “Del Bosque
II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

3. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,

representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusidn de la Parcela 94
Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano
del Estado de Querétaro.

4. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,

representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién
de la Etapa 3, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la
Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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5. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza, a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Nomenclatura de las Vialidades, para el
Fraccionamiento “Del Bosque II1”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la
Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

6. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por los:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Fraccionamiento
Del Bosque II, conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para la Etapa 2, Fraccionamiento Del
Bosque II, conforme al considerando 22, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para la Etapa 3, Fraccionamiento Del
Bosque II, conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 2, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 25, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque
II, conforme al considerando 26, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto por Superficie Reserva del Propietario de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al
Considerando 28, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacién de la Etapa
2, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 29, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa
3, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 30, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacion, para el Fraccionamiento Del
Bosque II, como se sefala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

7. En cumplimiento al articulo 156, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una
superficie de 9,511.79 m?, por concepto de Espacios Abiertos una superficie de 2,377.95 m?2, por
concepto de Equipamiento Urbano una superficie de 11,889.74 m?, y por concepto de Vialidades del
Fraccionamiento una superficie de 38,296.01. m?, como se sefiala en la tabla del cuadro general de
superficies, del Considerando 16 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro.

8. Debe realizar la ampliacion a 800 viviendas del Impacto Ambiental, emitido mediante oficio SEDESU/565/2022 de
fecha 06 de diciembre de 2022, de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, para una superficie de 237,794.8 m?, para 600 viviendas y 37 locales comerciales, para el predio ubicado
en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

9. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento, lo siguiente:

« Visto Bueno de Obra y Analisis de Riesgo, por parte de la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, para el
Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1,
del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16

17

18.

19

20.

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
para el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5
P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

¢ Dictamen en Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento Del
Bosque II, ubicado en la Fusién de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en
San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando,
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion,
como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condéomino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

El Desarrollador serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizaciéon y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio
de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo
161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por
parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I, III, IX y
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21.

22,

23.

XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al articulos 112,113,
115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion vy
Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la suspensién de anuncios inherentes al desarrollo.

El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidon del presente dictamen, de
las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES IV, VY VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DFE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DFE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN
FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION DE
RELOTIFICACION DE LOS ‘DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS
DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS
FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA
AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS
INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO).
SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE
SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arg. José Luis Valle Garcia, la Denominacién para el Fraccionamiento “Del Bosque II”,
ubicado en la Fusidon de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Lotificacion para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que

'I 4 Municipio de Querétaro

2021-2024




cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San
José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la autorizacion, a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y
Alfredo Abud Dip, representados por el Arq. José Luis Valle Garcia, la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 2, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion
de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 anos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el desarrollador
no realice las obras de urbanizacion debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arqg. José Luis Valle Garcia, la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 3, para el Fraccionamiento “Del Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusién de la Parcela 94
Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el desarrollador
no realice las obras de urbanizacidon, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a los Sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip,
representados por el Arqg. José Luis Valle Garcia, la Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento “Del
Bosque II”, que cuenta con 8 Etapas, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido
Menchaca, en San José El Alto, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

SEXTO. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por los:

 Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del Fraccionamiento
Del Bosque II, conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para la Etapa 2, Fraccionamiento Del
Bosque II, conforme al considerando 22, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision para la Etapa 3, Fraccionamiento Del
Bosque II, conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 2, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 25, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque
II, conforme al considerando 26, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto por Superficie Reserva del Propietario de la Etapa 3, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme
al considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion, del Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al
Considerando 28, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion de la Etapa
2, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 29, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
3, para el Fraccionamiento Del Bosque II, conforme al Considerando 30, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacion, para el Fraccionamiento Del
Bosque II, como se sefiala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacidon del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo
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33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEPTIMO. En cumplimiento al articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir
a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente protocolizada e inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una
superficie de 9,511.79 m?, por concepto de Espacios Abiertos una superficie de 2,377.95 m?2, por concepto
de Equipamiento Urbano una superficie de 11,889.74 m?, y por concepto de Vialidades del Fraccionamiento
una superficie de 38,296.01. m2, como se sefiala en la tabla del cuadro general de superficies, del Considerando 16
del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria
de Administracion del Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Debe realizar la ampliacion a 800 viviendas del Impacto Ambiental, emitido mediante oficio SEDESU/565/2022
de fecha 06 de diciembre de 2022, de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, para una superficie de 237,794.8 m?, para 600 viviendas y 37 locales comerciales, para el predio ubicado en
la Fusidon de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

NOVENO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible,
en un periodo maximo de 120 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente documento, lo siguiente:

e Visto Bueno de Obra y Andlisis de Riesgo, por parte de la Coordinacion Municipal de Proteccién Civil, para el
Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del
Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

« Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para
el Fraccionamiento Del Bosque II, ubicado en la Fusion de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del
Ejido Menchaca, en San José El Alto, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

« Dictamen en Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento Del Bosque
II, ubicado en la Fusién de la Parcela 94 Z-5 P1/1 y la Parcela 95 Z-5 P1/1, del Ejido Menchaca, en San José El
Alto, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

DECIMO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, deberd reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los
programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo
urbano y proteccion al medio ambiente.

DECIMO TERCERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO CUARTO. Se podré constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.
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DECIMO SEXTO. El Desarrollador serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVEO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

VIGESIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd ubicarse en
los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que
esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no
autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas
residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario sera motivo de infraccion conforme al articulos 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa
de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de
anuncios inherentes al desarrollo.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos
0 aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO TERCERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “"La Sombra de Arteaga”, asi’ como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de /la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En /la
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escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando gue el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad y Arg. José Luis Valle Garcia, Representante Legal
de los sefiores Miguel Salim Abud Dip y Alfredo Abud Dip.

Querétaro, Querétaro, a 25 de enero de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 0000000000000 0000000 OCFOCOOOCOCOOOONONOOONONOOOOOEOOO®TO® OO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16,
184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V,
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente senala en el ultimo
parrafo de su articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través
de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30, fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva
y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el
municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II, incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacidon del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante
Sesion de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73, fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones
que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Federal, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delegd (entre otras facultades) a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn de la autorizacion en
materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:
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... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de
2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el
considerando 13 del presente acuerdo.

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
facultades que se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estard condicionado a la autorizacion previa,
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

LI El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven
de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempeiien las funciones que se
deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y
administrativas por la emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos......”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 22 de junio de 2022, dirigido a la Titular de Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Lic. Tania Palacios Kuri y a peticién de la Lic. Beatriz Herrera Medina, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. y el Lic. Roberto Flores Fernandez, Representante Legal de Inmuebles El
Salvador, S.A. de C.V., solicitan la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 16 del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin
numero Kildmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 42,955 de fecha 21 de agosto de 1997, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil nimero 3976/1 de fecha
03 de octubre de 1997, se formaliza la constitucién de la empresa “Inmuebles El Salvador”, Sociedad Andnima de
Capital Variable.

2. Mediante Escritura Publica nimero 62,074 de fecha 22 de septiembre de 2002, ante la fe del Lic. Mario
Filogonio Rea Field, de la Notaria 135 actuando como asociado y en protocolo a cargo del Lic. Mario Rea Vazquez,
Notario 106, ambos del Distrito Federal, instrumento inscrito en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Distrito Federal, bajo el folio mercantil 294672 de fecha 24 de octubre de 2002, se hace constar la
comparecencia, del Arg. Sergio Leal Aguirre por si y por la empresa “Vinte Viviendas Integrales”, S.A de C.V.,
representado por su apoderado el Contador Publico Rene Jaime Mungarro, y exponen que formalizan la
constitucién de una sociedad mercantil anénima de capital variable, denominada “Promotora de Viviendas
Integrales” S.A de C.V., y se otorgan los siguientes poderes: poder general para pleitos y cobranzas, poder
general para actos de administracién, poder para celebrar todo tipo de operaciones de crédito, poder para abrir y
cancelar cuentas bancarias, a favor de los sefores Sergio Leal Aguirre, Carlos Cadena Ortiz de Montellano y Rene
Jaime Mungarro, quien se identifican como Apoderados “A” y Antonio ZUfiga Hernandez, quien se identifica como
Apoderado “B”.
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3. Mediante Escritura Publica nimero 8,346 de fecha 16 de octubre de 2002, pasada ante la fe del Lic. Guillermo
Alberto Rubio Diaz, Notario Publico nimero 133, del Estado de México, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 294672-1, de fecha 17 de junio
de 2008, se hace constar el poder general limitado, que otorga la sociedad mercantil denominada “Promotora de
Viviendas Integrales”, S.A de C.V., representado en este acto por el Arq. Sergio Leal Aguirre, a quien se le
denomina el poderdante, a favor del Ing. José Alejandro Guevara Marquez y la Contadora Publica Susana Lizbeth
Zenteno Hernandez, en lo sucesivo los apoderados con los siguientes poderes: poder general para pleitos y
cobranza, poder general para actos de administracién y poder general para actos de dominio.

4. La empresa “Viveica”, S. A. de C. V., acredita el 50% de los Derechos de Propiedad, mediante Escritura Publica
Numero 67,886, de fecha 14 de marzo de 2008, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00297876/0003 y 00297882/0003 de fecha 07 de
noviembre de 2008, respecto del predio ubicado en la Ex Hacienda de Menchaca en la Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad; predio que cuenta con una superficie total de 2244,349.945 m?, adquisicion
que realiza de parte de la empresa denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de C. V., a su vez la empresa
denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de C. V., acredita la propiedad del resto del predio, mediante la
Escritura Publica nimero 62,724 de fecha 03 de marzo del 2006, inscrita Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio real nimero 207196/1 de fecha 22 julio de 2018, se hace constar
la fusion de varios predios propiedad de la referida persona moral, para constituir uno solo, todos ellos ubicados
en la Ex-Hacienda de Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

5. Mediante Escritura Publica nimero 75,068 de fecha 03 de junio de 2011, ante la fe del Lic. Erick Espinoza
Rivera, Notario Titular de la Notaria Publica NUmero 10 de esta ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electronico nUmero 25284-1, se
hace constar la comparecencia de la empresa denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de C. V., representada
en este acto por el Lic. Roberto Flores Fernandez, en su caracter de Director General, para efectos de otorgar
poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y poder general para actos de dominio a favor de
Diego Rodrigo Gonzalez Salas, Ana Laura Flores Gonzalez, J. Rogelio Ledesma Torres, Oscar Humberto Cérdoba
Vital y Reyna Graciela Flores Gonzalez.

6. Mediante Escritura Publica nUmero 51,876 de fecha 14 de octubre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Enrique
Burgos Hernandez, Notario Adscrito de la Notaria Nimero 3, de quien es Titular el Lic. Enrique Burgos Garcia,
instrumento inscrito Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: ~ 00297882/0008, 00363113/0010, 00363127/0006, 00363128/0006, 00363129/0006,
00363130/0006, 00363131/0006, 00363132/0006, 00363133/0007, 00363134/0007, 00363136/0005,
00363137/0006, 00363138/0006, 00434540/0008, 00486643/0005, 00504641/0005, 00504657/0007,
00504658/0007, 00504660/0005, 00521495/0005, 00542202/0004, 00542203/0004, 00542205/0003,
00542275/0004, 00542276/0004, 00542277/0004, 00542278/0004, 00542279/0004, 00542280/0004,
00542281/0004, 00542282/0004, 00542283/0004, 00542284/0004, 00542285/0004, 00542286/0004,
00542287/0004, 00542288/0004, 00542289/0004, 00542290/0004, 00542291/0004, 00542292/0004,
00542293/0004, 00542294/0004, 00542295/0004, 00542296/0004, 00542297/0004, 00542298/0004,
00542299/0004, 00542300/0004, 00542301/0004, 00542302/0004, 00542303/0004, 00542304/0004,
00542305/0004, 00542306/0004, 00542307/0004, 00542308/0004, 00542309/0004, 00542310/0004,
00542311/0004, 00542312/0004, 00542313/0004, 00542314/0004, 00542315/0004, 00542316/0004,
00542317/0004, 00542318/0004, 00542319/0004, 00542320/0004, 00542321/0004, 00542322/0004,
00542323/0004, 00542324/0004 y 00542325/0004, de fecha 23 de diciembre de 2016, se hace constar la
renuncia a los derechos de copropiedad, asi como el contrato de compraventa bajo la modalidad de Ad Corpus,
que celebran las empresas denominadas “Promotora de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V., “Viveica”, S.A de C.
V., e “Inmuebles el Salvador”, S.A. de C.V. de los siguientes inmuebles:

I. El cincuenta por ciento de los Derechos de Copropiedad que le correspondan sobre: el Predio Rustico,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

II. El cuarenta y nueve punto cuatrocientos noventa y cuatro mil seiscientos quince cienmillonésimos de
por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la Fraccion Doce, resultante de
la division de la Fraccion Nueve, que a su vez resultd de la subdivision del Poligono Dos, resultante de
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III.

1v.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

la subdivision del predio identificado como “Fraccion 1”, del Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la Fraccion Uno,
resultante de la subdivision del Poligono Tres, resultante a su vez de la subdivision del Predio
identificado, como “Fraccion 1”, del Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la Fraccion 1-A,
resultante de la subdivisidn de la Fraccion Uno, del Poligono Cuatro, resultante de la subdivision del
Predio identificado, como “Fracciéon 1”, del Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la Fraccion Dos,
resultante de la subdivision del Poligono Ocho, resultante de la subdivision del Predio identificado como
“Fraccion 1”, del Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzdlez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre el Lote Cincuenta y
Cinco de la Manzana Uno, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El treinta y tres punto setenta y cuatro mil setecientos cuarenta y dos por ciento de los derechos de
copropiedad: del Lote Uno, de la Manzana Siete, Etapa Cuatro, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

El treinta y tres punto setenta y cuatro mil setecientos cuarenta y dos por ciento de los derechos de
copropiedad del Lote Dos, de la Manzana Siete, Etapa 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad del Lote Once de la Manzana Siete, Etapa 4,
del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la superficie
vendible que integran las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 y 16 del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta
ciudad, restando las superficies que integran las vialidades, areas verdes y de equipamiento urbano,
donadas con anterioridad al Municipio de Querétaro.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la unidad privativa
identificada como “Condominio 1”, la cual se encuentra en la Avenida La Vista, nUmero mil ciento
veintiocho, interior uno, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada
en Avenida La Vista, nimero mil ciento veintiocho, constituida sobre el Lote resultante de la fusion de
los Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi
como elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la unidad privativa
identificada como “Condominio 2”, la cual se encuentra ubicada en Avenida La Vista, nimero mil ciento
veintiocho, interior dos, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada
en Avenida La Vista, nimero mil ciento veintiocho, constituida sobre el Lote resultante de la fusion de
Los Lotes Cinco y Seis de la manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi
como los elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la unidad privativa
identificada como “Condominio 4”, la cual se encuentra ubicada en la Avenida La Vista nimero mil
ciento veintiocho, interior cuatro, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”,
ubicada en Avenida La Vista, nimero mil ciento veintiocho, constituida sobre el lote resultante de la
fusion de los Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, asi como los elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: las unidades
privativas identificadas con los nimeros Uno, Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, Siete, Ocho, Nueve, Diez,
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Once, Doce, Trece, Catorce, Quince, Dieciséis, Diecisiete, Dieciocho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno,
Veintidds, Veintitrés, Veinticuatro, Veinticinco, Veintiséis, Veintisiete, Veintiocho, Veintinueve, Treinta,
Treinta y Uno, Treinta y Dos, Treinta y Tres, Treinta y Cuatro, Treinta y Cinco, Treinta y Seis, Treinta y
Siete, Treinta y Ocho, Treinta y Nueve, Cuarenta, Cuarenta y Uno, Cuarenta y Dos, Cuarenta y Tres,
Cuarenta y Cuatro, Cuarenta y Cinco, Cuarenta y Seis, Cuarenta y Siete, Cuarenta y Ocho, Cuarenta y
Nueve, Cincuenta y Cincuenta y Uno, sujetas al régimen de propiedad en condominio horizontal,
“Puerta La Vista Condominio 5”, el cual se encuentra ubicado en la Avenida La Vista, nUmero mil ciento
veintiocho, interior cinco, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada
en Avenida La Vista, nUmero mil ciento veintiocho, constituida sobre el Lote resultante de la fusiones,
de los Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi
como los elementos comunes que les corresponden, con las superficies, medidas y colindancias
descritas en el antecedente décimo séptimo de dicha escritura.

7. Mediante Escritura Publica niumero 81,831 de fecha 29 de agosto de 2020, ante la fe del Lic. Mario Filogonio
Rea Field, Notario nimero 106, del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), se hace constar la
comparecencia del Ing. Antonio Blas Zuiiga, en su caracter de apoderado de la Sociedad Mercantil denominada
“Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V., expone que formaliza poder general limitado a favor de Lic.
Beatriz Herrera Medina.

8. La Direccion General de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, emiti6 el deslinde catastral
nimero DMC2007095, de fecha 14 de diciembre de 2007, el cual ampara una superficie de 2'342,241.422 m?,
para la Fraccién Segunda de la Ex—Hacienda Menchaca, ubicada en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

9. Mediante Escritura Publica nimero 67,885 de fecha 14 de marzo de 2008, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios numero:
00247026/0002, 00297876/0002, 00297882/0002, 00297876/0001, 00297877/0001, 00297879/0001, vy
00297882/0001, de fecha 07 de noviembre de 2008, se hace constar la protocolizaciéon del Deslinde Catastral y
plano nimero DMC2007095, de fecha 14 de diciembre de 2007, el cual ampara que derivado de ventas del predio
origen realizadas con anterioridad, se protocoliza el plano en el que se aprecia una superficie resultante de 224-
43-49.94 ha., dividida en dos poligonos, uno con superficie de 223-91-70.275 ha. y otro con superficie de 00-51-
79.67 ha., divididas fisicamente por una vialidad intermedia.

10. Mediante Escritura Publica nimero 69,317 de fecha 2 de octubre de 2008, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00298323/0001,
00298324/0001, 00298325/0001, 00298326/0001, 00298327/0001, 00298328/0001, 00298329/0001, vy
00298330/0001, de fecha 07 de noviembre de 2008, se hace constar que las empresas denominadas “Inmuebles
El Salvador”, Sociedad Andnima de Capital Variable y “Viveica”, Sociedad Andnima de Capital Variable,
protocolizan la subdivisién de un predio con fecha 02 de abril de 2008, correspondiente a la Fraccidn 1, referida
en el punto anterior y con una superficie de 2'239,170.275 m?, en ocho poligonos con las siguientes superficies:

Poligono Superficie (m?)
87,017.425
96,862.866
24,762.123
30,112.353
31,435.045
42,900.023
7,027.719

1,919,052.72

Total 2'239,170.27
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11. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de octubre de 2008, el H. Ayuntamiento emitié la autorizacion para
concentrar el area que se deberda TRANSMITIR EN DONACION PARA EQUIPAMIENTO URBANO AL MUNICIPIO DE
QUERETARO, POR EL DESARRQLLO DEL  PREDIO IDENTIFICADO COMO “RANCHO EL, SALVADOR”,
CORRESPONDIENTE A LA FRACCION SEGUNDA DE LA EX HACIENDA DE MENCHACA, DELEGACION EPIGMENIO
GONZALEZ, PARA OTORGARLA EN UNA FRACCION DEL PREDIO CON SUPERFICIE DE 29.235 HA.

12. La Comision Federal de Electricidad, otorgd la factibilidad de servicio de energia eléctrica mediante el oficio
nimero P0051/2009, de fecha 22 de enero de 2009, para el lote localizado en Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
correspondiente al predio en el que se desarrolla el fraccionamiento.

13. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0141/2009, de fecha 6 de marzo de 2009, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su procedencia para
1,052 viviendas, quedando pendientes 4,255 viviendas que seran autorizadas una vez que se cuente con la
factibilidad de agua potable y alcantarillado sanitario, en el predio denominado Rancho El Salvador, debiendo dar
cumplimiento a las condicionantes sefialadas en dicha autorizacion.

14. Mediante oficio nimero VE/0394/2009, de fecha 19 de marzo de 2009, la Comisién Estatal de Aguas otorgd
la factibilidad condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas en la
Fraccion 2, Ex Hacienda Menchaca del Municipio de Querétaro.

15. Mediante oficio nimero SSPM/DT/IT/479/2009, de fecha 27 de marzo de 2009, la Secretaria de Seguridad
Publica a través de la Direccidon de Transito Municipal, considera factible la aprobacién del Dictamen Técnico de
Factibilidad Vial, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, de acuerdo al cumplimiento de las acciones de mitigacion.

16. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, emitié el Dictamen de Uso de Suelo nimero 2009-2889, de
fecha 17 de abril de 2009, en el que se dictamind factible el uso de suelo para un fraccionamiento con densidad
de poblacion de 150 hab./Ha, en una superficie de 1'919,052.721 m?, para el Fraccionamiento denominado “La
Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, para un total de 5,757 viviendas.

17. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 mediante oficio
nimero DDU/COPU/FC/1676/2009 de fecha 13 de mayo de 2009, la Autorizacién del proyecto de lotificacion del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

18. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0519/2009, de fecha 03 de agosto de 2009, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su
procedencia para una superficie de 2'152,152.852 m? en el predio denominado Rancho El Salvador.

19. Mediante oficio nimero VE/1192/2009, con fecha del 20 de agosto de 2009, la Comisién Estatal de Aguas
otorgd la factibilidad condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas
en la Fraccion Segunda, de la Ex Hacienda Menchaca del Municipio de Querétaro.

20. Mediante oficio 08-213, nimero de expediente QR-138-98-D, de fecha 24 de agosto de 2009, el Desarrollador
presenta los planos aprobados por la Comision Estatal de Aguas, de los proyectos registrados de agua potable,
drenaje sanitario y drenaje pluvial para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

21. Mediante Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, identificado con el nimero EXP. 43/09, de fecha 29 de septiembre de 2009, se otorgod la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
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22. Para dar cumplimiento a los Resolutivos Segundo y Cuarto, del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, identificado con el niUmero de
expediente 43/09, de fecha 29 de septiembre de 2009, el promotor presenta el oficio nimero SF/CNF/0327/2010,
de fecha 29 de enero de 2010, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales, mediante el cual se autoriza el
pago diferido por un monto de $1'657,613.87 (Un milldn seiscientos cincuenta y siete mil seiscientos trece pesos
87/100 M. N.), liquidando a 5 meses.

23. Para dar cumplimiento al oficio nimero SF/CNF/0327/2010, de fecha 29 de enero de 2010, emitido por la
Secretaria de Finanzas Municipales, mediante el cual se autoriza el pago diferido por un monto de $1°425,547.93
(Un millén cuatrocientos veinticinco mil quinientos cuarenta y siete pesos 93/100 M. N.), el promotor presenta la
siguiente documentacion:

eRecibo Unico de pago con folio H 0491734, de fecha 05 de febrero de 2010, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $331,522.76 (Trescientos treinta y un mil quinientos
veintidés pesos 76/100 M. N.), por concepto de primer pago de la autorizacién por pago diferido
SF/CNF/0327/2010, correspondiente al Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 y
Comercial Etapa 1, Derechos de Supervision de la Etapa 1 y Nomenclatura del para el Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

eRecibo Unico de pago con folio H 0668961, de fecha 28 de mayo de 2010, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $1°449,710.97 (Un millén cuatrocientos cuarenta y nueve
mil setecientos diez pesos 97/100 M. N.), por concepto de segundo pago de la autorizacién por pago
diferido SF/CNF/0327/2010, correspondiente al Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa
1 y Comercial Etapa 1, Derechos de Supervision de la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”.

24. Mediante oficio nimero VE/1034/2010, de fecha 16 de marzo de 2010, la Comisién Estatal de Aguas otorgd
la factibilidad condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas para
el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

25. Mediante Acuerdo de Cabildo, de fecha 13 de abril de 2010, se autorizd la Modificacion del Acuerdo de
Cabildo de fecha 28 de octubre de 2008, relativo a la Autorizacién para concentrar el darea de donacion para
equipamiento urbano al Municipio de una fraccidon del predio con superficie de 29.235 Ha., dentro del area de la
denominada Cafiada de Menchaca, por el desarrollo del predio identificado como “RANCHO EL SALVADOR”,
autorizando otorgar el drea de donacidén para equipamiento urbano correspondiente al desarrollo de la Unidad
Condominal “Misién San Jeronimo” y el del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, al interior de dicho
Fraccionamiento.

26. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, emitié la
Licencia de Subdivision de Predios, mediante la Licencia nUmero FUS-2010-231, de fecha 27 de abril de 2010, en
que autoriza la Subdivision del predio con clave catastral 140100121944 005, con superficie de 1'919,052.721 m?,
ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra s/n, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, en
dos Fracciones con las siguientes superficies:

Superficie
m2

Fraccion 1 17448,000.074

Fraccién 2 471,052.647

Fraccion

Siendo la Fraccién 1, con una superficie de 1°448,000.074 m?, en la que se desarrollara el Fraccionamiento “La
Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta
ciudad.
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27. Mediante oficio nUmero DDU/COPU/FC/1759/2010, de fecha 31 de mayo de 2010, la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal, otorgd la Autorizacion al Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad, debido al cambio de medidas y superficies del Fraccionamiento, resultando la superficie
total de 1'448,000.074 m?, asi como la reubicacion del area de donacién para equipamiento urbano, disminucion
del area vendible en 294,661.626 m? y el area de vialidad en 35,809.934 m?, con la modificacion de la traza
urbana.

28. Por Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal, identificado con el nimero Expediente 21/10, de fecha 28 de junio de 2010, se
autorizd el Proyecto de Relotificacion y Nomenclatura, para el Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

29. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo, del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 28 de junio de 2010, relativo a la
autorizacion del Proyecto de Relotificacion y Nomenclatura del Fraccionamiento, el Desarrollador presenta copia
del recibo Unico de pago nimero H 0708288, de fecha 06 de julio de 2010, expedido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $808.20 (Ochocientos ocho pesos 20/100 M. N.), por concepto
de Nomenclatura de la vialidad generada por la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”.

30. Para dar cumplimiento parcial al Acuerdo Tercero del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, de fecha 28 de junio de 2010,
relativo a la autorizacion del Proyecto de Relotificacion y Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el
Desarrollador presenta los siguientes documentos:

A. Escritura Publica nimero 33,144 de fecha 17 de enero de 2011, instrumento inscrito en el Registro
Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:
00374319/0002, 00374641/0001, 00374640/0001, 00374639/0001, 00374645/0001, 00374648/0001,
00374650/0001, 00374322/0002, 00374615/0001, 00374616/0001, 00374617/0001, 00374619/0001,
00374633/0001, 00374634/0001, 00374635/0001, 00374636/0001, 00374637/0001, 00374644/0001,
00374647/0001, 00374652/0001, 00374654/0001 y 00374655/0001, de fecha 18 de abril de 2011, mediante
la cual se hace constar la donacién que celebran de una parte el Municipio de Querétaro, como la “Parte
Donataria”, y de otra la empresa denominada “Viveica”, S. A. de C. V., como la “Parte Donante”, de las
siguientes superficies:

e Por concepto de vialidades, una superficie de 135,060.114 m?2.

e Por concepto de areas verdes, una superficie de 46,050.488 m?, ubicadas en diferentes puntos dentro

del Fraccionamiento, de los cuales 3,286.040 m? corresponden a la donacidon de las areas verdes de la

Unidad Condominal denominada “SAN JERONIMO”.

e Por concepto de equipamiento urbano, una superficie de 109,702.986 m?, ubicados en diferentes puntos

dentro del fraccionamiento, de los cuales 7,667.427 m2 corresponden a la donacion de las areas de

equipamiento de la Unidad Condominal denominada “SAN JERONIMO".

B. Oficio niUmero SSPM/DMI/CNI/219/2011, de fecha 19 de julio de 2011, emitido por la Direccién de
Mantenimiento de Infraestructura, mediante el cual se hacen observaciones al proyecto presentado ante
dicha Dependencia, de las areas verdes del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en
la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

C. Copia de los planos correspondientes al proyecto de drenaje sanitario para el Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzdlez de esta ciudad, aprobados por la Comision Estatal de Aguas con folio 08-213-07, de fecha 13 de
julio de 2011, correspondientes a la factibilidad de servicios emitida por la misma Dependencia bajo los
oficios nimeros VE/4822/2010 y VE/5079/2010, de fechas 15 y 29 de octubre de 2010 respectivamente.
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D. Copia del plano del proyecto de alumbrado publico, aprobado por el Departamento de Alumbrado Publico,
adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio ndmero
SSPM/DAA/ALU/1798/2011, de fecha 05 de abril de 2011.

E. Oficio nimero SSPM/DTM/IT/1474/11, de fecha 04 de mayo de 2011, emitido por la Direccién de Transito
Municipal, mediante el cual se emiten los avances de las acciones de mitigacion vial correspondientes al
Dictamen de Impacto Vial, para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, autorizado mediante oficio
numero SSPM/DT/IT/479/2009, de fecha 27 de marzo de 2009.

31. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0406/2010, de fecha 23 de julio de 2010, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su procedencia para
656 viviendas adicionales a las 1,052 viviendas previamente autorizadas, para un total de 1,708, para el
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

32. Mediante Sesiéon Ordinaria de Cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010, el H. Ayuntamiento de Querétaro
aprobd el Acuerdo relativo, a la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, para el
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

33. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo, del Acuerdo de cabildo de fecha 17 de agosto de 2010, relativo a
la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “La Vista
Residencial”, el Desarrollador presenta copia simple de la pdliza de fianza nimero 907724-0000, de fecha 04 de
junio de 2010, emitida por Primero Fianzas, S. A. de C. V., a favor del Municipio de Querétaro, amparando la
cantidad de $16 '085,675.10 (Dieciséis millones ochenta y cinco mil seiscientos setenta y cinco pesos 10/100 M.
N.), para garantizar por Viveica, S. A. de C. V., la ejecucién y conclusion de las obras de urbanizacién faltantes de
la Etapa 1, del Fraccionamiento “LA VISTA RESIDENCIAL”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

34. Para dar cumplimiento al Transitorio Tercero, del Acuerdo de Cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010,
relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, el promotor presenta Escritura Publica nimero 32,366, de fecha 14 de octubre de 2010, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios numero: 00374291/0001, 00374292/0001, 003742923/0001, 00374294/0001, 00374295/0001,
00374296/0001, 00374297/0001, 00374298/0001, 00374299/0001, 00374300/0001, 00374300/0001,
00374301/0001, 00374302/0001, 00374303/0001, 00374304/0001, 00374305/0001, 00374306/0001,
00374307/0001, 00374308/0001, 00374309/0001, 00374310/0001, 00374311/0001, 00374312/0001,
00374313/0001, 00374314/0001, 00374315/0001, 00374316/0001, 00374317/0001, 00374318/0001,
00374319/0001, 00374320/0001, 00374321/0001, 00374322/0001 y 00374323/0001, de fecha 17 de febrero de
2011, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo de Cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010, relativo a la
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”.

35. Mediante Escritura Publica nimero 31,967 de fecha 31 de agosto de 2010, ante la fe del Lic. Enrique Burgos
Hernandez, Notario adscrito, de la Notaria nimero 3, de esta Demarcacién Notarial de la que es Titular el Lic.
Enrique Burgos Garcia, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00363113/0001 y 00363111/0001de fecha 29 de octubre de 2010, se
hace constar:

e La Protocolizacion del Acuerdo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible Municipal, identificado con el nimero Expediente 43/09, de fecha 29 de septiembre
de 2009, se otorgd la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1y
Nomenclatura del Fraccionamiento.
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e La Subdivision de un Predio, de la Fraccion 1, del Predio Rustico “Rancho El Salvador” ubicado en “Anillo
Vial II Fray Junipero Serra” s/n, Fraccion Segunda de la Ex Hacienda de Menchaca, con fecha 2 de abril de
2008, mediante la cual se acredita una superficie total de 2'239,170.275 m?.

e La Protocolizacion del Dictamen que Autorizo la Relotificacion del Fraccionamiento.

36. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, emitié el Dictamen de Uso de Suelo nimero 2010-4501 de fecha
01 de octubre de 2010, en el que se dictaminé factible el uso de suelo para un Fraccionamiento con 4,353
viviendas, en una superficie de 1'448,000.074 m?, del predio ubicado en el “ANILLO VIAL II FRAY JUNIPERO
SERRA”, Delegacion Epigmenio Gonzalez.

37. La Comision Estatal de Aguas médiate oficio nimero VE/4822/2010, de fecha 15 de octubre de 2010, Ratifica
la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 1,052, viviendas del
Desarrollo, Rancho el Salvador, ubicado en la Fraccién Segunda de la Ex Hacienda Menchaca del Municipio de
Querétaro.

38. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/4961/2010, de fecha 16
de diciembre de 2010, emitié la Autorizacidén del Proyecto de Relotificacién del Fraccionamiento denominado “La
Vista Residencial”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido al incremento
en el nimero de lotes de las Manzanas 1 y 3, del desarrollo sin modificar la traza urbana autorizada.

39. El Desarrollador presenta, Visto Bueno de la Comisidon Federal de Electricidad mediante planos, de fecha 28
de marzo de 2011, con sello de autorizacién para tramites ante otras dependencias del proyecto de electrificacion
del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

40. El Departamento de Alumbrado Publico, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio
oficio numero SSPM/DAA/ALU/1798/2011, de fecha 05 de abril de 2011, la Autorizacién del Proyecto de
Alumbrado, correspondiente al Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

41. La Comision Estatal de Aguas emitidé mediante oficio nimero VE/2069/2011, de fecha 02 de junio de 2011, la
Factibilidad para los servicios de Agua potable Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 656 Viviendas del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

42. En Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 27 de septiembre de 2011, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd
el Acuerdo relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

43, Por Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal, expediente identificado con el nimero 26/12, de fecha 03 de julio de 2012, se
otorgd la Autorizacion de la Licencia de Ejecuciébn de Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

44, Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Quinto y Sexto, del Acuerdo de fecha 03 de julio de
2012, identificado con el nUmero de expediente 26/12, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, el
Desarrollador presenta:

e Acuerdo Segundo: Escrito de fecha 20 de junio de 2014 emitido por “REFUGIO DESARROLLO
RESIDENCIAL"”, organismo operador de la zona, mediante el cual se emite la factibilidad de agua potable y
alcantarillado para 937 viviendas que comprenden la Etapa 3 con 421 viviendas y la Etapa 4 con 516
viviendas.

e Acuerdo Tercero: Oficio SSPM/DMI/CNI/0159/2012 referente a la revision del proyecto de areas verdes,
emitido por el Director de Mantenimiento de Infraestructura de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales.
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e Acuerdo Quinto: Avance de Acciones de Mitigacion, mediante oficio nUmero SSPM/DGM/IV/2448/13, de
fecha 16 de mayo de 2013, emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal.

e Acuerdo Sexto: Convenio de pago emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales con nimero de oficio
SF/5176/2013 de fecha 04 de diciembre de 2013.

45. La Comision Nacional del Agua Delegacion Querétaro, mediante oficio nimero 03104, de fecha 13 de
diciembre de 2012, emitio la delimitacion de la zona federal del arroyo Pedro de Mendoza, en el Tramo colindante
con el predio Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

46. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de septiembre de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, emitid la Autorizacién Provisional de Venta de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

47. La entonces Secretaria de Desarrollo Econédmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, emitid mediante Acuerdo identificado con el expediente 027/16 de fecha 09 de agosto de
2016, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, y 10 para el Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial,” ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6,
Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

48. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero, Cuarto, Quinto, Sexto y los Transitorios Primero y Tercero del
Acuerdo, identificado con el expediente 027/16, de fecha 09 de agosto de 2016, relativo a la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, y 10, para el Fraccionamiento denominado “La
Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nUmero Kildmetro 6, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

eAcuerdo Tercero: Comprobantes de pagos emitidos por la Secretaria de Finanzas relativos a los Derechos de
Supervision de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10 y el pago de los Impuestos por la Superficie Vendible Habitacional
y Comercial de las Etapas, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

eAcuerdo Cuarto: La Secretaria de Movilidad emite los Avances de las Acciones de Mitigacion Vial, mediante
oficio nUmero SEMOV/1120/2016, de fecha 29 de agosto de 2016, para el Fraccionamiento denominado “La
Vista Residencial,” ubicado en Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

eAcuerdo Quinto: La Secretaria de Desarrollo Sustentable, del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
mediante oficio SEDESU/SSMA142/2017, de fecha 11 de mayo de 2017, emitidé la Ratificacion de Impacto
Ambiental para 2,512, viviendas y una Superficie de 2,152.152.852 m?, para el Fraccionamiento denominado
“La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II, Fray Junipero Serra, sin nimero Kildbmetro 6, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

eAcuerdo Sexto: La Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, mediante oficio VE/0361/2017, de
fecha 10 de marzo de 2017, emitid la ratificacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial para 1,052 viviendas, mediante oficio VE/0800/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emitid la
ratificacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 804 viviendas, mediante
oficio VE/0801/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emitio la ratificacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 656 viviendas para el Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, ubicado en el “Anillo Vial II Fray Junipero Serra”, sin nimero Kildmetro 6, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

eTransitorio Primero: Publicacion de Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, de
fecha 15 de noviembre de 2016, Ano II, Nimero 29 Tomo II, Publicaciones del Periddico oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CXLIX, de fecha 02 de diciembre de 2016, NiUmero
66, Tomo CXLIX, de fecha 09 de diciembre de 2016, Numero 68, publicacién del Periddico Noticias, de fecha
06 de Diciembre de 2016 y publicacién del Periédico Diario de Querétaro, de fecha 07 de diciembre de 2016.
eTransitorio Tercero: Escritura Publica nimero 87,830 de fecha 20 de julio de 2017, ante la fe del Lic. Erick
Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaria nimero 10 de esta ciudad, instrumento pendiente de
inscripcién  instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, se hace constar la Protocolizacion del presente Acuerdo.

Municipio de Querétaro
2021-2024 2 9




49. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacidon Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente 08/17, de fecha 27 de marzo de 2017,
Autoriza el Reconocimiento Legal de los Derechos de Causahabiencia, a la persona moral denominada “Promotora
de Viviendas Integrales, S.A. de C. V.”, por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
licencias, acuerdos, factibilidades, participaciones y prorrogas que se hubiesen expedido para el Fraccionamiento
“La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad.

50. Para cumplir con el Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente 08/17, de fecha 27 de
marzo de 2017, mediante el cual se Autoriza el Reconocimiento legal de los Derechos de Causahabiencia a la
persona moral denominada “Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C. V.”, por lo que ve a todas y cada una
de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos, factibilidades, participaciones y prorrogas que se hubiesen
expedido para el Fraccionamiento “LA VISTA RESIDENCIAL” ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad el Promotor presenta:

e Transitorio Tercero. Escritura PUblica nimero 922, de fecha 19 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Enrique
Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria Publica Nimero 38, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:

00464540/0009,
005046660/0006,
00542279/0005,
00542285/0005,
00542291/0005,
00542297/0005,
00542304/0005,
00542310/0005,
00542316/0005,

00486643/0006,

00521495/0006,

00542280/0005,
00542286/0005,
00542292/0005,
00542298/0005,
00542305/0005,
00542311/0005,
00542317/0005,

00363038/0007,

00542275/0006,

00542281/0005,
00542287/0005,
00542293/0005,
00542299/0005,
00542306/0005,
00542312/0005,
00542318/0005,

00504641/0006,
00542276/0005,
00542282/0005,
00542288/0005,
00542294/0005,
00542300/0005,
00542307/0005,
00542313/0005,
00542319/0005,

00504657/0008,
00542277/0005,
00542283/0005,
00542289/0005,
00542295/0005,
00542302/0005,
00542308/0005,
00542314/0005,
00542320/0005,

00504658/0008,
00542278/0005,
00542284/0005,
00542290/0005,
00542296/0005,
00542303/0005,
00542309/0005,
00542315/0005,
00542321/0005,

00542322/0005, 00542323/0005, 00542324/0005, 00542325/0005, 00297882/0011,
0363127/0007, 00363128/0007, 00363129/0007, 00363130/0007, 00363131/0007,
00363133/0008, 00363134/0008, 00363134/0008, 003633236/0006 y 00363137/0007, de
de 2017, se hace constar la Protocolizacion de dicho Acuerdo.

0036113/0011,
00363132/0007,
fecha 13 de julio

51. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo Delegatorio de Facultades con numero de
expediente EXP.-31/2017, de fecha 10 de octubre de 2017, Autoriza la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5,
6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial” ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

52. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto y los Transitorios Primero y Tercero, del
Acuerdo Delegatorio de facultades con nimero de expediente EXP.-31/2017, de fecha 10 de octubre de 2017,
Autoriza la Venta Provisional, de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”
ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el promotor presenta:

e Segundo: Fianzas emitidas por Afianzadora DORAMA a favor del Municipio de Querétaro parea garantizar la
terminacion de las obras de urbanizacién, con el folio 776543, de fecha 27 de septiembre de 2017, para la
Etapa 5, folio 776290, de fecha 27 de septiembre de 2017 para la Etapa 6, folio, 776302 de fecha 27 de
septiembre de 2017, para la Etapa 7, folio 776801 de fecha 27 de septiembre de 2017 para la Etapa 8, folio
776307 de fecha 27 de septiembre de 2017, para la Etapa 9, y folio 776545 de fecha 27 de septiembre de
2017, para la Etapa 10.

e Tercero: Escritura Publica nimero 922, de fecha 19 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Enrique Burgos
Hernandez, Notario Titular de la Notaria nimero 30, de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:
00434540/0009, 00486643/0006, 00363138/0007, 00504641/0006, 00504657/0008, 00504658/0008,
00504660/0006, 00521495/0006, 00542275/0006 al 00542300/0005, 00542302/0005 al 00542325/0005,
00297882/0011, 00363113/0011, 00363133/0008, 00363134/0008, 00363136/0006 y 00363137/0007, de
fecha 13 de julio de2 017, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo con nimero de expediente EXP.-
31/2017, de fecha 10 de octubre de 2017.
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o Cuarto: Recibo oficial nUmero 3044798, de fecha 16 octubre de 2017, por la emision de Venta Provisional de
Lotes del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial” en sus Etapas 5, 6, 7 8, 9 y 10, la cantidad de
$8,005.71 (Ocho mil cinco pesos 71/100 .M.N.).

¢ Transitorio Primero. Publicacién de la Gaceta Oficial del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro nimero
54 Tomo I, Ao III, 31 de octubre de 2017, publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, Tomo CL, de fecha 03 de noviembre de 2017, nimero 75, Tomo CL, de
fecha 10 de noviembre de 2017, nimero 77 y publicaciones del Periddico Noticias de fecha martes 31 de
octubre de 2017, de martes 07 de noviembre de 2017.

« Transitorio Tercero: Mediante Escritura PUblica nimero 88,641 de fecha 15 de noviembre de 2017, ante la fe
del Lic. Erik Espinosa Rivera, Titular de la Notaria 10 de esta ciudad, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00580027/1000
al 00580042/0001, se hace constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

53. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, emite el Dictamen de Viabilidad de los Servicios
Integrales de Agua, EXP. LV-01-10-17 de fecha 07 de mayo de 2018, (con una vigencia de 2 meses partir de la
fecha de expedicidn) de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas
residuales para 2,512 viviendas, para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

54. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Acuerdo Delegatorio identificado con el EXP.-
29/18, de fecha 24 de agosto de 2018, autorizo la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 11 y
12 y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Venta Provisional de Lotes de
las Etapas 11 y 12, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray
Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

55. Para cumplir con los Acuerdos QUINTO, SEXTO y SEPTIMO del Acuerdo identificado mediante el EXP.- 29/18,
de fecha 24 de agosto de 2018, Autorizo Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 11 y 12 y Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 11 y 12, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, el promotor presenta comprobantes de pago emitidos por la
Secretaria de Finanzas:

*«QUINTO: Recibo nimero R-3063895, de fecha 14 de septiembre de 2018, relativo a la Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa 11, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial” y Recibo ndmero R-
3063896 de fecha 14 de septiembre de 2018, relativo a la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 12,
del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

eSEXTO: Recibo nimero 3063707, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision
de la Etapa 5, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063705, de fecha 06
de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 6, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063690, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a
los Derechos de Supervision de la Etapa 7, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, Recibo
ndmero 3063704, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 8,
del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063692, de fecha 06 de septiembre
de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 9, del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, Recibo niumero 3063693, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de
Supervision de la Etapa 10, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063706,
de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 11, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063691, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 12, del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”.

eSEPTIMO: recibo nimero 3063703, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al
Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 5, del Fraccionamiento
denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063701, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los
Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063695, de fecha 06 de septiembre de
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2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 7, del Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063699, de fecha 06 de
septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 8, del Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063694,
de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 9, del Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo
nuimero 3063698, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la
Licencia de Ejecucidn de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 10, del Fraccionamiento denominado La Vista
Residencial, recibo nimero 3063697, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al
Acuerdo por la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 11, del Fraccionamiento
denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063700, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los
Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 12, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063702, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 5, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063696, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 6, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063687, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 7, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063686, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 8, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063688, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 9, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nUmero 3063685, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 10, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nimero 3063689, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 11, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial, recibo nUmero 3063684, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 12, del
Fraccionamiento denominado La Vista Residencial.

56. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/038/2019 de fecha 15 de enero
de 2019, emitié le Visto Bueno al proyecto de Relotificacién de la Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14 y 16 del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6,
Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido a la Redistribucién de Lotes, sin modificar la
traza urbana, sin incrementar la densidad autorizada y quedando las superficies generales de la siguiente
manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DE "LA VISTA REsmEz.rfnlAnL DDU/ CPU/RC4961/ 2010 DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE PROPUESTA DE RELOTIFICA CION CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DE "LA VISTA RESIDENCIAL"
(CONCEPTO SUPERFICIE m? % NO. DE LOTES | VIVIENDAS (CONCEPTO SUPERFICIE m? % 'I:;T: VIVIENDAS

[AREA VENDIBLE HABITACIONAL 750,243.660 51.81% 86 4,337 ||AREA VENDIBLE HABITACIONAL 750,243.660 | 51.81% 7 4,337
AREA VENDIBLE COMERCIAL 16,020.233 1.11% 7 0 IAREA VENDIBLE COMERCIAL 16,020.233 1.11% 7 0
H2S 1,153.500 0.08% 1 16 H2S 1,153,500 0.08% 1 16
AREA EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA 7,705.851 0.53% 3 0 |AREA EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA 7,705.851 0.53% 3 0
RESTRICCION CFE 15,309.311 1.06% 2 0 RESTRICCION CFE 15,309.311 1.06% 2 0
RESERVA DEL FRACCIONADOR 366,753.930 25.33% 1 0 RESERVA DEL FRACCIONADOR 366,753.930 | 25.33% 1 0

FRACCIONAMIENTO LA FRACCIONAMIENTO LA

\ISTA RESIDENCIAL 102,035.559 7.05% 3 0 \ISTA RESIDENCIAL 102,035.559 7.05% 3 0

EQUIP. URBANO (DONACION) EQUIP. URBANO (DONACION)

UNIDAD CONDOMINAL UNIDAD CONDOMINAL

MISION SAN JERONIMO| 77667427 053% ! 0 MISION SAN JERONIMO 7/667.427 0:53% ! 0

FRACCIONAMIENTO LA FRACCIONAMIENTO LA

\ESTA RESIDENCIAL 42,764.448 2.95% 2 0 [\ TA RES DENCIAL 42,764.448 2.95% 2 0

AREA VERDE (DONACION) AREA VERDE (DONACION)

UNIDAD CONDOMINAL UNIDAD CONDOMINAL

MISION SAN JERONIMO | 3286:040 023% ! 0 MISION SAN JERONIMO 3286.040 023% ! 0
AREA VIALIDAD 135,060,114 9.33% 0 0 [AREA VIALIDAD 135,060.114 9.33% 0 0

TOTAL| 1,448,000.074 | 100.00% 107 4353 TOTAL| 1,448,000.074 | 100.00% 92 4353
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RESUMEN DE AREAS ETAPA 05 RESUMEN DE AREAS ETAPA 05
concepro | SWERACE | g | No.De | No.De \ conepry |superACE(me)| o | N:De | No-De
(m2) lotes viviendas lotes | viviendas
Area vendible 36,216.547 74.68% 2 218 Area vendible 16,614.199 57.50% 1 105
Habitacional Habitacional
Area vendible 4,846.140 9.99% 2 Area vendible 4,846.140 16.77% 2
Comercial Comercial
Reserva Reserva
fraccionador fraccionador
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
urbano urbano
Area vialidad 7,436.083 15.33% Area vialidad 7,436.083 25.73%
TOTAL 48,498.770 | 100.00% 4 218 TOTAL 28,896.422 |100.00% 3 105
RESUMEN DE AREAS ETAPA 06 RESUMEN DE AREAS ETAPA 06
SUPERFICIE o No. De No. De SUPERFICIE o No. De No. De
CONCEPTO (m2) v lotes viviendas CONCEPTO (m2) v lotes viviendas
Area Area
vendible 36,740.169 82.94% 2 216 vendible 73,020.250 90.62% 4 333
Habitacional Habitacional
Area Area
vendible 2,667.313 6.02% 1 vendible 2,667.313 3.31% 1
Comercial Comercial
Reserva Reserva
fraccionador fraccionador
Equipamient Equipamient
o o
infraestructu infraestructu
ra ra
Area verde Area verde
Equipamient Equipamient
0 urbano 0 urbano
Area vialidad 4,891.026 11.04% Area vialidad 4,891.026 6.07%
TOTAL 44,298.508| 100.00% 3 216 TOTAL 80,578.589 | 100.00% 5 333
RESUMEN DE AREAS ETAPA 07 RESUMEN DE AREAS ETAPA 07
SUPERFICIE No. De No. De No. De No. De
CONCEPTO () % lotes viviendas CONCEPTO | SUPERFICIE (m?2) % lotes viviendas
Area vendble | 3 33; 555 | 93.02% 2 146 Area vendible 42,934.874 | 96.08% 1 100
Habitacional Habitacional
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 1,750.107 6.98% Area vialidad 1,750.107 3.92%
TOTAL 25,082.633 100.00% 2 146 TOTAL 44,684.981 100.00% 1 100
RESUMEN DE AREAS ETAPA 08 RESUMEN DE AREAS ETAPA 08
SUPERFICIE o No. De No. De ) o No. De No. De
CONCEPTO (m?) /o lotes viviendas CONCEPTO | SUPERFICIE (m2) o lotes viviendas
Area vendible |y 010226 | 82.34% 3 263 Area vendible | 5 740 951 | 74,519 2 283
Habitacional Habitacional
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 8,793.120 17.66% Area vialidad 8,793.120 25.49%
TOTAL 49,803.346 | 100.00% 3 263 TOTAL 34,501.371  (100.00% 2 283
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RESUMEN DE AREAS ETAPA 09 RESUMEN DE AREAS ETAPA 09
concepTo | SUPERFICIE % No. De No. De CONCEPTO |SUPERFICIE (m2)| % | "o:De | No.De
(m2) lotes viviendas lotes viviendas
Area vendible | g; 54303 | 94.66% 3 328 Areavendble | ) 754303 | 94.66% 2 328
Habitacional Habitacional
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 2,971.540 5.34% Area vialidad 2,971.540 5.34%
TOTAL 55,695.843 100.00% 3 328 TOTAL 55,695.843 100.00% 2 328
RESUMEN DE AREAS ETAPA 10 RESUMEN DE AREAS ETAPA 10
ConcepTo | SUPERFICIE % No. De No. De CONCEPTO |SUPERFICIE (m2)| % | "o:De | No.De
(m2) lotes viviendas lotes viviendas
Area vendible | 37 g4 01 82.58% 2 233 Area vendible 16,985.894 | 67.97% 1 120
Habitacional Habitacional
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 8,005.977 17.42% Area vialidad 8,005.977 32.03%
TOTAL 45,969.978 100.00% 2 233 TOTAL 24,991.871 100.00% 1 120
RESUMEN DE AREAS ETAPA 11 RESUMEN DE AREAS ETAPA 11
concepTo | SUPERFICIE % No. De No. De CONCEPTO |SUPERFICIE (m2)| % | "o:De | No.De
(m2) lotes viviendas lotes viviendas
Area vendible | 5, 186 067 49.24% 2 166 Area vendible 24,186.067 | 49.24% 1 166
Habitacional Habitacional
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
AREA VERDE AREA VERDE 02
02 4,180.133 8.51% 2 (DONACION) 4,180.133 8.51% 2
Equipamiento 18,176.023 37.01% 1 Equipamiento 18,176.023 37.01% 1
Area vialidad 2,573.646 5.24% Area vialidad 2,573.646 5.24%
TOTAL 49,115.869 100.00% 5 166 TOTAL 49,115.869 100.00% 4 166
RESUMEN DE AREAS ETAPA 14 RESUMEN DE AREAS ETAPA 14
CoNcepTo | SUPERFICIE % No. De No. De CONCEPTO |SUPERFICIE (m2)| % | o:De | No.De
(m2) lotes viviendas lotes viviendas
Area vendible Area vendible
Habitacional 48,243.26 84.19 13 325 Habitacional 48,243.259 84.19 2 360
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura infraestructura
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 9,061.33 15.81 Area vialidad 90,61.329 15.81
TOTAL 57,304.59 100% 13 325 TOTAL 57,304.588 100% 2 360
RESUMEN DE AREAS ETAPA 16 RESUMEN DE AREAS ETAPA 16
coNcepTo | SUPERFICIE % No. De No. De CONCEPTO | SUPERFICIE (m2)| % No.De | No.De
(m?2) lotes viviendas lotes viviendas
Area vendible Area vendible
Habitacional 41,087.25 75.92 2 240 Habitacional 41,087.250 75.92 2 340
Area vendible Area vendible
Reserva Reserva
Equipamiento Equipamiento
infraestructura 45,38.152 8.39 1 infraestructura 45,38.152 8.39 1
Area verde Area verde
Equipamiento Equipamiento
Area vialidad 8,496.08 15.70 Area vialidad 8,496.077 15.70
TOTAL 54,121.48 100% 3 240 TOTAL 54,121.479 100% 3 340

57. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades con nimero
de expediente EXP.- 03/19 de fecha 28 de enero de 2019, relativo a la Renovacién de Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial II Fray Junipero Serra, sin nimero Kildmetro 6,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
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58. Para cumplir con los Acuerdos Sexto, Séptimo y Octavo del Acuerdo identificado mediante el EXP.- 03/19 de
fecha 28 de enero de 2019, relativo a la Renovacion de Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion y
Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4 del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, el
Desarrollador presenta:

oSEXTO. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, mediante escrito de fecha 21 de diciembre
de 2018, con numero de expediente EXP. LV-01-10-17, emite la viabilidad de los servicios integrales de
agua para 2,512 viviendas la cual tendra una vigencia de 6 meses a partir de la fecha de expedicion,
para el Fraccionamiento denominado "“La Vista Residencial”.

oSEPTIMO. La Secretaria de Movilidad mediante oficio nUmero SEMOV/2018/1452, folio de referencia
430000/2018/2851 de fecha 13 de agosto de 2018, emite el avance de las acciones de mitigacion vial,
para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

«OCTAVO. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante
oficio nUmero SEDESU/SSMA/1018/2018 de fecha 18 de junio de 2018, emite la ampliacion del impacto
ambiental para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

59. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades con nimero
de expediente EXP.- 04/19 de fecha 06 de febrero de 2019, relativo a la Relotificacion de las Etapas 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 14 y 16, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial II Fray Junipero Serra,
sin numero Kilémetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

60. Para dar cumplimiento a los Acuerdos: Segundo, Tercero, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del
Acuerdo de Delegacion de Facultades con nimero de expediente EXP.- 04/19 de fecha 06 de febrero de 2019,
relativo a la Relotificacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14 y 16, del Fraccionamiento denominado
“La Vista Residencial”, el Desarrollador presenta:

SEGUNDO. La Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial nimero R-15005165 de fecha 14 febrero de 2019,
por los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 14 y 16 del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

TERCERO. El Desarrollador debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, un periodo maximo de 90 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente, evidencia
de cumplimiento a los Acuerdos: T7ercero, Cuarto, Noveno, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo de
Delegacion de Facultades emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con numero de expediente EXP.-
03/19 de fecha 28 de enero de 2019, relativo a la Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento "La Vista
Residencial”, ubicado en Anillo Vial II, Fray Junipero Serra sin numero Kilometro 6, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzédlez, de esta ciudad.

o TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio
Fiscal 2019, el promotor debera de realizar los pagos correspondientes por:

ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-3079862 de fecha 25 febrero de 2019, por la
Superficie Vendible Comercial de la Etapa 12, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005048 de fecha 11 de febrero de 2019, por
los Derechos de Supervision de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005049 de fecha 11 de febrero de 2019, por
los Derechos de Supervision de la Etapa 4, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005052 de fecha 11 de febrero de 2019, por
el Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de /as Etapas 3, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005051 de fecha 11 de febrero de 2019, por
el Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de las Etapas 4, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.
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ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005050 de fecha 11 de febrero de 2019, por
el Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las
Etapas 3, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.
ela Secretaria de Finanzas emite Recibo oficial numero R-15005053 de fecha 11 de febrero de 2019, por
el Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las
Etapas 3, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

oCUARTO. El Desarrollador deberd presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, un periodo maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente, fianza
a favor del Municipio de Querétaro para las Etapas 3 y 4, emitida por compania afianzadora para garantizar
la Ejecucion y conclusion de las Obras de Urbanizacion, como se sefiala en los considerandos 69 y 70 del
presente Estudio Técnico.

ela Afianzadora Fianzas ASECAM S.A., emite fianza folio electronico E-00050679, Numero QRO 002-
001182, de fecha 06 de septiembre de 2018, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar la
Ejecucion y Construccion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa 4, del Fraccionamiento denominado
"La Vista Residencial”.

ela Afianzadora Fianzas ASECAM S.A., emite fianza folio electronico E-00050680, Numero QRO 002-
001183, de fecha 06 de septiembre de 2018, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar la
Ejecucion y Construccion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado
"La Vista Residencial”.

oQUINTO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, un periodo maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente,
cumplimiento al Acuerdo Octavo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado
mediante el EXP.- 29/18, de fecha 24 de agosto de 2018, Autorizo Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de las Etapas 11 y 12 y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 11 y 12, del Fraccionamiento denominado"La Vista Residencial”.

o Transitorio Primero. Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de
fecha 23 de octubre de 2018, Aio I, Numero 2, Tomo I, segunda publicacion de fecha 20 de noviembre
de 2018, Arfo I, Numero 3, Tomo I y publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga”, primera Tomo CLI, de fecha 26 de octubre de 2018, numero 95 y Tomo CLI, de
fecha 02 de noviembre de 2018, Numero 98.

o Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica numero 7,342 de fecha 12 de febrero de 2019, ante /a fe
del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 38, de esta demarcacion
notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: (licencia de ejecucion de obras) 0066127/0015, 00363128/0011,
00363129/0010, 00363130/0011, 00363131/0011/0011, 00363132/0012, de fecha 04 de octubre de
2019, (autorizacion de la venta de /lotes) 00363128/0012, 00363129/0011, 00363130/0012,
00363131/0012, 00363132/0013, 00363127/0016 de fecha 04 de octubre de 2019, (licencia de ejecucion
de obras) 00363133/0009 y 00363134/0009 de fecha 04 de octubre de 2019, (autorizacion de venta de
lotes) 00613682/0001, 00613683/0001, 00613684/0001 y 00613685/0001 de fecha 04 de octubre de
2019, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo identificado con el EXP.- 29/18, de fecha 24 de
agosto de 2018, relativo a la autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las
Etapas 11 y 12 y Renovacion de /la Venta Provisional de Lotes de las Ftapas 5, 6, 7, 8 9, 10 y Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 11 y 12, del Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial”.

oSEXTO. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V., mediante oficio
AQUAA/30/04/2021, Expediente LV/01/10/2017 de fecha 26 de abril de 2021, emite la prorroga de
vigencia de viabilidad, para 2,512 viviendas del Fraccionamiento "La Vista Residencial”, ubicado en Anillo
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Vial II Fray Junipero Serra sin numero Kilometro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzdlez, de esta
ciudad, con una vigencia de hasta el 21 de octubre de 2021.

oSEPTIMO. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/DGM/588/2020 de fecha 15 de abril de
2020, Folio de Referencia 430000/2020/6651, emite cumplimientos a las acciones de mitigacion vial que
sefiala el oficio, para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial IT Fray
Junipero Serra, sin numero Kilometro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad.

oOCTAVO. El Desarrollador deberé presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, un periodo maximo de 90 dias habiles, a partir de la Autorizacion del presente /a
ratificacion del Impacto Ambiental por el total del numero de viviendas que comprende el Fraccionamiento
denominado "La Vista Residencial”.

o TRANSITORIO PRIMERO. Publicacion de la Gaceta ofcial del Muncipio de Queretaro, de fecha 26 de
febrero de 2019, Afo I, Numero 11, publicaciones en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, primera Tomo CLII, de fecha 22 de marzo de 2019, nimero 30 y Tomo CLI, de
fehca 29 de marzo de 2019, NUmero 31.

Transitorio Primero. Publciacion de la Gaceta ofcial del Muncipio de Querétaro, de fecha 02 de abril de 2019,
Afio I, Nimero 13, publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”,
primera Tomo CLII, de fecha 22 de marzo de 2019, nimero 30 y Tomo CLI, de fehca 29 de marzo de 2019,
Ndmero 31.

Transitorio Tercero. Escritura PUblica nimero 7,955 de fecha 12 de abril de 2019, ante la fe del Lic. Enrique
Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 38 de esta Demarcacion Notarial, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios
inmobiliarios:  (Relotificacion)  00613708/0001, 00613717/0001, 00613709/0001, 00613720/0001,
00613723/0001, 00613682/0003, (Relotificacion) 00613714/0001, 00613722/0001, 00363136/0007 vy
00363138/0008 de fecha 07 de octubre de 2019, se hace constar la protocolizacion de la presente autorizacion.

61. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, mediante Planos autorizados de fecha 30 de septiembre
de 2019, expediente folio EXP 064/2017, autoriza la Red de Distribucidon de Agua Potable y Red de Distribucion
Alcantarillado, para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”.

62. La Secretaria de Finanzas emite recibos oficiales de pago del Impuesto Predial para las Etapas 5, 7, 8, 9, 10,
11 y 12 para el Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial II Fray Junipero
Serra, sin nimero Kildmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

ETAPA RECIBO FECHA
R-3111127, Z-4234087, 14 de septiembre de 2021, de fecha 21 de
5 R-3139031, R-3140140, | septiembre 2021, 22 de octubre de 2021, 17 de

Z-3317825 noviembre de 2021, 18 de noviembre de 2021
7 R-3139037 22 de octubre de 2021
8 R-3139039 25 de octubre de 2021

14 de septiembre de 2021, 25 de octubre de
2021, 25 de octubre de 2021, de fecha 25 de
octubre de 2021

10 7-4234079, R-3139033 %ézdle septiembre de 2021, 22 de octubre de
11 Z-3317831 18 de noviembre de 2021

12 Z-4234081, Z-3317830 18 de noviembre de 2021

R-3111134, R-3139032,

9 | R-3139036, , R-3139032

63. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el
expediente nimero EXP.- 02/22 de fecha 11 de enero de 2022, se autoriza las Renovaciones de las Licencias de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9,
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10, 11 y 12, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero
Serra, sin numero Kildmetro 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

64. Para cumplir con el Acuerdo Tercero, Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo
identificado con el expediente nimero EXP.- 02/22 de fecha 11 de enero de 2022, se autoriza las Renovaciones
de las Licencias de Ejecucion de las Obras de urbanizacién y Renovacion de las Ventas Provisional de Lotes, de las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, el Desarrollador
presenta cumplimiento a:

Tercero: Pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente Estudio Técnico: Recibo
oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-23952 de fecha 20 de enero de 2022, por los derechos de
supervision, de la Etapa 5, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL”.
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24095 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 6, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24541 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién, de la Etapa 7, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24149 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 8, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL”.
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24001 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 9, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL”".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24000 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 10, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24590 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 11, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24337 de fecha 20 de enero de 2022, por los
derechos de supervision, de la Etapa 12, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24390 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 5, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24424 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 6, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24367 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 7, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24366 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucidon de las Obras de Urbanizacién, de la Etapa 8, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24384 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién, de la Etapa 9, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24365 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 10, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24368 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 11, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24392 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 12, del Fraccionamiento
denominado “LA VISTA RESIDENCIAL".
eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24391 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 05, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".
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eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24370 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 06, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24407 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 07, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24430 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovaciéon de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 08, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24415 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 09, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24406 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 10, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24405 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 11, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

eRecibo oficial, emitido por la Secretaria de Finanzas No. B-24393 de fecha 20 de enero de 2022, por la
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 12, del Fraccionamiento denominado “LA VISTA
RESIDENCIAL".

Quinto: La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. B-67110 de fecha 28 de agosto de 2022, para el
pago del impuesto Predial para las Etapas 14, 15 y 16 para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado
en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Séptimo: Medite oficio AQUAA/19/04/2022, Expediente LV/01/10/2017 de fecha 22 de abril de 2022,
Abastecedora de Agua y Alcantarillado emite la factibilidad autorizada por el organismo operador, para los
servicios de agua potable y alcantarillado sanitario para 2,512 viviendas (de 4,353 viviendas) con una vigencia
de 6 meses contados a partir del 28 de marzo de 2022, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado
en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Transitorio Primero: Escritura PUblica nimero 13,437 de fecha 25 de abril de 2022, ante la fe del Lic. José
Adolfo Ortega Osorio, Titular de la Notaria Publica Nimero 37, de esta demarcacidon notarial, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios:  00363127/0021, 00363128/0017, 00363129/0016, 00363130/0018, 00363131/0017,
00363132/0017, 00363133/0014 y 00363134/0013 de fecha 16 de mayo de 2022, se hace constar la
Protocolizacion del Acuerdo.

Transitorio Tercero: Primera publicacién de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 01 de marzo
de 2022, Ao II, nimero 12, Tomo II, segunda publicacion de fecha 15 de marzo de 022, Afio II, Nimero 13,
Tomo III y primera publicacién del periddico oficial de gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, Tomo clv, de fecha 25 de marzo de 2022, No. 21, segunda publicacion Tomo CLV, de fecha 01 de
abril de 2022, No. 22.

65. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacion con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefializacién, Obras de cabecera, Drenaje
sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para la Etapa 16 del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, S/N
Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, en cumplimiento en lo sefnalado en la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de
Supervision, la siguiente cantidad:
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DERECHOS DE SUPERVISION, ETAPA 16 DEL FRACCIONAMIENTO “LA VISTA
RESIDENCIAL"
$ 10,620,096.25 X 1.875% $ 199,126.80
TOTAL. $ 199,126.80

(Ciento noventa nueve mil ciento veintiséis pesos 80/100 M.N.).

66. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador
deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, la siguiente cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 16
FRACCIONAMIENTO “LA VISTA RESIDENCIAL”
- . )
Superficie Vendible 41,087.250 m $42.33  $1,739,223.29

Habitacional. X
TOTAL $1,739,223.29
(Un millon setecientos treinta nueve mil doscientos veintitrés pesos 29/100 M.N.).

67. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion de la Etapa 16, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, S/N Km. 6,
Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la
cantidad de $11,405.91 (Once mil cuatrocientos cinco pesos, 91/100 M.N.).

MEDIANTE SAY/2974/2022 DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2022, SE INFORMA QUE LOS
INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO
REUNION DE TRABAJO EL DIA 21 DE OCTUBRE DE 2022, EN LA QUE POR UNANIMIDAD DE VOTOS
AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 16 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "LA VISTA RESIDENCIAL",
UBICADO EN EL ANILLO VIAL IT FRAY JUNIPERO SERRA, SIN NUMERO KILOMETRO 6, DELEGACION
MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE
FECHA 09 DE NOVIEMBRE DE 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero
Serra, S/N Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 16, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del
presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién, deberd solicitar la renovacién
previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las
recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los
articulos 146 y 160 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover
la formacidon de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.
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2. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente
Estudio Técnico:

ePor los Derechos de Supervision de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, como se senala en el Considerando 65.

ePor los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 16, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, como se sefiala en el Considerando 66.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, como
se sefiala en el Considerando 67.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizaciéon del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

3. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
en un periodo maximo de 90 naturales, la ampliacion del Dictamen de Impacto ambiental, emitida por
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, por el nimero total de viviendas del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez, antes de que se desarrollen las Etapas restantes del Fraccionamiento.

4. El Desarrollador debe de realizar, la ejecucion de las obras de urbanizacion en la Etapa 13, la cual
esta pendiente por desarrollar y tiene la obligacion de urbanizar las areas materia de la
transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacién de licencia para ejecuciéon de obras
de urbanizacién correspondiente, lo anterior conforme a lo senalado en el Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro en su articulo 159.

5. Quedan pendiente, el pago de los impuestos por superficies: Vendibles Habitacional, Vendible Comercial y
Reserva del Fraccionador, de la Etapa 15 del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el
Anillo Vial II Fray Junipero Serra, S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, los
cuales deben de ser cubiertos cuando se autorice la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la
Etapa, conforme a lo sefiala en el articulo 192 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

7. En los lotes generados por la autorizacidon de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas
para su constitucién, como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. Conforme a lo establecido en el articulo 213, del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los
programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda,
desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

9. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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10. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

11. El Desarrollador sera responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios
de las vialidades, producto de la presente autorizacidon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
al Municipio de Querétaro.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

13. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el diseno de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

14. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que
las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en
cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro
del mismo fraccionamiento.

15. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en
los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61,
63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefo y Colocacion de Banners) del Reglamento
de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que
debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 113,
donde indica que estd prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el
presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la
banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion
conforme los articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa
de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacién) y el retiro del anuncio a costa del propietario,
titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al
desarrollo.

16. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizara
comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los
lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser
destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo
senalado en los articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. El Desarrollador deberd cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

18. El Desarrollador debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos
anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al
procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.
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19. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales
que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

20. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitid una autorizacion referida en el presente
documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido
en la autorizacién otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera
atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o
Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162,
164, 184, 186 FRACCIONES 1V, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE LA CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO,
DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES, A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE ACUERDO
PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO;
SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: I.I. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y
NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS.
(ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). LII LA
AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO
IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS
VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO). TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE
IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA
(AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO.
TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO
EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO
DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. OCTAVO. SE INSTRUYE A LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION, ASI COMO A LA CONSEJERIA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, DAR SEGUIMIENTO A LAS TRANSMISIONES GRATUITAS A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, QUE SE DERIVEN DE ESTA DELEGACION DE FACULTADES, PARA DAR CERTEZA
TECNICA, JURIDICA Y ADMINISTRATIVA.
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ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial
II Fray Junipero Serra, S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Autorizaciéon de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 16, del
Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del
presente, en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacion
previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacidon atenderan las
recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los
articulos 146 y 160 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el
presente Estudio Técnico:

ePor los Derechos de Supervision de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista
Residencial”, como se sefiala en el Considerando 65.

ePor los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 16, del Fraccionamiento
denominado “La Vista Residencial”, como se sefiala en el Considerando 66.

ePor el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 16, del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”, como
se sefiala en el Considerando 67.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible en un periodo maximo de 90 naturales, la ampliacion del Dictamen de Impacto ambiental, emitida por
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, por el niUmero total de viviendas del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez, antes de que se desarrollen las Etapas restantes del Fraccionamiento.

CUARTO. El Desarrollador debe de realizar, la ejecucion de las obras de urbanizacion en la Etapa
13, la cual esta pendiente por desarrollar y tiene la obligacion de urbanizar las areas materia de la
transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacion de licencia para ejecucion de obras
de urbanizaciéon correspondiente, lo anterior conforme a lo sefialado en el Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro en su articulo 159.

QUINTO. Quedan pendiente, el pago de los impuestos por superficies: Vendibles Habitacional, Vendible
Comercial y Reserva del Fraccionador, de la Etapa 15 del Fraccionamiento denominado “La Vista Residencial”,
ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, los cuales deben de ser cubiertos cuando se autorice la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién
de la Etapa, conforme a lo sefiala en el articulo 192 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.
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SEPTIMO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion
del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas
para su constitucion, como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Conforme a lo establecido en el articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos
en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de
vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los articulos: 12, 224,226 y 241 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el
Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador deberd instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y diseno que establezca la
autorizacién correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente
por el Municipio, de conformidad con el articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en
las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones
menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados,
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios
estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO QUINTO.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63,
105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Diseno y Colocacion de Banners) del Reglamento de
Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera
de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulo 113, donde
indica que estd prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo,
camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccién conforme los articulos:
129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA
(Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable
solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEXTO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan
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Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzadlez asi mismo, en los lotes
habitacionales no se autorizard comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas
destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales, de acuerdo a lo sefalado en los articulos 156 y 157, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador deberd cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le
han impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del
presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los
Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara
inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO. En caso de gue con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o
aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno
Municipal.

VIGESIMO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el
presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo
establecido en la autorizacién otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacidon social al
respecto, esta sera atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la
Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces,
mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere
este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion. En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar /a
transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando
que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la
revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de autorizacion, y sélo para
efectos de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacidon en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la presente autorizacidn, sera de sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la autorizacién.
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CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en
este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de
Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez y Lic. Beatriz
Herrera Medina, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. y el Lic. Roberto Flores
Fernandez, Representante Legal de Inmuebles El Salvador, S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 04 de noviembre de 2022

Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri

Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 0000000000000 000000000000000000000000O0CO0CO0CBO0CO0O
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONS:I'ITUCIéN
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
1,11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, 1V, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16,
184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V,
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Gltimo
parrafo de su articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través
de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva
y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el
municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidn Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante
Sesion de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccién I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones
gue en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccidon V del articulo 115 de la Constitucion
Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacién
en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:
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"“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de
2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el
considerando 13 del presente acuerdo.

SEGUNDO. Fl Honorable Ayuntamiento delega a /a Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, e/
gjercicio de las facultades siguientes:
IL- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de /a denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera
de fraccionamientos autorizados. (articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
facultades que se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa,
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia:

1. En materia de fraccionamientos:

L1, El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven
de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempenfien las funciones que se
deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y
administrativas por la emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos......”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 02 de enero de 2023, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
la Lic. Tania Palacios Kuri, el Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin, Representante Legal de Altos del Marqués S.A.
de C.V., solicita la Denominacién del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion
y Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento que pretende denominar
"Campanillas", ubicado en la Fraccidon 2 de la Fraccidon A, Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B,
de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m?2.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 8,276 de fecha 03 de septiembre de 1984, ante la fe del Lic. Tomas Lozano
Molina, Notario Titular 10, de este Distrito Federal, se hace constar la constitucion Altos del Marques, Sociedad
Anodnima de Capital Variable, que intervienen Don Fernando Ysita del Hoyo, Don Carlos Ysita del Hoyo, Don
Manuel Ysita del Hoyo, Don Francisco Adalberto Portillo Martin, Don Jorge Adalberto Portillo Martin y Don José
Antonio Aspe Peldez y nombrar a los apoderados:

e Don Carlos Ysita del Hoyo.
¢ Don Manuel Ysita del Hoyo.

2. Mediante Escritura Publica nimero 4,091 de fecha 17 de octubre de 1988, ante la fe del Lic. Santos Jesus
Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular nimero 20 de esta capital comparece el Ing. Manuel Ysita del Hoyo,
en su caracter de administrador Unico de la persona moral denominada Altos del Marques, Sociedad Andnima

Municipio de Querétaro
2021-2024 49




de Capital Variable, otorga a favor de los Sefores Francisco Adalberto Portillo Martin y Jorge Adalberto Portillo
Martin, poder general amplisimo.

3. Mediante Escritura Pdblica nimero 22,145 de fecha 29 de mayo de 2018, ante la fe de la Lic. Maria de los
Angeles Guadalupe Arana y de los Cobos, Notario Titular del Despacho de la Notaria 14 de esta Demarcacion
Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00580693/0004
de fecha 19 de diciembre de 2018, se hace constar el contrato de compraventa por una parte, el sefior Jesus
Maria Sanchez y Velasco (también conocido como Jesis Maria Sanchez Velasco), en adelante la parte
vendedora, por otra parte la sociedad denominada Altos del Marques, Sociedad Andnima de Capital Variable,
por medio de su administrador Unico, el sefor Ingeniero Francisco Adalberto Portillo Martin en lo sucesivo la
parte compradora del terreno ubicado en calle Campanillas sin nimero, Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccion B,
Fraccién 1 y Fraccion 2 de la Fraccién B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro,
con una superficie de 10,789.52 m?.

4. Mediante Escritura Publica numero 22,515 de fecha 11 de enero de 2019, ante la fe de la Lic. Maria de los
Angeles Guadalupe Arana y de los Cobos, Notario Titular del Despacho de la Notaria 14 de esta Demarcacion
Notarial, se hace constar la comparecencia de la sociedad denominada Altos del Marques, Sociedad Anénima de
Capital Variable, por medio del sefior Francisco Adalberto Portillo Martin, en su caracter de delegado especial de
la asamblea general ordinaria de accionistas, celebrada el 20 de diciembre de 2018, con el objeto de
protocolizar:

e Eleccion de administrador Unico a la C. Silvia Teresa Portillo Rangel con las facultades de representacion
legal de la sociedad, propias de los poderes para pleitos y cobranzas, actos de administracion y riguroso
dominio.

e Designacion de Lina Crystel Portillo Barraza, Directora General de la empresa con poderes para pleitos y
cobranzas.

e Se designa al C. Francisco Adalberto Portillo Martin, como delegado especial de la asamblea.

5. La Direccién Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emitié el Deslinde Catastral nimero
DMC2006215 de fecha 15 de enero de 2007, para la unidad topografica identificada con clave catastral
140100127326047 y una superficie de 5,482.478 m?.

6. La Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas emitié Deslinde Catastral nimero
DMC2006216 de fecha 15 de enero de 2007, para la unidad topografica identificada con clave catastral
140100127326046 y una superficie de 5,307.032 m?.

7. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, emitié mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/4282/2018 de fecha 10 de septiembre de 2018, el Alineamiento Vial para el predio ubicado, en la
Fraccién 2 de la Fraccion A, Fraccion B, Fraccidon 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores
Sotomayor del Municipio de Querétaro, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046.

8. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS2018 2427-A de fecha
12 de septiembre de 2018, para un desarrollo habitacional con 60 viviendas y 8 locales comerciales, en una
superficie de 10,789.51 m?, del predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccion A, Fraccion B, Fraccion 1y
Fraccién 2 de la Fraccién B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro, con una
superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

9. La Secretaria de Movilidad, emitié6 mediante oficio SEMOV/2019/379, folio referencia 430000/2019/981 de fecha
28 de marzo de 2019, el Dictamen de Impacto en Movilidad, para 60 viviendas y 8 locales comerciales, en una
superficie de 10,789.51 m?, del predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccion A, Fraccion B, Fraccion 1y
Fraccién 2 de la Fraccién B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro, con una
superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.
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10.La Secretaria de Finanzas, emitié el pago del impuesto predial, mediante recibo nimero B-40650 de fecha 02
de febrero de 2022, del predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccidn A, Fraccion B, Fraccion 1y Fraccion 2 de
la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro, con una superficie de
10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

11.La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié mediante oficio nUmero OF
VE/01861/202 SCG-20186-22, de fecha 18 de octubre de 2022, con una prérroga de vigencia de 180 dias, la
factibilidad de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para un conjunto
habitacional para 60 viviendas y 8 locales comerciales, en una superficie de 10,789.51 m?, del predio ubicado
en la Fracciéon 2 de la Fraccion A, Fraccidon B, Fraccion 1 y Fraccién 2 de la Fracciéon B, de la Delegacion Félix
Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046.

12.La Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, emitio el
Dictamen Previo de Obra con folio CMPC/DPO/207/2022 de fecha 05 de mayo de 2022, para 60 viviendas y 8
locales comerciales, en una superficie de 10,789.51 m?, del predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccion A,
Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccidon 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de
Querétaro, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

13.La Comisién Federal de Electricidad, emitié la factibilidad del suministro de energia eléctrica mediante oficio
ndmero DP411/22 de fecha 26 de mayo de 2022, para el predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccion A,
Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccidon 2 de la Fraccidon B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de
Querétaro.

14.La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emitié la Constancia de Situacion Fiscal, de fecha 06 de junio de
2022, para la empresa denominada Altos del Marqués, Sociedad Andnima de Capital Variable, con Registro
Federal de Contribuyentes: AMA8409039C2, con domicilio en calle Francisco Javier Clavijero, nimero 6,
Fraccionamiento Los Molinos, Delegacion Municipal Centro Histdrico de esta ciudad, con cédigo postal 76150.

15.La Comisién Estatal de Infraestructura, del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié la validacion del
Estudio Hidroldgico y Pluvial mediante oficio nimero CEI/SI/DPCH/00997/2022, nimero de folio: DH0622-26 de
fecha 15 de julio de 2022, para el predio ubicado en la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccion B, Fraccion 1y
Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro.

16.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié la Manifestacion de
Impacto Ambiental, folio SESEDU/437/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, con una vigencia de 5 anos
(contados a partir de la recepcion del presente), para el predio ubicado en la Fraccion 2 de la Fraccién A,
Fraccidon B, Fraccién 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor del Municipio de
Querétaro.

17.la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 el Visto Bueno de Lotificacion, mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/1446/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022, para el Fraccionamiento que pretende
denominar "Campanillas" ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccion A, Fraccién B, Fraccion 1y
Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de
10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046, quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
FRACCIONAMIENTO "CAMPANILLAS"
NO. NO.
uso SUPERFICIE % LOTES VIVIENDAS

SUPERFICIE COMERCIAL 863.216 8.00 % 8 0
SUPERFICIE
HABITACIONAL 6,009.950 55.70 % 60 60
SUPERFICIE VIAL 2,653.484 24.59 % 0 0

Municipio de Querétaro 5 'I
2021-2024



PASO DE SERVICIOS 120.840 1.12 % 0 0
AREA VERDE 456.285 4.23 % 2 0
AREA DE EQUIPAMIENTO 685.735 6.36 % 1 0

TOTAL | 10,789.510 | 100.00 % 71 60

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe trasmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por
concepto de Vialidades una superficie de 2,653.484 m?, por concepto de Area Verde una superficie
de 456.285 m? y por concepto de Equipamiento una superficie de 685.735 m?.

18.Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador, para la vialidad del Fraccionamiento que pretende
denominar "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccién B, Fraccion 1 y
Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de
10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Circuito Campanillas

19.Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible Municipal, se constatd que la nomenclatura de la vialidad propuesta, no se repite en ninguna de las
calles existentes en la zona, asi como las calles Campanillas, Narciso y Manzanilla, son vialidades ya reconocidas
en el Fraccionamiento Insurgentes, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se
indica:

Narciso
Manzanilla

e Circuito Campanillas )
¢ Campanillas .

20.El Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente
a los Derechos de Nomenclatura de la Vialidad de nueva creacion para el Fraccionamiento que pretende
denominar "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccidén B, Fraccion 1 y
Fraccién 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de
10,789.52 m?, y con clave catastral 140100127326046, segun lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio
de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO "CAMPANILLAS"
POR POR CADA
CADA 10.00 MTS.
. LONGITUD
DENOMINACION ML. 10&-00 EXCEDENTE TOTAL
$853.78 $85.06
Circuito Campanillas 255.10 $1,707.56 $ 510.36 $2,217.92
TOTAL $
2,217.92

(Dos mil doscientos diecisiete pesos 92/100 M.N.)

21.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision del
Fraccionamiento que pretende denominar "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccidn 2 de la Fraccion A,
Fraccidn B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccidon B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
con una superficie de 10,789.52 m?, y con clave catastral 140100127326046, la siguiente cantidad:
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DERECHOS DE SUPERVISION FRACCIONAMIENTO "CAMPANILLAS"

$2,523,463.28 X 1.875% $47,314.96
TOTAL $ 47,314.96

(Cuarenta y siete mil trescientos catorce pesos 96/100 M.N.)

22.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional, del
Fraccionamiento que pretende denominar "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccion A,
Fraccion B, Fraccidon 1 y Fraccion 2 de la Fraccidén B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO "CAMPANILLAS"

Superficie Vendible 2,855.498 m?2 X $25.935 $ 155,868.05
Habitacional.

TOTAL $155,868.05
(Ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y ocho pesos 05/100 M.N.)

23.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Comercial, del
Fraccionamiento de tipo medio que pretende denominar "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de
la Fraccion A, Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
FRACCIONAMIENTO "CAMPANILLAS"

Superficie Vendible

) 863.216 m?2 X $ 58.09 $50,148.01
Comercial.

TOTAL $50,148.01
(Gincuenta mil ciento cuarenta y ocho pesos 01/100 M.N.)

24.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Lotificacion, del Fraccionamiento que pretende denominar "Campanillas", ubicado en el
predio de la Fracciéon 2 de la Fraccidon A, Fraccién B, Fraccién 1 y Fraccion 2 de la Fraccién B, de la Delegacion
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046, la siguiente cantidad: $5,825.00 (Cinco mil ochocientos veinticinco pesos 00/100 M.N.).

25.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento que pretende
denominar "Campanillas”, ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccién B, Fraccion 1 y
Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de
10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046, la siguiente cantidad: $5,402.75 (Cinco mil cuatrocientos
dos pesos 75/100 M.N.).

26.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
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Autorizacion de la Denominacion, del Fraccionamiento que pretende denominar "Campanillas", ubicado en el
predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A, Fraccidon B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacién
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046, la siguiente cantidad: $2,589.35 (Dos mil quinientos ochenta y nueve pesos 35/100 M.N.)

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/539/2023 DE FECHA 24 DE FEBRERO DE 2023, SE INFORMA QUE
EL DIA 24 DE FEBRERO DE 2023, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE
VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO, ASIGNACION
DE NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, AUTORIZACION DE LA LOTIFICACION Y LA LICENCIA DE
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
"CAMPANILLAS", UBICADO EN EL PREDIO DE LA FRACCION 2 DE LA FRACCION A, FRACCION B,
FRACCION 1 Y FRACCION 2 DE LA FRACCION B, DE LA DELEGACION FELIX OSORES SOTOMAYOR
DE ESTA CIUDAD, CON UNA SUPERFICIE DE 10,789.52 M? Y CON CLAVE CATASTRAL
140100127326046.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE
FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin, Representante
Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Denominacion del Fraccionamiento "Campanillas", ubicado
en el predio de la Fraccidon 2 de la Fraccién A, Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccién 2 de la Fraccion B, de la
Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin, Representante
Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V. la Lotificacion del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fracciéon A, Fraccion B, Fraccidon 1 y Fraccién 2 de
la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y
con clave catastral 140100127326046.

3. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin, Representante
Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccién A,
Fraccién B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccién B, de la Delegacidon Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento,
las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin, Representante
Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento
denominado "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccién A, Fracciéon B, Fraccion 1
y Fraccidn 2 de la Fraccion B, de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de
10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.
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5. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el

Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al
Dictamen Técnico por los:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del
Fraccionamiento denominado "Campanillas", conforme al Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision del Fraccionamiento
denominado "Campanillas", conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento denominado “Campanillas”,
conforme al Considerando 22, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", conforme al Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento denominado "Campanillas", conforme al Considerando 25, del
presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacién, Fraccionamiento
denominado "Campanillas", como se sefiala en el Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el

Desarrollador debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura
Publica, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 2,653.484 m?, por concepto de Area
Verde una superficie de 456.285 m? y por concepto de Equipamiento una superficie de 685.735
m?2, como se sefiala en la tabla de superficies generales, del Considerando 17 del presente Estudio Técnico,
debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion
del Municipio de Querétaro.

. Para la obtencion de la Venta Provisional de Lotes, del Fraccionamiento que pretende denominar

"Campanillas", el Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, las siguientes autorizaciones:

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, para el Fraccionamiento denominado "Campanillas”, ubicado en el predio de la Fraccién
2 de la Fraccién A, Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046.

e La Renovacion de la Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial (ya
gue tiene una vigencia de 180 dias), para el Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado
en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccién A, Fraccidon B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccién B,
de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con
clave catastral 140100127326046.

. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el

permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.
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9. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas
para su constitucién, como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

10.Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa,
en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los
programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda,
desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

11.En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a transmision
gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156
y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12.Se podra constituir el régimen de Propiedad en Condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla
con lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

13.Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

14.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

15.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

16.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacidon y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el diseno de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

17.De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que
las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo
en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén
dentro del mismo Fraccionamiento.

18.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I,
III, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material
en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio
compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la
banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que
no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de
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infraccién conforme al articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de
2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspension de
anuncios inherentes al desarrollo.

19.El Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo
anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

20.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

21.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en
los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos
anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al
procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13,
15 FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161,
162, 164, 184, 186 FRACCIONES 1V, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO
DE FECHA 9 DE OCTUBRE DF 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA
DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES
SIGUIENTES: I- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION DE
RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO
ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO
TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.1. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL
PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL
MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin,
Representante Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Denominacion del Fraccionamiento
"Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccidon A, Fraccidon B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la
Fraccion B, de la Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con
clave catastral 140100127326046.
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SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin,
Representante Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Lotificacion del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccidon A, Fraccion B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la
Fraccién B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con
clave catastral 140100127326046.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin,
Representante Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion 2 de la Fraccién A,
Fraccién B, Fraccion 1y Fraccién 2 de la Fraccién B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con
una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Ing. Jorge Adalberto Portillo Martin,
Representante Legal de Altos del Marqués S.A. de C.V., la Nomenclatura de las Vialidades del
Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccién 2 de la Fraccion A,
Fraccion B, Fraccidon 1y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con
una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral 140100127326046.

QUINTO. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2023, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados
al Dictamen Técnico por los:

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura, de las vialidades del
Fraccionamiento denominado "Campanillas", conforme al Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Supervision del Fraccionamiento
denominado "Campanillas", conforme al Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento denominado “Campanillas”,
conforme al Considerando 22, del presente Estudio Técnico.

e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", conforme al considerando 23, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del Fraccionamiento denominado
"Campanillas", conforme al Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de La Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento denominado "Campanillas", conforme al Considerando 25, del
presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Denominacién, Fraccionamiento
denominado "Campanillas", como se sefiala en el Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir
copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEXTO. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156, del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica,
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 2,653.484 m?, por concepto de Area Verde una
superficie de 456.285 m? y por concepto de Equipamiento una superficie de 685.735 m?, como se
senala en la tabla de superficies generales, del Considerando 17 del presente Estudio Técnico, debiendo

5 8 Municipio de Querétaro
2021-2024




coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracién del Municipio
de Querétaro.

SEPTIMO. Para la obtencién de la Venta Provisional de Lotes, del Fraccionamiento que pretende denominar
"Campanillas", el Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, las siguientes autorizaciones:

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado PUblico, emitido por la Secretaria de Servicios PUblicos
Municipales, para el Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado en el predio de la Fraccion
2 de la Fracciéon A, Fraccidon B, Fraccion 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B, de la Delegacion Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con clave catastral
140100127326046.

e La Renovacion de la Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial (ya
que tiene una vigencia de 180 dias), para el Fraccionamiento denominado "Campanillas", ubicado
en el predio de la Fraccidon 2 de la Fracciéon A, Fraccion B, Fraccién 1 y Fraccion 2 de la Fraccion B,
de la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 10,789.52 m? y con
clave catastral 140100127326046.

OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

NOVENO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion
del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las disposiciones establecidas
para su constitucion, como lo sefala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos
en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de
vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacidon Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, asi mismo, los lotes
destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados
para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los
articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Se podra constituir el régimen de Propiedad en Condominio, mediante escritura publica,
cuando se cumpla con lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO TERCERO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador
debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega de las mismas la Municipio de Querétaro.
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DECIMO QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con
la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y diseno que establezca la autorizacion
correspondiente, el diseno de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en
las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas
para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo
en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro
del mismo Fraccionamiento.

DECIMO OCTAVO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta
deberad ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del
Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes;
por lo que deberd de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al
articulos 108 fraccidn I, III, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto
como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica,
sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales
que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de
infraccion conforme al articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500
UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la suspensiéon de anuncios
inherentes al desarrollo.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador se encargard de promover la formacidn de la Asociacién de Colonos del
Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision
del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los
Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara
inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “"La Sombra de Arteaga”, asi como en la
Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces,
mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)
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El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere
este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion. En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la
transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando
que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, daré lugar a proceder a la
revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacién, y sélo para
efectos de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusidon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo
anterior, deberd remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en
este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de
Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, Delegacion Félix Osores Sotomayor y al Ing. Jorge
Adalberto Portillo Martin, Representante Legal de Altos del Marqués, S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 13 de marzo de 2023
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
00 0000000000000 00000000000000000000000CO0O0O00CODOGOS OO
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REGLAS DE OPERACION

CAPITULO I
Disposiciones Generales

Articulo 1.

Las presentes reglas tienen por objeto regular la operacidn de la accién implementada con motivo
de lo dispuesto en la Linea de Accidén 2.9, contenida en el Programa 2 denominado Municipio
Incluyente dentro del Eje 1. Por ti y tu Familia, del Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024.

Articulo 2. Del Objeto

La accién regulada por las presentes Reglas de Operacion, tiene por objeto:

2.1 Contribuir al bienestar, proteccién y derecho a la salud a un sector social vulnerable de la
poblacién del municipio de Querétaro.

2.2 Brindar a la poblacion objetivo a través de Institucion de Asistencia Médica e Institucion de
Seguros y Sociedades Mutualistas que resulten adjudicadas, los servicios de aseguramiento asi
como asistencia médica dentro de la cobertura establecida en las presentes Reglas y asi
salvaguardar su integridad fisica y afrontar el evento fortuito sin vulnerar la economia de sus
familias.

Articulo 3. Meta Programada

Se busca beneficiar hasta 3,000 comerciantes en via publica y locatarios de mercados publicos y
privados, operadores de taxi, artistas, trabajadores de medios de comunicacion y empresarios de
micro y pequeias empresas, ubicadas dentro del municipio de Querétaro, sujeto a la disponibilidad
presupuestal, para los beneficiarios la vigencia se extendera hasta por el tiempo que se encuentre
sefialado en su pdliza de seguro.

Articulo 4. Poblacion Objetivo

Personas fisicas con un rango de edad de 18 a 99 afios, que ejerzan el comercio en via publica o en
mercados publicos y privados, operadores de taxi, artistas, trabajadores de medios de
comunicacion y empresarios de las micro y pequefias empresas, ubicadas dentro del municipio de
Querétaro.

Articulo 5. Glosario

Para los efectos de las presentes Reglas de Operacién se entenderd, en singular o plural, por:
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Accion regulada por las Reglas: La accion implementada con motivo de lo dispuesto en la Linea
de Accidn 2.9 contenida en el Programa 2 denominado Municipio Incluyente dentro del Eje 1. Por ti
y tu Familia, del Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, enfocada a brindar un Seguro de Vida y
Asistencia Médica para comerciantes en via publica, locatarios de mercados publicos y privados,
operadores de taxi, artistas, trabajadores de medios de comunicacion y empresarios de las micro y
pequefias empresas ubicadas dentro del municipio de Querétaro.

AMEQ: Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro.

Artista: Persona que, a partir de su ingenio y creatividad, ejerce profesionalmente la labor de
plasmar, sobre soportes fisicos, la expresion de sus ideas y sentimientos para transmitirlos a un
publico por medio de piezas y obras acabadas.

Beneficiario adicional: Persona designada por el beneficiario principal en el certificado de seguro
de vida y/o personas designadas por el beneficiario principal para el servicio de asistencia médica.

Beneficiario principal: Comerciante en via publica, locatario de mercado publico y privado,
operador de taxi, artista, empresario MiyPe y trabajador de medio de comunicacion, que participd y
cumplié con los criterios y requisitos de acceso a la accion regulada por éstas Reglas y es sujeto de
los beneficios.

Comerciantes en via publica: Son las personas fisicas que realizan de manera ordinaria
actividades u operaciones de comercio en la via publica conforme a la clasificacion que al efecto
establece el articulo 2, fraccion II del Reglamento para el Desarrollo de Actividades comerciales en
via publica del Municipio de Querétaro.

Comercio en via publica: Actos de comercializar bienes de manera ordinaria o extraordinaria en
la via publica.

CGCSM: Coordinacion General de Comunicacion Social Municipal.

Concesion: Acto juridico-administrativo mediante el cual, el Poder Ejecutivo del Estado, por si 0 a
través de la Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro, otorga a una persona fisica o moral la
facultad de prestar el servicio publico de transporte en cualquiera de sus modalidades.

Concesionario: La persona fisica o0 moral a quien se otorga o es titular de una concesion.

Departamento: Departamento de Inclusion Social adscrito a la Direccion de Fomento e Inclusion
Social de la Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral del Municipio de Querétaro.

Direccion: Direccion de Fomento e Inclusion Social, adscrita a la Subsecretaria de Planeacion y
Fomento al Desarrollo Social de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social del Municipio de
Querétaro.

Formato de Solicitud a la accién regulada por las Reglas: Documento electrénico que debera
llenar el solicitante, para el acceso a la accion regulada por estas Reglas, en el cual debera adjuntar
la documentacién que acredite los criterios y requisitos establecidos en el articulo 10 de las
presentes Reglas.
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Locatario: Persona con capacidad legal y autorizacidn municipal, que ejerce el comercio como
ocupacion ordinaria en algin espacio dentro de los limites del mercado publico y privado municipal.

Mercado privado: Lugares o estructuras publicas destinadas a operaciones comerciales,
marcadas por la actividad constante entre vendedores y consumidores.

Mercado publico municipal: Conjunto de establecimientos mercantiles regulados por la
Direccion de Servicios Complementarios adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales
dentro de los cuales se comprenden los siguientes:

Mercado Benito Juarez

Mercado de Las Flores

Mercado General Mariano Escobedo
Mercado Hidalgo

Mercado José Maria y Morelos
Mercado Josefa Ortiz de Dominguez
Mercado Lazaro Cardenas

Mercado Lomas de Casa Blanca

Microempresas: Unidades econdmicas dedicadas a la industria, comercio o servicios, que tienen
menos de 10 trabajadores.

MiyPe: Micro y pequena empresa.

Operador de Taxi: Persona fisica que cuenta con Tarjetdon de Identificacion del Operador
expedido por la autoridad competente en materia de transporte, para conducir un taxi.

Reglamento: Reglamento para el Desarrollo de Actividades Comerciales en Via Publica del
Municipio de Querétaro.

Reglas: Reglas de Operacion de la accion implementada con motivo de lo dispuesto en la Linea de
Accion, 2.9, contenida en el Programa 2 denominado Municipio Incluyente dentro del Eje 1. Por ti y
tu Familia, del Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, enfocada a brindar Seguro de Vida y
Asistencia Médica para comerciantes en via publica, locatarios de mercados publicos y privados
ubicados en el municipio de Querétaro, operadores de taxi, artistas, trabajadores de medios de
comunicacion y empresarios de las micro y pequefias empresas.

RFC: Registro Federal de Contribuyentes.
SDC: Secretaria de Cultura

SDHS: Secretaria de Desarrollo Humano y Social.

SEDESO: Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro.

SFDI: Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral.

SGGM: Secretaria General de Gobierno Municipal de Querétaro.
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SSPM: Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

Taxi: Vehiculo autorizado y registrado ante autoridad competente en materia de transporte, para
prestar el servicio de transporte publico en su modalidad de taxi de la concesion correspondiente.

TIO. Tarjeton de Identificacion del Operador, otorgado por autoridad competente en materia de
transporte, a los operadores para poder operar vehiculos de transporte publico y especializado.

Trabajadores de medios de comunicacion: Persona que desempefia alguna funcién, labor,
actividad o quehacer; en apoyo a la operacién, administracion o funcionamiento de las diversas
actividades de un medio de comunicacion.

CAPITULO II

De la Acciéon Regulada

Articulo 6. Instancias Participantes

La dependencia encargada de la implementacion de la accién regulada por las Reglas, a través de
la Subsecretaria de Fomento y Desarrollo Integral es la Secretaria de Desarrollo Humano
y Social.

La unidad administrativa responsable de la ejecucion de la accion regulada por las Reglas es la
Direccion de Fomento e Inclusién Social adscrita a la Subsecretaria de Fomento y
Desarrollo Integral, la cual contara con las siguientes atribuciones:

a) Emitir y publicar la convocatoria de la accidn regulada por las Reglas.

b) Integrar y conservar los expedientes electronicos de cada uno de los beneficiarios, que
sustentan la lista de candidatos.

c) Integrar y administrar el padron de beneficiarios.

d) Solicitar al Departamento de Inclusién Social, la publicaciéon de los resultados en la pagina
oficial del Municipio de Querétaro.

e) Solicitar la colaboracion institucional de las dependencias participantes del Municipio de
Querétaro en el ambito de su competencia.

f) Coordinar la ejecucion de la accion regulada por las Reglas.

g) Vigilar y promover el cumplimiento de la accion regulada por las Reglas.

h) Implementar las Reglas de Operacion y resolver los casos no previstos en las mismas;

i) Resolver controversias originadas en la accion regulada por las Reglas.

j) Las demas necesarias para alcanzar el objetivo de la accion regulada por las Reglas.

La accion regulada por las Reglas, se auxiliara de las siguientes dependencias participantes, las
cuales contaran con las siguientes atribuciones:

1. Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro, dependencia encargada de validar la
documentacién adjunta que presenten los solicitantes del beneficio de la accién regulada
por las Reglas mediante el Tarjetdn de Identificacion del Operador (TIO).
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Direccion de Inspeccion en Comercio y Espectaculos, adscrita a la SGGM,
dependencia responsable de validar la vigencia de las licencias municipales de
funcionamiento o placa de empadronamiento municipal de funcionamiento para el ejercicio
del comercio establecido, gafete o credencial y autorizacion expedida para el ejercicio del
comercio en la via publica, cualquiera que sea su clasificacion conforme al articulo 12 del
Reglamento, conforme a la documentacién adjunta que presenten los solicitantes del
beneficio de la accion regulada por las Reglas.

Direccion de Servicios Complementarios, adscrita a la SSPM, dependencia
responsable de validar conjuntamente con la Jefatura del Departamento de Licencias de
Funcionamiento adscrita a la SEDESO, las licencias municipales de funcionamiento
conforme a la documentacion que adjunten los solicitantes del beneficio de la accién
regulada por las Reglas.

Jefatura del Departamento de Licencias de Funcionamiento, adscrita a la SEDESO,
dependencia responsable de validar conjuntamente con la Direccidon de Servicios
Complementarios adscrita a la SSPM, las licencias municipales de funcionamiento conforme
a la documentacion que adjunten los solicitantes de la accion regulada por las Reglas.

Coordinacion General de Comunicacién Social, dependencia responsable de validar la
lista de los candidatos de trabajadores de medios de comunicacién conforme a la
documentacién que adjunten los solicitantes de la accidn regulada por las Reglas.

Coordinacion de Planeacion, adscrita a la SDC, dependencia responsable de validar la
lista de los candidatos de artistas conforme a la documentacion que adjunten los
solicitantes de la accién regulada por las Reglas.

Articulo 7. De la Coordinacion Interinstitucional

La Secretaria de Desarrollo Humano y Social, a través de la instancia responsable de su ejecucion,
podra coordinarse con las instancias publicas municipales que resulten competentes, asi como
concertar la realizacion de acciones con instancias estatales del sector publico o privado para lograr
los objetivos de la accién regulada por las reglas; en este Ultimo caso, se formalizard su
participacion con los actos juridicos correspondientes.

Articulo 8. De los Beneficios

Los beneficios a los que permite acceder la accidn regulada por las Reglas son:

- Seguro de vida
- Asistencia médica

8.1 Seguro de Vida: A través de la Institucion de Seguros y Sociedades Mutualistas que resulte
adjudicada en cumplimiento al objeto de la accién regulada por las Reglas, el beneficiario principal
podra nombrar a un beneficiario adicional en el Formato de Solicitud, quien podra recibir el derecho
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del seguro de vida, contando con una suma asegurada por la cantidad de $100,000.00 (cien mil
pesos 00/100 moneda nacional).

En este beneficio, se debera considerar que:

¢ La vigencia de la pdliza sera al término del ejercicio fiscal en el que ésta se emitid.

¢ Las condiciones generales, exclusiones, pdliza y en general, todo lo relacionado con
este beneficio, correrd a cargo de la Institucion de Seguros y Sociedades Mutualistas
que resulte adjudicada.

e En caso de fallecimiento del beneficiario principal, la Institucion de Seguros y
Sociedades Mutualistas que resulte adjudicada, pagara la suma asegurada de
$20,000.00 (veinte mil pesos 00/100 moneda nacional) para gastos funerarios.

8.2. Asistencia Médica: El beneficiario principal, y hasta 3 personas que éste designe en el
Formato de Solicitud a la accién regulada por las Reglas, podran recibir -tanto él como sus
beneficiaros adicionales-, a través de la credencial entregada solo al beneficiario principal,
asistencia médica a través de la institucién que resulte adjudicada en cumplimiento al objeto de la
accion regulada por las Reglas, respecto de los servicios siguientes:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

Servicio de asistencia médica:

Atencion al beneficiario principal y adicionales por accidente laboral: Incluye los
tratamientos que se deriven de la atencidn, a excepcién del pago de medicamentos, el
pago de protesis, los tratamientos de neurocirugia, intervencionismo, oftalmologia y terapia
intensiva.

Quedan excluidos del servicio de asistencia médica las cirugias estéticas y las
enfermedades preexistentes.

En caso de que el beneficiario principal o adicionales se encuentren bajo el influjo del
alcohol, drogas o cualquier tipo de sustancia prohibida o psicotropica, o presenten lesiones
por rifias, no se brindard asistencia médica como parte de la accién regulada por las
Reglas, dejando a consideracion de la institucion la prestacion de la misma.

15 consultas anuales entre el beneficiario principal y beneficiarios adicionales, con médico
general.

10 tomas de radiografias e interpretacion anuales, entre el beneficiario principal y
beneficiarios adicionales.

10 consultas anuales entre el beneficiario principal y beneficiarios adicionales, de las
siguientes especialidades: traumatologia y ortopedia, cirugia general, medicina interna,
ginecologia y obstetricia, pediatria, psicologia y nutricién.

Laboratorios clinicos indicados por el médico correspondiente en la consulta.

4 traslados en ambulancia entre el beneficiario principal y beneficiarios adicionales.

5 sesiones de fisioterapeuta. Indicadas por el médico especialista.

La asistencia médica a que refieren los incisos 3), 4), 5), y 6), se desprenden de las consultas con
médico general que refiere el inciso 2).
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Las consultas deberan hacerse previa cita con la institucion que brinde el servicio de asistencia
médica.

Articulo 9. Origen de los Recursos

Los beneficios de la accidn regulada por las presentes Reglas son otorgados a través de servicios
contratados con recursos de naturaleza municipal y no estaran sujetos a la consecucién de fondos
federales o estatales.

Articulo 10. Criterios y requisitos de acceso a la accion regulada por las Reglas

Para tener acceso al beneficio que otorga la accion regulada por las Reglas, el comerciante en via
publica, locatario de mercado publico y privado municipal, operador de taxi, artista, trabajadores de
medios de comunicacidn, y empresario de micro y pequefias empresas, deberan llenar el Formato
de Solicitud para ser beneficiario de la accidn regulada por las Reglas de manera electrénica en la
pagina web del municipio: www.municipiodequerétaro.gob.mx, en las fechas establecidas en la
convocatoria que al efecto se publique, ademas de cumplir con los criterios y requisitos siguientes:

10.1 Criterios:
-El solicitante deberd contar con una edad entre los 18 a 99 afios de edad, a la fecha de

incorporacion a la accion regulada por las Reglas.

-Para el caso de la asistencia médica, el solicitante podra designar hasta 3 personas con un rango
de 0 hasta 99 afios de edad como beneficiarios adicionales. Para el caso del seguro de vida, el
solicitante podra designar un beneficiario adicional con un rango de 0 hasta 99 afos de edad al
momento de incorporacion a la accion regulada por las Reglas.

-Residir en el municipio de Querétaro.

-Contar con Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP).

-Ser persona fisica y realizar actividades u operaciones de comercio en via publica, en mercados
publicos y privados municipales, ser operador de taxi, artista, trabajadores de medios de
comunicacién y empresario de micro y pequeiias empresas.

10.2 Requisitos para nuevo ingreso:

Todos los solicitantes deberan presentar los siguientes documentos:

BENEFICIARIO BENEFICIARIO(S) BENEFICIARIO
PRINCIPAL ADICIONALES DE ADICIONAL
ASISTENCIA MEDICA SEGURO DE VIDA
-Acta de nacimiento vigente | -Presentar Clave Unica de | -Presentar Clave Unica de
(Nacionalidad mexicana). Registro de Poblacién | Registro de Poblacion (CURP).
(CURP).
7
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-Credencial para votar (IFE/INE)
vigente con domicilio en el
Municipio de Querétaro.

-En caso de ser mayor de 18
afos, presentar Credencial
para votar (IFE/INE).

-Presentar Clave Unica de
Registro de Poblacion (CURP).

-Comprobante de domicilio del
Municipio de Querétaro de no
mas de 3 meses de antigliedad:
Recibo de pago de impuesto
predial, energia eléctrica, agua,

gas, cable, teléfono, o
constancia de residencia
expedida por autoridad

competente. En el caso de los
tickets de pago, éstos no seran
validos.

Si resulta aplicable:

-Acta de Matrimonio expedida
por autoridad competente.

-En caso de Concubinato debera
manifestarlo bajo protesta de
decir verdad en el Formato de
Solicitud a la accion regulada
por las Reglas.

10.2.1 Para el caso de los comerciantes en via publica, deberan contar con la siguiente
condicion y presentar el siguiente documento:

-Encontrarse insertos en el padron de comerciantes en via publica validado por la Direccion de
Inspeccion en Comercio y Espectaculos, y en su caso presentar foto credencial emitida por la
Direccion de Inspeccion en Comercio y Espectaculos.

10.2.2 Para el caso de los locatarios de mercados publicos y privados deberan contar
con la siguiente condicién y presentar el siguiente documento:

-Para el caso de los locatarios de mercados publicos, deberan encontrarse insertos en el padrén de

comerciantes validado por la Direccion de Servicios Complementarios.

-Para el caso de los locatarios de mercados privados, deberan encontrarse insertos en el padron de
la Secretaria de Desarrollo Sostenible SEDESO del Municipio de Querétaro.

-Licencia Municipal de Funcionamiento vigente.
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10.2.3 Para el caso de los operadores de taxi, deberan contar con la siguiente condicion

y presentar los siguientes documentos:

- Encontrarse insertos en el padrén de operadores, validado por la Agencia de Movilidad del Estado

de Querétaro.

-Tarjetdn de Identificacion del Operador expedido por la autoridad competente en materia de

transporte.
-Licencia de manejo tipo C, vigente.
10.2.4 Para el caso de los artistas, deberan contar con la siguiente documentacion:

- Constancia de situacion fiscal con la actividad econdmica de artista independiente.

- Curriculum artistico, soportado con documentos que avalen su trayectoria profesional en una

disciplina artistica, durante los dos ultimos afios.

10.2.5 Para el caso de las micro y pequeifas empresas, presentar la siguiente

documentacion:

-Licencia Municipal de Funcionamiento vigente.

10.2.6 Para el caso de los Trabajadores de medios de comunicacion presentar la

siguiente documentacion:

- Carta emitida por el medio de comunicacion que acredite que estd inscrito en la némina o que

recibe un pago por prestacion de servicios.
10.3 Requisitos para Renovacion:

Todos los beneficiarios principales deberan presentar los siguientes documentos:

OPERADOR Trabajadores de

COMERCIANTE LOCATARIO MIYPE DE Medios y
DOCUMENTOS ; E’N DE TAXI Programas
VIA PUBLICA MERCADO Informativos

ARTISTAS

-Carta o constancia emitida por la asociacién de lideres de tianguis / )
Foto credencial emitida por la Direccién de Inspecciéon en Comercio y SI
Espectaculos.

-Licencia Municipal de Funcionamiento (vigente). st SI

-Tarjetdn de Identificacion del Operador expedido por la autoridad SI
competente en materia de transporte.

-Licencia de manejo tipo C, vigente. SI

-Carta emitida por el medio de comunicacién que acredite que esta .
inscrito en la ndmina o que recibe un pago por prestacion de servicios st

- Constancia de situacion fiscal con la actividad econdmica de artista
independiente.

st

- Curriculum artistico, soportado con documentos qué avalen su
trayectoria profesional en una disciplina artistica, durante los dos
ultimos afios.

st
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Resulta aplicable en caso de modificacion:
-Acta de Matrimonio expedida por autoridad competente.

-En caso de Concubinato deberd manifestarlo bajo protesta de decir
verdad en el Formato de Solicitud a la accion regulada por las Reglas.

EN CASO DE MODIFICAR BENEFICIARIOS ADICIONALES:

Persona beneficiaria adi,cional seguro de vida:
Presentar Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP).

Persona beneficiaria adicional asistencia médica:
Podré designar hasta 3 personas.

Presentar Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP).

En caso de ser mayor de 18 afios, presentar Credencial para votar (INE/IFE) (Vigente).

Articulo 11. Proceso de registro y mecanica de operacion

1.

La instancia responsable expedira y publicara la Convocatoria en la pagina del Municipio de
Querétaro (www.municipiodequeretaro.gob.mx), en la que dard a conocer el periodo de
registro, asi como los criterios y requisitos sefialados en el articulo 10 de las presentes
Reglas.

El solicitante debera llenar el Formato de Solicitud a la accion regulada por las Reglas, el
cual se realizara de manera electronica en la pagina del municipio de Querétaro:
www.municipiodequeretaro.gob.mx

El solicitante debera adjuntar la documentacion correspondiente para acreditar los criterios
establecidos en el articulo 10 de las presentes Reglas.

Con la informacion recabada de los puntos 2 y 3 del presente articulo, la instancia
responsable revisara que se acrediten los criterios y requisitos de participacion e integrara
los expedientes.

Integrados los expedientes y validados por la instancia responsable, se remitiran las listas
de los probables beneficiarios a la Direccion de Inspeccion en Comercio y Espectaculos
correspondiente a los comerciantes en via publica; a la Direccion de Servicios
Complementarios y a la Jefatura del Departamento de Licencias de Funcionamiento de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible la lista correspondiente a locatarios en mercados
publicos y privados municipales y unidades econdmicas; a la Coordinacion General de
Comunicacién Social Municipal la lista de los Trabajadores de Medios de Comunicacion; a la
Coordinacién de Planeacion la lista de artistas; y a la Agencia de Movilidad del Estado de
Querétaro, la relacion de operadores de taxis.

10
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6. Una vez validados los listados correspondientes por la SGGM, la SSPM, la SDS, CGCSM, SDC
y la AMEQ, estos deberan remitirse a la Direccion de Fomento e Inclusién Social, quien
determinara a los beneficiarios integrando los expedientes.

7. Los resultados y el mecanismo de entrega de la credencial y certificados correspondientes
seran publicados en la pagina de internet del municipio de Querétaro.

Tanto en el proceso de registro, como en la mecanica de operacion de la accion regulada por las
Reglas, esta prohibida cualquier forma de discriminacion sea por accién u omisién, por razones de
origen étnico, racial, género, edad, discapacidad, condicién social, condiciones de salud, religidn,
opiniones, preferencias o identidad sexual, de género o estado civil.

Articulo 12. De la renovacion del beneficio:

1. La vigencia del beneficio sera al término del ejercicio fiscal en el que se emita la pdliza de
seguro y asistencia médica.

2. El beneficiario principal podra renovar siempre y cuando cumpla con los requisitos de
renovacion establecidos en las Reglas de Operacidon y conforme lo establezca la
convocatoria correspondiente.

Articulo 13. Derechos del beneficiario principal y beneficiarios adicionales:

El beneficiario principal y los beneficiarios adicionales tendran derecho a:

a) Recibir un trato digno, respetuoso, oportuno, con calidad y equitativo, sin discriminacién alguna.
b) Solicitar y recibir gratuitamente informacion clara, sencilla y oportuna acerca de la operacion de
la Accion regulada por las Reglas.

) Recibir oportuna y gratuitamente el beneficio que otorga la Accién regulada por las Reglas en los
términos establecidos en la péliza expedida por la Institucién de Seguros y Sociedades Mutualistas.
d) Recibir atencién oportuna a sus solicitudes, quejas y sugerencias.

e) Reserva y privacidad de sus datos personales en cumplimiento con las disposiciones en materia
de transparencia y acceso a la informacién publica aplicables.

f) Recibir el certificado y asistencia médica.

Articulo 14. Obligaciones del beneficiario principal y beneficiarios adicionales:

El beneficiario principal y beneficiarios adicionales atenderan a las siguientes obligaciones:

a) Proporcionar informacion que les sea requerida de acuerdo a las presentes Reglas de
Operacion, asi como la documentacién correspondiente en el periodo que para tal efecto se
sefale.

b) Actualizar sus datos cuando asi lo solicite la unidad responsable de la Accién.

c) Cumplir los términos dispuestos en las Reglas y demas normatividad aplicable;

d) Participar de manera coordinada y corresponsable en la Accidon regulada por las Reglas.

11
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e) Recoger el certificado y credencial en un término no mayor a 5 dias habiles posterior a la
publicacién de los resultados.
f) No hacer uso indebido del beneficio que otorga la Accidn regulada por las Reglas.

Articulo 15. Cancelacion del Apoyo.

El otorgamiento del beneficio sera cancelado por la instancia responsable, por actos u omisiones
atribuibles al beneficiario principal y beneficiarios adicionales en cualquiera de los siguientes casos:

1) Presentacion de documentacion o informacion apdcrifa o alterada.
2) Contravenga alguna disposicién legal o administrativa.
3) Incumplimiento de alguna de las obligaciones contenidas en las Reglas.

Articulo 16. Transparencia

La publicidad e informacion relativa a la Accidn regulada por las Reglas deberd identificarse
perfectamente con la heraldica del Municipio de Querétaro e incluyendo la siguiente leyenda: “Esta
accion es de caracter publico; no es patrocinada ni promovida por partido politico alguno y sus
recursos provienen de los ingresos que aportan todos los contribuyentes. Esta prohibido el uso de
esta accién con fines politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga
uso indebido de los recursos de esta accién deberd ser denunciado y sancionado de acuerdo con la
ley aplicable y ante la autoridad competente.”

El Municipio de Querétaro publicara la informacion actualizada sobre la operacion de la Accién
regulada por las Reglas, en la pagina oficial de internet www.municipiodequeretaro.gob.mx

Articulo 17. Quejas y Denuncias

Las quejas y denuncias que pudieran presentarse respecto de la Accidon regulada por las Reglas
podran realizarse ante el Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro.

Articulo 18. Responsabilidad del Municipio

La Accion regulada por las Reglas no genera ningun tipo de relacién laboral entre los beneficiarios
principales, beneficiarios adicionales y el Municipio de Querétaro.

Articulo 19. Vigencia
Las presentes Reglas entraran en vigor a partir del momento de su aprobacion por el Ayuntamiento
de Querétaro y terminaran su vigencia el 30 (treinta) de septiembre de 2024.

,..Q..O.........Q..Q.0012.........Q..Q..O.......}
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ACUERDO NO. AG/SF/15/2023

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER LA REDUCCION Y/O CONDONACION DE MULTAS
Y RECARGOS DEL 80%, POR LA OMISION EN EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
UNICAMENTE POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL DiA 11 DE MAYO AL DiA 29 DE
NOVIEMBRE DEL PRESENTE ANO.

LIC. FRANCISCO J. MARTINEZ DOMINGUEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL

MUNICIPIO DE QUERETARO, con fundamento en los articulos 31 fraccién IV y 115 fracciones
Iy IV, inciso a) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48 fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccion III y
103, 104 y 105, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8 fracciones VI y VII, 10
fraccién II, 23, 24, 25, 50 fracciones I y III y 51, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; 2, 5, 11,
12, 15, 16, 27 al 29, 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 14,
51 fraccién VI y 52 fraccién X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio
fiscal 2023; 1, 2, 4 fraccién I, 5 fraccion IV y 34 fraccidn XXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria
de Finanzas publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 7 de junio de 2019 y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” en fecha 21 de junio
de 2019; se emite el presente acuerdo:

CONSIDERANDOS

I.- Que, el articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los
Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular,
teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio
Libre, estableciendo entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara
de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos
que las legislaturas establezcan a su favor.

IL.- Asi mismo, el articulo 115 fraccién I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y
2, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios serén gobernados
por un ayuntamiento de eleccién popular directa y que es auténomo para organizar la administracién
publica municipal, contaré con autoridades propias.

QUERETARO
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IIL.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que
es titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econdmicamente y se encuentran destinados a la
realizacion de sus fines, formando parte de dicho patrimonio la Hacienda Publica Municipal, asi como
aquellos bienes y derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacion, el Estado,
los particulares o cualquier otro Organismo Publico o Privado, siendo integrada la Hacienda Publica
Municipal por las contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los
Municipios en términos de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes
aplicables, segln disponen los articulos 2 y 3 todos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccion 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estipula
que es una obligacién de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto publico de la Federacion, del
Distrito Federal o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segun
dispongan las leyes correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, dispone que
todos los contribuyentes tienen la obligacidén de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la
dependencia encargada de las finanzas plblicas municipales, la cual tendra la obligacién de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo
estas Ultimas en una seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y
extraordinarios; siendo ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscal
que imponen a los contribuyentes una obligacion de pago por concepto de contribuciones o
aprovechamientos, o que pueden ser cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucion,
para ser destinados al gasto publico, asi como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos
cuya percepcidn se autorice excepcionalmente para cubrir gastos eventuales o el importe de
determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas por la ley. Dentro de esta categoria
quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.

VII.- Que, el mismo articulo 24, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro dispone que los recargos,
sanciones, los gastos de ejecucion, son accesorios de las contribuciones y participan de la naturaleza de
estas.

VIIIL. Que, el articulo 25, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro dispone que son impuestos las
contribuciones establecidas en ley que deben pagar las personas fisicas y morales que se encuentren en
la situacion juridica o de hecho prevista por la misma y que sean distintas de las sefialadas en los
articulos 26 y 27 de dicho ordenamiento legal.

IX.- Que, el articulo 8 fraccién VI, del Cédigo Tributario Estatal dispone que son autoridades fiscales del
Estado los titulares de las dependencias encargadas de las finanzas publicas de los municipios.

!
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X.- Que, los articulos 50 fracciones Iy III y 51, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro en relacién
con los articulos 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, otorgan la
facultad de condonar a las autoridades fiscales o a sus dependencias multas, cuando a juicio de éstas no
sean graves o no hayan tenido como consecuencia la evasién del impuesto; de igual forma se otorgan
facultades a los presidentes municipales o los encargados de las finanzas publicas municipales para
reducir hasta un cien por ciento el importe de las multas impuestas por autoridades municipales, asi
como reducir hasta en un cien por ciento el importe de los recargos correspondientes a contribuciones
no pagadas en tiempo, conforme a los plazos establecidos en las disposiciones legales aplicables.

XI. Que, los articulos 48 fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccién III y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, disponen que la dependencia encargada de las finanzas pUblicas, tendra a su
cargo la administracién financiera y tributaria de la hacienda pUblica del Municipio, la cual tendra la
facultad y obligacién de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer
cumplir las leyes, recaudar, administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la
forma de pago y procedimiento de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las
disposiciones fiscales municipales.

XIL.- Que, el articulo 51 fraccién VI, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro Qro., para el
ejercicio fiscal 2023, otorga la facultad al titular de la Secretaria de Finanzas, para que mediante
resolucidén de caracter general, condone, exima u otorgue estimulos o beneficios fiscales, respecto al
pago de contribuciones o aprovechamientos y sus accesorios.

XIII. Que, el articulo 52 fraccidn X, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el
ejercicio fiscal 2023, faculta al titular de la dependencia encargada de las finanzas publicas municipales
para emitir mediante acuerdo administrativo, las disposiciones complementarias, que resulten necesarias
en materia de beneficios y estimulos fiscales sobre impuesto predial.

XIV.- En relacidn con lo anterior, los articulos 14 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro,
Qro., para el ejercicio fiscal 2023; 27 al 29, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro disponen que son sujetos obligados del impuesto predial, quien funja como titular catastral
dentro de los padrones catastrales municipales, los titulares del derecho de propiedad y de propiedad en
condominio, los titulares del derecho de copropiedad y de copropiedad en condominio, quienes seran
considerados como un solo sujeto; los poseedores y coposeedores, quienes seran considerados como un
solo sujeto; el fideicomitente que conserve la posesion o el fiduciario, mientras éste Gltimo no transmita
la propiedad en ejecucién del fideicomiso, los propietarios de las construcciones ubicadas en zonas
urbanas ejidales, los propietarios de las construcciones ubicadas en fundos legales, el adquiriente,
cuando no sea poseedor, en caso de compra-venta con reserva de dominio, mientras ésta subsista; y el
vendedor que no haya otorgado la posesién, en caso de compra-venta celebrada bajo condicién,
mientras ésta no se realice.

XV. Que el dia 10 de mayo de 2023, fue recibido en las oficinas de esta Secretaria de Finanzas el oficio
SDHS/SPGS/DPC/121/2023, de la misma fecha, suscrito por la Direccion de Programas Ciudadanos de la

LT
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Secretaria de desarrollo Humano y Social, por medio del cual solicita médulo de predial (recauda mévil)
otorgando descuentos de acuerdo a la factibilidad de su Secretaria en beneficio de los ciudadanos.

XVI.- Ahora bien, en virtud de la dificil situacion econdémica por la que atraviesa nuestro pais derivados
de factores externos e internos, tales como inflacion, desempleo, etc., aunado a la necesidad de
establecer las condiciones necesarias que propicien el progreso de esta ciudad y facilitar el cumplimiento
de las obligaciones fiscales por parte de los contribuyentes, que permita a la Hacienda Publica Municipal
contar con los recursos econdmicos suficientes para incrementar sus ingresos con la finalidad de ampliar
los servicios e inversion en obra publica, por lo que antes de practicar los actos coercitivos que facultan
a esta Secretaria de Finanzas a hacer efectivos los créditos fiscales dentro de su dmbito competencial,
se ha decidido otorgar reduccién y/o condonacion de multas y recargos del 80%, por la
omisién en el pago del impuesto predial Gnicamente por el periodo comprendido del dia 11
de mayo al dia 29 de noviembre del presente aiio, en la unidad moévil que se describe en el
resolutivo primero, lo cual robustece el “Programa Ciudadano Contigo”, dentro del eje
operativo “Jornadas de Servicios” implementado por este Municipio de Querétaro en la
presente administracion, el cual tiene como objetivo fomentar la participacion comunitaria,
impulsando el desarrollo humano y social, con acciones de servicios, que incidan en la
familia, grupos vulnerables, salud, educacion, deporte, cultura, economia y mejoramiento
del entorno.

XVIL.- Que con el presente acuerdo ademds de ayudar a los habitantes del Municipio de Querétaro,
aligerando la carga tributaria de los mismos, se evita la imposicién de sanciones y se logra el desarrollo
de nuestra Ciudad, propiciando la regularizacion en el cumplimiento de las obligaciones fiscales.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro otorga reduccién y/o condonacién de
multas y recargos del 80%, por la omision en el pago del impuesto predial Gnicamente por el periodo
comprendido del dia 11 de mayo al dia 29 de noviembre del presente afio, lo cual robustece el
“Programa Ciudadano Contigo”, dentro del eje operativo “Jornadas de Servicios”
implementado por este Municipio de Querétaro en la presente administracion.

Lo anterior siempre y cuando el pago respectivo se realice en una sola exhibicion en cualquiera de las
unidades méviles que se describen a continuacion:

NUMERO  DE MARCA MODELO PLACA | SERIE NUMERO

RECAUDAMOVIL ECONOMICO

1 Nissan Urban SV0925C | JN6BE6CS8 | 3061
H9020468

2 - Nissan Urban | SV0926C IJN6BE6CS6 | 3060
H9027489
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3 Nissan Urban $V1093C JN6BE6CSXH| 3062
9029813

4 Toyota Hiace UMR276E JTFRX13P5 | 2137
98013267

SEGUNDO.- Con la finalidad de materializar el beneficio fiscal descrito en el presente acuerdo
administrativo, se autoriza para aplicar el mismo, sin necesidad de emitir resolucién expresa, ademas
de la titular de la Direccién de Ingresos adscrita a esta Secretaria a los servidores publicos siguientes
en forma indistinta:

José Antonio Garcia Lopez | DIRECCT onoemeresos T e

José de Jesus Avila Zamudio DIRECCIQN DE INGRESOS 27309
Carina Rodriguez Ramirez DIRECCION DE INGRESOS 18257

Los cuales deberdn de observar las disposiciones legales aplicables, entre otras la Ley General de
Responsabilidades Administrativas y la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de
Querétaro y el Codigo de Etica del Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Los beneficios que se confieren en el presente acuerdo no otorgan a los interesados el
derecho a la devolucion o compensacion alguna.

CUARTO.- La interpretacion del presente acuerdo para efectos fiscales correspondera a la Coordinacion
de Normatividad Fiscal de la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas.

QUINTO.- Los beneficios fiscales otorgados en el presente acuerdo, asi como las resoluciones
administrativas que recaigan a las solicitudes de condonacion y/o reduccidn de multas y recargos que se
hayan originado por el adeudo de contribuciones a favor del Municipio de Querétaro, no podran ser
impugnadas al tratarse del ejercicio de una facultad discrecional de las autoridades fiscales.

SEXTO.- Los beneficios fiscales otorgados en el presente acuerdo entraran en vigor al dia siguiente de
la fecha de su suscripcion.

SEPTIMO.- Publiquese el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Querétaro.

MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARO, A LOS DIEZ DIas DEL MES DE MAYO DEL ANO
2023, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARQ. LIC.,

RANCISCO J. MARTINEZ DOMINGUEZ.- DISPOSICIONES GENERALES Y ES TIMULOS
FISCALES PARA EL IMPUESTO PREDIAL.- RUBRICA.
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ACUERDO NO. AG/SF/016/2023

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER LA REDUCCION DE DERECHOS POR LOS
SERVICIOS PRESTADOS POR EL REGISTRO CIVIL “POR LA EXPEDICION DE COPIA
CERTIFICADA DE ACTAS DE RECONOCIMIENTO DE HIJOS" QUE DISPONE EL ARTICULO 29
FRACCION IV DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO., PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2023 Y 122 FRACCION I, DE LA LEY DE HACIENDA DE LOS MUNICIPIOS
DEL ESTADO DE QUERETARO VIGENTE.

LIC. FRANCISCO J. MARTINEZ DOMINGUEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL

MUNICIPIO DE QUERETARO, con fundamento en los articulos 31 fraccién IV y 115 fracciones
Iy 1V, inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48 fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccion III y
103, 104 y 105, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8 fracciones VI y VII, 10
fraccion 11, 23, 24, 25, 50 fracciones Iy III y 51, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro; 2, 5, 11,
12, 14, 15, 16, 119, 122 fraccién V, 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro; 14, 29 fraccidn IV y 51 fraccion VI, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2023; 1, 2, 4 fraccion I, 5 fraccion IV y 34 fraccion XXIV, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Finanzas publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 7 de
junio de 2019 y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “"La Sombra de Arteaga”
en fecha 21 de junio de 2019; se emite el presente acuerdo:

CONSIDERANDOS

I.- Que, el articulo 115, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los
Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular,
teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio
Libre, estableciendo entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara
de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos
que las legislaturas establezcan a su favor.

IL.- Asi mismo, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y
2, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios seran gobernados
por un ayuntamiento de eleccién popular directa y que es auténomo para organizar la administracion
pUblica municipal, contara con autoridades propias.

III.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que
es titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econdmicamente y se encuentran destinados a la
realizacion de sus fines, formando parte de dicho patrlmonlo la Hacienda Publica Municipal, asi como
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aquellos bienes y derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacion, el Estado,
los particulares o cualquier otro Organismo Publico o Privado, siendo integrada la Hacienda Publica
Municipal por las contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los
Municipios en términos de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes
aplicables, segin disponen los articulos 2 y 3 todos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccién 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estipula
que es una obligacidon de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto publico de la Federacion, del
Distrito Federal o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segin
dispongan las leyes correspondientes.

V. Que, €l articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, dispone que
todos los contribuyentes tienen la obligacion de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la
dependencia encargada de las finanzas publicas municipales, la cual tendra la obligacion de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo
estas Ultimas en una seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y
extraordinarios; siendo ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscal
que imponen a los contribuyentes una obligacion de pago por concepto de contribuciones o
aprovechamientos, o que pueden ser cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucion,
para ser destinados al gasto pUblico, asi como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos
cuya percepcion se autorice excepcionalmente para cubrir gastos eventuales o el importe de
determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas por la ley. Dentro de esta categoria
quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.

VIL.- Que, el mismo articulo 24, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro dispone que los recargos,
sanciones, los gastos de ejecucion, son accesorios de las contribuciones y participan de la naturaleza de
estas.

VIIL. Que, el articulo 25, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro dispone que son impuestos las
contribuciones establecidas en ley que deben pagar las personas fisicas y morales que se encuentren en
la situacién juridica o de hecho prevista por la misma y que sean distintas de las sefaladas en los
articulos 26 y 27 de dicho ordenamiento legal.

IX.- Que, el articulo 8 fraccion VI, del Cédigo Tributario Estatal dispone que son autoridades fiscales del
Estado los titulares de las dependencias encargadas de las finanzas pUblicas de los municipios.

X.- Que, los articulos 50 fracciones Iy III y 51, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro en relacion
con los articulos 175 y 179, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, otorgan la
facultad de condonar a las autoridades fiscales o a sus dependencias multas, cuando a juicio de éstas no
sean graves o no hayan tenido como consecuencia la evasion del impuesto; de igual forma se otorgan
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facultades a los presidentes municipales o los encargados de las finanzas publicas municipales para
reducir hasta un cien por ciento el importe de las multas impuestas por autoridades municipales, asi
como reducir hasta en un cien por ciento el importe de los recargos correspondientes a contribuciones
no pagadas en tiempo, conforme a los plazos establecidos en las disposiciones legales aplicables.

XI. Que, los articulos 48 fracciones II, IV y XXVI, 102 fraccion IIT y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, disponen que la dependencia encargada de las finanzas publicas, tendra a su
cargo la administracién financiera y tributaria de la hacienda publica del Municipio, la cual tendra la
facultad y obligacion de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer
cumplir las leyes, recaudar, administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la
forma de pago y procedimiento de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las
disposiciones fiscales municipales.

XIL- Que, el articulo 51 fraccién VI, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2023, otorga la facultad al titular de la Secretaria de Finanzas, para que mediante
resolucion de caracter general, condone, exima u otorgue estimulos o beneficios fiscales, respecto al
pago de contribuciones o aprovechamientos y sus accesorios.

XIII. Que el dia 09 de mayo de 2023, fue recibido en las oficinas de esta Secretaria de Finanzas el
oficio SGG/DMRC/171/2023, de la misma fecha, suscrito por el Lic. José Luis Romero Montes Director
Municipal del Registro Civil, por medio del cual solicita la expedicion de acuerdo administrativo con el
objeto de otorgar un costo menor a las copias certificadas de las actas de nacimiento locales en las
jornadas de servicios.

XIV.- En relacién con lo anterior el articulo 29 fraccién 1V, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el ejercicio fiscal 2022, dispone que: "Por la expedicion de copia certificada de actas del
estado civil de las personas, levantadas en el Estado de Querétaro, se causard y pagard 1.25 UMA por
cada hoja”, en relacion con los articulos 119 y 122 fraccién I, de la Ley de Hacienda de los Municipios
del Estado de Querétaro vigente, por lo que respecta a las actas de reconocimiento de hijos se causara
y pagara lo establecido en la correspondiente Ley de Ingresos de los Municipios, de conformidad con la
Ley de Hacienda del Estado de Querétaro.

XV.- Ahora bien, en virtud de la dificil situacién econémica por la que atraviesa nuestro pais derivados
de factores externos e internos, tales como inflacién, desempleo, etc., aunado a la necesidad de
establecer las condiciones necesarias que propicien el progreso de esta ciudad y facilitar el cumplimiento
de las obligaciones fiscales por parte de los contribuyentes, que permita a la Hacienda Publica Municipal
contar con los recursos econdmicos suficientes para incrementar sus ingresos con la finalidad de ampliar
los servicios e inversidn en obra publica, se ha decidido otorgar una reduccion del 90%, en el
pago de los derechos por los servicios prestados por el Registro Civil 'por la expedicion de
copia certificada de actas de reconocimiento de hijos”, que dispone el articulo 29 fraccion
IV de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2023, en
relacién con los articulos 119 y 122 fraccién I, de la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro vigente, por el periodo comprendido del dia 11 de mayo al dia 29 de
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noviembre del presente afio, lo cual robustece el “Programa Ciudadano Contigo”, dentro del
eje operativo “Jornadas de Servicios” implementado por este Municipio de Querétaro en la
presente administracion, el cual tiene como objetivo fomentar la participacién comunitaria,
impulsando el desarrollo humano y social, con acciones de servicios, que incidan en la
familia, grupos vulnerables, salud, educacion, deporte, cultura, economia y mejoramiento
del entorno.

XVI.- Que con el presente acuerdo ademas de ayudar a los habitantes del Municipio de Querétaro,
aligerando la carga tributaria de los mismos, se evita la imposicion de sanciones y se logra el desarrollo
de nuestra Ciudad, propiciando la regularizacién en el cumplimiento de las obligaciones fiscales.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Se otorga el 90%, de descuento en el pago de los derechos por los servicios
prestados por el Registro Civil por la expedicion de copia certificada de actas de
reconocimiento de hijos”, que dispone el articulo 29 fraccion IV de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2023, en relacion con los articulos 119
y 122 fraccion I, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro vigente, lo
cual robustece el "Programa Ciudadano Contigo”, dentro del eje operativo “Jornadas de
Servicios” implementado por este Municipio de Querétaro en la presente administracion.

SEGUNDO.- El beneficio fiscal otorgado en el presente acuerdo tendra una vigencia por el periodo
comprendido del dia 11 de mayo al dia 29 de noviembre del presente afio, sin necesidad de
emitir resolucion expresa donde se otorgue dicho beneficio fiscal.

TERCERO.- Los beneficios que se confieren en el presente acuerdo no otorgan a los interesados el
derecho a la devolucién o compensacion alguna.

CUARTO.- La interpretacion del presente acuerdo para efectos fiscales corresponderd a la Coordinacion
de Normatividad Fiscal de la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas.

QUINTO.- Los beneficios fiscales otorgados en el presente acuerdo, no podran ser impugnados al
tratarse del ejercicio de una facultad discrecional de las autoridades fiscales.

SEXTO.- Publiquese el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Querétaro.

MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARO, A LOS DIEZ DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO
2023, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERE'TARO, LIcC.
FRANCISCO J. MARTINEZ DOMINGUEZ.- DISPOSICIONES GENERALES Y ESTIMULOS
TSCALES. RUBRICA.
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