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La Ciudad que queremos

SECRETAR’]'IA DE FINANZAS
DIRECCION DE INGRESOS
DEPARTAMENTO DE NOTIFICACION,
COBRANZA Y EJECUCION

Municipio de Querétaro, Qro., a 13 de marzo de 2024
CEDULA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

Con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16, parrafo primero y 31, parrafo primero, fraccién IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 131, 132 fraccion II inciso b) y 133 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 1, 2, 3, 44, 48
fracciones II y IV, todos de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 25 de mayo de 2001; 1, 2, 3, articulo 34, parrafo I, fracciones V Y IX, y 37
fraccion VII, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Finanzas, Publicado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro de fecha 7 de junio de 2019 y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro la “La Sombra de Arteaga” de fecha 21 de
junio de 2019, se hace constar que a la fecha no ha sido posible notificar de manera personal el documento
DII/DETERPREDIAL/2023/3975 de fecha 17 de enero de 2024, dirigido al PROYECTOS INMOBILIAARIOS DE CULIACAN,
S.A. DE C.V con domicilio en BOULEVARD HACIENDA SANTA ROSA No. 0 - ETAPA 10, RESTO FRACCCIONAMIENTO
HACIENDA SANTA ROSA, QUERETARO, QRO., toda vez que el contribuyente citado se ha ubicado en el supuesto legal
contemplado en el articulo 132 fraccion II inciso b), en virtud de que NO SE LOCALIZO AL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO
conforme a las razones asentadas en las actas circunstanciadas de hechos levantadas con motivo de las actuaciones llevadas a cabo
para netificar en forma personal el acto administrativo citado en fecha 29 de enero de 2024, por el C. Radl Silva Espinosa, con
nimero de empleado 28845 en su caracter de notificador-ejecutor, misma que se anexa y forma parte integral de la presente cédula;
por lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en articulo 132 fraccién II inciso b) parrafo cuarto del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro.

En el Municipio de Querétaro Qro., siendo las 09:00 horas con 15 minutos del dia, 13 de marzo de 2024 el suscrito Lic. Manuel
Jacinto Garcia Gémez en mi caracter de Jefe del Departamento de Notificacién, Cobranza y Ejecucién adscrito a la Direccién de
Ingresos dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, procedo a notificar por estrados el DETERMINATE DE
CREDITO DEL IMPUESTO PREDIAL de fecha 17 de enero de 2024, dirigido al PROYECTOS INMOBILIAARIOS DE
CULIACAN, S.A. DE C.V emitido por el ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA DIRECCION DE INGRESOS, y se fijara el
documento ante referido en un sitio abierto al publico en las oficinas de esta Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del
municipio de Querétaro, y ademas se publicaran en la pégina electrénica https://www.municipiodequeretaro.qob.mx/ (mend
notificaciones y convocatorias por estrados, submen notificaciones) por 5 dias consecutivos contados a partir del dia siguiente a aquel
documento se fija y publica — esto es del 14 de marzo de 2024 al 22 de marzo de 2024 y sera retirados al sexto dia habil
siguiente, fecha que se tendran por notificados los documentos, en el caso el dia 25 de marzo de 2024.

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos”

Lic. Manuel Jacinfio Garcia Gomez
Jefe del Departa to de Notificacion,
Cobran Ejecucion
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SECRETARIA DE FINANZAS

, : DIRECCION DE INGRESOS

CLAVE CATASTRAL: 140306001140020

~ FoLip: DII/DETERPREDIAL/2023/3975

Municipio de‘Querétaro, Querétaro, 23 de noviembre de 2023

DETERMINANTE DE CREDITO DEL IMPUESTO PREDIAL

CONTRIBUYENTE (S): PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN, S.A. DE C.V.

DOMICILIO: BOULEVARD HACTENDA SANTA ROSA No. O - ETAPA 10, RESTO FRACCIONAMIENTO HACIENDA SANTA ROSA, QUERETARO,
QRO.

DOMICILIO FISCAL: AVENIDA EJERCITO REPUBLICANO 119 1 FRACCIONAMIENTO CARRETAS

Esta Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, con fundamento en los articulos 14, pérrafo
segundo, 16, pérrafo primero, 31 ,fraccién 1V, 42, 43, 45 y 115, fraccidn 1V, inciso a), primer parrafo, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35 de la Constitucion Politica det Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 2, 29, 48, primer
parrafo, fracciones II, 1V, VII y VIII, 102, fraccién III,y 105, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 4, 5, 8, 9,
10 fraccién Iy II, 11, 14, 15, 16, 18, 21, 27, 29, fraccién I, 39 y 51, primer parrafo, fraccién V, de la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro; 8, primer parrafo, fraccién VIII, 10y 11, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; y ejerciendo
las facultades conferidas en los articulos 1, 2, 33 fraccién I, 34, fracciones V, VI, XXIV, XXV y XXVI, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, Publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, en fecha 07 de junio
de 2019; es autoridad fiscal en el Municipio de Querétaro, facultada para planear y dirigir la recaudacién de impuestos que
correspondan al Municipio, determinar los.créditos fiscales derivados de contribuciones municipales, asi como sus accesorios, a cargo
de los contribuyentes y ordenar que se lleve a cabo el Procedimiento Administrativo de Ejecucién, para hacer efectivos los créditos
fiscales, por lo tanto; se procede a determinar el Crédito Fiscal del Impuesto Predial causado por los periodos comprendidos del
sexto bimestre del ejercicio fiscal 2011 (dos mil once) al quinto bimestre del ejercicio fiscal 2023 (dos mil veintitres).

En principio, mediante oficio DII/COIP/2023/800, de fecha 26 de junio de 2023, el Departamento de Impuestos Inmobiliarios
adscrito a esta Direccién de Ingresos, requirié informacién y/o documentacion a efecto de acreditar estar al corriente en
el pago de Impuesto Predial, el(los) cual(es) le(s) fue (ron) legalmente notificado(s) el dia 28 de julio de 2023.
Precisado lo anterior y con fundamento en el articulo 88, primer y Gltimo parrafo, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, segln
consta en los archivos que obran en esta Direccion de Ingresos, existe un adeudo por concepto del Impuesto Predial a cargo del
contribuyente PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN, S.A. DE C.V., respecto del inmueble identificado con la clave
catastral 140306001140020, ubicado en BOULEVARD HACIENDA SANTA ROSA No. 0 - ETAPA 10, RESTO FRACCIONAMIENTO
HACIENDA SANTA ROSA, MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO., con las caracteristicas siguientes:

" CLAVE CATASTRAL: 140306001140020
BASE GRAVABLE: $1,760,432.00
_CLASIFICACION DE PREDIO: Predio Urbano Baldio

Con base en lo anterior, y considerando que existe un incumplimiento de pago del Impuesto Predial de los periodos comprendidos
con anterioridad, y siendo la base del impuesto determinada por las tablas de valores unitarios de suelo y construccién conforme a lo
previsto en los articulos 37, 38, 39, 41, 92, 93, 94, 95 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro publicada el
periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” en fecha 02 de diciembre de 2008, 37, 38, 39, 41,
90, 91, 92 y 93 de Ia Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro publicada en el periddico oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” en fecha 17 de octubre de 2013, el articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, Qro., para los ejercicios fiscales 2014 y 2015, el articulo 13 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para
los ejercicios fiscales 2016, 2017 y 2018 asi como el 14 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para los ejercicios
fiscales 2019, 2020, 2021, 2022 y 2023, se determina el crédito fiscal, como sigue:

1.- PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL PERIODO.

N o Importe de
Obligacion | Fechas de Vencimiento Concepto Adeudo
Impuesto Predial no pagado del sexto
Desde Ejercicio Fiscal 2011 (dos mil once) sexto bimestre | bimestre del afio 2011 (dos mil once) al $181,838.00
al ejercicio fiscal 2023 (dos mil veintitres) quinto bimestre, | quinto bimestre del ano 2023 (dos mit
los cuales debieron de haberse pagado, como se | veintitres) -
determina: Impuesto a la Educacién y Obras Publicas $21,292.45
BIMESTRE PERIODO FECHA DE PAGO Actualizacié 60.269.2
IMPUESTO PRIMERO Enero-Febrero 15 de Marzo . o 36026929
PREDIAL SEGUNDO Marzo-Abril 15 de Mayo Requerimiento $12,058.02
TERCERO Mayo-Junio 15 de Julio
CUARTO Julio-Agosto 15 de Septiembre Embargo $24,115.93
QUINTO Septiembre-Octubre 15 de Noviembre
SEXTO Noviembre-Diciembre 15 de Enero Recargos $283,198.48
Multa $381,245.53
TOTAL $964,018.00
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El importe actualizado de los créditos fiscales deberd ser pagado mediante el formato de pago que proporciona la Direccidn de
Ingresos, en el orden que establece el articulo 42, del Cddigo Fiscal para el Estado de Querétaro. Los importes consignados en los
referidos formatos se encuentran actualizados y con recargos a la fecha de emision del presente documento y deberan actualizarse
nuevamente hasta que el pago se efectie, de acuerdo al indice Nacional de Precios al Consumidor que corresponda, asi como la
determinacién de la tasa de recargos con motivo de los meses trascurridos, de conformidad con los articulos 40 y 44, del Cédigo
Fiscal para el Estado de Querétaro.

FACTORES DE ACTUALIZACION:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38, parrafo segundo, y 40, del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el monto
de las contribuciones y aprovechamientos deberan actualizarse por el transcurso del tiempo con motivo de los cambios de precios en
el pal's desde el mes en que debié hacerse el pago y hasta que el mismo se efectlie; para este caso en particular, hasta el dia de
emisién del presente para los efectos conducentes, la contribucion histdrica determinada se multlpllca por el factor de actualizacion,
el cual se obtiene de dividir el Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al mes més reciente del periodo entre el
fndice Nacional de Precios al Consumidor del mes anterior al mas antiguo del periodo; esto es, se multiplica el importe histdrico
determinado de la contribucion por el factor de actualizacién; realizado lo anterior, al importe obtenido, se le resta el importe
histérico determinado del concepto ley original contenido en el documento determinante, obteniendo asi el importe de la
actualizacion.
RECARGOS:

Con fundamento en el articulo 44, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, en relacion con el articulo 8, de la Ley de Ingresos de
la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2023, por la falta de pago oportuno, se generan recargos en por cada mes o fraccion que
transcurra desde el mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se realice, cuyos recargos se causaran hasta por cinco
afios, salvo en los casos a que se refiere articulo 93, parrafo segundo, en relacion con el parrafo quinto del articulo 44, ambos del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, supuestos en los cuales los recargos se causaran hasta en tanto no se extingan las facultades
de las autoridades fiscales, para determinar las contribuciones o aprovechamientos omitidos y sus accesorios.

Para tal efecto, la contribucién actualizada a la fecha de emisién del presente resolucion, se multiplica por la sumatoria de las
diferentes tasas mensuales de recargos vigentes en cada uno de los meses transcurridos en el periodo referido, es decir, desde el
mes en que debid hacerse el pago y hasta que el mismo se efectle de la multiplicacién referida se obtiene como resultado el importe
por concepto de recargos por mora o recargos por falta de pago oportuno.

MULTAS:

En relacién con lo anterior y con fundamento en lo establecido en el articulo 94 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y de
conformidad con el articulo 57 fraccion II de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, se establece que el
omitir el pago del Impuesto Predial en los periodos establecidos en dicha Ley, constituye una infraccion, cuya sancion la estipula el
articulo 58 fraccion VII del multicitado ordenamiento Legal y que consiste en una multa equivalente a la actualizacién y recargos que
se generen por la contribucién omitida, misma que no podra exceder del 100% de dichas contribuciones.

CONDICIONES DE PAGO:

Las contribuciones omitidas determinadas en la presente resolucién se presentan actualizadas a la fecha de emision de la presente, y
a partir de esa fecha se deberan actualizar en los términos del articulo 40 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Se le hace saber que, mientras no cubra el importe total del adeudo, la contribucién se actualizara y seguira causando recargos por
falta de pago oportuno por cada mes o fraccién que transcurra hasta que se haga el pago total.

Asimismo, cuando las multas no sean pagadas dentro del plazo previsto en el articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estade de Querétaro,
el monto de las misma se actualizard desde el mes en que debi6 hacerse el pago y hasta que el mismo se efectlie, en los términos
del articulo 40, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, conforme a lo establecido por el articulo 95, del Cddigo Fiscal del Estado
de Querétaro.

Los recargos generados se presentan calculados sobre las contribuciones omitidas actualizadas de conformidad a lo establecido en el
articulo 44, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, calculados para efecto de los pagos del Impuesto Predial, de los periodos del
sexto bimestre del afo 2011 (dos mil once), al quinto bimestre del ano 2023 (dos mil veintitres).

Por lo antes expuesto y con fundamento en lo establecido en el articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se le informa
que tiene un plazo de 20 dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion para realizar el pago, en el entendido que de hacer caso omiso se continuara con el Procedimiento Administrativo de
Ejecucion, de acuerdo a lo previsto por los articulos 161, 163, 164, 165, 166,167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177,
178 y 179 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Asimismo, con fundamento en el segundo pérrafo del articulo 12, del Cddigo Fiscal det Estado de Querétaro, para el caso de ser
necesario, se habilitan para la practica de la presente diligencia los dias y horas inhabiles.

Hago de su conacimiento que la presente resolucién puede ser impugnada mediante el Recurso de Revocacion, previsto en el
articulo 146, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Atentament
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Secretaria de Finanzas
Direccion de Ingresos

Departamento de Notificacion, Cobranza y Ejecucion
Municipio de Querétaro

Nombre del Contribuyente: _CONSTRUCTORA INMOBILIARIOS DE CULICAN S.A DE C.V
Domicilio: __BOULEVAR HACIENDA SANTA ROSA NO. O, ETAPA 10 RESTO FRACC. SANTA ROSA , QUERETARO
No. documento a Notificar: _DII/DETERPREDIAL/2024/3975  de fecha _23 DE NOVIEMBRE DE 2023

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS

CERCIORAMIENTO DEL DOMICILIO. En Querétaro, Querétaro, a los _29 dias del mes de

ENERO de 2024 dos mil veinticuatro, siendo aproximadamente las 13 30 ubicado, entre las calles _
BOULEVAR HACIENDA SANTA ROSA Y el cual al solicitar la cartograffa
correspondiente al Sistema Cartografico de la Direccién de Catastro mismo que tiene acceso la Direccién de
Ingresos, _si__ arrojo cartograffa, y teniendo como nomenclatura el niimero 0__ cerciorandome que es el
domicilio buscado,_dprocedo a describir las caracteristicas del inmueble: TODA VEZ QUE AL CONSTITUIRME EN
EL DOMICILIO SENALADQ SE APRECIA UN LOTE BALDIO

IDENTIFICACION DEL NOTIFICADOR. E! suscrito C. _RAUL SILVA ESPINOZA , en mi caracter de
notificador y ejecutor adscrito a la Direccidon de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, con nimero de empleado _28845 , acredito mi personalidad como Notificador y Ejecutor con la
constancia de identificacion nimero _28845 _ con vigencia del 04 de enero de 2024 al 31 de diciembre
de 2024, expedida por el Lic. Rafael Hernandez Vargas encargado del Despacho de la Direccién de
Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cual ostenta su firma autégrafa, misma
que contiene una fotografia que corresponde a mis rasgos fisonémicos, con mi firma autégrafa, ------~=--=-mnaax

REQUERIMIENTO DE LA PERSONA A NOTIFICAR Y/O NARRACION DE LOS HECHOS.

Toda Vez Que Al Solicitar Cartografia Correspondiente Al Sistema Cartogréfico De La Direccién De Catastro

El Cual Tiene Acceso La Direccidén De Ingresos Si Arrojo Cartograffa Y Conforme A La Misma Me Ubico En El
Lugar Sefialado El Cual Se Aprecia Un Lote Baldio
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Por lo que, ante la siguiente situacion acorde a los tres supuestos dispuestos en el articulo 132, fraccion II:

37. go NO LOCALIZACION DEL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO

38.[_) + oPOSICION

39.D ¢ NOLOCALIZACION DEL INMUEBLE

al momento de la realizacién de la diligencia de notificacion y acorde al supuesto anteriormente presentado

Si se procedié a la notificacidén por instructivo de acuerdo a lo dispuesto por el artfculo 135 por lo que
EN RAZON DE LO ANTERIOR, SE LEVANTA LA PRESENTE ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS DE
CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 132, FRACCION II, INCISO B) DEL CODIGO FISCAL DEL
ESTADO DE QUEREI’ARO VIGENTE.
DESIGNACION DE TESTIGOS. Por lo que el suscrito designa como testigos de asistencia a los C.C. JUAN
JESUS RIVERA RAMIREZ y CESAR DAVID SANCHEZ CORTES, quienes se identifican mediante
credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral con nimero de folio IDMEX1347538977 y
IDMEX2036420966, respectivamente.
A CONTINUACION, SE ANEXAN LAS FOTOS DEL LUGAR PARA LA MEJOR INSTRUCCION DE LA PRESENTE
ACTA.

Finalmente, el notificador hace constar los hechos que se llevaron a cabo en el presente acto administrativo. -

No habiendo mas hechos que hacer constar y siendo las 13:36 horas del dia _29___de _ENERO__ de
(2024) dos mil veinticuatro, se da por terminada la presente diligencia, firmando para constancia los que ella
intervinieron, R R b e

/
o

C. Ratil Silva Espinoza i
Nombre y firma del Notificador y equtor.

/
/

Testigos:

R DAVID SANCHEZ conﬁsi
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