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La Ciudad que queremos

SECRETARIA DE FINANZAS
DIRECCION DE INGRESOS
DEPARTAMENTO DE NOTIFICACION,
COBRANZA Y EJECUCION

Municipio de Querétaro, Qro., a 24 de julio de 2024
CEDULA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

Con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16, parrafo primero y 31, parrafo primero, fraccion IV de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 131, 132 fraccion II inciso b) y 133 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 1, 2, 3, 44, 48
fracciones II y 1V, todos de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 25 de mayo de 2001; 1, 2, 3, articulo 34, pérrafo I, fracciones V Y IX, y 37 fraccién VII,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, Publicado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro de
fecha 7 de junio de 2019 y en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro la “La Sombra de Arteaga” de fecha 21 de junio de 2019, se
hace constar que a la fecha no ha sido posible notificar de manera personal el documento DI/849/2024 de fecha 4 de junio de
2024 dirigido al C. ROBERTO JAVIER GAITAN SPAMER con domicilio en AVENIDA LA MONTANA, No.100, COL. PARQUE
INDUSTRIAL QUERETARO C.P. 76215, QUERETARO, QRO., toda vez que el contribuyente citado se ha ubicado en el supuesto
legal contemplado en el articulo 132 fraccion II inciso b), en virtud de que NO SE LOCALIZO AL CONTRIBUYENTE EN SU
DOMICILIO conforme a las razones asentadas en las actas circunstanciadas de hechos levantadas con motivo de las actuaciones
llevadas a cabo para notificar en forma personal el acto administrativo citado en fecha 16 de julio de 2024, por el C. MARTIN
GOMEZ ARCINIEGA, con nimero de acreditacion 11 emitido con fecha 18 de junio de 2024 expedida por la Directora de
Ingresos del Municipio de Querétaro, con vigencia del 18 de junio al 30 de septiembre de la presente anualidad y la cual ostenta
firma autdgrafa, que corresponde a los rangos fisondmicos del notificador-ejecutor, la cual se anexa y forma parte integral de la
presente cédula; por lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 132 fraccién II inciso b) pérrafo cuarto del Caodigo
Fiscal del Estado de Querétaro.

En el Municipio de Querétaro Qro., siendo las 09:00 horas con 15 minutos del dia, 24 de julio de 2024 el suscrito Lic. Manuel
Jacinto Garcla Gémez en mi caracter de Jefe del Departamento de Notificacion, Cobranza y Ejecucion adscrito a la Direccion de
Ingresos dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, procedo a notificar por estrados SE EMITE OFICIO
DE OBSERVACIONES de fecha 4 de junio de 2024, dirigido al C. ROBERTO JAVIER GAITAN SPAMER emitido por la
DIRECTORA DE INGRESOS, y se fijara el documento antes referido en un sitio abierto al plblico en las oficinas de esta Direccion de
Ingresos de la Secretaria de Finanzas del municipio de Querétaro, y ademas se publicaran en la pégina electrénica

https://www.municipiodequeretaro.gob.mx/ (menu notificaciones y convocatorias por estrados, submen( notificaciones) por 5 dias
consecutivos contados a partir del dia siguiente a aquel documento se fija y publica — esto es deI 25 de julio de 2024 al 31 de julio
de 2024- y sera retirados al sexto dia habil siguiente, fecha que se tendran por notificados los documentos, en el caso el dia 1 de
agosto de 2024,

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos”

Lic. Manuel Jacintd Garcia Gomez
Jefe del Departamento de Notificacion,

Cobranza/y [Ejecucion
MIGG/MCS
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PRESENTE

La Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, con fundamento en los articulos: 14 parrafo
primero, 16, 31, fraccidn 1V, 42, 43, 45 y 115 fraccion 1V incisos a) primer parrafo vy ) sequndo parrafo, de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 y 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 8
fraccion VIIL, 10, fraccién 11, 11, 19, 32, 39, 52, 68 fraccién 11, 75 fracciones 1V, VIy VII, 88 y 93 fraccion 11, todos del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro; 1, 2, 4, 5, 48, fracciones I y 1V, 102 fraccién 111 y 105 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 2, 4, 5, 8, 9, 10 fracciones 1y II, 11, 14, 15, 16, 59, 62 fraccion 1, 71,73, 74, 75,76 y 77 de la Ley de

, Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 15., 15.1, 15.2,, 15.4., 15.5., fraccién I, 15.6., fraccién I, 15.7., 15.8,,

15.9., 15.10. inciso a), 15.11., 15.13., 15.14., 15.15., 15.17. y 15.20., de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro.,
para el ejercicio fiscal 2023, publicada el 27 de diciembre de 2022, en ¢! Periddico Oficial del Gobierno del Cstado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”; vy articulos 1, 2, 5 fraccién 1V, 6, 34 fracciones I, IV, V, XIV, XXV y XLV del Reglamento Interior de
la Secretaria de Finanzas, publicado en la Gaceta Oficial def Municipio de Querétaro de fecha 7 de junio de 2019; y a efecto
de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 75 fracciones 1V, VI y VII, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, le
comunica lo siguiente:

Se le dan a conocer los hechos y omisiones en relacion con la revisidn de la que es sujeto pasivo, al requerirle informacion
y documentacion mediante la solicitud relativa a fin de revisar el cumplimiento de obligaciones fiscales en materia del impuesto
sobre traslado de dominio de fecha 22 de abril de 2024 , emitido por el Lic. Fernando Eduardo Escobar Lazcano, Jefe del
Departamento de Impuestos Inmobiliarios de la Direccién de Ingresos; mismo que fue legalmente notificado, el dia 02 de
mayo de 2024, para que exhibiera el documento mediante e! cual acreditara estar al corriente en el pago del impuesto sobre
traslado de dominio, respecto. del acto juridico de transmisién de propiedad respecto del predio identificado con clave
catastral 140100116010025, cuya adquisicion se realiz a favor de Roberto Javier Gaitan Spamer.

©  HECHOS Y OMISIONES

De la revision realizada por esta autoridad fiscal, se conocié que en fecha 21 de febrero de 2024, se presento la declqrﬁcic’)n
notarial del contrato de compraventa protocolizada en la escritura publica nimero 7,981, de fecha 09 de junio de 2023,
en dicha escritura se hizo constar la compraventa del predio identificado con clave catastral 140100116010025, cuya
adquisicion se realizé a favor del C. Roberto Javier Gaitan Spamer. No obstante, dentro de la revision del expediente se
advierte el pago del impuesto sobre traslado de dominio por un importe de $43,064.00 (Cuarenta y tres mil sesenta y
cuatro pesos 00/100 m.n.), emitiéndose el recibo con nimero de folio T-119618, de fecha 21 de febrero de 2024, el
cual considerd como base gravable la cantidad de $885,720.00 (ochocientos ochenta y cinco mil setecientos veinte
pesos 00/100 m.n.), ahora bien, la base gravable no corresponde con el valor comercial referido en el avaliio hacendario
B261770, de fecha 28 de febrero de 2024, el cual indica la cantidad de $4,662,759.00 (cuatro millones seiscientos
sesenta y dos mil setecientos cincuenta y nueve pesos 00/100 m.n.), por lo que resulta responsable respecto del
pago de la diferencia del mencionado impuesto, en razén de que debid considerarse para la base gravable el valor mayor
entre, el valor de operacion y el valor comercial, de conformidad con el articulo 15.2., de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2023

Bajo ese contexto, es importante sefialar que mediante la solicitud de informacién y documentacion de folic TD-65-2024, se
concedié un plazo de 15 dias hébiles, contados a partir del dia habil siguiente a la notificacién, para que la parte involucrada
expresara sus argumentos o, en su defecto, realizara el pago del impuesto correspondiente y/o proporcionara la
documentacion necesaria-para demostrar su cumplimiento con dicho pago. Este plazo se extendié desde el 06 al 24 de mayo

.de 2024, conforme al articulo 80, inciso ¢) del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

En respuesta, a la solicitud precisada en é‘ippé,rrafo anterior, no se tiene registro alguno de informacién proporcionada por
parte del C. Roberto Javier Gaitan Spamer, a fin de acreditar estar al corriente en el pago del impuesto sobre traslado de
dominio por ta compraventa del predio identificado con la clave catastral 140100116010025.

3 ;

7;‘%!{() & & ® @ @& ® o A 4 & W w @

® » ® o @ ° ® 2 ® 3 @8 & . —= MUN

Blvd, Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur, C.0. 78090, Quaretary, Qro.




[t

municipiodequeretaro.gob.mx

Por lo tanto, al dia de hoy C. Roberto Javier Gaitan Spamer, resulta ser sujeto pasivo del pago de la diferencia del
impuesto sobre traslado de dominio por el acto juridico de compraventa, de conformidad con el articulo 19 del Cddigo Fiscal
del Estado de Querétaro y causado conforme a los articulos 15., 15.1, 15.2., 15.4., 15.5,, fraccién 1, 15.6., fraccién I, 15.7,,
15.8., 15.9., 15.10. inciso a), 15.11., 15.13,, 15.14., 15.15., 15. 17 y 15 20., de la Ley de Ingresos del Mun|C|p|o de Queretaro,
Qro., para el ejercicio fiscal 2023, publlcada el 27 de d|C|embre de 2022, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Se hace de su conocimiento, que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75, fracciones 1V, VI 'y VII del Cddigo Fiscal
del Estado de Querétaro, cuenta con un plazo de veinte dias contados a partir del dia siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacion del presente Oficio de Observaciones, para presentar ante esta Direccién de Ingresos, dependiente de la
Secretarfa de Finanzas del Municipio de Querétaro, los documentos, libros o registros que, en su caso, desvirtlien los hechos
u omisiones asentados en el mismo, asi como para optar por corregir su situacion fiscal.

RESOLUTIYOS

PRIMERO.- Se concede e} plazo de 20 dias contados a partir del dia siguiente al que surta efectos la notificacidn del presente
oficio, para que el contribuyente revisado desvirtue las observaciones contenidas en el presente oficio, las cuales deberan de
presentarse por escrito ante la Direccién de Ingresos, dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro,
con domicilio en el edificio de Centro Civico, Piso Mezanine letra B, Boulevard Bernardo Quintana No. 10,000, Centro Sur,
Querétaro, Qro, de lunes a viernes en un horario de 8:15 a 16:00 horas.

SEGUNDO. - En caso de no dar cumplimiento en tiempo y forma al punto anterior, esto es que no presente documentacién
comprobatoria que desvirtle los hechos u omisiones consignados en el presente oficio de observaciones, se tendran por
consentidos los mismos, de conformidad con la fraccidn VI, segundo parrafo del articulo 75 del Cddigo Fiscal del Estado de
Querétaro vigente.

TERCERO. - Notifiquese Personalmente.
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Secretaria de Finanzas

Direccion de Ingresos
Departamento de Notificacion, Cobranza y Ejecucién
Municipio de Querétaro

Nombre del Contribuyente: _C. ROBERTO JAVIER GAITAN SPAMER

Domicilio: _AVENIDA LA MONTANA, No. 100, COLONIA PARQUE INDUSTRIAL QUERETARAO, C.P. 76215,
QUERETARO, QRO.

No. documento a Notificar: _ DI/849/2024 de fecha _4 de junio de 2024

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS

CERCIORAMIENTO DEL DOMICILIO. En Querétaro, Querétaro, a los _/ & dias del mes de _/_u_ o de 2024 dos mil
veinticuatro, siendo aproximadamente las [1!oe ubicado, entre las calles Z‘ﬁk' A j’—a ) vora T y
_/fzu /g /{/5 Vb , el cual al solicitar la cartografia correspondiente al Sistema Cartogréafico de la Direccidn de

Catastro mismo que tiene acceso la Direccién de Ingresos, arrojo cartografia, y teniendo como nomenclatura el nimero

cerciorandome que es el domicilio buscado, procedo a describir las caracteristicas del inmueble:

i
IDENTIFICACION DEL NOTIFICADOR. El suscrito C. Mm (.é«t Zﬁbm&-r_, /%wn {ﬁfég: , en mi caracter

de notificador y ejecutor adscrito a la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, con

ndmero de empleado _2 o £ /&, acredito mi personalidad como Notificador y Ejecutor con la constancia de identificacion
nimero _ - J | con vigencia del 18 de junio al 30 de septiembre de 2024, expedida por la Lic. Ménica Daniela
Diaz Herrera Directora de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cual ostenta su firma

autdgrafa, misma que contiene una fotografia que corresponde a mis rasgos fisondmicos, con mi firma autdgrafa, -----------

REQUERIMIENTO DE LA 7/l"‘ERSONA A NOTIFICJV/ Y/O NARRACIO DE ‘ZS a/.HECHOS.
Uma, A7 Uéf{?u;zg rad e /ém Mo 14
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Por lo que, ante la siguiente situacion acorde a los tres supuestos dispuestos en el articulo 132, fraccion II:

1. D ®  NO LOCALIZACION DEL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO

2. (]« orosicion

3. E e NO LOCALIZACION DEL INMUEBLE

al momento de la realizacién de la diligencia de notificacién y acorde al supuesto anteriormente presentado _—— se procedi6
a la notificacion por instructivo de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 135 por lo que EN RAZON DE LO ANTERIOR, SE
LEVANTA LA PRESENTE ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 132,
FRACCION 1I, INCISO B) DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE QUERETARO VIGENTE.
DESIGNACION DE TESTIGOS. Por lo que el suscrito designa como testigos de asistencia a los C.C. JUAN JESUS RIVERA
RAMIREZ y CESAR DAVID SANCHEZ CORTES, quienes se identifican mediante credencial para votar emitida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de folio IDMEX1347538977 y IDMEX2036420966, respectivamente, -----------
ACONTINUACION, SE ANEXAN LAS FOTOS DEL LUGAR PARA LA MEJOR INSTRUCCION DE LA PRESENTE ACTA., ~------------

c L Lar' e

P |
L O [ -ﬁrn/7A

Nombre y firma del D}btificador y Ejecuior.

Testigos:

C. JUAN : MIREZ C. CESAR DAVID SANCHEZ CORTI
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