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SECRETARIA DE FINANZAS
DIRECCION DE INGRESOS
DEPARTAMENTO DE NOTIFICACION,
COBRANZA Y EJECUCION

Municipio de Querétaro, Qro., a 24 de julio de 2024
CEDULA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

Con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16, parrafo primero y 31, parrafo primero, fraccion IV de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 131, 132 fraccion II inciso b) y 133 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, 1, 2, 3, 44, 48
fracciones II y IV, todos de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 25 de mayo de 2001; 1, 2, 3, articulo 34, parrafo I, fracciones V'Y IX, y 37 fraccion VII,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, Publicado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro de
fecha 7 de junio de 2019 y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro la “La Sombra de Arteaga” de fecha 21 de junio de 2019, se
hace constar que a la fecha no ha sido posible notificar de manera personal el documento DI/1096/2024 de fecha 12 de julio de
2024 dirigido al C. ARMANDO FEREGRINO HERNANDEZ con domicilio en CTO. CARTAGENA 10, INT. 17, CONDOMINIO
ICONO IBATA 76269, EL MARQUES, QUERETARO, QRO., toda vez que el contribuyente citado se ha ubicado en el supuesto legal
contemplado en el articulo 132 fraccion II inciso b), en virtud de que NO SE LOCALIZO AL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO
conforme a las razones asentadas en las actas circunstanciadas de hechos levantadas con motivo de las actuaciones llevadas a cabo
para notificar en forma personal el acto administrativo citado en fecha 18 de julio de 2024, por el C. FELIPE DE JESUS ZUAZO
VALDES, con nimero de acreditacion 7 emitido con fecha 18 de junio de 2024 expedida por la Directora de Ingresos del
Municipio de Querétaro, con vigencia del 18 de junio al 30 de septiembre de la presente anualidad y la cual ostenta firma
autdgrafa, que corresponde a los rangos fisondmicos del notificador-ejecutor, la cual se anexa y forma parte integral de la presente
cédula; por lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 132 fraccion II inciso b) parrafo cuarto del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro.

En el Municipio de Querétaro Qro., siendo las 09:00 horas con 15 minutos del dia, 24 de julio de 2024 el suscrito Lic. Manuel
Jacinto Garcia Gomez en mi caracter de Jefe del Departamento de Notificacion, Cobranza y Ejecucion adscrito a la Direccion de
Ingresos dependiente de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, procedo a notificar por estrados RESOLUCION
IMPROCEDENTE DE BENEFICIO FISCAL de fecha 12 de julio de 2024, dirigido al C. ARMANDO FEREGRINO HERNANDEZ
emitido por la DIRECTORA DE INGRESOS, y se fijara el documento antes referido en un sitio abierto al publico en las oficinas de
esta Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del municipio de Querétaro, y ademas se publicaran en la pagina electrénica
https://www.municipiodequeretaro.gob.mx/ (mend notificaciones y convocatorias por estrados, submend notificaciones) por 5 dias
consecutivos contados a partir del dia siguiente a aquel documento se fija y publica — esto es del 25 de julio de 2024 al 31 de julio
de 2024- y sera retirados al sexto dia habil siguiente, fecha que se tendran por notificados los documentos, en el caso el dia 1 de
agosto de 2024.

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos”

0 Garcia Gémez
to de Notificacion,
Ejecucion

Lic. Manuel Jaci
Jefe del Departa

Cobran
MIGG/MCS
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Secretaria de Finanzas
Direccion de Ingresos
Oficio: DI/1096/2024
Folio: DII*3017-2024
DI*16349-2024
Asunto: Resolucién improcedente
de beneficio fiscal
Querétaro, Qro., 12 de julio de 2024
C. Armando Feregrino Hernandez
Cto. Cartagena 10, Int. 17, Condominio ICONO
Zibata 76269, El Marqués, Querétaro
Cel. 442 249 9035
Presente

Se hace referencia a los escritos recibidos en esta unidad administrativa de fechas 22 de mayo y 04 de julio de
2024, signados por el C. Armando Feregrino Hernandez, a través de los cuales, solicita le sea aplicado el
beneficio contenido en el articulo 26, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, para la
clave catastral 140100139235009.

COMPETENCIA

La Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, es competente para conocer
y resolver la presente solicitud con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16, parrafo primero, 31,
fraccion 1V, 42, 43, 45 y 115, fraccién 1V, inciso a), primer patrafo, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 y 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 102, fraccidn
III, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 2, 4, 5, 10, fracciones I y 11, 14, 26, 37 y 57, fracciones
Iy II de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 6, 8, fraccion VIII, 10, 32 y 52, del
Caédigo Fiscal del Estado de Querétaro; 134, fraccion 1V del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Querétaro; 14, parrafos primero, segundo y tercero y 50, fraccion III de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el ejercicio fiscal 2024; 1, 2, 5, fraccion IV y 34, fracciones, I, V, XXII, XXIV, X0XXVIII y XLV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Municipal
No. 18, el dia 7 de junio de 2019; asi como lo dispuesto en el acuerdo delegatorio publicado en la Gaceta Oficial
del Municipio de Querétaro No. 20, de fecha 2 de julio de 2019, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro "La Sombra de Arteaga", el dia 28 de junio de 2019.

ANTECEDENTES

PRIMERO. - El 22 de mayo de 2024, se recibi6 en la Direccién de Ingresos, el escrito signado por el C. Armando
Feregrino Hernandez, a través del cual, solicita sea aplicado el beneficio contenido en el articulo 26, de la Ley
de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, respecto del inmueble identificado con clave catastral
140100139235009, anexando para tal efecto diversos documentos, entre los que destaca el titulo de
propiedad nimero 000000074908, de fecha 13 de febrero de 2017, expedido por el Registro Agrario Nacional.

SEGUNDO.- Mediante oficio DII/644/2024, de fecha 12 de junio de 2024, el Departamento de Impuestos
Inmobiliarios requirié al C. Armando Feregrino Hernandez a ratificar el contenido de la solicitud descrita en el
antecedente primero, mismo que fue atendido el dia 04 de julio de 2024.

CONSIDERANDO

PRIMERO. - Previo a resolver la solicitud que nos ocupa, es importante realizar el estudio de la misma, con la
finalidad de verificar si se cumplen con los requisitos de procedencia y oportunidad que para tal efecto dispone
el articulo 52, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, cuyo contenido se transcribe a continuacion:

"Articulo 52. Toda promocion que se presente ante las autoridades fiscales, deberd estar firmada
por el interesado o por quien esté legalmente autorizado para eflo, a menos que el promovente no
sepa o no pueda firmar, caso en el que imprimird su huella digital (...)"
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Bajo ese contexto, se advierte que los elementos de procedencia que dispone el numeral transcrito han quedado
cumplidos, toda vez que se desprende que la peticidn se hace de forma escrita y se encuentra firmada en forma
autédgrafa por el C. Armando Feregrino Hernandez, propietario del inmueble identificado con clave catastral
140100139235009.

SEGUNDO.- Continuando con el analisis de la solicitud que nos ocupa, es menester de esta autoridad fiscal,
atender lo que para tal efecto disponen los articulos 37 y 57 fracciones I y II, de la Ley de Hacienda de los
Municipios de Querétaro, asi como 14, parrafos primero, segundo y tercero, de la Ley de Ingresos del Municipio
de Querétaro, para el ejercicio fiscal 2024; mismos que se transcriben en la parte conducente para su propia
referencia:

“Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro

Articulo 37, Este Impuesto se causa por cada bimestre en que las personas obligadas a su
pago sean titulares de los derechos de propiedad o posesion que constituyen el objeto
del mismo.

()

Articulo 57. Son infracciones a este Capitulo:

I. Omitir la inscripcion en el Padron Catastral, respecto de cada predio por el que sea
sujeto del

Impuesto;

II. Omitir el pago del Impuesto Predial en los periodos seiialados en esta Ley; (...)"

"Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el ejercicio fiscal 2024

Articulo 14. El Impuesto Predial se determinard, causard y pagard de acuerdo a los elementos
siguientes:

Es objeto del Impuesto Predial, la propiedad, la copropledad, la propiedad en condominio, /a
copropiedad en condominio, la posesion y la coposesion de todo predio ubicado en el territorio del
Municipio de Querétaro, Qro.

()

Son sujetos obligados de este Impuesto, quien funja como titular catastral dentro de los
padrones catastrales municipales, los titulares del derecho de propiedad y de propiedad
en condominio, los titulares del derecho de copropiedad y de copropiedad en condominio,
quienes serdn considerados como un solo sujeto; los poseedores y coposeedores, quienes
serdn considerados como un solo sujeto; el fideicomitente gue conserve la posesion o el
fiduciario, mientras éste dltimo no transmita la propiedad en ejecucion del fideicomiso,
los propietarios de Jlas construcciones ubicadas en zonas urbanas ejidales, los
propietarios de las construcciones ubicadas en fundos legales, el adquiriente, cuando no
sea poseedor, en caso de compraventa con reserva de dominio, mientras ésta subsista; y
el vendedor que no haya otorgado la posesion, en caso de compraventa celebrada bajo
condjcion, mientras ésta no se realice. (...)"

De los numerales transcritos en supra lineas, se advierte que la causacién del impuesto predial se realizarad de
manera bimestral desde el momento que los sujetos obligados a su pago, sean titulares de los derechos de
propiedad o de posesién que constituyen el objeto del mismo.

Por otra parte, se advierte que los sujetos pasivos de Ia obligacion fiscal incurren en infraccién por cuanto
ve a la omision de la inscripcion del predio en el padrdn catastral, lo que a su vez deriva en prescindir
de los pagos por concepto de impuesto predial. La inscripcion del predio debid ocurrir dentro de los tres dias
habiles siguientes de la expedicién del titulo de propiedad, de conformidad con lo sefialado en los articulos 4,
primer parrafo de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y 6, segundo parrafo del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro, en concatenacion con el articulo 134, del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuacién para pronta referencia:

"Ley de Haclenda de los Municipios del Estado de Querélaro
Articulo 4. Para I no contempla expresamente en las disposiciones de

i jamer. d. en el Codigo Fiscal del Es le Queréta
cuando no sea contraria a dicho ordenamiento. ”

"Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro

e
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Articulo 6. Las normas de derecho tributario que establezcan cargas a los particulares y las que
serialen excepciones, asi como las que fijen infracciones y sanciones a las mismas, serdn de aplicacion
estricta. Se considera que establecen cargas a los particulares las normas que se refieren al sujeto,
objeto, base, tasa o tarifa y época de pago.

A falta de disposicion expresa en las leyes fiscales y siempre que no se contrarien a éstas,
serdn aplicables supletoriamente las disposiciones del derecho civil o cualguier otro método
de interpretacion juridica, cuando su aplicacion no sea contraria a /3 naturaleza propia del derecho
fiscal,”

"Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro
Articulo 134. Cuando este Codigo no sefiale plazo para la practica de algun acto judicial o para e/
ejercicio de algun derecho, se tendran por sefialados los siguientes:

1V, Tres dias para todos los demds casos.

Situacion que se actualiza en el momento que el C. Armando Feregrino Hernandez, sujeto obligado del
pago de impuesto predial, adquiere la titularidad de los derechos de propiedad, el dia 13 de febrero de 2017
respecto del predio identificado con clave catastral 140100139235009, lo que se respalda mediante titulo de
propiedad nimero 000000074908, emitido por el Registro Agrario Nacional.

TERCERO.- En consecuencia, derivado del analisis de la documentacién adjunta al escrito de referencia, esta
autoridad fiscal estima que se actualizan los supuestos previstos en el articulo 57, fracciones I y II de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, por lo que resulta improcedente aplicar el beneficio
solicitado; en consecuencia, el impuesto predial correspondiente debera ser auto determinado y declarado
por el promovente, conforme a las disposiciones legales aplicables en términos de lo dispuesto por el articulo
32, del Cddigo Fiscal del Estado De Querétaro, vigente, de aplicacion supletoria de acuerdo al articulo 4, de la
Ley de Hacienda de los Municipios del Estado De Querétaro a partir de que se causo el impuesto predial, esto
es el 13 de febrero de 2017, fecha en la cual se expidié el titulo de propiedad.

Por lo expuesto, esta autoridad:

RESUELVE
PRIMERO. - Se determina improcedente el beneficio fiscal, contemplado en el articulo 26, de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, vigente, en correlacion con el articulo 50, fraccion III, de
la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024; consistente en el pago de

1.25 UMA por concepto de impuesto predial, a favor del predio identificado con clave catastral
140100139235009; de conformidad con los considerandos segundo y tercero.

SEGUNDO. - Notifiquese personalmente.

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos”
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Secretaria de Finanzas
Direccion de Ingresos
Departamento de Notificacion, Cobranza y Ejecucion
Municipio de Querétaro
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ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS

CERCIORAMIENTO DEL DOMICILIO. En Querétaro, Querétaro, a los | &1 dias del mes de ) { de
2024 dos miI veinticuatro, siendo aproximadamente las . %O, ubicado, entre las calles

1 WaVdl PaY<r_Jal=| y Y e bss Pricbeyos, e cual al so||C|tar la cartografia
correspondrente al Sistema Cartografico de la D|reCC|on de CGdtastro mismo que tiene acceso la Direccion de
Ingresos, _no_ arrojo cartografia, y teniendo como nomenclatura el nimero _i © cerciorandome que es
el  domicilio  buscado,  procedo a  describir  las  caracteristicas  del  inmueble:
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IDENTIFICACION DEL NOTIFICADOR. El suscrito C. .t ./ /% ) > Un

en mi caracter de notificador y ejecutor adscrito a Ia Dweccmn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, con nimero de empleado acredito mi personalidad como Notificador y
Ejecutor con la constancia de identificacion nimero 3 con vigencia del 18 de junio de 2024 al 30
de septiembre de 2024, expedida por la Lic. Monica Daniela Diaz Herrera Directora de Ingresos de la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cual ostenta su firma autdgrafa, misma que contiene una
fotografia que corresponde a mis rasgos fisondmicos, con mi firma autografa.,

REQUERIMIENTO DE LA PERSONA A NOTIFICAR Y/O NARRACION DE LOS HECHOS.
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Por lo que, ante la siguiente situacion acorde a los tres supuestos dispuestos en el articulo 132, fraccion II:

1. (X) ¢ NOLOCALIZACION DEL CONTRIBUYENTE EN SU DOMICILIO

2. ()« oposicion

3. D e NOLOCALIZACION DEL INMUEBLE

al momento de la realizacion de la diligencia de notificacion y acorde al supuesto anteriormente presentado

[~ se procedio a la notificacion por instructivo de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 135 por lo que EN
RAZON DE LO ANTERIOR, SE LEVANTA LA PRESENTE ACTA CIRCUNSTANCIADA DE HECHOS DE
CONFORMIDAD A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 132, FRACCION 11, INCISO B) DEL CODIGO FISCAL DEL
ESTADO DE QUERETARO VIGENTE.

DESIGNACION DE TESTIGOS. Por lo que el suscrito designa como testigos de asistencia a los C.C. JUAN
JESUS RIVERA RAMIREZ y CESAR DAVID SANCHEZ CORTES, quienes se identifican mediante credencial
para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral con nimero de folio IDMEX1347538977 vy
IDMEX2036420966, respectivamente. -
A CONTINUACION, SE ANEXAN LAS FOTOS DEL LUGAR PARA LA MEJOR INSTRUCCION DE LA PRESENTE ACTA.

Finalmente, el notificador hace constar los hechos que se llevaron a cabo en el presente acto administrativo. -

No habiendo méas hechos que hacer constar y siendo las _ C{“horas del dia __ [ de_<> 1 de (2024)
dos mil veinticuatro, se da por terminada la presente diligencia, firmando para constancia los que ella
intervinieron. -

G 24 CLazd {4 fe <
Nombre y firma del Notificador y Ejecutor.

Testigos:

C. JUA A RAMIREZ

C. CESAR DAVID SANCHEZ)CORTES
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