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Decreto de Area Natural Protegida, con Categoria de Zona de Preservaciéon Ecolégica de
Centros de Poblacion y Subcategoria de Parque Intraurbano del area denominada “Cerro
Colorado”, Delegacion Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 12.14 hectareas.

Acuerdo por el que se autoriza la asignacion de uso de suelo para el predio urbano, identificado
con clave catastral 14 01 001 23 274 255, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza la donacién a favor del Municipio de Querétaro del predio urbano
identificado con clave catastral 14 01 001 23 354 004, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se autoriza la Entrega — Recepcion de las Obras de Urbanizacién de
vialidad denominada “Avenida El Campanario Norte”.

Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 1,2,4 y 5, la Renovacion de Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la venta provisional de lotes
de la etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Yconia Connected Habitat”,
Delegacion Municipal Centro Histdrico.

Acuerdo por el que se autoriza la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de
tipo residencial denominado “Nuevo Refugio”.

Oficio No. SSPM/DAAP/0031/2026, emitido por el Director de Aseo y Alumbrado Publico,
consistente en el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del
servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos, del Fraccionamiento
Puerta Navarra.

Oficio No. SSPM/DAAP/0062/2026, emitido por el Director de Aseo y Alumbrado Publico,
consistente en el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del
servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos, del Eduardo Loarca
Castillo 3ra Etapa.

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado Juan José Hernandez Balderas a
la ciudadana Inocencia Paulina Chavez Martinez y se aprueba iniciar el tramite de pension
por muerte.

Acuerdo por el que se aprueba la Propuesta de Obra Anual 2026.

Acuerdo que Reforma el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:
Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de febrero de 2026, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Decreto de Area Natural Protegida, con Categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de

Centros de Poblacién y Subcategoria de Parque Intraurbano del area denominada “Cerro Colorado”, Delegacion
Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 12.14 hectareas, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 4 Y 115 FRACCION V INCISO G), DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 5Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 8 FRACCION V, 45 Y 46 FRACCION X Y TERCER PARRAFO DE LA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE; 11 FRACCIONES Il Y
XVIIl, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO; 30 FRACCIONES | Y I, INCISOS D Y G, 38 FRACCION ViIIl, Y 146 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 FRACCION II, 6 FRACCION IV, 10 FRACCIONES
1Y VIIl, 171, 172, 175 FRACCION VI, 181, 182, 184, 185, 186 Y 187, DEL CODIGO AMBIENTAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 Y 73 FRACCIONES XXX, Y ULTIMO PARRAFO, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; 14 Y 22, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; 77, 78, 79,
80, 81, 85 Y 87, DEL REGLAMENTO DE PROTECCION AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO; 2 Y 4 FRACCION XV, 8 FRACCIONES | Y XV, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que toda persona tiene
derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar y que el Estado garantizara el respeto a este
derecho, ello en correlacién con el articulo 1 de la Carta Magna que sefiala que “en los Estados Unidos Mexicanos
todas las personas gozardn de los derechos humanos reconocidos en esta Constitucién y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion”, por lo que
todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad.

2. Asi mismo el articulo 115 fraccion V inciso g) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para
participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia.

3. La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establece en
su articulo 11 fracciones Il y XVIII, que corresponde a los municipios, regular, controlar y vigilar las reservas, usos
del suelo y destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los centros de poblaciéon que se
encuentren dentro del municipio; asi como atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos
de proteccidn y salvaguarda en zonas de riesgo y de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables
por disposicion contenidas en leyes de caracter federal.

4. De conformidad con lo que establece la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en sus articulos 44 y 45, las zonas del territorio nacional en las que los ambientes originales no han
sido significativamente alterados por la actividad del ser humano, o que sus ecosistemas y funciones integrales
requieren ser preservadas y restauradas, quedaran sujetas al régimen de Areas Naturales Protegidas. Asi mismo,
sefiala que el establecimiento de Areas Naturales Protegidas tiene como objeto preservar los ambientes naturales
representativos de las diferentes regiones biogeograficas y ecoldgicas y de los ecosistemas mas fragiles, asi como
sus funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y ecolégicos.

Municipio de Querétaro 3
2024-2027




5. En términos de lo establecido en el articulo 171 del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, el Estado
debera proteger las zonas o areas naturales en las que los ecosistemas originales no han sido alterados
significativamente por la actividad del hombre, o cuando a pesar de tener afectaciones, requieran, por su relevancia
o interés especial para la proteccion del ambiente, ser sometidas a programas de preservacion, conservacion o de
restauracion. Para tal efecto, el Titular del Poder Ejecutivo o los Ayuntamientos emitiran los decretos de proteccion
especificando la categoria y programa de manejo correspondiente.

6. De conformidad con el articulo 181 de Cdédigo Ambiental del Estado de Querétaro, las Zonas de
Preservacion Ecoldgica de los Centros de Poblacion, podran tener las subcategorias como lo son los Parques
Intraurbanos mismos que, seran areas superiores a una hectarea, en las cuales se ha preservado, restaurado o
reconstruido ambientes vegetados, con el propdsito de amortiguar los impactos ambientales producidos por los
centros de poblacion.

7. Que, los articulos 4 fraccion XV y 8 fraccion XV del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente
del Municipio de Querétaro, sefalan que son atribuciones de dicha Secretaria proponer al Ayuntamiento para su
aprobacion la declaratoria de decreto de los espacios que relunen las condiciones para ser considerados como
areas naturales protegidas.

8. El Reglamento de Proteccion Ambiental y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro sefala, en su
articulo 78, que las areas naturales protegidas competencia del Municipio tienen como propdsito preservar los
ambientes naturales dentro de las zonas de los asentamientos humanos y en su entorno para contribuir a mejorar
la calidad de vida de la poblacion y mantener su equilibrio ecolégico, proteger los poblados, vias de comunicacion,
instalaciones industriales y aprovechamientos agricolas, sitios de interés histérico, cultural, arqueoldgico y de
manejo tradicional de los recursos naturales, en armonia con su entorno, proteger sitios escénicos y mantener los
servicios ambientales para asegurar la calidad del ambiente y promover el turismo, y dotar a la poblacion de areas
para su esparcimiento, a fin de contribuir a formar conciencia ecoldgica sobre el valor e importancia de los recursos
naturales del Municipio.

9. Las Areas Naturales Protegidas desempefian un papel fundamental ya que estas areas actian como
sumideros de carbono, absorbiendo y almacenando grandes cantidades de didxido de carbono de la atmdsfera,
efecto que ayuda a reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y a mitigar el cambio climatico.

10. La Organizacidon de las Naciones Unidas (ONU), a través del Convenio sobre la Diversidad Bioldgica,
establece en sus articulos 2 y 8, que cada parte contratante, entre otras actividades, establecera un Sistema de
Areas Protegidas, entendidas como las areas definidas geograficamente que hayan sido designadas, reguladas o
administradas a fin de alcanzar objetivos especificos de conservacién. Lo anterior resulta relevante ya que la
proteccion de los ecosistemas naturales presentes en las areas protegidas ayuda a preservar la diversidad
bioldgica y a mantener su resiliencia frente a los impactos del cambio climatico.’

11. De conformidad al Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacion, la participacion Publica y el Acceso
a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y el Caribe, mejor conocido como, Acuerdo de Escazu?,
en su articulo 1, sefiala como principal objetivo el de garantizar la implementacién plena y efectiva en América
Latina y el Caribe de los derechos de acceso a la informaciéon ambiental, participacion publica en los procesos de
toma de decisiones ambientales, asi como la creacién y el fortalecimiento de las capacidades y la cooperacion,
contribuyendo a la proteccion del derecho de cada persona, de las generaciones presentes y futuras, a vivir en un
medio ambiente sano y al desarrollo sostenible, Acuerdo que tiene relacion directa con el Principio 10 de la
Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo de 19923, que establece que el mejor modo de tratar
las cuestiones ambientales es con la participacion de todos los ciudadanos interesados, en el nivel que
corresponda.

! Naciones Unidas. Convenio sobre la Diversidad Bioldgica. Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo (CNUMAD), 1992, Rio de Janeiro. Naciones Unidas, https://www cbd.int/doc/legal/cbd-
es.pdf

2 Naciones Unidas. Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacion, la Participacién Piiblica y el Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y el Caribe (Acuerdo de Escazii). CEPAL, 2018. Naciones
Unidas, https://repositorio.cepal.org/server/api/core/bitstreams/d5ff3664-7a96-4d4b-85af-47b5c8d0fc47/content

3 Naciones Unidas. Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo. Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo (CNUMAD), 1992, Rio de Janeiro. Naciones Unidas,
https://www.un.org/spanish/esa/sustdev/d s/declaracionrio.htm
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12. Actualmente, dentro del Municipio de Querétaro existen 11 Areas Naturales Protegidas: 6 de competencia
municipal denominadas Zona Occidental de Microcuencas, Jurica Poniente, Cafiada Juriquilla, Cerro Grande,
Sierra Raspifio y Cafiada Bolafios, ésta Ultima, decretada en Sesion Ordinaria de Cabildo, el 9 de septiembre del
afio 2025, por el actual Ayuntamiento de Querétaro; 2 de competencia estatal denominadas “Bordo Benito Juarez”

y “Tangano”; y 3 de caracter federal denominadas “Cimatario”, “Pefia Colorada” y “Cerro de las Campanas”,
sumando una superficie total de 23,930.53 ha.

13. Atendiendo a lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Querétaro 2024-2027, especificamente en
lo que corresponde al Eje 4, denominado “Querétaro amigable con el Medio Ambiente”, se contempla crear y
mantener espacios verdes como estrategia para fomentar la biodiversidad y el cuidado a los ecosistemas.

En este sentido, se propone la creacion de “Cerro Colorado”, como una nueva area natural protegida con categoria
de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centros de Poblacién y subcategoria de Parque Intraurbano, como
mecanismo para garantizar la conservacion de la biodiversidad local, enfrentar los efectos del cambio climético, y
atender las inquietudes de los ciudadanos que buscan mas y mejores espacios para preservar sus recursos
naturales y asegurar su derecho a un medio ambiente sano.

14. La zona o area conocida como, “Cerro Colorado”, se localiza al sureste del Municipio de Querétaro, dentro
de la Delegacion Villa Cayetano Rubio, al sur de la zona conocida como Hércules. Forma parte de la Subcuenca
del Rio Apaseo y de la microcuenca La Cafiada, que se extiende por Querétaro y El Marqués. Ademas, pertenece
al acuifero del Valle de Querétaro. El clima es mayormente semiseco templado, con temperaturas que van desde
los 12 a 18°C vy lluvias veraniegas, favoreciendo la cobertura de matorral crasicaule, selva baja caducifolia.
Ademas, contiene una gran riqueza bioldgica, consistente en 366 especies vegetales, de las cuales cuatro estan
protegidas segun la NOM-059-SEMARNAT-2010; mientras que el inventario faunistico registra 173 especies, 10
con algun nivel de proteccion.Por otra parte, la dinamica social alrededor de “Cerro Colorado”, se caracteriza por
una gran integracion comunitaria con tradiciones y festividades locales sumamente arraigadas, complementadas
con espacios recreativos como el Centro Ceremonial Las Cruces y La Concepcion, Pefia Agujerada, Pefia Redonda
y Los Pirindongos.

15. El proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, se ajusta a los lineamientos y estrategias
establecidos tanto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del municipio de Querétaro, asi como
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ). Conforme al POEL del
municipio de Querétaro, esta zona pertenece a la UGA 100 correspondiente a la Zona Urbana de Querétaro, la
cual esta vinculada con una politica urbana que entre sus usos compatibles se encuentra el decreto de Areas
Naturales Protegidas para fines de conservacion.

16. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacion urbano debidamente inscrito en el entonces Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio
Plan de Desarrollo 00000114/0001, mismo que establece que “Cerro Colorado”, se encuentra clasificado dentro
de la zonificacién secundaria como Espacios Verdes y Abiertos, en su gran mayoria, asi como Equipamiento y
otros.

17. De conformidad a lo establecido en el articulo 184 del Cddigo Ambiental del Estado de Querétaro, el
entonces Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, solicité la realizacion del Estudio
Técnico Justificativo para la motivacion del decreto del area natural protegida propuesta, mismo que retomé la
ahora Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Querétaro, a fin de ponerlo a consideracién de la ciudadania,
asi como de organizaciones publicas o privadas, universidades, instituciones de investigacion, y personas fisicas
o morales, con experiencia y capacidad técnica en la materia, a través de consulta publica, de conformidad con los
articulos 4 fraccion XV, 8 fraccion XV y 11 fraccion V de su Reglamento Interior, asi como en lo contemplado en el
numeral 85 del Reglamento de Proteccion Ambiental y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro y 186 del
Cdédigo Ambiental del Estado de Querétaro.
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18. Por lo anterior y de acuerdo con lo sefalado en el articulo 186 del Codigo Ambiental del Estado de
Querétaro, se realizé la convocatoria a la consulta publica, sefalando la ubicacién para consulta del estudio técnico
justificativo, los mecanismos para recibir las opiniones y el plazo para formularlas, en los siguientes medios:

18.1 El dia 15 de julio de 2025, se publicé en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro 2024-2027, Afo I,
No. 20, el Acuerdo mediante el cual se convoca y pone a disposicioén del publico en general para Consulta Publica,
el Estudio Técnico Justificativo para el establecimiento del Area Natural Protegida con categoria de Zona de
Preservacion Ecolégica de Centros de Poblacion y subcategoria de Parque Intraurbano, a la zona conocida como
“Cerro Colorado”.

18.2 Asi mismo, el 16 de julio del afio 2025, se publicé en el periédico de mayor circulacién, denominado “Diario
de Querétaro”, la convocatoria contenida en el Acuerdo mediante el cual se convoca y pone a disposicion del
publico en general para Consulta Publica, el Estudio Técnico Justificativo para el establecimiento del Area Natural
Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecolégica de Centros de Poblacién y subcategoria de Parque
Intraurbano, a la zona conocida como “Cerro Colorado”

18.3 En fecha 18 de julio de 2025, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La
Sombra de Arteaga”, el Acuerdo mediante el cual se convoca y pone a disposicién del publico en general para
Consulta Publica, el Estudio Técnico Justificativo para el establecimiento del Area Natural Protegida con categoria
de Zona de Preservacion Ecologica de Centros de Poblacion y subcategoria de Parque Intraurbano, a la zona
conocida como “Cerro Colorado”.

Documento que ademas fue dado a conocer a través de la pagina de internet de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro_http://www.queretaro.gob.mx/sedesu/, asi como en el
sitio de Internet del Municipio de Querétaro,
https://municipiodequeretaro.gob.mx/wpcontent/uploads/2021/11/Convocatoria-Can%CC%83ada-
Bolan%CC%830s.pdf.

Las publicaciones mencionadas fueron puestas a disposiciéon del publico durante un periodo de 20 veinte dias
habiles contados a partir de la entrada en vigor del citado Acuerdo, es decir del 16 de julio al 14 de agosto de 2025,
adicionalmente, dicho Estudio se encontraba disponible de manera fisica en las oficinas de la Secretaria de Medio
Ambiente del Municipio de Querétaro.

19. Asi mismo, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 186 fracciones I, Il y Il del Cédigo Ambiental antes
referido, la Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Querétaro, puso a disposicion de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Facultad de Ciencias Naturales de la
Universidad Autéonoma de Querétaro, de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Ejecutivo Federal en Querétaro, de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, de la
Direccion del Centro INAH Querétaro, del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente, y del
Instituto Municipal de Planeacion, la propuesta del Estudio Técnico Justificativo para el Establecimiento del Area
Natural Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecolégica de Centros de Poblaciéon y Subcategoria de
Parque Intraurbano, el area denominada “Cerro Colorado”, ubicada en la Delegacion Villa Cayetano Rubio, del
Municipio de Querétaro, a efecto de solicitar su opinion, con la finalidad de cumplimentar el proceso de Consulta
Publica.

20. En los términos establecidos en los articulos 187 y 188 del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, se
notificé a los propietarios de los predios involucrados en la zona denominada como “Cerro Colorado”, la propuesta
de declaratoria de decreto como Area Natural Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de
Centros de Poblacion y Subcategoria de Parque Intraurbano:

20.1 En fecha 6 de agosto de 2025, se le notificé al Municipio de Querétaro, respecto de cinco predios de su
propiedad;

20.2 En fecha 2 de octubre de 2025, se le notificé al Fideicomiso Queretano para la Conservaciéon del Medio
Ambiente (FIQMA), respecto a un predio de su propiedad.
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Dichas notificaciones se llevaron a cabo sin mediar manifestaciéon o comentario alguno por su parte durante el
periodo correspondiente.

20.3 En fecha 15 de septiembre de 2025, se le notificd al apoderado legal de Inmobiliaria Corporativa de Querétaro,
S.A. de C.V,, respecto de cuarenta y cinco predios de su propiedad.

20.4 Asimismo, el 15 de septiembre, se realiz6 la notificacion al apoderado legal de Inmobiliaria Corporativa de
Querétaro S.A. de C.V,, Edy Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A.
de C.V., respecto de dos predios de su propiedad.

20.5. Finalmente, con fecha 3 de octubre de 2025, se notifico al apoderado legal, sobre un predio mas, copropiedad
de Inmobiliaria Corporativa de Querétaro S.A. de C.V., Edy Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e
Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A. de C.V.

En fechas, 3 y 8 de octubre de 2025, el representante legal de las personas morales Inmobiliaria Corporativa de
Querétaro S.A. de C.V., Edy Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A.
de C.V,, entreg6 en la Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Querétaro, los oficios GE/MII1/2232/2025 y
GE/MIN/2233/2025, respectivamente, en respuesta a los similares SMA/752/2025, SMA/747/2025 vy
SMA/930/2025, en los cuales le fue notificado el de inicio de procedimiento de decreto de Area Natural Protegida
“Cerro Colorado”, relativo a predios propiedad de sus representadas, manifestando el representante legal que
exhibe en sus escritos la informacion respecto de las claves catastrales mencionadas en los oficios, con el objetivo
de apoyar el analisis de la informacion en torno a la definicion de la superficie del poligono sujeto a decreto.

Dichas notificaciones se llevaron a cabo sin mediar manifestaciéon en contrario al presente procedimiento.

21, Conforme a lo dispuesto en los articulos 171, 182 segundo parrafo y 184 del Cédigo Ambiental del Estado
de Querétaro, el H. Ayuntamiento, resulta competente para declarar como Area Natural Protegida municipal con
categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centros de Poblacion y Subcategoria de Parque Intraurbano, el
area denominada “Cerro Colorado”, de la Delegacion Villa Cayetano Rubio, del Municipio de Querétaro.

22.  Através del oficio SMA/0009/2026 recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, signado por la M. en C. Maria
Guadalupe Espinosa de los Reyes Ayala, Secretaria del Medio Ambiente, solicita sea sometido a consideracion
del H. Ayuntamiento el Decreto como Area Natural Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de
Centros de Poblacién y Subcategoria de Parque Intraurbano al area denominada como “Cerro Colorado”,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 12.14 hectareas, remitiendo el Dictamen Técnico
del area natural protegida en mencién, mismo que obra como Anexo Unico del presente Decreto; solicitud radicada
en la Direcciéon de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 006/DAI/2026.

23. Se acredita la propiedad, mediante las siguientes escrituras:

231 Mediante escritura publica 17,589, de fecha 08 de diciembre de 1992, pasada ante la fe del licenciado
Alejandro Maldonado Guerrero, notario publico adscrito de la notaria publica nimero 4, de la Ciudad de Querétaro,
Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 39,433/1, de fecha 26 de septiembre de 1996.

23.2 En Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 15 de mayo de 2003, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro doné a favor del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), la Ladera
en Milenio Ill, ubicado en Carretera a La Griega y Sendero de las Cascadas, Fraccionamiento Milenio I,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, con una superficie de 11,062 m?, publicado en la Gaceta Municipal
Afo V, No. 51, de fecha 10 de junio de 2003.

23.3 Mediante escritura publica 20,779, de fecha 19 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del licenciado
Fernando Lugo Garcia Pelayo, notario publico titular de la notaria publica numero 24, de la Ciudad de Querétaro,
Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 234913/1, de fecha 27 de marzo de 2007.
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23.4 En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28 de julio de 2015, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, autorizo la relotificacion de las secciones 13, 18 y 19 del fraccionamiento Milenio lI, fase B, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio, a las personas morales Inmobiliaria Corporativa de Querétaro S.A. de C.V., Edy
Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A. de C.V., publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, Tomo CXLVIIIl, No. 58, de fecha
21 de agosto de 2015.

23.5 Mediante escritura publica 107,073, de fecha 21 de octubre de 2015, pasada ante la fe del licenciado
Alejandro Maldonado Guerrero, notario publico adscrito de la notaria publica numero 4, de la Ciudad de Querétaro,
Estado de Querétaro, inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00215303/0037 y 00361418/0002 de fecha 21 de abril de 2017.

23.6 Mediante Escritura Publica 27,507, de fecha 16 de octubre de 1991, pasada ante la fe del licenciado José
Luis Gallegos Pérez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 7 de esta demarcacién notarial de
Querétaro; a través de la cual se acredita la propiedad a favor de Inmobiliaria Corporativa de Querétaro S.A. de
C.V., Edy Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A. de C.V., inscrita
bajo la partida 159 del Libro 101-A, Tomo XXXIl de la Seccion Primera del entonces Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta ciudad, de fecha 11 de noviembre de 1992.

23.7 Mediante escritura publica 59,908, de fecha 27 de julio de 2004, pasada ante la fe del licenciado Alejandro
Maldonado Guerrero, notario publico titular de la notaria publica numero 4, de la Ciudad de Querétaro, Estado de
Querétaro, debidamente inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
Subdireccién Querétaro, bajo el folio inmobiliario 107229/533, de fecha 17 de septiembre del 2004.

23.8 Mediante escritura publica 58,547, de fecha 15 de marzo de 2004, pasada ante la fe del licenciado Alejandro
Maldonado Guerrero, notario publico titular de la notaria publica nimero 4, de la Ciudad de Querétaro, Estado de
Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccién
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 162010/001, de fecha 02 de septiembre de 2004.

23.9 Mediante escritura publica 51,027, de fecha 9 de abril de 2002, pasada ante la fe del licenciado Alejandro
Maldonado Guerrero, notario publico titular de la notaria publica nimero 4, de la Ciudad de Querétaro, Estado de
Querétaro, debidamente inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
Subdireccién Querétaro, bajo el folio inmobiliario 39433/004, de fecha 06 de mayo de 2004.

24. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento las constancias relacionadas en el presente instrumento, asi
como el dictamen técnico referido en el Anexo Unico del presente Decreto, y en términos de lo dispuesto en el
articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y el articulo 14 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencidn; la Secretaria del
Ayuntamiento, mediante oficio SAY/308/2026, de fecha 18 de febrero de 2026, remitié a la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIil. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seréa: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueolégica, arquitectonica e histoérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

25, En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminé
que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable emitir el Decreto
de Area Natural Protegida con Categoria de Zona de Preservacién Ecolégica de Centros de Poblacion y
Subcategoria de Parque Intraurbano del area denominada “Cerro Colorado”, Delegacion Villa Cayetano Rubio, con
una superficie de 12.14 hectareas, conforme a lo estipulado en el presente Decreto y su Anexo Unico.
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Por lo expuesto, y con base en la informacion proporcionada por la Secretaria de Medio Ambiente, asi como el
andlisis, estudio y dictamen técnico, realizado por la misma, en la que resalta que atendiendo todas las
caracteristicas biologicas de “Cerro Colorado”, ubicada en la Delegacion Villa Cayetano Rubio, con el propésito de
preservar los ambientes naturales dentro de las zonas de los asentamientos humanos y en su entorno para
contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblacion, mantener su equilibrio ecolégico, conservar los recursos
naturales, la proteccién del medio ambiente, asi como del entorno histérico, cultural y tradicional, que lo conforma;
siendo éste un lugar con alto valor por los servicios ambientales que brinda y la biodiversidad que alberga, aspectos
fundamentales para lograr el desarrollo sustentable en el Municipio de Querétaro, y de conformidad con lo
estipulado en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, sometié a consideracion del Honorable Ayuntamiento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de febrero
de 2026, en el Punto 5, Apartado IV, inciso 7, del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de los integrantes del
H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“DECRETO:

PRIMERO. Se declara como Area Natural Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centros
de Poblacién y subcategoria de Parque Intraurbano, al area conocida como “Cerro Colorado”, Delegacion de Villa
Cayetano Rubio, del Municipio de Querétaro, con una superficie de 12.14 (doce puntos catorce) hectareas, de
conformidad con lo estipulado en el presente Decreto, asi como su Anexo Unico.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Medio Ambiente para que, de conformidad a lo establecido en el Cédigo
Ambiental del Estado de Querétaro, elabore y supervise el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centros de Poblacién y subcategoria de Parque Intraurbano,
denominada “Cerro Colorado”, dando participacién a interesados, asi como a las dependencias e instituciones de
investigacion y educacion superior que por sus facultades deban tener intervencion, a efecto que en un plazo no
mayor a un afo contado a partir de la vigencia del presente Decreto, debera ser aprobado por el H. Ayuntamiento.

TERCERO. La organizacién, administracién, desarrollo, vigilancia y debido aprovechamiento del Area Natural
Protegida con categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centro de Poblacion y subcategoria de Parque
Intraurbano, denominada “Cerro Colorado”, queda a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente, contando con el
apoyo del Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), asi mismo se instruye a la
Secretaria de Medio Ambiente a establecer un Consejo Técnico Asesor, el cual sera el érgano colegiado que
apoyara las actividades del area, siguiendo los lineamientos que se determinen en el Programa de Manejo
correspondiente.

CUARTO. La Secretaria de Medio Ambiente podra realizar acuerdos de coordinacion con los Gobiernos Estatal y
Federal, para el impulso del area y su adecuado manejo.

QUINTO. Los lineamientos generales para establecer érganos colegiados representativos e instrumentos
financieros se efectuaran conforme a lo establecido en el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro y demas
disposiciones legales para su gestién, en la elaboracién del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Zona de Preservacion Ecoldgica de Centros de Poblacién y subcategoria de Parque Intraurbano,
denominada “Cerro Colorado”.

SEXTO. La zonificacion del area sera plasmada cartograficamente en el Programa de Manejo, y debera contener
las categorias de zona nucleo con las subzonas de recuperacion, zona federal de cauces y zona de uso publico.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Medio Ambiente realice la protocolizacién del presente Acuerdo y su
inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, asi como las anotaciones que
correspondan a los registros de los bienes inmuebles objeto de la misma, asi mismo remita copia de las
constancias a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Administracién, asi como en términos de lo
dispuesto por el articulo 174 del Codigo Ambiental del Estado de Querétaro, gire oficio a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a efecto de que el Area Natural Protegida con categoria
de Zona de Preservacion Ecolégica de Centros de Poblacién y subcategoria de Parque Intraurbano, denominada

Municipio de Querétaro 9
2024-2027




“Cerro Colorado”, sea inscrita en el registro de las areas integrantes del Sistema Estatal de Areas Naturales
Protegidas, con cargo al Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Las infracciones a la presente declaratoria, seran sancionadas por las autoridades competentes en los
términos del Codigo Ambiental del Estado de Querétaro, el Reglamento de Proteccién Ambiental y Cambio
Climatico del Municipio de Querétaro y demas disposiciones juridicas aplicables.

NOVENO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccion Juridica y Consultiva del Municipio de
Querétaro, en el ambito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite derivado del presente Decreto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Decreto por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro
y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, con cargo al Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. EIl presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Decreto a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccion Municipal de Proteccién Civil, Direccion de Atencion a
Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccion de Ingresos, Direccion de Fiscalizacion, Direccion de Catastro
Municipal, Direccion Juridica y Consultiva, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, asi como al Fideicomiso
Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), Inmobiliaria Corporativa de Querétaro S.A. de C.V.,
Edy Técnica S.A. de C.V., Nucleo Afra S.A. de C.V., e Inmobiliaria Colonial Los Arcos S.A. de C.V., a través de sus
representantes legales.

ANEXO UNICO

SIN TEXTO
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DICTAMEN TECNICO

1. Introduccion

Las Areas Naturales Frotegidas (ANP) surgen como instrumentos fundamentales
para la conservacion de los recursos naturales, servicios ambientales y
biodiversidad de los ecosistemas, asi como de los elementos culturales e histéricos
en beneficio de la poblacidn (Bezaury-Creel y Gutigrrez Carbonell, 2009
Martinez-Esponda, 2015). En un contexto territorial, incrementar la superficie
protegida no solo garantiza la preservacion del patrimonio natural de una regidn,
sino que también fortalece la economia local y mejora el bienestar y la calidad de
vida de la poblacién.

Histdricamente, el Estado de Querétaro es reconocido como uno de los estados con
mayor superficie protegida de caracter federal Ademas, es uno de los pocos en
integrar ANP administradas por los tres niveles de gobierno (Bezaury-Creel y
Gutiérrez  Carbonell, 2009). De igual forma, el Municipio de Querétaro, es
reconacido como uno de los municipios con mas de 500,000 habitantes con mayor
nimero de ANP decretadas, con una superficie protegida de 23,930.53 ha que
representan el 34.68% de su territorio, distribuida en 11 ANP (Secretaria de Medio
Ambiente, 2025),

Tomando en cuenla que el Cemro Colorado no solo tiene una significativa
importancia ambiental y ecologica, sino que también es un enclave cultural e
historico local amenazado por la constante urbanizacién y deforestacion, y
considerando ademas que, durante décadas se han realizado numerosos esfuerzos
para su proteccion, resulta fundamental su proteccién mediante la declaratoria
como Zona de Preservacion Ecoldgica de los Centros de Poblacién con
subcategoria de Parque Intraurbano, conforme a los articulos 175 fraccian V| vy 181
fraccién | del Codigo Ambiental del Eslado de Querétaro.

2. Objetivos del drea

Con base en el articulo 45 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente, y en el articulo 172 del Codigo Ambiental del Estado de Querétaro, asi
Como las caracterislicas de la zona propuesta como proyecto de Area Natural
Protegida con Categoria de Zona de Preservacion Ecolégica de Centros de
Poblacién y Subcategoria de Parque Intraurbana "Cerma Colorado” (que tambign
denominaremos proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado"), los objetivos
para proteger esta area son:

e Preservar los ecosistemas representativos y fragiles del Cerro Colorado, asi

como sus funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los
procesos evolutivos y ecologicos:

Marredn de Lice Blai ceed o
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Salvaguardar la diversidad genélica de las especies silvestres de las que
depende la continuidad ewvolutiva; asi como asegurar la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad, en particular preservar las
especies gque estan en peligro de extincion, las amenazadas, las endémicas
Yy las que se encuentran sujetas a proteccion especial;

Proporcionar un campo propicio para la investigacidn cientifica v el estudio
de los ecosisternas vy su equilibrio;

Generar, rescatar y divulgar conocimientos, practicas y tecnologias,
tradicionales o nuevas, que permitan la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de la biodiversidad,

Proteger los entornos naturales de zonas, monumentos y  wvesligios
arqueologicos, histdricos y artisticos, asi como 2zonas turisticas, y otras dreas
de importancia para la recreacion, la cultura e identidad nacionales, de los
pueblos indigenas, vy los habitantes de Hércules;

Amaorliguar los impactos ocasionados por los centros de poblacion, vias de
comunicacion, instalaciones industriales y aprovechamientos agricolas, asi
como proteger sitios de interas histérico, cultural y arquecldgico, permitiendo
el manejo tradicional de los recursos naturales en armonia con su entormo;
Dotar a la poblacién de dreas para su esparcimiento, a fin de contribuir a la
formacion de una conciencia ecoldgica, sobre el valor e importancia de los
recursos naturales;

Asegurar, evaluar e incrementar los servicios ambientales gue permilan
mejorar &l ambients vy elevar la calidad de vida de los asentamientos
humanos;

Mitigar los impactos del cambio climatico a traves de |la conservacion de
ecosislemas cuya funcion principal es el secuestro de carbono y la
produccion de oxigeno, contribuyendo de manera integral a la regulacion
ambiental; Detener o controlar el crecimiento acelerado de la mancha
urbana;

Funcionar como corredor bioldgico para mantener el equilibrio de los flujos
ecosistémicos;

Preservar ambientes naturales y los ecosisternas fragiles para asegurar &l
equilibric ecoldgico.

3. Descripcion del area

El proyecto Area Natural Protegida "Cerro Colorado”, se localiza en la porcidn
suraste de la ciudad de Querétaro, en la Delegacian Villa Cayetano Rubia, justo en
los limites entre los municipios de Querétaro y de El Margués. Hacia el norte colinda
con la colonia Hércules, hacia el sur con el fraccionamiento Milenio 1l v hacla el
este limita con las localidades de La Cafiada y El Mirador. Geograficaments, se

ubica

entre las coordenadas UTMATRF2008 (2010) zona 14 N 358156.104,
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2278064.993 y 359903.999, 2278503.999 con un rango altitudinal entre 1,890 y
1,880 msnm (INEGI, 2019), abarcando una superficie total de 12.14 hectareas.

— GO

Figura 1. Ubicacién del proyecto de Area Natural Prolegida “Cerro Colorado”, municipio de
Querétaro, Querétaro. Fuente: INEG/ (2020).

El proyecto Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, se encuentra dentro del
sistema fisiografico de sierras volcanicas de laderas tendidas con lomerios,
perteneciente a la subprovincia de llanuras y sierras de Querétaro e Hidalgo, que a
su vez forma parte de la provincia fisiografica del Eje Neovolcanico. Dicha provincia
se caracteriza por algunas llanuras, grandes sierras volcénicas y coladas lavicas,
asi como extensos escudos de volcanes de basalto y depdsitos de arenas y cenizas
(INEGI, 1992).

Se situa, ademas, en la porcion oriental de la cuenca sedimentaria del Valle de
Queretaro, formada por las fallas Bartolomé, Tlacote, Central y Oriental
(Carreon-Freyre et al., 2005). Asimismo, en las inmediaciones de la zona se
encuentran dos fallas locales principales: Ia falla de La Canada, ubicada en la
ladera norte y la falla Milenio que atraviesa el Cerro Colorado en direccion
este-oeste (SGM, 2021).
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Su composicion litologica esta constituida principalmente por rocas sedimentarias
de tipo arenisca-conglomerado poligénico del Oligoceno-Mioceno, y en menor
medida se encuentran rocas [gneas extrusivas de tipo andesita-basalto del Mioceno
tardio (SGM, 2021).

Los suelos predominantes en el proyecto Area Natural Protegida "Cerro Colorado”
son principalmente vertisoles pélicos (INEGI, 2007), tipicos de climas semiaridos,
los cuales a pesar de su dureza y dificultad de labranza son altamente fériles.
Estos suelos se caracterizan por su composicion arcillosa y alta capacidad de
expansion, lo cual provoca su agrietamiento vertical durante los periodos de sequia
(ONUAA, 2015).

Los datos estructurales de la zona indican gue la presencia de las fallas y fracturas
son favorables para que ocurran deslizamientos, gque pueden agravarse durante las
temporadas de liuvias. Si bien la pseudoestratificacion no constituye un factor para
su predisposicion, tanto las fracturas como las fallas muestran un coincidente con la
direccion de la pendiente, funcionando como planos de debilidad donde podrian
generarse movimientos en masa, Un analisis de riesgo geoldgico por deslizamiento
de laderas, indico que la zona donde se localiza el proyecto de Area Natural
Protegida "Cerro Colorado”, es altamente susceptible a deslizamientos, por efacto
de la presencia de edificaciones en la parte superior de la ladera, descargas de
aguas residuales, dreas desprovistas de vegetacion, entre ofros.

De acuerdo con & mapa de erosion potencial de suelo del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Queretaro (Gobierno Municipal de
Querétaro, 2014), el 85.6% de la superficie del proyecto de Area Natural Protegida
“Cerro Colorado” presenta un potencial erosivo extremo, mientras gue en el 10.4%
de |la superficie restante es bajo. El potencial erosivo extremo de la zona es
resultado de una combinacién de factores como el estado de los suelos, el grado de
perturbacion de la vegetacion, las actividades humanas, y la presencia de laderas
con pendientes muy pronunciadas que desencadenan procesos de erosion hidrica.

La pendiente, enlendida como el angulo de inclinacidn del terreno respecto al plano
horizontal, representa un rasgo fundamental en la topografia de un lugar. En el
proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado®, el andlisis de pendiente indica
que el 94.4% de la superficie presenta pendientes abruptas (>15°) de las cuales
cerca del 2.5% son de mas de 60°. El 5.6% de la superficie restante presenta
pendientes inferiores a 15° las cuales corresponden a pequefas zonas sin
vegetacion aparente distribuidas al poniente del poligono y al Centro Ceremonial de
las Cruces, posiblemente como resultado de la degradacion de la cobertura vegetal
v del suelo.

En el contexto hidrolégico, el proyecto Area Natural Protegida "Cerro Colorado”,
forma parte la Subcuenca del Rio Apaseo, correspondiente a la Cuenca del Rio

f

14

Municipio de Querétaro
2024-2027




Laja, dentro de la Regién Hidroldgica Lerma-Santiago (RH12). De igual forma,
pertenece a la microcuenca de La Cafada, localizada en el centro-oriente de |a
capital queretana, cuya extension abarca porciones de los municipios de Querétaro
y El Marqués. Dentro de la zona se registra también la presencia de al menos dos
escurfimientos intermitentes que en época de lluvias desembocan hacia el norte en
el Rio Querétaro, el cual atraviesa la ciudad del mismo nombre.

La zona se ubica ademas dentro del acuifero del Valle de Querétaro, uno de los
once acuiferos presentes en el estado de Querétaro (CONAGUA, 2024). Este
acuifero se extiende a los municipios de Querétarn, Corregidora y El Marqués.
Limita al norte con el aculfero Valle de Buena Vista: al noreste con el Valle de
Amazcala; al este con el Valle de San Juan del Rio; al sur con Valle de Huimilpan: y
al oeste colinda con el Valle de Celaya, en el estado de Guanajuato. De acuerdo
con cifras oficiales (CONAGUA, 2024), el acuifero del Valle de Querétaro se
encuentra sobreexplotado, con un déficit de 65,556,761 m* anuales.

En el proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, predominan dos tipos
de clima: el semiseco templads (BS1kw{w)) v el semiseco semicalido (BS1hwiw))
(INEGI, 2008). El primero se caracteriza por condiciones templadas con veranos
calidos, con temperaturas medias anuales entre los 12°C y 18°C. Durante el mes
mas frio (enero) las temperaturas varfan de -3°C a 18°C, mientras que en el mes
mas calido (julio) superan los 18°C (Garcia, 2004). Por su parte, el clima semiseco
semicalido presenta inviernos mas frescos con temperaturas medias anuales entre
18°C y 22°C, registrando en el mes més frio valores inferiores a los 18°C v en el
mes mas calido superiores a este umbral. Ambos climas comparten un régimen de
lluvias de verano con precipitaciones anuales promedio que oscilan entre 500 y G600
mm (INEGI, 2008).

El proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorade”, se encuentra dentra de una
franja de vegetacion xerdfila que inicia en las inmediaciones de la interseccidn del
Camino Real de Carretas con la Carretera Estatal 200 Querétaro-Tequisquiapan, y
se extiende hasta el Segundo Barrio de Dolores en la localidad de La Cafiada, en el
municipio de El Marqués.

Dentro de la zona se identifican tres tipos de uso de suelo: una pequefia porcidn de
zona urbana (2.4%), un drea desprovista de vegetacion (3.6%) y una gran cubierta
de wegetal (94%), de la cual el 20.9% se encuentra perturbada. Los tipos de
vegetacion dominante son: el matorral crasicaule y la selva baja caducifolia, El
primero cubre una superficie que representa el 48.7% de la zona; mientras el
segundo comprende alrededor del 45.3% restante.

La selva baja caducifolia o bosque tropical caducifolio (Trejo-Vazquez, 1989) es un
tipo de vegetacion dominado por arboles de baja estatura con troncos ramificados W
copas mas anchas que altas, cuyas pequefias hojas brotan al final de la temporada
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seca, asi como algunas epifitas y ftrepadoras. Presenla una marcada
estacionalidad, con periodos donde los arboles permanecen sin hojas y otros donde
se mantienen verdes, En los alrededores del municipio de Queretaro forman rodales
aislados en medio de matorrales xerdfilos, debido a las amenazas gue representan
tanto la expansidn urbana como las actividades agricolas y pecuarias (Zamudio et
al., 1992).

El matorral crasicaule es un tipo de matorral xerdfilo, caracterizado por sus especies
arbustivas adaptadas a regiones aridas y semiaridas (Zamudio et al., 1992). For lo
general, este tipo de vegetacion se establece en laderas de cerras y lomerios bajos,
sobre suelos pedregosos y someros derivados de rocas igneas.

Al igual que |a selva baja caducifolia este matorral es afectado por factores
antropogénicos, aunque en menor medida. En el municipic de Querétaro se han
reducido a fragmentos de vegetacion secundaria distribuidos alrededor de las zonas
urhanas vy centros de poblacidn, debido al desarrollo de actividades agricolas y
pecuaras (Zamudio et al,, 1992).

En este contexlo, la proteccidn de ambos tipos de vegetacidn es crucial para
conservar la diversidad y riqueza de los ecosistemas nativos del municipic de
Querétaro, especialmente aguellos que se encuentran inmersos en los centros de
poblacion.

El inventario floristico del proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, se
elabord a partir de cuatro fuentes principales:; la base de datos de la coleccidn
cientifica del Herbario de Querétaro 'Dr. Jerzy Rzedowski' QMEX de la Universidad
Autdnoma de Querétaro (Serrano-Cardenas et al., 2018), el Estudio Floristico de La
Cafiada (Cabrera-Luna y Gdmez-Sanchez, 2005) cercano a la zona, &l proyecto
Area Nalural Protegida Cerro Colorado de la plataforma de ciencia ciudadana
iMaturalist {2025), v los registros del repositorio de la Global Biodiversity Information
Facility (GBIF, 2024). Adicionalmente, se verificd in sifu la presencia de diversas
especies durante las visitas a la zona, mediante recomridos aleatorios en transaclos
definidos.

& partir de estas fuentes se cred un inventario con 366 especies de plantas
vasculares, de 243 géneros y 83 familias; 13 especies de musgos y hepaticas de 9
géneros vy 4 familias; y 7 especies de hongos, pertenecientes a 5 géneros y 4
familias. El listado incluyd 11 subespecies de plantas vasculares, ademas de 23
especies que se identificaron sdlo a nivel de género y dos mas a nivel de familia.
Las familias de plantas vasculares mas representativas del area fueron: Asteraceae
(47 especies), Cactaceae (29 especies), Fabaceae (25 especies), Poaceae (28
especias), y Euphorbiaceas (13 espacies),
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Figura 2. Mammillaria mathildae (Kraehenb. & Krainz) (biznaga de La Canada) observada
en el proyecto de Area Natural Protegids “Cerro Colorado”.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, cuatro de
las 366 especies registradas en el drea se encuentran bajo alguna categoria de
riesgo. La biznaga de La Canada (Mammillaria mathildae) es una especie micro
endémica de la ciudad de Querétaro y sus alrededores, con categoria de peligro de
extincion (P), con presencia solo la cafada de la Presa La Toma en Juriquilla, en el
Pargue Nacional El Cimatario, en las localidades de La Cafada y Los Cajones, y
ahora registrada en esta zona. Las demas especies bajo alguna categoria de
proteccidn son: Erythrina coralloides (colorin) como especie amenazada (A),
Ferocactus histrix (biznaga barril de acitrén) bajo proteccion especial (Pr) y
Echinocactus platyacanthus (biznaga burra) en peligro de extincion (P). En la zona
solo fue posible registrar la presencia de la biznaga de La Cafada.

El inventario faunistico del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorado”, se
elabord a partir de registros publicados en listados taxonémicos, bases de datos
cientificas y proyectos institucionales, asi como observaciones en campo. Para
vertebrados se consultaron los proyectos H250 (anfibios y reptiles) y H160 (aves y
mamiferos) de la UNAM-CONABIO (Nieto-Montes de Oca, 1999; Ledn-Paniagua,
1999), la Guia de mamiferos del estado de Querétaro (Gutiérrez-Garcia et al.,
2007), y el listado taxonémico correspondiente a la Herpetofauna del estado de
Querétaro (Cruz-Elizalde et al., 2016) del libro Historia Natural de Querétaro, de la
Universidad Auténoma de Querétaro. Para invertebrados se consultaron
principalmente los registros del proyecto Area Natural Protegida Cerro Colorado
creado por los habitantes y vecinos del area en la plataforma plataforma de ciencia
ciudadana iNaturalist (2025) y los registros del repositorio de la Global Biodiversity
Information Facility (GBIF, 2024) provenientes de siete bases de datos.
Adicionalmente se realizaron transectos aleatorios, en los cuales se verificaron la
presencia de diferentes grupos de vertebrados, identificando huelias y excretas,
avistamientos e identificacion mediante guias de campo.

|
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El inventario final de fauna contd con un total de 173 especies| pertenecientes a 133
géneros y 83 familias, de las cuales 101 especies corresponden a vertebrados de
84 géneros y 47 familias, asi como de 72 especies de invertebrados de 49 géneros
y 36 familias. La riqueza de anfibios y reptiles se estimo en 26 especies
pertenecientes a 20 géneros y 12 familias (Nieto-Montes de Oca, 1939;
Cruz-Elizalde et al., 2016; GBIF, 2024), Por su parte, la riqueza de aves se estimd
en 54 especies de 48 géneros vy 25 familias (Ledn-Paniagua, 1999; GBIF, 2024;
iNaturalist, 2025); mientras que la riqueza de mamiferos comprende 21 especies de
16 géneros y 10 familias (Ledn-Paniagua, 1999; Gutiérrez-Garcia et al., 2007; GBIF,
2024). La rigueza de invertebrados incluyd 70 especies de insectos pertenacientes
a 48 géneros y 35 familias, asi como 2 especies de aracnidos de un género y una
familia. Dentro de las 173 especies del inventario, 27 especies de insectos y un ave
se identificaron sdlo a nivel de género y familia.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 173
especies registradas, diez se encuentran bajo alguna categoria de resgo: tres
especies categorizadas como amenazadas (A) vy siete bajo proteccidn especial (Pr).

4. Contexto arqueoldgico, histdrico, cultural y paisajistico

Los rasgos histdricos y socioculturales del proyecto de Area Matural Protegida
“‘Cerro Colorado®, estan vinculados con la evolucidn y permanencia del
asentamiento humano de Hércules, principalmente por su cercania. El origen del
barmio de Hércules se remonta al siglo XIX, vinculado al establecimiento de las
industrias textileras de la ciudad de Querétaro. Los habitantes de Hércules guardan
la historia local de la zona, asocidndose con procesos historicos desde la época
prehispanica. De acuerdo con los datos de Gustavo Pérez Lara (promotor Cultural
de El Marqués), la zona estd asociada con el tlatcani mexica Moctezuma
llhuicamina, guien en 1446 la identificd con el nombre ndahuatl Tlaxco, que significa
“lugar donde se juega a la pelota”. Tras la caida de México-Tenochtitlan en 1521,
Conin se establecio en este temitoric y fundd un asentamiento denominado
Andamaxei, palabra otomi que puede traducirse como “el mayor jusgo de pelota”.
En 1529, Conin recibid la visita del sncomendero espaficl Heman Pérez de
Bocanegra, quien le propuso fundar en el cero del Sangremal. Asi surgid
Querétaro, topdnimeo de origen purépecha que significa “lugar de pefias donde se
jueqga a la pelota”.

El poblado de Hércules celebra diferentes festividades a lo largo del afo, siendo la
mas importante la fiesta a la Virgen de la Purisima Concepcian. El origen de esta
tradicion en particular inicio con la familia Rublo guienes, por su religion y devocion
a la Virgen de la Purisima Concepcicn, transmitieron sus creencias a los obreros de
la fabrica textil. Con la celebracion a la Purisima Concepcion del 29 de noviembre al
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8 de diciembre (Resendiz, 2016), los habitantes de Hércules tuvieron un proceso de
apropiacion religioso y cultural que se mantiene hasta la actualidad.

Otra tradicién importante de la zona es El Gallo, el cual representa una forma de
llevar serenata (o “gallo”) a la Virgen. Esta celebracién se lleva a cabo la noche del
7 de diciembre y termina en la madrugada del dia siguiente. El 11 de febrero de
2022 "El Tradicional Gallo en las Fiestas de Hércules y La Cafiada” fue declarado
Patrimonio Cultural Inmaterial del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico
Oficial del Gobiemo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga® (Gobierno
Municipal de Querétaro, 2022).

Entre las tradiciones mas antiguas de Hércules destaca la representacion de las
Tres Caidas organizada por la Hermandad de Nuestro Padre Jesds, también se
incluye los llamados Tribunales de Jes(s o Fariseos, cuya praclica se remonta a
finales del siglo XIX y comienzos del XX. Otras actividades tradicionales
importantes de la zona son: las visitas a la fabrica por algunas familias de los
trabajadores, la Semana Santa con la representacion del Via Crucis, ¥ eventos
deportivos como |la Carrera de |las Cruces o torneos de fitbol (Jaramille, 2022). De
acuerdo con los habitantes, en el Cerro Colorado se realizan diferentes actividades
asociadas a danzas, peregrinaciones, misas y actividades recreativas como visitas
al mirador ubicado en el “Centro Ceremonial Las Cruces y La Concepcion™.

El proyecto de Area Matural Protegida "Cerro Colorado”, es un lugar con un gran
valor identitario para la comunidad, que reconoce en él elementos asociados a su
historia y cultura. Los habitantes han identificado vy resguardado diversos sitios
representativos vinculados tanto a la historia local de Hércules como a vestigios
prehispanicos pertenecientes a la “Ruta Chichimeca®, los cuales representan
espacios con algin uso religioso, histdrico o recreativo para la comunidad. Entre
estos sitios se encuentran: la Pefia Agujerada, el Centro Ceremonial Las Cruces Y
La Concepcidn, la Pefia Redonda o Encantada, Los Pirindongos, La Zacatera v la
Cueva del Chicle. Asimismo, en la zona se han encontrado posibles petroglifos de
influencia teotihuacana con representaciones de cruces y marcas de conteo, los
cuales se han trabajado en conjunto con el INAH, quienes, en un comunicado oficial
con fecha del 2 de marzo de 2023, indicaron que las lineas probablements
comesponden a |la época colonial.

En Hércules, existen otros lugares emblematicos que reflejan la historia social Y
cultural como la antigua estacion del ferrocarril convertida en la Biblioteca Gildardo
Andrade, el Tearo Martin Tomres construido en 1950 para los trabajadores de
Hércules, y que en la actualidad permanece cerrado; y la Unidad de Medicina
Familiar No. 2 del IMSS, que en su origen funciond como clinica para los obreros de
la fabrica.

ot
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5. Contexto demografico y econdmico

El proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”™ y su zona de influencia,
albergan un total de 10,658 habitantes, de los cuales el 51.7% corresponde a
poblacion femenina y 48.2% a poblacion masculina {INEGI, 2020). Su poblacion se
distribuye en 84 manzanas vy un fraccionamiento (Lucepolis), de las cuales el 82%
s& localiza en el municipio de Querétaro y el 18% restante en El Marqués,

Aproximadamente el 23% de la poblacidn se concentra en cuatro manzanas
pertenacientes al barrio de Hércules: la manzana 011 del AGEB 0341 v manzana
011 del AGEE 0844, situadas al noroeste; la manzana 007 del AGEB 3469, donde
se localiza el proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado®; y la manzana
010 del AGEB 0341 localizada al norte. Por su parte, en el fraccionamiento Milenio
lll, existen dos manzanas (056 y 043 del AGEB 3468) con aproximadamente 200
habitantes cada una. Ahora bien, respecto a la densidad poblacional, la zona de
influencia alcanza valores de hasta 4,706 habitantes por km@, una cifra elevada en
comparacion con la densidad del municipio de Querétaro de 1.,537.6 habJkm?
{INEGI, 2021).

La estructura poblacional del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorado” y
su zona de influencia, estd compuesta principalmente por jovenes y adultos de
entre 15 y B84 afos, que representan el 71.2% de la poblacidn. El 18.6%
corresponde a ninos entre los 0 y 14 afos, mientras que el 10.1% restante son
adultos mayores de 65 afos.

El crecimiento poblacional de la zona estd vinculado a los procesos urbanos
asociados al aumento demografico v de servicios en los municipios de Querétaro y
El Margués, los cuales han experimentado un crecimiento notable desde |la década
de los noventa. La evolucion poblacional de las manzanas distribuidas en la zona
de influencia del proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, mostraron un
aumento de 1,531 habitantes entre los anos 2010 y 2020 (INEGI, 2010; 2020), lo
que representd una tasa de crecimiento anual de 1.38%, equivalente a una persona
por cada cien habitantes. Cabe destacar que algunas manzanas registraron tasas
superiores al 5%, lo que evidencia un crecimiento acelerado en sectores especificos
de Hércules y el fraccionamiento Milenio 1.

El contexto econdmico del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorada” y
su zona de influencia, esta determinado por una poblacion econdmicamente activa
de 5,393 habitantes, que representa el 54% de su poblacion total {INEGI, 2020). No
obstante, debido a que la zona se ubica en un contexto urbano, la mayoria de las
actividades economicas se asocian al comercio y servicios, mientras que las
actividades del sector primario y sector secundario son limitadas. En este sentido, el
sector terciario registra un lotal de 469 unidades econdmicas (DENUE, 2024), de
las cuales 158 son establecimientos de comercio al por menor de abarrotes, frutas y

—
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verduras, dulces, ferreterias, gasolineras, entre otros. Asimismo, se encuentran 99
unidades dedicadas a los servicios recreativos, que incluyen centros de
acondicionamiento fisico, gimnasios, preparacién de bebidas y restaurantes, entre
ofros,

Infraestructura y servicios
Vivienda

El proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorada”, cuenta con un total de
3.297 viviendas particulares distribuidas en las 84 manzanas ¥ un fraccionamiento
(Lucepalis). De estas, el 87.56% son viviendas particulares habitadas y el 12.43%
restante son viviendas desocupadas. El promedio de ocupantes en las viviendas
particulares es de 3.79. No obstante, en algunas manzanas se registran un minimo
de 2 ocupantes y un maximo de & ocupantes.

En relacion con el acceso de los servicios publicos, de las 2,751 viviendas
particulares habitadas de la zona de influencia el 99.13% dispone de energia
eléctrica en el entomo de la vivienda, el 88.5% dispone de drenaje y el 89.99%
dispone de agua potable dentro de Ia vivienda, mientras que el 35% utiliza cisterna
0 aljibe para captacidn de agua. Finalmente, de las 2,751 viviendas particulares
habitadas, el 98.1% dispone de todos los servicios publicos en el ambito de Ia
vivienda.

Servicios

En el proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorado”, se tienen contabilizadas
160 unidades econdmicas (UE) dedicadas a la distribucién de bienes mediante el
comercio. De estas 5 UE se dedican al comercio al por mayoar y 155 al por menor
(DENUE, 2024). En la zona urbana comprendida dentro de la zona de influencia se
encuentra un nimero considerable de UE dedicadas a alguna actividad relacionada
al abasto, en su mayorla, comercio al por menor. Entre estas hay 38 tiendas de
abarrotes y/o misceldneas, 11 ministper, 9 fruterias/verdulerias v 15 carnicerias.

En cifras del sector salud, de los 10,659 habitantes ubicados en la Zona de
influencia del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorade”, el 82.4% ests
afiliado a algun sistema de servicio de salud, mientras que el 17.8% no cuenta con
afiliacion. Respecto a los servicios de salud, el 60.3% del total de habitantes esta
afiliado al IMSS, el 5.8% al ISSSTE, el 8.4% a Salud para el Bienestar y el 7.7% en
alguna institucion privada (INEGI, 2020),

De acuerdo con el DENUE (2024), la zona de influencia tiene registradas 33 UE
relacionadas a los servicios de salud de los cuales uno e85 una clinica del sector
publico, 17 son consultorios dentales, cinco son consultorios de quiropractica, tres
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son consultorios de medicina general y tres son de medicina especializada, todos
del sector privado. Asimismo, conforme a los Servicios de Salud del Estado de
Queretaro (SESEQ, 2024), en la zona de influencia se encuentra también una
unidad de medicina familiar localizada en la colonia Hércules, asi como una clinica
familiar ubicada en |a localidad de La Cafada, en el municipio de El Marqués.

Respecto a los servicios educativos, se tienen registrados 15 centros de educacidn
de los cuales cinco son escuelas de educacion basica del seclor pdblico como
primarias, secundarias v preescolares. Se encuentran ademas cinco escuelas gue
combinan diversos niveles de educacidn, una escuela de idiomas y dos escuelas de
deporte (DENUE, 2024).

6. Contexto legal y administrative
6.1. Antecedentes de proteccion del drea

El proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, ha sido objeto de
numerosos esfuerzos para su proteccion debido al valor cultural, histdrico, religioso
y ambiental que representa para los habitantes tanto de la colonia Hércules como
de la localidad de La Carada,

Las acciones para asegurar la proteccidn de la zona comenzaron en el afio 1985,
con la expansion del fraccionamiento Milenio I, danda como resultado la creacidn
de algunas organizaciones civiles como la Asociacion Civil Solitaria Unidos por
Hercules, quienes gestionaron ante distintas instancias gubermamentales su
proteccion (Ramos, 2021a), En los afios 2017 y 2020, el Gobierno Municipal de
Querétaro convocd tanto a la realizacion del Estudio Previo Justificative del area
(Galvan, 2022), como al proceso para la solicitud del decreto como Area Natural
Protegida, desafortunadamente ambas peticiones no lograron concretarse
(Mendoza, 2020).

Durante el afo 2021, tanto organizaciones civiles como los habitantes de La
Canada y Hércules, se manifestaron frente al Palacio Macional en la Ciudad de
Mexico y frente a Casa de la Corregidora en el centro de la Ciudad de Querétaro,
con el objetivo de visibilizar sus peticiones (Ramos, 2021a). Hacia el afio 2022, |a
organizacidn civil “Defensores del Cerro Colorado de Hércules™ solicitd formalmentes
el registro de la zona arquecldgica de La Cafiada de Hércules ante el Instituto
Macional de Antropologia e Historia de Querétaro, para detener la destruccion de
sitios de valor histdrico v arqueoldgico en la zona (Gordillo, 2022). Mientras que en
el afio 2023 se reafirmd la solicitud para la proteccion de los elementos
argueolagicos, historicos, culturales v naturales de la zona, ante instancias de
gobierno estatal y municipal (Ramos, 2023).

S,
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Finalmente, en el afio 2024, derivado de los cambios en la administracion municipal
de Querétaro, la Secretaria del Medio Ambiente del municipio dio continuidad a la
solicitud de proteccién de la zona dando lugar a la elaboracién del presente Estudio
Técnico Justificativo para el decreto de la zona como Area Natural Protegida con
categoria de Zona de Preservacion Ecolégica de los Centros de Poblacién con
subcategoria de Parque Intraurbano.

El proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, se ajusta a los
lineamientos y estrategias establecidos tanto en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local (POEL) del municipio de Querétaro (Gobierno Municipal de
Querétaro, 2014) como al Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del
Estado de Querétaro (POEREQ). Conforme al POEL del municipio de Querétaro,
esta zona pertenece a la UGA 100 correspondiente a la Zona Urbana de Querétaro,
la cual estd vinculada con una politica urbana que entre sus usos compatibles se
encuentra el decreto de Areas Naturales Protegidas para fines de conservacion.

De acuerdo al POEREQ, la zona corresponde a la UGA 100 de la Zona Urbana de
Querétaro, la cual se encuentra bajo una politica urbana, cuyos lineamientos
aplicables incluyen estrategias tanto de desarrollo urbano como de proteccion vy
conservacion (SEDESU, 2022). Entre estas estrategias destacan la implementacion
de proyectos para preservar la vegetacion nativa y los procesos ecoldgicos de los
ecosistemas, asi como desincentivar la construccion de asentamientos humanos en
zonas de riesgo y promover estudios y proyectos que revaloricen los elementos
naturales y servicios ambientales en los centros de poblacion,

7. Diagnéstico y problematica

El proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorado", forma parte de una de las
franjas de vegetacién remanente que se extiende desde la ciudad de Querétaro
hasta la localidad de La Canada, en el municipio de El Marqués. Por sus
caracleristicas fisicas, alberga una considerable diversidad bioldgica, con mas de
366 especies de flora y 173 especies de fauna caracteristicas de las comunidades
de matorral crasicaule y selva baja caducifolia, Provee de importantes servicios
ecosistémicos a la poblacion como de regulacion climatica, mejora de la calidad del
aire y captura y almacenamiento de carbono, entre otros. Asimismo, representa un
simbolo identitario para los habitantes de la colonia Hércules, por el alto valor
histérico, arqueoldgico y cultural de sitios representativos que se han integrado a
sus tradiciones orales y festividades locales.

A pesar de su relevancia ambiental y social, enfrenta diversas amenazas derivadas
de factores tanto fisicos como anfropogénicos, que generan probleméaticas de
indole social y ambiental, Estas problematicas son consecuencia del crecimiento
urbano constante en la zona oriental de la ciudad de Querétaro.
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| Problemdticas identificadas en el
| Cerre Colorado

Ambientales Sociales
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| Riesgo por deslizamiento de laderas

Figura 3. Problematicas ambientales y sociales identificadas en el proyecto Area Nalural
Frategida "Cerro Colorado”, Fuente: Elaboracion propia a partir de recormidos de campo.

8. Propuesta de conservaciéon y manejo

De acuerdo con el articulo 185 del Codigo Ambiental del Estado de Querétaro, la
propuesta de conservacién y manejo del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro
Colorade®, se estructurd conforme a tres ejes fundamentales: la zonificacidn, la
administracidn y la vigilancia.

En esta propuesta se integran los crilerios establecidos en el articulo 49 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en materia de Areas Maturales Protegidas considerando: 1) el estado de
conservacion de los ecosistemas, 2) el estatus de las especies presentes, y 3) los
aspectos socioecondomicos desde el punto de vista ambiental, incluyendo el uso y
aprovechamiento actual v potencial de sus recursos.

8.1. Zonificacion

Por disposicion del articulo 47 BIS de la LGEEPA, el establecimiento de toda Area
Natural Protegida debe incluir una division y subdivision de su territorio basada en
sus respectivos elementos fisicos, bioldgicos y socicecondmicos, agrupados en
distintas categorias de manejo. Conforme a los articulos 49 vy 50 del Reglamento de
la LGEEPA en materia de Areas Maturales Protegidas, la zonificacion o division
preliminar del drea propuesta debe incorporar una o mas zonas nlcleo, asi como
una o mas zonas de amortiguamiento. No obstante, las subdivisiones exaclas
correspondientes a las zonas de amortiguamiento se definiran propiamente en su
Programa de Manejo correspondiente. Las zonificacion se define a continuacian:

N
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Zona nlcleo. Tiene por objetivo preservar los ecosistemas naturales y Su respectiva
dinamica a mediano y largo plazo.

Zona de amortiguamiento. Tiene por objetivo promover el desarrollo de actividades
de aprovechamiento en un contexto de desarrollo sustentable, fomentando la
conservacion de los ecosistemas a largo plazo.

En este contexto, la zonificacion del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro
Colorado”, se basé en un analisis de fragilidad ambiental que permitio evaluar |a
susceptibilidad del territorio ante presiones bidticas y abioticas que pudieran
comprometer su equilibrio ecoldgico o reducir su capacidad de proveer servicios
ambientales (SEDATU, 2016). Mediante este analisis se priorizé el grado de
conservacion de la vegetacion y se analizé su wulnerabilidad ante las
perturbaciones del medio como son la erosién de los suelos, los deslizamientos de
laderas, las inundaciones, la deforestacién, la fragmentacion de los ecosistemas,
entre otros.

Figura 4. Zonificacion propuesta para el proyecto Area Natural Protegida “Cerro Colorado”,
Fuente: Elaboracion propia.
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La propuesta de la zona nicleo del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro
Colorado”, se integrd por aquellas areas que presentaron los niveles mas altos de
fragilidad ambiental calculados, en donde se localizan los remanentas de selva baja
caducifolia vy matorral crasicaule mejor conservados, El area restante se clasificd
como zona de amortiguamiento, caracterizada por una distribucion homogeénea de
zonas con alta, media v baja fragilidad, cubiertas principalmente por matorrales
crasicaules perturbados v dreas desprovistas de vegetacion.

Cuadro 1. Zonificacién propuesta para el proyecto Area Natural Protegida "Cerro Colorado”.

Zona Porcentaje (%)
Mucleo .7
Amortiguamiento £8.3
Total N 100.0

Actividades permitidas y prohibidas

Las actividades permitidas y prohibidas dentro de la propuesta de zonificacion del
proyecto de Area Natural Protegida “Cerro Colorado", se describen conforme a lo
establecido en los articulos 47 BIS y 48 de la LGEEPA, y los articulos 49 v 53 al 61
de su Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas.

Cuadro 2. Actividades permitidas v prohibidas de scwerdo con g ronificacion de la ANP
propuesta del proyecto de Area Natural Protegida "Cerro Colorada”,

Zona Actividades permitidas Actividades prohibidas
& Monitoreo del ambiente. s [nvestigacidn cle_nlrﬁca que
» Investigacion cientifica. Ljn;plg::cnla:;ramlén 0 iEatads
s Actividades de preservacion ' . .
de los ecosistemas, * ﬁhﬁqﬁdtﬁ:ﬁ: e medilcaeki e
, * 2’;?:;22:33 de colecta * Descarga de contaminantes en
Zona nulcleo b el sueln, subsuelo v cualguier
s Actividades de educacidn clase de cauce,
ambiental. =« Desarrollar cualguier actividad
= Aclividades de turismo de contaminante,
bajo impacto.

& Construccion de
instalaciones de apoyo para

» Realizar actividades de
explotacidn y aprovechamiento

Dincrain de Area Maturs Prolegida, con Categoris de Jores de Preservackin Ecokigca de Cenlnos de Poblacidn y Suboategoria oo Farque
indraurbans del drsa denomrads “Cesro Cokorado’, Delegacan Yila Cayvetang Fubio, con uns supaicae de 12 14 Faeclareas

J
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Zona

Actividades permitidas

Actividades prohibidas

monitoreo ambiental o para
investigacion cientifica.

* Excepcionalmente,
actmidades de
aprovechamiento gue no
maodifiguen los ecosistemas
del grea.

de especies de flora y fauna
silvestras,

Extraccién de tierra de monte y
su cubierta vegetal.

Introduceidn de ejemplares o
poblaciones de vida silvestre
exdticas, u organismaos
geneticamente modificados.

Actividades cinegéticas.
Cambiar &l uso de suela.

Remaover o extraer materialos o
minarales,

Introducir plantas, semillas y
animales domésticos.

Hacer uso inadecuado del
fuegn.

Abrir senderos, brechas o
caminos,

Verter o descargar cualguier
tipo de desechos organicos,
residuss u ofro tipe de
contaminantes, al suelo o
cuerpos de agua.

Construccion de asentamientos
humanos.

Uso de vehiculos motorizados
sin pravia autorizacion.

Fundar centros de poblacin

Zoha de
Amaortiguamianto

» Investigacion cientifica,
# Monitoreo ambiental,
» Educacién ambiantal.

& Acfividades productivas de
bajo impacto ambiental.

® Turisma de bajo impacto
ambiental.

Actividades que amenacen o
perturben la estructura natural
de las poblaciones

Actividades que amenacen los
eCosistemas v sus mecanismos
de recuperacian,

Cambiar el uso de suelo,

Remover o extraer materiales o
minerales,
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Zona

Actividades permitidas

Actividades prohibidas

¢ Infraestructura de apoyo
para el desarrollo de

Intraducir plantas, semillas y
animales domésticos,

aclividades da
aprovechamiento sustentable
pemitidas.

« Hacer uso inadecuado del
fuego.

= Verter o descargar cualguier
tipo de desechos arganicos,
residuos u otro tipo de
contaminantes, al suelo o
cuerpos de agua,

e Aprovechamiento de los
recursos naturales
rencvables para uso local.

# Rehabilitacion y'o
recuperacion de especies
nativas v/o compatibles con
el funcicnamiento v la
estructura de los & Uso de vehiculos motorizados
ecosistemas originales, sin sin previa autarizacion,
afectar la continuidad vy
evolucion de los procesos
naturales,

» Construccion de asentamientos
humanos,

» Fundacion de canlros de
poblacian,

Se tendrd mas precision de las actividades permitidas y prohibidas cuando se
elabore el Programa de Manegjo comespondients.

8.2, Administracién del area

El drea propuesta como Area Natural Protegida (ANP) con categoria de Zona de
Preservacién Ecologica de los Centros de Poblacion con subcategoria de Pargue
Intraurbano Cerro Colorado, estard a cargo del H, Ayuntamiento del municipio de
Querélaro. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 182 del CAEQ, dicha
instancia asumird su administracién y labores de vigilancia. En términos del articulo
198 del CAEQ y con el proposito de fomentar el desarrollo integral de las
comunidades y asegurar la proteccion y preservacion de los ecosistemas y su
biodiversidad, la administracion del Area Natural Prolegida podra ser otorgada a
través de convenio con la Secretaria de Medio Ambiente a gobiernos municipales,
dependaencias  gubernamentales, instituciones de investigacidon y educacion
superior, ejidos, comunidades agrarias o personas fisicas o morales.

Conforme el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Areas
Maturales Protegidas, la administracién de la Area Natural Protegida debe
comprender lineamientos, mecanismos institucionales, politicas, acciones y
programas para la inspeccidn y vigilancia, los aspectos financieros de su operacian,
la formacién de personal técnico de apoyo, la coordinacion entre los distintos
niveles de gobiernos v sectores de la poblacion, asi como la conservacion,
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proteccion y restauracion de los ecosistemas, y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales,

De acuerdo con el articulo 195 fraccidn X y Xi del CAEQ, las reglas administrativas
a las que se sujetaran las actividades dentro del Area Natural Protegida, asi como
demas disposiciones legales de cardcter administrativo deberan ser plasmadas en
Su programa de manejo. El esquema administrativo propuesto para el proyecto de
Area Natural Prolegida “Cerro Colorado”, de acuerdo con el Reglamento de la
LGEEPA en maleria de Areas Naturales Protegidas incluye de un director, un
Consejo Asesor, un equipo técnico, un equipo operativo y un equipo de vigilancia.

Debido a sus caracteristicas fisicas, bioldgicas, culturales e historicas, el proyecto
de Area Natural Protegida “Cerro Colorado”, precisa de una administracion
colaborativa entre el Estado, Municipio, propietarios, organizaciones civiles e
instituciones educativas y de investigacion, que priorice la conservacion de los
recursos naturales, asi como de sus elementos histéricos ¥ culturales, garantizando
el desarrolio sostenible y el bienestar de los habitantes de la zona de influencia,

. J — Técnica |
Consejo asesor
Direccion | I Personal —| Crperativo j
‘ _ I | P

] Vigilancia ‘

Figura 5. Esquema propuesto de administracién para el proyecto de Area Natural Protegida
“Cerro Colorado’,

8.3. Vigilancia

Conforme a lo dispuesto por los articulos 4 fracciones XV y XVI, 16 fraccién V, v 18
fraccion XV v XX del Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente, los
mecanismos de vigilancia y protocolos de actuacion para el proyecto de Area
Natural Protegida “Cerro Colorado", deberan ser definidos en su respectivo
programa de manejo, sin perjuicio de las facultades a ejercerse por las autoridades
ambientales competentes. De esta forma se garantiza la proteccion efectiva de la
zona, integrando las acciones institucionales con la participacion ciudadana.

/
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A/

M.G. Hugo Luna Soria
Responsable técnico

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 24 DE FEBRERO DE 2026, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. ---

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de febrero de 2026, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la asignacion de uso de suelo para el predio urbano,
identificado con clave catastral 14 01 001 23 274 255, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS AY D, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION 11 INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIil DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion |l, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon
constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como drgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia
y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Articulo 11, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
menciona que corresponde a los Municipios el formular, aprobar, administrar y ejecutar los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas
o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacioén, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

4. Las modificaciones al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro, pueden ser solicitadas por
toda aquella persona que acredite su interés, basadas en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

5. Por su parte el articulo 326 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que la autoridad
competente podra autorizar la asignacion de uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con
los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal
Yy, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.
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6. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacion urbano debidamente inscrito en el otrora Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan
de Desarrollo 00000114/0001.

7. De lo anterior se desprende que el suelo urbano es aquel que ya forma parte del tejido de la ciudad, por lo
que el suelo urbanizable representa una oportunidad para el crecimiento planificado de la misma, ya que, al no
encontrarse dentro de areas protegidas ni ser considerado un espacio de valor ambiental como las areas naturales,
puede ser destinado al desarrollo urbano, esto permite a la ciudad tener un crecimiento de infraestructuras,
viviendas y servicios, siguiendo los criterios de ordenamiento territorial y sostenibilidad.

8. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, signado por Rosana Esthela Amador
Zamora, solicita la asignacion de uso de suelo para el predio urbano ubicado en Boulevard Jurica la campana
numero 1003, fraccionamiento Punta Juriquilla, identificado con clave catastral 14 01 001 23 274 255, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui; solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el expediente 005/DAI/2026.

9. Se acredita la propiedad del inmueble relacionado en el considerando anterior, mediante la escritura publica
numero 19,004, de fecha 29 de mayo de 2024, pasada ante la fe del licenciado José Adolfo Ortega Osorio, notario
publico titular de la notaria publica nimero 37, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro,
debidamente inscrita en el otrora Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion
Querétaro, bajo el folio inmobiliario 167247/23, de fecha 13 de agosto de 2024.

10. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocién
y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el dictamen
técnico citado en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en el presente
Acuerdo.

11. A través del oficio SAY/DAI/129/2026, la Direccidon de Asuntos Inmobiliarios, perteneciente a la Secretaria
del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano, la emisiéon del dictamen técnico correspondiente,
misma que a través del oficio SDU/DAFI/DV/0079/2026, remite el dictamen técnico con folio 006/2026, del cual se
desprende lo siguiente:

“NORMATIVIDAD:

1. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbana
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en sesién ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 74 del dia 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verificd que el predio
cuenta con uso de suelo de Habitacional Densidad Baja (H-Bj).

PROPUESTA:
2. En el escrito de peticidn, la solicitante hace referencia a la necesidad de contar con el uso de suelo Habitacional con Comercio para
el predio ubicado en el fraccionamiento Punta Juriquilla.

ENTORNO:

3. El fraccionamiento Punta Juriquilla, corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial medio, ubicado al norte de la ciudad en el
que predomina la vivienda unifamiliar de tipo residencial medio desarrollada en dos niveles y que cuenta con una vialidad central denominada
Boulevard Jurica la Campana, la cual corre en sentido sur a norte y que sirve de enlace entre diversos fraccionamientos de la zona como lo
son el fraccionamiento Caletto, Punta Juriquilla, Altavista Juriquilla y Privada Juriquilla mismos que cuentan con condiciones similares en
Caletto al tipo de vivienda predominante en la zona, destacando que la vialidad referida y que da frente al predio, corresponde a una vialidad
que a lo largo de su desarrollo y principalmente en su seccion sur, se han consolidado actividades comerciales y de servicios que sirven de
apoyo y dotacién de este tipo de actividades a los habitantes de los diferentes desarrollos habitacionales que se ha establecido en la zona,
predominando primordialmente actividades comerciales con espacios destinados a la venta de alimentos preparados.
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4. La vialidad se desarrolla a base de carpeta asféltica que se encuentra en buen estado de conservacion, contando al frente de los
predios con banquetas y guarniciones que se encuentran en buen estado de conservacion. La zona con infraestructura a nivel de redes
sanitarias, hidraulicas, eléctricas, alumbrado publico, fibra éptica, asi como el paso de transporte publico con frecuencia media en las
inmediaciones a la zona.

5. En las inmediaciones al fraccionamiento se localiza La Universidad del Valle de México y al norponiente se ubica un parque urbano
denominado La Lagartija que sirve para brindar espacios para la recreacion y practica de actividades deportivas a los habitantes de la zona.

6. El predio cuenta actualmente con una edificacion que corresponde a una casa habitacion desarrollada en dos niveles que en los
predios colindantes al sur estan destinados a actividades comerciales y de servicios y al frente del predio se ubica una pequefa plaza
comercial desarrollada en dos niveles que alberga actividades comerciales y servicios.

OPINION TECNICA:

Realizado el andlisis correspondiente se considera que el predio ubicado en Boulevard Jurica La Campana, numero 1003, identificado con
la clave catastral 14 01 001 23 274 255 y superficie de 180.00 m?, cuenta con condiciones de ubicacion para que se considere otorgar el
uso de suelo Habitacional con Comercio para el predio de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus facultades y en caso de que
se autorice lo solicitado, es necesario que se dé cumplimiento a lo siguiente

. Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal los proyectos y la documentacion que requiera para obtener del dictamen
de uso de suelo y permisos necesarios para la regularizacion del proyecto conforme a los lineamientos sefialados en el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Querétaro, asi como a la normatividad aplicable en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Querétaro.

. Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

. Se debe garantizar el contar con estacionamiento para el destino que se dé al predio.

. Al solicitarse Unicamente el uso de suelo, solamente podra destinarse el predio a los usos de suelo especificos considerados en
la tabla de compatibilidades para el uso de suelo Habitacional con Comercio, debiéndose respetar los parametros normativos
correspondientes a los Coeficientes de Ocupacion y Utilizaciéon y altura maxima permitida establecidos para el uso de suelo origen
Habitacional con densidad Baja.

. Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado lo solicitado por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe
dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera
motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros de construccién asignados en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Querétaro correspondiente al predio en estudio.

. A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion.

. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditaciéon de personalidad
que el solicitante presente ante dicha instancia para su validacion.

Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento”

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico referido en el considerando 11 del presente
acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio
a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencién; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/184/2026, de fecha 04 de febrero de 2026, remiti¢ a la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ . ,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacioén y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitecténica e histoérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”
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13. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind
que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable la asignacion de
uso de suelo para el predio urbano identificado con clave catastral 14 01 001 23 274 255, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico citado en
el considerando 11, de este Instrumento.

Por lo expuesto, y con base en la informacion proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su area
técnica, asi como el analisis, estudio y dictamen técnico, realizado por la misma, en la que resalta que el predio
cuenta con las condiciones para que se lleve a cabo la presente autorizacion y de conformidad con lo estipulado
en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia, sometio a consideracion del Honorable Ayuntamiento”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de febrero
de 2026, en el Punto4, Apartado lll, Inciso 3, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la asignacion de uso de suelo para el predio urbano identificado con clave catastral 14
01 001 23 274 255, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo estipulado en el presente
Acuerdo.

SEGUNDO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la promovente dentro de los 10
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano;
la emisidon de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo a
la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto
se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base
a lo establecido en el articulo 38 de la Ley ya referida. Es obligacion de la solicitante presentar los recibos de pago
correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y la Direccidn de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Querétaro, con cargo a la promovente, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento
a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretendan llevar
a cabo, la promovente debera coordinarse con la Secretaria de Medio Ambiente, a fin de participar en proyectos
y/o programas ambientales que se tengan considerados por las dependencias a favor del medio ambiente de la
ciudad, participando de manera proporcional, debiendo presentar evidencia de cumplimiento ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el considerando 11 del presente acuerdo.

QUINTO. La promovente debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas
dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, citado dentro del considerando 11 del
presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano,
constancia de cada uno de los cumplimientos.
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SEXTO. La promovente debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12 meses
a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya la presente
autorizacion.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano, para que, a través de la Direccién de Atencion a
Fraccionamientos e Inmobiliarias, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del
dictamen técnico citado en el considerando 11 del presente Acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccion Juridica y Consultiva del Municipio de
Querétaro, en el ambito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite derivado de la presente autorizacion,
asi mismo remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria de Desarrollo Urbano.

NOVENO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el presente
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la promovente, debiendo presentar, copia
de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccion Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccién de Ingresos, Direccion de
Fiscalizacion, Direcciéon de Catastro Municipal, Direccion Juridica y Consultiva, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y a la promovente.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 10 DE FEBRERO DE 2026, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. ----

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de diciembre de 2025, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la donacién a favor del Municipio de
Querétaro del predio urbano identificado con clave catastral 14 01 001 23 354 004, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 2, 3, 30 FRACCION XII Y XXIII, 38 FRACCION IlI, 50 FRACCIONES VII Y VIII, 38 FRACCION I
Y VIII, 93 AL 101, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2217 DEL CODIGO
CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO, 14, 22, 23, 25, 28 FRACCION I, 34 Y 36 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fracciones | y II, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio, conforme a las bases siguientes: 1.
Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa, integrado por un Presidente
Municipal y el niumero de regidores y sindicos que la ley determine. La competencia que la Constitucion otorga al
gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. El articulo 3, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que la representacion legal del
Municipio corresponde al Ayuntamiento, quien la ejercera a través del sindico o delegandola a favor de terceros,
mediante acuerdo expreso.

3. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 93 al 101, lo relativo a los bienes
municipales y la manera en que éstos se conforman, asi como la integracién del patrimonio de los municipios,
mismo que se constituye de los bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y
obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier
concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucién de convenios.

4. Es competencia de la Secretaria de Administracion, en términos de lo que establece el articulo 50 fracciones
VIl'y VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, levantar y tener al corriente el inventario general
de los bienes muebles e inmuebles propiedad del municipio, administrar y asegurar la conservacion y
mantenimiento del patrimonio municipal y las demas que le sefialan las leyes y los reglamentos vigentes.

5. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, signado por el Apoderado Legal de la sociedad
denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas” S.A. de C.V. solicita que el H. Ayuntamiento apruebe la donacién del
predio urbano ubicado en el lote 48, manzana 54, del Fraccionamiento Real de Juriquilla, a favor del Municipio de
Querétaro, con superficie de 168.75 metros cuadrados con el objeto de incorporarla a la estructura vial municipal
que conforma la calle “Paseo del Cantil’; solicitud que se radicé en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la
Secretaria del Ayuntamiento en el expediente 076/DAI/2022.

6. Se acredita la constitucion de la sociedad “Inmobiliaria Martinez Rosas” S.A. de C.V, la personalidad de su
apoderado legal y la propiedad del predio en estudio a través de los siguientes instrumentos:

6.1 Mediante escritura publica numero 5,211, de fecha 16 de febrero de 1989, pasada ante la fe de la licenciada
Sara Cuevas Villalobos, Notaria Publica numero 197, de la Ciudad de México, documento debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero
116713, con fecha 22 de junio de 1989, se hace constar la constitucién de la Sociedad Anénima de Capital
Variable denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas” S.A. de C.V.
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6.2 Mediante escritura publica numero 50,515, de fecha 01 de junio de 2023, pasada ante la fe del licenciado
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico titular de la Notaria Niumero 32, de la Demarcacién Notarial de
Querétaro, se acredita la personalidad del promovente.

6.3 Mediante la escritura publica numero 17,979 de fecha 30 de septiembre de 1989, pasada ante la fe del
licenciado Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario Publico titular de la Notaria Niumero 5, de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 296293 con fecha 29 de julio de 1991, en la que se hace constar la
propiedad del lote 48, Manzana 54, del Fraccionamiento Real de Juriquilla.

7. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/0918/2022, la Secretaria de Desarrollo Sustentable manifiesta que resulta
procedente la donacion del predio identificado como lote 48, de la manzana 54, en el Fraccionamiento Real de
Juriquilla con una superficie de 168.75 metros cuadrados, a efecto de que forme parte de la via publica que
conforma la calle “Paseo del Cantil”.

8. Mediante oficio DAPSI/441/2023, la Secretaria de Administracion considera viable aceptar la donacién del
predio identificado como lote 48, de la manzana 54, en el Fraccionamiento Real de Juriquilla con una superficie de
168.75 metros cuadrados, con la finalidad de que pueda ser incorporada a la calle “Paseo del Cantil.”

9. Mediante oficio DNO/55/2025, la Secretaria de Obras Publicas Municipales manifiesta que no tiene
inconveniente en aceptar la donacién del predio identificado como lote 48, de la manzana 54, en el Fraccionamiento
Real de Juriquilla con una superficie de 168.75 metros cuadrados, con el propésito de integrarla como extension
de la vialidad municipal perteneciente a la calle “Paseo del Cantil”.

10. Derivado de lo anterior, mediante el oficio SAY/DAI/022/2025, |la Direccién de Asuntos Inmobiliarios,
perteneciente a la Secretaria del Ayuntamiento, solicitd a la Secretaria de Movilidad la emision de las
consideraciones correspondientes a la peticibn en comento, misma que a ftravés del oficio
SEMOV/DPM/0354/2025, emitido por la Secretaria de Movilidad, manifiesta que es viable recibir la donacion de la
superficie de 168.75 metros cuadrados, ubicada en el lote 48, Manzana 54 del Fraccionamiento Real de Juriquilla
con la finalidad de incorporarla a la estructura vial municipal como continuacion de la calle “Paseo del Cantil”.

11. En este sentido, el Apoderado legal de la persona moral “Inmobiliaria Martinez Rosas” S.A. de C.V. exhibe en
original el Avalio Hacendario emitido por el M. en C. Adrian Gonzalo Puente Suarez, con cédula profesional
12077486, Registro del Estado de Querétaro numero 73, en donde determina el valor comercial del inmueble objeto
de la presente donacién a favor del Municipio de Querétaro en $1,140.000.00 (Un millén ciento cuarenta mil pesos
00/100 M.N.) como referencia de la superficie de 168.75 metros cuadrados.

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud referida en el considerando 5 del presente Acuerdo, y
en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece
que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencion; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2728/2025, de fecha 03 de diciembre de 2025, remitié a las
Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il y VII de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a
la legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas
asuntos sefialados en las leyes y los reglamentos...”
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VIil. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica,
arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

13. En egjercicio de las facultades que le asisten a las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica, y de Desarrollo Urbano y Ecologia contempladas en el articulo 38 fraccion Il y VIl de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro dictaminé que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra
en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, considera viable la donacion de la superficie de 168.75 metros cuadrados a favor del Municipio
de Querétaro, ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, con la finalidad de incorporarla a
la estructura vial municipal como continuacion de la calle “Paseo del Cantil” conforme a lo estipulado en el
presente Acuerdo, asi como a la solicitud relacionada en el considerando 5, de este instrumento.

Por lo expuesto, y con base en la informacién proporcionada, asi como el analisis y estudio de la solicitud, se
considera viable la donacién de la superficie de 168.75 metros cuadrados a favor del Municipio de Querétaro,
ubicada en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo estipulado en los articulos 14, 28,
34 y 36 del Reglamento Interior del Ayuntamiento, las Comisiones de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de
Desarrollo Urbano y Ecologia, someten a consideracion del Honorable Ayuntamiento el siguiente:

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd6 en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de diciembre
de 2025, en el Punto 4, Apartado lll, inciso 6, del Orden del Dia por Unanimidad de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la donacion a favor del Municipio de Querétaro del predio urbano identificado con clave
catastral 14 01 001 23 354 004, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

SEGUNDO. Se instruye a la sociedad denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V. a hacer la entrega
del inmueble objeto del presente Acuerdo al corriente en el pago del impuesto predial, libre de gravamen y de
cualquier afectacion que tuviera, exhibiendo las constancias correspondientes, en caso de no cumplir con el
presente sera motivo de revocacion sin que medie procedimiento alguno.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Administracion y a la Secretaria de Finanzas, a través de la Direccion
de Catastro, para que en caso de ser necesario, realice todos los trabajos técnicos correspondientes, entiéndase
deslinde catastral, levantamiento topografico, subdivisiones, fusiones y/o cualquier otro que sea necesario, siendo
el resultado de los trabajos técnicos los que deberan tenerse por validos para determinar la superficie del lote a
transmitir, los cuales correran a costa de la sociedad denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Administracién para que en coordinaciéon con “Inmobiliaria Martinez
Rosas” S.A. de C.V,, lleve a cabo los tramites necesarios para la formalizacién del objeto del presente Acuerdo,
hasta culminar el proceso de escrituracion correspondiente derivado de la presente autorizacién, con la transmision
de la propiedad y su inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, Subdireccién
Querétaro, en el entendido que todos los gastos, derechos, impuestos y aprovechamientos seran a cargo de la
sociedad denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V. y debera remitir una copia de las constancias
que asi lo acrediten a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion llevar a cabo el procedimiento correspondiente para dar de
alta en el inventario general de los bienes muebles e inmuebles propiedad del Municipio de Querétaro el lote objeto
del presente Acuerdo, con la finalidad de que se patrimonialice, asi como llevar el control y registro actualizado de
los bienes municipales.
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SEXTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccion Juridica y Consultiva del Municipio de Querétaro,
en el ambito de sus competencias a realizar cualquier tipo de tramite y acto juridico que se requiera para el
cumplimiento del presente Acuerdo, asi como a verificar el cumplimiento y seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEPTIMO. La persona moral denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V., cuenta con un plazo de 12
meses contados a partir de la aprobacién del presente Acuerdo, para concluir con la transmisién a favor del
Municipio de Querétaro, debidamente inscritas en el Instituto Registral y Catastral de Estado de Querétaro,
Subdireccion Querétaro.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en este Acuerdo y
sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de
revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XV
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Administracion, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente,
Direccion de Adquisicion y Contratacion de Bienes y Servicios, Direccion de Administracion Patrimonial y Servicios
Internos, Direccion Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias,
Direccion de Ingresos, Direccion de Fiscalizacion, Direccion de Catastro Municipal, Direccion Juridica y Consultiva,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui y a la persona moral “Inmobiliaria Martinez Rosas” S.A. de C.V. a través
de su apoderado legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 10 DE DICIEMBRE DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.--

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115, FRACCION II Y V, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCION I Y II DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 2, 8, 10, 11 FRACCION I, 12, 13 FRACCIONES II, III, 145, 146, 165, 184, 186, 188, 190, 226,
242, 245, 246, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 14, 22 Y 55 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 22 DE OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE VIALIDADES QUE ESTEN DENTRO
O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS.

CONSIDERANDOS

1. El articulo 115, fracciones II y V, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los municipios
tienen personalidad juridica y gestionan su patrimonio. En este mismo articulo, la fraccién V, incisos a) y d), les otorga la
facultad de formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar el uso del suelo dentro de su territorio, en ejercicio de su autonomia, los municipios también pueden
establecer mecanismos para promover el ordenamiento y el uso equitativo y racional del suelo.

2. El articulo 30, fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que los ayuntamientos pueden
aprobar reglamentos y disposiciones administrativas dentro de su jurisdiccion para organizar la administracion publica asegurar
la participacion ciudadana.

3. El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro menciona que sus disposiciones son de orden publico e interés
social, y el articulo 2 del mismo Cddigo indica que se consideran de utilidad publica las acciones de planear, determinar y
ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios. Por su parte, el articulo 8 del ordenamiento legal en
cita, sefiala que los Municipios son responsables de planear y ordenar el uso del suelo y el desarrollo integral del territorio.

4. En virtud de lo anterior, el H. Ayuntamiento de Querétaro, en Sesidn Extraordinaria de Cabildo celebrada el 12 de
septiembre de 2024, aprobd el “Acuerdo por el que se autoriza la reestructura de la Administracion Publica Municipal”, mediante
el cual la Secretaria de Desarrollo Sostenible cambia de denominacién a la Secretaria de Desarrollo Urbano, asi como el
transitorio tercero, que establece que entrara en vigor el 1 de octubre de 2024.

5. Mediante acuerdo de Cabildo de fecha 22 de octubre de 2024, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
facultades al Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro para emitir autorizaciones en materia de
desarrollo urbano.

6. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a través de su Titular,
es por disposicion de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo denominado Entrega — Recepcion
de las Obras de Urbanizacion de vialidad al Municipio de Querétaro, conforme lo establecido en el Acuerdo de Cabildo
mencionado en el presente considerando.

7. Que mediante escrito, presentado por el Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, C. Maria Isabel Alvarez Acero, Ing.
Sergio Antonio Reyes Garcia en representacion de la sociedad mercantil 5M, S.A. de C.V. y C. José Antonio
Sanchez Olguin, en la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, se solicité la Entrega — Recepcion de
las Obras de Urbanizacion de vialidad denominada “Avenida El Campanario Norte”, ubicada en varias fracciones de
las parcelas 3 Z-1 P 1/1,4 zZ-1/P 1,7 Z-1/P 1, 8 Z-1/P 1Y 27 Z-1/P 1 del Ejido La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el
siguiente:

ANTECEDENTES
PARCELA "4 Z-1P1/1"-.

1. TITULO DE PROPIEDAD. Por Escritura Piblica niimero 39,236, de fecha 16 de julio de 2013, otorgada ante la fe del
Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta Ciudad, cuyo
primer testimonio quedod inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio real nimero
204099/6, de fecha 3 de noviembre de 2016, la sociedad mercantil denominada "INMOBILIARIA 5M", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirié por dacién en pago, el siguiente inmueble: Parcela nimero "4 Z-1 P
1/1" del Ejido La Purisima, ubicado en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, el cual tiene una
superficie de 2-60-55.74 Has. y las medidas y colindancias que en el instrumento que se relaciona quedaron
descritas, las cuales se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen.

2. DESLINDE CATASTRAL Y SUBDIVISION DE PREDIOS. - Por Escritura Publica niimero 51,692, de fecha 9 de
mayo de 2019, otorgada ante la fe del suscrito notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar, entre otros,
la protocolizacion del Plano autorizado con fecha 11 de noviembre de 2011, por la Direccién Municipal de Catastro, con
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numero de folio "DMC2011005", el cual contiene el DESLINDE CATASTRAL del predio identificado como la parcela
ndmero "4 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, ubicado en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, al cual le
corresponde la Clave Catastral nimero "14 01 084 02 015 010", resultando una superficie total de 26,047.462 m2 y
las medidas y colindancias que en el instrumento que se relaciona quedaron descritas, las cuales se dan aqui por
reproducidas como si a la letra se insertasen. Asimismo en el instrumente a que se viene haciendo mérito también
se hizo constar la subdivision de predios, que resulta de la Protocolizacién del Oficio y Plano nimero
"FUS201900043", autorizados con fecha 11 de febrero de 2019, por la Secretaria de Desarrollo Econdmico,
Planeacion Urbana y Ecologia, Direccion de Desarrollo Urbano, del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro,
mediante el cual se autorizé a subdividir en 2 FRACCIONES, el inmueble identificado como la Parcela nimero "4 Z-1 P
1/1" del Ejido La Purisima, ubicado en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, de la cual se desprende el
inmueble que es objeto del citado instrumento. (FRACCION 2)

PARCELA"7 Z-1P 1/1"

3. TITULO DE PROPIEDAD. Mediante Titulo de Propiedad niimero "000000001629", de fecha 9 de septiembre de

2004, expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, M.V.Z. Eduardo Nava Bolafios,
el cual quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el Folio Real nimero 163451/1, de
fecha 5 de octubre de 2004, el sefior LUIS ALFONSO GARCIA ALCOCER adquirié el dominio pleno del siguiente
inmueble: Parcela nimero "7 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro, con una superficie de 4-59-82.72 Has. y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: En 180.99 m, con Parcela 3 tres y 225.99 m, con Parcela 8 ocho;

AL SURESTE: En 198.25 m, en linea quebrada con camino empedrado a Querétaro-El Pozo;

AL SUROESTE: En 279.17 m, en linea quebrada con derecho de paso.

SUBDIVISION DE PREDIOS.- Por Escritura Plblica nimero 10,866, de fecha 1° primero de febrero de 2006,
otorgada ante la fe del suscrito Notario, cuyo primer testimonio quedo inscrito, en los folios reales nimeros 163451/2,
211281/1y 2 y 211283/1, de fecha 21 veintiuno de junio de 2006, se hizo constar, entre otros, la protocolizacién del
oficio y plano de subdivision de predios, mediante el cual se autorizd a subdividir en 2 fracciones, el inmueble
identificado como Parcela nimero 7 Z-1 P 1/1, del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro
Arteaga, cuyas superficie, medidas y colindancias, han quedado descritas en el instrumento al que se hace referencia,
las cuales se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen.

PROTOCOLIZACION (DESLINDE CATASTRAL). - Por Escritura Piblica nimero 40,436, de fecha 21 de enero de
2014, otorgada ante la fe del Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Publica
numero 35 de esta ciudad, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad,
en el folio real nUmero 211283/2, de fecha 10 de marzo de 2014, se hizo constar, la Protocolizacion del Plano
certificado de fecha 11 de noviembre de 2011, por la Direccién Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con
ndmero de folio "DMC2011006", el cual contiene el DESLINDE CATASTRAL de la Fraccion 2 resultante de la subdivision
de la Parcela nimero "7 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, y como
consecuencia de la protocolizacién descrita, el inmueble de referencia, quedd con una superficie total real de
19,245.218 m2, y las medidas y colindancias que se precisaron en el instrumento a que se viene haciendo mérito, las
cuales se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen, en la inteligencia que dicha superficie se encuentra
fisicamente conformada por cuatro Poligonos: Poligonos 1y 2, son areas libres de afectacion y los Poligonos 3 y 4, son
area de afectacion, teniendo cada uno, las caracteristicas que se precisaron en el instrumento de referencia.

SUBDIVISION DE PREDIO.- Declara el sefior Licenciado LUIS ALFONSO GARCIA ALCOCER que solicité y obtuvo
el Oficio y Plano nimero "FUS201900010", con fecha 21 de enero de 2019, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, Direccién de Desarrollo Urbano, del Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro, mediante el cual se autorizd a subdividir en 4 fracciones, el inmueble identificado como la Fraccién 2
resultante de la subdivision de la Parcela nimero "7 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado
de Querétaro, cada una con la superficie, medidas y colindancias que en dicho plano quedaron descritas las cuales se
dan aqui por reproducidas como si la letra se insertasen, y que derivado de un error en la superficie del deslinde a que
se refiere el antecedente que precede, se otorgan las protocolizaciones que se hacen constar en el instrumento citado
en el punto anterior.

PROTOCOLIZACION (MODIFICACION DE DESLINDE CATASTRAL) Y MODIFICACION DE SUBDIVISION
DE PREDIOS.- Por Escritura Publica nimero 52,841, de fecha 18 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del suscrito
notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de esta
Ciudad, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar, la Protocolizaciéon del Plano certificado de fecha 22 de
agosto de 2019, por la Direccién Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con nimero de folio "DC2019079",
el cual contiene el DESLINDE CATASTRAL de la Fraccidn 2 resultante de la subdivision de la Parcela nimero "7 Z-1 P
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1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, el cual sustituye y cancela al Plano de Deslinde
Catastral con nimero de folio "DMC2011006", a que se refiere el antecédete 5to del presente instrumento, dejandolo
sin efecto, y como consecuencia de la protocolizacion descrita, el inmueble de referencia, quedd con una superficie
total real de 19,243.218 m2, y las medidas y colindancias que se precisaron en el instrumento a que se viene haciendo
mérito, las cuales se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen, en la inteligencia que dicha superficie
se encuentra fisicamente conformada por cuatro Poligonos: Poligonos 1 y 2, son areas libres de afectacion y los
Poligonos 3 y 4, son area de afectacion, teniendo cada uno, las caracteristicas que se precisaron en el instrumento de
referencia.

Asimismo en el instrumento a que se viene haciendo merito, también se hizo constar, la modificacion a la
subdivision de predios, que resultd de la Protocolizacion del Oficio y Plano nimero "FUS201900367", autorizados
con fecha 17 de septiembre de 2019, por la Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia,
Direccion de Desarrollo Urbano, del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, mediante el cual se autoriza la
modificacion de la licencia de subdivision autorizada nimero "FUS201900010", emitida por la Direccion citada, de fecha
21 de enero de 2019, a que se refiere el antecedente que precede, la cual autoriza a subdividir en 4 FRACCIONES, el
inmueble identificado como la FRACCION 2 resultante de la subdivision de la Parcela nimero "7 Z-1 P 1/1" del Ejido
La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, dentro de las cuales se encuentran los inmuebles
que son objeto del instrumento citado. (FRACCIONES 3 Y 4)

PARCELA "27 Z-1 P1/1"

8. TITULO DE PROPIEDAD. Mediante Titulo de Propiedad numero "000000002478", de fecha 6 de marzo de 2006,
expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, M.V.Z. Eduardo Nava Bolanos, el
cual quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el Folio Real nimero 00204207/0001, con
fecha 15 de marzo de 2006, el sefior Luis Alfonso Garcia Alcocer adquirié el dominio pleno del siguiente inmueble:
Parcela nimero "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 9-63-35.46 Has., y las medidas y colindancias que en el instrumento que se relaciona han sido transcritas, las cuales
se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen.

9. DESLINDE CATASTRAL. Por Escritura PUblica nimero 40,435, de fecha 21 de enero del afio 2014, otorgada ante la
fe del Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Plblica nimero 35 de esta ciudad,
cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio real nimero
204207/2, de fecha 10 de marzo de 2014, se hizo constar, la Protocolizacion del Plano certificado de fecha 11 de
noviembre de 2011, por la Direccion Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con nimero de folio
"DM(C2011008", el cual contiene el DESLINDE CATASTRAL de la Parcela nimero "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, y como consecuencia de la protocolizacion descrita, el inmueble de
referencia, quedo con una superficie total real de 96,304.937 m2 y las medidas y colindancias que se precisaron en el
instrumento a que se viene haciendo mérito, en la inteligencia que dicha superficie se encuentra fisicamente
conformada por cuatro Poligonos, (Poligono 1, Poligono 2, Poligono 3 y Poligono 4, éste Ultimo es un area de
afectacion), teniendo cada uno, las caracteristicas que se precisaron en el instrumento de referencia.

10. SUBDIVISION DE PREDIOS. Por Escritura Publica nimero 47,353, de fecha 24 de marzo de 2017, otorgada ante
la fe del suscrito Notario, cuyo primer testimonio quedd inscrito, en los folios reales nimeros 00560603/1, 00560604/1
y 00560605/1, de fecha 25 de abril de 2017, se hizo constar, la protocolizacion del oficio y plano de subdivision de
predios, mediante el cual se autorizd a subdividir en 3 fracciones (poligonos), el inmueble identificado como Parcela
nimero "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, cuyas superficie, medidas
y colindancias, han quedado descritas en el instrumento al que se hace referencia, las cuales se dan aqui por
reproducidas como si a la letra se insertasen.

11. SUBDIVISION DE PREDIOS. Por Escritura Piblica nimero 49,570, de fecha 8 de junio de 2018, otorgada ante la
fe del suscrito Notario, cuyo primer testimonio quedd inscrito, por lo que respecta al inmueble objeto de dicho
instrumento, en el folio real nimero 00594656/1, de fecha 11 de septiembre de 2018, se hizo constar, la protocolizacion
del Oficio y Plano nimero "FUS201800204", autorizados con fecha 6 de junio de 2018, por la Direccion de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, del Municipio de Querétaro, Estado
de Querétaro, mediante el cual se autorizd a subdividir en 4 Fracciones, el inmueble identificado como la Fraccion 1
uno (poligono 1 uno), resultante de la subdivision de la parcela nimero "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio
de Querétaro, Estado de Querétaro, de la cual se desprende la Fraccion 1B, objeto del presente, cuyas superficie,
medidas y colindancias, han quedado descritas en el instrumento al que se hace referencia, las cuales se dan aqui por
reproducidas como si a la letra se insertasen.
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PARCELA "8 Z-1 P1/1".

12,

13.

14.

TITULO DE PROPIEDAD. Mediante Titulo de Propiedad nimero "000000002716", de fecha 31 de mayo de 2006,
expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional en esta ciudad, Ingeniero Miguel Angel Palacios Gilliland, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio real nimero 00216554/0001, con fecha 19 de
agosto de 2006, el sefor José Antonio Sanchez Olguin, adquirié el dominio pleno del siguiente inmueble: Parcela
numero "8 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Querétaro, inmueble que tiene una superficie de
4-20-52.45, y las medidas y colindancias que en dicho instrumento quedaron descritas, las cuales se dan aqui por
reproducidas como si a la letra se insertasen.

DESLINDE CATASTRAL. Por Escritura Publica nimero 39,663, de fecha 20 de septiembre de 2013, otorgada ante la
fe del Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta ciudad,
cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad en el folio real nimero
216554/2, con fecha 20 de septiembre de 2019, se hizo constar, la Protocolizacion del Plano certificado de fecha 4
de noviembre de 2011, por la Direccién Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con nimero de folio
"DMC2011007", el cual contiene el DESLINDE CATASTRAL de la Parcela nimero "8 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, y como consecuencia de la protocolizacion descrita, el inmueble de
referencia, quedd con una superficie total real de 42,070.465 m2 y las medidas y colindancias que se precisaron en el
instrumento a que se viene haciendo mérito, en la inteligencia que dicha superficie se encuentra fisicamente
conformada por dos Poligonos, (Poligonos 1 y 2, éste ultimo es un area de afectacion), teniendo cada uno, las
caracteristicas que se precisaron en el instrumento de referencia.

SUBDIVISION DE PREDIO. Por Escritura Publica nimero 51,695, de fecha 13 de mayo de 2019, otorgada ante la
fe del suscrito notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad de esta Ciudad, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar, la subdivision de predio, que resulta de
la Protocolizacion del Oficio y Plano nimero "FUS201900002", autorizado con fecha 10 de enero de 2019, por la
Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, mediante el cual se autoriza a subdividir en 2 Fracciones, el inmueble identificado
como la Parcela nimero "8 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, de la cual
se desprende el inmueble objeto del presente. (FRACCION 2)

PARCELA "3 Z-1 P1/1".

15.

16.

17.

TITULO DE PROPIEDAD. Mediante Titulo de Propiedad nimero "000000001627", de fecha 9 de septiembre de
2004, expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, M.V.Z. Eduardo Nava Bolafios,
el cual quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio real nimero 163448/1, con
fecha 5 de octubre de 2004, la sefiora MARIA ISABEL ALVAREZ ACERO adquirié el dominio pleno del siguiente
inmueble: Parcela nimero "3 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una
superficie de 7-39-19.94 Has., y las medidas y colindancias que en dicho instrumento quedaron descritas, las cuales
se dan aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen.

DESLINDE CATASTRAL. Por Escritura Publica nimero 40,434, de fecha 21 de enero de 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, entonces Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta ciudad,
cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio real nUmero
163448/2, de fecha 9 de julio de 2014, se hizo constar, la Protocolizacion del Plano certificado de fecha 31 de octubre
de 2011, por la Direccion Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, con numero de folio "DMC2011004", el
cual contiene el DESLINDE CATASTRAL de la Parcela nimero "3 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, y como consecuencia de la protocolizacion descrita, el inmueble de referencia, quedd
con una superficie total real de 73,896.563 m2 y las siguientes medidas y colindancias, en la inteligencia que dicha
superficie se encuentra fisicamente conformada por tres Poligonos, (Poligonos 1, 2 y 3, éste Ultimo es un area de
afectacion), teniendo cada uno, las caracteristicas que se precisaron en el instrumento de referencia.

SUBDIVISION DE PREDIO. Por Escritura Publica nimero 51,691, de fecha 9 de mayo de 2019, otorgada ante la fe
del suscrito notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad
de esta Ciudad, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar, la subdivision de predios, que resultd de la
Protocolizacion del Oficio y Plano nimero "FUS201400574", autorizados con fecha 8 de enero de 2015, por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, Direccion de Desarrollo Urbano, del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro,
mediante el cual se autorizd subdividir en 4 FRACCIONES, el inmueble identificado como la Parcela nimero "3 Z-1 P
1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, dentro de las cuales se encentra el inmueble
objeto del presente. (FRACCION 3)
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18. Mediante Escritura Publica nimero 53,199 de fecha 9 de marzo del afio 2020, emitida por la Notaria Publica No. 35 de
la demarcacion notarial de Estado de Querétaro, se formalizd la DONACION A TITULO GRATUITO que otorgan los
sefores Luis Alfonso Garcia Alcocer, José Antonio Sanchez Olguin, la sefiora Maria Isabel Sanchez Acero y la sociedad
mercantil denominada 5M, S.A. de C.V., representada en el acto por sus apoderados legales Juan Carlos Reyes Garcia
y Sergio Antonio Reyes Garcia, en su caracter de donantes, en favor del Municipio de Querétaro, representado por su
Sindico Municipal Dulce Imelda Ventura Renddn y el Secretario de Desarrollo Sostenible, el Maestro Genaro Montes
Diaz.

INMUEBLES OBJETO DE LA DONACION. Declaran los comparecientes que son objeto de la donacién que se
consigna en el presente instrumento, los siguientes inmuebles:

A). - FRACCION 2 resultante de la subdivisiéon de la Parcela nimero "4 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima,
ubicada en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 1,097.435 m2 vy las
siguientes medidas y colindancias: )

AL NOROESTE: En 33.166 m, con Maria Isabel Alvarez Acero;

AL NORESTE: En 29.906 m y 62.306 m, con POLIGONO 1 de la Parcela 4 Z-1 P 1/1;

AL SUR: En 14.824 m, con José Antonio Sanchez Olguin;

AL SUROESTE: En 58.336 m, con Maria Isabel Alvarez Acero.

B). - FRACCION 3 resultante de la subdivision de la FRACCION 2, a su vez resultante de la subdivision de la Parcela
nimero “7 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, ubicado en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro,
con una superficie 4,704.129 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: En 15.790 m, linda con parcela 3 Z-1 P 1/1, (actualmente Avenida El Campanario Norte), y 189.777 m,
linda con parcela 8 Z-1 P 1/1, (actualmente Avenida El Campanario Norte);

AL ESTE: En 5.752 m, linea curva 27.905 m y 2.676 m, linda con poligono 2, de la Parcela 7 Z-1 P 1/1

AL SURESTE: En 23.893 m y 29.545 m, linda con poligono 4 de la Parcela 7 Z-1 P 1/1;

AL SUROESTE: En linea curva de 16.145 m, linea curva de 30.232 m, linea curva 15.080 m, linea curva 45.228 my
128.776 m, linda con poligono 1, de la fraccion 2, de la Parcela 7 Z-1 P 1/1 Ejido La Purisima.

C). - FRACCION 4, resultante de la FRACCION 2 a su vez resultante de la subdivision de la Parcela nimero "7 Z-1
P 1/1" del Ejido La Purisima, ubicado en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie
de 114.154 m2, y las siguientes medidas y colindancias:

AL NOROESTE: En linea curva 40.791 m, linda con poligono 1 de la fraccion 2, parcela 7, Ejido La Purisima y 29.545
m y 23.893 m, linda con poligono 3, de la fraccidn 2, parcela 7, Ejido La Purisima y 3.271 m, linda con poligono 2, de
la fraccidn 2, parcela 7, Ejido La Purisima;

AL SURESTE: En 41.417 m, 24.294 m, 13.010 m y 18.908 m, linda con camino, El Pozo La Purisima;

AL SUROESTE: En 2.165 m, linda con Margarita Pérez Escobedo (Fraccion 1, Parcela 7, Ejido La Purisima).

D). - FRACCION 1B, resultante de la subdivisién de la Fraccion 1 (poligono 1), a su vez resultante de la subdivision
de la Parcela nimero "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro con una superficie de 7,878.263
m2, y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: En LC=44.626 m, LC=142.957 m y LC=1.860 m con poligono 3, LC=10.764 m y 55.674 m con poligono
1A;

AL SUROESTE: En 72.424 m con Maria Isabel Alvarez Acero (Parcela 3 Ejido la Purisima), LC=27.984 m, LC=149.914
m con poligono 1C;

AL SURESTE: En LC=16.260 m con poligono 1D;

AL NOROESTE: En LC=93.137 m con Anillo Vial II Fray Junipero Serra.

E). - FRACCION 2, resultante de la subdivisidn de la Parcela niimero "8 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, Municipio
de Querétaro, Estado de Querétaro con una superficie de 2,448.320 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: En 14.824 m, linda con Parcela 4 Z-1 P 1/1, (actualmente Avenida El Campanario Norte), 129.749 m,
55.125 m y 123.342 m, con Poligono 1, de la Parcela 8 Ejido La Purisima;

AL SUROESTE: En 189.777 m, linda con fracciéon 2, de la Parcela 7 Z-1 P 1/1, (afectacién por vialidad) y 9.476 m,
linda con Parcela 3 Z-1 P 1/1, (Afectacién Por Vialidad)

F). - FRACCION 3 TRES, resultante de la subdivision de la Parcela nimero "3 Z-1 P1/1" del Ejido La Purisima,
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 10,035.62 m2 y las siguientes medidas y
colindancias:

AL NORTE: De poniente a oriente, en linea recta de 72.424 m, colinda con Parcela 27 del Ejido La Purisima;

AL ORIENTE: De norte a sur, en 2 lineas curvas de 14.210 m, 24.125 m, continua en linea recta de 129.647 m,
colindan estas medidas con Fraccién 2, continua en linea recta de 67.640 m colinda con Fraccién 4, continua en 2
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19.

20.

21,

22,

23.

24,

25,

lineas rectas de 33.166 m, 58.366 m colindan estas medidas con parcela 4 del Ejido La Purisima (vialidad El Refugio-
El Campanario), continua en linea recta de 9.476 m) y colinda con Parcela 8 del Ejido La Purisima;

AL SUR: De oriente a poniente, en linea recta de 15.790 m, y colinda con Fraccion 2, de la Parcela 7 del Ejido La
Purisima;

AL PONIENTE: De sur a norte, en 2 lineas rectas de 62.842 m, 225.503 m, continua en 3 lineas curvas de 24.989 m,
41.501 m, 7.202 m, y colindan estas medidas con Fraccion 1.

Mediante Escritura Publica niUmero 53,199 de fecha 9 de marzo de 2020, se protocoliza el Dictamen Técnico expedido
por la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, de fecha 17 de septiembre de 2018, (EXP.
32/18), mediante el cual se autoriza el Acuerdo de Reconocimiento Juridico como via publica y Asignaciéon de
Nomenclatura para una seccién de la vialidad denominada “Avenida El Campanario Norte”, ubicada en
varias fracciones de las parcelas "3 Z-1 P 1/1", "4 Zz-1 P 1/1", "7 Z-1 P 1/1", "8 Z-1 P 1/1" y "27 Z-1 P 1/1", todas del
Ejido La Purisima, en la Delegacién Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad, y el Plano autorizado con fecha 17 de
septiembre de 2018, relativo a la Nomenclatura de una seccién de vialidad a desarrollar en varias fracciones de las
parcelas "3 Z-1 P 1/1", *4 Z-1 P 1/1", "7 Z-1 P 1/1", "8 Z-1 P 1/1" y "27 Z-1 P 1/1" del Ejido La Purisima, en la
Delegacion Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

Presenta planos autorizados de los sistemas de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, aprobados por
Operadora Querétaro Moderno, S.A DE C.V, con fecha de 12 de octubre de 2020.

Presenta acta de entrega y recepcion nimero AER-OQM-01-2022 de fecha 21 de febrero de 2022, emitida
por Operadora Querétaro Moderno, S.A DE C.V, consistente en: entrega y recepcién parcial de los sistemas hidraulico,
sanitario y pluvial, del proyecto calle Soko referente a la linea de infraestructura de agua potable de PVC C900 RD 18
de acuerdo a especificaciones de proyecto, a partir del punto de conexion ubicado en el crucero No. 7 hasta el crucero
No. 5 para la vialidad ubicada en la fraccion 13, del poligono 1, de la parcela 27 Z-1 P 1/1 del ejido La Purisima,
Querétaro.

Mediante oficio SEMOV/DSM/2283/2025 de fecha 18 de agosto de 2025, la Secretaria de Movilidad emiti6 el
Visto Bueno de la vialidad, validando que el sefialamiento vial cuenta con las caracteristicas y lineamientos establecidos
en la NOM-034-SCT2-SEDATU-2022, “Sefializacién y dispositivos viales para calles y carreteras”.

Mediante oficio SSPM/DAAP/0924/2025 de fecha 01 de septiembre de 2025, la Direccién de Aseo y
Alumbrado Publico, de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio el Dictamen Técnico autorizado de
la red de alumbrado publico en Avenida Campanario Norte, tramo Anillo Vial Fray Junipero Serra hacia Avenida
Concord y se valida que cumple con las normas establecidas en el Manual de Instalaciones de Alumbrado Plbico. Asi
mismo, se indica debera presentar la documentacion requerida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), para la
contratacién del servicio a nombre del Municipio de Querétaro.

Mediante oficio SOP/ST/663/2025 de fecha 02 de diciembre de 2025, |a Secretaria de Obras Publicas emitio
el Dictamen Técnico respecto a la autorizacion de la entrega recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion de La Avenida El campanario Norte, hasta su conexion con el Cto. Universidades y C. Concord,
concluyendo que la superficie de rodamiento a base de pavimentos asfalticos, las banquetas de concreto y las
guarniciones de concreto se encuentran ejecutadas en su totalidad y en buen estado.

Cuenta con Acta Circunstanciada de fecha 21 de enero de 2026, mediante la cual se asentd la visita realizada a la
vialidad denominada Avenida El Campanario Norte a la cual asistieron representantes de la Direccién de Aseo y
Alumbrado Publico de la Secretaria de Servicios Plblicos Municipales; de la Direccion de Administracion Patrimonial y
Servicios Internos de la Secretaria de Administracion; del Departamento de Ingenieria Vial de la Secretaria de
Movilidad; de la Coordinacién de Vialidades y Direccién de Mantenimiento e Infraestructura de la Secretaria de Obras
Publicas y de la Direccién de Atencién a Fraccionamiento e Inmobiliarias de la Secretaria de Desarrollo Urbano, a fin
de constatar la conclusion de las obras de urbanizacion de la vialidad antes mencionada, asi como el estado fisico y de
funcionamiento de las mismas, concluyendo de comuin acuerdo que es factible proceder con la entrega - recepcion de
la vialidad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro a través de su
Titular, tiene a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Urbano AUTORIZA la Entrega — Recepcion de las obras de urbanizacion de la
vialidad denominada “Avenida El Campanario Norte”, ubicada en varias fracciones de las parcelas 3 Z-1 P 1/1, 4 Z-1/P
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1,7 2z-1/P 1,8 Z-1/P 1Y 27 Z-1/P 1 del Ejido La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, a
solicitud del Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer, C. Maria Isabel Alvarez Acero, Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia en
representacion de la sociedad mercantil 5M, S.A. de C.V. y C. José Antonio Sanchez Olguin.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2026, el
propietario debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega Recepcion, relativo a la Entrega Recepcion de las obras de urbanizacion de la vialidad denominada “Avenida
El Campanario Norte” la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100 M.N.).

TERCERO. Una vez autorizado el presente por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano, los solicitantes deben depositar
ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
notificacion de la autorizacion del presente, por concepto de vicios ocultos, una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $912,201.73
(Novecientos doce mil doscientos un pesos 73/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de
urbanizacion de la vialidad denominada “Avenida EI Campanario Norte”.

CUARTO. Dicha Fianza es para garantizar defectos por vicios ocultos de las obras de urbanizacion de la vialidad en estudio
por la mala ejecucién de la obra por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha de la Ultima publicaciéon del
acuerdo de la Autorizacion Definitiva para la Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion de la vialidad denominada
“Avenida El Campanario Norte”, ubicada en varias fracciones de las parcelas 3 Z-1 P 1/1,42z-1/P 1,7 Z-1/P 1,8 Z-1/P 1Y 27
Z-1/P 1 del Ejido La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, en el Periddico Oficial “*La Sombra
de Arteaga”, siendo que la fianza sdlo sera liberada bajo autorizacidon expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia
de la Secretaria de Obras Publicas, la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Seguridad Publica Municipal.

QUINTO. Los solicitantes deberan presentar a la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales en un lapso no mayor a 60
dias habiles, el cumplimiento a lo seiialado en el punto 23 del presente Acuerdo, en relacion al tramite ante la
CFE de los contratos a favor del Municipio de Querétaro, para el servicio de alumbrado publico de la vialidad denominada
“Avenida El Campanario Norte”, ubicada en varias fracciones de las parcelas 3 Z-1 P 1/1,42z-1/P 1,7 Z-1/P 1,8 Z-1/P 1Y 27
Z-1/P 1 del Ejido La Purisima, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Es responsabilidad de los solicitantes dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, en tiempo y
forma.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Las autorizaciones a las que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del Articulo 186 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro, deberan publicar a costa del solicitante en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra
de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro, por dos veces, mediante un plazo minimo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Los solicitantes deben presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacién de publicar en los pasos establecidos, dara lugar a proceder con la revocacion del presente
acuerdo

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para los solicitantes desde la fecha de su notificacion, y sélo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo de los solicitantes, en un plazo no mayor a 60 dias habiles a partir del dia siguiente de la
notificacion de la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debe remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento y
a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias a que notifique lo anterior a la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Direccién de Asuntos
Inmobiliarios, Direcciéon Juridica y Consultiva del Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal de Cayetano Rubio y al Lic.
Luis Alfonso Garcia Alcocer, C. Maria Isabel Alvarez Acero, Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia en representacion
de la sociedad mercantil 5M, S.A. de C.V. y C. José Antonio Sanchez Olguin.

Querétaro, Qro., a 29 de enero de 2026.
Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
del Municipio de Querétaro
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;
CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de noviembre de 2025, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 1,2,4 y 5, la
Renovacion de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la venta provisional de
lotes de la etapa 3 del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", Delegacion Municipal Centro
Historico, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISOS D Y F Y 38 FRACCION
Vil DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 Y 189 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23
PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fracciéon Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen
la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. De lo anteriormente sefialado, corresponde al Honorable Ayuntamiento de Querétaro,

proveer lo relativo a la autorizaciéon de la Relotificacion de las Etapas 1,2,4 y 5, la Renovaciéon De Licencia De
Ejecucion De Las Obras De Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la Venta Provisional De Lotes De La Etapa 3 del
Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", Delegacién Municipal Centro Historico.

4. A través de la solicitud, del Representante Legal de Grupo DEVCA, Fideicomitente B del fideicomiso F/40 40
otorgado por Intercam Banco S.A.l.B.M. Intercam Grupo Financiero, solicita poner a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Relotificacion del fraccionamiento Etapa 1,2,4 y 5 y Renovacién de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la venta provisional de lotes de la etapa
3 del fraccionamiento denominado "YCONIA CONNECTED HABITAT", Delegacion Municipal Centro Historico,
solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente
04/DCH.

5. Por medio de la escritura publica niumero 17,904, de fecha 15 de octubre de 2021, pasada ante la fe del
licenciado Enrique Burgos Hernandez, Notario adscrito a la Notaria Publica numero 38, de esta demarcacién
notarial de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se hizo constar el contrato de fideicomiso
irrevocable de administracién inmobiliaria para desarrollo con derecho de reversiéon con nimero de fideicomiso
F/4040. Cuyo testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, subdireccion Querétaro, bajo el folio de inmobiliario 00407826/0005, con fecha 10 de marzo del 2022.

54 Municipio de Querétaro
2024-2027




6. Por medio de la escritura publica nimero 49,215 de fecha 01 de febrero de 2022, pasada ante la fe del licenciado
Luis Eduardo Paredes Sanchez, Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 180, de la demarcacién notarial de
la Ciudad de México, se hizo constar el poder general limitado que otorga Intercam Banco, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero a favor del representante legal.

7. Derivado de la peticion de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio SAY/DAI/1191/2025,
solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitiera el Dictamen Técnico correspondiente, dependencia que da
contestacion mediante el oficio SDU/DAFI/DTFC/642/2025, a través del cual remite el estudio técnico con folio ET-
F/11/2025, del cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio SAY/DAI/1191/2025 de fecha 07 de octubre de 2025, la Secretaria del Ayuntamiento remite la peticion del C. Félix
Cordova Mendizabal; Representante Legal de "Grupo Devca" en su caracter de "Fideicomitente B y/o Fideicomisario B", Sociedad
Anénima de Capital Variable del Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple,
Intercam Grupo Financiero, quien solicité la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1, la
Relotificacion de la Etapa 1,2,4 y 5, y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected
Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona Industrial Querétaro, Delegacion Centro Histdrico de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140100125020084, con una superficie de 47,351.742 m?, que en adelante se denominara como "EL PREDIO".

2. Mediante Escritura Pablica nimero 17,904 de fecha 15 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez,
Notario Titular de la Notaria numero 38 de esta demarcacién notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00407826/0005 de fecha 10 de marzo de 2022, se hace constar el contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Administracion Inmobiliaria para Desarrollo con Derecho de Reversiéon con nimero de Fideicomiso
F/4040, que celebran por una primera parte "Inmobiliaria Atenco", Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de "Fideicomitente
A y/o Fideicomisario A", representada por los sefiores Roberto Javier Carreto Cordero, Ricardo Arturo Carreto Cordero y Jaime Mauricio
Carreto Cordero; por una segunda parte "Grupo Devca", Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el sefior Félix Cérdova
Mendizabal e "Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Andénima de Capital Variable, representada por el sefior Gerardo Suarez Legorreta, en su
caracter de "Fideicomitente B y/o Fideicomisario B"; por una tercera parte "Intercam Banco", Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca
Multiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de "Fiduciario", representada por sus Delegados Fiduciarios, los sefores Salvador Flores
Leyva y Melissa de la Cerda Nafiez y por ultima parte "Grupo Devca", Sociedad Andénima de Capital Variable e Inmobiliaria Lambrate”,
Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de "Depositarios del Proyecto Ejecutivo y/o "Depositarios de los Inmuebles".

3. Mediante Escritura Plblica namero 49,215 de fecha 01 de febrero de 2022, ante la fe del Lic. Luis Eduardo Paredes Sanchez, Titular
de la Notaria nimero 180 de esta capital, se hace constar el Poder General Limitado que otorga Intercam Banco, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de Institucion Fiduciaria, en el contrato de fideicomiso
irrevocable de administracion inmobiliaria para desarrollo con derecho de reversion identificado con el nimero F/4040, "La Poderdante",
representada por el Ingeniero Mario Eduardo Garcia Lecuona Mayeur, en su caracter de Delegado Fiduciario, a favor de los sefiores Félix
Cordova Mendizabal, Gerardo Suarez Legorreta y Gerardo Suarez Pliego, asi como a las sociedades Inmobiliaria Lambrate, Sociedad
Anénima de Capital Variable y Grupo Devca, Sociedad Anénima de Capital Variable "Los Apoderados".

4. Mediante Escritura Pablica numero 23,926 de fecha 31 de enero de 2023, ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario
Titular de la Notaria numero 38 de esta demarcacion notarial, hace constar el Poder General Limitado que otorga Inmobiliaria Lambrate,
Sociedad Andnima de Capital Variable, en lo sucesivo "La Poderdante", representada por el sefior Gerardo Suarez Legorreta, a favor de la
sefiora Lizeth Alejandra Vera Jiménez, en lo sucesivo "La Apoderada".

5. La Direccion de Planeacion y Construccion Hidraulica y Pluvial, adscrita a la Subcoordinacion de Infraestructura de la Comision Estatal
de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio CEI/SI/DPCHP/0489/2022 de fecha 12 de octubre de 2018,
emiti6 la validacion del Estudio Hidrolégico para "EL PREDIO".

6. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/1101/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, emitio el Alineamiento
Vial para la Avenida Real: respetar una seccion de banqueta al frente del predio de 1.80 metros, arroyo vehicular de norte a sur de 9.00 a
9.30 metros y banqueta al oriente de norte a sur; respetar la seccion de 1.70 metros a 1.57 metros, para "EL PREDIO".

7. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/2019/453 y folio de referencia 430000/2019/1619 de fecha 17 de abril de
2019, emitié el Dictamen de Impacto en Movilidad para 567 viviendas y 3 areas comerciales y de servicios, para "EL PREDIO".

8. La Direccion General Adjunta de Operacion Técnica de la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, mediante oficio numero
DGAOT/0287/2022, SCG-6122-22 de fecha 19 de mayo de 2022, emiti6 la restriccion de canal ronco pollo de diez metros medidos a
partir del limite del canal, para "EL PREDIO".

9. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/01013/2022, SCG-10920-22,
Expediente QR-003-19-D, de fecha 02 de junio de 2022, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial, para 100 viviendas y 3 Locales Comerciales, con una vigencia hasta el dia 02 de diciembre de 2022, para "EL PREDIO".
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10. La Direccion de la Coordinacion Municipal de Proteccién Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, mediante oficio
CMPC/DPO/211/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, emitié el Dictamen Previo de Obra, para la construccion de las vialidades de
la Etapa 1 (2,496.689 ml), para "EL PREDIO".

11. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio
SSPM/DAAP/2003/2022 de fecha 23 de septiembre de 2022, emiti6 la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado, para "EL PREDIO".

12. La Secretaria de Finanzas, emitié el Recibo Oficial No. Z-3354037 de fecha 23 de septiembre de 2022, por concepto de pago del
Impuesto Predial de "EL PREDIO".

13. La Direccion de Desarrollo Urbano, emitié el Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS202209782 de fecha 28 de octubre de 2022,
para novecientas cuarenta y cinco (945) viviendas y tres (3) areas comerciales y de servicio, para "EL PREDIO".

14. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/560/2022 de fecha
06 de diciembre de 2022, emitié6 el Impacto Ambiental, Unica y exclusivamente para la construccién y operacién en una superficie de
47,350.44 m?, para 100 viviendas, un area comercial, vialidades y areas verdes, para "EL PREDIO".

15. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1488/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022,
autorizo6 el Visto Bueno de Lotificacion para "EL PREDIO".

16. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/1419/2022 y folio de referencia SEMOV*7397-2022/21-24 de fecha 16
de diciembre de 2022, emiti6 la Ratificacion del Dictamen de Impacto en Movilidad, para 567 viviendas y 3 areas comerciales y de
servicios, para "EL PREDIO".

17. Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Expediente nimero EXP. 05/2023 de fecha 23 de enero de 2023,
se autorizé la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Autorizacién de la Lotificacion
y la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

18. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades, identificado con el Expediente numero EXP. 05/2023 de fecha 23 de enero de 2023, relativo a la autorizacion de la
Denominacién, Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1
del Fraccionamiento, el Desarrollador presenta:

¢ QUINTO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador
cubri6 los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

= Comprobante de pago No. Z-2275508 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Nomenclatura de las vialidades del
Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275505 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Supervisién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.
= Comprobante de pago No. Z-5671931 de fecha 08 de febrero de 2023, por los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del
Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275507 de fecha 25 de enero de 2023, por la Autorizacién de la Lotificacion del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275506 de fecha 25 de enero de 2023, por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 1 del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275504 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Autorizacion de la Denominacion del
Fraccionamiento.

e SEPTIMO. Para dar cumplimiento, el Desarrollador presenta:

= La Comision Estatal de Aguas, emite el otorgamiento de prérroga de vigencia de factibilidad mediante expediente QR-003-19-D de fecha
20 de junio de 2023 con una vigencia hasta el dia 20 de diciembre de 2023.

» TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones de la Gaceta Municipal, la primera publicacién de fecha 21 de febrero de 2023, Afo I, No. 37
Tomo Il, la segunda publicacién de fecha 07 de marzo de 2023, Afio Il, No. 38, Tomo II, publicaciones en la Sombra de Arteaga, la primera
publicacion Tomo CLVI de fecha 24 de marzo de 2023, numero 20, la segunda publicacién Tomo CLVI de fecha 03 de marzo de 2023,
numero 21.

» TRANSITORIO TERCERO. Mediante Constancia emitida por el Lic. Humberto Palacios Kuri, Notario Titular de la Notaria Publica nimero
65, se hace constar que se estan llevando a cabo los tramites para la protocolizacion del Acuerdo relativo a la Denominacion del
Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Autorizacion de la Lotificacion y la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

19. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/1987/2023 de fecha 17 de mayo de 2023, emiti6 el avance de las
obras de urbanizacién de la Etapa 1 para "EL PREDIO":

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verific y constaté
que el Desarrollo denominado Yconia Connected Habitat, cuenta con un avance estimado de 32.60% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidame nte
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar,
mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $ 4,909,597.43 (cuatro millones novecientos nueve mil quinientos noventa y siete pesos 43/100 M.N.),
correspondiente al 67.40% de obras pendientes por realizar.
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20. En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presento Péliza de Fianza emitida por la institucién de garantias y fianzas
denominada "DORAMA S.A." de fecha 17 de mayo de 2023, identificada con folio 1817384, monto correspondiente a la cantidad de
$4,909,597.43 (Cuatro millones novecientos nueve mil quinientos noventa y siete pesos 43/100 M.N.), correspondiente al 67.40% para
garantizar la ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar.

21. La Direccion de Desarrollo Urbano, emitié el Dictamen de Altura con folio DDU/1278/2023, para "EL PREDIO", determinando lo
siguiente:

> Autorizacién para un desarrollo habitacional de 1000 mil viviendas, 3 areas comerciales y de servicio.

> Los parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, el Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo
(CUS) de 3.6 y el Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) de 0.10, autorizados en el Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio del 2018,
respetando el nimero maximo de habitantes considerandos en la densidad de poblacién previamente autorizada por el H. Ayuntamiento de
600 hab./ha, la cual corresponde a albergar un maximo de 2835 habitantes en el sitio, asi como la aprobacion del Incremento de Altura
Maxima permitida de construccion a 42.00 metros (11 niveles) de altura maxima.

22. La Coordinacién Municipal de Proteccién Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, emitio el Dictamen Previo de
Obra con folio CMPC/DPO/149/2023 de fecha 14 de julio de 2023, para "EL PREDIO".

23. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/255/2023 de fecha
06 de junio de 2023, emitio la modificacion de lotificacion y ampliacion de viviendas para "EL PREDIO", con superficie total de 47,350.44
m? para 2 edificios con altura maxima de construccion de 12 niveles y/o 42 metros para 100 viviendas, un area comercial, vialidades y areas
verdes, por medio del cual se autoriz6 la ampliacion para 122 viviendas adicionales a las 100 viviendas previas, distribuidas en 2 edificios
con altura maxima de construccion de 12 niveles y/o 42 metros (uno para 114 viviendas y otra torre para 108 viviendas), quedando asi un
total de 222 viviendas.

24. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/00850/2023, Expediente QR-
003-19-D de fecha 20 de junio de 2023, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para
222 viviendas y 3 locales comerciales para "EL PREDIO", con una prérroga de 180 dias.

25. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/999/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023,
autorizo la Relotificacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", perteneciente a la Delegacion
Centro Histérico de esta ciudad, sin modificar la traza urbana, ni la superficie del predio.

26. Mediante Acuerdo de delegacion de facultades identificado con el expediente nimero EXP.-33/2023 de fecha 16 de octubre de 2023,
se autorizo la Relotificacion de la Etapa 1, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 2 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento.

27. Paradar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de delegacion de facultades
identificado con el Expediente numero EXP. -33/2023 de fecha 16 de octubre de 2023, mediante el cual se autorizé la Relotificacion de la
Etapa 1, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 y Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento, el Desarrollador presenta:

QUINTO. Recibos emitidos por la Secretaria de Finanzas, por los servicios e impuestos:

> Recibo oficial No. Z-3252433 de fecha 02 mayo de 2024 y No. Z- 3252434 de fecha 02 mayo de 2024 por el Impuesto por Superficie
Vendible Habitacional de la Etapa 1y 7 del Fraccionamiento.

> Recibo oficial No. B-150980 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Derecho de Supervision de la Etapa 2 del Fraccionamiento.
> Recibo oficial No. B-150984 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion
de Relotificacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

> Recibo oficial No. B-150981 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento.

> Recibo oficial No. B-150985 de fecha 15 de noviembre de 2023, por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.
> Recibo oficial No. B-150986 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestados al Dictamen Técnico por la Venta

Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento.
SEXTO: Para dar cumplimiento, el Desarrollador presenta:

> Escritura Publica numero 915 de fecha 30 de junio de 2023, ante la fe del Lic. Humberto Palacios Kuri, titular de Notaria nimero 65
de esta demarcacioén notarial, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro en fecha 16 noviembre de
2003, se hace constar la transmision a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro de las areas de donacién y la protocolizacion e
inscripcion del Acuerdo identificado con expediente EXP. 05/2023 de fecha 23 de enero de 2023.

> Proyecto autorizado de areas verdes y sistema de riego autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante
oficio SSPM/DMIAV/1144/2023 de fecha 31 de julio de 2023.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones en la "Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro", la primera de fecha 20 de diciembre de 2023,
Ao 1, No. 62, Tomo I, la segunda publicacion de fecha 16 de enero de 2024, Afio Ill, No. 63 Tomo | y publicaciones en el Periédico Oficial
del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", primera publicacion Tomo CLVI de fecha 16 de junio de 2023, No. 44 y la segunda
publicacion Tomo CLVI de fecha 23 de junio de 2023, No. 45.
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TRANSITORIO TERCERO: Escritura Publica numero 1,603 de fecha 13 de febrero de 2024, ante la fe del Lic. Humberto Palacios Kuri,
Titular de Notaria niumero 65 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro
en fecha 24 de mayo de 2024, se hace constar la protocolizacién e inscripcion del Acuerdo identificado con expediente EXP. 33/2023 de
fecha 16 de octubre de 2023.

28. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/1481/2024, Expediente QR-003-
19-D de fecha 02 de diciembre de 2024, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para
222 viviendas y 3 locales comerciales para "EL PREDIO", con una prorroga de 180 dias contados a partir del 20 de noviembre de 2024.

29. La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitio el recibo de pago No. 6053602 de fecha 22 abril de 2025, por el pago
del segundo bimestre del Impuesto Predial de "EL PREDIO".

30. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio SDU/DAFI/DTFYC/105/2025 de fecha 29 de abril de 2025, emitié el avance de
las obras de urbanizacion de la Etapa 1 para "EL PREDIO™:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias se constituyera en el sitio para realizar visita
fisica, se verifico y constato que el Desarrollo denominado Yconia Connected Habitat, cuenta con un avance estimado de 51.52% en las
obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten
por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos arios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $3,531,752.35 (Tres millones quinientos treinta y un mil setecientos cincuenta y dos pesos 35/100
M.N.), correspondiente al 48.48% de obras pendientes por realizar.

31. La Secretaria de Desarrollo Urbano emitié el Acuerdo de fecha 09 de junio de 2025, identificado con el numero de expediente E XP.
-03/25 relativo a Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 8 de “EL PREDIO”.

32. El Desarrollador presenta cumplimientos a los Acuerdos Tercero y Transitorio Primero del Acuerdo de fecha 09 de junio de 2025,
identificado con el numero de expediente EXP. -03/25 relativo a Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de
la Etapa 1 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 de “EL PREDIO”.

TERCERO: Recibo de pago Q-132916 de fecha 16 de julio de 2025, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 de “EL PREDIO”.

> Recibo de pago B- 286020 de fecha 30 de julio de 2025, por la superficie vendible comercial y de servicios de la Etapa 8 de “EL
PREDIO”.

> Recibo de pago B-285106 de fecha 20 de julio de 2025, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1 de “EL PREDIO”.

> Recibo de pago Q-132917 de fecha 16 de julio de 2025, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la

Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 de “EL PREDIO”.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de la Sombra de Arteaga, la primera publicaciéon de fecha 03 de octubre de 2025, Tomo CLVIII,
No. 79, la segunda publicaciéon de fecha 26 de septiembre de 2025, Tomo CLVII, No. 77, publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio
de Querétaro, la primera publicacion de fecha 02 de septiembre de 2025, Ao I, No. 25, la segunda publicacién de fecha 19 de agosto de
2025, Ao |, No. 23.

33. La Secretaria de Desarrollo Urbano mediante oficio SDU/DAFI/DTFC/617/2025 de fecha 18 de septiembre de 2025, autorizé el
Visto Bueno de Relotificaciéon del Fraccionamiento, derivado de la disminucion en la infraestructura de la CEA de la Etapa 2 y
superficie de vialidad, eliminacién de la Restriccion Hidrologica que colinda con la Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 8, el aumento de la
superficie vial de la Etapa 1 y Etapa 5, y la eliminacion de la superficie vial de la Etapa 4, sin modificar la superficie total del predio,
quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
FRACCIONAMIENTO "YCONIA CONNECTED HABITAT"
VISTO BUENO DE RELOTIFICACION
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO. VIVIENDAS

Sup. Vendible Habitacional 31,171.253 | 65.83 5 945
Sup. Vendible Comercial y Servicios 3,787.972 8.00 2 0
Sup. Vialidades 7,032.672| 14.85 0 0
Donacién 4,735.145| 10.00 2 0
Restriccion Hidrologica 0.000 0.00 0 0
Infraestructura CEA vaso regulador 624.700 1.32 1 0

TOTAL 47,351.742| 100.00 10 945

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 1
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA

1 Habitacional 5,953.459 12.57 141
Vialidad 5,195.646 10.97 0
2 Donacion 541.518 1.14 0

Total 11,690.623 24.68 141
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TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 2
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
8 Infraestructura CEA vaso regulador 624.700 1.32 0
Total 624.700 1.32 0
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 3
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
2 Habitacional 6,397.031 13.51 220
1 Donacion 4,193.627 8.86 0
Total 10,590.658 22.37 220
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 4
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
3 Habitacional 7,358.611 15.54 204
Total 7,358.611 15.54 204
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 5
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
4 Habitacional 5,176.612 10.93 160
Vialidad 998.680 2.1 0
Total 6,175.292 13.04 160
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 6
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
5 Habitacional 6,285.540 13.27 220
Vialidad 838.346 1.77 0
Total 7,123.886 15.04 220
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 7
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
6 Comercial'y de 1,944,595 411 0
servicios
Total 1,944.595 4.1 0
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 8
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
7 Comercial'y de 1,843.377 3.89 0
servicios
Total 1,843.377 3.89 0

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe coordinarse con la
Secretaria de Administracion y la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro para realizar la trasmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro mediante Escritura Publica inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades
una superficie de 1,352.510 m2.

34. El Desarrollador debe realizar la Ratificacion de la fianza para que cuente con la misma vigencia del presente Acuerdo, conforme a lo
establecido en el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

35. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de:

35.1

Habitacional.

6,397.031 m2 X

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3
Superficie Vendible

$49.78

TOTAL

$318,444.20

$318,444.20

(Trescientos dieciocho mil cuatrocientos cuarenta y cuatro pesos 20/100 M.N.)

Por los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3 del Fraccionamiento, la siguiente cantidad:
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35.2 Por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento, la cantidad de:

SUPERVISION ETAPA 1
$2,939,176.94 X TASA APLICABLE DE 2.50% $73,479.42
TOTAL $73,479.42

(Setenta y tres mil cuatrocientos setenta y nueve pesos 42/100 M.N.)

35.3 El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion Etapa
1, del Fraccionamiento, la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

354 El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 1,2,4 y 5 del Fraccionamiento, la
cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

35.5 El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento,
la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizaciéon de la Relotificacion de las Etapas 1, 2, 4 y 5 del Fraccionamiento denominado “Yconia
Connected Habitat”, quedando las superficies autorizadas como se sefiala en el Antecedente 33.

2. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento
denominado “Yconia Connected Habitat”.

La presente autorizacion tendra vigencia de 2 ainos, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el Desarrollador no realice
las obras de urbanizacion debe solicitar la Renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Yconia
Connected Habitat”

La Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3, tendra la misma vigencia que la establecida en la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, conforme a lo establecido en el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

4. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador debe
realizar los pagos correspondientes por los Servicios e Impuestos prestados en el presente documento por:

» Los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 3 del Fraccionamiento, como lo sefiala el Antecedente 35.1 del presente.
» La Supervision de la Etapa 1, como lo sefiala el Antecedente 35.2 del presente.

» El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion Etapa 1, como lo
sefala el Antecedente 35.3 del presente.

» El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 1 como lo sefiala el Antecedente 35.4 del
presente.

» El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento, como
lo sefiala el Antecedente 35.5 del presente.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 10 dias habiles contados a partir de
la notificacién de dicho acuerdo, el cual debera ser notificado dentro de los 5 dias habiles posteriores a su aprobacién, lo anterior conforme
a lo establecido en el articulo 15 de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir
copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal.

5. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 1,352.510 m?, tal como se sefiala en
la tabla de superficies generales del Considerando 33 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Direccién Juridica y
Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro.

6. El Desarrollador debe de presentar, la protocolizacién e inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro del Acuerdo de fecha 09 de junio de 2025, identificado con el nimero de expediente EXP. -03/25 relativo a Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

7. Derivado de la Relotificacion, el desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano,
segun emita la autoridad administrativa correspondiente la ampliacién y/o ratificaciéon de las autorizaciones siguientes:

» Proyecto autorizado de la superficie sefialada como Restriccion Hidrolégica, emitido por la Comisién Estatal de Infraestructura.

» Proyecto autorizado de la superficie e infraestructura del Vaso Regulador, emitido por la Comision Estatal de Aguas.

» Ampliacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, por el nimero de viviendas de la Etapa que pretenda desarrollarse.
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» Ampliacion de factibilidad y proyecto autorizado, por la Comision Federal de Electricidad por el niUmero de viviendas de la Etapa que
pretenda desarrollarse.

» Ampliacion de factibilidad y proyecto autorizado, por la Comisién Estatal del Agua por el nimero de viviendas de la Etapa que pretenda
desarrollarse.

» Oficio de restriccion emitido por la Comision Estatal de Aguas (CEA).

» Fianza por la superficie de la Etapa 1.

8. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro, de conformidad con el
articulo 148 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle
deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores los lotes no
se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén
dentro del mismo Fraccionamiento.

12. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios autorizados y
de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes.

13. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

14. EIl Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento. A falta
de cumplimiento de cualquiera de los Acuerdos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes,

se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

8. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico referido en el considerando 7 del presente
acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio
a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencion; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2582/2025, de fecha 19 de noviembre del 2025, remitié a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:
“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueologica, arquitecténica e histoérica; y, en

”

general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.’

9. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminé que,
una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa considera factible, la autorizacion de
Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 1,2,4 y 5, la Renovacion de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la venta provisional de lotes de la etapa 3 Del
Fraccionamiento Denominado "Yconia Connected Habitat", Delegacion Municipal Centro Histérico, conforme
a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico referido en el considerando 7, de este
instrumento.
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Por lo expuesto, y con base en la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su area
técnica, asi como el analisis, estudio y dictamen técnico, realizado por la misma, en la que resalta que se considera
factible la autorizacion de Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 1,2,4 y 5, la Renovacion
de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, asi como la venta provisional de lotes de la
etapa 3 del Fraccionamiento Denominado "Yconia Connected Habitat", Delegacién Municipal Centro Histérico, y
de conformidad con lo estipulado en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, sometié a consideracion del Honorable Ayuntamiento”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de noviembre
de 2025, en el Punto 4, Apartado I, Inciso 7, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

‘“ACUERDO:

PRIMERO. SE_AUTORIZA la relotificacion de las etapas 1,2,4 y 5 del fraccionamiento denominado “Yconia
Connected Habitat” Delegacion Municipal Centro Histérico, de conformidad con el dictamen técnico referido en
el considerando 7 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la renovacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de la etapa 1 del
fraccionamiento denominado “Yconia Connected Habitat” Delegacion Municipal Centro Histérico, de
conformidad con el dictamen técnico referido en el considerando 7 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la venta provisional de lotes de la etapa 3 del fraccionamiento denominado “Yconia
Connected Habitat” Delegacién Municipal Centro Histérico, de conformidad con el dictamen técnico referido en
el considerando 7 del presente Acuerdo.

CUARTO. El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del
dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, descrito dentro del considerando 7 del
presente Acuerdo.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promovente dentro de los 15
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano;
la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizaciéon, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal vigente en el Estado de
Querétaro, con base a lo establecido en la Ley ya referida. Es obligacion del promovente presentar los recibos de
pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el instituto registral y
catastral del estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, con cargo al promovente, debiendo remitir copias
certificadas a las Secretarias de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente
Acuerdo.

SEPTIMO. En cumplimiento con el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promovente debera
transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante escritura publica por concepto vialidades
lo estipulado en el Dictamen Técnico citado en el considerando 7 del presente Acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, a la Direccién Juridica y Consultiva y al promovente a
realizar los tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante notario publico la transmisién descrita en el
PUNTO DE ACUERDO ANTERIOR, con cargo al promovente; facultdndose al Sindico para celebrar en
representacion del Municipio de Querétaro el contrato de donacion ante el notario publico que se sefnale para tal
efecto, lo que debera realizarse en un plazo no mayor a 90 dias contados a partir de la presente autorizacioén, una
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vez que lo anterior tenga verificativo, se debera de remitir constancia a la Secretaria de Administracion y una copia
de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

NOVENO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccion Juridica y Consultiva, en el ambito de su
competencia a realizar cualquier tipo de tramite relacionado con la presente autorizacion, asi mismo a verificar el
seguimiento del presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el presente
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacién, por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por dos ocasiones en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento
y a la Secretaria de Desarrollo Urbano, lo anterior de conformidad al articulo 189 del Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccién Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccion de Ingresos, Direccién de
Fiscalizacién, Direccion de Catastro Municipal, Direccién Juridica y Consultiva, Delegacién Municipal Centro
Historico y al promovente a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 26 DE NOVIEMBRE DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D Y F,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI,
VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO DE
CABILDO AUTORIZADO EL 22 DE OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, DELEGA FACULTADES AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. El articulo 115 fraccién II y V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que las normas de ese Cddigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2, de dicho
Codigo dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano.
Por su parte el articulo 8, de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo.

4. Los Ayuntamientos estan facultados para aprobar disposiciones administrativas en el ambito de su competencia, asi mismo
pueden determinar su forma de organizacion y el ejercicio de sus funciones de manera que se beneficie a todos los gobernados,
buscando crear un modelo de gobierno que se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

5. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante el Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de denominaciéon por
disposicion del mismo 6rgano colegiado mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2024,
mediante la cual aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Restructura de la Administracion Publica Municipal, siendo
actualmente la Secretaria de Desarrollo Urbano.

6. Mediante Acuerdo de Cabildo autorizado el 22 de octubre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Urbano, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos.

De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata del otorgamiento de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacién de Renovacion para la Venta Provisional de Lotes.

7. Mediante escrito de fecha 29 de julio de 2025 vy recibida en fecha 19 de agosto de 2025, dirigido al Dr. Gerardo Romero
Altamirano, Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano, la Lic. Marina Graciela Lopez Salinas, Apoderada Legal de Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria, S. de R. L. de C.V., solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Nuevo Refugio”, ubicado en el Anillo Vial II Fray Junipero Serra, Fraccion A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca
y Predio Rustico La Cafiada, denominado El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, que en adelante
se denominara como "EL PREDIO".
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ANTECEDENTES

1. Mediante Escritura Publica nimero 17,061 de fecha 20 de noviembre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Titular de la Notaria nimero 35 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electronico nimero 33988-1, se hace constar la
comparecencia de José Oleszcovski Wasserteli en representacion del sefior Victor David Mena Aguilar, a efecto de formalizar
la constitucion de una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable denominada “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R. L. de C.V.

2. Mediante Escritura publica nimero 29,093 de fecha 31 de diciembre de 2015, ante la fe de la Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria 25 de esta Demarcacion Notarial, la Sociedad de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable denominada “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R. L. de C.V., a través de su representante otorga
poder para pleitos y cobranzas, actos de administracion en cuanto al objeto, poder para actos de dominio
especial en cuanto a su objeto a favor de Marina Graciela Lopez Salinas.

3. Mediante Escritura Pablica nimero 30,929 de fecha 22 de noviembre de 2016, ante la fe del Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular dela Notaria nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 0217634/0009, 00521523/0006 y en el folio
de Plan de Desarrollo 00000009/0061 de fecha 14 de diciembre de 2016, comparece la sociedad denominada “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria”, S.A.P.I. de C.V., para protocolizar el Acuerdo de Cabildo celebrado con fecha 09 de
febrero de 2016, relativo al Cambio de Uso de Suelo de Preservacion Ecolégica Proteccion Especial a uso
Habitacional con densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha., de una Fraccion que forma parte de los predios identificados
como Fraccién A de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda de Menchaca y de la Fraccién A resultante de la subdivision del Predio
Rustico ubicado en la jurisdiccion de La Canada, denominado El Refugio en esta ciudad.

4. Mediante Escritura Publica nimero 44,391 de fecha 19 de febrero de 2019, ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico Adscrito de la Notaria nimero 24 de esta Demarcacion Notarial de la cual es Titular el Licenciando
Fernando Lugo Pelayo, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio
mercantil electronico 33988-1 de fecha 25 de febrero de 2015, se hace constar la comparecencia de la seforita Adriana Gabriela
Meave Orozco, en su caracter de Delegada Especial de las resoluciones adoptadas fuera de asamblea de fecha 23 de diciembre
de 2014 de la Sociedad mercantil denominada “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R. L. de C.V., se transforma de
una sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable a una Sociedad Anénima Promotora de Inversion
de Capital Variable S.A.P.I. de C.V., quedando la denominacion “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S.A.P.I. de C.V., asi
como el otorgamiento a favor de Norberto Alvarado Alegria, el poder general para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion, para ejercerlos de forma conjunta o individual.

5.La Comisién Nacional del Agua Gerencia Estatal en Querétaro, Subgerencia de Ingeniera mediante oficio nimero
BOO.E.56.4-01531 de fecha 15 de abril del 2004, emitié el Estudio Hidrolégico de la cuenca de influencia de "EL
PREDIO".

6.La Comision Nacional del Agua Gerencia Estatal en Querétaro Subgerencia de Ingeniera mediante oficio nimero
BOO.E.56.4.-No 2475 de fecha 09 de septiembre de 2008, emitié la validacion del Estudio Hidrologico para los
proyectos de los desarrollos urbanos EL Refugio, Rancho el Salvador y La Pradera, ubicados en los Municipios de Querétaro y
El Marqués.

7. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, emitié la Licencia de Fusion de Predios folio FUS201700191 de fecha 07
de junio de 2017, para fusionar 2 predios con superficies de 486,107.700 m? y 277,573.404 m?, quedando una superficie de
763,681.104 m? para "EL PREDIO".

8. La Coordinacién de Ordenamiento Urbano, emitié la Licencia de Subdivision de Predios folio FUS201800292 de
fecha 19 de julio de 2018, para subdividir en 4 Fracciones "EL PREDIO", con una superficie de 763,681.104 m?, quedando
las siguientes fracciones:

Fraccion A Superficie 401,173.613 m?
Fraccion B Superficie 351,726.078 m?
Fraccién C Superficie 8,841.345 m?
Fraccion D Superficie 1,940.068 m?

9. Mediante Escritura Publica Namero 35,605, de fecha 23 de mayo de 2018, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00590966/001 de fecha 09 de julio de 2018, se hace constar
la comparecencia de la sociedad anénima promotora de inversion de capital variable denominada “Pangea Desarrolladora
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Inmobiliaria”, para protocolizar la Licencia de Subdivision de Predios folio FUS201800292 de fecha 19 de julio de
2018.

10. Mediante Escritura Publica Niumero 36,033 de fecha 08 de agosto de 2018, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria nimero 25 de esta Demarcacidn Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00598132/0001, 00598133/0001, 00598134/0001 y
00598135/0001 de fecha 31 de octubre de 2018, se hace constar la comparecencia de la sociedad anénima promotora de
inversion de capital variable denominada “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, para protocolizar la Licencia de Fusion de
Predios folio FUS201700191 de fecha 07 de junio de 2017.

11.la Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V., mediante Dictamen de Viabilidad de los Servicios
Integrales de Agua con nimero de expediente: EXP.NR-01-08-2018 de fecha 31 agosto de 2018, autoriz6 en una
superficie de 341,127.863 m?, compuesto por 2,729 unidades privativas de uso habitacional, para el suministro de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reusé de aguas residuales para "EL PREDIO".

12.Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 de septiembre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se acepta como area de donacion la Fraccion A, con una superficie de
401,173.613 m?, resultante de la Licencia de Subdivision de predios FUS201800292, por concepto de Transmision Gratuita
a favor del Municipio de Querétaro, para "EL PREDIO".

13.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero, Séptimo y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 11 de septiembre de 2018, mediante la cual el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el
Acuerdo por el que se acepta como area de donacion la Fraccion A, con una superficie de 401,173.613 m?, resultante de la
Licencia de Subdivisién de predios FUS201800292, por concepto de Transmision Gratuita a favor del Municipio de Querétaro,
el Desarrollador presenta:

TERCERO Y SEPTIMO: Escritura Pibica niimero 39,164 de fecha 18 de octubre de 2019, ante la fe del Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria PUblica nimero 25 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante el
registro publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 598132/2 y
598132/3 de fecha 19 de febrero de 2020, se hace constar la Donacién y la Protocolizacién del Acuerdo.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 16 de octubre de
2018, Ao I, NUmero 1y publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga",
de fecha 09 de noviembre de 2018, Tomo CLI, Nimero 100.

14. La Direccidn de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitio el Deslinde Catastral
con folio DMC2018124 de fecha 13 de noviembre de 2018, con una superficie de 341,127.863 m? para "EL PREDIO".
15. Mediante Escritura Publica nimero 37,605 de fecha 16 de noviembre de 2018, ante la fe del Lic. José Maria
Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00598133/0002 de fecha 03 de diciembre
de 2018, se hace constar el Deslinde Catastral folio DMC2018124 de fecha 13 de noviembre de 2018 para "EL
PREDIO".

16.La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio nimero DP1008/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, emitid
la factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica para "EL PREDIO".

17.La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS2018 M3360-A de fecha 08
de noviembre de 2018, autorizd un Fraccionamiento con 2,740 viviendas con zona para comercio y servicios, para "EL
PREDIO".

18.La Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante oficio namero
SEDESO/DDU/COU/FC/1736/2018 de fecha 23 de noviembre de 2018, emiti6 el Visto Bueno de Lotificacion para
"EL PREDIO".

19. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Dictamen de Uso de Suelo niimero DUS2018 3750-A de fecha 29 de
noviembre de 2018, modifica el DUS2018 M3360-A de fecha 08 de noviembre de 2018, con el cual se autorizd un
Fraccionamiento con 2,740 viviendas con zona para comercio y servicios, para "EL PREDIO".
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20. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, emitio los planos de Red de Agua Potable y Red de Drenaje Sanitario,
con expediente nimero EXP. 04-2019 de fecha 12 de marzo de 2019 con vigencia hasta 12 de marzo de 2020, para el "EL
PREDIO".

21.La Comisién Federal de Electricidad, emitié el Visto Bueno de los planos de Media Tension Subterranea y
Alumbrado Publico, con fecha de marzo 2019, para tramites ante otras dependencias, para "EL PREDIO".

22.La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero
CEI/SC/DPPV/00290/2019 de fecha 26 de marzo de 2019, emitio la Autorizacion de Acceso para "EL PREDIO".

23.La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2019/440 de fecha 15 de abril de
2019, emitié el Dictamen de Impacto en Movilidad para un Fraccionamiento con 2,740 viviendas ubicado en "EL
PREDIO".

24. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/140/2019
de fecha 16 de abril de 2019, emitio el Impacto Ambiental para una superficie de 334,695.119 m?, para la
construccion de 18 macrolotes habitacionales con un total de 2,729 viviendas para "EL PREDIO", para la superficie
restante de 6,432.741 m?, debera de sujetarse a lo establecido por la Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano (PEPMADU), debiendo ingresar una vez finalizado el procedimiento administrativo, el documento emitido
por esta Procuraduria demostrando el cierre del mismo.

25.El Desarrollador presenta solicitud de seguridad para obras en construccion de fecha 03 de mayo de 2019,
ingresada en la Unidad Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno del Municipio de Querétaro,
para "EL PREDIO".

26. Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Expediente nimero EXP.
14/19 de fecha 17 de junio de 2019, autoriz6 la Denominacion, Lotificacion Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura de las Vialidades para "EL PREDIO".

27.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de
Delegacion de Facultades identificado con el Expediente nimero EXP. 14/19 de fecha 17 de junio de 2019, relativo a la
autorizacion de la Denominacion, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Nomenclatura de las
Vialidades de "EL PREDIO", el Desarrollador presento:

QUINTO: El Desarrollador presenta cumplimiento parcial, mediante Constancia de Tramite de Escrituracién, emitido
por Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria PUblica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial
de fecha 23 de octubre de 2019, para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de 7,033.106 m? y por concepto de Vialidades y Banquetas una
superficie de 58,601.186 m?, para el Fraccionamiento.

SEXTO: La Secretaria de Finanzas, emitio los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico, por los conceptos de:

e Recibo Oficial nimero R-12036922 de fecha 02 de julio de 2019, por los Derechos de Nomenclatura de las
Vialidades de nueva creacion, para el Fraccionamiento.

e Recibo oficial nimero R-12036923 de fecha 02 de julio de 2019, por los Derechos de Supervision del
Fraccionamiento.

o La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas mediante oficio DI/CNF/3737/2019 de fecha 19 de
agosto de 2019, autorizd el pago en parcialidades por los conceptos de los Impuestos por Superficie Vendible
Habitacional y Corredor Urbano.

e Recibo Oficial nimero R-12037322 y R-12037321 por el pago de la primera y segunda parcialidad del convenio.

e Recibo Oficial nimero R-12037317 de fecha 08 de agosto de 2019, por el Impuesto de Superficie Vendible
Comercial y/o Servicios del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial nimero R-12037318 de fecha 08 de agosto de 2019 por el Impuesto por la Superficie de Reserva
del Propietario del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial niUmero R-12036924 de fecha 01 de julio de 2019, por la Autorizacién de la Lotificacion del
Fraccionamiento.

e Recibo Oficial nimero R-12036925 de fecha 01 de julio de 2019, por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion
de La Obras de Urbanizacioén del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial nimero R-12036926 de fecha 01 de julio de 2019, por la Autorizacion de la Autorizacion de la
Denominacion del Fraccionamiento.
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SEPTIMO: La Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano (PEPMADU), emitié el Acuerdo
de Causa Ejecutoria, para finalizar el procedimiento administrativo nimero de expediente PEPMADU /UAJ/020/2019 de
fecha 11 de septiembre de 2019, para el Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 15 de
octubre de 2019, Afo II, Nimero 28, Tomo I, la segunda de fecha 29 de octubre de 2019, Afio II, Nimero 29, Tomo
I y publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la primera de fecha 25 de
octubre de 2019, Tomo CLII, Nimero 77 y la segunda de fecha 01 de noviembre de 2019, Tomo CLI, Nimero 77.

TRANSITORIO TERCERO: El Desarrollador presenta Constancia de Tramite de Escritura nimero 39,204, emitida por
Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial de
fecha 01 de noviembre de 2019.

28. El Departamento de Alumbrado Publico adscrito a La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio de fecha
10 de julio del 2019, emiti6 la autorizacion del Alumbrado Publico para "EL PREDIO".

29.la Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio niimero
CEI/SI/DPCH/00316/2019 de fecha 23 de julio de 2019, emitié la validaciéon del Estudio Hidrolégico para "EL
PREDIO".

30.La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V. mediante escrito de fecha 30 de agosto de 2019,
emitio la revision y aprobacion de proyecto plan maestro para "EL PREDIO".

31.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades identificado con el Expediente EXP.
- 31/19 de fecha 27 de noviembre de 2019, autorizd la Venta Provisional de Lotes para "EL PREDIO".

32.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio
Tercero del Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Expediente EXP.- 31/19 de fecha 27 de noviembre
de 2019, relativo a la autorizacién de la Venta Provisional de Lotes, el Desarrollador presentd:

SEGUNDO: Recibo de Pago nimero R12038145 de fecha 28 de noviembre, por el servicio prestado al Dictamen
Técnico por la Autorizacidn de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

TERCERO: La Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, mediante oficio CMPC/DPO/196/2019 de fecha 07 de
noviembre de 2019, emitié el Dictamen Previo de Obra para 2,2740 viviendas para el Fraccionamiento.

CUARTO: Escritura Publica nimero 39,204 de fecha 01 de noviembre de 2019, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Instituto Catastral y Registral del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00598133/0003, 00598133/0004,
00598133/0005 y 00598133/0006 de fecha 19 de febrero de 2019, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo.

QUINTO: La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio mediante oficio SSPM/DMIAV/309/2020 de fecha 17
de febrero de 2020, la Autorizacién del proyecto de las Areas Verdes y Riego del Fraccionamiento.

SEPTIMO: La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/148/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, emiti6 los
Avances de las Acciones de Mitigacion Vial del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 03 de
diciembre de 2019, Afio II, Nimero 31, Tomo III, la segunda de fecha 17 de diciembre de 2019, Afio II, Nimero 32,
Tomo I y publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la primera de fecha 06
de diciembre de 2019, Tomo CLII, Nimero 87 y la segunda de fecha 13 de diciembre de 2019, Tomo CLI, Nimero 89.

TRANSITORIO TERCERO: Mediante Escritura PUblica niUmero 39,514 de fecha 12 de diciembre de 2019, ante la fe
del Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria Plblica nimero 25 de esta Demarcacién Notarial,
instrumento inscrito en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: 00623579/0001 al 00623597/0001, 00623427/0001 al 00623458/0001, 00623523 al 00623578/0001,
00623598/0001 al 00623514/0001 de fecha 19 de febrero de 2020, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo.
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33.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/707/2020 de fecha 10 de agosto
de 2020, autorizo el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion para "EL PREDIO", debido a que se realizaron cambios
en la traza urbana, aumentando la superficie vial, superficie de area verde, asi como el aumento en el nimero de lotes
habitacionales, quedando las superficies autorizadas del Fraccionamiento de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO "NUEVO | [ CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO “NUEVO
REFUGIO” REFUGIO”
LOTIFICACION AUTORIZADA MEDIANTE ACUERDO FOLIO 14/19 DE -
A 25 DE JONIO BE 2010, VISTO BUENO AL PROYECTO DE RELOTIFICACION.
uso SUPERFICIE % NO.DE | NOMERO DE uso SUPERFICIE % NO. DE NUMERO DE
M2 VIVIENDAS LOTES M2 VIVIENDAS LOTES
Superficie Superficie
Vendible 206,278.030 | 60.47% 2,401.00 198 Vendible 195,667.415 57.36% 2,225.00 314
Habitacional Habitacional
Corredor
Urbano 57,603.650 16.89% 328 6 Sf;;en?r 57,603.648 16.89% 328 6
Comercial y/o ;.
Servicios 7,484.970 2.19% 0 2 g::fcrlg':' /o | 7 484.970 2.19% 0 2
Donacion Area i6n A
Verde 7,033.110 2.06% 0 14 5::;;'0” Area | 9 513.370 2.70% 0 16
Lote Reserva
del Propietario 120.161 0.04% 0 1 d"‘;ﬁ:g“;si:tr;’ S| 1206 0.04% 0 1
Servicios de 4,006.770 1.17% 0 6 Servicios de 4,102.178 1.20% 0 7
Infraestructura Infraestructura
[Vialidad y :
Banqueta 58,601.190 17.18% 0 0 gfr']'gigt’g 66,936.121 19.62% 0 0
ToTAL| 341,127.860 | 100.00% 2,729 227 ToTAL| 341,127.863| 100.00% 2,553 346

34.Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de noviembre del 2020, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autorizé la Relotificacion, Ratificacion y Ampliacién de la
Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion, Autorizaciéon de la Ratificacion y Ampliacion de la Venta
Provisional de Lotes, Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura de las Vialidades para el "EL PREDIO".

35.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Séptimo y Transitorio Primero de la Sesidon Ordinaria de Cabildo
celebrada el 10 de noviembre del 2020, en la que se aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion, Ratificacion
y Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Autorizacion de la Ratificacion y Ampliacién de la Venta
Provisional de Lotes, Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento, el Desarrollador
presento:

QUINTO: Mediante Escritura Publica nUmero 71,767 de fecha 14 de abril de 2021, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendario, Notario Titular de la Notaria nimero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios numero 00643416/0001 vy
006434417/0001 de fecha 04 de junio de 2021, se hace constar la donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de
Querétaro, por concepto de area verde una superficie de 2,180.26 m? y por concepto de vialidades una superficie de
8,334.931 m2,

SEXTO. El Desarrollador debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio
Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, plasmado dentro del considerando 4 de dicho instrumento,
presenta:

e La Comision Federal de Electricidad el dia 26 de abril de 2021, emitid los planos de baja tension, alumbrado
publico, obra civil y media tension subterranea aprueba el proyecto DP09000029772020 de fecha 28 de diciembre
de 2020, para el Fraccionamiento.

e La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado S.A. de C.V., autorizd la ampliacion del proyecto mediante
planos de fecha 17 de marzo de 2021, Exp.015-2020 para el suministro de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y redso de aguas residuales, para el Fraccionamiento.

SEPTIMO. Mediante Escritura PUblica nimero 69,685 de fecha 03 de diciembre de 2020, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendario, Notario titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00623434/0005,
00623438/0005, 00623439/0005, 00623445/0005, 00643272/0003, 00643273/00003, 00643274/0003,
00643275/0003, 00643276/00003, 00643277/003, 00643393/0003 y 00643394/0003 de fecha 04 de julio de 2021, se
hace constar la protocolizacion del Acuerdo.
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OCTAVO: La Secretaria de Finanzas, emitio los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico, por los conceptos de:

e Recibo de pago No. R-3110182 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto de los Derechos de
Nomenclatura de las Vialidades, de nueva creacion para el Fraccionamiento.

e Recibo de pago No. R-3110281 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto de los Derechos de
Supervencion del Fraccionamiento.

e Recibo de pago No. R-3110277 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento.

e Recibo de pago No. R-3110279 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacién la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento.

e Recibo de pago No. R-3110278 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

e Recibo de pago No. R-3110280 de fecha 19 de noviembre de 2020, por el concepto del Servicio prestado al
Dictamen Técnico por Ratificacion y Ampliacién de la Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de
fecha 01 de diciembre de 2020, Afio III, No. 69, Tomo I, segunda publicacion de fecha 15 de diciembre de 2020, Afio
II, No. 71 y publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacion
Tomo CLIII, de fecha 04 de diciembre de 2020, No. 49, segunda publicacion Tomo CLIII, de fecha 11 de diciembre de
2020, No. 96.

36. La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V., mediante oficio nlmero AQUAAA/951/12/2020,
expediente NR-01-08-2018, emiti6 la prorroga de vigencia de viabilidad a cuenta de obras de cabecera para 2,720 viviendas
para "EL PREDIO".

37.La Comisién Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No.
CEI/SC/01267/2021, Folio No. ST0621-40 de fecha 17 de agosto de 2021, emitio la liberacion de obra para "EL
PREDIO".

38.Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades, identificado con el expediente EXP. -03/23 fecha 16 de enero de
2023, se autorizd la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Renovacion de la
Venta Provisional de Lotes de "EL PREDIO".

39.Para dar cumplimiento al Acuerdo Tercero, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades, identificado con el expediente folio EXP. -03/23 de fecha 16 de enero de 2023, relativo a la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Renovacidn de la Venta Provisional de Lotes de "EL PREDIO", el
Desarrollador presenta:

TERCERO. La Secretaria de Finanzas, emitié los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico, por los conceptos de:

e Recibo oficial nimero B-96560 de fecha de pago 18 de enero de 2023, por los Derechos de Supervision del
Fraccionamiento.

e Recibo oficial nimero B-96556 de fecha de pago 18 de enero de 2023, por la Renovacidon de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial nimero B-96555 de fecha de pago 18 de enero de 2023, por la Renovacién de la Venta Provisional
de Lotes del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 21 de
febrero de 2023, Ano II, No. 37, Tomo II, la segunda de fecha 07 de marzo de 2023, Ao II, No. 38, Tomo II y
publicaciones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", la primera Tomo
CLVI de fecha 31 de marzo de 2023, No. 21 y la segunda Tomo CLVI de fecha 24 de marzo de 2023 No. 20.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura Publica nimero 44,603 de fecha 24 de abril de 2023, ante la fe del
Lic. José Maria Hernandez Ramos, Notario Titular de la Notaria nimero 25, de esta demarcacion notarial, instrumento
inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00598133/0171 y
00598133/0172 de fecha 06 de junio de 2023, se hace contar la Protocolizacion del Acuerdo.
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40.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESU/0729/2024 de fecha 30 de junio de 2024, emitié la Ampliacion del Impacto Ambiental por dos afios,
contados a partir de la recepcion del mismo para "EL PREDIO".

41.La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, mediante oficio DAFI/DTFC/049/2025 de fecha 15 de
enero de 2025, emitid el Avance de las Obras de Urbanizacion de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion, se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato que el
Fraccionamiento cuenta con un avance estimado de 96.05% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd otorgar
una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la
Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta
por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $4,374,338.71 (Cuatro millones trescientos setenta y cuatro mil trescientos treinta y ocho pesos
71/100 M.N.) correspondiente al 3.95% de obras pendientes por realizar.

42. En cumplimiento al antecedente inmediato anterior, el Desarrollador presentd Pdliza de Fianza, emitida por la Afianzadora
SOFIMEX, Institucion de Garantias, S.A., nlimero 2710457 de fecha 01 de enero de 2025, monto correspondiente a la
cantidad de $4,374,338.71 (Cuatro millones trecientos setenta y cuatro mil trecientos treinta y ocho pesos 71/100 M.N.), para
garantizar la ejecucidn y construccion de las obras pendientes por realizar.

43.La Secretaria de Finanzas, emitié el Recibo Oficial No. B-287976 de fecha 15 de julio de 2025, por el pago del Impuesto
Predial de "EL PREDIO".

44.la Secretaria de Hacienda emite la Constancia de Situacion Fiscal de fecha 19 de agosto de 2025, para Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria, con RFC: PDI07112RH7, con domicilio en Avenida Antea nimero 1088, piso 9, Cddigo Postal
76100.

45. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025 y los articulos 146 y 163 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio, lo siguiente:

45.1. Por concepto de Derechos de Supervision del Fraccionamiento, la cantidad de:

(Setenta y cinco SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO i setecientos
T e’/’;% un $3,029,261.09 X TASA APLICABLE DE 2.50% $75,731.52 pesos 52/

TOTAL $75,731.52

45.2, Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento, la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100 M.N.).

45.3. Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento, la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos, 66/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/2485/2025 DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2025, SE INFORMA QUE EL DIA
07 DE NOVIEMBRE DE 2025, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA QUE, POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL
SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION Y LA RENOVACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO "NUEVO REFUGIO", DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ.

ACUERDO
PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Autoriza a la persona moral "Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R.
L. de C.V., la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento.

La presente autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el Desarrollador
no realice las obras de urbanizacién debe solicitar la Renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
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especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Autoriza a la persona moral "Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de
R. L. de C.V., la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

La Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento, tendra la misma vigencia que la establecida en la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién sefialada en el Acuerdo Primero.

TERCERO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, lo siguiente:

e Los Derechos de Supervision por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento, conforme al Antecedente 45.1 del presente.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras
de Urbanizacion del Fraccionamiento, conforme al Antecedente 45.2 del presente.

o El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento, conforme al Antecedente 45.3 del presente.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano, en un
plazo de 120 dias lo siguiente:

o Ampliacién del proyecto autorizado de Alumbrado PUblico, emitido por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito
a La Secretaria de Servicios Publicos Municipales.
¢ Ampliacién del Dictamen de Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo
en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo sefiala el articulo
179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. El Desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como de la
prestacion de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del mismo al Municipio, de
conformidad con el articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas
y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas
a las ventas de lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran
a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.
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DECIMO PRIMERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse
en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Acuerdos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la
presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion y sélo para efectos de
terceros, lo serd al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro, por cuenta y costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir del dia
siguiente en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias, dar seguimiento a las obligaciones
impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias o a esta Secretaria de Desarrollo Urbano;
a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal,
Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Plblicos Municipales, Secretaria de Obras Plblicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez y a la Lic. Marina Graciela Lopez Salinas, Apoderada Legal de la persona moral denominada "Pangea Desarrolladora
Inmobiliaria", S. de R. L. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 18 de noviembre de 2025
Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano

SIN TEXTO
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales

Direccién de Aseo y Alumbrado Publico

Oficio: SSPM/DAAP/0031/2026

Asunto: Dictamen Técnico de Recoleccion de Residuos Sélidos Urbanos,
Fraccionamiento Puerta Navarra

Santiago de Querétaro, Qro., a 09 de enero de 2026

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del H. Ayuntamiento
Presente

A través de este medio reciba un cordial saludo, asimismo, en atencion al oficio
SAY/DAI/1497/2025 con fecha de recibido el 18 de diciembre del ano 2025, le informo que en
virtud de haber dado cumplimiento con lo establecido en el Articulo 23 numeral I, Il y Ill, del
Reglamento para la Entrega Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico emite el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion
de la entrega-recepcion del servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

¢ Tiene casetas de control de acceso y salida de
vehiculos.

elLas Vvialidades estan en condiciones de
circulacién y amplitud para la operacion de las
unidades de recoleccion.

, ) , , e Cuenta con 1,766 viviendas distribuidos en 17

Fraccionamiento Felipe Carrillo condominios, los cuales deberan contratar con
Puerta Navarra Puerto una empresa particular o con el municipio,
cubriendo el costo correspondiente.

¢ Adicionalmente este Desarrollo habitacional
cuenta con dos condominios de giro comercial,
los cuales deberan contratar el servicio de
recoleccion con una empresa particular o con el
municipio, cubriendo el costo correspondiente.

A lo anterior, se determina la Emision Positiva del Dictamen Técnico para poder continuar con
el proceso de entrega-recepcidon al municipio.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus érdenes.

Atentamente

Arq. Angel De Jests Chavez Acevedo
Director de Aseo y Alumbrado Publico
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales

Direccion de Aseo y Alumbrado Publico

Oficio: SSPM/DAAP/0062/2026

Asunto: Dictamen Técnico de Recoleccion de Residuos Sélidos Urbanos,
Fraccionamiento Eduardo Loarca Castillo 3ra Etapa

Santiago de Querétaro, Qro., a 20 de enero de 2026

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del H. Ayuntamiento
Presente

A través de este medio reciba un cordial saludo, asimismo, en atencion al oficio SAY/DAI/52/2026 con
fecha de recibido el 13 de enero del afio 2026, le informo que en virtud de haber dado cumplimiento con lo
establecido en el Articulo 23 numeral |, 1l y lll, del Reglamento para la Entrega Recepcidn de los Fraccionamientos
del Municipio de Querétaro, la Direccién de Aseo y Alumbrado Publico emite el Dictamen Técnico, respecto a la
autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de recoleccién de residuos sélidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

eLas vialidades estan en condiciones de circulacion y

Fraccionamiento Félix Osores amplitud para la operacion de las unidades de recoleccion.
Eduardo Loarca Castillo Sotomayor ¢ Cuenta con 577 viviendas distribuidos en 5 condominios,
3ra Etapa los cuales deberan contratar con una empresa particular o

con el municipio, cubriendo el costo correspondiente.

A lo anterior, se determina la Emision Positiva del Dictamen Técnico para poder continuar con el proceso de
entrega-recepcion al municipio.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus 6rdenes.

Atentamente

Arq. Angel De Jests Chavez Acevedo
Director de Aseo y Alumbrado Publico
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que, en Sesion Ordinaria, celebrada el 24 de febrero del 2026, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS a la ciudadana
INOCENCIA PAULINA CHAVEZ MARTINEZ y se aprueba iniciar el tramite de pensiéon por muerte.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES Il Y VII, PARRAFO
SEGUNDO Y 127 FRACCIONES IV Y VI DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 2, 126, 127, 128, 131, 132 BIS FRACCIONES |, II, lll, IV Y V, 144, 145 Y 147 FRACCION II, I) DE
LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 47 FRACCION IV Y V, 49, 50, FRACCIONES |
Y 1ll, 30 FRACCION XXXVIl Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION I, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14, 20 FRACCIONES VIII, IX Y XI, 28, 34 Y 36 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; 4 FRACCION IV Y 17 FRACCIONES Il Y IV DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccidn Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el
articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos,
como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos
de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Asimismo, el articulo 115 fraccién VI, parrafo segundo de nuestra Carta Magna, sefiala que las relaciones de
trabajo entre los municipios y sus trabajadores, se regiran por las leyes que expidan las legislaturas de los
estados con base en lo dispuesto en el Articulo 123 Constitucional y sus disposiciones reglamentarias.

3. De igual manera el articulo 127 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece el derecho
de los servidores publicos de la Federacion, de las entidades federativas, de los Municipios y de las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, de sus entidades y dependencias, asi como de sus administraciones
paraestatales y paramunicipales, fideicomisos publicos, instituciones y organismos auténomos, y cualquier otro ente
publico de recibir una remuneraciéon adecuada e irrenunciable por el desempefo de su funcién, empleo, cargo o
comisién, que debera ser proporcional a sus responsabilidades y fija las bases bajo las cuales se determina dicha
remuneracion, anual y equitativamente, en los presupuestos de egresos correspondientes, contemplando en su
fraccion IV la negativa de conceder ni cubrir jubilaciones, pensiones o haberes de retiro, ni liquidaciones por
servicios prestados, como tampoco préstamos o créditos, sin que éstas se encuentren asignadas por la ley,
decreto legislativo, contrato colectivo o condiciones generales de trabajo, instruyendo la fraccidn VI la obligacién
del Congreso de la Unién y las Legislaturas de las entidades federativas, en el ambito de sus competencias de expedir
las leyes para hacer efectivo el contenido del presente articulo y las disposiciones constitucionales relativas, y para
sancionar penal y administrativamente las conductas que impliquen el incumplimiento o la elusién por simulacion de lo
establecido en este articulo.

4. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, es de observancia general en el Estado de Querétaro de
conformidad a lo establecido por el articulo 1 y rige las relaciones laborales para todos los trabajadores de los
siguientes entes publicos: los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial, érganos con autonomia constitucional,
municipios, entidades de la Administracion Publica Paraestatal del Estado y las correspondientes de los municipios.

5. La Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, en su articulo 2 define al trabajador como toda persona fisica
que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento que le fuere expedido, por
el servidor publico facultado legalmente para hacerlo, o por el hecho de figurar en las néminas o listas de raya de los
trabajadores al servicio del Estado.

6. El 05 de marzo de 2021, fue publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de
Arteaga”, la Ley que Reforma, Adiciona y Deroga diversas disposiciones de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, y Reforma Diversas Disposiciones de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, que
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plantea que cada ente publico se encargue de procesar sus solicitudes de pensiones y jubilaciones, reconociendo y
otorgando los derechos correspondientes a los trabajadores que laboren en ellos, respetando los principios de
transparencia, rendicion de cuentas y uso debido de los recursos publicos conforme a lo establecido por el articulo 134
constitucional.

7. De conformidad en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, que
refiere que el derecho a la jubilacion y a la pensiéon por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus
hijos, o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y satisfagan
los requisitos que la misma senala, estableciendo que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilacion o a una
pension por vejez, llegasen a fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensién por muerte, mediante los
requisitos y procedimientos que sefiala la misma, y que en todo momento se deberan respetar los convenios
laborales, en los supuestos que favorezcan a los trabajadores, tanto en solicitudes de jubilaciones como de pensiones.

8. En términos del articulo 127 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, todo trabajador que cumpla
con los requisitos para obtener su jubilacion o pension por vejez, asi como los beneficiarios que cumplan con los
requisitos para obtener la pension por muerte, de acuerdo al orden establecido en el articulo 144, podran iniciar su
tramite ante la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda.

9. En ese orden de ideas y de conformidad a lo previsto en el articulo 128 del ordenamiento sefalado en el
considerando antes referido la autorizacion de la jubilacion o pensidon de que se trate se emitira, mediante dictamen,
por la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. De igual manera, el articulo en cita dispone
que la pension por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata
después del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran
cubiertas o, en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece
para obtener su derecho de jubilacion o pension por vejez.

10. Al respecto, el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefala que la edad y el
parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

11. De esta forma, cabe precisar que el articulo 132 Bis, parrafo tercero, fracciones I, Il, lll, IV y V de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, dispone que, para dar inicio al tramite de otorgamiento de jubilacién o pension,
se debera cumplir con el procedimiento siguiente:

“l. El trabajador debera presentar su solicitud de pensién o jubilacién ante la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que
corresponda, ante el cual realice su tramite. Para el caso de pensiéon por muerte, la solicitud se presentara por los beneficiarios, en el
orden que sefiala el articulo 144 de esta Ley.

Il. La Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, debera integrar el expediente con la solicitud y demas
documentacion con que cuente en sus archivos, y en el Registro de Antigiiedad Laboral, relacionada con dicho trabajador.

lll. Integrado el expediente, el titular de la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, bajo su absoluta
responsabilidad, una vez comprobado que el trabajador cumple con todos los requisitos de esta Ley para acceder a su pensioén o
jubilacion, emitira dictamen favorable, dentro de los diez dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud, el cual formara parte del
expediente.

Para el caso de que el trabajador, o beneficiarios en caso de pensién por muerte, no cumplan con los requisitos para que se le conceda la
jubilacién o pension, la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, rechazara la solicitud respectiva. En este caso,
se le notificara al interesado el dictamen respectivo.

V. [...]

V. La Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, una vez realizado el estudio de las observaciones a que se
hace referencia en la fracciéon anterior, o si no hubo observaciones planteadas sobre el proyecto de dictamen, emitira el dictamen
definitivo, fundado y motivado, dentro del plazo sefialado en la fraccién Il de este articulo.

12. En esta misma tesitura, el articulo 147 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, establece que
cuando se reunan los requisitos para obtener los derechos de la jubilacion, pension por vejez o pension por muerte,
para iniciar los tramites correspondientes la Oficialia Mayor o equivalente del ente publico que corresponda, debera
integrar el expediente con los siguientes documentos:

“II. Pension por muerte:

a) Copia simple de la publicacién del decreto por el cual se concedié al trabajador la jubilacién o pensién por vejez, en el supuesto de
que se haya otorgado;

b) Copia certificada del acta de defuncién del trabajador;
c) Solicitud por escrito de pensién por muerte de beneficiario o su representante legal dirigida al titular de la entidad correspondiente;
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d) Dos ultimos recibos de pago del trabajador fallecido;

e) Constancia de ingresos, expedida por el Titular de recursos humanos u 6rgano administrativo equivalente que contenga los siguientes
datos:

1. Nombre del trabajador fallecido;

. Fecha de inicio y terminaciéon del servicio;

. Empleo cargo o comision;

. Calidad de trabajador, jubilado o pensionado;

. Sueldo mensual y quinquenio mensual, o cantidad mensual que percibia por concepto de pensién por vejez o jubilacion segun el caso;

o< O b~ WODN

. Fecha de publicacion del decreto en el que se le concedid la jubilacién o pensién por vejez, en su caso.
f) Copia certificada del acta de matrimonio;

9) [
h) [...]

i) Para el caso de los beneficiarios de trabajadores de los Municipios, copia certificada del acuerdo de cabildo mediante el cual se le
reconoce como beneficiario y se aprueba iniciar el tramite de la pension por muerte.”

13. De lo anterior, resulta destacar que el articulo 147 fraccion Il, inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, establece como requisito para acceder al reconocimiento del derecho de la pension por muerte en el caso
de beneficiarios de trabajadores municipales, contar con copia certificada del acuerdo de cabildo mediante el cual
se le reconoce como beneficiario y se apruebe, iniciar el tramite de la pension por muerte.

14. En consecuencia, corresponde a la persona titular de la Secretaria del Ayuntamiento, acorde a las facultades que
le confiere el articulo 47, fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como el numeral 20
fraccion IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, certificar el acuerdo que expida el Ayuntamiento.

15. Por lo tanto y en relacién a lo anterior, corresponde tramitar las solicitudes de pensiones y jubilaciones en el caso
que nos ocupa a la Secretaria de Administracion y la Direccion de Recursos Humanos, ambas del Municipio de
Querétaro, atendiendo a lo dispuesto en los numerales 49 y 50 fraccién Il de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y articulo 4 fracciéon IV y 17 fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Querétaro, que establecen las facultades y atribuciones de las mismas.

16. De conformidad a lo establecido en el articulo 144 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, se
otorgara pensiéon por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no teniendo esta
calidad, haya cumplido con los requisitos que esta Ley establece para obtener el derecho a su jubilacion o pension por
vejez, en el siguiente orden de beneficiarios:

“I. A la esposa o esposo del trabajador fallecido;

Il. A falta de los anteriores, los descendientes menores de dieciocho afios de edad, o en estado de invalidez que les impida valerse por si
mismos o de hasta veinticinco afios solteros, en etapa de estudios de nivel medio superior o superior de cualquier rama del conocimiento
en planteles oficiales o con reconocimiento oficial; y

lll. A falta de éstos a la concubina o concubinario del trabajador fallecido”.

17. En relacién con lo anterior, cabe precisar que en el caso concreto el articulo 144 fraccién | de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, prevé como supuesto, para el otorgamiento del derecho de la pensién por
muerte a la esposa o esposo del trabajador fallecido, de acuerdo al orden de preferencia de beneficiarios.

18. De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del mismo
ordenamiento, tendran derecho a una pension equivalente a la percepcion que estos venian percibiendo hasta antes
de su fallecimiento.

19. En ese contexto en cumplimiento al articulo 132 Bis, parrafo tercero, fraccidon I, mediante oficio numero
DRH/DRL/0374/2026, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el 09 de febrero del
2026, la Licenciada Claudia Berenice Campos Pérez, Directora de Recursos Humanos de la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro, con fundamento en los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis, 144, 145y
147 fraccion 1l inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, remite la solicitud de la ciudadana
INOCENCIA PAULINA CHAVEZ MARTINEZ, cényuge supérstite del finado JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS,
quien era trabajador pensionado de este municipio, relativa a la pensién por muerte para ser sometida a consideracion
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, para la emisién del acuerdo en el que se le reconozca como beneficiaria
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y se apruebe iniciar el tramite de la pension por muerte a la cual adjunta documentales previstas como requisitos en
el articulo 147 fraccion Il, incisos:

a) Publicacion del Decreto de fecha 16 de septiembre de 2009, por el cual se concedi6 al finado JUAN JOSE
HERNANDEZ BALDERAS, pensién por vejez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” con la cual se acredita que el mismo contaba con la calidad de pensionado.

b) Copia certificada del acta de defuncion la cual se identifica con el numero 4709, libro 24, oficialia 1, con fecha de
registro 27/12/2025 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil, con la cual se
acredita el fallecimiento de quien en vida llevara el nombre de JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS, quien
fallecio el 27 de diciembre del 2025.

c) Escrito de solicitud de fecha 23 de enero de 2026, signado por la ciudadana INOCENCIA PAULINA CHAVEZ
MARTINEZ, relativo a la solicitud de pension por muerte con la cual se acredita la condicién de interesada.

d) Dos ultimos recibos de pago del trabajador fallecido con los cuales se acredita el salario que en vida percibia el
extinto trabajador y el puesto de pensionado que ostentaba con este municipio.

e) Constancia de ingresos de fecha 05 de febrero del 2026, expedida por la Licenciada Claudia Berenice Campos
Pérez, Directora de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro, con la cual
se acredita la cantidad mensual que percibia el finado por concepto de pension.

f) Copia certificada del acta de matrimonio nimero 00177, libro 1, Oficialia 0005 del Estado de Querétaro, signada
por el Director del Registro Civil, con la que se acredita el vinculo matrimonial que unia a INOCENCIA PAULINA
CHAVEZ MARTINEZ y JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS.

De la misma manera acompafia al oficio de solicitud la siguiente documentacion:
a) Copia simple de la identificacion oficial de la peticionaria INOCENCIA PAULINA CHAVEZ MARTINEZ.

20. Por escrito recibido el 27 de enero de 2026, en el Departamento de Relaciones Laborales de la Direccién de
Recursos Humanos de la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro, la ciudadana INOCENCIA
PAULINA CHAVEZ MARTINEZ, solicité el otorgamiento de pensién por muerte, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 132 Bis, fraccion |, de la Ley de Los Trabajadores del Estado de Querétaro, con el cual ha
quedado acreditada la condicion de interesada.

21. Qge la ciudadana INOCENCIA PAULINA CHAVEZ MARTINEZ, contrajo matrimonio con JUAN JOSE
HERNANDEZ BALDERAS, lo cual quedo acreditado mediante acta niumero 00177, libro 1, Oficialia 0005 del Estado
de Querétaro, signada por el Director del Registro Civil.

22. El 27 de diciembre del 2025, fallecio, JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS, tal y como quedé acreditado con el
acta de defuncién numero 4709, libro 24, oficialia 1, con fecha de registro 27/12/2025 del Estado de Querétaro,
signada por el Director Estatal del Registro Civil.

23. Con fecha 05 de febrero del 2026, la Licenciada Claudia Berenice Campos Pérez, Directora de Recursos
Humanos de la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro, emitié constancia de que JUAN JOSE
HERNANDEZ BALDERAS, con niimero de empleado 1083, prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro en el
periodo del 22 de mayo de 1990 al 12 de mayo del 2009, desempefiando como ultimo puesto laboral el de Supervisor
de Cuadrilla adscrito al Departamento de Aseo Publico de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, gozando de
la licencia de pre pension a partir del 13 de mayo de 2009. Asimismo, hizo constar que con fecha 16 de septiembre de
2009 fue publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, Decreto por
el que se le concedié Pensién por Vejez, misma que disfrutdé hasta el 27 de diciembre del 2025, fecha en la que
fallecio, haciendo constar que el ultimo importe mensual cobrado por el pensionado, fue de $5,977.91 (CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 91/100 MONEDA NACIONAL), la cual contiene datos exigidos en el
inciso e), fraccion Il de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y con la cual, ha quedado acreditada la
cantidad mensual que percibia el finado por concepto de pension, radicandose el presente bajo el nimero de
expediente CHPCP/113/DPC/2026.
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24. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/305/2026 de fecha 18 de febrero
del 2026 a la Comisidn de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y discusion.

25. Derivado de lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisiéon para conocer el presente asunto, la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio del mismo y en ejercicio de
las facultades que le asisten a la misma, una vez analizada la solicitud presentada por INOCENCIA PAULINA
CHAVEZ MARTINEZ y los documentos integrados al expediente, para dar inicio al tramite de pensién por muerte y
con fundamento en los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fracciones |, Il, lll, IV, 144 fraccién |, 145, 147 fraccién |l
inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, 47, fraccion 1V, 49 y 50 fraccién 11l de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, 20 fraccién IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, 4 fraccion
IV 'y 17 fraccion 1l del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro y acorde a la
solicitud remitida por la Direccién de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracién del Municipio de
Querétaro, resulta viable emitir el acuerdo de cabildo mediante el cual se reconoce como beneficiaria para efectos del
otorgamiento de la pensién por muerte del finado JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS a la ciudadana INOCENCIA
PAULINA CHAVEZ MARTINEZ y se aprueba iniciar el tramite de la pensién por muerte...”

Por lo anterior, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 5, apartado I, inciso 1) del orden del
dia, por unanimidad de votos, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. Se reconoce como benefigiaria del finado JUAN JOSE HERNANDEZ BALDERAS a la ciudadana
INOCENCIA PAULINA CHAVEZ MARTINEZ y se aprueba iniciar el tramite de pension por muerte.

SEGUNDO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria de Administracién, para que a través del area que
corresponda actualice la pension por muerte al salario minimo vigente para el afio 2026.

TERCERO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria de Administracion, para que a través del area que
corresponda realice las gestiones necesarias a fin de efectuar el Pago de Marcha y demas prestaciones a las que se
tenga derecho, en caso de no haberse realizado.

CUARTO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 20 fracciones VIII, IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, expidase copia
certificada del presente acuerdo e instriyase a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del mismo
y el original de la solicitud a la Direccién de Recursos Humanos, para que contintie con los tramites correspondientes,
relativos a la pension por muerte que nos ocupa.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 31 fraccion |, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, con base en la facultad conferida, el Presidente Municipal instruye, por
medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta
Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por
el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se
generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20
fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares

de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién y de la Direccidon de Recursos Humanos...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE
VA EN 4 FOJAS UTILES EL 24 DE FEBRERO DE 2026, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. --

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN L OS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria celebrada el 24 de febrero de 2026, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se aprueba la Propuesta de Obra Anual 2026, el cual textualmente sefiala:

“HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO:

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACION Il DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 33 INCISO A FRACCIONES | Y Il Y 37 DE LA LEY DE
COORDINACION FISCAL; 29 FRACCION VIIl, 48 Y 49 DE LA LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE
QUERETARO; 3 Y 8 FRACCIONES |, II, IV Y VIl DE LA LEY PARA EL MANEJO DE LOS RECURSOS
PUBLICOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION VI DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
PLANEACION DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCIONES | Y VII, 38 FRACCIONES 11 Y Ill, 116 Y 129
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14, 33 y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CONSIDERANDO

1.  El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
Constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia
y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. Los articulos 33 inciso A, fracciones I, Il y 37 de la Ley de Coordinacion Fiscal, establecen que las
aportaciones federales con cargo al Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social que reciban los Estados
y los Municipios se destinaran exclusivamente al financiamiento de obras, acciones sociales basicas y a inversiones
que beneficien directamente a sectores de su poblacion que se encuentren en condiciones de rezago social y
pobreza extrema, localidades con alto o muy alto nivel de rezago social conforme a lo previsto en la Ley General
de Desarrollo Social, y en las zonas de atencion prioritaria; asimismo dichos recursos se asignaran a la satisfaccion
de sus requerimientos, dando prioridad al cumplimiento de sus obligaciones financieras, al pago de derechos y
aprovechamientos por concepto de agua, descargas de aguas residuales, a la modernizacion de los sistemas de
recaudacion locales, mantenimiento de infraestructura, y a la atencién de las necesidades directamente vinculadas
con la seguridad publica de sus habitantes; por lo que deberan hacer del conocimiento de sus habitantes, los
montos que reciban las obras y acciones a realizar, el costo de cada una, su ubicacién, metas y beneficiarios.

3. En términos de lo sefialado en los articulos 3 y 8 fracciones I, Il, IV y VII de la Ley para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro, el Municipio se constituye como sujeto de dicho ordenamiento, ya que
maneja, utiliza, recauda, ejecuta y administra recursos de caracter publico, por lo que debera, entre sus
obligaciones, planear, programar y presupuestar sus actividades, asi como cumplir con sus programas operativos
anuales, con el objeto de optimizar sus recursos.

4. Es competencia del Ayuntamiento aprobar y evaluar el cumplimiento de Planes y Programas Municipales,
como lo establece el articulo 30 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en concordancia
con los articulos 48 y 49 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro y 10 fraccion VI del Reglamento de la
Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, correspondiéndole al Comité de Planeacion para el Desarrollo
Municipal elaborar y presentar la Propuesta de Obra Municipal, de conformidad con el articulo 29 fraccién VIII de
la precitada Ley.

5. Aunado con lo anterior el articulo 116 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que para
el cumplimiento de sus fines y aprovechamiento de sus recursos, los ayuntamientos formularan sus respectivos
planes municipales de desarrollo y sus programas sectoriales, territoriales y especiales, de acuerdo con lo
dispuesto por la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro, el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y los
demas ordenamientos aplicables; por su parte el articulo 129 de este mismo ordenamiento, establece que los
municipios dentro de sus posibilidades presupuestales ejecutaran o contrataran la ejecucion de obra publica de
conformidad con los que establecen las leyes y las disposiciones reglamentarias aplicables.
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6. A través del oficio CODEMUN/05/2026 de fecha 13 de febrero de 2026, el Consejo de Desarrollo Municipal
(CODEMUN) remitié al Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) la Propuesta Preliminar
de Obra Publica Municipal para el ejercicio Fiscal 2026.

7. En Sesion Extraordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) de fecha 17
de febrero de 2026, en el punto 3 del orden del dia relativo a la Propuesta de Obra Anual 2026, se tomaron los
acuerdos siguientes:

Primero. Se tiene aprobada la Propuesta de Obra Anual 2026, en los términos expuestos y detallados en los documentos denominados
“Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026”, presentado por el CODEMUN, y que forman parte del anexo 1.

Segundo. Se integra al acta de la presente sesiéon de COPLADEM la Propuesta de Obra Anual 2026

Tercero. Se instruye al COPLADEM, para que realice los tramites necesarios y se someta la Propuesta de Obra Anual 2026 a consideracion
del Ayuntamiento de Querétaro.

8. Mediante oficio SPPC/COPLADEM/0180/2026 suscrito por el Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa,
Coordinador de Asesores y Coordinador General del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal, recibido
en la Secretaria del Ayuntamiento el 18 de febrero de 2026, remitio el Acta de la Sesion Extraordinaria del Comité
de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) celebrada el 17 de febrero de 2026, donde refiere en su
punto 3 del orden del dia de dicha Sesion, el asunto relativo a la Propuesta de Obra Anual 2026; formandose para
tal efecto el expediente CHPCPyOSP/114/DPC/2026.

9. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14, 33 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, mediante oficio SAY/306/2026 de fecha 18 de febrero de 2026, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié
a las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Obras y Servicios Publicos el expediente
en cita para su conocimiento y estudio.

10. Con base en lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 38 fracciones Il y lll de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de las Comisiones Unidas de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica y de Obras y Servicios Publicos, éstas se reunieron para el analisis y estudio del
mismo, y en concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027, es que se considerd viable aprobar la
Propuesta de Obra Anual 2026, en términos del Considerando 8 del presente Acuerdo.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 5, Apartado I, inciso 2)
del orden del dia, por mayoria de votos de sus integrantes, el siguiente:

“ACUERDO:

l;lNICO. Se aprueba la Propuesta de Obra Anual 2026, en términos del presente acuerdo, asi como de su Anexo
Unico, el cual forma parte integral del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 31 fraccion |y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDQO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20
fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de
Desarrollo Social, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Planeacién y Participacién Ciudadana, Organo Interno
de Control del Municipio de Querétaro, asi como al Coordinador de Asesores y Coordinador General del Comité
de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM).

ANEXO UNICO
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QUERETARO

MUNICIPIO

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
DEL COMITE DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL (COPLADEM), DE
FECHA 17 DE FEBRERO DE 2026

Siendo las 11:00 (once horas) del dia 17 de febrero de 2026, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 22 fraccion I, 28, 29 y 30 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, en relacion con
los articulos 10, 11, 12, 13, 14 y 15 de su Reglamento, y de conformidad con la convocatoria notificada
mediante los oficios SPPC/COPLADEM/0168/2026, SPPC/COPLADEM/0169/2026,
SPPC/COPLADEM/0170/2026, SPPC/COPLADEM/0171/2026, SPPC/COPLADEM/0172/2026,
SPPC/COPLADEM/0173/2026, SPPC/COPLADEM/0174/2026 y SPPC/COPLADEM/0177/2026,
reunieron en la Sala de la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Querétaro, ubicada|en
Boulevard Bernardo Quintana No. 10,000, Fraccionamiento Centro Sur, para celebrar la Sesion/
Extraordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal del Municipio de Querétaro, (en
sucesivo denominado “COPLADEM”), el Mtro. Felipe Fernando Macias Olvera, Presidente Municipal de
Querétaro y Presidente del COPLADEM; el Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa, Coordinador de
Asesores y Coordinador General del COPLADEM; el Lic. Claudio Sinecio Flores, Sindico Municipal y /
Representante del Ayuntamiento de Querétaro ante el COPLADEM; el Lic. José Francisco Guullermo
Alcocer Aranda, Representante de los Consejos Municipales de PamCIpamon Social ante el COPLADEM

la Mtra. Mayela Portos Hernandez, Presidenta de la FECAPEQ y la Lic. Mariana Elisa Chavez Montejo
Directora General de Luma en el Espectro I.A.P; asi como el Arq. Francisco Villegas Solis, Secretan /

de Obras Publicas Municipales, el Lic. Leobardo Antonio Pérez Santana, Coordinador de CODEMU
como servidores publicos invitados; de acuerdo con el siguiente:

\
N

ORDEN DEL DiA

1. Pase de lista, verificacion de quérum y declaratoria de apertura de la sesion.

2. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

3. Presentacion de la Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026 generada por el CODEMUN y /v’
en su caso aprobacion como Propuesta de Obra Anual 2026. /

4. Asuntos Generales. /

5. Clausura de la sesion.

\
|

asvhind
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Primer Punto del Orden del Dia: Pase de lista, verificacion de quérum y declaratoria de apertura
de la sesion.

El Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa, en su caracter de Coordinador General del COPLADEM, da
la bienvenida a los presentes. Acto seguido, realiza el pase de lista sefialando nombre y cargo de cada
uno de los integrantes del érgano colegiado, asi como de los invitados; en cuanto a la Mtra. Beatriz
Guadalupe Marmolejo Rojas, Secretaria de Planeacion y Participacion Ciudadana y Secretaria Técnica
ante el COPLADEM, se recibi6 en tiempo y forma justificante de inasistencia. Acto seguido se registra
asistencia para posteriormente manifestar la existencia de quérum legal para el desarrollo de la sesién,
por lo que en su calidad de Coordinador General del COPLADEM, declara abierta la misma siendo\{is
11:05 (once horas con cinco minutos) del dia de su inicio. D¢

Segundo Punto del Orden del Dia: Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.

Acto seguido, en el ambito de sus facultades, el Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa, Coordinado
General del COPLADEM, procede a dar lectura al Orden del Dia y posteriormente lo somete a
consideracion y aprobacion de los integrantes del Comité. Agotado el protocolo de votacién se establece
aprobado por unanimidad y se asienta en la presente acta, para los efectos legales y administrativos

conducentes.

Tercer Punto del Orden del Dia: Presentacion de la Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026
generada por el CODEMUN y en su caso aprobacion como Propuesta de Obra Anual 2026.

A continuacién, se procede con el desahogo del tercer punto del orden del dia, referente a la Propuesta
Preliminar de Obra Anual 2026, en donde existe la necesidad primordial de dar inicio con la asignacion
de los recursos publicos para la ejecucién de obra publica dedicada a la realizacién de todos los trabajos
de construccién, ya sean infraestructuras o edificaciones, teniendo como objetivo el beneficio de la /
poblacion del municipio de Querétaro y quienes lo transiten, asi como la aprobacion de la propuesta
correspondiente, con la finalidad de realizarla conforme a lo que establece el marco normativo, siendo
establecidos en los articulos 22, fraccion Il, 28,29 y 20 de la Ley de Planeacién del Estad de QuerétarOI
en relacion con los articulos 10,11, 12, 13,14 y 15 de su reglamento de la Ley que se invoca, que
COPLADEM es el érgano rector del proceso de planeacion en el Municipio y es quién elabora y presen
al Ayuntamiento la propuesta de obra municipal. OLI

/

Continuando con el orden del dia, se hace mencion que se recibié el oficio CODEMUN/05/2026 c 7
fecha 13 de febrero de 2026, el cual contiene la Propuesta Preliminar de Obra Preliminar de Obra Publ|c9/

Municipal para el ejercicio fiscal 2026 que fue emanada del CODEMUN. -
El oficio CODEMUN/05/2026 y todos sus anexos incluidos en el acta de CODEMUN se agreﬂ {a Ia
sente Acta como parte int | de la misma (Anexo 1 5
pre parte integra i ( ): 7 %f
Por lo anterior, fue presentada a los integrantes y asistentes del COPLADEM, Propuesta Py /éhmmar de_ __:é

Obra Anual 2026 derivada del CODEMUN, verificandose en el seno del COPLADEM lo estipulado en el l
Presupuesto de Egresos del Municipio de Querétaro para el ejercicio fiscal 2026, igualmente se hace .
mencién que para la ejecucién de cada proyecto contenido en esta propuesta, Y,sé solicitara a a2\

Secretaria de Finanzas la vialidad financiera y disposiciéon del recurso, sin omitir que la presente ". L

propuesta es susceptible de recibir modificaciones debido a contingencias que puedan presentarse | \\
durante el mismo ejercicio fiscal.

La Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026, se integra del integra el Recurso Directo Municipal y del
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y de las Demarcaciones del Distrito

Federal (FAISMUN) para el ejercicio fiscal 2026, de este ultimo, en fecha 30 de enero de 2026 se publlco;;’// )
Pagina 2 de 4 ‘/__(j@\// \/
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en el Periodico Oficial “La Sombra de Arteaga” el “Acuerdo por el que se da a conocer la ministracion
de los recursos Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y de las Demarcaciones
Territoriales del Distrito Federal y del Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios
y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal, a los municipios del Estado de Queretaro en
el ejercicio fiscal 2026", para el caso del Municipio de Querétaro se asigno el monto de $177,723,793.00
(ciento setenta y siete millones setecientos veintitres mil setecientos noventa y tres pesos 00/100 M.N).

Se hace mencion que los montos y denominaciones que se presenta en la Propuesta Preliminar de Obra
Anual 2026 pueden variar debido a posibles modificaciones de los lineamientos que norman la
operacion de recurso, asimismo por la inflacion o los requerimientos complementarios propios de las
obras, entre otros, por lo que en su momento se llevaran a cabo las modificaciones y precisiones qué

correspondan. (O

Los integrantes del COPLADEM coincidieron que el listado incluye obras de relevante impacto social y
beneficio directo para los y las ciudadanos de nuestro municipio, validandola como Propuesta de Obra

Anual 2026.

Acto seguido, los integrantes presentes de este dérgano colegiado y por unanimidad de votos, toman los
presentes acuerdos:

ACUERDOS

Primero. - Se tiene aprobada la Propuesta de Obra Anual 2026, en los términos expuestos y detallados
en los documentos denominados “Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026, presentado por el
CODEMUN y que forman parte del Anexo 1.

Segundo. - Se integra al acta de la presente sesion de COPLADEM la Propuesta de Obra Anual 2026.

Tercero. - Se instruye al COPLADEM, para que realice los tramites necesarios y se someta la Propuesta / i
de Obra Anual 2026 a consideracion del Ayuntamiento de Querétaro. /

Cuarto Punto del Orden del Dia: Asuntos Generales. G/

Siguiendo el orden del dia, se abrié la sesién a asuntos generales y se indica a los integrantes
Consejo que [a sesion esta abierta para que expongan aquellos que se consideren de interés para ést
érgano colegiado. Transcurrido en un tiempo razonable, se manifiesta que no se han presentado asunt

generales a tratar en esta sesion.

Quinto Punto del Orden del Dia: Clausura de la sesion.

; . . . \
No habiendo otro asunto que tratar, se da por concluida la sesién, siendo las 11:55 (once horas con
cincuenta y cinco minutos) del dia de su inicio, por lo que se elabora el acta correspondiente que se firma

por duplicado, al calce y margen para constancia y conocimiento de la misma, de los que en el

intervienen.

A
.
Ak |
tro. h“‘ Fernapdo Macias Olvera / S
resteerite Municipal de Querétaro y / /";/*'L/y

Presidente del COPLADEM . &
Pagirfa 3 de 4
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Mtro. Miguel Antori
Coordinador de Ase ]
General del/ COPI/ADEM

= ——

Lic. José Francisco Guijllermo Alcocer
P s g
_~ Aranda
Repfesentante de los Consejos
Municipales de Participacion Social ante el
- COPLADEM

Lic. Mariana Elisa Chavez Montejo
Directora General de Luma en el Espectro
LLA.P
Representante del sector
Publico y Privado

c—~Coordinador de CODEMUN
Invitado

\ B
l«Z) 1.
/ S / (
Lic. Claudio Sinecio Flores
Sindico Municipal y Representante del
Ayuntamiento de Querétaro ante el

COPLADEM

P

Mtra. Mayela‘Portos Hernandez

Representante_del
Publico y Privado

Arq. Francisco Villegas Solis
“Secretario de Obras Publicas
Invitado

HOJA DE FIRMAS DEL ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DEL COMITE DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL
{(COPLADEM), DE FECHA 17 DE FEBRERO DE 2026
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I i Consejo de Desarrollo Municipal
QUERETARO

CODEMUN/05/2026
Asunto: Se remite Acta de Sesion Ordinaria

Santiago de Querétaro, Qro., 13 de febrero de 2026.

s

VERETARO
Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa 13 FEB 2026
Coordinador General del COPLADEM
Presente RECIBIDO

COMITE DE PLANEACION PARA EL
DESARROLLO MUNICIPAL

“\_COPLADEM

\r e

Sea este el medio propicio para enviarle un cordial saludo, asimismo, sirva este para remitirle
el Acta de la Sesion Ordinaria de fecha 13 de febrero del afio en curso, donde se aprobo la

Propuesta Preliminar de Obra 2026.

Sin mas por el momento me despido de usted, reiterandome a si\s 6rdenes. 9‘ \

Atentamente
Lic. 7e/ot’5 0 Antonio Pérez Santana
Coordinddordel Consejo de Desarrollo Municipal

([, @uErETARO

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, Qro.
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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO DE DESARROLLO MUNICIPAL
(CODEMUN), DE FECHA TRECE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTISEIS

Queretaro, Querétaro., siendo 13 de Febrero de 2026, con fundamento en lo dispuesto en
por el articulo 31 (treinta y uno), de la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro, asi como
los articulos 18 (dieciocho), 19 (diecinueve) fracciones | y IV (uno y cuatro romano) y 20
(veinte) del Reglamento de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, se reunieron en
la sala de juntas de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, ubicada en el Mezanine
letra “A” del edificio principal del Centro Civico, situado en Boulevard Bernardo Quintana
No. 10,000 (diez mil), Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, del Municipio de Querétaro, Qro., para celebrar sesién ordinaria del Consejo
de Desarrollo Municipal: el Mtro. Felipe Fernando Macias Olvera, Presidente Municipal de
Querétaro y Presidente del CODEMUN; el Lic. Leobardo Antonio Pérez Santana
Coordinador General del CODEMUN y Coordinador Operativo de la Secretaria de
Planeacién y Participacion Ciudadana; el Lic. José Alfredo Orozco Chaparro,
Representante de Colonias e integrante del CODEMUN; el Lic. José Francisco Guillermo
Alcocer Aranda, Contralor del CODEMUN; el Arq. Francisco Villegas Solis, Secretario de
Obras Publicas del Municipio de Querétaro y Consultor Técnico del CODEMUN; el Mtro.
Carlos Alejandro Ledn Gonzélez, Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro
Consuitor Técnico del CODEMUN; la Lic. Maria del Carmen Presa Ortega, Sindica d
Municipio de Querétaro, el Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa Coordinador General dgl
COPLADEM, como servidores publicos invitados; convocados en tiempo y forma a la sesidn
ordinaria del Consejo de Desarrollo Municipal con el siguiente:

ORDEN DEL DiA

1. Pase de lista.

2. Declaracion de quérum y apertura de la sesién. \\

3. Presentacion de nuevas obras para seguimiento a la Propuesta de Obra Anual.

4. Asuntos Generales; &
5. Clausura de la sesion &

Encontrandonos en el primer punto del orden del dia consistente en el pase de lista.

Es por lo que se dio la bienvenida a los presentes, a quienes fueron previamente

convocados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 (diecinueve) fracciéon IV
/(cuatro romano), en relacion con el diverso 10 (diez), fraccion VI (seis romano), ambos del

Reglamento de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro. Acto seguido se realizé el
pase de lista en voz alta, sefialando nombre y cargo de quienes fueron convocados.

Ahora encontrandonos en el segundo punto del orden del dia, concerniente a la
declaracion del quérum y apertura de la sesion. Con base en el el pase de lista de los

QUERETARO

T MUNICIPIO

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, Qro.
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integrantes del CODEMUN acorde a lo previsto por el articulo 20 (veinte), del Reglamento
de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro. Se dio cuenta de que se encontraban
presentes la mayoria de los integrantes convocados o sus representantes. Por lo tanto, se
determin6 que existe suficiente quérum legal para sesionar validamente de conformidad
con la normatividad en cita, al tenor de la orden del dia que es del conocimiento de los
presentes por lo que se obvia su lectura. Por lo que se declaré iniciada la presente sesion
siendo las 10:00 horas del dia en que se actua.

Por lo que, encontrandonos en el tercer punto del orden del dia, relacionado con la
presentacion de nuevas obras para seguimiento a la Propuesta de Obra Anual. Con
fundamento en lo establecido por los articulos 31 (treinta y uno) y 46 (cuarenta y seis) de
la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, y los diversos articulos 18 (dieciocho), 19 i
(diecinueve) fraccién IV (cuatro romano) del Reglamento de la Ley que se invoca, 4 (cuarto) i !
fraccion I (uno romano) y 28 (veintiocho) fraccion Il (dos romano) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Querétaro.

Se informo a los presentes que fue recibido por el Consejo de Desarrolio Municipal
CODEMUN, el oficio SPPC/COPLADEM/0179/2026, de fecha 11 de febrero de 2026,
suscrito por el Coordinador General del COPLADEM, mediante el cual hace de
conocimiento al CODEMUN, la copia del oficio SOPM/0155/2026 y su anexo de fecha 1
de febrero de 2026, suscrito por la Secretaria de Obras Publicas del municipio d
Querétaro, mediante el cual, remite la propuesta preliminar para la integracion de Progra

de Obra Anual, con la finalidad de ser sometido al Consejo de acuerdo con la legislacion

de la materia.

Por lo que, de conformidad con lo anterior y con fundamento en la fraccién Il (dos romano)
del articulo 28 (veintiocho) del Reglamento Interior de la Secretaria de Obras Publicas del
Municipio de Querétaro. Es que se le concedié el uso de la voz al titular de la Secretaria

de Obras Publicas del Municipio de Querétaro, para los efectos correspondientes y que
realice la explicacion puntual del documento denominado “Propuesta Preliminar de Obra

Anual 2026". Quien sefiald:

*...como se indica en el oficio que se presenté al Coordinador General del COPLADEM y m
que ha sido mencionado y hecho del conocimiento previo de los comparecientes, Q\

sefialando que el presupuesto con que se hace la propuesta preliminar se sustenta en el
presupuesto aprobado de egresos del municipio de Querétaro, haciendo una breve pero
clara explicacion del listado de obras que resultaron del analisis y evaluacién de las
propuestas ingresadas mediante diversos mecanismos, requerimientos y necesidades
ciudadanas recabadas a través de escritos, recorridos, reuniones, asi como la Consulta
Ciudadana de Obra Publica por Medios Digitales, aprobada y mandatada por el
Ayuntaniiento del municipio de Querétaro. Refiriendo que todo esto se realizo con la
finalidad de priorizar la de obra publica para la integracién de la Propuesta Preliminar d

Obra .ﬁ(nual. i
e
& '__,.;;/ “

7/

1 QUERETARO

MUNICIPIO
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‘... También sefialo que, la Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026, parte de la necesidad
primordial de dar inicio con la asignacion de los recursos publicos para la ejecucion de obra
publica dedicada a la realizacion de todos los trabajos de construccién, ya sean
infraestructuras, edificacion, conservacion, rehabilitaci6n o mantenimiento de la
infraestructura de dominio publico teniendo como objetivo el beneficio de la comunidad del

municipio de Querétaro..."

Por lo que, el desglose de las obras que se presentaron mediante explicacion suficiente \
por la Secretaria de Obras Publicas Municipales a los participantes del CODEMUN, se
tiene en documento identificado como “PROPUESTA PRELIMINAR DE OBRA ANUAL

2026", mismo que se agrega a la presente Acta como parte integral de la misma (anexo 1).

En este sentido, los integrantes del CODEMUN, entran a la revisién de la informacion
proporcionada, a partir de lo cual se hace el planteamiento que se trata de proyectos viables
técnica, juridica y financieramente, para lo que los integrantes del CODEMUN aportan lo

correspondiente.

Dado lo anterior, se pone a consideracién de los integrantes del CODEMUN, la relacion de
obras desglosada en el documento “PROPUESTA PRELIMINAR DE OBRA ANUAL 2026"

Por lo anterior, los integrantes del CODEMUN presentes, por unanimidad de votos, toma
los siguientes:

ACUERDOS

Primero. Se tiene por integrada la Propuesta Preliminar de Obra Anual 2026 (dos mil
veintiséis), conforme a lo establecido en el documento denominado "PROPUESTA

PRELIMINAR DE OBRA ANUAL 2026" que se adjunta a la presente acta como Anexo 1.

Segundo. Se remita la "PROPUESTA PRELIMINAR DE OBRA ANUAL 2026" al
COPLADEM, para continuar con el debido tramite legal correspondiente. \)\/

Pasando al cuarto punto del orden del dia, relativo a asuntos generales. Por lo que,
se pregunto a los presentes que, si alguien tiene algun asunto que tratar, favor de asi
hacerlo saber mencionando el tema que abordara. Visto que ninguno de los presentes
manifestd algun tema que tratar, se declara desahogado el presente punto de la orden del

dia.

Por dltimo, encontrandonos en el quinto punto del orden del dia, referente a

clausura de la sesion. Se informo a los presentes que han sido desahogados todos y cada

uno de’/los puntos a tratar de conformidad con la orden del dia, no habiendo otro asunto

que tratar. En este acto, da por concluida la presente sesién, siendo las 11:00 horas del

misyho dia en que se actla, ordenado se elabore el acta de mérito debiendo ser firmada
(S

/ ‘ @ QUERETARO

TMUNICIPIO
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por duplicado, por todos los que en ella intervinieron al calce y margen para constancia
legal de la misma.

|

zco Chaparro

Representante de Colonias ante el
CODEMUN |

Lic. José Wlermo '
. Alcocer Aranda Secretario de Obras Publicas y Consultor
__Contralor del CODEMUN Técnico del CODEMUN
/ /
k} A %
Mtro. Carlos Alefau 36n Gonzalez Lic. Maria del Carmen Presa Ortega
Secretario de Eifanz én\sultor Técnico Sindica del Municipio de Querétaro

Invitada

Mtro. Miguel Antonio P3
Coordinador Generaf de |

/ j /COP17\
/ /

HOJA DE FIRMAS DEL ACTA.'f)E ESION/ZRDINARIA DEL CONSEJO DE DESARROLLO MUNICIPAL (CODEMUN), DE
FECHA 13 DE FEBRERO DE 20/1 X /
{1/

<

- — / QyERF:TARo
MUNICIPIO
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S|l
Secretaria de Planeacion y Participacion Ciudadana

QUERETARO Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal
EoH EURIRS Oficio No: SPPC/COPLADEM/0179/2026

HIreC
Santiago de Querétaro, Qro, a 11 de febrero del 2026

Asunto: Informacion para el POA 2026

Lic. Leobardo Antonio Pérez Santana
Coordinador del Consejo de Desarrollo Municipal (CODEMUN)

Presente

Sea este el medio propicio para enviarle un cordial saludo, asimismo, para dar cumplimiento y seguimiento a la
construccién de la Propuesta de Obra Anual 2026, remito copia del oficio SOP/0155/2026, que contiene el
Proyecto del Programa de Obra Anual 2026 respecto de la ejecucion de las obras publicas, derivadas de las
necesidades de infraestructura que para una mejor calidad de vida de las personas del Municipio de Querétaro

se requiere.

Lo anterior, para ser revisado y considerado para la sesion de CODEMUN.

Sin mas por el momento me despido de usted, reiterandome a ;/6:6&@5.
s

Atentanfeht
“Querétaro £on futuro

"

Coordinadafl de Asesores y
Coordinador General del Comité de Planeacidp para el Desarrollo Municipal

C.c.p. Archivo
MAPE/dd

EREFARO

MAUNTTRIO

11 FEB 2026
RECIBIDO

SECRETARIA DE PLANEACION Y
PARTICIPACION CIUDADANA

COORDINACION
OPERATIVA

" QUERETARO

"MUNICIPIO

/ Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, Qro.
municipiodequeretaro.gob.mx
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_ Secretaria de Obras Publicas
QUERETARO Oficio: SOP/0155/2026
Asunto: propuestas de obra 2026

CON FUTURO
Querétaro, Qro., 11 de febrero de 2026

Mtro. Miguel Antonio Parrodi Espinosa
Coordinador General del Comité de Planeacion
para el Desarrollo Municipal (COPLADEM)

PRESENTE

Por este medio le envio un cordial saludo y a su vez, con fundamento en los articulos 73 Bis fraccion I del
Cédigo Municipal de Querétaro, 1 fraccién V, 2, 3 primer parrafo, 4 parrafos primero al cuarto y 14 fracciones I,
I, IV y V de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro; 6 primer parrafo, 11, 13y 15 primer parrafo del
Presupuesto de Egresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2026, en concatenacion conMNos
similares 2 y 7 fraccién X del Reglamento Interior de la Secretaria de Obras Plblicas del Municipio de Queréta

y el 29 fraccion VIII de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, tengo a bien por medio del presente, }
remitir el proyecto del Programa de Obra Anual 2026 como propuesta por parte de esta Secretaria respecto de
la ejecucion de las obras publicas, derivadas de las necesidades de infraestructura que para una mejor calidad”

de vida de las personas del Municipio de Querétaro se requieren.

No omito sefialar que, el objetivo primordial es someterio a consideracion del Consejo de Desarrollo Municipal
(CODEMUN) y del Comité de Planeacion para el Desarrofio Municipal (COPLADEM) para su revision y, aprobacio
de las obras que en dicho plan se contemplen, para posteriormente, ser presentado ante el H. Ayuntamiento.

Sin méas por el momento me despido de usted, reiterando mi compromiso por el bien comuin vy el ordep/de
nuestro municipio.

Atentamente
“Querétaro con Futuro”

Arq. Francisco Villegas Solis
Secretario de Obras Publicas

C.c.p. Archivo
MFEH/A'FJLL/) 5

QLERETARO

MUNICIPIO

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, at:erétaro. QRO.
municipiodequeretaro.gob.mx

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN 10 DIEZ FOJAS UTILES EL 24 DE FEBRERO DE 2026 DOS MIL VEINTISEIS, EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.
M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Municipio de Querétaro
2024-2027 9 7



MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesidén Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de febrero del 2026, el Ayuntamiento de Querétaro aprobo
por unanimidad de votos de los integrantes presentes el “Acuerdo que Reforma el Reglamento de Construccién
para el Municipio de Querétaro” que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCION |, 38 FRACCION | Y 146 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 34, 54, 55 Y 57 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los municipios son gobernados por un ayuntamiento y estan investidos de personalidad juridica
y patrimonio propio, y los ayuntamientos estan facultados para emitir disposiciones administrativas de
caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. El articulo 30, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que el Ayuntamiento
es competente para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general que organicen la administracion publica municipal y que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

3. Los Ayuntamientos estan facultados, conforme al articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, para organizar su funcionamiento y estructura, asi como para regular adjetiva y sustantivamente
las materias de su competencia a través de instrumentos normativos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria.

4. Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, el expediente respectivo se radicd en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero
DPL/01/2026 del indice de la Direccidon de Proyectos Legislativos, turnandose el asunto para dictamen y
consideracion de las Comisiones Unidas de Gobernacion y de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento, en términos del articulo 57 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro.”

Por lo expuesto y fundado, por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento de
Querétaro, se aprobé el siguiente:

“ACUERDO

UNICO: Se reforma el articulo 297 del Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, para quedar
de la siguiente manera:

“Articulo 297. ...
a) ac)...
d) Colegio de Ingenieros, Directores Responsables de Obra, Corresponsables y Especialistas de la Ingenieria del Estado de

Querétaro, A.C.

! TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO. Publiquese el presente acuerdo en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.
ARTICULO SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente a la fecha de la primera de las
publicaciones mencionadas en el articulo transitorio anterior.

ARTICULO TERCERO. Se deroga cualquier disposicién de igual o menor jerarquia que se oponga al presente.
ARTICULO CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a la persona
titular de la Secretaria Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACIC')N PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN 2 DOS FOJAS UTILES, EL DIA 25 DE FEBRERO DEL 2026, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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GACETA OFICIAL

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2024-2027

"Este programa es pUblico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



