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Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ratificacion de Denominacion,
Ratificacion de Nomenclatura de Vialidades y Venta provisional de Lotes del
Asentamiento Humano denominado “Ampliacién Loma Bonita” del Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ratificacion de la Nomenclatura de
Vialidades, Modificacion de la Denominacién y Ratificacion de la Venta Provisional
de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional”’, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se autoriza la regularizaciéon, lotificacidn, nomenclatura de
vialidades, denominacion y venta provisional de lotes del asentamiento humano
denominado “Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui’, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza el Incremento de Densidad, para los predios
identificados con las claves catastrales 14 01 101 02 086 999 y 14 01 101 02 060
008, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

OficioNo. SEDESO/DDU/COU/FC/573/2024, de fecha 22 de agosto de 2024, emitido por
el Secretario de Desarrollo Sostenible, consistente en el Dictamen Técnico de Entrega
y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo
Popular denominado “EGER”, ubicado en Cerrada Tempranillo numero 111,
Fraccionamiento Los Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad.

Dictamen que autoriza la denominacion, nomenclatura de las vialidades, la
lotificacion y la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién del Fraccionamiento
‘Lago de Juriquilla 1I”; de fecha 25 de septiembre de 2024, emitido por
el Secretario de Desarrollo Sostenible.

Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacién, del Fraccionamiento denominado
“Grand Preserve”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

OficioNo. SSPM/DAAP/044/2024, de fecha 16 de octubre de 2024, emitido por el Director
de Aseo y Alumbrado Publico, consistente en el Dictamen Técnico aprobado, respecto
del servicio de alumbrado publico, para la entrega recepcion del Fraccionamiento
Rancho San Pedro Fraccion | (TA1y TA2), Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.
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OficioNo. SSPM/DAAP/0089/2024,de fecha22 de octubre de 2024, emitido porel Director
de Aseo y Alumbrado Publico, consistente en el Dictamen Técnico, respecto
a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de recoleccion de residuos
sélidos urbanos no peligrosos, del Fraccionamiento Mision Punta la Joya
etapa 1y 2, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Acuerdo Administrativo No. AG/SF/21/2024, de fecha 29 de octubre del 2024,
emitido por el Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro.

Acuerdo Administrativo No. AG/SF/22/2024, de fecha 04 de octubre del 2024,
emitido por el Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro.

Acuerdo Administrativo No. AG/SF/23/2024, de fecha 05 de noviembre del 2024,
emitido por el Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro.

Acuerdo Administrativo No. AG/SF/24/2024, de fecha 05 de noviembre del 2024,
emitido por el Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de noviembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ratificacion de Denominacion,
Ratificacion de Nomenclatura de Vialidades y Venta provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado
“Ampliacion Loma Bonita” del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCION | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISO D Y E, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 1 INCISO E, 38
FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 61 y 62, DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1y 2 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1, 2 FRACCION I; 4, 28, 29, 30, 31,32 Y 34 DE
LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, RUSTICOS Y SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 22, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece articulo 115 fraccion | primer parrafo, 1l y V inciso e del precepto
constitucional citado, los municipios, de conformidad con las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

3. La Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales
del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |, considera que el Asentamiento humano irregular es el
conglomerado demogréfico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin
contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo previsto en el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Los articulos 61 y 62 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro disponen que se considera que el
ordenamiento de los asentamientos humanos es el proceso de distribucidon equilibrada y sustentable de la
poblacién y de las actividades econdémicas en el territorio estatal, el cual se llevara a cabo mediante acciones
tendientes a la regulacién de éstos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y
crecimiento de los centros de poblacién, y que se declara de orden publico e interés social, la regularizacion de
asentamientos humanos irregulares.
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5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/571/2021, emitio el
Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma Bonita",
ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

6. Derivado de lo anterior, ingreso en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio 1.8.22/T/0907/2021, signado por la
Arquitecta Larissa Ibarra Valdés, en ese entonces, Representante Regional del INSUS en el Estado de
Querétaro, y el oficio 1.6.2/22/588/2024, signado por el Maestro Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante
Regional del INSUS, a través de los cuales solicitan la Relotificacion, Ratificacién de Denominacion, Ratificacion
de Nomenclatura de Vialidades y Venta provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion
Loma Bonita” del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor.; Radicandose dicha
peticion bajo el nimero de expediente 081/DFOS/ F1.

7. Se acredita la propiedad, la constitucién de la Asociacion, asi como la representacion legal del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), con los siguientes instrumentos publicos respectivamente:

a) Mediante la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 5 de octubre de 2007, del decreto
expropietario de fecha 26 de septiembre de 2007, se hace constar la propiedad del predio en comento.

b) Mediante escritura publica numero 814, de fecha 7 de julio de 2023, pasada ante la fe del licenciado Victor
Reséndiz Velazquez, notario publico titular de la notaria publica numero 3, de la demarcacion notarial del
municipio de Toliman, Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro, bajo el Folio de personas morales 00017646/000, de fecha 28 de diciembre de 2023, se
hace constar la constituciéon de la persona moral denominada Asociacién de Colonos Coco Loma Bonita A.C.
c) A través de la escritura publica niumero 64,321, de fecha 22 de febrero de 2023, pasada ante la fe del
licenciado Fernando Trueba Buenfil, notario publico titular de la notaria publica nimero 42, del Estado de
México, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) otorga un poder general a favor del Maestro
Diego Hoshin L6pez Vergara.

8. Derivado de la peticién de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/560/2024,
solicit6 a la entonces Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera el estudio técnico correspondiente,
dependencia que da contestacion mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/488/2024, a través del cual remite
el estudio técnico con folio ET-F/06/2024, mismo que se cita a continuacion:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio nimero SAY/DAI/560/2024 de fecha 18 de abril de 2024, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de
Asuntos Inmobiliarios, a peticion del Maestro Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional en el Estado de Querétaro del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), solicita la Opinidn Técnica relativa a la Autorizacion de Relotificacion, Ratificacion de
Denominacion, Ratificacion de Vialidades y Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion
Loma Bonita", ubicado en el Ejido San Miguel Carrillo, perteneciente a la Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con una
superficie de 330,872.00 m2.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Riisticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, la cual
tiene por objeto establecer las bases normativas y procedimientos a los que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de
los Asentamientos Humanos Irregulares y los inmuebles de caracter social. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el
articulo 29, fraccion I del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta provisional de lotes, el nombre del
asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3. Publicacion del Diario Oficial de La Federacion de fecha 05 de octubre de 2007, que contiene el DECRETO PRIMERO. Se expropia por
causa de utilidad publica una superficie de 33-08-72 Has. de las cuales 2-92-59 Has. son de temporal de uso comln y 30-16-13 Has. de
uso individual, de las que 27-10-17 Has., son de temporal y 3-05-96 Has., de agostadero de terrenos del Ejido San Miguel Carrillo, a favor
de la entonces Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, actualmente Instituto Nacional del Suelo Sustentable, la cual
dispondra de esa superficie para su regularizacion vy titulacion legal mediante la venta de los solares a los avecinados.
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4. Mediante Escritura PUblica nimero 814 de fecha 07 de julio de 2023, pasada ante la fe del Lic. Victor Reséndiz Velazquez, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 3 de la Demarcacion Notarial de Toliman, Querétaro, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad
bajo el folio de personas morales 00017646/0001 el dia 28 de diciembre de 2023, comparecen Salvador Salinas Martinez, José Cruz
Martinez Martinez, Luis Jiménez Gonzalez, Esdraz Barrientos Félix, Maria de la Luz Alaniz Gardufio y Amalia Rivera Salinas, quienes
formalizan la Constitucion de la Asociacion Civil denominada "Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita", A.C.

5. Mediante Escritura Publica nimero 64,321 de fecha 22 de febrero de 2023, pasada ante la fe del Lic. Fernando Trueba Buenfil,
Notario Plblico nimero 42 del Estado de México y del Patrimonio Inmueble Federal, se hace constar el Poder General que otorga el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable, representado por su Director General; el Doctor José Alfonso Iracheta Carroll en favor del sefior
Diego Hoshin Lopez Vergara.

6. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro,
mediante expediente identificado con folio Exp. 42/09 de fecha 28 de septiembre de 2009, autorizé el Reconocimiento Juridico como
Vialidad Publica a las Vialidades del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma Bonita", ubicado en la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor.

7. Mediante oficio SSC/DGE/DGR/1585/11 de fecha 20 de septiembre de 2011, la entonces Direccion de Gestion de Emergencias de la
Secretaria de Seguridad Ciudadana, informa que se debe respetar una franja minima de seguridad de 25 metros, medidos a partir del pie
del talud, asi mismo respetar en la parte superior del talud una franja de seguridad de 30 metros, medida desde el borde del mismo hasta
el desarrollo urbano. Con base en lo sefialado en los Criterios de Desarrollo Urbano; publicados en el Diario Oficial de la Federacion de
fecha 14 de agosto de 1990.

8. Mediante oficio DDU/COI/FC/4103/2015 de fecha 25 de septiembre de 2015, la Direccién de Desarrollo Urbano, aprobd la
autorizacién de la actualizacién de cartografia del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma Bonita", perteneciente a la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

9. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié oficio DDU/CCU/US/993/2021 de fecha 24 de febrero de 2021,
en el cual se informo que el predio cuenta con dos zonificaciones, la fraccién ubicada al oriente se localiza en zona de uso habitacional, con
densidad de poblacion de 200 HAB/HA (H2) y la fraccion restante en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 300 HAB/HA
(H3).

10. Mediante oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/571/2021 de fecha 13 de julio de 2021, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitio
el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", ubicado en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares del Estado de Querétaro, quedando las superficies del Asentamiento Humano de la siguiente manera:

CUADRO GENERA L DE SUPERFICIES CUADRO GENERA L DE SUPERFICIES

"AMPLIACION LOMA BONITA" "AMPLIACION LOMA BONITA"

DATOS DEL POLIGONO I DATOS DEL POLIGONO IT
DDU/COU/FC/4103/2015 25-SEPTIEMBRE-2015 RELOTIFICA CION
SUPERFICIE| No. DE No. DE SUPERFICIE| No. DE No. DE
CONCEPTO (M2) & LOTES | VIVIENDAS CONCEPTO (M2) & LOTES |VIVIENDAS
SUP. VENDIBLE 0.00| 0.00% 0 0 SUP. VENDIBLE 0.00 0.00% 0 0
SUP. VIALIDADES 1,030.11)  3.52%| 0 0 SUP. VIALIDADES 1030.11|  3.52%| 0 0
AREA VERDE 28,228.89| 96.48%| 1 0 AREA VERDE 28,228.89| 96.48%| 1 0
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TOTAL DEL N TOTAL DEL N
ASENTAMIENTO |  22:259-00/100.00%| 1 0 ASENTAMIENTO |  22:259-00/100.00%| 1 0
CUADRO GENERA L DE SUPERFICIES CUADRO GENERA L DE SUPERFICIES
"AMPLIACION LOMA BONITA" "AMPLIACION LOMA BONITA"
DATOS DEL POLIGONO I Y II DATOS DEL POLIGONO I Y I
DDU/COU/FC/4103/2015 25-SEPTIEMBRE-2015 RELOTIFICACION
SUPERFICEE| No. DE No. DE SUPERFICIE| No. DE No. DE
CONCEPTO (M2) i LOTES |VIVIENDAS CONCEPTO (M2) & LOTES |VIVIENDAS
SUP. VENDIBLE 173,641.00 52.48% 693 381 SUP. VENDIBLE 175,271.33 52.98% 665 377
SUP. VIALIDADES | 100,768.89| 30.46%| 0 0 SUP. VIALIDADES |  98,643.09| 29.81%| 0 0
SUP. )
ESCRITURADA 1,495.53|  0.45%| 0 0

AREA VERDE 28,228.89| 8.53%| 1 0 AREA VERDE 28,228.89| 8.53%| 1 0
EQUIPAMIENTO 28,233.22| 8.53%| 3 0 EQUIPAMIENTO 27,233.16| 8.23%| 2 0
TOTAL DEL N TOTAL DEL N
ASENTAMIENTO | 330:872.00(100.00%| 697 381 ASENTAMIENTO | 330:872.00/ 100.00%| 668 377
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES CUADRO GENERA L DE SUPERFICIES
"AMPLIACION LOMA BONITA" "AMPLIACION LOMA BONITA"
DATOS DEL POLIGONO I DATOS DEL POLIGONO I
DDU/COU/FC/4103/2015 25-SEPTIEMBRE-2015 RELOTIFICA CION
SUPERFICIE| No. DE No. DE SUPERFICIE| No. DE No. DE
CONCEPTO (M2) Yo LOTES |VIVIENDAS CONCEPTO (M2) Yo LOTES |VIVIENDAS
SUP. VENDIBLE 173,641.00| 57.57%| 693 381 SUP. VENDIBLE 175,271.33| 58.11%| 665 377
SUP. VIALIDADES |  99,738.78| 33.07%| 0 0 SUP. VIALIDADES | 97,612.98| 32.36%| 0 0
SUP. .
BSCRITURADA 1,495.53|  0.50%| 0 0
AREA VERDE 0.00|  0.00% 0 0
EQUIPAMIENTO 28,233.22| 9.36%| 3 0 EQUIPAMIENTO 27,233.16]  9.03%| 2 0
TOTAL DEL N TOTAL DEL o
ASENTAMIENTO | 301/613.00] 100.00%) 697 381 ASENTAMIENTO | 301/613.00/ 100.00% 667 377

11. Por lo anterior, se acepta recibir en donacién por concepto de Vialidades una superficie de 98,643.09 m?, por concepto de
Area Verde una superficie de 28,228.89 m? y por concepto de Equipamiento una superficie de 27,233.16 m2 del
Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de
Querétaro, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

12. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos indicado en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares del Estado de Querétaro, el Mtro. Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional del INSUS en el Estado de Querétaro,
mediante el Estudio Técnico de Asentamientos, informa que la ocupacion real del Asentamiento Humano corresponde a mas del 90% de
los lotes, el cual tiene una antigliedad de mas de 32 afios, con base en lo cual cumple con lo establecido en el articulo 3, fracciones III y
VII de la citada Ley.

13. Asi mismo, se verifico que el Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma Bonita" cuenta con agua potable, alcantarillado,
electricidad y 90% de obras de urbanizacion. Derivado de lo anterior, la Asociacion Civil denominada "Asociacion de Colonos Coco Loma-
Bonita A. C.", debe celebrar un Convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro, a través de la Direccion de Regularizacion
Territorial como Unidad Administrativa, con la colaboracion de la Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades,
para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacidn faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la
dotacidn de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto la Asociacion sera responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal,
con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacidn de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y
Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier
momento de la ejecucion del mismo.

14. Mediante oficio niUmero 1.8.2/22/590/2024, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable del Estado de Querétaro, emite Dictamen de
Procedencia y la Viabilidad de la Regularizacion del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita".

15. Se ratifica la Nomenclatura autorizada en el Acuerdo de Delegacion de Facultades con nimero de expediente Exp. 42/09 de fecha 28
de septiembre de 2009, para las calles que integran el Asentamiento Humano, que se indican en el plano anexo y es la siguiente:

Cerro del Tambor

Cerro de Pathé

Cerro de las Campanas

Cerro de la Silla

Cerro Gordo

Cerro del Cimatario

Andador Fresno

Cerro de Sangremal

Avenida Popocatépetl

Cerro de la Tinaja

Pinal del Zamorano

Andador Popocatépetl

Cerrada Fresno

Cerro del Divisadero

1ler. Andador Margarita Maza de Juarez
2do. Andador Margarita Maza de Juarez
3er. Andador Margarita Maza de Juarez
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4to. Andador Margarita Maza de Juarez
Cofre de Perote

Kilimanjaro

Monte Alban

Fujiyama

Vesubio

Andador Atajomulco

Fresno

ler. Andador Pinal del Zamorano
2do. Andador Pinal del Zamorano
3er. Andador Pinal del Zamorano
Cerro del Pefion

Cerro Colorado

Andador Cerro de las Campanas
Andador Cerro del Divisadero
Margarita Maza de Juarez
Humanidad

Pefa Bernal

Andador Pefia Bernal

Pinos

Benemérito de las Américas
Cerro del Nabo

Andador Cerro de Pathe

Cerro de la Cruz

16. La Asociacion Civil "Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A. C.", debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura
de acuerdo a las especificaciones y al disefo que se indique.

17. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado
"Ampliacion Loma Bonita", la siguiente cantidad:

SUPERFICIE HABITACIONAL
ASENTAMIENTO HUMANO "AMPLIACION LOMA BONITA"

Superficie Vendible
Habitacional

175,271.33 m?> x $13.03 $ 2,283,785.43

TOTAL $ 2,283,785.43
e (Dos millones doscientos ochenta y tres mil setecientos ochenta y cinco pesos 43/100 M.N.)

18. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades y
la Ratificacion de Denominacion del Asentamiento Humano "Ampliacion Loma Bonita", la cantidad de $2,709.91 (Dos mil setecientos nueve
pesos 91/100 M.N. ).

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes
del Asentamiento Humano "Ampliacion Loma Bonita", la cantidad de $4,741.25 (Cuatro mil setecientos cuarenta y uno pesos 25/100 M.N.).

OPINION TECNICA.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base en los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos
de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro,
promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE
la Autorizacion que comprende la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", ubicado
en el Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion que comprende la Ratificacion de la Nomenclatura de
Vialidades del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", ubicado en el Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.
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Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacidon que comprende la Ratificacion de Denominacion del
Asentamiento Humano "Ampliacion Loma Bonita", ubicado en el Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacidon que comprende la Venta Provisional de Lotes del
Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", ubicado en el Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad.

La Asociacion Civil denominada "Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A. C.", debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de
Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 98,643.09 m?2 del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma
Bonita", dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

La Asociacion Civil denominada"'Asociacién de Colonos Coco Loma-Bonita A. C.", debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de
Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de 28,228.89 m? del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma
Bonita", dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

La Asociacion Civil denominada "Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A. C.", debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de
Querétaro, por concepto de Equipamiento una superficie de 27,233.16 m2 del Asentamiento Humano denominado "Ampliacién
Loma Bonita", dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio
de Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

La Asociacion Civil denominada "Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A. C.", debe celebrar un Convenio de Participacion con el
Municipio de Querétaro, a través de la Direccién de Regularizacién Territorial como Unidad Administrativa, con la colaboracion de la
Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de
urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la Asociacion
sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del mismo, hasta que se lleve a cabo la entrega
recepcion de tales obras al Municipio de Querétaro.

Se ratifica la Nomenclatura autorizada en el Acuerdo de Delegacion de Facultades con nimero de expediente Exp. 42/09 de fecha 28 de
septiembre de 2009, para las calles que integran el Asentamiento Humano denominado "Ampliacién Loma Bonita", tal como se indica en el
antecedente 15 y es la siguiente:

Cerro del Tambor

Cerro de Pathé

Cerro de las Campanas

Cerro de la Silla

Cerro Gordo

Cerro del Cimatario

Andador Fresno

Cerro de Sangremal

Avenida Popocatépetl

Cerro de la Tinaja

Pinal del Zamorano

Andador Popocatépetl

Cerrada Fresno

Cerro del Divisadero

1er. Andador Margarita Maza de Juarez
2do. Andador Margarita Maza de Juarez
3er. Andador Margarita Maza de Juarez
4to. Andador Margarita Maza de Juarez
Cofre de Perote

Kilimanjaro

Monte Alban

Fujiyama

Vesubio

Andador Atajomulco

Fresno

1er. Andador Pinal del Zamorano

2do. Andador Pinal del Zamorano

3er. Andador Pinal del Zamorano

Cerro del Peiion
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Cerro Colorado

Andador Cerro de las Campanas
Andador Cerro del Divisadero
Margarita Maza de Juarez
Humanidad

Peiia Bernal

Andador Peia Bernal

Pinos

Benemérito de las Américas
Cerro del Nabo

Andador Cerro de Pathe
Cerro de la Cruz

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencidn del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de Superficie
Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma Bonita", monto indicado en el Antecedente 17 de la
presente Opinion Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacion de Nomenclatura y Denominacion del Asentamiento Humano denominado
"Ampliacion Loma Bonita", monto indicado en el Antecedente 18 de la presente Opinidn Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes de Asentamiento Humano denominado
"Ampliacion Loma Bonita", monto indicado en el Antecedente 19 de la presente Opinidn Técnica.

En las Escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas
restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

En caso de existir alguna discrepancia, en la nomenclatura existente a la nomenclatura autorizada, ésta debe ser resuelta por el Instituto
Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), por ser la Dependencia promovente del Asentamiento Humano denominado "Ampliacion Loma
Bonita".

Asi mismo, la definicion de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
para su analisis y dictamen de conformidad con lo establecido por el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos
Legales aplicables.”

9. De conformidad con lo establecido en el estudio técnico referido en el considerando anterior, se desprende
que en el cuadro general de superficies “Ampliacién Loma Bonita”, datos del poligono |, en el apartado de
nuamero de lotes resulta un total de 697 lotes, siendo el niUmero correcto un total de 696 lotes.

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 8, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/403/2024, de fecha 6 de
noviembre 2024, remiti6 a las Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectoénica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.
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11. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contemplada en el articulo 38 fraccion VIII, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind,
que una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por
el que se Autoriza la Relotificaciéon, Ratificacion de Denominacién, Ratificacion de Nomenclatura de
Vialidades y Venta provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Loma
Bonita” del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, conforme a lo
estipulado en el presente Acuerdo, asi como en estudio técnico citado en el considerando 8 de este
instrumento.

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de
noviembre del 2024, en el Punto 7, Apartado IV, Inciso 10, del orden del dia, por Unanimidad de los integrantes
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA, la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Ampliacion Loma Bonita”,
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el dictamen técnico citado en el
considerando 8 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA, |a Ratificacion de Denominacién del asentamiento humano denominado “Ampliacion
Loma Bonita”, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el dictamen técnico citado en
el considerando 8 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA, |a Ratificacién de nomenclatura de vialidades del asentamiento humano denominado
“Ampliacién Loma Bonita”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el dictamen
técnico citado en el considerando 8 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE _AUTORIZA, la Venta Provisional de lotes del asentamiento humano denominado “Ampliacién
Loma Bonita”, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el dictamen técnico citado en
el considerando 8 del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direcciéon Juridica y Consultiva, y/o a la Secretaria de Administracion, a la Direccion de
Regularizacion Territorial y a la asociacion civil “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C.,” para que en su
caso, se firme el convenio respectivo para el equipamiento de servicios de infraestructura urbana que requiera el
asentamiento, estando a lo previsto por la Ley para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, de conformidad con el Considerando 8 del
presente acuerdo.

SEXTO. La persona moral denominada “Asociacién de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”, sera responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a
cabo la entrega del mismo al Municipio de Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion
que para efectos se celebre entre ésta y el Municipio de Querétaro, conforme a lo estipulado en el Considerando
8 del presente acuerdo.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Urbano, para que de
manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del
convenio de participacidon que para efectos se celebre entre la “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”, y
el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.
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OCTAVO. Se instruye a la Direccién Juridica y Consultiva, y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y la “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”, realicen
los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisién a éste a titulo
gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 98,643.09 metros cuadrados, por concepto de vialidades;
debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracién y una copia certificada de la misma a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. Se instruye a la Direccién Juridica y Consultiva, y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y a la “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”, realicen
los trdmites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisién a éste a titulo
gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 28,228.89 metros cuadrados, por concepto de areas
verdes; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administraciéon y una copia certificada de la
misma a la Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva, y/o a la Secretaria de Administracién, para que con el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y a la “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”, realicen
los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmision a éste a titulo
gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 27,233.16 metros cuadrados, por concepto de
equipamiento; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracién y una copia certificada de la
misma a la Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos
poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos, de
conformidad con el considerando 8 del presente Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO. En caso de existir alguna discrepancia, en la nomenclatura existente a la nomenclatura
autorizada, esta debe ser resuelta por el Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), por ser la
Dependencia promovente del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Loma Bonita”, de conformidad con
el considerando 8 del presente Acuerdo.

DECIMO TERCERO. La “Asociacién de Colonos Coco Loma-Bonita A.C”., debera dar cabal cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del dictamen técnico citado en el Considerando 8 del
presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria de Desarrollo Urbano constancia de cada uno de los
cumplimientos.

DECIMO CUARTO. Se instruye a la Direccién Juridica y Consultiva, y/o a la Secretaria de Administracion para
que, con el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y la “Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita
A.C”., realicen la inscripcién del presente acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, Subdireccién Querétaro a costa del Municipio, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las
Secretarias de Desarrollo Urbano y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO QUINTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se exenta del pago de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 17,18 y 19 del dictamen
técnico citado dentro del considerando 8 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos necesarios
para la regularizacién del asentamiento.
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DECIMO SEXTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva en el ambito
de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo debiendo remitir copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en el entendido que dichas publicaciones se ajustan a lo
dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los
derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Gobierno, Secretaria de Finanzas, Secretaria de
Obras Publicas, Secretaria de Desarrollo Social, Direccién de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias,
Direccion de Catastro, Direccion de Regularizacion Territorial, Direccion de Ingresos, Direccién de Fiscalizacion,
Direccion Juridica y Consultiva , Direccidon de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, al
Instituto Nacional del Suelo Sustentable a través de su representante regional para el Estado de Querétaro y a la
Asociacion de Colonos Coco Loma-Bonita A.C.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 13 DE NOVIMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de noviembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ratificacion de la
Nomenclatura de Vialidades, Modificacién de la Denominacién y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional’, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCION | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISO D Y E, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION | INCISO E, 38
FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 61 y 62, DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1y 2 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1, 2 FRACCION I; 4, 28, 29, 30, 31,32 Y 34 DE
LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, RUSTICOS Y SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 22, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccioén | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece articulo 115 fraccidon | primer parrafo, Il y V inciso e del precepto
constitucional citado, los municipios, de conformidad con las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana.

3. La Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales
del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |, considera que el asentamiento humano irregular es el
conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin
contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo previsto en el
Caddigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. lLos articulos 61 y 62 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro disponen que se
considera que el ordenamiento de los asentamientos humanos es el proceso de distribucion equilibrada y
sustentable de la poblacion y de las actividades econdmicas en el territorio estatal, el cual se llevara a cabo
mediante acciones tendientes a la regulacién de éstos, asi como la fundacion, conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién, y que se declara de orden publico e interés social, la
regularizacién de asentamientos humanos irregulares.
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5. La entonces Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/1195/2024, de fecha 14 de
marzo de 2024, emiti6 el Visto Bueno de Relotificacion del Asentamiento Humano “Unidad Nacional”, ubicado en
la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

6. Derivado de lo anterior, ingres6 en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio niumero 1.6.2/22/686/2024
signado por el maestro Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional de los Estados de Aguascalientes,
Guanajuato y Querétaro del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), a través del cual solicita la
Relotificacion, Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades, Modificacion de la Denominacion y Ratificacion de
la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional”’, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez; radicandose dicha peticion bajo el nimero de expediente 23/DEG F8.

7. Se acredita la propiedad y la representacion legal del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y el
Instituto de Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), con los siguientes instrumentos publicos respectivamente:

a) Mediante la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 17 de julio de 1997, del decreto
expropiatorio de fecha 15 de julio de 1997, se hace constar la propiedad del predio en comento.

b) Mediante escritura publica numero 39,187, de fecha 09 de noviembre de 2005, pasada ante la fe del
licenciado Alonso Fernando Gonzalez Rivas, notario publico titular de la notaria publica nimero 36, de
esta demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar la ratificacion y rectificacion del poder especial,
con facultades generales para actos de administracién que otorgé el Instituto de Vivienda del Estado de
Querétaro.

c) Mediante escritura publica nimero 41,963, de fecha 09 de febrero de 2007, pasada ante la fe del
licenciado Sergio Zepeda Guerra, notario publico titular de la notaria publica niumero 16, de esta
demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar la ratificacion y rectificacion del poder especial, con
facultades generales para actos de dominio que otorgo el Instituto de Vivienda del Estado de Querétaro a
favor de la entonces Comisién de Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra, actualmente Instituto
Nacional del Suelo Sustentable, exclusivamente sobre los lotes de la Colonia Unidad Nacional.

8. Derivado de la peticion de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/817/2024,
solicité a la entonces Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera el estudio técnico correspondiente,
dependencia que da contestacion mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/592/2024, a través del cual remite
el estudio técnico con folio ET-F/08/2024, mismo que se cita a continuacion:

“ANTECEDENTES

1. Mediante oficio nimero SAY/DAI/817/2024 de fecha 06 de junio de 2024, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de
Asuntos Inmobiliarios, a peticiéon del Mtro. Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional en el Estado de Querétaro del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), quien solicita la Opinién Técnica relativa a la Autorizacion de Relotificacion, Ratificacion de la
Nomenclatura de Vialidades, Modificaciéon de la Denominacion y Ratificaciéon de la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento
Humano denominado "Unidad Nacional”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie
de 354,778.457 m’.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del marco
legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento
juridico publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, la cual tiene por
objeto establecer las bases normativas y procedimientos a los que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacién de los
Asentamientos Humanos Irregulares y los inmuebles de caracter social. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el
articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de
suelo, el plano de relotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta provisional de lotes, el nombre del
asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.
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3. El H. Ayuntamiento de Querétaro, en fecha 24 de junio de 1996, emitié el Acuerdo de Cabildo relativo a la modificacion de uso de suelo
de preservacion ecoldgica (modalidad parque urbano) a uso habitacional con equipamiento urbano y vialidades, de un predio con
superficie de 60-00-00.00 has., propiedad de gobierno del estado, el cual fue publicado en el periédico oficial del estado "La Sombra de
Arteaga" nimero 27 de fecha 04 de julio de 1996.

4. ElH. Ayuntamiento de Querétaro, en fecha 24 de agosto de 1999, emiti6 el Acuerdo de Cabildo relativo a la Autorizacién de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Venta Provisional de Lotes de la Primera Etapa y Nomenclatura del Fraccionamiento Unidad
Nacional; publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, numeros 39 y 40 de fechas 24 de septiembre
y 01 de octubre de 1999, respectivamente.

5. EIH. Ayuntamiento de Querétaro, en fecha 08 de agosto de 2000, emitié el Acuerdo referente a la Modificacion del Acuerdo de Cabildo
de fecha 24 de agosto de 1999, relativo a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Venta Provisional de Lotes de la Primera
Etapa y nomenclatura del Fraccionamiento, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", nimeros 33
y 34 de fechas 18 y 25 de agosto de 2000, respectivamente.

6. El H. Ayuntamiento de Querétaro, en fecha 11 de septiembre de 2001, emitié el Acuerdo de Cabildo relativo al Reconocimiento de la
Comision Estatal de Vivienda como organismo promotor del Desarrollo Habitacional "Unidad Nacional"; asi como a la Modificacion del
Acuerdo de fecha 08 de agosto de 2000, relativo a la Licencia para la Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Rectificacion de
la superficie donde se ejecuta el Fraccionamiento, la Autorizacién de Relotificacion y division en 4 Etapas, la Ratificacion de la Autorizacion
de Venta Provisional de Lotes Unicamente de la etapa 1, el cambio de destino del area de donacién de las manzanas 323 y 333 de la
Etapa 1y la eliminacion de la restriccion de construccion por una linea de agua potable.

7. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de octubre del 2002, la Secretaria del Ayuntamiento, autorizé la Licencia para la Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento "Unidad Nacional", para desarrollarse en seis etapas.

8. En fecha 17 de agosto de 2005, se llevo a cabo un Convenio de Colaboracién para la Regularizacién de la Propiedad Individual en la
Colonia Unidad Nacional, celebrado entre Gobierno del Estado DE Querétaro, el Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO)
y la entonces Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), actualmente Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS).

9. En fecha 28 de febrero de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro, emitié el Acuerdo de Cabildo relativo a la Renovacion de la Licencia
de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del
Fraccionamiento denominado "Unidad Nacional", Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

10.Mediante Escritura Publica nimero 41,963 de fecha 09 de febrero de 2007, pasada ante la fe del Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario
Publico Titular de la Notaria nUmero 16 de esta Demarcacion, se hace constar la Ratificacion y Rectificacion del Poder Especial, con
Facultades Generales para Actos de Dominio, que otorg6 el Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro a favor de la entonces
Comision para la Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra, actualmente Instituto Nacional del Suelo Sustentable, exclusivamente sobre
los lotes de la Colonia Unidad Nacional.

11.Mediante Acuerdo identificado con el folio 061/08 de fecha 03 de abril de 2008, la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible, autorizé la Modificaciéon de la Nomenclatura de calles del Fraccionamiento “Unidad Nacional”, ubicado
en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, autorizada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de agosto de 1999.

12.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero DDU/CCU/US/2715/2022
de fecha 21 de junio de 2022, inform6 que el Asentamiento en la fraccion norponiente se localiza en zona de uso habitacional con
densidad de poblacion de 300 hab/ha (H3) y al surponiente en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 400 hab/ha (H4).

13.Mediante oficio SGG/CMPCQ/2127/2022 de fecha 25 de julio de 2022, la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la
Secretaria General de Gobierno Municipal, informa que se analizaron los fenémenos perturbadores geoldgicos como el tipo de suelo en
los poligonos es vertisol pélico con fase fisica pedregosa, no atraviesan fallas o fracturas, tampoco hay riesgo por derrumbes o
agrietamientos, para los deslizamientos solamente una minima fraccién presenta peligro al norte del poligono.

14.Mediante oficio numero DDU/COU/FC/1195/2024 de fecha 14 de marzo de 2024, la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Visto Bueno de Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional”,
ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, quedando las superficies del Asentamiento Humano de la siguiente manera:
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CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES CUADRO DE SUPERFICIES GENERA LES
ASENTAMIENTO HUMA NO "UNIDA D NACIONAL" ASENTAMIENTO HUMA NO "UNIDA D NACIONAL"
DDU/ COU/ FC/2277/2017 18-MAYO-2017 RELOTIFICA CION
CONCEPTO SUPERFICIE % CONCEPTO SUPERFICIE %
n’ m’

SUPERFICIE VENDIBLE 220,159.892| 62.06% SUPERFICIE VENDIBLE 219,377.690| 61.84%
SUPERFICIE VIALIDADES | 125,066.865| 32.25% SUPERFICIE VIALIDADES | 124,389.165| 35.06%
SUPERFICIE AREAS . SUPERFICIE AREAS .
VERDES 2,000.000{  0.56% ERDES 2,000.000(  0.56%
EQUIPAMIENTO 7,551.700[  2.13% EQUIPAMIENTO 9,011.602|  2.54%
TOTAL DEL o TOTAL DEL o
ASENTAMIENTO 354,778.457| 100.00% | | oo e 354,778.457| 100.00%

15.Por lo anterior, se acepta recibir en donacién por concepto de Vialidades una superficie de 124,389.165 m?, por concepto de
Areas Verdes una superficie de 2,000.00 m? y por concepto de Equipamiento una superficie de 9,011.602 m? del Asentamiento
Humano denominado "Unidad Nacional", dicha transmisién debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, debiendo coordinarse
con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copia
certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

16.Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos indicado en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares del Estado de Querétaro, el Mtro. Diego Hoshin Lépez Vergara, Representante Regional del INSUS en el Estado de Querétaro,
mediante el Estudio Técnico de Asentamientos, informa que la ocupacion del Asentamiento Humano se estima en un 95% de los lotes, el
cual tiene una antigiedad de mas de 20 afios, con base en lo cual; cumple con lo establecido en el articulo 3, fracciones Ill y VIl de la
citada Ley.

17.Asi mismo, se verificé que el Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional" cuenta con agua potable, alcantarillado,
electricidad y 90% de las obras de urbanizacion. Derivado de lo anterior, el Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO),
debe celebrar un Convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro, a través de la Direccion de Regularizacion Territorial como
Unidad Administrativa, con la colaboracion de la Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar
la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacion de
servicios e infraestructura correspondientes; en tanto la Asociacion sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con
fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y
Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier
momento de la ejecucion del mismo.

18.Mediante oficio de fecha 29 de abril de 2024, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable del Estado de Querétaro, emitio el Dictamen
de Procedencia y la Viabilidad de la Regularizacién del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

19. Referente a la Ratificacion de la Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", se indica en el plano anexo
y es la siguiente:

e DelLaCalma e De La Dignidad e De La Armonia

e De La Cordura o De La Justicia o Del Pacto

e Del Parlamento e De lLaPaz e De La Confianza
e De La Reunion e De La Democracia e Del Dialogo

e Del Animo e Del Pueblo e Del Acuerdo

e De La Amistad e De La Autonomia o De LaRaza

e Del Convenio e De La Unidad e De La Honestidad
e Avenida Pie de la Cuesta e De La Voluntad e De La Verdad

e De La Libertad e De La Alianza e De La Lealtad

e De La Soberania e Calzada de La Concordia e Avenida Patria

20. El Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO), debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura de
acuerdo a las especificaciones y al disefio que se indique.
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21. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado
"Unidad Nacional", la siguiente cantidad:

SUPERFICIE HABITACIONAL
ASENTAMIENTO HUMANO "UNIDAD NACIONAL"

rficie Vendibl
Superficie Vendible 219,377.690 m?  x $13.03 $ 2,858,491.30
Habitacional
TOTAL $ 2,858,491.30
(Dos millones ochocientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos noventa y uno pesos 30/100 M.N.)

22. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Ratificaciéon de la Nomenclatura del
Asentamiento Humano "Unidad Nacional", la cantidad de $2,709.91 (Dos mil setecientos nueve pesos 91/100 M.N.).

23. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Modificacion de la Denominacién del
Asentamiento Humano "Unidad Nacional", la cantidad de $2,709.91 (Dos mil setecientos nueve pesos 91/100 M.N.).

24. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes
del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", la cantidad de $4,741.25 (Cuatro mil setecientos cuarenta y uno pesos 25/100
M.N.).

OPINION TECNICA

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base en los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos
de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro,
promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera
FACTIBLE la Autorizacion de la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades
del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Modificacion de la Denominacion del
Asentamiento Humano "Unidad Nacional", ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, derivado de la
naturaleza con la que ha surgido y crecido.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO), debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, por
concepto de Vialidades una superficie de 124,389.165 mz, por concepto de Areas Verdes una superficie de 2,000.00 m? y por
concepto de Equipamiento una superficie de 9,011.602 m? del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", dicha
transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO), debe dar seguimiento al Convenio de Participaciéon con el Municipio de
Querétaro, a través de la Direccion de Regularizacion Territorial como Unidad Administrativa, con la colaboracion de la Secretaria de
Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar la ejecuciéon y conclusion de las obras de urbanizacién
faltantes del Asentamiento, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, el IVEQRO
sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve
a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.

Se somete a consideracion del H. Ayuntamiento, la autorizacion de la Ratificacién de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento
Humano denominado "Unidad Nacional", tal como se indica en el antecedente 19 del presente Estudio Técnico y es la siguiente:
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e DelacCalma ¢ De La Autonomia
e DelacCordura e De LaUnidad

e Del Parlamento e De La Voluntad

e De LaReunion e De La Alianza

e Del Animo e Calzada de La Concordia
¢ De La Amistad e De La Armonia

¢ Del Convenio o Del Pacto

¢ Avenida Pie de La Cuesta e De La Confianza
¢ De LaLibertad o Del Dialogo

e De La Soberania e Del Acuerdo

e De La Dignidad e DelaRaza

o De La Justicia o De La Honestidad
e DelaPaz e De LaVerdad

¢ De La Democracia e De La Lealtad

e Del Pueblo e Avenida Patria

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento, la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de
Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", monto indicado en el Antecedente 19 de la
presente Opinién Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacién de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano denominado
"Unidad Nacional", monto indicado en el Antecedente 20 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Modificacion de la Denominacion de Fraccionamiento a Asentamiento Humano derivado
de la naturaleza con la que ha surgido y crecido el Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional", monto indicado en el
Antecedente 21 de la presente Opinion Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes de Asentamiento Humano denominado
"Unidad Nacional", monto indicado en el Antecedente 21 de la presente Opinién Técnica.

En las Escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas
restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

En caso de existir alguna discrepancia, en la nomenclatura existente a la nomenclatura autorizada, ésta debe ser resuelta por el Instituto
Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), por ser la Dependencia promovente del Asentamiento Humano denominado "Unidad Nacional".

Asi mismo, la definicién de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
para su andlisis y dictamen de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos
Legales aplicables.”

9. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 8, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/403/2024, de fecha 06 de
noviembre 2024, remiti6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...
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VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal: la
zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueolégica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

10. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contemplada en el articulo 38 fraccion VIIl,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamino, que una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable
la Relotificacion, Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades, Modificacion de la Denominacion y Ratificacién
de la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional”’, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en estudio técnico
citado en el considerando 8 de este instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de
noviembre del 2024, en el Punto 7, Apartado IV, Inciso 11, del orden del dia, por Unanimidad de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE _AUTORIZA, la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional”,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 8
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA, la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano
denominado “Unidad Nacional’, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con el estudio
técnico citado en el considerando 8 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA, la Modificacion de la Denominacién del Asentamiento Humano denominado
“Unidad Nacional”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con el estudio técnico citado en
el considerando 8 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE_AUTORIZA, la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano
denominado “Unidad Nacional”’, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con el estudio
técnico citado en el considerando 8 del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye al Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), a la Direccién Juridica y
Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, a la Direccion de Regularizacion Territorial, para que en su
caso, firmen el convenio respectivo para el equipamiento de servicios de infraestructura urbana que requiera el
asentamiento, estando a lo previsto por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, de conformidad con el considerando 8 del
presente Acuerdo.

SEXTO. EI Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega del mismo al Municipio de Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion que
para efectos se celebre entre ésta y el Municipio de Querétaro, conforme a lo estipulado en el considerando 8
del presente Acuerdo.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Urbano, para que de
manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del
convenio de participacion que para efectos se celebre entre el Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro
(IVEQ) y el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria
del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su conocimiento.

OCTAVO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), realicen los tramites y gestiones correspondientes con
cargo al Municipio de Querétaro, para la transmision a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la
superficie de 124,389.165 metros cuadrados, por concepto de vialidades; debiendo remitir el primer testimonio a
la Secretaria de Administracion y una copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Urbano para su conocimiento.

NOVENO. Se instruye a la Direccién Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracién, para que con el
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), realicen los tramites y gestiones correspondientes con
cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisiéon a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la
superficie de 2,000.00 metros cuadrados, por concepto de areas verdes; debiendo remitir el primer testimonio a
la Secretaria de Administracion y una copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Urbano para su conocimiento.

DECIMO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), realicen los tramites y gestiones correspondientes con
cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la
superficie de 9,011.602 metros cuadrados, por concepto de area de equipamiento; debiendo remitir el primer
testimonio a la Secretaria de Administracion y un copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento
y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su conocimiento.

DECIMO PRIMERO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos
poseedores de los inmuebles, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividiran en otras dimensiones menores que las autorizadas y que los mismo se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

DECIMO SEGUNDO. En caso de existir alguna discrepancia, en la nomenclatura existente a la nomenclatura
autorizada, ésta debe ser resuelta por el Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), por ser la
Dependencia promovente del Asentamiento Humano denominado “Unidad Nacional”.

DECIMO TERCERQO. El Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ), debera dar cabal cumplimiento
a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del dictamen técnico citado en el considerando 8 del
presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria de Desarrollo Urbano constancia de cada uno de los
cumplimientos.

DECIMO CUARTO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracién para
que, con el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y el Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro (IVEQ), realicen la inscripcion del presente acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Querétaro, Subdireccion Querétaro, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las Secretarias de
Desarrollo Urbano y del Ayuntamiento para conocimiento, en el entendido que dicha inscripcion se ajusta a lo
dispuesto por el articulo 21 del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro.
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DECIMO QUINTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se exenta del pago de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 21, 22, 23 y 24 del
dictamen técnico citado dentro del considerando 8 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos
necesarios para la regularizacion del asentamiento.

DECIMO SEXTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva en el ambito
de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo debiendo remitir copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocaciéon del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cdodigo
Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la
publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en el entendido que dichas publicaciones se
ajustan a lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Gobierno, Secretaria de Finanzas, Secretaria
de Obras Publicas, Secretaria de Desarrollo Social, Direccion de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias,
Direccion de Catastro, Direccidn de Regularizacién Territorial, Direccién de Ingresos, Direccion de Fiscalizacion,
Direccion Juridica y Consultiva, Direccion de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, al
Instituto Nacional del Suelo Sustentable a través de su representante regional y al Instituto de la Vivienda del
Estado de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 13 DE NOVIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre del 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la regularizacion, lotificacion,
nomenclatura de vialidades, denominacién y venta provisional de lotes del asentamiento humano
denominado “Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que
textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS AD,FY G
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO
A, C,D Y E, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8,
13 FRACCIONES |, Iil, IV'Y XII, 14 FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, 143, 144, 145,
146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2 FRACCION II, 6, 7 FRACCION
VIil, 8 FRACCION VIil, 9 XI, ULTIMO PARAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 2
FRACCION |, 3, 4,9 FRACCION 1l Y V, 23, 27, 29, 30, 31,32 Y 34 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS,
PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO
MUNICIPAL, 22, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fracciéon Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover,
proteger y garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el
Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el
Estado de Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos
irregulares y los inmuebles de caracter social.
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4. Considerando que la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2, fraccién I,
considera que el Asentamiento humano irregulares es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho
Cddigo sefala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

6. Que mediante oficio numero 1.6.2/22/482/2024, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 08 de
abril de 2024, signado por el maestro Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional en los Estados de
Aguascalientes, Guanajuato y en Querétaro del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), a través del
cual solicita sea autorizada la regularizacion, lotificacion, nomenclatura de vialidades, denominacién y venta
provisional de lotes del asentamiento humano denominado “Villa las Flores Santa Rosa Jauregui”; radicandose el
expediente 067/DSRJ en la Direccidon de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento.

7. Se acredita la propiedad del predio en estudio a través de Titulo de Propiedad numero 1000190, expedido en
fecha 20 de abril del afio 2016, instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 532349/1, el 06 de mayo de 2016.

8. Mediante la Escritura Publica numero 33,008 de fecha 26 de septiembre de 2016, pasada ante la fe del
licenciado Francisco de A. Gonzalez Pérez, notario publico titular de la notaria publica nimero 15 de la Ciudad de
Querétaro, Estado de Querétaro, se protocoliza la constitucién de la asociacién civil denominada “Comité de
Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa Jauregui”’, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de
Querétaro bajo el folio de personas morales 13545/1, con fecha 06 de octubre de 2016.

9. Mediante la Escritura Publica numero 30,721 de fecha 11 de octubre de 2016, pasada ante la fe del licenciado
José Maria Hernandez Solis, notario adscrito a la notaria publica numero 25 de la Ciudad de Querétaro, Estado
de Querétaro, se hace constar la comparecencia de J. Guadalupe Agustin Espinoza Arredondo, con el
consentimiento de su esposa Maria Elvira Suarez Luna, a fin de otorgar un poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de dominio, con el caracter de irrevocable, limitando en cuanto a su objeto,
en favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) para la Parcela 466 Z-4
P1/2, Santa Rosa Jauregui, inscrita en Registro Publico de la Propiedad de Querétaro bajo folio inmobiliario
532349/2, con fecha 13 de noviembre de 2018.

10. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” N° 3,
Tomo CL, de fecha 13 de enero del 2017.

11. Que, atendiendo a lo indicado en la multicitada ley, corresponde al Honorable Ayuntamiento de Querétaro,
proveer lo relativo a la autorizacion de la regularizacion, lotificacion, ratificacion de nomenclatura, denominacion y
venta provisional de lotes del asentamiento humano “Villas las Flores Santa Rosa Jauregui’, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.
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12. A través del oficio SAY/DAI/559/2024, de fecha 22 de abril del presente afio, la Secretaria del Ayuntamiento,
solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico correspondiente a la peticion en
comento, remitiéndose el dictamen técnico con folio ET-F/09/2024, a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/622/2024, recibido con fecha 18 de septiembre de 2023, del cual se desprende lo
siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio nimero SAY/DAI/599/2024 de fecha 17 de abril de 2024, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director
de Asuntos Inmobiliarios, a peticion del Mtro. Diego Hoshin Lépez Vergara, Representante Regional en el Estado de Querétaro
del Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), solicita la Opinion Técnica relativa a la Regularizacién, Autorizacién de
Lotificacién, Nomenclatura de Vialidades, Denominacién y Venta Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado
"Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente a la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 55,865.82 m2.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de
2023, instrumento juridico publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto
de 2023, la cual tiene por objeto establecer las bases normativas y procedimientos a los que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares y los inmuebles de caracter social. Derivado de lo
anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la
Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificaciéon, la nomenclatura de calles, la
autorizacion de venta provisional de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la
propiedad a favor de los beneficiarios.

3. Se acredita la propiedad a favor de Espinoza Arredondo J. Guadalupe Agustin, de la Parcela 466 Z-4 P1/2 del Ejido Santa Rosa
Jauregui, con superficie de 5-58-65.820 Ha, mediante Titulo de Propiedad No. 000001000190 de fecha 20 de abril de 2016,
otorgado por el Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario
00532349/0001 en fecha 06 de mayo de 2016, que cuenta con las siguientes medidas y colindancias: al noreste 213.930 mts con
area del Asentamiento Humano zona 3 Santa Rosa Jauregui, 18.06 mts con Parcela 465 y 96.67 mts en linea quebrada con
Parcela 467, al sureste: 144.350 mts en linea quebrada con Parcela 467, al suroeste: 82.560 mts con camino empedrado a La
Solana y 187.77 mts en linea quebrada con area del Asentamiento Humano zona 3 Santa Rosa Jauregui, al noroeste: 203.580
mts con area del Asentamiento Humano zona 3, Santa Rosa Jauregui.

4. Mediante Escritura Publica numero 33,008 de fecha 26 de septiembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Francisco de A.
Gonzalez Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria niumero 15 de este Partido Judicial del Estado de Querétaro, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio de personas morales 00013545/0001 en fecha 06 de octubre de 2016, comparecen
el sefior Marcos Narciso Palacios Tovar, el sefior José Trinidad Guzman Bernal, el sefior José Bernardo Agustin Naranjo
Hernandez y el sefior German Rivera Gomez, quienes formalizan la Constitucion de la Asociacion Civil denominada "Comité de
Colonos de la Colonia Las Flores Santa Rosa Jauregui Querétaro".

5. Mediante Escritura Publica nimero 30,721 de fecha 11 de octubre de 2016, pasada ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Solis, Notario Adscrito a la Notaria Publica niumero 25 de esta Demarcacion Notarial, de la cual es Titular el Lic. José Maria
Hernandez Ramos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario 00532349/0002, de
fecha 13 de noviembre de 2018, comparecen el sefior Guadalupe Agustin Espinoza Arredondo, con el consentimiento de su
esposa la sefiora Maria Elvira Suarez Luna, a fin de otorgar un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion
y de Dominio, con el caracter de irrevocable, limitado en cuanto a su objeto, en favor de la Comision para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra "CORETT", para la Parcela 466 Z-4 P1/2, Santa Rosa Jauregui y una superficie de 5-58-65.820 Has.

6. Mediante oficio DP059/18 de fecha 25 de enero de 2018, el Departamento de Planeacion de la Divisién de Distribucién Bajio
(CFE), informd que existe la Factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica al Instituto Nacional del suelo Sustentable
para la Parcela 466 Z-4 P1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro.

7. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo nimero
DUS2018 2099-A de fecha 27 de septiembre de 2018, para ciento cincuenta y tres (153) viviendas y diecisiete (17) lotes
comerciales, para el predio ubicado en la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140311002138001 y con una superficie de 55,865.82 m2.
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10.

11.

12.

13.

14.

Mediante oficio DDAS/096/2020, SCG-8269-20 de fecha 04 de junio de 2020, la Direccién Divisional de Administraciones de la
Comisién Estatal de Aguas, informé que es viable el proyecto de servicio de agua potable para el Asentamiento Humano
denominado "Villas Las Flores Santa Rosa Jauregui", derivado de que ya cuenta con contratos para dicho servicio.

Mediante oficio SGG/CMPCQ/683/2024 de fecha 27 de febrero de 2024, la Coordinaciéon Municipal de Proteccién Civil, adscrita a
la Secretaria General de Gobierno Municipal, informé que con base en el Estudio Geoldgico el Asentamiento presenta una
zonificacion con riesgo bajo y con base en el Estudio Hidroldgico se presenta la zonificacion de intensidades de flujo, asi mismo
recomienda la colocacién de rejillas pluviales en las calles que tengan pendientes superiores al 10% o donde se concentren los
escurrimientos.

Mediante oficio niumero DDU/COU/FC/1061/2024 de fecha 07 de marzo de 2024, la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitio el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado
"Villas Las Flores Santa Rosa Jauregui", ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente a la
Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizaciéon de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, quedando las superficies del Asentamiento Humano de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
ASENTAMIENTO HUMANO
“VILLAS LAS FLORES SANTA ROSA JAUREGUI”
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL 31,765.73 58.86%
COMERCIAL 4,925.90 8.82%

SUPEREFICIE VIALIDADES 12,468.41 22.32%
SUPERFICIE AREAS 1,048.14 1.87%
VERDES
SUPERFICIE 2,965.96 5.31%
EQUIPAMIENTO
SUPERFICIE RESTRINGIDA 2,691.68 4.82%
TOTAL DEL 55,865.82 m2 100.00%
ASENTAMIENTO

Por lo anterior, se acepta recibir en donacién por concepto de Vialidades una superficie de 12,468,41 m2, por concepto de
Areas Verdes una superficie de 1,048.14 m2 y por concepto de Equipamiento una superficie de 2,965.96 m2 del
Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, dicha transmisién debe protocolizarse mediante
Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a titulo gratuito y a
favor del Municipio de Querétaro, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento
y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible. 140311002138001

Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos indicado en la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, el Mtro. Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante Regional del INSUS en el
Estado de Querétaro, mediante Dictamen de Ocupacion y Servicios de fecha 03 de junio de 2024, informa que la ocupacién real
del Asentamiento Humano corresponde a mas del 90% de los 173 lotes, el cual tiene una antigiiedad de mas de 20 afios, con
base en lo cual cumple con lo establecido en el articulo 3, fracciones Ill y VII de la citada Ley.

Asi mismo, se verificé que el Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui" cuenta con agua
potable, alcantarillado, electricidad 90% de obras de urbanizaciéon. Derivado de lo anterior, la Asociacion Civil denominada
"Comité de Colonos de la Colonia Las Flores Santa Rosa Jauregui Querétaro", debe celebrar un Convenio de Participacion con
el Municipio de Querétaro, a través de la Direccidon de Regularizacion Territorial como Unidad Administrativa, con la colaboracién
de la Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar la ejecucion y conclusién de las
obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacién de servicios e infraestructura
correspondientes; en tanto la Asociacion sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del misino al Ayuntamiento Municipal, con fundamento
en el articulo 34 de la Ley para la Regularizaciéon de los Asentamiento Humanos irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y
Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las
obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de
regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

Mediante oficio de fecha 03 de junio de 2024, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable del Estado de Querétaro, emite
Dictamen de Procedencia y la Viabilidad de la Regularizaciéon del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa
Rosa Jauregui”.
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15. Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion Civil denominada "Comité de Colonos de la Colonia Las Flores Santa

Rosa Jauregui Querétaro”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e  Flor de Geranio

e Flor de Lavanda

e  Flor de Cerezo

e  Flor de Olivo

e Cerrada a La Solana
o  Flor de Aketzali

¢ Guayacan

e Parota

16.

Se procedio a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal que

la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible la

nomenclatura como a continuacion se indica:

e Flor de Geranio

e Flor de Lavanda

o Flor de Cerezo

¢ Flor de Olivo

e Cerrada alLa Solana
o Flor de Aketzali

e Guayacan

¢ Parota

17. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible solicita que sea sometido a consideracion del H. cabildo, la aprobacion
definitiva de dicha nomenclatura, asi mismo el Promotor debe cubrir el pago correspondiente de los derechos de nomenclatura,

segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el afio 2024.

ASENTAMIENTO HUMANO
“VILLA LAS FLORES SANTA ROSA JAUREGUI”
DENOMINACION LONGITUD | POR CADA POR CADA 10.00 | TOTAL
ML. MTS.
100.00 ML EXCEDENTE
$893.53 $89.03
Flor de Geranio 146.42 $893.53 $356.12 $1,249.65
Flor de Lavanda 188.92 $893.53 $712.24 $1,605.77
Flor de Cerezo 88.43 $0.00 $712.24 $712.24
Flor de Olivo 88.84 $0.00 $712.24 $712.24
Cerrada a la Solana 128.23 $893.53 $178.06 $1,071.59
Flor de Aketzali 207.34 $1,787.06 $0.00 $1,787.06
Guayacan 203.35 $1,787.06 $0.00 $1,787.06
Parota 131.86 $893.53 $267.09 $1,160.62
TOTAL $10,086.23

(Diez mil ochenta y seis pesos 23/100 M.N.)

18. La Asociacion Civil denominada "Comité de Colonos de la Colonia Las Flores Santa Rosa Jauregui Querétaro”, debe instalar y
dar mantenimiento a las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio que se indique.

19. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Supeficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano

denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", la siguiente cantidad:
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SUPERFICIE HABITACIONAL
ASENTAMIENTO HUMANO “VILLA LAS FLORES SANTA ROSA JAUREGUI”

Superficie Vendible
Habitacional

31,765.73 m2
X

$13.03

$413,907.46

TOTAL

$413,907.46

(Cuatrocientos trece mil novecientos siete pesos 46/100 M.N.)

20. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Comercial del Asentamiento Humano
denominado “Villas Las Flores Santa Rosa Jauregui”, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE COMERCIAL
ASENTAMIENTO HUMANO “VILLA LAS FLORES SANTA ROSA JAUREGUI”

Superficie Vendible
Habitacional

4,925.90 m2
X

$60.79

$299,445 .46

TOTAL

$299,445.46

(Doscientos noventa y nueve mil cuatrocientos cuarenta y cinco pesos 46/ M.N.)

21. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Nomenclatura y
Denominacién del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", la cantidad de $2,709.91 (Dos mil
setecientos nueve pesos 91/100 M.N.).

22. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el promotor debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta
Provisional de Lotes del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", la cantidad de $4,741.25
(Cuatro mil setecientos cuarenta y uno pesos 25/100 M.N.).

OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base en los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los
lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacién del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores
Santa Rosa Jauregui”, ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente a la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la Autorizacion de Lotificacion.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizaciéon de la Regularizacion del Asentamiento Humano
denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente
a la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la Autorizacion de Nomenclatura de Vialidades.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacion del Asentamiento Humano
denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente
a la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la Autorizacién de la Denominacion.

Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacion del Asentamiento Humano
denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, ubicado en la Parcela 466 Z-4 P1/2, Ejido Santa Rosa Jauregui, perteneciente
a la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes.

La Asociacion Civil denominada "Comité de Colonos de la Colonia Las Flores Santa Rosa Jauregui Querétaro”, debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 12,468.41 m2, por concepto de Areas
Verdes una superficie de 1,048.14 m2 y por concepto de Equipamiento una superficie de 2,965.96 m2 del Asentamiento Humano
denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, dicha transmisién debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro,
debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.
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La Asociacion Civil denominada "Comité de Colonos de la Colonia Las Flores Santa Rosa Jauregui Querétaro”, debe dar seguimiento
al Convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro, a través de la Direccion de Regularizacién Territorial como Unidad
Administrativa, con la colaboracién de la Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar la
ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento Municipal.

Se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la autorizacién de la Nomenclatura de vialidades del Asentamiento Humano
denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", tal como se indica en el antecedente 16 y es la siguiente:

¢ Flor de Geranio

e Flor de Lavanda

e Flor de Cerezo

¢ Flor de Olivo

e Cerrada aLa Solana
e Flor de Aketzali

e Guayacan

e Parota

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de
Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui", monto indicado en el
Antecedente 19 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracién del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura y Denominacion del Asentamiento Humano denominado "Villa Las Flores
Santa Rosa Jauregui”, monto indicado en el Antecedente 21 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes de Asentamiento Humano denominado
"Villa Las Flores Santa Rosa Jauregui”, monto indicado en el Antecedente 22 de la presente Opinién Técnica.

En las Escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

En caso de existir alguna discrepancia, en la nomenclatura existente a la nomenclatura autorizada, ésta debe ser resuelta por el
Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), por ser la Dependencia promovente del Asentamiento Humano denominado "Villa
Las Flores Santa Rosa Jauregui".

Asi mismo, la definicién de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracién de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia para su analisis y dictamen de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
Ordenamientos Legales aplicables.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento
juridico publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023.”

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando anterior, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
que establece que: “... Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2031/2024, de fecha 18 de
septiembre de 2024, remitié6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
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conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; vy,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccioén VIII, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una
vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable la
regularizacién, lotificacion, nomenclatura de vialidades, denominaciéon y venta provisional de lotes del
asentamiento humano denominado “Villa las Flores Santa Rosa Jauregui”, conforme a lo estipulado en el
presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico citado en el considerando 12, de este instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de
septiembre del 2024, en el Punto 6, Apartado lll, Inciso 14, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA, la regularizacion del asentamiento humano denominado “Villa las Flores Santa Rosa
Jauregui”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico citado en el
considerando 12 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA, la lotificacion del asentamiento humano denominado “Villa las Flores Santa Rosa
Jauregui”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico citado en el
considerando 12 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE _AUTORIZA, la nomenclatura de vialidades del asentamiento humano denominado “Villa las
Flores Santa Rosa Jauregui’, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui’, de conformidad con el dictamen
técnico citado en el considerando 12 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA, la denominacién del asentamiento humano denominado “Villa las Flores Santa Rosa
Jauregui”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico citado en el
considerando 12 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE AUTORIZA, la venta provisional de lotes del asentamiento humano denominado “Villa las Flores
Santa Rosa Jauregui”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico citado
en el considerando 12 del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Consejeria Juridica y/o a la Secretaria de Administracion, a la Direccion de
Regularizaciéon Territorial y a la asociacion civil “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa
Jauregui” para que se firme el convenio respectivo para el equipamiento de servicios de infraestructura urbana
que requiera el asentamiento, estando a lo previsto por la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, de conformidad con el Considerando 12 del presente acuerdo.
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SEPTIMO. La persona moral denominada “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa Jauregui’,
A.C., sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacidon y servicios del
asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de Querétaro; lo anterior de
conformidad con el convenio de participacion que para efectos se celebre entre ésta y el Municipio de Querétaro,
conforme a lo estipulado en el considerando 12 del presente acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que de
manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del
convenio de participacion que para efectos se celebre entre la “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa
Rosa Jauregui”, A.C. y el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a
la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. Se instruye a la Consejeria Juridica y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y la “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa Jauregui”,
realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisiéon a
éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 12,468.41 metros cuadrados, por concepto
de vialidades; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracion y una copia certificada de
la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO. Se instruye a la Consejeria Juridica y/o a la Secretaria de Administracién, para que con el Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y al “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa Jauregui”,
realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisiéon a
éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 1,048.14 metros cuadrados, por concepto de
areas verdes; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracion y una copia certificada de la
misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Consejeria Juridica y/o a la Secretaria de Administracion, para que con el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y la “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa
Jauregui”, realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la
transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 2,965.96 metros cuadrados,
por concepto de area de equipamiento; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracion y
un copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO SEGUNDO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos
poseedores de los inmuebles, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

DECIMO TERCERO. El “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa Jauregui’, A. C., debera dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del dictamen técnico citado en el
Considerando 12 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria de Desarrollo Sostenible constancia de
cada uno de los cumplimientos.

DECIMO CUARTO. Se instruye a la Consejeria Juridica y/o a la Secretaria de Administracién para que, con el
Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS) y el “Comité de Colonos de la Colonia las Flores Santa Rosa
Jauregui”, A. C., realicen la inscripcion del presente acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
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Querétaro, Subdireccion Querétaro a costa del Municipio, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las
Secretarias de Desarrollo Sostenible y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO QUINTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se exenta del pago de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 19, 20, 21 y 22 del
dictamen técnico citado dentro del considerando 12 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos
necesarios para la regularizacién del asentamiento.

DECIMO SEXTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica en el ambito de su
competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo debiendo remitir copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que
dichas publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, se
encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVI|
del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Desarrollo Humano y Social, Direccién de
Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Direcciéon de Regularizacion Territorial, Direccién de
Ingresos, Consejeria Juridica , Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, y al Instituto Nacional del Suelo Sustentable a través de su representante regional para el Estado de
Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre del 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el Incremento de Densidad, para los predios
identificados con las claves catastrales 14 01 101 02 086 999 y 14 01 101 02 060 008, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIII Y XII, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Articulo 11, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
menciona que corresponde a los Municipios el formular, aprobar, administrar y ejecutar los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Programas y Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.

5. Las modificaciones al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro, pueden ser solicitadas por todo
aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basadas en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.
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6. Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbano debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo
00000114/0001.

8. A través de los escritos recibidos en la Secretaria de Ayuntamiento con fechas 5 de octubre y 8 de noviembre
del 2023, signados por el ciudadano Carlos Fernando Urien Larracoechea, apoderado legal del Fideicomiso
numero 2506, Banco INVEX, Sociedad Anénima Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, a través
de los cuales solicita el incremento de densidad de poblacién para los predios propiedad de su representada
ubicados en la colonia San Pedrito El Alto, identificados con las claves catastrales 14 01 101 02 086 999 y 14 01
101 02 086 008, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, solicitud radicada en la Direccién de Asuntos
Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente 159/DAI/2023.

9. Se acredita la constitucion de la persona moral solicitante, la propiedad del inmueble en estudio y la
personalidad del promovente, a través de los siguientes instrumentos:

9.1. A través de la escritura publica numero 28,101, de fecha 11 de agosto de 2015, pasada ante la fe del
licenciado Moisés Solis Garcia, notario publico adscrito a la notaria publica numero 33, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se constituye el Fideicomiso Irrevocable de Administracion
No Empresarial Inmobiliario Identificado Bajo el Numero 2506, asi como se acredita la propiedad de los
inmuebles en estudio, documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Querétaro, Subdireccién Querétaro, en el folio inmobiliario 240880/8, el dia 21 de septiembre de 2015.

9.2. Mediante la escritura publica numero 29,140, de fecha 09 de noviembre del afo 2015, pasada ante la fe
del licenciado Moisés Solis Garcia, notario publico adscrito a la Notaria Publica numero 33, de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la personalidad del promovente.

10. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocion y
cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la sociedad solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el
dictamen técnico citado en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

11. Mediante los oficios SAY/DAI/1457/2023 y SAY/DAI/1606/2023, de fechas 11de octubre y 16 de noviembre
de 2023, respectivamente, la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, perteneciente a la Secretaria del Ayuntamiento,
solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico correspondiente a la peticién en
comento, remitiéndose el mismo con folio 03/24, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/0373/2024, recibido con
fecha 26 de enero de 2024, del cual se desprende lo siguiente:

“Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Ing. Carlos Fernando Urien Larracoechea, apoderado del fideicomiso 2506
Banco INVEX, S.A. IBM INVEX, Grupo Financiero, solicita el incremento en la densidad habitacional actual para el total del
fraccionamiento EI Monte, con una superficie de 86,111.41 m?, la cual esta dividido en dos etapas: la etapa 1, identificado con la clave
catastral 14 01 101 02 086 999, con una superficie de 42,409.68 m?, y la etapa 2, identificada con la clave catastral 14 01 101 02 060 008,
con superficie total de 43,701.43 m?, ubicado en la colonia San Pedrito El Alto, siendo del interés incrementar el niumero de viviendas
posibles a desarrollar en el fraccionamiento a un total de 682 viviendas entre ambas etapas, quedando una densidad de poblacion de 400
hab./ha. (H4).
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ANTECEDENTES:

1. Por medio la escritura publica No. 28,101 de fecha 11 de agosto de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
notario publico adscrito de la Notaria Publica No. 33 de la demarcacién notarial de Querétaro, de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano
Berry, en la que se hace constar la constitucion de un contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion no empresarial inmobiliario
identificado bajo el No. 2506, que celebran por una parte la Sociedad Mercantil denominada Colinas de San Pedro, S.A. de C.V.,
representada en este acto por el C. Eduardo Vera Alcocer, en su caracter de Fideicomitente A, por otra parte, la Sociedad Mercantil
denominada Constructora IRU, S.A. de C.V., representada en este acto por el C. Jaime Sanchez Cervantes en su caracter de
fideicomitente B, y por ultimo, Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Fiduciario,
representada en este acto por su Delegado Fiduciario, el Lic. Gabriel Oseguera de Velasco, respecto al desarrollo, ejecucion vy
comercializacion del proyecto inmobiliario denominado “El Monte”, ubicado en el inmueble identificado como fraccién 8 resultado de la
subdivisién del predio fusién de la fraccién IV y del resto de la fraccion 2 de la Ex Hacienda de San Pedrito, con una superficie aproximada
de 86,111.41 m? y clave catastral 14 01 101 02 060 008, en el Municipio de Querétaro. Documento que se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el sello electrénico de registro en el folio inmobiliario 00240880/0008
de fecha 21 de septiembre de 2015.

2. Mediante la escritura publica No. 29,140 de fecha 09 de noviembre de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
notario publico adscrito de la Notaria Publica No. 33 de la demarcacién notarial de Querétaro, de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano
Berry, comparece Banco INVEX, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero representada en este acto por sus
Delegados Fiduciarios, el Lic. Gabriel Oseguera de Velasco y el Lic. Octavio Esquivel Mafidn, actuando Unicamente en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion no Empresarial Inmobiliario identificado bajo el No. 2506, a efecto de otorgar
poder especial para que lo ejerciten conjunta o separadamente, de manera enunciativa mas no limitativa, un poder general para pleitos y
cobranzas, y para actos de administracion en favor de los sefiores Jaime Sanchez Cervantes, Carlos Fernando Urien Larracoechea y Luis
Rosales Vudoyra. Documento del cual no se presenta inscripcion al Registro Publico de Propiedad y del Comercio, situacién que debe ser
validada por la Secretaria del Ayuntamiento.

3. Por medio de la escritura publica No. 2,260 de fecha 7 de noviembre del 2017, el Lic. Enrique Burgos Hernandez, notario titular de la
Notaria Publica No. 38, de esta demarcacion notarial, hace constar, la protocolizacion de un acuerdo emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, de fecha 22 de junio de 2017, en virtud del cual se autoriza la
denominacién, la lotificacion, la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de la etapa 1 y la asignacién de la nomenclatura de las
vialidades para el fraccionamiento de tipo popular denominado “El Monte”, ubicado en la fraccién 8, resultante de la subdivision del predio
en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegacion Municipal de Epigmenio Gonzalez, en Querétaro, Estado de Querétaro, que realizé a solicitud
de “Banco Invex”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mudiltiple, Invex Grupo Financiero, como “fiduciario” en el Fideicomiso
Irrevocable de administracion no empresarial inmobiliario identificado con el No. 2506, representada por su delegado fiduciario el
licenciado Salvador Montoya Garcia, con la comparecencia de “Constructora IRU”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter
de “Fideicomitente B” y/o “Fideicomisario en primer lugar B”, representada por el Ingeniero Carlos Urien Larracoechea. Documento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el Sello Electronico de Registro en el folio de control No. 38582
de fecha 09 de marzo de 2018.

4. Conforme a lo sefalado en la escritura de protocolizacién anteriormente referida, el fraccionamiento de tipo popular denominado “El
Monte” cuenta con una superficie total de 86,111.41 m? y se divide en dos etapas, siendo que la etapa 1 del fraccionamiento considera
una superficie total de 42,409.68 m?, y la etapa 2 con una superficie total de 43,701.73 m? que de conformidad a lo sefialado en los
comprobantes de pago del impuesto predial vigente de fecha 25 de mayo de 2022, la etapa 1 se identifica con la clave catastral 14 01 101
02 086 999 y la etapa 2 se identifica con la clave catastral 14 01 101 02 060 008.

5. De consulta al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbano
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 74 del dia 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verifico que el
predio en estudio cuenta con un uso de suelo de Habitacional densidad media (H-Md) y se localiza en la Delegaciéon Municipal Epigmenio
Gonzalez.

6. Mediante acuerdo de cabildo de fecha 22 de noviembre del 2022, el H. Ayuntamiento autorizé el incremento de viviendas autorizadas
dentro del plano de relotificacién del fraccionamiento “El Monte” de 145 viviendas a 280 viviendas, esto de conformidad con el oficio No.
SAY/DAI/110/2023 de fecha 30 de enero de 2023, el cual sefiala que se debe considerar autorizado conforme a la solicitud y
considerando en el dictamen técnico relacionado en el considerando 10, para el predio identificado con clave catastral 140110102060008 ,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, publicado en la Gaceta oficial del Municipio de Querétaro No. 30, Tomo |, Afio Il, de fecha 20
de diciembre de 2022 y publicado en el periédico oficial del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2023, No. 3, tomo CLVI, y
protocolizado mediante la escritura publica No. 85,533 de fecha 27 de marzo del 2023, Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, notario
publico titular de la Notaria Publica No. 31 de este distrito judicial, documento inscrito en el registro publico de la propiedad, con el folio
inmobiliario No. 00240880/0032 con fecha 27 de abril del 2023.
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7. Con fecha 08 de febrero de 2023, la Direccidon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitié el dictamen de uso de suelo No.
DUS202210841 para el predio identificado con la clave catastral 14 01 101 02 060 008 y superficie de 43,701.73 m?, en el que sefala que
el predio se encuentra localizado en zona de uso Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), sefialando que en sesién
ordinaria de cabildo celebrada el 22 de noviembre del 2022, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el acuerdo por el que
se autoriza el incremento de viviendas autorizadas dentro del plano de relotificacion del fraccionamiento “El Monte”, de 145 a 280
viviendas, esto de conformidad con el oficio No. SAY/DAI/110/2023, de fecha de 30 de enero del 2023, el cual sefiala que se debe
considerar autorizado conforme a la solicitud y considerando en el dictamen técnico relacionado en el considerando 10 del acuerdo citado
a sus lineas, para el predio identificado con clave catastral 140110102060008, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, publicado en la
Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro No. 33 Tomo I, Afo Il, de fecha 20 de diciembre de 2022 y publicado en el periddico oficial del
estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero del 2023, No. 3, Tomo CLVI, se dictamina factible el dictamen de uso de suelo en forma
temporal al 31 de diciembre del 2023, para ubicar 208 viviendas y locales comerciales y/o de servicios.

8. Mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/230/2023 de fecha 20 de febrero de 2022, la Secretaria de Desarrollo Sostenible autorizo
el visto bueno de relotificacion, para el desarrollo denominado “El Monte”, ubicado en la fraccion 8 resultante de la subdivision del predio
ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, derivado que en sesién ordinaria de
cabildo de fecha 22 de noviembre de 2022, para el predio identificado con la clave catastral 140110102060008, sin modificar las areas de
transmision gratuita, sin modificar la traza urbana y sin modificar la superficie general del fraccionamiento y cuyas superficies quedaran de
la siguiente manera.

TABLA DE SUPERFICIES (RELOTIFICACION FRACCIONAMIENTO EL MONTE)
CONCEPTO SUPERFICIE (%) No. LOTES No. DE VIVIENDAS
GENERAL 86,111.41 100.00 16 650
ETAPA 1 42,409.68 100.00 9 370
ETAPA 2 43,701.73 100.00 7 280

9. Derivado de lo anterior, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 3 de abril de 2023, se autoriza la relotificacion de la etapa 1 y etapa 2; y
la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de la etapa 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “El Monte”, ubicado en la
fraccién 8 resultante de la subdivision del predio ubicado en la Ex Hacienda San Pedrito, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de
esta ciudad, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro No. 47, Tomo Ill, Afo Il, de fecha 20 de junio de 2023, publicado en
el Periddico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 28 de julio del 2023, No. 58, Tomo CLVI; y protocolizado a través de la escritura
publica No. 87,776 de fecha 11 de septiembre de 2023, documento pasado ante la fe del Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, notario
titular de la Notaria Publica No. 31 de la demarcacion notarial de Querétaro, documento que se encuentra en tramite de inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

10. Mediante oficio VE/00707/2023, con fecha del 17 de mayo del 2023, firmado por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, vocal ejecutivo de la
Comision Estatal de Aguas, en la que sefala que en fecha 11 de octubre del 2012, 26 de marzo del 2019 y 27 de marzo del 2023, la
Comision Estatal de Aguas, emitié el otorgamiento de prérroga para 370 viviendas y 6 lotes comerciales, debiendo a la liberacion de los
certificados de conexion para la contratacion de 220 viviendas, a la reduccion de tomas de acuerdo al convenio modificatorio de fecha 01
de agosto del 2013 y a la cesién de 60 tomas para viviendas al expediente QR-004-12-D1.

11. A través del oficio SEDESU/403/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, signado por el Ing. Marco Antonio del Prette Tercero, Secretario
de Desarrollo Sustentable, autoriza la ampliacion para 237 viviendas adicionales a las 413 viviendas previamente autorizados, quedando
un total de 650 viviendas en una superficie de 86,111.41 m? para el proyecto denominado “El Monte”, ubicado en Ex Hacienda de San
Pedrito, teniendo como vigencia el 19 de octubre del 2023, reiterando el cabal cumplimiento a lo sefialado en el oficio de autorizacion de
procedencia en materia de Impacto Ambiental No. SEDESU/SSMA/177/2016, con fecha del 27 de abril de 2016.

12. El fraccionamiento “El Monte” se localiza en la parte norte de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, ubicado en la fraccién 8
resultante de la subdivisién del predio fusion de la fraccién IV y del resto de la Fraccién 2 de la Ex Hacienda de San Pedrito,
correspondiendo a un desarrollo habitacional con vivienda unifamiliar de interés social contemplando una densidad de poblacién de 300
hab./ha., lindando con los fraccionamiento Villas de Santiago, Vistana y Jardines de Santiago, desarrollos habitacionales que cuentan con
una densidad de poblacién de 300 Hab./Ha. y 400 Hab./Ha. (H4), en los cuales prevalece la vivienda de tipo popular y de interés social
desarrollada en uno y dos niveles, los cuales albergan en su interior actividades comerciales de tipo basico y de primer contacto,
destacando en la colindancia sur del fraccionamiento, los predios propiedad municipal para uso de equipamiento, en los que se
encuentran las instalaciones educativas del Instituto Tecnolégico de Querétaro (Campus Norte), lo que ha derivado en el establecimiento
de diversos usos en los predios de la zona, generado una mezcla de actividades complementarias permitiendo satisfacer la necesidades
de los residentes del sitio.

13. Conforme a la solicitud presentada por parte del solicitante, manifiesta su interés de llevar a cabo en el fraccionamiento El Monte, que
cuenta con una superficie total de 86,111.41 m?, un total de 682 viviendas distribuidas de la siguiente manera, en la etapa 1: 370 viviendas
en una superficie de 42,409.68 m2; y en la etapa 2: 312 viviendas en una superficie de 43,701.73 m?, lo que representa un incremento de
32 viviendas adicionales a las posibles a desarrollar en la etapa de conformidad con el proyecto del fraccionamiento autorizado, derivado
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de lo cual, solicita el incremento de densidad de poblacion para ambas etapas (incremento de viviendas) para uso habitacional
condominal de conformidad al plano de relotificacion del fraccionamiento “El Monte”, autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/789/2023 con fecha 02 de agosto del 2023.

14.Con base a lo sefalado y derivado de las autorizaciones otorgadas previamente, el desarrollador puede llevar a cabo 650 viviendas,
pretendiendo incrementar el desarrollo a 682 viviendas, lo que representa un incremento adicional de 32 viviendas.

15. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que al fraccionamiento "El Monte" se tiene acceso a través de
la vialidad denominada Portal de Samaniego, vialidad desarrollada en cuatro carriles generados a contraflujo, que cuentan con un
camelléon central, vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica que cuenta con banquetas y guarniciones de concreto en buen estado
de conservacion, vialidad que integra al fraccionamiento con el desarrollo urbano generado al sur de la zona de ubicaciéon del mismo,
adicionalmente, se observa que en la etapa 2 del fraccionamiento ya se encuentra trabajando en la urbanizacién de dicha etapa. Si bien
no se observo la existencia de servicios al interior del predio, al sur y al poniente del predio se cuenta con la dotacién de infraestructura y
servicios para su desarrollo.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus facultades, se considera que el
Fraccionamiento “El Monte”, con superficie de 86,111.41 m?, cuenta con condiciones adecuadas para que se otorgue el incremento de
viviendas solicitadas a (682) para ambas etapas a fin de que en la etapa 1 se ubiquen 370 viviendas en una superficie de 42,409.68 m2; y
en la etapa 2: 312 viviendas en una superficie de 43,701.73 m?, No obstante, es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades
autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestiéon Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién permisos que
requiera para la realizacion del proyecto conforme a la normatividad solicitada, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el
Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integraciéon del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisiéon Federal de Electricidad
y la Comisién Estatal de Aguas, segun corresponda, que incluya la dotaciéon de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la
zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

» Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

o Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le
permita obtener la licencia de construccién correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacién, debe ejecutar las obras de urbanizacion
con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a la estructura vial de la zona,
que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

» Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos
y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el
proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el incremento de densidad de poblacién solicitado ante el H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro.

» A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, se realice el pago de la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal
de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacién al area emisora del pase de caja
correspondiente.
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e En caso de que el incremento de densidad de poblacion solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de
manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el incremento de densidad de poblacion solicitado.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento.

¢ Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 11, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SAY/2031/2024, de fecha 18 de
septiembre de 2024, remitid6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal:
la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

13. En ejercicio de las facultades que le asiste a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamin6
que, una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable el
Incremento de Densidad, para los predios identificados con las claves catastrales 14 01 101 02 086 999 y
14 01 101 02 060 008, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, conforme a lo estipulado en el presente
Acuerdo, al igual que en el dictamen técnico citado en el considerando 11, de este instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de
septiembre del 2024, en el Punto 6, Apartado lll, Inciso 7, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:
PRIMERO. SE AUTORIZA el Incremento de Densidad, para los predios identificados con las claves catastrales

14 01 101 02 086 999 y 14 01 101 02 060 008, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el
dictamen técnico citado en el considerando 11, del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el solicitante dentro de los 10
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emisidn de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
con base a lo establecido en el articulo 35 de la Ley ya referida. Es obligacion del solicitante presentar los recibos
de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Ingresos.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante del acto administrativo, lo anterior una vez que
se haya dado cumplimiento a lo instruido en el Transitorio Primero del presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar
a cabo, el solicitante debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participen de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones
ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO. El solicitante debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado por la
Secretaria de Movilidad Municipal, en caso de ser necesario, dando cumplimiento a los requerimientos que sean
sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar
cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, siendo necesario que
presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las observaciones y/o obligaciones
impuestas, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 11, del presente Acuerdo

SEXTO. El solicitante debe dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la
integracién del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal
de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente
del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 11, del presente
Acuerdo.

SEPTIMO. El solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccién Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas,
en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencién que sean
consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

OCTAVO. El solicitante, debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo serd motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso
de suelo asignado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, de seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico citado en el
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considerando 11, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO. El solicitante debera garantizar contar con el nimero de cajones de estacionamiento necesarios al
interior del predio para el uso solicitado, de acuerdo al Reglamento de Construccion para el Municipio de
Querétaro; sin posibilidad de eximirla de esta responsabilidad.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica en el ambito de su
competencia a realizar cualquier tipo de tramite referente a la presente autorizacion, asi mismo a verificar el
seguimiento del presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, debera dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Consejeria Juridica Municipal,
Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, Direccidon de Desarrollo Urbano, Direcciéon de Ingresos, Direccién de
Catastro Municipal, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez y al Fideicomiso numero 2506, Banco INVEX, Sociedad Andénima Institucion de Banca Multiple, INVEX
Grupo Financiero, a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/573/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de
las Obras de Urbanizacién de la Unidad

Condominio “Eger”

Querétaro, Querétaro, 22 de agosto de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal
Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.

PRESENTE

En atencién a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de mayo de 2024, mediante el cual solicitd se emitiera el
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “EGER”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero 111, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio APC 201300085 de fecha 22 de octubre de 2013, se emitié Visto Bueno de Proyecto
en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “Eger”, ubicado en calle en Cerrada Tempranillo
nimero 111, Fraccionamiento Los Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “85 AREAS PARA VIVIENDAS”.

2. Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitié la Licencia de Obras de Urbanizacidn para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante oficio DDU/COU/FC/3193/2014 de fecha 11 de agosto de 2014, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Eger”, ubicado en en Cerrada Tempranillo nimero 111, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “85” AREAS PARA VIVIENDAS”.

4. Presentd los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $56,931.44 (cincuenta y seis mil novecientos
treinta y un pesos 44/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-367913 de fecha 02 de
septiembre de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta
obligacion.

5. Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitid la autorizacion de la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, el promotor presenta constancia
certificada de la formalizacion de la Escritura Publica niUmero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizé la transmisién a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizaciéon del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m?2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
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10.

11.

12.

de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razén de su fecha.

Mediante escrito de fecha 26 de julio de 2010 la Comisién Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega —
Recepcidn, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “Eger”, ubicado en en Cerrada Tempranillo nimero 111, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica nimero 50,018 de fecha 22 de diciembre de 2022, pasada ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz
Castafiares Notario PUblico Titular de la Notaria Publica NUmero 6 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Plblico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00012825/0006, de fecha 29
de mayo de 2023, se protocolizé el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “Eger”, representada
por el sefor Carlos Francisco Gdmez Lamadrid Soto, el condominio ubicado en en Cerrada Tempranillo nimero 111,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, la Comision Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucién
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “Eger”, ubicado en en Cerrada Tempranillo
nuimero 111, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “85 AREAS PARA VIVIENDAS”.

Mediante oficio DDU/COU/FC/3420/2024 de fecha 12 de agosto de 2024, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita
a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacién de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacién
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Eger”, por lo que resultd factible dar continuidad con
el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto
autorizado del condominio.

Con fecha 23 de mayo de 2024, se levant6 el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las Obras de
Urbanizacion y Servicios del Condominio “Eger”, signada en representacion de la Direccion de Desarrollo Urbano,
por el Arg. Javier Gomez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacion; por la Unidad de Colonos del Condominio
Eger Asociacién Civil, él (Ia) C. Alma Guadalupe Avalos Contreras, Secretaria de A. C. y él (la) C. Nallely Nohemi
Ramirez Alcantara, Tesorera de la Asociacidn; segin consta en la Escritura nimero 50,018 de fecha 22 de diciembre
de 2022, pasada ante la fe del (de la) Lic. Rodrigo Diaz Castafiares Notario (a) Publico (a) Titular de la Notaria
Plblica No. 6 de esta demarcacion notarial, 00012825/0006 en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
Querétaro de fecha 19 de mayo de 2023 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el (la) C. Luis
Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitid reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verifico que el Condominio “Eger” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefalado en el Articulo
247, fraccién III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

Se emitié el oficio DDU/COU/2714/2024 de fecha 20 de junio de 2024 derivado de visita de la inspeccién por
personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicd que el Condominio “Eger” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefalado en el Articulo 247, fraccién V del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcidn para el Condominio denominado “Eger” la cantidad de $9,482.50 (nueve mil
cuatrocientos ochenta y dos pesos 50/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados
por la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.
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En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccién de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $303,634.32 (Trescientos tres mil seiscientos treinta y cuatro pesos 32/100 MN) correspondiente al diez por
ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacidén del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizaciéon del Condominio denominado “Eger” la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la
fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelaciéon de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Eger”, ubicado en en Cerrada Tempranillo niUmero
111, Fraccionamiento Los Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccion y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociaciéon Civil del Condominio “Eger” se hara
cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccidn y al representante legal de la Asociacién de
Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacion en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccion V, incisos B), D) y F), de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccion II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
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del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II
INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su articulo
9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva
las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y
permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral, pero en su fraccién II incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y
autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidn Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cadigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, Reglamento de Construccidén para el
Municipio de Querétaro y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:
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"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de 2018,
mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.

SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se
relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo
tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I. En materia de fraccionamientos:

LI Fl oforgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (articulo 186 fraccion 1V del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro).

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a
dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de
facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempeiien las funciones que se deriven del
presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la emision

”

¥, en su caso, responsabilidad de sus actos...... f

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 12 de agosto de 2024, el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de CECSA de
Querétaro del Centro, S.A. de C.V. y El Bosque de Juriquilla, S.A. de C.V., solicité la Denominacion, Nomenclatura de
Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento que pretende denominar
“Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P/1/1, 215 Z-3 P 1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave
catastral 140100123203001.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 4 de fecha 06 de agosto de 1990, ante la fe del Lic. Octavio Gdmez y Goémez, Notario

Publico Titular de la Notaria Publica nimero 4, con ejercicio en la ciudad de San Luis Potosi, instrumento inscrito en su
primer testimonio, en el Registro Publico de la Propiedad de la ciudad de Querétaro, bajo la partida 91 de fecha 30 de
agosto de 1990, se hace constar la constitucién de una sociedad anonima de capital variable, que otorga la sociedad
CONSTRUCTORA Y ESTRUCTURAS DE CONCRETO, S.A de C.V. (CECSA), representada en este acto por el Ing. Joaquin
Zendejas Pérez, los sefiores Ingenieros Joaquin Zendejas Pérez, Alfonso Cesar de Alba y las seforas Consuelo Hernandez
de Zendejas y Armida Saldivar de Cesar, se acuerda que la sociedad sea administrada por un Consejo de Administracion
integrado por 5 miembros designados de la manera siguiente: Ing. Joaquin Zendejas Pérez como Presidente, Ing. Alfonso
Cesar de Alba como Secretario, Ing. Alejandro Zendejas Hernandez como Tesorero, Consuelo Hernandez de Zendejas
como Primer Vocal y Armida Saldivar de Cesar como Segundo Vocal.

. Mediante Escritura Publica nimero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 18 de esta demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico del
Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo el folio Mercantil nimero 00002295
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comparecen; el C.P. Camerino Hernandez Gamboa, en su caracter de Delegado Especial de la persona moral denominada
“SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordo la modificacion de la
denominacion de la Sociedad, para quedar como “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., la ratificacion del
nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente: el Ing. Joaquin
Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero: Sefora Consuelo Hernandez Zendejas Director
General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades generales; asi mismo se otorga al sefior
Ing. Luis Miguel Rivas Ldopez el Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de
administracién, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio.

. Mediante Escritura Publica nimero 67,832 de fecha 26 de mayo de 2008, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario adscrito a la Notaria nimero 7 de esta Demarcacion Notarial, de la que es titular el Lic. Manuel Cevallos Urueta,
instrumento inscrito ante el Registro PUblico de la Propiedad bajo el folio electronico mercantil nimero 34951-1 de fecha
10 de septiembre de 2008, se hace constar la constitucion de la sociedad mercantil denominada EL BOSQUE DE
JURIQUILLA, S.A de C.V., la sociedad se administra por el Consejo de Administracion que estara integrado por los sefiores
José Manuel Franco Velasco como presidente, Salvador Franco Velasco como Tesorero y Edmundo Salvador Jiménez y
Suso como Secretario; a nombre y representacion de la sociedad de manera conjunta o separada, cuentan con las
siguientes facultades de poder general para pleitos y cobranzas, poder general para actos de administracién, poder
general para actos de administracion laboral, facultad de sustitucion, poder general para actos de dominio.

. Mediante Escritura Publica nimero 10,320 de fecha 19 de noviembre de 2009, ante la fe del Lic. Enrique Burgos
Hernandez, Notario Titular de la Notaria nimero 38 de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la revocacion y el
nombramiento de los miembros del consejo de administracion de la sociedad mercantil denominada EL BOSQUE DE
JURIQUILLA, S.A de C.V., se acuerda que el consejo de administracion se conforme por los sefiores Pedro Luis Gonzalez
Franyutti como Presidente, Salvador Franco Velasco como Secretario, José Manuel Franco Velasco como Tesorero y Marco
Antonio Reyner Portes Gil como Vocal y a nombre y representacion de la sociedad de manera conjunta o separada
cuentan con las siguientes facultades poder general para pleitos y cobranzas, poder general para actos de administracion,
poder general para actos de administracion laboral, facultad de sustitucion, poder general para actos de dominio.

. Mediante Escritura Publica nimero 6,118 de fecha 23 de marzo de 2011, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Titular de la Notaria nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, comparecen los sefiores Pedro Luis Gonzalez Franyutti,
Salvador Franco Velasco, José Manuel Franco Velasco y Marco Antonio Reyner Portes Gil, en su caracter de Presidente,
Secretario, Tesorero y Vocal del Consejo de Administracion respectivamente de la sociedad mercantil denominada EL
BOSQUE DE JURIQUILLA, manifiesta que viene a otorgar poderes; poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administracion limitado, a favor de la sociedad mercantil denominada sociedad mercantil denominada CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO S.A de C.V.

. Mediante Escritura Publica nimero 69,084 de fecha 06 de octubre de 2008, ante la fe del Lic. Manuel Cevallos Urueta,
Notario Titular de la Notaria nimero 7 de esta Demarcacién Notarial, instrumento en el Registro Publico de la Propiedad
bajo el folio inmobiliario 00262628/0002 de fecha 21 de enero de 2009, se hace constar la compraventa a favor de la
sociedad mercantil denominada EL BOSQUE DE JURIQUILLA S.A. de C.V., de la Parcela 215 Z-3 P1/1 del Ejido El
Nabo, con una superficie 1-46-92.05 ha.

. Mediante Escritura Plblica nimero 69,083 de fecha 06 de octubre de 2008, ante la fe del Lic. Manuel Cevallos Urueta,
Notario Titular de la Notaria nimero 7 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio inmobiliario 00262617/0002 de fecha 20 de enero de 2009, se hace constar la compraventa a favor
de la sociedad mercantil denominada EL BOSQUE DE JURIQUILLA S.A. de C.V., de la Parcela 212 Z-3 P1/1 del Ejido
El Nabo, con una superficie de 2-28-27.74 ha.

. Mediante Escritura Publica nimero 77,583 de fecha 20 de mayo de 2011, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario adscrito a la Notaria niUmero 7 de esta Demarcacién Notarial de la que es titular el Lic. Manuel Cevallos Urueta,
instrumento inscrito ante el Registro Plblico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00324846/0007 de fecha 22 de junio
de 2011, se formaliza el contrato de compraventa de la Parcela 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie
de 1-99-79.06 ha.

. La entonces Coordinacion de Planeacion Urbana, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces
Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante fusion de predios FUS201100671 de fecha 06 de diciembre de 2011, con
una superficie total de 57,498.868 m? de las Parcelas 212 Z- 3 P 1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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10.Mediante Escritura PUblica nimero 81, 532 de fecha 24 de julio de 2012, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario adscrito a la Notaria niUmero 7 de esta Demarcacidon Notarial de la que es titular el Lic. Pedro Cevallos Alcocer,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 00438331/0001 de fecha 14 de
septiembre de 2012, se protocoliza oficio y plano de la fusion de predios autorizada por la entonces Coordinacion de
Planeacion Urbana, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo
Sustentable, mediante fusion de predios FUS201100671 de fecha 06 de diciembre de 2011, con una superficie total de
57,498.868 m? de las Parcelas 212 Z-3 P 1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

11.La Comision Nacional del Agua, mediante oficio No. BOO.E.56.4-NO 1354 de fecha 06 de junio de 2012, emitid la
validacion del Estudio Hidrolégico de la Parcela 215 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

12.La Direccién Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emitid el plano de Deslinde Catastral folio
DMC2014133 de fecha 12 de septiembre de 2014, con una superficie total de terreno segln levantamiento de 60,332.766
m?, ubicado en Parcelas 212 Z-3 P 1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

13.Provincia Juriquilla mediante oficio ADMON IV/SCT-17/C17 de fecha 07 de septiembre de 2017, emite la actualizacion de
la viabilidad del servicio de agua potable y alcantarillado para las Parcelas 212 Z-3 P 1/1, 215 Z-3 P1/1y 211 Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, para desarrollar 340 viviendas.

14.Mediante Escritura PUblica nimero 1,623 de fecha 23 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez,
Notario Titular de la Notaria nimero 38 de esta Demarcacidn Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio inmobiliario nimero 00438331/0004 de fecha 19 de octubre de 2017, se protocoliza el Acta de
Ejecucion de Deslinde y plano correspondiente a la Fusion de tres predios derivado de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3
P1/1y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con un area de terreno
de 60,332.766 m?, autorizado por la Direccién de Catastro, mediante expediente DMC2017020 de fecha 22 de febrero de
2017.

15.Mediante Escritura Publica nimero 6,117 de fecha 23 de marzo de 2021, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Publico Titular de la Notaria nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio inmobiliario 00438331/0006 de fecha 18 de junio de 2021, se hace constar lo siguiente:

> Contrato de compraventa del predio ubicado en la fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1
del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie total 60,332.766 m? e
identificado con la clave catastral 140100123203001.

> Copropiedad del inmueble de la fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie total 60,332.766 m? e identificado con la
clave catastral 140100123203001, entre la sociedad mercantil denominada EL BOSQUE DE JURIQUILLA y la sociedad
mercantil denominada CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V.

16.La Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emitid el plano de Deslinde Catastral folio
DMC2017020 de fecha 22 de febrero de 2017, con una superficie total de terreno segin levantamiento 60,332.766 m?,
ubicado en Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

17.La Comision Federal de Electricidad Division Bajio, mediante oficio 3706/2017, nimero de solicitud 01923659/2017 de
fecha 10 de septiembre de 2017, emiti6 el presupuesto de cargas por obras especificas y de ampliacion para los predios
ubicados en las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

18.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo
numero DUS202106848 de fecha 11 de junio de 2021, emitid la ratificacion para 66 viviendas para la fusion de tres
Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, con una superficie total 60,332.77 m2.
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19.La Coordinacidon Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, emiti6 el dictamen
previo de obra nimero CMPC/DP0O/444/2021 de fecha 04 de noviembre de 2021, para 66 viviendas, ubicadas en la fusion
de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, con una superficie total 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001.

20.La Comision Estatal de Aguas de Querétaro, mediante oficio NO. VE/0186/2022 SCG-1680-22, expediente SR-001-22-D,
de fecha 16 de febrero de 2022, emitio la Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial
para un conjunto habitacional de 64 viviendas, localizadas en la fusion de tres Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211
Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

21.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/537/2022 de
fecha 15 de noviembre de 2022, autorizé en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto Unica y exclusivamente para una
superficie de 60,332.76 m?, para 64 viviendas, vialidades y area verde, para el predio ubicado en la Fusién de las Parcelas
212 Zz-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
con una e identificado con la clave catastral 140100123203001.

22.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/096/2023 de fecha 23 de enero de
2023, el Visto Bueno de Lotificacion para el Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en
la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001,
qguedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES "LAGO DE JURIQUILLA II"
NO. NO.
0,
uso SUPERFICIE M2 o reraE | e
AREA VERDE 4,990.362 8.27% 0 4
DONACION | EQUIPAMIENTO 3,016.683 5.00% 0 1
PLAZA PUBLICA 642.893 1.07% 0 1
AREA HABITACIONAL 30,925.524 51.26% 62 62
COMERCIAL Y DE
VENDIBLE
SERVICIOS 794.469 1.32% 0 1
) DERECHO DE PASO 387.226 0.64% 0 1
AREANO 7 NA FEDERAL 10,427.578 17.28% 0 1
VENDIBLE y2es- 2070
VIALIDAD 9,148.026 15.16% (] 0
TOTAL| 60,332.766 100.00% 62 71

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura PUblica, debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, lo siguiente: por concepto de
Area Verde una superficie de 4,990.362 m?, por concepto de Equipamiento una superficie de 3,016.683 m?,
por concepto de Plaza Publica una superﬁme de 642.893 m? y por concepto de Vialidades una superficie de
9,148.026 m2.

23.La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitié el pago de Impuesto Predial, mediante Recibo Oficial No. Z-
2152286 de fecha 17 de enero de 2024, para la fusion de tres Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

24.La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emiti6 la Constancia de Situacion Fiscal de fecha 01 de agosto de 2024, para
CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V., RFC CCQ0111131R5, con domicilio en Avenida Juan Caballero y Osio,
numero 298, Fraccionamiento Bosques del Acueducto, Cédigo Postal 76020, Delegacion Municipal Centro Histérico de esta
ciudad.

25.La Comisidn Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/00677/2024 de fecha
11 de junio de 2024, emitié la prérroga de la vigencia de factibilidad, de los servicios de agua potable alcantarillado y
drenaje pluvial para un conjunto habitacional de 64 viviendas, localizadas en la fusion de tres Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215

Municipio de Querétaro
2024-2027

49




Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tiene una
vigencia hasta el 11 de diciembre de 2024.

26.Personal de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, realizd la visita al
Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla I1”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215
Z-3 P1/1y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie
de 60,332.766 m® e identificado con la clave catastral 140100123203001.

27.Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador para las vialidades del Fraccionamiento que pretende
denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e
identificado con la clave catastral 140100123203001, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

¢ Lago Iseo
e Lago Turkana

Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, se constaté que la nomenclatura de la vialidad propuesta Lago Iseo, no se repite en ninguna de las calles
existentes en la zona, y la vialidad denominada La Turkana sirve para dar continuidad a la nomenclatura existente del
Fraccionamiento Lago de Juriquilla, que colinda con Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla I1”, se
considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se indica:

e Lago Iseo
e Lago Turkana

28.El Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente por los
Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion para el Fraccionamiento que pretende denominar “Lago
de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 212 Z-3 P/1/1, 215 Z-3 P 1/1 y 211 Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo,
con una superficie de 60,332.766 m?; e identificado con la clave catastral 140100123203001, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, segln lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2024, como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO "LAGO DE JURIQUILLA II"
POR CADA | POR CADA
DENOMINACION LONGITUD 10.00 MTS. TOTAL
ML. 100.00 ML | EXCEDENTE
$893.53 $89.02
Lago Iseo 670.147 $5,361.18 $623.14 $ 5,984.32
| Lago Turkana 193.721 $ 893.53 $ 801.18 $1,694.71
TOTAL $6,254.71| $1424.32
TOTAL $7,679.03

(Siete mil seiscientos setenta y nueve pesos 03/100 M.N.)

29.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision del Fraccionamiento que pretende
denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m’ e
identificado con la clave catastral 140100123203001, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION FRACCIONAMIENTO "LAGO DE JURIQUILLA II"

$9,932,005.31 X la tasa aplicable 2.30% $ 228,436.12
TOTAL $ 228,436.12

(Doscientos veintiocho mil cuatrocientos treinta y seis pesos 12/100 M.N.,)
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30.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento que
pretende denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m” e
identificado con la clave catastral 140100123203001, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO "LAGO DE JURIQUILLA II"

30,925.524 m2 X 47.77 m? $1,477,337.02
TOTAL $1,477,337.02

Superficie Habitacional.

(Un millon cuatrocientos setenta y siete mil trescientos treinta y siete pesos 02/100 M.N.)

31.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y Servicios (mixto) del
Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla I1”, ubicado en la Fusidn de las Parcelas 212 z-3 P1/1, 215
Z-3 P1/1y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie
de 60,332.766 m” e identificado con la clave catastral 140100123203001, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y SERVICIOS
FRACCIONAMIENTO "LAGO DE JURIQUILLA II"

Superficie Vendible 794.469 m2 X $60.79 $ 48,303.07
Comercial.
TOTAL $ 48,303.07

(Cuarenta y ocho mil trescientos tres pesos 07/100 M.N.)

32.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Lotificacion del Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas
212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001, la siguiente cantidad
$7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

33.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacidn del Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla I1”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral
140100123203001, la siguiente cantidad $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N. ).

34.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Denominacion del Fraccionamiento que pretende denominar “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusidn de las Parcelas
212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001, la siguiente cantidad
$2,709.90 (Dos mil setecientos nueve pesos 90/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/2043/2024 DE FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2024, SE INFORMA QUE EL
DIA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2024, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL, POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENOMINACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES,
LOTIFICACION Y LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
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DENOMINADO "LAGO DE JURIQUILLA II", DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI DE ESTA
CIUDAD.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales denominadas CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A. de C.V.,, la Denominacion del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1y 211 Z-3
P1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e
identificado con la clave catastral 140100123203001.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales denominadas CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A de CV. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V., la Lotificacion del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1y 211 Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e
identificado con la clave catastral 140100123203001, como lo sefiala el considerando 22 del presente Estudio Técnico.

3. Esta S;acretarl'a de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales denominadas CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V., la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1,
215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una
superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

4. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales denominadas CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V., la Nomenclatura de las
Vialidades del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3
P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de
60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001, como lo sefiala el considerando 27 del presente
Estudio Técnico.

5. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

e La Modalidad de regularizacion por el avance en la ejecucion de obras de urbanizacion, para el
Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

e Los servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura de las vialidades del
Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 28, del presente Estudio Técnico.

e Los servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Supervision del Fraccionamiento "Lago
de Juriquilla II", conforme al Considerando 29 del presente Estudio Técnico.

e Los impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme
al considerando 30, del presente Estudio Técnico.

e Los impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla
11", conforme al considerando 31, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II",
conforme al Considerando 32, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 33 del presente Estudio Técnico.

e Los servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Denominacion del Fraccionamiento
"Lago de Juriquilla II", como se sefiala en el Considerando 34 del presente Estudio Técnico.
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Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores
a la autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para
el Ejercicio Fiscal 2024, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

6. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura PUblica, debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde
una superficie de 4,990.362 m?, por concepto de Equipamiento una superficie de 3,016.683 m?, por
concepto de Plaza Publica una superficie de 642.893 m? y por concepto de Vialidades una superficie de
9,148.026 m>., como se sefiala en la tabla de superficies generales, del Considerando 22 del presente Estudio Técnico,
debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracién del
Municipio de Querétaro.

7. El desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
siguientes autorizaciones para el Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla II", ubicado la Fusién de las
Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad:

e Dictamen de Impacto Vial, emitido por la Secretaria de Movilidad por el total de las viviendas del
Fraccionamiento.

e Proyecto de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, autorizado por la Comision Estatal de Aguas del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, por el total de las viviendas del Fraccionamiento.

e Proyecto autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, por el total de las viviendas del
Fraccionamiento.

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales,
por el total de las viviendas del Fraccionamiento.

e Estudio Hidrolégico aprobado por la CONAGUA, para la superficie total del Fraccionamiento.

8. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo senala el articulo 178 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucién, como
lo senala el articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los pardmetros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al
medio ambiente.

11. En los lotes con uso de suelo comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Querétaro (PMDUQ), asi mismo en los lotes habitacionales no se autorizarad comercio o servicios, debido a
que el Fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision
gratuita deben conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

12. Se podra constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. Previo a solicitar la autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL
CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: L.- EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO). TODAS AQUELLAS
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RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL
AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO
EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA: 1. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE
ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON
LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales
denominadas CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A. de C.V,, la
Denominacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla I1”, ubicado en la Fusidn de las Parcelas 212 Z-3 P1/1,
215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una
superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales
denominadas CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V,, la
Lotificaciéon del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215
Z-3 P1/1y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie
de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001, como lo sefiala el considerando 23 del
presente Estudio Técnico.

TERCERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales
denominadas CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V,, la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la
Fusion de las Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001.

La presente Autorizacion tendrd vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

CUARTO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza que se les otorgue a las personas morales
denominadas CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A de C.V. y EL BOSQUE DE JURIQUILLA, S.A de C.V,, la
Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla II”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas 212 Z-3 P1/1, 215 Z-3 P1/1 y 211 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad, con una superficie de 60,332.766 m? e identificado con la clave catastral 140100123203001, como lo
sefala el considerando 28 del presente Estudio Técnico.

QUINTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

¢ La Modalidad de regularizacion por el avance en la ejecucion de obras de urbanizacion, para el
Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

¢ Los servicios prestados al Dictamen Técnico por Derechos de Nomenclatura de las vialidades del
Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 28, del presente Estudio Técnico.
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e Los servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Supervisiéon del Fraccionamiento
"Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 29 del presente Estudio Técnico.

e Los impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II",
conforme al considerando 30, del presente Estudio Técnico.

e Los impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios del Fraccionamiento "Lago de
Juriquilla II", conforme al considerando 31, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla
II", conforme al Considerando 32, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", conforme al Considerando 33 del presente
Estudio Técnico.

e Los servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos de Denominacion del
Fraccionamiento "Lago de Juriquilla II", como se sefala en el Considerando 34 del presente Estudio
Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias
posteriores a la autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEXTO. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto
de Area Verde una superficie de 4,990.362 m?, por concepto de Eqmpamlento una superficie de 3,016.683

2, por concepto de Plaza Puablica una superficie de 642.893 m? y por concepto de Vialidades una
superficie de 9,148.026 m>., como se sefiala en la tabla de superficies generales, del Considerando 22 del presente
Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro.

SEPTIMO. El desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, las siguientes autorizaciones para el Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray", ubicado la Fusion de
las Parcelas 81 Z-9 P1/1, 82 Z-9 P1/1, 89 Z-9 P1/1 y 90 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, perteneciente a la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad:

e Dictamen de Impacto Vial, emitido por la Secretaria de Movilidad por el total de las viviendas del
Fraccionamiento.

e Proyecto de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, autorizado por la Comision Estatal de Aguas
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, por el total de las viviendas del Fraccionamiento.

e Proyecto autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, por el total de las viviendas del
Fraccionamiento.

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, por el total de las viviendas del Fraccionamiento.

e Estudio Hidroldgico aprobado por la CONAGUA, para la superficie total del Fraccionamiento.

OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberdn ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el articulo 178 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro.

NOVENO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucion, como lo sefiala el articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Conforme a los establecido en el articulo 213 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.
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DECIMO PRIMERO. En los lotes con uso de suelo comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran
los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea de acuerdo al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), asi mismo en los lotes habitacionales no se autorizara comercio
o servicios, debido a que el Fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados
a transmision gratuita deben conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefalado en los articulos 156 y 157
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Se podra constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, mediante escritura pUblica, cuando
se cumpla con lo establecido en los articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. Previo a solicitar la autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio,
de conformidad con el articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
Fraccionamiento.

DECIMO OCTAVO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al articulos 108 fraccion I, III, IX y
XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes
lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas,
calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales,
industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al articulo 112,113, 115 y 116, donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del
anuncio, asi como la suspensién de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador se encargard de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del
Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le
han impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del
presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos
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anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al
procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la
Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un
plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberén protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En
la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que e/
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para
efectos de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacidn en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacidén; una vez realizado lo anterior, deberd
remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Santa Rosa Jauregui, y a las personas morales denominadas CECSA de Querétaro
del Centro, S.A. de C.V. y El Bosque de Juriquilla, S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 25 de septiembre de 2024
Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de septiembre de 2023, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, del Fraccionamiento
denominado “Grand Preserve”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y VINCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO D Y F Y 38 FRACCION
VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23
PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no
rebasen la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/445/2023, de fecha 03 de
Mayo de 2023, emite el visto bueno de Relotificacidon para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

4. Derivado de lo anterior, el dia 28 de Julio de 2023, ingres6 a la Secretaria del Ayuntamiento el escrito signado
por el Arquitecto José Guadalupe Ramirez del Carmen, Representante Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversién numero 1451027740, a través del cual
solicita: la Relotificacién, Renovacién, Ratificacion y Ampliacién de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de
Urbanizacion, Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura, Ratificacion y Ampliacion de LA Venta Provisional
de Lotes, del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui; Radicandose dicha peticion en la Direcciéon de Asuntos Inmobiliarios bajo el numero de expediente
52/DSRJ F4.

5. Mediante Escritura Publica nimero 29,676, de fecha 15 de abril de 2015, pasada ante la fe del Licenciando
Ivan Lomeli Avendario, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 30, de la Ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon para
Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion identificado con el numero 1451027740, documento
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debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio inmobiliario nimero
276952/7, el dia 06 de julio de 2015.

6. Derivado de la peticion de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/1102/2023,
de fecha 28 de Julio de 2023, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera el estudio técnico
correspondiente, dependencia que da contestacidon mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/796/2023, en
fecha 30 de Agosto de 2023, a través del cual remite el estudio técnico con folio ET-F/06/2023, concerniente a
la solicitud de referencia, misma que se cita a continuacion:

“... ANTECEDENTES

1. Mediante oficio SAY/DAI/1102/2023 de fecha 28 de julio de 2023, el Lic. Rodrigo De La Vega Mufoz, Director de
Asuntos Inmobiliarios, por instruccién del M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez Secretario del Ayuntamiento, solicité a
peticion del Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversién, identificado con el nimero 1451027740, solicita la Relotificacion,
Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras Urbanizaciéon, Ampliacion y Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Grand
Preserve”, ubicado en la Delegacion de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica numero 71,415 de fecha 08 de septiembre de 2009, ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera,
Notario Adscrito a la Notaria Publica niumero 10 de esta ciudad, de la que es Titular el Lic. Leopoldo Espinoza Arias,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00276952/0004 de fecha 26 de noviembre de 2009, se hace constar el contrato de compraventa por una parte el sefior J.
Doroteo Tomas Estrada Araujo, con la comparecencia de su conyugue la sefiora Ma. Soledad Ortiz Padilla, representado en
este acto por su Apoderado el Sefor Wenceslao Abraham Estrada Araujo, en su caracter de la parte vendedora y por otra
parte la persona moral denominada ARZENTIA S.A de C.V., por conducto de su apoderado general el sefior Ing. Sebastian
Odriozola Canales en su caracter de la parte compradora y se formaliza el contrato de compraventa de la Parcela 35 Z-1
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui con una superficie de 14,678.35 m2.

3. Mediante Escritura Puablica numero 71,416 de fecha 08 de septiembre de 2009, ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera,
Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 10 de esta ciudad, de la que es Titular el Lic. Leopoldo Espinoza Arias,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00264135/0004 de fecha 24 de noviembre de 2009, se hace constar el contrato de compraventa por una parte el Sefior
Daniel Lazaro Olalde Espinosa, con la comparecencia de su conyugue la sefiora Ma. Josefina Guadalupe Barcenas Elias,
representado en este acto por el Sefior Wenceslao Abraham Estrada Araujo, en su caracter de la parte vendedora y por otra
parte la persona moral denominada ARZENTIA S.A de C.V., por conducto de su apoderado general el sefior Ing. Sebastian
Odriozola Canales en su caracter de la parte compradora y se formaliza el contrato de compraventa de la Parcela 44 Z-1
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui con una superficie de 75,510.30 m2.

4. Mediante Escritura Publica nimero 9,494 de fecha 21 de julio de 2011, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafo, Notario
Titular de la Notaria numero 30 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00264454/0015 de fecha 19 de diciembre de 2012, se hace
constar la compraventa a “ARZENTIA S.A de C.V.”, por conducto del sefor Ing. Sebastian Odriozola Canales en su caracter
de la parte compradora y de otra los Sefores J. Rosario Abel Elias Estrella y Paula Luisa Espinosa Cardenas, en lo
sucesivo la parte vendedora, representado en este acto por el Sefior Alejandro Tamayo Ibarra, se hace constar la
compraventa de la Parcela 43 Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una
superficie de 5-76-5-31 Ha.

5. Mediante Escritura Publica nimero 16,114 de fecha 18 de marzo de 2013, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendaiio,
Notario Titular de la Notaria numero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00264453/0024 de fecha 10 de junio de 2013,
se hace constar la compraventa que celebran por una parte la sociedad “PARADIAN”, S.A. Promotora de Inversion de
Capital Variable, en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el sefior Ramiro Rafael Garcia
Gonzalez y de otra los sefiores J. Rosario Olalde Juarez y Ma. Agustina Gonzalez Gutiérrez, en los sucesivo la parte
vendedora, representados en este acto por el Sefior Alejandro Tamayo Ibarra, se hace constar la compraventa de la
Parcela 42 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de 5-
59-77.04 Ha.

6. Mediante Escritura Publica nimero 16,121 de fecha 18 de marzo de 2013, ante la fe del Lic. Ilvan Lomeli Avendano,
Notario Titular de la Notaria nimero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00282420/0022 de fecha 13 de junio de 2013,
se hace constar la compraventa que celebran por una parte la Sociedad “EMBLEM CAPITAL MANAGERS”, S.A. Promotora
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de Inversion de Capital Variable en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el Sefior Rodolfo Juan
Zambrano Villareal y de otra los Sefiores Felipe Martinez Gutiérrez y Esperanza Balderas Ortiz, en lo sucesivo la parte
vendedora, representados en este acto por el Sefior Alejandro Tamayo Ibarra, se hace constar la compraventa de la Parcela
67 Z-1 P1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de 0-84-64-92
Ha.

7. Mediante Escritura Publica nimero 16,123 de fecha 18 de marzo de 2013, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Notario Titular de la Notaria nimero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00282419/0022 de fecha 03 de junio de 2013,
se hace constar la compraventa que celebran por una parte la Sociedad “EMBLEM CAPITAL MANAGERS”, S.A. Promotora
de Inversion de Capital Variable, en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el Sefior Rodolfo Juan
Zambrano Villareal y de otra los Sefiores Florencio Martinez Ortiz y Maria Pueblito Balderas Ortiz, en lo sucesivo la parte
vendedora representada en este acto por el Sefior Alejandro Tamayo Ibarra, la compraventa de la Parcela 68 Z-1 P/1/1
Zona 1 Ejido el Nabo Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 0-98-21-57 Ha.

8. Mediante Escritura Publica nimero 29,679 de fecha 15 de abril de 2016, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Notario Titular de la Notaria nimero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00276952/0007, 00264135/0006,
00264112/0006, 00264114/0006, 00264105/0006, 00264103/0006, 00264106/0006, 00264454/0017, 00282420/0024,
00282419/0024, 00282415/0025, 00282659/0025, 00264453/0026, 00282661/0010, 00282650/0010, 00282414/0010,
00318815/0010, 00282416/0010, 00247696/0024, 00282658/0006, 00420748/0006, 00282412/0024, 00420736/0006 y
00420747/0006 de fecha 06 de julio de 2015, se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién para
Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado con el nimero 1451027740, que celebran por una parte la
sociedad mercantil ARZENTIA S.A de C.V., por conducto de su Representante Legal el sefior Pablo Odriozola Canales,
como Fideicomitente-Fideicomisario A, la persona moral denominada COMARCA GRANDE S.A. de C.V., por conducto de
su apoderado general, el sefior José Agustin Valdés Canales, como Fideicomitente-Fideicomisario B, la persona moral
denominada JLBIENDESA, S.A. Promotora de Inversiéon de Capital Variable, por conducto de su apoderado general, el
sefor Luis Javier Sanz Lozano como Fideicomitente-Fideicomisario C, la Empresa RZ UNO, S.A. Promotora de Inversién de
Capital Variable, por conducto de su apoderado general el sefor Arturo Reyes Garcia como Fideicomitente-Fideicomisario
D, la sociedad mercantil denominada EMBLEM CAPITAL MANGERS, S.A. Promotora de Inversion de Capital Variable, por
conducto de su apoderado legal, el Sefior Rodolfo Juan Zambrano Villareal, como Fideicomitente-Fideicomisario E, la
persona moral denominada PARADIAN, S.A. Promotora de Inversién de Capital Variable, por conducto de su apoderado
legal, el sefior Ramiro Rafael Garcia Gonzalez como el Fideicomitente-Fideicomisario F, la sociedad mercantil denominada
Corporativo Complejos Residenciales, S.A. de C.V., por conducto de su apoderado legal el sefior Pablo Humberto Corona
Artigas, como Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador, y la Institucion Denominada Scotiabank Inverlat, S.A. Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, a quien en lo sucesivo de le denomina como la FIDUCIARIA,
representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios, Karla Mayela Flores Castillo y Emanuel Alejandro Diaz Baez,
conformando el patrimonio del Fideicomiso con 24 inmuebles con una superficie total de 675,060.21 m? y los siguientes
inmuebles son relativos a esta autorizacion:

» Parcela 35 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, con una superficie de 14, 678.35 m2.

» Parcela 44 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, con una superficie de 75, 510.30 m2.

» Parcela 43 Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de 5-
76-5-31 Ha.

» Parcela 42 Z-1 P1/1 del Ejido EI Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de
5-59-77.4 Ha.

» Parcela 67 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de
0-84-64-92 Ha.

» Parcela 68 Z-1 P/1/1 del Ejido El Nabo Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad con una superficie de
0-98-21-57 Ha.

Asi mismo se otorga el poder a favor de los sefiores José Guadalupe Ramirez del Carmen, Aracely Rodriguez Zarate, Luis
Sanchez Martinez y Ricardo Armando Reyes Gonzalez, para que en conjunto o indistintamente actien a nombre del
Fideicomiso con las siguientes facultades, Poder General para Actos de Administracion en cuanto asuntos Laborales, Poder
para Representar a la Sociedad, Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracion,
Poder Especial para Actos de Dominio.

9. Mediante Escritura Publica nimero 43,941 de fecha 07 de julio de 2020, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz, Notario
Titular de la Notaria numero 32 de la Demarcacién Notarial de Querétaro, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00612026/0003 y 0065250/0003 de
fecha 30 de septiembre de 2020, se hace constar lo siguiente: El segundo convenio de aportacion de inmuebles, al
patrimonio del “Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversion,
identificado con el nimero 1451027740”, en el que comparecen por una parte:
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» La sociedad mercantil denominada ARZENTIA, sociedad anénima de capital variable, por conducto de su representante
legal el sefor Sebastian Odriozola Canales, como "Fideicomitente Fideicomisario A".

» La persona moral denominada Comarca Grande, sociedad anénima de capital variable, por conducto de su apoderado
general, el sefor José Agustin Valdés Canales, como el "Fideicomitente-Fideicomisario B”.

» La persona moral denominada JL BIENDESA, sociedad andénima promotora de inversion de capital variable, por
conducto de su apoderado general, el sefior Luis Javier Sanz Lozano, como el "Fideicomitente-Fideicomisario C”.

» La empresa RZ UNO, sociedad anénima promotora de inversién de capital variable, por conducto de su apoderado
general, el sefior Jorge Arturo Reyes Garcia, como el "Fideicomitente-Fideicomisario D”.

» La sociedad mercantil denominada EMBLEM CAPITAL MANAGERS, sociedad anénima promotora de inversion de
capital variable, por conducto de su apoderado legal, el sefior Rodolfo Juan Zambrano Villarreal, como "Fideicomitente-
Fideicomisario E".

» La persona moral denominada PARADIAN, sociedad andnima promotora de inversidon de capital variable, por conducto
de su apoderada legal la sefiorita Marianela Garcia Matar, como el "Fideicomitente-Fideicomisario F”.

» En lo sucesivo al referirse a todos ellos como Fideicomitentes Fideicomisarios Inmobiliarios y de una segunda parte la
institucion denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, a quien en lo sucesivo se le denominara como la Fiduciaria, representada en este acto por sus
delegados fiduciarios Karla Mayela Flores Castillo y Emmanuel Alejandro Diaz Baez.

10. La Comision Nacional del Agua mediante oficio BOO.E.56.1-03195 de fecha 15 de noviembre de 2011, declara
procedente otorgar a Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V., la prérroga de la vigencia del Titulo de Concesién de Aguas
Nacionales del Subsuelo No. 4QR0O102152/12HMGE95 por un plazo de quince afios contados a partir del 15 de febrero de
2010.

11. Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V. siendo el organismo operador, otorga la factibilidad de agua para 893 viviendas
a favor de Scotiabank Inverlat, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con derecho de reversion, identificado con el
numero 1451027740, factibilidad que tiene como objeto prestar el servicio de agua potable al Fraccionamiento denominado
“Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

12.La Comisién Nacional del Agua, mediante oficio BO0.921.04-2618 de fecha 07 de octubre de 2015, valida la
metodologia empleada y los resultados obtenidos en el Estudio Hidrolégico para el predio identificado como Fideicomiso
Irrevocable de Administracion para el Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, nimero 1451027740 de la
Fiduciaria Scotiabank Inverlat, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, ubicado en las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

13. Mediante Escritura Publica numero 35,352 de fecha 27 de octubre de 2016, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria nimero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00549114/0001 de fecha 22 de noviembre de
2016, se hace constar la protocolizacion de la Licencia de Fusién de predios numero FUS201600290 de fecha 12 de agosto
de 2016 y el plano de la misma fecha, mediante la cual se autoriza fusionar las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la
Z-1 P1/1, del Ejido EI Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, quedando una superficie total de
222,057.49 m2, que solicita Scotiabank Inverlat, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con derecho de reversion,
identificado con el niumero 1451027740 por conducto de su Apoderado Legal el sefior José Guadalupe Ramirez del
Carmen.

14. Mediante Dictamen de Uso de Suelo niumero DUS201608525 de fecha 16 de noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, dictamind factible ubicar un desarrollo habitacional de
532 viviendas en una superficie de 133,180.81 m2, correspondiente a la fraccion oriente del predio perteneciente a las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

15. La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP-487/2016 de fecha 08 de diciembre de 2016, informd6 que
existe la factibilidad de suministrar energia eléctrica para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

16. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio No. SEMOV/1689/2017 de fecha 27 de julio de 2017 y plano autorizado de
fecha 01 de agosto de 2017, considera factible la aprobacién del Dictamen de Impacto en Movilidad para un Desarrollo
Habitacional con un maximo de 532 viviendas denominado “Grand Preserve” ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68
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todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, de acuerdo al
cumplimiento de las acciones de mitigacion indicadas por la Direcciéon de Operaciones.

17. Mediante Escritura Publica numero 37,301 de fecha 14 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufoz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria numero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00549114/0004 de fecha 31 de agosto de 2017, se hace
constar la protocolizacion del Acta Circunstanciada para aclaracion, sefialamiento de linderos en campo de fecha 08 de
marzo de 2017 y plano de Deslinde Catastral de fecha 25 de mayo de 2017 para el predio perteneciente a las Parcelas 35,
42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, que
solicité Scotiabank Inverlat, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat como Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con derecho de reversion, identificado con el
numero 1451027740, por conducto de su Apoderado Legal el sefior José Guadalupe Ramirez del Carmen.

18. Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V. mediante oficio FS/025/2017 autorizd los proyectos de infraestructura de
Drenaje Pluvial, Agua Potable y Drenaje Sanitario, mismos que cuentan con las especificaciones técnicas requeridas para el
Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de
la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

19. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESU/SSMA/272/2017 de fecha 28 de agosto de 2017, autoriza en Materia de Impacto Ambiental su procedencia para la
construccion de 519 viviendas y una zona comercial, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1
del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, de acuerdo al cumplimiento de las acciones
de mitigacion indicadas por la Direccion de Operaciones.

20. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1205/2017 de fecha 20 de septiembre
de 2017, emitié el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand
Preserve”, a ubicarse en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

21. Mediante Acuerdo de Acuerdo de Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con nimero de expediente EXP.
39/17 de fecha 01 de diciembre de 2017, la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitid la Autorizacion de Denominacién del
Fraccionamiento, Lotificaciéon, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Asignacion de Nomenclatura de las
Vialidades y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand Preserve”, a ubicarse
en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

22. Para dar cumplimiento al Acuerdo Octavo y Transitorio Primero del Acuerdo de Secretaria con nimero de Expediente
39/17 de fecha 01 de diciembre de 2017, la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitié la Autorizacién de Denominacion del
Fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion, Asignacion de Nomenclatura de las
vialidades y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Grand Preserve”, a ubicarse
en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad el desarrollador presenta:

» Recibo oficial No. R-10012588 por derechos de nomenclatura de las vialidades, recibo No. R-10012587 por supervision
de obras de urbanizacion, recibo No. R-5000985 por impuesto sobre Fraccionamientos por superficie vendible
habitacional, recibo No. R-5000984 por impuesto sobre Fraccionamientos por superficie vendible habitacional comercial
y servicios, recibo No. R-10012594 por dictamen técnico de nomenclatura y denominacion del Fraccionamiento, recibo
No. R-10012589 por dictamen técnico de venta provisional de lotes, recibo No. Z-8219247 por autorizacion de lotificacion
del Fraccionamiento, recibo No. R-5000986 por impuesto sobre Fraccionamientos por superficie vendible comercial y
servicios, recibo R-10012591 por dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion.

» Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 61 Tomo Il, Afio Ill de fecha 06 de febrero de 2018 y del Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 21 de fecha 16 de marzo de 2018 y No. 23 de Fecha 23 de
marzo de 2018, publicacion del periddico Diario de Querétaro de fecha viernes 15 de diciembre de 2017.

23. Mediante Acuerdo de Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con numero de expediente EXP.- 05/18 de fecha
13 de febrero de 2018, se emitié la Autorizacion de Modificacién del Acuerdo de fecha 01 de diciembre de 2017, relativo a la
Denominacién del Fraccionamiento, Lotificacidon, Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion, Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado
en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

24. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero y Transitorio Segundo del Acuerdo de Secretaria de Desarrollo Sostenible,
identificado con numero de expediente EXP.- 05/18 de fecha 13 de febrero de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible
emitid la Autorizacion de Modificacion del Acuerdo de fecha 01 de diciembre de 2017, mediante el cual aprobd la
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Denominacién del Fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon, Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado
en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

» Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Municipal No. 63 Tomo lll, Afo Il de fecha 06 de marzo de 2018 y del
Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 23 de Fecha 23 de marzo de 2018.

» Transitorio Segundo: Mediante Escritura Publica numero 39,086 de fecha 09 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00597311/0005 de
fecha 26 de octubre de 2018, se hace constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

25. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié la Licencia de Subdivisién
de predios con folio FUS201800297 de fecha 26 de julio de 2018, para quedar la Fraccion 1 de 133,115.63 m2, con uso
habitacional y la fraccion 2 con una superficie de 88,941.90 m2 en zona de preservacion ecoldgica de proteccion especial.

26. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1160/2018 de fecha 10 de agosto de
2018, emitié el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado
en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, derivado de la subdivision de predios, sin modificar la densidad, vialidades, ni areas de transmisién
previamente autorizadas, quedando las superficies generales del Fraccionamiento como se indica en el plano.

27. Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades de fecha 24 de agosto de 2018, identificado con el expediente EXP.
28/18, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la autorizacion de Relotificacion y Ratificacion de Nomenclatura de las
Vialidades para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de
la Z-1 P1/1 del Ejido EIl Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

28. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Sexto, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo de fecha 24 de agosto
de 2018, identificado con el expediente nUmero EXP. 28/18, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sostenible emite la
autorizacion de la Relotificacion y Ratificacion de Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento denominado “Grand
Preserve”, el Desarrollador presenta:

» Cuarto. Mediante Escritura Publica numero 39,609 de fecha 26 de junio de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz, Notario Titular
de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00597572/0002, 00597569/0002, 00597408/0002, 00597487/0002,
00597571/0002, 00597568/0002, 00597519/0002 y 00597521/00021, de fecha 26 de octubre de 2018, se hace constar la transmision
a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 6,668.81 m?2, por concepto de Equipamiento Urbano, una
superficie de 5,713.03 m2, por concepto de Areas Verdes una superficie de 1,332.38 m2, por concepto de Plazas una superficie de
31,853.71 m2, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”.

» Quinto. Para cumplir con lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2017, el promotor
debera realizar los pagos correspondientes de: e Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Relotificacion del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, como lo sefala el considerando 28, del presente Dictamen. e Emision del presente
Dictamen Técnico, relativo a la Ratificacion de Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
como lo sefiala el considerando 29 del presente Dictamen. Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan
de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera
remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

» Sexto. Mediante Escritura Publica numero 39,051 de fecha 02 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz , Notario Titular
de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00597311/0002, 00597311/0003 y 00597311/0004, de fecha 26 de
octubre de 2018, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo identificado con el Expediente 39/17 de fecha 01 de diciembre de
2017, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sostenible emiti6 la Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento,
Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Asignacion de Nomenclatura de las vialidades y Venta Provisional de
Lotes del Fraccionamiento.

» Transitorio Primero. Publicacién de la Gaceta Municipal de fecha 24 de septiembre de 2018, Afio Ill, No. 74, Tomo IV, publicaciones
del Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de fecha 07 de septiembre de 2018, No. 79 y Tomo
CLI, de fecha 14 de septiembre de 2018, No. 81.

» Transitorio Tercero. Mediante Escritura Publica numero 39, 051 de fecha 02 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufoz,
Notario Titular de la Notaria Publica numero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00597311/0001, 00597313/0001, 00597372/0001,
00597372/0001 al 00597480/0001, 00597489/0001 al 00597523/0001, 00597524/001 al 00597561/0001, 00597481/0001 al
00597488/0001, 00597563/0001 al 00597572/0001, 00597361/0001 al 00597371/0001, 00597330/0001 al 00597360/0001 y
00597311/0007 de fecha 26 de octubre de 2016, se hace constar la protocolizacion de la Licencia de Subdivisiéon de predios folio
FUS201800297 de fecha 26 de julio de 2018 y la protocolizacion del presente Acuerdo.
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29. La Secretaria de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/4375/2018 de fecha 12 de septiembre de 2018, emite el avance de las obras de urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

30. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/1727/2018 de fecha 22 de
noviembre de 2018, autoriza el Visto Bueno de Relotificacion para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, derivado de la disminucion de superficie condominal, aumentando la superficie unifamiliar, la
creacion de nuevas vialidades, asi como el aumento de la superficie de areas verdes, de acuerdo con las superficies
generales del Fraccionamiento.

31. Mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS2018 3904-A de fecha de fecha 22 de enero de 2019, la Direccién de
Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la ratificacion del Dictamen anterior
DUS201608525 de fecha 16 noviembre de 2016, para un desarrollo habitacional con 532 viviendas en una superficie de
133,180.81 m?, correspondiente a la Fraccion oriente del predio perteneciente a las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas
de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

32. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de agosto de 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién, Ampliacién y Ratificacion de Nomenclatura y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas Z-1 P 1/1 del Ejido el
Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

33. En cumplimiento a la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de agosto de 2019, se dio cumplimiento a los
Acuerdos Séptimo, Octavo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacién,
Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ampliacion y Ratificacion de Nomenclatura
y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, el Desarrollador
presenta:

Séptimo: Mediante Escritura Publica numero 36,609 de fecha 26 de junio de 2018, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario
Titular de la Notaria numero 32 de esta Demarcacion instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00597572/0002, 00597569/0002, 00597408/0002, 00597487/0002, 00597571/0002,
00597568/0002, 00597519/0002 y 00597521/0002 de fecha 26 de octubre de 2018, se hace constar la transmisién gratuita a favor del
Municipio de Querétaro de una superficie de 619.20 m2, por concepto de area verde y una superficie de 9,709.74 m? por concepto de
Vialidades del Fraccionamiento.

Octavo. La Secretaria de Finanzas emite los recibos oficiales por los conceptos de:

» Recibo Oficial No. R-5002586 de fecha 10 de febrero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Relotificacién del
Fraccionamiento.

» Recibo Oficial No. R-5002585 de fecha 10 de febrero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen Técnico la Ampliacion y
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial No. R-5002584 de fecha 10 de febrero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de
la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial No. R-5002583 de fecha 10 de febrero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ampliacion y
Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial No. R-5002587 de fecha 10 de febrero de 2020, por los Derechos de Ampliacion de nomenclatura y de las vialidades de
nueva creacion del Fraccionamiento.

Transitorio Primero. Publicaciones de la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha 04 de
febrero de 2020, Ao Il, No. 36 Tomo Il, segunda y publicacion de fecha 25 febrero de 2020, Afio Il, No. 37 Tomo Il y del Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacion de fecha 16 de marzo de 2018, No. 21, Tomo CLI y segunda
poblacion de fecha 23 de marzo de 2018, Tomo CLI, No. 23

Transitorio Tercero. Mediante Escritura Publica nimero 45,617 de fecha 28 de julio de 2021, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
Notario Titular de la Notaria numero 32 de esta Demarcacion instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00597311/0071, 00597406/0004 al 00657083/0001, se hace constar la
protocolizacién del Acuerdo.

34. La Comisién Federal de Electricidad, emite plano de Red Eléctrica de distribucion subterranea de baja tensién de fecha
30 de octubre de 2019 para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y
68 todas de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

35. La Comision Federal de Electricidad, emite la factibilidad del suministro de energia eléctrica para una superficie de
35,710.49 m? para el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas
de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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36. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitio la Licencia de Fusion de Predios de las Parcelas 69 Z-1 P1/1y 70 Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con las siguientes superficies, para quedar una superficie total de 35,710.49

m2.
PARCELA SUPERFICIE M2
69 18,547.52
70 17,162.97
TOTAL M2 35,710.49

37. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Dictamen de Uso de Suelo DUS202109230 de fecha 27 de agosto de
2021, para un Desarrollo Habitacional con 139 viviendas para las Parcelas 69 Z-1 P1/1 y 70 Z-1 P1/1, del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

38. Fraccionamientos Selectos, S.A de CV. de fecha 19 de octubre de 2022 emiti6 la Factibilidad de Agua Potable y
Alcantarillado para 671 viviendas que pertenecen al Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

39. El Area de Coordinacién Municipal de Proteccién Civil de la Secretaria de Gobierno Municipal, emitié el Dictamen Previo
de Obra CMPC/DPO0/383/2022 de fecha 28 de noviembre de 2022, para un Desarrollo Habitacional con 532 viviendas para
el Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1,
Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

40. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/445/2023 de fecha 03 de
mayo de 2023, el Visto Bueno de Relotificacion para el Fraccionamiento “GRAND PRESERVE”, ubicado en las Parcelas 35,
42,43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1, Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
debido a que se modificé la superficie general del Fraccionamiento aumentando en 35,740.48 m2, generando nueva
superficie habitacional (27,093.48 m2) con 671 viviendas y con un total de 538 lotes, modificando la traza urbana,
modificando las superficies de transmision gratuita, quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES GRAND PRESERVE
uso SUPERFICIE % NO. LOTES | NO. VIVIENDAS

HABITACIONAL 76,695.43 45.43 500 671
EQUIPAMIENTO
(DONACION) 8,465.57 5.01 3 0
AREA VERDE (DONACION) 8,170.55 4.84 12 0
PLAZA (DONACION) 1,789.29 1.06 2 0
COMERCIAL Y SERVICIOS 9,051.63 5.36 5 0
DERECHO DE PASO 4,491.47 2.66 7 0
RESERVA DEL
PROPIETARIO 604.68 0.36 5 0
DERECHO DE VIA DE
PEMEX 8,109.01 4.80 4 0
VIALIDAD 51,448.48 30.47 0 0

TOTAL 168,826.11 100.00% 538 671

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Donacion
Equipamiento una superficie de 1,796.76 m2, por concepto de Donacion de area verde una superficie de 1,838.32 m2, por
concepto de Plaza una superficie de 456.91 m2 y por concepto de vialidades una superficie de 9,885.03 m2.

41. La Secretaria de Finanzas, emitié los recibos de pago del impuesto predial para el Fraccionamiento denominado “Grand
Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad:

» Recibo oficial No. B-124488 de fecha 15 de marzo de 2023.
» Recibo oficial No.B-136534 de fecha 16 de junio de 2023.
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42. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DUU/COU/FC/2188/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, emiti6 el avance de las obras de urbanizacién para el
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1
P1/1, Ejido EI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que
precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constaté que el Fraccionamiento “Grand Preserve” cuenta con un
avance estimado de 72.42% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para
garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a
la cantidad de $23,037,946.70 (Veintitrés millones treinta y siete mil novecientos cuarenta y seis pesos 70/100 M.N.)
correspondiente al 27.58% de obras pendientes por realizar.

43. La Compafiia Afianzadora Tokio Marine HCC México, emitio la expedicion de la fianza nimero 067616-00000 de fecha
29 de mayo de 2023, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto total de $23,037,946.70 pesos para garantizar la
ejecucion de las obras faltantes de urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

44. Referente a la Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura propuesta por el Promotor para las vialidades del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1
P1/1, Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, éstas se indican en el plano anexo y son las
siguientes:

Circuito Reserva de Quetzal
Privada Flamenco

Reserva del Pelicano
Reserva del Céndor
Reserva del Colibri
Reserva de las Garzas
Reserva de las Golondrinas
Reserva de las Guacamayas
Reserva del Halcon
Reserva del Aguila
Reserva del Faisan
Reserva del Cenzontle
Circuito Pizarra

Reserva del Buho

Reserva del Petirrojo
Reserva del Loro

Reserva del Avestruz
Reserva del Cisne

Reserva de la Alondra
Reserva del Gorrion
Reserva Jilguero

Reserva de Gerbera
Reserva de Gardenia
Reserva de Trébol

Reserva de Azafran

Verificando en los archivos de la Direccion Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal,
que el resto de la nomenclatura de vialidades propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes, por lo que se
considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se indica:
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Circuito Reserva de Quetzal
Privada Flamenco

Reserva del Pelicano
Reserva del Condor
Reserva del Colibri
Reserva de las Garzas
Reserva de las Golondrinas
Reserva de las Guacamayas
Reserva del Halcon
Reserva del Aguila

Reserva del Faisan
Reserva del Cenzontle
Circuito Pizarra

Reserva del Buho

Reserva del Petirrojo
Reserva del Loro

Reserva del Avestruz
Reserva del Cisne

Reserva de la Alondra
Reserva del Gorriéon
Reserva Jilguero

Reserva de Gerbera
Reserva de Gardenia
Reserva de Trébol

Reserva de Azafran

45. El Desarrollador debe cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Ampliacion de Nomenclatura y las vialidades de
nueva creaciéon del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70
todas de la Z-1 P1/1, Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, segun lo establecido por la
Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, como a continuacién se indica:

FRACCIONAMIENTO GRAND PRESERVE
. Por cADA | hor CaDE
DENOMINACION LONGITUD ML.  100.00 ML | EXCEDENTE TOTAL
$853.78 $85.06

CERRADA ELAMENGCO 70 0 595.42 $595.42
RESERVA DEL 120 853.78 170.12 $1,023.90
PELICANO
RESERVA DEL 50 0 425.30 $425.30
CONDOR
RESERVA DE LAS 30 0 255.18 $255.18
GOLONDRINAS
RESERVA DE LAS 120 853.78 170.12 $1,023.90
GAVIOTAS
RESERVA DEL BUHO 398 2,561.34 765.54 $3,326.88
RESERVA DE 135 853.78 255.18 $1,108.96
GERBERA
RESERVA DE 122 853.78 170.12 $1,023.90
GARDENIA
RESERVA DE TREBOL 120 853.78 170.12 $1,023.90
RESERVA DE 98 0 765.54 $765.54
AZAFRAN

TOTAL $10,572.88

(Diez mil quinientos setenta y dos pesos 88/100 M.N.)

46. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento
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denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO GRAND PRESERVE

Superficie Vendible

Habitacional. 27,129.48 m? X $45.64 $1,238,341.39

TOTAL $1,238,341.39

(Un millén doscientos treinta y ocho mil trescientos cuarenta y un pesos 39/100 M.N.)

47. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial y de Servicios del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1
P1/1, Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS
FRACCIONAMIENTO GRAND PRESERVE

Superficie Vendible 2,867.63 m? X $53.88  $ 166,593.24

Comercial y de Servicios.
TOTAL $166,593.24

(Ciento sesenta y seis mil quinientos noventa y tres pesos 24/100 M.N.)

48. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible por la Reserva del Propietario del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1
del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE POR LA RESERVA DEL PROPIETARIO
FRACCIONAMIENTO GRAND PRESERVE

Superficie Vendible 604.68 m2 X $53.88  $35,580.15

Reserva del Propietario.
TOTAL $35,580.15

(Treinta cinco mil quinientos ochenta pesos 15/100 M.N.)

49. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70
todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de
$10,354.28 (Diez mil trescientos cincuenta y cuatro pesos 28/100 M.N.).

50. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Ampliaciéon y Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado
“Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $10,354.28 (Diez mil trescientos cincuenta y cuatro pesos
28/100 M.N.).

51. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Renovacién y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en
las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $10,354.28 (Diez mil trescientos cincuenta y cuatro pesos 28/100 M.N.).

52. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
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Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas
35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $2,589.35 (Dos mil quinientos ochenta y nueve pesos 35/100 M.N.).

Razoén por la cual, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H. Ayuntamiento la
siguiente:

OPINION TECNICA

Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H. Ayuntamiento, la Relotificacion
del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67 y 68 todas de la Z-1
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, como se sefala en el Considerando
40 del Estudio Técnico.

Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, la Ratificacion y
Ampliaciéon de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35,
42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, como se sefiala en el Considerando 44 del Estudio Técnico.

Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, la Ampliaciéon y
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado
“Grand Preserve”, ubicado en las Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70 todas de la Z-1 P1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Ampliacion y Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, tendra vigencia de 2 afos a partir de la Autorizacién del presente,
en caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su
vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que
establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H. Ayuntamiento, la Renovacion y
Ampliacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, ubicado en las
Parcelas 35, 42, 43, 44, 67, 68, 69 y 70todas de la Z-1 P1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la establecida, en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, lo siguiente:

» Servicio prestado por los Derechos de Ampliacion de Nomenclatura y las vialidades de nueva creacion del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, como lo sefiala el Considerando 45 del presente Estudio Técnico.

» Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, como lo sefala
el Considerando 46 del presente Estudio Técnico.

» Impuesto de Superficie Vendible Comercial y de Servicios del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
como lo sefala el Considerando 47 del presente Estudio Técnico.

» Impuesto de Superficie Vendible por la Reserva del Propietario del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
como lo sefala el Considerando 48 del presente Estudio Técnico.

» Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Relotificacién del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”,
como lo sefiala el Considerando 49 del presente Estudio Técnico.

» Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Ampliacion y Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, como lo sefiala el Considerando 50 del presente
Estudio Técnico.

» Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion y Ampliacién de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, como lo sefiala el Considerando 51 del presente Estudio Técnico.

» Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento
denominado “Grand Preserve”, como lo sefiala el Considerando 52 del presente Estudio Técnico.
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10.

1.

12,

13.

14.

Derivado de la presente autorizaciéon deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2023, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Donacion
Equipamiento una superficie de 1,796.76 m?2, por concepto de Donacion de area verde una superficie de 1,838.32 m2,
por concepto de Plaza una superficie de 456.91 m2 y por concepto de vialidades una superficie de 9,885.03 m2.

El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible,
derivado de la Relotificacién del Fraccionamiento ya que se modifica la superficie general del Fraccionamiento
aumentando en 35,740.48 m2, generando nueva superficie habitacional (27,093.48 m2) con 671 viviendas y con un total
de 538 lotes, modificando la traza urbana, modificando las superficies de transmision gratuita las Ratificaciones y /o
Ampliaciones de los Estudios Técnicos siguientes:

» Ratificar el Dictamen de Uso de Suelo por el total de la superficie y nimero de viviendas, autorizado por la Direccion
de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

» Ratificar el Dictamen de Impacto Ambiental por el total de la superficie y nimero de viviendas, autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

» Presentar la Escritura de Fusion de predios emitida por la Coordinaciéon de ordenamiento Urbano de la Direccién de
Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

» Ratificar el proyecto Autorizado por la Comisién Federal de Electricidad, por el total de la superficie y numero de
viviendas autorizadas.

» Ratificar la Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado por el total de la superficie y numero de viviendas, emitida
por Fraccionamientos Selectos S.A. de C.V. al ser el organismo operador.

» Ratificar el Impacto en Movilidad por el total de la superficie y nimero de viviendas, emitidas por la Secretaria de
Movilidad.

> Ratificar la Autorizaciéon de Areas verdes y Alumbrado Publico, por el total de la superficie y nimero de viviendas,
emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

El Desarrollador debe respetar la densidad de poblacién autorizada, conforme a la zona homogénea del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Santa Rosa Jauregui.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro, los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables, derivado de la Relotificacion como lo sefala el Considerando 40 del presente
Estudio Técnico.

Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de
la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y
politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al
medio ambiente.

Las secciones viales colindantes con las areas de transmision gratuita, deben contar con banqueta y guarnicion, para
garantizar la accesibilidad a los predios, mientras que los Lotes destinados a Transmision Gratuita, deberan conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales
y/o Estatales y/o Municipales.

Se podréa constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos: 12, 224, 226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debe presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de
Querétaro.
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15. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

16. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo
161, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.

18. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106
y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana
del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido
colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas
para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en
caso contrario sera motivo de infraccidon conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacién) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios
inherentes al desarrollo.

19. En los lotes con uso de suelo comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui, asi mismo en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a
que el Fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision
gratuita, deben de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o
servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

20. El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

21. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion...”

7. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico citado en el considerando 6, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“..Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2393/2023, de fecha 20 de
septiembre 2023, remiti6 a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“.,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”
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8. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminé,
una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable la
Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, conforme a lo estipulado en el presente
Acuerdo, asi como en dictamen técnico citado en el considerando 6 de este instrumento”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de
Septiembre de 2023, en el Punto 5, Apartado IV, Inciso 10), del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. SE_AUTORIZA, la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA, la Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado
“Grand Preserve”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en el
considerando 6 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA, la Renovacion y Ampliacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “Grand Preserve”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA, la Renovacion y Ampliacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento
denominado “Grand Preserve”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio
técnico citado en el considerando 6 del presente Acuerdo.

QUINTO. La sociedad solicitante debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro del estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, descrito dentro del considerando 6
del presente acuerdo.

SEXTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, deberd solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emisiéon de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en
el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal
vigente en el Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es
obligacion de la sociedad solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento.

SEPTIMO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, con cargo a la sociedad solicitante, lo anterior
una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

OCTAVO. En cumplimiento con el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la sociedad
solicitante debera trasmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante escritura publica por
concepto de Donaciéon de Equipamiento una superficie de 1,796.76 metros cuadrados, por concepto de
Donacién de Area Verde una superficie de 1,838.32 metros cuadrados, por concepto de Plaza una superficie de
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456.91 metros cuadrados y por concepto de Vialidades una superficie de 9,885.03 metros cuadrados, de
conformidad con el resolutivo 6 del dictamen técnico con folio ET-F/006/2023, citado en el considerando 6, del
presente acuerdo.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, a la Consejeria Juridica, y a la sociedad solicitante a
realizar los tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante notario publico la transmision de las
superficies descritas en el RESOLUTIVO OCTAVO, con cargo a la sociedad solicitante; facultandose al Sindico
para celebrar en representacion del Municipio de Querétaro el contrato de donacién ante el notario publico que
se sefale para tal efecto, lo que debera realizarse en el plazo de 120 dias contados a partir de la presente
autorizacion, una vez que lo anterior tenga verificativo, se debera de remitir constancia a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del Estudio Técnico citado en el
considerando 6, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6, asi como
a las condicionantes impuestas en el presente acuerdo, y remitan copia de las constancias que asi lo acrediten
en la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacién; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por dos ocasiones en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los articulos
47 fraccion VIl da la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y 20 fraccion XVII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion, Secretaria General de Gobierno
Municipal, Direccién de Catastro Municipal, Direccidon de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Consejeria
Juridica, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, asi como a la sociedad solicitante a través de su
Representante Legal”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO;
DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico
OFICIO SSPM/DAAP/044/2024

Asunto: Dictamen Técnico Aprobado
Querétaro, Qro., 16 de octubre del 2024

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del H. Ayuntamiento
PRESENTE

En respuesta al Oficio No. SAY/DAI/21/2024 con fecha de recibido 11 de octubre del afo en curso, y en
seguimiento a la solicitud del Arq. Renato Armando Zermefio Ramirez — Representante Legal de la
empresa denominada “Constructora y Urbanizadora Ara, S. A. de C. V.”, para la emision del dictamen
técnico de las instalaciones de alumbrado publico, para la entrega recepcion del Fraccionamiento
Rancho San Pedro Fraccion I, con fundamento en lo dispuesto al Articulo 8 Fraccion IX, Articulo 10 Fracciones
I, III, VII y VIII del Reglamento Interior de la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales de Querétaro; en los
numerales 6 apartados 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 del Manual de Proyectos y Obras de Alumbrado Publico del Municipio
de Querétaro y en el Reglamento para la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de
Querétaro publicado en la Gaceta Oficial No. 76 Aio III del 30 de julio del 2024, informo a usted que se
procedid con la revisién fisica en campo, correspondiente a:

Colonia o Vialidad i0 Observaciones

Derivado de la revision de la fisica en
campo, se valida que cumple con las
normas establecidas en el Manual de
Instalaciones de Alumbrado Publico.

Fraccionamiento Félix
Rancho San Pedro Osores

Fraccion I (TA1y TA2) A Sotomayor Se emite de conformidad con los

Articulos 15 Fraccion I y 18, del
Reglamento para la Entrega
Recepcion de los Fraccionamientos
del Municipio de Querétaro.

Dictamen Técnico Aprobado

De acuerdo con lo anteriormente descrito, se emite el presente Dictamen Técnico Aprobado del servicio de
alumbrado publico, el cual debera de publicarse en la Gaceta Municipal, de acuerdo con el “Reglamento para la
Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro”, asi mismo, debera presentar en el
Departamento de Alumbrado Publico la documentacion requerida por la Comision Federal de Electricidad
para la contratacion a nombre del Municipio de Querétaro, hasta en tanto no se logre la

contratacion del servicio a nombre del Municipio, los pagos por el servicio los sequira realizando el
desarrollador.

Atentamente,

L. A. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez
Director de Aseo y Alumbrado Publico
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Secretaria de Servicios Publicos Municipales

Oficina del Secretario

OFICIO SSPM/DAAP/0089/2024

Asunto: Dictamen Técnico Fraccionamiento Misién Punta la Joya, etapa 1y 2

Querétaro, Qro., 22 de octubre de 2024

M. en D. Jeslis Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

A través de este medio reciba un cordial saludo, asimismo, en atencion al oficio SAY/DAI/69/2024 con fecha de recibido el 17 de
octubre del afio en curso, le informo que en virtud de haber dado cumplimiento con lo establecido en el Articulo 8 numeral Il fraccion 1y |,
de las Reglas de Operacion del Programa para Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico emite el Dictamen Técnico, respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de
recoleccion de residuos solidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

o Cuenta con caseta de vigilancia y plumas para
el control de acceso al fraccionamiento

e Las vialidades estan en condiciones de

Fraccionamiento Mision Josefa Vergara y circulacién y amplitud para la operacion de los

Punta la Joya etapa 1y 2 Hernéndez vehiculos de recoleccion.

o Cuenta con 131 viviendas de la etapa 1y 48
viviendas de la etapa 2, dando un total de 179
viviendas sobre vialidades principales.

A lo anterior, se determina la Emision Positiva del Dictamen Técnico para poder continuar con el proceso de entrega-recepcion, se
hace mencion que, una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, debera de solicitar la integracion al sistema municipal
de recoleccion, en las oficinas de la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico.

Sin mas por el momento, me despido quedando a sus érdenes.

Atentamente

Lic. José Gustavo Adolfo Pozo Martinez
Director de Aseo y Alumbrado Publico
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Acuerdo No. AG/SF/21/2024

ACUERDO POR EL CUAL SE AUTORIZA COMO AUTORIDAD FISCAL A LA PERSONA TITULAR DE LA
DIRECCION DE FISCALIZACION DE LA SECRETARIA DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO,
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 8 FRACCION VIII, DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

MTRO, CARLOS ALEJANDRO LEON GONZALEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, con fundamento en los articulos 31 fraccién IV y 115 fracciones 1, II y IV, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48
fracciones IV, XV y XXVI, 102 fraccién III y 103, 104 y 105, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8
fracciones VII y VIII, 10 fraccién II, 21, 30 al 33, 50 fracciones I y III, 68 al 83, 145 al 160 del Cddigo Fiscal del
Estado de Querétaro; 1, 2, 4 fraccion III, 5 fraccién IV y 33, del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 29 de octubre de 2024;
se emite el presente acuerdo:

CONSIDERANDOS

I.- Que, el articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los Estados
adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base
de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo entre otras
bases: que los Municipios estardn investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley;
administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan,
asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

II.- Que, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en concordancia con
los articulos 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 2, de la Ley Orgdnica Municipal
del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios seran gobernados por un ayuntamiento de eleccién popular
directa, el cual es auténomo para organizar la administracién pablica municipal y que contara con autoridades propias.

III.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que es titular el
Municipio, los cuales pueden valorarse econémicamente y se encuentran destinados a la realizacién de sus fines,
formando parte de dicho patrimonio la Hacienda Publica Municipal, asi como aquellos bienes y derechos que por
cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacién, el Estado, los particulares o cualquier otro Organismo Publico
o Privado, siendo integrada la Hacienda Publica Municipal por las contribuciones y demas ingresos determinados en
las leyes hacendarias de los Municipios en términos de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro y leyes aplicables, seglin disponen los articulos 2 y 3 todos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccién 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, infiere que es una
obligacién de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto plblico de la Federacion, del Distrito Federal o del
Estado ¢ Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segin dispongan las leyes
correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, sefiala que todos los
contribuyentes tienen la obligacion de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la dependencia encargada
de las finanzas publicas municipales, la cual tendra la obligacién de recaudar las contribuciones que se causen, asi
como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo estas Ultimas en una seccién especifica en la
correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y extraordinarios; siendo ingresos
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fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscal que imponen a los contribuyentes una
obligacion de pago por concepto de contribuciones o aprovechamientos, o que pueden ser cobrados a través del
procedimiento administrativo de ejecucidn, para ser destinados al gasto publico, asi como los que obtiene el Municipio
derivado de todos aquellos cuya percepcidn se autorice excepcionalmente para cubrir gastos eventuales o el importe
de determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas por la ley. Dentro de esta categoria quedan
comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.

VII.- Que, el mismo articulo 64, del Cddigo Fiscal def Estado de Querétaro establece que la determinacidn de créditos
fiscales que realice la autoridad con motivo del incumplimiento en la presentacion de declaraciones, podra hacerse
efectiva a través del procedimiento administrativo de ejecucién a partir del tercer dia siguiente a aquél en el que sea
notificado el adeudo respectivo, en este caso, el recurso de revocacién sélo procederd contra el propio procedimiento
administrativo de ejecucion y en el mismo podran hacerse valer agravios contra la resolucién determinante del crédito
fiscal.

VIII.- Que, los articulos 48 fracciones II, IV, VII y XXVI, 102 fraccién III y 105, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, refiere que la dependencia encargada de las finanzas publicas, tendrd a su cargo la
administracion financiera y tributaria de la hacienda publica del Municipio, la cual tendré la facultad y obligacién de
ejercer las atribuciones que la legislacion hacendaria confiere, cumplir y hacer cumplir las leyes, recaudar, administrar,
dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la forma de pago y procedimiento de las contribuciones
municipales; asi como interpretar y aplicar las disposiciones fiscales municipales, ejercer la facultad econémico-
coactiva, conforme a las leyes aplicables y celebrar los instrumentos relacionados con la administracién financiera y
tributaria.

IX.- Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 169, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro, los encargados de las finanzas pUblicas municipales tienen la obligacién de vigilar que todos los causantes
estén al corriente en sus pagos de contribuciones, haciendo, en su caso, uso de las facultades que les confiere la ley
para exigir su pago por medio del procedimiento administrativo de ejecucion.

X.- Que, el articulo 8 fraccién VIII, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro vigente, dispone que son autoridades
fiscales en el Estado entre otras El Director de Ingresos o el titular de la unidad administrativa encargada de la
recaudacion de los ingresos, asi como los funcionarios que mediante acuerdo autorice el titular de la dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales.

Por ello, resulta necesario que esta Secretaria autorice mediante acuerdo como autoridad fiscal a la persona titular
de la Direccién de Fiscalizacién a efecto de que dicha autoridad municipal realice los procedimientos que prevé el
ordenamiento legal en cita.

XI.- Que, por acuerdo de cabildo celebrado en sesién ordinaria del dia 12 de septiembre de 2024, se aprob6 la
reestructura de la Administracion Publica Municipal, creandose la Direccidn de Fiscalizacién adscrita a la Secretaria
de Finanzas, asimismo en el Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, publicado
en la Gaceta Municipal ndmero 2, de fecha 29 de octubre de 2024, se otorgan facultades de comprobacién fiscal,
determinaciéon de créditos fiscales, imposicion de multas, recargos y condonacién de las mismas,
exenciones, resolucion de recursos de revocacion y realizar embargos precautorios en favor de la
Direccion de Fiscalizacion.

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Se autoriza como autoridad fiscal a la persona titular de |a Direccién de Fiscalizacion de la Secretaria de
Finanzas del Municipio de Querétaro, por el periodo comprendido del 29 de octubre de 2024 al 30 de septiembre de
2027, de conformidad con el articulo 8 fraccién VIII, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, a efecto de que dicha
autoridad municipal realice los procedimientos que prevé el ordenamiento legal en cita, de acuerdo a las facultades
otorgadas en el Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta
Municipal nimero 2, de fecha 29 de octubre de 2024.
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SEGUNDO.- Las facultades otorgadas en el presente acuerdo entraran en vigor al dia siguiente de la fecha de su
suscripcion.

TERCERO.- Publiquese por Unica ocasion el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétayo “La Sombra de Arteaga”.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, se instruye a la Direccién de Fiscalizacién para que realice los trdmites necesarios ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y ante la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, con la finalidad de publicar el presente acuerdo por una sola ocasidn; en la inteligencia que dicha
publicacion en términos de lo dispuesto por los articulos 33 fraccion II y 49 fraccidn II de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, en concatenacion por lo establecido en el articulo 21 del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta del pago de los derechos que se generen con motivo de
la misma.

MUNICIPIO DE QUERETARO, QUERETARO, A LOS 29\ VEINTINUEVE) DiAS DEL MES DE OCTUBRE DEL
ANO 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO).

MTRO. CARLOS ALEJANDR® LEON GONZALEZ
SECRETARIO/DE FINANZAS

, XVIUNICIPI DE QUERETARO
(]

() vEreTARO

Bivd. Bemardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, QRO.
i inlalnindas wratans mak v

Municipio de Querétaro
2024-2027 79




Nnle

QUERETARO

CON FUTURO

ACUERDO NO. AG/SF/22/2024

MTRO., CARLOS ALEJANDRO LEON GONZ/\LEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, en ejercicio de las facultades previstas en los articulos 31 fraccién IV y 115 fracciones 1, IT y
1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48 fracciones IV, XV y XXVI, 102 fraccién III y 103, 104 y 105, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8 fraccion VII, 10 fraccion II, del Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro; 1, 2, 4 fraccion III, 5 fraccion IV y 33, del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 29 de octubre de
2024, y 49 fraccion VI de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2024; y

CONSIDERANDO
I.- Que, el articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los Estados
adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como
base de su division territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los rendimientos de los
bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a
su favor.

IL.- Que, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 2, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios seran gobernados por un
ayuntamiento de eleccion popular directa, el cual es auténomo para organizar la administracion publica
municipal y que contara con autoridades propias.

III.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que es
titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econémicamente y se encuentran destinados a la realizacién
de sus fines, formando parte de dicho patrimonio la Hacienda PUblica Municipal, asi como aquellos bienes y
derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacidon, el Estado, los particulares o
cualquier otro Organismo Pdblico o Privado, siendo integrada la Hacienda Pdblica Municipal por las
contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los Municipios en términos de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes aplicables, segin disponen los articulos
2 y 3 todos de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccidn 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que es
una obligacién de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto publico de la Federacién, del Distrito Federal
o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segln dispongan las leyes
correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, sefiala que todos los
contribuyentes tienen la obligacion de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, la cual tendra la obligacion de recaudar las contribuciones
que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo estas Ultimas en una
seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y extraordinarios; siendo
ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscal que imponen a los
contribuyentes una obligacion de pago por concepto de contribuciones o aprovechamientos, o que pueden ser
cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucion, para ser destinados al gasto publico, asi
como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos cuya percepcién se autorice excepcionalmente
para cubrir gastos eventuales o el importe de determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas
por la ley. Dentro de esta categoria quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.
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VIIL.- Que, el mismo articulo 64, del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro establece que la determinacion de
créditos fiscales que realice la autoridad con motivo del incumplimiento en la presentacién de declaraciones,
podré hacerse efectiva a través del procedimiento administrativo de ejecucién a partir del tercer dia siguiente
a aquél en el que sea notificado el adeudo respectivo, en este caso, el recurso de revocacién sélo procederd
contra el propio procedimiento administrativo de ejecucidon y en el mismo podran hacerse valer agravios
contra la resolucion determinante del crédito fiscal.

VIII.- Que, los articulos 48 fracciones II, IV, VII y XXVI, 102 fraccion III y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, refiere que la dependencia encargada de las finanzas publicas, tendra a su cargo la
administracion financiera y tributaria de la hacienda publica del Municipio, la cual tendrd la facultad y
obligacién de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer cumplir las leyes,
recaudar, administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la forma de pago y
procedimiento de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las disposiciones fiscales
municipales, ejercer la facultad econdmico-coactiva, conforme a las leyes aplicables y celebrar los
instrumentos relacionados con la administracién financiera y tributaria.

IX.- Que, de conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 49 fraccién VI, de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, la persona titular de la Secretaria de
Finanzas mediante resolucion de caracter general, podra condonar, eximir u otorgar estimulos o beneficios
fiscales, respecto al pago de contribuciones o aprovechamientos y sus accesorios.

X. Que, de conformidad con la legislacién anteriormente citada, prevé en el articulo 22, fraccién I, que, por el
uso, goce, aprovechamiento o explotacién de bienes del dominio publico, por concepto de acceso a los
diferentes centros de desarrollo comunitario, parques, estadios, unidades deportivas y otros simifares, se
causara y pagara por persona 0.03 UMA, tal como se lee a continuacion:

“... Articulo 22, Por el Uso, Goce, Aprovechamiento o Explotacion de Bienes del Dominio Publico, se causard
y pagara: ...

. El acceso a los diferentes centros de desarrollo comunitario, parques, estadios, unidades deportivas y
otros similares, que sean determinados por la dependencia encargada de su administracion; se
causara y pagara por persona 0.03 UMA, independientemente de los costos que deberdn cubrir por
el uso de las instalaciones descritas con anterioridad. ...”

Por lo anterior, se expide el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE EL TITULAR DE LA SECRETARIA DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, AUTORIZA UN BENEFICIO FISCAL POR CONCEPTO DEL ACCESO A LOS DIFERENTES
CENTROS DE DESARROLLO COMUNITARIO, PARQUES, ESTADIOS, UNIDADES DEPORTIVAS Y
OTROS SIMILARES, QUE SEAN DETERMINADOS POR LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE SU
ADMINISTRACION; UNICAMENTE POR TODOS LOS DIAS DOMINGOS DEL MES DE OCTUBRE DE
2024 (DOS MIL VEINTICUATRO).

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza reducir hasta el 100% (cien) por ciento del importe que corresponda por
los derechos por concepto del acceso a los diferentes centros de desarrollo comunitario, parques, estadios,
unidades deportivas y otros similares, que sean determinados por la dependencia encargada de su
administracion; Unicamente por todos los dias domingos del mes de octubre de 2024 (dos mil veinticuatro),
previstos en el articulo 22, fraccion I, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio
fiscal 2024; para tal efecto se requerira que el beneficiario acuda a las instalaciones de la Direccion de
Ingresos, con la finalidad de materializar el beneficio fiscal previstos en el presente instrumento.
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ARTICULO SEGUNDO. Por lo establecido en el presente acuerdo se autoriza se lleven a cabo todas las
acciones y gestiones necesarias para que se verifiquen los registros, afectaciones, movimientos y adecuaciones
administrativas, tecnoldgicas y contables que al efecto se requieran para generar la reduccién en comento.

ARTICULO TERCERO. Se autoriza a la Direccién de Fiscalizacién a materializar los beneficios otorgados por
el presente acuerdo.

TRANSITORIOS —

PRIMERO. - La vigencia del presente Acuerdo sera a partir del 05 (cinco) de octubre vy finalizara el dia 27
(veintisiete) de octubre de 2024 (dos mil veinticuatro).

SEGUNDO. - Publiquese por Unica ocasién en la Gaceta Municipal y en los Estrados de la Secretaria de Finanzas
del Municipio de Querétaro.

Municipio de Querétaro, Querétaro, a los 04 (cuatro) dias del mes de octubre de 2024 (dos mil veinticuatro).

MUNICIPIO DE QUERETARO
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ACUERDO NO. AG/SF/23/2024

MTRO.’ CARLOS ALEJANDRO LEON GONZI'\LEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, en ejercicio de las facultades previstas en los articulos 31 fraccion IV y 115 fracciones 1, Il y
1V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48 fracciones IV, XV y XXVI, 102 fracciéon III y 103, 104 y 105, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8 fraccion VII, 10 fraccion II, del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro; 1, 2, 4 fraccion III, 5 fraccion IV y 33, del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 29 de octubre de
2024, y 49 fraccion VI de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2024; y

CONSIDERANDO
I.- Que, el articulo 115, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los Estados
adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como
base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los rendimientos de los
bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a
su favor.

II.- Que, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 2, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios serdn gobernados por un
ayuntamiento de eleccion popular directa, el cual es auténomo para organizar la administracion plblica
municipal y que contara con autoridades propias.

III1.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que es
titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econémicamente y se encuentran destinados a la realizacién
de sus fines, formando parte de dicho patrimonio la Hacienda Publica Municipal, asi como aquellos bienes y
derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacién, el Estado, los particulares o
cualquier otro Organismo Publico o Privado, siendo integrada la Hacienda Publica Municipal por las
contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los Municipios en términos de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes aplicables, segin disponen los articulos
2y 3 todos de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccidn 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que es
una obligacién de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto publico de la Federacién, del Distrito Federal
o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segln dispongan las leyes
correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, sefiala que todos los
contribuyentes tienen la obligacion de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, la cual tendra la obligacién de recaudar las contribuciones
que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo estas Ultimas en una
seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y extraordinarios; siendo
ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacién de leyes de naturaleza fiscal que imponen a los
contribuyentes una obligacién de pago por concepto de contribuciones o aprovechamientos, o que pueden ser
cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucién, para ser destinados al gasto publico, asi
como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos cuya percepcion se autorice excepcionalmente
para cubrir gastos eventuales o el importe de determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas
por la ley. Dentro de esta categoria quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.
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VII.- Que, el mismo articulo 64, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro establece que la determinacion de
créditos fiscales que realice la autoridad con motivo del incumplimiento en la presentacién de declaraciones,
podra hacerse efectiva a través del procedimiento administrativo de ejecucién a partir del tercer dia siguiente
a aquél en el que sea notificado el adeudo respectivo, en este caso, el recurso de revocacién sélo procedera
contra el propio procedimiento administrativo de ejecucion y en el mismo podran hacerse valer agravios
contra la resolucién determinante del crédito fiscal.

VIII.- Que, los articulos 48 fracciones II, 1V, VII y XXVI, 102 fraccion III y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, refiere que la dependencia encargada de las finanzas publicas, tendra a su cargo la
administracion financiera y tributaria de la hacienda pulblica del Municipio, la cual tendra la facultad y
obligacién de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer cumplir las leyes,
recaudar, administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la forma de pago y
procedimiento de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las disposiciones fiscales
municipales, ejercer la facultad econdmico-coactiva, conforme a las leyes aplicables y celebrar los
instrumentos relacionados con la administracién financiera y tributaria.

IX.- Que, de conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 49 fraccién VI, de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, la persona titular de la Secretaria de
Finanzas mediante resolucion de caracter general, podra condonar, eximir u otorgar estimulos o beneficios
fiscales, respecto al pago de contribuciones o aprovechamientos y sus accesorios.

X. Que, de conformidad con la legislacién anteriormente citada, se prevé en su articulo 30 fraccién II,
servicios otorgados en los panteones municipales vinculados con la inhumacion.

Articulo 30. Por los servicios otorgados en los panteones municipales, se causard y pagara:

11, Servicios de inhumacion, se causara y pagara:

Segun el ordenamiento legal aplicable, la temporalidad inicial de las inhumaciones en pantedén municipal serd
de 6 afios para finados mayores de 6 15 afios y de 5 afios para los menores de 6 15 afios.

La inhumacion en pantedn municipal causara los siguientes derechos:

UMA
PANTEONES MUNICIPALES INHUMACIONES REFRENDO POR 1

POR SEIS ANOS ANO
Inhumacion  Panteon  Cimatario
(Seccion tnica) 31.19 gz
Inhumacion Panteén San Pedro
Martir (Seccion unica) dgiz2 172
Mompani (Felipe Carrillo Puerto) 18.72 18.72
Hércules (Villa Cayetano Rubio) 3.74 3.74

Inhumacion Panteén Santa Rosa
Jduregui  (Clase unica) incluye
servicio completo: excavacion de
fosa 80 x 200 cm y 110 cm de 18.72 18.72
profundidad, construccion de muro
de tabique, relleno y Jlosa de

concreto

Pintillo (Santa Rosa Jaurequi) 1.88 1.88

Buenavista (Santa Rosa Jauregui) 1.88 1.88
ofre (Santa Rosa Jauregur) 1.88 1.88

Permiso  de  inhumacion  por 12.47 0.00

fallecimiento multiple cuando exista

() EerEmARO
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\parentesco por consanguinidad en
lprimer grado en linea recta y
conyuge en pantedn (San Pedro
Martir), por integrante

Inhumacion en panteones
articulares

9.98 0.00

Por lo anterior, es que se expide el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE EL TITULAR DE LA SECRETARIA DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, AUTORIZA UN BENEFICIO FISCAL POR CONCEPTO DE DERECHOS MUNICIPALES
DERIVADOS DE LOS SERVICIOS DE INHUMACION DURANTE EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 07
(SIETE) DE NOVIEMBRE AL 10 (DIEZ) DE NOVIEMBRE DE 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO).

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza reducir hasta el 100% (cien) por ciento del importe que corresponda a los
servicios de inhumacién, previstos en el articulo 30 fraccion II de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro,
Qro., para el ejercicio fiscal 2024; para tal efecto se requerird que el beneficiario acuda a las instalaciones de
la Direccién de Ingresos, con la finalidad de materializar el beneficio fiscal previstos en el presente instrumento.

ARTICULO SEGUNDO. Por lo establecido en el presente acuerdo se autoriza se lleven a cabo todas las
acciones y gestiones necesarias para que se verifiguen los registros, afectaciones, movimientos y adecuaciones
administrativas, tecnoldgicas y contables que al efecto se requieran para generar la reduccién en comento.

ARTICULO TERCERO. Se autoriza a la Direccidn de Fiscalizacién a materializar los beneficios otorgados por
el presente acuerdo.

- TRANSITORIOS ~-nmmnmmmne

PRIMERO. - La vigencia del presente Acuerdo sera a partir del 07 (siete) de noviembre y finalizara el 10 (diez)
de noviembre de 2024 (dos mil veinticuatro).

SEGUNDO. - Publiquese por Unica ocasion en la Gaceta Municipal y en los Estrados de la Secretaria de Finanzas
del Municipio de Querétaro.

Municipio de Querétaro, Querétaro, a los 05 (cingo) de rip

viembre de 2024 (dos mil veinticuatro).
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ACUERDO NO. AG/SF/24/2024

MTRO. CARLOS ALEJANDRO LEON GONZALEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, en ejercicio de las facultades previstas en los articulos 31 fraccién IV y 115 fracciones 1, II y
1V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Querétaro; 2, 3, 48 fracciones IV, XV y XXVI, 102 fraccién III y 103, 104 y 105, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8 fraccion VII, 10 fraccion II, del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro; 1, 2, 4 fraccion III, 5 fraccion IV y 33, del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 29 de octubre de
2024, y 49 fraccion VI de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2024; y

CONSIDERANDO
I.- Que, el articulo 115, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone que los Estados
adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como
base de su divisién territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual se conformara de los rendimientos de los
bienes que le pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a
su favor.

IL.- Que, el articulo 115 fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
concordancia con los articulos 35, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 2, de
la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, disponen que los Municipios serdn gobernados por un
ayuntamiento de eleccién popular directa, el cual es auténomo para organizar la administraciéon publica
municipal y que contara con autoridades propias.

III.- Que, el patrimonio municipal se constituye por la universalidad de los derechos y acciones de que es
titular el Municipio, los cuales pueden valorarse econémicamente y se encuentran destinados a la realizacién
de sus fines, formando parte de dicho patrimonio la Hacienda Publica Municipal, asi como aquellos bienes y
derechos que por cualquier titulo le transfieran al Municipio, la Federacion, el Estado, los particulares o
cualquier otro Organismo Publico o Privado, siendo integrada la Hacienda Piblica Municipal por las
contribuciones y demas ingresos determinados en las leyes hacendarias de los Municipios en términos de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y leyes aplicables, segln disponen los articulos
2 y 3 todos de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

IV.- Que, el articulo 31 fraccion 1V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que es
una obligacion de todos los mexicanos, el contribuir para el gasto publico de la Federacién, del Distrito Federal
o del Estado o Municipio en que residan, de una manera proporcional y equitativa segin dispongan las leyes
correspondientes.

V. Que, el articulo 15, de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, sefiala que todos los
contribuyentes tienen la obligacién de pagar en tiempo y forma sus contribuciones ante la dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, la cual tendra la obligacién de recaudar las contribuciones
que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales anteriores, previendo estas Ultimas en una
seccion especifica en la correspondiente Ley de Ingresos.

VI.- Que, los articulos 24, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 103 y 104, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, considera a los ingresos del Municipio como ordinarios y extraordinarios; siendo
ingresos fiscales los que se deriven de la aplicacion de leyes de naturaleza fiscai que imponen a los
contribuyentes una obligacién de pago por concepto de contribuciones o aprovechamientos, o que pueden ser
cobrados a través del procedimiento administrativo de ejecucion, para ser destinados al gasto publico, asi
como los que obtiene el Municipio derivado de todos aquellos cuya percepcién se autorice excepcionalmente
para cubrir gastos eventuales o el importe de determinadas obras publicas, siempre y cuando estén previstas
por la ley. Dentro de esta categoria quedan comprendidos los empréstitos o financiamientos adicionales.
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VII.- Que, el mismo articulo 64, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro establece que la determinacién de
créditos fiscales que realice la autoridad con motivo del incumplimiento en la presentacién de declaraciones,
podré hacerse efectiva a través del procedimiento administrativo de ejecucion a partir del tercer dia siguiente a
aquél en el que sea notificado el adeudo respectivo, en este caso, el recurso de revocacién sdlo procederd
contra el propio procedimiento administrativo de ejecucién y en el mismo podran hacerse valer agravios contra
la resolucién determinante del crédito fiscal.

VIIL.- Que, los articulos 48 fracciones II, 1V, VII y XXVI, 102 fraccién III y 105, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, refiere que la dependencia encargada de las finanzas puUblicas, tendra a su cargo la
administracion financiera y tributaria de la hacienda publica del Municipio, la cual tendra la facultad y obligacién
de ejercer las atribuciones que la legislacién hacendaria confiere, cumplir y hacer cumplir las leyes, recaudar,
administrar, dictar disposiciones de caracter general, modificar o adicionar la forma de pago y procedimiento
de las contribuciones municipales; asi como interpretar y aplicar las disposiciones fiscales municipales, ejercer
la facultad econdmico-coactiva, conforme a las leyes aplicables y celebrar los instrumentos relacionados con la
administracion financiera y tributaria.

IX.- Que, de conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 49 fraccion VI, de la Ley de Ingresos
del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, la persona titular de la Secretaria de Finanzas
mediante resolucién de cardcter general, podréd condonar, eximir u otorgar estimulos o beneficios fiscales,
respecto al pago de contribuciones o aprovechamientos y sus accesorios.

X. Que, de conformidad con la legislacién anteriormente citada, prevé en el articulo 27, fraccién III, que se
causard y pagara referente a los servicios que presta el Registro Civil, por concepto de la expedicion de copia
certificada de actas del estado civil de las personas, levantadas en otra entidad federativa, tal como se lee a
continuacion:

... Articulo 27. Por los servicios prestados por el Registro Civil, se causaran y pagaran los conceptos y costos
conforme a lo sefialado en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, salvo los que a continuacion se
enuncian. ...

III. Por la expedicion de copia certificada de actas del estado civil de las personas, levantadas en otra entidad
federativa, se causard y pagara 3.75 UMA por cada hoja. ...”

Por lo anterior, se expide el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE EL TITULAR DE LA SECRETARIA DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, AUTORIZA UN BENEFICIO FISCAL POR CONCEPTO DE DERECHOS MUNICIPALES
DERIVADOS DE LOS SERVICIOS QUE PRESTA EL SERVICIO CIVIL POR CONCEPTO DE LA
EXPEDICION DE COPIA CERTIFICADA DE ACTAS DEL ESTADO CIVIL DE LAS PERSONAS,
LEVANTADAS EN OTRA ENTIDAD FEDERATIVA, DURANTE EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 07
(SIETE) DE NOVIEMBRE AL 10 (DIEZ) DE NOVIEMBRE DE 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO).

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza reducir hasta el 100% (cien) por ciento del importe que corresponda a los
servicios que presta el Registro Civil, por concepto de la expedicion de copia certificada de actas del estado civil
de las personas, levantadas en otra entidad federativa, previstos en el articulo 27, fraccién III, de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2024; para tal efecto se requerird que el
beneficiario acuda a las instalaciones de la Direccidon de Ingresos, con la finalidad de materializar el beneficio
fiscal previstos en el presente instrumento.

QUERETARO
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ARTICULO SEGUNDO. Por lo establecido en el presente acuerdo se autoriza se lleven a cabo todas las
acciones y gestiones necesarias para que se verifiquen los registros, afectaciones, movimientos y adecuaciones
administrativas, tecnoldgicas y contables que al efecto se requieran para generar la reduccién en comento.

ARTICULO TERCERO. Se autoriza a la persona titular de la Direccion de Fiscalizacion a materializar los
beneficios otorgados por el presente acuerdo.

TRANSITORIOS -

PRIMERO. - La vigencia del presente Acuerdo sera a partir del 07 (siete) de noviembre y finalizara el 10 (diez)
de noviembre de 2024 (dos mil veinticuatro).

SEGUNDO. —- Publiquese por Unica ocasidn en la Gaceta Municipal y en los Estrados de la Secretaria de Finanzas
del Municipio de Querétaro.

Municipio de Querétaro, Querétaro, a los 05 (cinco) de noviembre de 2024 (dos mil veinticuatro).

MUNICIPIO DE QUERETARO

[ vERETARO

Bivd. Bermardo Quintana 10000, Col Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, QRO.
municipiodequeretaro.gob.mx

88 Municipio de Querétaro
2024-2027




Municipio de Querétaro
2024-2027 89




wgiéGN
Y J) E \;\z %

‘-,B\,' s";\.??a“.’
i

QUERETARO

MUNICIPIO

GACETA OFICIAL

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2024-2027

"Este programa es pUblico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



