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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de septiembre 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo, asi como la Modificacién a la
Normatividad por Zonificacién, para el predio identificado con clave catastral 14 03 110 02 151 001, Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y D, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 28 DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1, 2, 30
FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCIONES VIII Y XVII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION 1l Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién |l, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a) y d), del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Articulo 11, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
menciona que corresponde a los Municipios el formular, aprobar, administrar y ejecutar los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas
o criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacién.

5. Las modificaciones al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro, pueden ser solicitados por todo
aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
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Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacion urbano debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 114/0001.

8. A través de los escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 15 de agosto de 2024, 27 de
agosto de 2024 y 03 de septiembre de 2024, signados por la ciudadana Otilia Tello Becerril, mediante los cuales
solicita el cambio de uso de suelo de Habitacional densidad Baja (H-3-40Bj) a Industria Ligera y la modificacion a
la normatividad por zonificacién, con los siguientes coeficientes Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) 0.25,
Coeficiente de Ocupacién de Uso de Suelo (COS) 0.75, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 2.5 y una Altura
Maxima de 4 niveles o 14 metros, para bodegas donde se realizaran actividades de manufactura para el predio en
ubicado Calle sin nombre, Ejido Santa Rosa Jauregui, identificado con clave catastral 14 03 110 02 151 001,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la
Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 112/DAI/2024.

9. Mediante la escritura publica numero 30,508, de fecha 17 de julio de 2013, pasada ante la fe del Licenciado
Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 21 de esta demarcacion notarial, la
solicitante adquirio el predio en estudio, documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00445344/0002, en fecha 14 de
noviembre del afio 2013.

10. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocion
y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el
dictamen técnico citado en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

11. A través de los oficios numeros SAY/DAI/1132/2024, SAY/DAI/1175/2024 y SAY/DAI/1208/2024,
respectivamente, la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en fecha 19 de agosto de 2024, 28
de agosto de 2024 y 02 de septiembre de 2024, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién del
dictamen técnico correspondiente a la peticidn en comento, remitiéndose el dia 04 de septiembre de 2024, el
dictamen técnico con folio 083/2024, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/597/2024, del cual se desprende lo
siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante la escritura Publica Numero 30,508 de fecha 17 de julio de 2013, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior,
notario titular de la Notaria Publica Numero 21 de la Demarcaciéon Notarial del Estado de Querétaro, se hace constar el contrato de
compraventa entre el sefior Juan Alberto Pino Tello, apoderado de los sefiores José Placido Olvera Pacheco y Maria Corona Almodovar
y de la otra parte la sefiora Otilia Tello Becerril; dicho documento se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
inmobiliario 00445344/002 con fecha 14 de noviembre de 2013.

De conformidad con lo sefialado en la escritura de propiedad referida, el predio se identifica como Parcela 306 Z-1 P 1/2 del Ejido Santa
Rosa Jauregui y cuenta con una superficie de 3-10-18.48 m? y se identifica con la clave catastral 14 03 110 02 151 001.

Municipio de Querétaro 5
2024-2027




2. De conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico aprobado por el
H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023 y publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 74, de fecha 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
del Estado de Querétaro el dia 1 de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verificd que el predio en estudio
cuenta con uso de suelo Habitacional densidad Baja(H-Bj), ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

3. Con fecha 2 de agosto de 2024, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié el informe de Uso de Suelo
1US202409211; en el que se senala que el predio ubicado en la calle sin nombre, identificado con la clave catastral 14 03 110 02 151 001,
del Ejido Santa Rosa Jauregui, se encuentra localizado en zona de uso habitacional densidad Baja (H-3-40-Bj) y le sefiala usos generales
y/o giros que son permitidos en el uso de suelo asignados en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro y se indican los
coeficientes con los que debe dar cumplimiento y que son los siguientes: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.8, un Area Libre de 0.40 y una Altura Maxima de 3 niveles y/o 10.50 metros.

4. La parcela en estudio se ubica al noreste de la ciudad y su acceso se da a través de caminos interparcelarios, con conexién con la
vialidad que comunica la cabecera de la Delegacion Santa Rosa Jauregui con la comunidad de Montenegro, predominando sobre la misma
actividades comerciales y de servicios de mediana intensidad, asi como usos de tipo industrial bajo la modalidad de Industria Ligera,
adicionalmente se tiene que en el sitio se cuenta con una ocupacion aproximada de un 25 a un 30 % en los lotes aledafios, siendo una
zona de transicién entre la zona urbana de la comunidad de Montenegro, en la cual predomina la vivienda de tipo popular y rural con
entremezcla de actividades comerciales y de servicios de primer contacto, dicha comunidad se localiza al oriente del predio, siendo que al
poniente a una distancia aproximada de 300 metros, se localiza la carretera federal 57 (autopista Querétaro — San Luis Potosi), vialidad
sobre la que predominan las actividades comerciales y de servicios principalmente, y la cual sirve de conexion entre los estados de
Querétaro, Guanajuato y San Luis Potosi, lo que le da el caracter de vialidad regional.

5. Respecto al proyecto que pretende desarrollarse, el promotor presenta una propuesta a nivel de anteproyecto que considera el acceso
al predio en estudio a través de un terreno colindante, proyecto en el que se considera y consta de un conjunto de bodegas distribuidas a
través de una vialidad interna proyectada para estacionamiento y patio de maniobras, dicho proyecto incluye los siguientes espacios:

e Vialidad central

e 16 Bodegas con bafio y tapanco cada una

o Area administrativa en planta baja con sanitario para hombres, sanitarios para mujeres, comedores ejecutivos y cafeteria.

e Area administrativa en planta alta con sanitario para hombres, sanitarios para mujeres, recepcién, sala de juntas, archivo y oficinas.
o Area de estacionamiento para vehiculos

6. De conformidad con lo sefialado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro y dado que el predio se encuentra en
una zona Habitacional densidad Baja (H-Bj), tiene asignados los siguientes parametros normativos: Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.8 y Altura maxima permitida de 10.50 metros o su equivalente a 3 niveles,
derivado de lo anterior y de conformidad con la peticion presentada, el promotor considera la modificacion a los parametros normativos con
la finalidad de quedar conforme a lo siguiente:

Normativa por Requerimientos

Concepto Zonificacion del Proyecto Diferencia

Coeficiente de Ocupacién de Suelo

(COS) 0.6 0.75 +0.15

Coeficiente de Utilizacion de Suelo

(CUS) 1.8 2.5 +0.7

Coeficiente de Absorcién del Suelo 0.125 0.25 +0.125

Altura Maxima Permitida 10.5Q metros (3 14.0Q metros (4 +3.5 metros (1
niveles) niveles) nivel)

No obstante derivado de lo anterior, en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento, lo solicitado, el proyecto a desarrollar debe dar
cumplimiento con la normatividad vigente, asi como lo referente al Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente, que
incluya la dotacion de areas de estacionamiento necesarios para su actividad y uso, conforme a los parametros asignados y a los
lineamientos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se tiene que la parcela se localiza al noreste de la cabecera de la Comunidad
de Santa Rosa Jauregui, en las inmediaciones entre la misma y la comunidad de Montenegro, en una zona en la cual los predios cercanos,
cuentan con actividades, comerciales, pero primordialmente con actividades de servicios y de industria ligera, en donde el acceso al predio,
se da a través de caminos interpacelarios, encontrandose el predio libre de construccion, observando la existencia de arbustos y matorrales
en la parte central de la parcela, asi como en las colindancias norte y oriente de la misma, al predio se accesa a través de caminos
interparcelarios carentes de infraestructura y servicios, de igual manera no se observé red hidraulica, sanitaria, y/o eléctrica en el predio,
lo que en caso de ser aprobada la modificacién de suelo, debe garantizar el propietario del predio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente y dada la ubicacion de la Parcela y al contar con un uso de suelo urbano en la zona,
se considera que el predio identificado como Parcela 306 Z-1 P 1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui, identificado con la clave catastral 14 03
110 02 151 001 con superficie de 31,018.48 m?; ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, cuenta con condiciones de
ubicacion y superficie adecuadas para que de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus facultades, se considere la modificacion
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de uso de suelo a uso de Industria Ligera (IL), asi como la Modificacion de los parametros de construccién respecto al Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) a 0.75, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.8 a 2.5 y la Altura Maxima Permitida de 10.5 metros
(3 niveles) a 14.00 metros (4 niveles); no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones autorizar solicitado, y en
caso de que se autorice, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestion Municipal, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion permisos que
requiera para la realizacion del proyecto conforme a la normatividad solicitada, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el
Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

» El propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las
actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los
proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya
la dotacion de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por
cuenta del propietario del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas a llevar cualquier tramite que le permita
obtener la licencia de construcciéon correspondiente, asi mismo y para su autorizacion, debe ejecutar las obras de urbanizacion con la
dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura vial de la zona, que
incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Con la presente autorizacién no se aprueba la propuesta de proyecto presentada, por lo que es necesario que presente su proyecto ante
la ventanilla unica de gestion, debiendo presentar la documentacion que le sea requerida para su revision, y debiendo de dar cumplimiento
a los reglamentos y a la normatividad por zonificaciéon correspondiente.

» El promotor debe garantizar el acceso al predio en estudio a través de una vialidad publica, reconocida, urbanizada y transmitida al
Municipio de Querétaro y en caso de no contar con ella, debe adquirir la tierra que le garantice el acceso a su predio, debiendo obtener los
permisos correspondientes para ejecutar la obra y dotar a la vialidad con la infraestructura necesaria para su operaciéon y obtener el
reconocimiento oficial de la misma, lo cual sera a costa del propietario, debiendo transmitir a titulo gratuito y mediante escritura publica la
misma a favor del municipio de Querétaro

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o
programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que
pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento de Querétaro lo solicitado, debe dar inicio a
realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizaciéon ya que de no hacerlo sera motivo para
que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Programa de Desarrollo Urbano de Querétaro.

* A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal
de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area emisora del pase de caja
correspondiente.

e En caso de que, con el cambio de uso de suelo, asi como la modificacién a la normatividad por zonificacion aprobado por el H.
Ayuntamiento genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la
Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditaciéon de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia.

o Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

o Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor
y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 11, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
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“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno
del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1769/2024, de fecha 04 de
septiembre de 2024, remiti6 a las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de Movilidad el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones
VIl y XVII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los
distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica,
arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

XVII. Las demas, permanentes o transitorias, que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para el buen desempefio de
sus funciones.”

13. En ejercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones
VIl 'y XVII, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano
y Ecologia y de Movilidad, dictaminaron, que una vez realizado el andlisis de la documentacién que obra en el
expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos
ocupa, que se considera viable el cambio de uso de suelo, asi como la modificacion a la normatividad por
zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 03 110 02 151 001, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico citado
en el considerando 11, de este instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de
septiembre del 2024, en el Punto 4, Apartado VI, Inciso 12, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE _AUTORIZA el cambio de uso de suelo a industria ligera (IL), asi como la modificacion a la
normatividad por zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 03 110 02 151 001, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 11, del
presente Instrumento.

SEGUNDO. Previa publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la solicitante dentro de los 10
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, con
base a lo establecido en el articulo 35 de la Ley ya referida. Es obligacion del promotor presentar los recibos de
pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion
de Ingresos.
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TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento
a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, la solicitante se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico
del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan
considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional
de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar para solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto
que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO. Una vez que la solicitante, cuente con el cumplimiento al TRANSITORIO PRIMERO del presente
Instrumento, tiene la obligacién de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas
dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del considerando
11, del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

SEXTO. La solicitante debera obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad,
dando cumplimiento a los requerimientos que le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de
mitigacion vial que le sean indicadas para llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion
correspondiente, de conformidad con lo estipulado en el considerando 11 del presente Acuerdo.

SEPTIMO. La solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas,
en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencién que sean
consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo estipulado en el considerando 11 del presente Acuerdo.

OCTAVO. La solicitante debera dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la
integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal
de Electricidad y la Comisiéon Estatal de Aguas segun corresponda, de conformidad con lo estipulado en el
considerando 11 del presente Acuerdo.

NOVENO. La solicitante debe garantizar el acceso al predio en estudio a través de una vialidad publica,
reconocida, urbanizada y transmitida al Municipio de Querétaro y en caso de no contar con ella, debe adquirir la
tierra que le garantice el acceso a su predio, debiendo obtener los permisos correspondientes para ejecutar la obra
y dotar la vialidad con la infraestructura necesaria para su operacion y obtener el reconocimiento oficial de la
misma, lo cual sera a costa de la solicitante debiendo transmitir a titulo gratuito y mediante escritura publica la
misma a favor del Municipio de Querétaro, lo anterior de conformidad con lo estipulado en el considerando 11 del
presente Acuerdo.

DECIMO. La solicitante debera presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo
operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas
correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de acuerdo al
proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes, de conformidad con lo estipulado en el considerando 11
del presente Acuerdo.
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DECIMO PRIMERO. La solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor
a 12 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya
los parametros normativos asignados en el Programa de Desarrollo Urbano de Querétaro, de conformidad con lo
estipulado en el considerando 11 del presente Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible para que, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico
citado en el considerando 11, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. La solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitecténico, contar con el nimero de
cajones de estacionamiento necesarios al interior del predio para el total del uso solicitado de acuerdo al
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlo de esta
responsabilidad.

DECIMO CUARTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica Municipal, a realizar
cualquier tipo de tramite derivado de la presente autorizacion y a verificar el seguimiento del presente acuerdo, asi
como remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Coordinacién Municipal de Proteccion Civil,
Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion de Catastro Municipal, Instituto de Ecologia y
Cambio Climatico Municipal, Consejeria Juridica Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y a la C.
Otilia Tello Becerril.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de agosto 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el incremento de densidad, asi como la Modificacion a la
Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 029 004, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCIONES VIII Y XV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION II; 33 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para
promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacionales expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacion urbano debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo
00000114/0001.

8. A través del escrito recibido en la Secretaria de Ayuntamiento en fecha 8 de mayo de 2024, signado por el
Ciudadano Rodolfo Unda Cortés, en su caracter de propietario del predio ubicado en la Calle Hacienda Galeras
numero 201, esquina con Calle Hacienda la Griega, Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, identificado con clave catastral 14 01 001 19 029 004, con superficie de
210 metros cuadrados, solicita el incremento de densidad, asi como la modificacién a la normatividad por
zonificacion, para la construccién de 4 viviendas, respecto del Coeficiente de Ocupacion de suelo de 0.6 a 0.92,
Coeficiente de Absorcion de 0.125 a 0.07, area libre de 0.4 a 0.07 y Altura maxima de 10.50 a 13.10 metros,
solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente
57/DAI/2024.

9. Se acredita la propiedad del inmueble en estudio a través de la escritura publica niumero 28,879, de fecha 07
de marzo de 2022, pasada ante la fe del licenciado Francisco José Guerra Castro, notario publico titular de la
notaria publica numero 26, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real Inmobiliario 00023989/002,
de fecha 29 de marzo de 2023.

10. Con fecha 8 de agosto de 2024, se recibié en esta Secretaria un escrito signado por la Asociacion de
Colonos del Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, en donde se manifiesta que dicha Asociacion, emite su
opinion favorable para que se realice el proyecto referido.

11. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocion
y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, el propietario se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el
dictamen técnico citado en el considerando 12, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

12. A través del oficio numero SAY/DAI/686/2024, de fecha 13 de mayo de 2024, la Secretaria del
Ayuntamiento, solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién del dictamen técnico correspondiente
a la peticibn en comento, remitiéndose el mismo con folio 071/24 a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/542/2024, recibido con fecha 09 de agosto de 2024, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Se acredita la propiedad mediante el contrato de compraventa en modalidad Ad Corpus y No As Mesuram, del lote 19, manzana 28,
ubicado en Calle Hacienda Galeras Num. 201, fraccionamiento Jardines de la Hacienda, a favor del C. Rodolfo Unda Cortes, mediante
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escritura publica Num. 29,879 de fecha 7 de marzo del 2022, documento pasado ante la fe del Lic. Francisco José Guerra Castro, Notario
Titular de la Notaria Publica NUm. 26 de esta demarcacion Notarial de Querétaro, dicha escritura se encuentra pendiente de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Conforme a lo referido en la escritura de propiedad, el lote 19, manzana 28, ubicado en Calle Hacienda Galeras Num. 201,
fraccionamiento Jardines de la Hacienda, cuenta con una superficie 210.00 m=.

2. De consulta al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbano
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 74 el dia 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verificé que el
predio en estudio cuenta con un uso de suelo Comercial y de Servicio (CS-Mat) y se ubica en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez.

3. Con base en lo sefialado en los antecedentes anteriores inmediatos, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro,
emitié el dictamen de uso de suelo DUS202401889, de fecha 19 de febrero de 2024, en el que se indica que el predio en estudio cuenta
con un uso de suelo comercial y de servicios densidad muy alta (CS-9-40-MAT), por lo que en virtud de estar considerado lo pretendido
como uso permitido, se dictamina factible la modificacion del dictamen de uso de suelo expediente No. DUS202010784 de fecha 29 de
octubre de 2020 para ubicar: tres departamentos anexos a un local comercial, debiendo respetar para su proyecto los siguientes
coeficientes: coeficiente de ocupacion del suelo (COS) de 0.60, coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) de 5.40, area libre de 0.40 y una
altura maxima permitida de 9 niveles y/o 31.50 metros.

4. Con fecha 2 de mayo de 2023, presenta visto bueno de los vecinos colindantes al predio motivo del presente estudio al proyecto de
cuatro departamentos en el que indican no tener inconveniente de lo solicitado.

5. Mediante escrito de fecha 7 de agosto de 2024, el C. Leonardo Favela Quezada, presidente de la Asociacion de Colonos del
fraccionamiento Jardines de la Hacienda, A.C., emite visto bueno favorable para el predio ubicado en calle Hacienda Galeras Num. 201,
fraccionamiento Jardines de la Hacienda para lo solicitado: (viviendas 3 a 4), Coeficiente de Ocupacion de 0.6 a 0.92, Coeficiente de
Absorcién de 0.125 a 0.07, area libre de 0.4 a 0.07, Altura maxima de 10.50 a 13.10 metros, CAde 12% a8 % .

6. Cabe destacar que, de conformidad con la informacién presentada por el solicitante, en su escrito de peticién, asi como en la propuesta
de proyecto presentada, refiere llevar a cabo un proyecto de 4 viviendas, asi como la Modificacién a la normatividad por zonificacion,
respecto Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.92, Coeficiente de Absorcion (CAS) a 0.07 y un area libre de 0.07, para lo cual
presenta una propuesta del proyecto, en el que considera llevar a cabo una edificacion vertical de 4 niveles a desarrollar a partir del nivel
medio de banqueta 0.00, que de acuerdo al proyecto se cuenta con los siguientes espacios:

7. Respecto a lo sefalado en la Normatividad por zonificacion que forma parte del Programa de Desarrollo Urbano de Querétaro, el
predio cuenta con parametros normativos correspondientes al uso de suelo de Comercial y de Servicio (CS-Mat, por lo que derivado de la
construccion que pretende llevar a cabo, el solicitante manifiesta su interés a fin de que se considere la modificacion a los parametros
normativos, sefalados de la siguiente manera:

Concepto Normativa por Requerimientos Diferencia
P Zonificacion del Proyecto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) 0.60 0.92 + 0.32
Coeficiente de Absorcion de Suelo
(CAS) 0.15 0.07 -0.08
Area Libre 0.4 0.07 -0.33

8. Para el caso de los predios con Suelo Urbano y Urbanizable, que de acuerdo con la Zonificacién Secundaria tengan asignado
Comercio y Servicios (CS), la nomenclatura establece la literal de densidad de viviendas maximas permitidas de acuerdo al instrumento
de planeacion urbana vigente con la densidad de (CS-Mat) y la superficie de 210.00 m? con que cuenta el predio, Unicamente se podrian
construir 3 viviendas, siendo que conforme a la solicitud presentada en el que considera 4 viviendas.

9. El fraccionamiento Jardines de la Hacienda corresponde a un desarrollo para vivienda unifamiliar de tipo residencial medio, con
edificaciones construidas en uno y dos niveles en una gran parte de sus lotes, no obstante, se encuentran conjuntos habitacionales en la
zona norte del fraccionamiento con viviendas tipo duplex. Asi mismo debido a su estructura vial y urbana con conexién vehicular y
peatonal a diversos fraccionamientos como El Jacal, Las Plazas, La Granja y Mansiones del Valle, los cuales guardan caracteristicas
urbanas homogéneas y en los que se han generado actividades comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad en diversos lotes
con incidencia dentro del fraccionamiento sobre vialidades como la Avenida Zaragoza, Avenida Paseo Constituyentes, Boulevard El Jacal,
se han establecido actividades comerciales y de servicios que garantizan la dotacion de areas comerciales y de servicios tanto al
fraccionamiento Jardines de La Hacienda, como de fraccionamientos colindantes, para lo que se propone respetar el uso habitacional con
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el que fue autorizado el fraccionamiento, a fin de conservar la habitabilidad del propio fraccionamiento y evitar el desplazamiento de los
usos habitacionales por usos comerciales y/o de servicios en los desarrollos habitacionales, que permitan generar un equilibrio urbano en
la zona.

10. En lo que se refiere al predio en estudio, se ubica en la calle Hacienda Galeras, al norponiente de Avenida Zaragoza, en una zona en
la que predomina en la mayoria de sus lotes el uso habitacional unifamiliar, no obstante y conforme al escrito presentado por la solicitante,
manifiesta su interés por modificar la normatividad por zonificacion, respecto Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6 a 0.92,
Coeficiente de Absorcion (CAS) de 0.125 a 0.07 y un area libre de 0.4 y 0.07, para desarrollar 4 viviendas, sin que se establezca el uso
especifico que se dara al predio, asi como cuatro departamentos y sin que ante esta dependencia se haya presentado propuesta alguna
del proyecto, a fin de conocer con precision los alcances del mismo y se pueda realizar un analisis que permita verificar que el destino que
se pretenda dar al inmueble cumpla con los parametros normativos correspondientes, adicionalmente, no se presenta por parte del
solicitante una justificacion técnica que sustente la solicitud de cambio de uso de suelo y en la que se manifieste que la zona requiere el
uso solicitado.

11. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se tiene que el predio cuenta con frente a la calle denominada Hacienda
Galeras, perteneciente al fraccionamiento Jardines de La Hacienda, vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra
en buen estado de conservacién, contando con banquetas y guarniciones de concreto al frente del predio, adicionalmente se tiene que al
interior se esta llevando a cabo una construccion cubriendo en su totalidad una edificacion desarrollada en dos niveles que
corresponde a una vivienda unifamiliar, destacando que en la zona predomina el uso habitacional en mas del 95 % de los lotes,
adicionalmente se observa que la zona cuenta con infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, ademas de contar con
alumbrado publico, y a una distancia cercana se cuenta con el paso de transporte publico, que cuenta con una frecuencia de servicio
regular.”

“OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se pone a consideracion el predio identificado como el lote 19, manzana 28, ubicado en
calle Hacienda Galeras No. 210, e identificado con la clave catastral14 01 001 19 029 004, con superficie de 210.00 m?, ubicado en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el cual debera de dar cumplimiento al estacionamiento al interior del predio, ya que al
no adjuntar proyecto alguno en la solicitud del ciudadano. Se deja a consideracidon del H. Ayuntamiento el incremento de una vivienda
adicional a las autorizadas; asi como la Modificacién a la normatividad por zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) de 0.6 a 0.92, Coeficiente de Absorcion (CAS) de 0.125 a 0.07 y un area libre de 0.4 y 0.07, para desarrollar 4 viviendas, no
obstante, es facultad del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en uso de sus atribuciones, aprobar la solicitud requerida, y en caso
de que se autorice se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

« Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal los proyectos y la documentaciéon que le requiera para la obtencion del
dictamen de uso de suelo, autorizacién para la regularizacion de la licencia de construccion, y permisos necesarios que permitan culminar
los tramites correspondientes conforme a los lineamientos sefialados en el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro,
asi como a la normatividad aplicable en el Plan Parcial de la Delegacion Municipal correspondiente.

» De ser requerido por el area administrativa correspondiente, se podra solicitar al promovente que se dé cumplimiento a lo sefialado en
el Articulo 327 Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el cual refiere que “En construcciones ya ejecutadas se podra autorizar el cambio
de uso de suelo, debiendo el propietario del inmueble efectuar las modificaciones determinadas por la autoridad, a fin de que se cumpla
con las disposiciones normativas correspondientes”.

* El solicitante debera contemplar en su disefio el cumplimiento al nUmero de cajones de estacionamiento al interior del predio que le
sefale el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro de acuerdo a las actividades a desarrollar, ya que no se permitira
estacionar vehiculos para su actividad sobre la via publica, por lo que estaria sujeta al impacto que genere en la zona cubrir el area de
estacionamiento requerido al interior del predio de acuerdo a la normativa vigente establecida al Reglamento de Construccion de
Municipio de Querétaro

« El propietario debera cubrir las sanciones que por ley correspondan respecto a los avances de construccion de la edificacion que se
llevd a cabo en el predio en estudio.

* Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario debe dotar al predio de los servicios de infraestructura
urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la
Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacidon de banquetas y alumbrado publico en la zona de influencia y
hasta su predio, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

* Presentar el documento emitido por la Comisidn Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotaciéon de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
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autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

» Obtener de parte de la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

» Con la presente autorizacion, no se aprueba la regularizacion del proyecto presentado, para lo cual en su momento se debe llevar a
cabo el tramite correspondiente ante la autoridad municipal, debiendo presentar la documentaciéon que le sea solicitada, debiendo dar
cumplimiento a la normatividad aplicable para el desarrollo que se pretenda llevar a cabo.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion a los parametros normativos por parte del H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12 meses a partir de su
autorizacién, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros de construccion asignados en el
Programa de Desarrollo Urbano de Querétaro municipal correspondiente al predio en estudio.

* A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion.

* En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

» En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacién de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

» Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

» Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H.
Ayuntamiento.

« Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 12, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece
que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, remiti6 a las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Ecologia y de Movilidad el expediente en cita a través del oficio SAY/1582/2024, con fecha
21 de agosto de 2024, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38

fracciones VIl y XV, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los
distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberéan constituir como minimo las
siguientes:

VIil. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacién y determinacioén de las reservas territoriales y areas de proteccion ecologica, arqueolodgica,
arquitectonica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

XV. Las demas, permanentes o transitorias, que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para el buen desempefio
de sus funciones.”
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14. En ejercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones
VIIl'y XV, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y
Ecologia y de Movilidad, dictaminaron que, una vez realizado el analisis de la documentaciéon que obra en el
expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos
ocupa, se considera viable el incremento de densidad, asi como la Modificacion a la Normatividad por
Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 029 004, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen
técnico citado en el considerando 12, de este instrumento.

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de agosto
del 2024, en el Punto 6, Apartado IV, Inciso 9, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes
presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA el incremento de densidad, asi como la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 029 004, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 12, del
presente acuerdo.

SEGUNDO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el propietario del inmueble
dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emisién de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de Acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubirir la contribucion en
el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 35 de la Ley ya referida. Es obligaciéon del
solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
del Estado de Querétaro, con cargo al propietario del inmueble, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el Transitorio Primero del presente Acuerdo.

CUARTO. Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el solicitante debera dotar al
predio de los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas
requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los
proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun
corresponda, que incluya la dotacion de banquetas y alumbrado publico en la zona de influencia y hasta su
predio, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio, de conformidad con el
dictamen técnico citado en el considerando 12, del presente acuerdo.

QUINTO. El solicitante debera cubrir las sanciones que por ley correspondan respecto a los avances de
construccion de la edificacion que se llevé a cabo en el predio en estudio, de conformidad con el dictamen
técnico citado en el considerando 12, del presente acuerdo.

SEXTO. Con la presente autorizacion, no se aprueba la regularizacién del proyecto presentado, para lo cual en
su momento se debe llevar a cabo el tramite correspondiente ante la autoridad municipal, debiendo presentar la
documentacion que le sea solicitada, debiendo dar cumplimiento a la normatividad aplicable para el desarrollo
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que se pretenda llevar a cabo, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 12, del
presente acuerdo.

SEPTIMO. Dadas las caracteristicas del proyecto y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada por
el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para el proyecto, el propietario del inmueble debera
coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el Fideicomiso Queretano para la
Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participen de manera proporcional de Acuerdo a las
caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones ambientales que tengan
considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar evidencia de cumplimiento y
el aval de las dependencias referidas.

OCTAVO. El solicitante, debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido y/o validado por la
Secretaria de Movilidad Municipal, en caso de ser necesario, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a
llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, siendo necesario que
presente ante la Secretaria del Ayuntamiento evidencia del cumplimiento de las observaciones y/o obligaciones
impuestas, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 12, del presente Acuerdo.

NOVENO. El solicitante, debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean
indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que
sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando 12, del
presente Acuerdo.

DECIMO. El solicitante, debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacidon ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso
de suelo asignado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, de seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico
citado en el considerando 12, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. Por tratarse de un predio que ya cuenta con construccién, mismo que no cumple con el
numero de cajones de estacionamiento necesarios para su funcionamiento, queda condicionado el presente
Acuerdo, su proceso de regularizacién, asi como las autorizaciones, permisos y licencias a garantizar contar con
el area de cajones de estacionamiento requeridos por reglamento el cual debera ser verificado fisicamente por el
area competente. El incumplimiento de esta condicionante sera causa suficiente de revocacion del presente
acuerdo, asi como las autorizaciones, permisos y licencias que de aqui se deriven.

DECIMO TERCERO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica en el ambito de su
competencia a realizar cualquier tipo de tramite referente a la presente autorizacion, asi mismo a verificar el
seguimiento del presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO CUARTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, debera dar lugar al
inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.
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TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién
XVII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Coordinacion Municipal de Proteccién
Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Instituto de
Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y al ciudadano
Rodolfo Unda Cortes.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 27 DE AGOSTO DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.-

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0

SIN TEXTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la prérroga de la vigencia del Contrato de
Usufructo para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 020 58 002, Delegacion Villa Cayetano
Rubio, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCIONES | Y IV, 38 FRACCION I, 80 FRACCIONES V Y
VI, 93, 94, 95 Y 96 FRACCIONES V Y VI DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 3 FRACCION 1V, 5, 8 FRACCION I, 9 FRACCION V, 10, 11 PARRAFO II, 13 FRACCION | DEL
REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon
constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. De conformidad con lo estipulado en el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y patrimonio propio, su representacién legal corresponde al
Ayuntamiento, quien la ejercera a través del Sindico o delegandola a favor de terceros, mediante acuerdo
expreso del Ayuntamiento.

3. Derivado de lo sefialado en el articulo 30 fraccion XVIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, el Ayuntamiento es competente para celebrar convenios con otros municipios, con el Estado y con los
particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor
ejercicio de las funciones que les correspondan, o para cualquier otro aspecto de indole administrativo, que
requiera de auxilio técnico u operativo.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que los Ayuntamientos, de conformidad con lo
que establezcan las leyes, el reglamento respectivo, aprobaran cualquier acto que implique obligaciones que
deban ser cumplidas después de concluida la gestion municipal de que se trate, de la misma manera el articulo
93, de la referida ley sefala que, el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas
obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la
ejecucién de convenios.
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5. En ese mismo sentido, los articulos 94, 95 y 96 fracciones V y VI de la citada Ley Organica, en concatenacién
a lo dispuesto por los articulos 8 fraccion |, 9 fracciones Il y V, asi como 11, 12 y 14 fracciones IV y V del
Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, refieren que de entre los bienes considerados del
dominio publico se encuentran los muebles e inmuebles destinados a un servicio publico municipal o
equiparados a estos, como lo son los bienes muebles afectos a los inmuebles de uso comun, como calles,
plazas, avenidas, andadores, caminos, calzadas y puentes y sus accesorios que no sean propiedad de la
Federacién o del Estado.

6. Los articulos 3 y 4, del Reglamento Interior de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, sefala que el
servicio publico de calles, parques, jardines y su equipamiento pueden ser prestados por particulares.

7. El articulo 971, del Codigo Civil del Estado de Querétaro, define al usufructo como el derecho real y temporal
de disfrutar de los bienes ajenos.

8. De conformidad con el articulo 5 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro; le
corresponde a la Secretaria del Ayuntamiento, recibir la solicitud de transmision de la propiedad y el uso de los
bienes que conforman el patrimonio municipal.

9. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal y/o a los Sindicos
Municipales, y/o al Titular de la Consejeria Juridica, asi como al Secretario del ramo que por materia
corresponda, a celebrar en representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos, convenios y contratos
necesarios para el mejor desempefio de las funciones.

10. En este mismo sentido el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, Eje 1: “Por ti y tu familia”®, tiene por
objetivo Garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales para toda la poblacion, particularmente en
aquellas personas que se encuentran en condicién de vulnerabilidad, con el fin de incrementar el bienestar de
las familias, usando como estrategia otorgar equipamiento e infraestructura en beneficio de las familias del
Municipio de Querétaro.

11. De conformidad con el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, en su Eje 1: “Por ti y tu familia, Programa 1
denominado “Desarrollo humano integral”’, Linea de Accién 1.5 la cual establece herramientas para fomentar un
ambiente sano y libre de violencia, el espacio propuesto en usufructo, se convertiria en un espacio propicio para
ello.

12. Los ejes y las lineas de accion, asi como los programas previstos en el Plan Municipal de Desarrollo 2021-
2024, permiten establecer bases sdlidas para dar un cauce a la gestién gubernamental con politicas territoriales
bajo un enfoque de sostenibilidad y fomentar una cultura social que se involucre en el cuidado del patrimonio del
municipio.

13. Que el Municipio de Querétaro y la persona Moral denominada “PEB QRO, S.A. de C.V.”, en fecha 31 de
mayo de 2022, suscribieron un contrato de Usufructo cuyo objeto era otorgar el uso del inmueble ubicado en lote
2, manzana 3, de la Avenida Paseo Santiago, Lomas del Campanario, Querétaro, Querétaro, con una superficie
de 1,637.585 m2, mismo que se identifica con clave catastral 140108402058002.

14. Que en fecha 09 de agosto de 2024, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio signado por el Ing.
Manuel Rodrigo Madrazo Cordero, Representante Legal de “PEB QRO, S.A. de C.V.”, a través del cual solicita la
extension de temporalidad por 15 afios, al contrato de Usufructo mencionado en el considerando inmediato
anterior, solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el
expediente 125/DAI/2024.
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15. En este sentido a través del oficio SAY/1491/2024; se solicitaron sus consideraciones a la Secretaria de
Administracion, por lo que mediante oficio DAPSI/1850/2024, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en
fecha 06 de septiembre de 2024, la Licenciada Iris del Carmen Hinojosa Gonzalez, Directora de Administracién
Patrimonial y Servicios Publicos, informé lo siguiente:

“...1. A la fecha existe un Contrato de Usufructo vigente, celebrado entre el Municipio de Querétaro y la persona moral "PEB QRO,
S.A. de C.V.", del cual el objeto es el inmueble propiedad municipal citado en el parrafo que antecede, con una vigencia del 05 de
febrero de 2022 al 30 de septiembre de 2024.

2. En términos de lo establecido en el articulo 80 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad del H.
Ayuntamiento, aprobar cualquier acto que implique obligaciones que deban ser cumplidas después de concluida la gestién municipal
de que se trate.

3. Por lo cual se sugiere consultar a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, la idoneidad de la figura juridica de lo
solicitado...”

16. En seguimiento a lo expuesto anteriormente, a través del oficio SAY/DAC/217/2024, se solicitdo a la
Consejeria Juridica se pronunciara respecto a la viabilidad de la extensién de temporalidad del contrato en
cuestion, por lo que mediante el oficio CJ/CL/2024/2023, de fecha 18 de septiembre de 2024, signado por la
Licenciada Ménica del Moral Ruiz Velasco, Directora Consultiva; senala que derivado del fundamento legal ya
expuesto en los considerandos 2, 3 y 6; no existe impedimento juridico para atender la peticion antes indicada.

17. En este sentido es de advertirse que la extension de temporalidad por 15 afios del inmueble otorgado en
usufructo, se traduce en un beneficio al erario del Municipio, ya que desde el inicio del usufructo no se le
destinan y con su extensidon de temporalidad no se le destinaran recursos financieros, materiales, humanos y
operativos a su habilitacién, rehabilitacion o mantenimiento, lo que a todas luces es evidente que se traduce en
un beneficio a la ciudadania del Municipio de Querétaro en general, pues ese ahorro de recursos se ha
destinado a otras areas que requieren atencion, sin perder de vista que no obstante la celebracion del usufructo
y la vigencia del mismo, no es obstaculo para que el Municipio supervise su correcto mantenimiento y
funcionamiento, y que dicho inmueble se encuentra en buen estado, fomentando la cultura social que se
involucra el cuidado del patrimonio del municipio.

18. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento las solicitudes de referencia y una vez integrado el expediente el
cual incluye los oficios mencionados en el presente Acuerdo, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al
Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que
presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La
Secretaria del Ayuntamiento mediante el oficio SAY/2028/2024, de fecha 18 de septiembre de 2024, remitié a
la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
que dispone:

“ . ,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacioén respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA. - Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos...”

19. Con base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 38 fracciéon Il, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, para conocer el presente asunto, misma que se reunio para el analisis y estudio del mismo,
emitiendo el Dictamen correspondiente, por lo que considera viable la prérroga de la vigencia del contrato de
Usufructo para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 020 58 002, Delegacion Villa Cayetano Rubio,
lo anterior de conformidad a lo establecido en el presente Acuerdo.”
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Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de febrero
de 2024, en el Punto 6, Apartado |, Inciso 4, del orden del dia, por Mayoria Calificada de votos de los integrantes
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la prorroga de la vigencia del Contrato de Usufructo para el predio identificado con
clave catastral 14 01 084 020 58 002, Delegacién Villa Cayetano Rubio, de conformidad con lo establecido en el
presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se autoriza la celebracion del convenio modificatorio para la prérroga de la vigencia a 15 anos del
contrato de usufructo referido en el Considerando 13 y el Anexo unico, en términos de lo establecido en el
presente acuerdo y de conformidad con la CLAUSULA SEXTA del referido contrato, teniendo como causa
justificada para la modificacién, la autorizacion del presente Acuerdo.

TERCERO. Se instruye a la Consejeria Juridica o en su caso al area que por su naturaleza corresponda, a la
Secretaria de Administracion, y a la persona moral denominada “PEB QRO, S.A. de C.V.”, para que se elabore
el convenio modificatorio de conformidad a lo establecido y autorizado en el presente Acuerdo.

CUARTO. EI contrato de usufructo a titulo gratuito, no producira ningun derecho real sobre el inmueble objeto
del presente contrato, por tratarse de bien de dominio publico destinado al servicio de todos los habitantes.

QUINTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro o en
su caso al area que por su naturaleza corresponda, a realizar cualquier tipo de tramite necesario para cumplir
con el objeto materia de la presente autorizacion.

SEXTO. Los gastos, impuestos, derechos y/o cualquier otro pago que se genere con motivo de la presente
autorizacion seran a cargo del solicitante

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, serd causa de revocacion sin que medie
procedimiento alguno, y lo determine el Ayuntamiento respectivo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, y a la
Secretaria de Administracion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Administracion, Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Obras Publicas, Consejeria Juridica, Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, Direccion de
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Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion de Catastro Municipal, Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio, y a la persona moral denominada “PEB QRO, S.A. de C.V.”, a través de su representante legal.”

ANEXO UNICO

QUERETARO

CONTRATO DE USUFRUCTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “"EL MUNICIPIO",
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA LIC. ANA MARIA OSORNIO ARELLANO,
SECRETARIA DE ADMINISTRACION; CON LA PARTICIPACION DE LA LIC. IRIS DEL
CARMEN HINOJOSA GONZALEZ, DIRECTORA DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL Y
SERVICIOS INTERNOS, COMO “ADMINISTRADORA DEL CONTRATO"; ¥ POR LA OTRA
PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA "PEB QRO" SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
USUFRUCTUARIO", REPRESENTADA POR EL LIC. JUAN PABLO MADRAZO CORDERO, EN
SU CARACTER DE APODERADO LEGAL, A QUIENES CUANDO ACTUEN DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, MISMAS QUE SE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L DECLARA “EL MUNICIPIO™ A TRAVES DE SU REPRESENTANTE QUE:

L1. Bmmmﬂmm&mmﬂmmpamﬂdadmhymnmm de
conformidad con los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35
de ka Constilucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Quenétaro;, 3 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Quenrétaro, 25 fraccion | del Cadigo Civil del Estade de Quenétaro.

LZ Su representante cuenta con las facultades suficientes para suscribir el presente contrato
confarme a lo safialado en el Acuerdo de Cabiido de fecha 12 de oclubre de 2021.

L3. Es propistario en pleno derecho del inmueble etiquetado como plaza pOblica, ubicado en el loke
2 manrana 3, de la Avenida Paseo Sanliago, Lomas del Campanario, Quenétaro, Oro., con una
superficie de 1,637.585 m’, mismo que cuenta con la clave catastral 140108402058002,
presentando escritura piblica nimero 36,166 de fecha 6 de febrero de 2018, ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcla, notario adscrito a la notaria pubkica ndmero 33 de la demarcacidn notanal de
la ciudad de Querdtaro.

1.4. El Municipio de Querétaro a través de la Direccidn de Administracidn Patrimonial y Servicios
imemos autoriza bajo se propia anuencia, competencia y responsabilidad, el contenido del
presente instrumento jurldico asl como los alcances del mismo

I.5. El presente contrato se otorga da conformidad al articulo 971, del Cédige Civil del Estado de
Querétaro

I.6. Para efectos del presenie coniralc, sifiala como su domicilio el ubicado en Boulevard
Bernardo Quintana numero 10,000, fracciondmiento Centro & fur de esla Ciudad, ysuR F. C. es el
namero MOQU22002602A

\
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I. DECLARA "EL USUFRUCTUARIO" A TRAVES DE SU APODERADO LEGAL QUE:

I.1. Es una sociedad legalmenta constituida lo cual acredita madiante escritura piblica numero 74,136 de
fecha 05 de agosto de 2020, pasada anie la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzdlez, notario pablico ttular de
Ia notarla piblica nimeno 5 de la demarcacién nolarlal de la ciudad de Sanfiago de Querdtaro, Estado de
Quergtam, en la cual consta la formalizacion de la constitucidn de dicha sociedad bajo |a denominacién de
*PEB QRO", Sociedad Andnima de Capital Varable, documento que guedo debwdaments mscrito en el
Registro Publico de Comercio bajo el follo mercantil electronico N-2020046695 en fecha 21 de agosto de
2020

L2 Acredita su personalidad mediante escritsra piblica sefialada en a declaracidn 1., y que cuenta con
sz facultades suficientes para suscribir e presente contrato, manifestando bajo protesta de decr verdad no
e han sido modificades, kmitadas o restringidas al momento de |a celebracidn del presemie instrumento
i

L1, Tiene conocimiamo del estado actual del ben mencionado en la declaracidn 1.3., asi como gque cuenta
con & capacidad econdmica para cumplir en tiempo y forma con el objeto del presente contraio

LA, Solicita a "EL. MUMNICIPIO™ & uso del espacio para la utiiizaciin de los cajones de sstacionasiento
ubicedos en e inmusbls mencionado en la deciaracidn L3,

L& Para efecios del presante contrato, sefiada como su domicilio el ubicado en Avenida Constituyenies

Ponianke, nimens 206-713, colonia Jandines de la Haclenda, Quenitaro Oro., ol cual sefiala para todos os
ines y slecios legales del mismo.

L& Acepta el uso da sus datns personales y toda la informacidn solicitada para incluirlos en el Sisiema de
informacitn Municipal, de conformidad con ko que establecen los articulos 7, primer pamafo y 22 fraccidn | de
2 Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Supetos Obligados, as-imqmmm

ILT. En fecha 13 de mayo de 2022 “EL USUFRUCTUARIO” a través de su apoderado legal presenid ante ka
Secretaris de Administracidn un escrito mediante & cual manifestd su imends de usar of predio propeedad
municpal mencionado en la declaracion 1.3, del presente,

Expuesio ko antenor, “LAS PARTES" se sujetan a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. “EL MUNICIPIO" conceds a "EL USUFRUCTUARIO" el inmueble que en lo sucesivo se
denomine s “EL BIEN", descrilo en la declaraciog .3, del presente inslrumento juridico

iy
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SEGUNDA. "EL MUNICIPIO" se compromeale a otorgar a “"EL USUFRUCTUARIO™ el usa y disfrute de |a
superficie que ocupan los cajones de eslacionamiento de "EL BIEN", con lodos sus usos, costumbres y
servidumbres, cuya ubicacidn se refiere a |a declaracicn 1.3., del presante instrumento juridico.

“EL USUFRUCTUARIO" en caso de que se reguiera, deberi solicitar y realizar o permisos o tramites
cormespondientes para el uso sefalado en la declaracion VL4, librando de responsabilidad v cbligacion

alguna a "EL MUNICIPIO™.

“EL USUFRUCTUARIO" deberad apegarse en todo momento a la autorizacidn contemplada en el oficio
SSPM/DMIAV/337/2022 emitido por la Direccidn de Mantenimientc de Infraestructura y Areas \erdes.

TERCERA. A la firma del presente contrato “EL MUNICIPIO" otorga a "EL USUFRUCTUARIO” |a
posesién real, juridica y material del espacio fisico objeto del presente instrumento, quien lo recibe
en perfectas condiciones y a su plena satisfaccion. Considerando que el espacio fisico se
encuentra dentro de las instalaciones de “EL MUNICIPIO™, reservandose para si la propiedad en
los términos previstos en el articulo 998 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro,

CUARTA. El costo mensual por el uso del bien objeto del presente contrato, sera de 0.0 UMAS
{Cero Unidades de Medida y Actualizacién), de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio
de Querétaro, Qro., y de acuerdo al valor de la UMA aplicable para el ejercicio fiscal
correspondiente a la vigencia del presente instrumento, sin embargo “EL USUFRUCTUARIO" se
compromete a realizar el mantenimiento a la totalidad del predio descrito en |a declaracion 1.3,
incluyendo ademas del drea que ocupara, la totalidad de las dreas verdes incluidas en dicho

predio.

QUINTA. “EL MUNICIPIO" a través de la Direccion de Administracidn Patrimonial y Servicios Intemos. en
el ambito de su Competencia serd la encargada de vigilar el correclo cumplimiento del objeto del Contrato

SEXTA. La vigencia del presente contrato surtird efectes de manera retroactiva a partir del dia 05
{cinco) de febrero del 2022 (dos mil veintidds) y concluira el dia 30 (treinta) de septiembre del afio

2024 {dos mil veinticuatro).

SEPTIMA. “EL USUFRUCTUARIO" debera observar durante ei periodo de vigencia del presente
contrato lo siguignte:

1. Se obliga a cumplir con el objeto del presente contrato, de conformidad con las caracteristicas y

especificaciones dal mismo.
2. Cumplir con las disposiciones reglamentarias, administrativas y en general. con lodas las que
sean aplicables; asimismo responderd ante “EL MUNICIPIO" por cualquier dafio o penuicio que

resuta por el incumplimiento de las mismas.
3. Permitir al personal designado por “"EL MUNICIPIO", el acceso al espacio que mediante este

Contrato se le olorga

OCTAVA. “EL MUNICIPIO" a Iravés del “AD lIHIETHADGR DEL CONTRATO", o bien del

personal que la Secrelaria de Adminislracidn d¢signe. podra hacer las visitas a la superficie o
fraccién olorgada, asl como requerir a los usuanps que presenten cualguier anomalia que afecte a
|

los interasas de "EL MUNICIPIO", A

3 ( : ;\*{;Lw
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NOVENA. Seran causa de rescision del presente contrato al incumplimiento a cualguiera de tas
obligaciones eslablecidas en la clausula séptima del presente contrato

DECIMA. E| presente contrato podrd darse por terminade de forma anticipada por acuerdo de
“LAS PARTES" la parte que pretenda dar por terminade el contrato, debera efectuar previo aviso
por escrita a la ofra, con al menos un periodo de 30 (treinta) dias naturales de anlicipacion, o bien,
podra cuminar de forma inmediata, cusndo exisla causa que haga impasible su cumplimiento

MMEEMMUMMMmmmmmM
que “LAS PARTES" consideren adecuados de comin acuerdo. Dichas modificaciones debersn
mmmmmmm,ﬁmmmmmn
ejecuciin de las acciones materia del presente instrumento.

DECIMA SEGUNDA. En el supuesto de que “EL MUNICIPIO™ deje de ser propsetario del mmueble
a que se refere la declaracion 1.3, del presente contrato, se entendera por concluida, situacidn que
desde ahora acepta expresamente “EL USUFRUCTUARIO™.

MM"ﬂmummmmmammmum
a rceros los derachos del presente comtrato.

mwmkmmmﬁudemm-ﬂusmmmma
memmiWﬂuMWMdm
quodardn en beneficio del mismo, sin que por eflo proceda indemnizacién o compensackin alguna
a cargo de “EL MUNICIPIO™.

MWLEnmmqmmjammmmmmmnmmu
produjera algin dafio al mismo, “EL USUFRUCTUARIO™ responderd ante “EL BUMICIPIO™ por
tos dafios causados,

ma'r&ﬂmMM'mmhmmmmwhmommm
MMamm,a"ﬂUSUFRUCTUARID"naIaﬁmqtmr:daborenm'réi.
en ia superficie o fraccién que se le haya olorgado, asi como tampoco se hace responsable de los
dal‘hinielmﬂmupﬂdﬁndﬂhsaquipmdeuahainqwmﬂbammﬁmnﬂmml
proseants instrumento juridico.

DECIMA BEPTIMA. Ninguna de “LAS PARTES” serd responsable de cusiquier retraso o
moumplimientc de este conlralo, que resulte de casc loruito o fuerza mayor.

DECIMA OCTAVA. La falta de pravisién, nagllgencia o impeanca Mcnica de “EL
USUFRUCTUARIO" o “EL MUNICIPIO" que Iles impida sl cabal cumplimisnto de las obligaciones
del presena conlralo, no se considerara caso fortullo o fusrza mayor

DECIMA NOVENA. “EL UBUFRUCTUARIO" as Sbliga a responder ante “"EL MUNICIPIO", por
todos los dafos y perjuicioB que se ocasinel, defyudos de la falta o irregularidad en el

(’j CANNY K@“’*

4des
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cumplimiento del presente contrato, por negligencia e impericia técnica, asl como por las pérdidas
o sustracciones de bienes que le sean imputables a &l o a su personal.

VIGESIMA. Para la interpretacion y cumplimiento dal presente contrato, asi como para todo
aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, “LAS PARTES" se someten a la
jurisdiecidn de los Tribunales competentes con sede en la ciudad de Santiago de Querétaro,
Querdtaro, Por lo tanto, renuncian al fuero que pudiera corresponderie por razén de su domicilio,

presente o futuro, o por cualquier ofra causa.

LEWO INTEGRAMENTE EL CONTENIDO DEL PRESENTE CONTRATO Y SABEDORAS LAS
PARTES QUE EN EL INTERVIENEN DE SU ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO FIRMAN DE
CONFORMIDAD POR DUPLICADO AL MARGEN Y AL CALCE EN TODAS SUS HOJAS Y CON
SU FIRMA AUTOGRAFA EN LA ULTIMA HOJA, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE

ARO, QRO., EL DIiA 31 (TREINTAIUNO) DE MAYO DEL ANO 2022 {DOS MIL

VEINTIDOS).

NICIPIO™

DIRECTORA DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL
¥ SERVICIOS INTERNOS

/
i

POR "?{ﬂau W UhRIO"

LIC JUAH PABLD M!DRAZCI GGRDERD
APODERADO LEGAL

5de 5
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de septiembre 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo, asi como la Modificacién a la
Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 059 016, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el que textualmente sefala:

“HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS AY D, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 28 DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1, 2, 30
FRACCION I INCISOS A Y D, 38 FRACCIONES VIII Y XVII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a) y d), del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Articulo 11, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
menciona que corresponde a los Municipios el formular, aprobar, administrar y ejecutar los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas
o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.
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5. Las modificaciones al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro, pueden ser solicitados por todo
aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cdodigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacion urbano debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001.

8. A través de los escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 05 de julio de 2024 y 14 de agosto
de 2024, signados por el ciudadano Gustavo Borbolla Montoya, mediante los cuales solicita el cambio de uso de
suelo de Habitacional (H2) a Habitacional Mixto (HM) y la modificacién a la normatividad por zonificacion, para la
instalacion de una clinica médica especializada en rehabilitacion para el predio ubicado Calle Hacienda
Escolasticas 702, Colonia Jardines de la Hacienda, identificado con clave catastral 14 01 001 19 059 016,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez; solicitud radicada en la Direccién de Asuntos Inmobiliarios, de
la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 094/DAI/2024.

9. Asi mismo, con fecha 20 de agosto de 2024, la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Jardines de la
Hacienda, emite su opinion favorable para que se realice el proyecto referido.

10. Mediante escritura publica numero 647, de fecha 19 de febrero de 2020, pasada ante la fe del Licenciado Luis
Antonio del Castillo Aleman, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 7 de esta demarcacion notarial,
el solicitante adquirio el predio en estudio, documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 155787/10, en fecha 23 de julio del afio 2020.

11. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocién
y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, el solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el
dictamen técnico citado en el considerando 12, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

12. A través del oficio numero SAY/DAI/1161/2024, la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
en fecha 26 de agosto de 2024, solicit6 a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del dictamen técnico
correspondiente a la peticién en comento, remitiéndose el dia 04 de septiembre de 2024, el dictamen técnico con
folio 082/2024, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/595/2024, del cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante la escritura publica Numero 647 de fecha 19 de febrero de 2020, documento pasado ante la fe del Lic. Luis Antonio del Castillo
Aleman, notario titular de la Notaria Numero 7 de esta demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar A.) el contrato de compraventa
en modalidad AD CORPUS, que celebra por una parte la C. Maria del Carmen Lépez Cambrony, a quien se le denomina la “parte
vendedora” y de otra el C. Gustavo Borbolla Montoya, a quien se le denomina la “parte compradora” de la casa habitacién marcada con el
numero oficial 702, de la calle Hacienda Escolasticas y terreno que ocupa lote 1 de la manzana 20 del fraccionamiento Jardines de la
Hacienda, identificada con clave catastral 14 01 001 19 059 016, escritura de la cual no se presenta la inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad de dicha escritura, situacion que debe ser verificada ante la Secretaria del Ayuntamiento.
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Es de sefialar, que conforme a la escritura de propiedad presentada, el predio cuenta con una superficie de 221.00 m?, no obstante en la
boleta de predial del presente afio, refiere una superficie de 244.41 m?, situacion que debe ser verificada y validada por parte de la
Secretaria del Ayuntamiento.

2. La Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié dictamen de uso de suelo DUS201713806, de fecha 19 de
diciembre de 2017, en el cual sefiala, que conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de
2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio 010/0002, se verifico que el predio en estudio
cuenta con uso habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. (H2); por lo que en virtud de estar considerando lo pretendido
como uso permitido, se dictamina factible la regularizacion del dictamen de uso de suelo para ubicar: un local de servicios de hasta 40.00
m? de construccion anexo a una casa habitacion.

3. De consulta al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbana
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 74 del dia 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verifico que el
predio en estudio cuenta con un uso de suelo de Habitacional densidad baja (H-Bj).

4. Mediante escrito de fecha 20 de agosto de 2024, la Asociacion de Colonos del fraccionamiento Jardines de la Hacienda A.C., a través
de su presidente el C. Leonardo Favela Quezada, informa su conformidad, para el cambio de uso de suelo, respecto de la propiedad
ubicada en Hacienda Escolasticas Numero 702, fraccionamiento Jardines de la Hacienda con clave catastral 14 01 001 19 059 016,
solicitando cambio de uso de suelo de Habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha (H2), a uso de suelo Habitacional Mixto
(HM), asi como la Modificacion a la normatividad por zonificacion, de acuerdo al proyecto presentado por el C. Gustavo Borbolla Montoya;
emitiendo una opinién favorable.

Cabe recalcar que el Comité directivo de la Asociacion, hace mencién que el uso que se le dé a dicho predio no debera ser modificado ni
alterado; asi mismo acuerdan unicamente la aprobacion de su proyecto, siempre y cuando respete los lineamientos y disposiciones de la
autoridad, asi como la buena armonia con los vecinos, evitando problemas a la vialidad, ruido excesivo y el que su negocio o su personal
tiren basura o desperdicio y coloque anuncios en la via publica.

5. La solicitante no presenta propuesta de modificacién de proyecto por lo que no se conocen los alcances del mismo; sin embargo
mediante oficio SAY/DAI/1161/2024, de fecha 26 de agosto de 2024, solicita el cambio de uso de Habitacional Mixto (HM), asi como los
parametros normativos necesarios para llevar a cabo el proyecto referido, de acuerdo a la propuesta presentada por el solicitante se sugiere
la Modificacién a la normatividad por zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo, quedando de la siguiente manera:

CONCEPTO NORMA SOLICITUD DIFERENCIA
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 0.6 0.9 +0.30
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 1.80 2.0 +0.20
Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) 12.5% 10% -2.5%
Area Libre 40 10 -0.30

Cabe destacar que al solicitar el cambio de uso de suelo a Habitacional mixto (HM) y no especificar la densidad requerida, se recomienda
se conserve la densidad baja siendo compatible con lo establecido en la zona quedando como Habitacional Mixto densidad baja (HM-Bj).

6. El Fraccionamiento Jardines de la Hacienda corresponde a un desarrollo para vivienda unifamiliar de tipo residencial media, con
edificaciones construidas en uno y dos niveles en una gran parte de sus lotes, no obstante, se encuentran conjuntos habitacionales en la
zona norte del fraccionamiento con viviendas tipo duplex. Asi mismo debido a su estructura vial y urbana con conexién vehicular y peatonal
a diversos fraccionamientos como El Jacal, Las Plazas, La Granja y Mansiones del Valle, los cuales guardan caracteristicas urbanas
homogéneas y en los que se han generado actividades comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad en diversos lotes con
incidencia dentro del Fraccionamiento sobre vialidades como la Avenida Zaragoza, Avenida Paseo Constituyentes, Boulevard El Jacal,
Hacienda Escolasticas, vialidades sobre las que se han establecido actividades comerciales y de servicios de primer contacto que
garantizan la dotacién de areas comerciales y de servicios tanto al fraccionamiento Jardines de La Hacienda, como de fraccionamientos
aledafos, lo que permite dotar de servicios e infraestructura a los habitantes de la zona, evitando el desplazamiento de los residentes hacia
otro puntos de la ciudad.

7. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se tiene que el predio se localiza en la esquina conformada por las calles
Hacienda Escolasticas y Hacienda la Llave, vialidades desarrolladas a base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado de
conservacion, contando al frente del predio con banquetas y guarniciones de concreto, adicionalmente se observa que la zona cuenta con
infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, ademas de contar con alumbrado publico y a una distancia cercana se presenta
el paso de transporte publico, que tiene una frecuencia de servicio regular, adicionalmente se observé que al interior del predio existe una
construccion desarrollada en dos niveles, es de sefialar que sobre la calle Hacienda

Escolasticas se genera una entremezcla de actividades comerciales y de servicios de tipo basico y de primer contacto principalmente, y
sobre la calle Hacienda la Llave predomina el uso habitacional
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, y de visita a la zona, se considera que el predio ubicado en calle Hacienda Escolasticas
Numero 702, fraccionamiento Jardines de la Hacienda, identificado con la clave catastral 14 01 001 19 059 016, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, cuenta con condiciones de ubicacion y superficie, para que dé asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de
sus atribuciones, se otorgue el cambio de uso de suelo de Habitacional mixto densidad baja (HM-Bj), asi como la Modificacion a la
normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.9, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 2.0,
Coeficiente de Absorcion de Suelo(CAS) 10%, y un area libre de 0.10, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus
facultades, determinar al respecto y en caso de que se otorgue la modificacién solicitada, se debe condicionar a lo siguiente:

* Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién, los proyectos y la documentacion necesaria para |la obtencién del dictamen de uso de
suelo, obtencién de la licencia de construccién y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de
construccion, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento
de construccién para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Caddigo Urbano del Estado de Querétaro y a la
normatividad por zonificacidon que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente.

* Obtener de parte de la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad
y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo
a obtener las autorizaciones correspondientes.

* Se debe garantizar que el acceso sera Unicamente a través de la Calle Hacienda Escolasticas.

* Queda el Promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya los parametros normativos de construcciéon asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal
correspondiente al predio en estudio.

+ Afin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la procedencia legal
de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su autorizacion por el H. Ayuntamiento, para que el
propietario del predio acuda ante la instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes a solicitar el monto a cubrir por la
autorizacion otorgada.

* En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, la Secretaria del Ayuntamiento podra dar inicio al
proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

» En caso de que, con la autorizacién otorgada, asi como la modificacion a la normativa por zonificacion solicitado, se genere un impacto
social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Ayuntamiento y la
Secretaria de Gobierno Municipal.

» Es obligacion de los solicitantes, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificaciéon solicitada...”

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico citado en el considerando 12, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno
del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1769/2024, de fecha 04 de
septiembre de 2024, remiti6 a las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de Movilidad el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones
VIl y XVII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“. ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de protecciéon ecolégica, arqueolégica, arquitecténica e histoérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.
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XVII. Las demas, permanentes o transitorias, que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para el buen desempefio de sus funciones.”

14. En ejercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones
VIl y XVII, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano
y Ecologia y de Movilidad, dictaminaron, que una vez realizado el andlisis de la documentacién que obra en el
expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos
ocupa, que se considera viable el cambio de uso de suelo, asi como la modificacion a la normatividad por
zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 059 016, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico
citado en el considerando 12, de este instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de
septiembre del 2024, en el Punto 4, Apartado VI, Inciso 15, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo a habitacional mixto densidad baja (HM-Bj), asi como la
modificacion a la normatividad por zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 059
016, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con lo estipulado en el presente Acuerdo.

SEGUNDO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el solicitante dentro de los 10
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con
base a lo establecido en el articulo 35 de la Ley ya referida. Es obligacion del promotor presentar los recibos de
pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Ingresos.

TERCERQO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento
a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico
del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan
considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional
de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar para solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto
que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO. Una vez que el solicitante, cuente con el cumplimiento al TRANSITORIO PRIMERO del presente
Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas
dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citado dentro del considerando
12, del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.
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SEXTO. El solicitante debera obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad,
dando cumplimiento a los requerimientos que le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de
mitigacion vial que le sean indicadas para llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion
correspondiente, de conformidad con lo estipulado en el considerando 12 del presente Acuerdo.

SEPTIMO. El solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccién Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas,
en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que sean
consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo estipulado en el considerando 12 del presente Acuerdo.

OCTAVO. El solicitante debera garantizar que el acceso sera Unicamente a través de la Calle Hacienda
Escolasticas, de conformidad con lo estipulado en el considerando 12 del presente Acuerdo.

NOVENO. El solicitante debera dotar al predio con los servicios de infraestructura urbana necesarios para la
integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal
de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, de conformidad con lo estipulado en el
considerando 12 del presente Acuerdo.

DECIMO. Por tratarse de un predio que ya cuenta con construccion, queda condicionado el presente Acuerdo a
su proceso de regularizacion, asi como a garantizar contar con el area de cajones requeridos, de acuerdo a los
lineamientos que marque el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, asi como su
funcionamiento, sin que exista posibilidad de eximirlo de esta responsabilidad, lo cual debera ser verificado por el
area competente. El incumplimiento a esta condicionante o a la queja expresa de los vecinos aledafios o
circundantes sera causa suficiente de revocacion al presente Acuerdo, asi como todas sus autorizaciones,
licencias y permisos que de aqui se deriven.

DECIMO PRIMERO. El solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor
a 12 meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya
los parametros normativos asignados en el Programa de Desarrollo Urbano de Querétaro, de conformidad con lo
estipulado en el considerando 12 del presente Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible para que, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico
citado en el considerando 12, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. Por tratarse de un predio que ya cuenta con construccién, mismo que no cumple con el
numero de cajones de estacionamiento necesarios para su funcionamiento, queda condicionado el presente
acuerdo, su proceso de regularizacion, asi como las autorizaciones permisos y licencias, a garantizar contar con
el area de cajones de estacionamiento requeridos por reglamento el cual debera ser verificado fisicamente por el
area competente. El incumplimiento de esta condicionante, sera causa suficiente de revocacion del presente
acuerdo, asi como las autorizaciones, permisos y licencias que de aqui se deriven.

DECIMO CUARTO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica Municipal, a realizar
cualquier tipo de tramite derivado de la presente autorizacion y a verificar el seguimiento del presente acuerdo, asi
como remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.
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DECIMO QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacidn, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Coordinaciéon Municipal de Proteccién Civil,
Direccion de Desarrollo Urbano, Direccidn de Ingresos, Direccion de Catastro Municipal, Instituto de Ecologia y
Cambio Climético Municipal, Consejeria Juridica Municipal, Delegacién Josefa Vergara y Hernandez, y al C.
Gustavo Borbolla Montoya.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000 0000000000000 0000 0 9 0

SIN TEXTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de septiembre del 2024, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la trasmision a favor del Municipio de Querétaro
de diversos predios ubicados en la localidad de San Pedro Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, el
que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO AY D, 30, 38 FRACCION
VIil, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 156 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 2225 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. Que el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total
del predio para equipamiento urbano.

3. El parrafo octavo fraccion 1ll, del referido articulo 156, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece
que en el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan,
se podran realizar permutas parciales o totales.

4. El articulo 2225, del Codigo Civil del Estado de Querétaro, establece que la donacion es perfecta desde que el
donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador.

5. Mediante el oficio numero 401.1S.7-2024/359, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 9 de
septiembre del afio en curso, signado por la Musedgrafa Rosa Estela Reyes Garcia, Directora del Centro del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INHA), Querétaro, solicita que el Municipio de Querétaro adquiera
para si los poligonos de interés que se desprenden del predio que se ubica en las inmediaciones de la Avenida de
la Luz y Avenida de Las Rosas, San Pedro Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de la misma manera
con fecha 12 de septiembre del afio en curso, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito signado por
el ingeniero Mario Basurto Islas, representante legal de la persona moral denominada “Altta Homes Centro Sur”,
S.de R.L.de C.V,, através del cual en relacion a la solicitud de la Musedgrafa Rosa Estela Reyes Garcia, Directora
del Centro del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INHA), Querétaro, manifiesta la intension de su
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representada de trasmitir a favor del Municipio de Querétaro los predios que representan un interés cultural para
el mencionado instituto, los cuales sefala han sido considerados en su proyecto de Visto Bueno de Lotificacion
del Desarrollo Inmobiliario habitacional a construir en los inmuebles de su propiedad; solicitud radicada en los
archivos de la Direccién de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el numero de expediente
123/DAI/2024.

6. El solicitante acredita la constitucién de la persona moral que representa, su personalidad y la propiedad de
los inmuebles a través de los siguientes documentos:

6.1. Mediante escritura publica niumero 4,421, de fecha 12 de mayo del afo 2006, pasada ente la fe del
licenciado Carlos Montafio Pedraza, notario publico titular de la notaria nimero 130, de la ciudad de
Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, se acredita la constitucién de la persona moral solicitante, documento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Querétaro en el folio
mercantil numero 4575, el dia 20 de junio del afio 2006.

6.2. A través de la escritura publica nimero 55,404, de fecha 14 de septiembre del afio 2006, pasada ante
la fe del Roberto Nufez y Bandera, notario publico titular de la notaria nimero 1, de la Ciudad de México,
se acredita la modificacién de la persona moral solicitante en cuanto al régimen legal, cambiando de una
Sociedad Anénima de Capital Variable a una Sociedad Anénima de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable.

6.3. Mediante la escritura publica numero 33,282, de fecha 13 de mayo del ano 2010, pasada ante la fe
del licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario publico titular de la notaria publica nUmero 246, de la Ciudad
de México, se acredita la personalidad del solicitante.

6.4. A través de la escritura publica numero 57,562, de fecha 13 de diciembre del afio 2022, pasada ante
la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, notario publico titular de la notaria nimero 35, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en estudio.

6.5. A través de la escritura publica numero 57,559, de fecha 13 de diciembre del afio 2022, pasada ante
la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, notario publico titular de la notaria nimero 35, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en estudio.

6.6. A través de la escritura publica numero 57,556, de fecha 9 de diciembre del afio 2022, pasada ante
la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, notario publico titular de la notaria numero 35, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en estudio.

7. La persona moral solicitante “Altta Homes Centro Sur”, S. de R.L. de C.V., a través de promocion dirigida al
licenciado Alejandro Sterling Sanchez, Secretario de Desarrollo Sostenible, recibida en dicha dependencia con
fecha 20 de junio del afio 2024, solicita el visto Bueno de Lotificacion para un desarrollo inmobiliario, que se ubica
en Prolongacion Avenida de la Luz, El Rincén, Ex Hacienda San Pedro Martir, en los predios identificados con
claves catastrales 14 01 001 30 162 001, 14 01 001 30 163 001 y 14 01 001 30 164 001.

8. El predio en el que se llevara a cabo el proyecto habitacional del que se deriva la obligacién del articulo 156 del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro objeto del presente acuerdo, cuenta con una superficie total de
325,952.333 metros cuadrados, por lo que le corresponde al desarrollador transmitir en donacién al Municipio de
Querétaro, una superficie de 32,595.23 metros cuadrados, equivalente al 10% de la superficie total del terreno.

9. Derivado de las solicitudes presentadas por la Musedgrafa Rosa Estela Reyes Garcia, Directora del Centro del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INHA), Querétaro y por el ingeniero Mario Basurto Islas,
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representante legal de la persona moral denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R.L. de C.V., la Secretaria
del Ayuntamiento a través del oficio SAY/DAI/1272/2024, de fecha 10 de septiembre del afio en curso, solicité a la
Secretaria de Obras Publicas Municipales sus consideraciones a lo requerido, dependencia que a través del oficio
DJN/1257/2024, sefiala que no tiene ningun inconveniente con lo solicitado.

10. Asi mismo a través del oficio SAY/DAI/1270/2024, de fecha 10 de septiembre de 2024, la Secretaria del
Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidn del dictamen técnico correspondiente a
la peticion en analisis, recibiéndose en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 18 de septiembre de 2024, el oficio
SEDESO/DDU/COU/0633/2024, a través del cual se remite el dictamen técnico con folio 089/24, del que se
desprende lo siguiente:

“Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el Ing. Mario Basurto Islas; representante de Altta Homes Centro Sur S. de
R.L. de C.V. y Lic. Rosa Maria Estela Reyes Garcia; Directora del Centro INAH Querétaro, solicitan por una parte el Ing. Mario Basurto
Islas, la autorizacion para la aceptacion en donacion de diversas fracciones para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, capitulo
IIl, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a la obligaciéon de transmitir al Municipio de Querétaro, la propiedad y el dominio
del 10% diez por ciento de la superficie total del predio, en el que se llevara a cabo un desarrollo habitacional en predios pertenecientes al
predio rustico denominado El Rincén de la Ex Hacienda de San Pedro Martir y por parte de la Lic. Rosa Maria Estela Reyes Garcia;
Directora del Centro INAH Querétaro, solicita la celebraciéon de un instrumento juridico de las fracciones a recibir para la conservacion y
proteccioén de las superficies a recibir por parte del municipio de Querétaro.

ANTECEDENTES:

1. Se acredita la propiedad del predio identificado como fraccion del predio rustico conocido como El Rincén que pertenecié a la Ex
Hacienda de San Pedro Martir, identificado con clave catastral 14 01 001 30 163 001 y superficie de 10-41-64.00 has. a favor de “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R.L. de C.V., a través de la escritura publica Num. 55,559 de fecha 13 de diciembre de 2022, documento pasado
ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, titular de la Notaria Publica NUm. 35 de la demarcacién notarial de Querétaro, escritura de la cual
no se presenta inscripcion ante el Registro Publico de La Propiedad, situacion que debe ser verificada y validada por parte de la Secretaria
del Ayuntamiento.

Cabe destacar que conforme al Plano Catastral DC2024156 de la Direcciéon de Catastro, el predio cuenta con una superficie de 98,718.442
m2.

2. Através de la escritura publica Num. 57,556 de fecha 9 de diciembre de 2022, documento pasado ante la fe del Lic. Roberto Loyola
Vera, titular de la Notaria Publica Num. 35 de la demarcacion notarial de Querétaro, se acredita la propiedad del predio del predio rustico
conocido como El Rincén que pertenecio a la Ex Hacienda de San Pedro Martir, identificado con clave catastral 14 01 001 30 164 001 y
superficie de 11-19-97.83 has. a favor de “Altta Homes Centro Sur” S. de R.L. de C.V., escritura de la cual no se presenta inscripcion ante
el Registro Publico de La Propiedad, situacion que debe ser verificada y validada por parte de la Secretaria del Ayuntamiento.

Cabe destacar que conforme al Plano Catastral DC2024185 de la Direccion de Catastro, el predio cuenta con una superficie de 112,006.88
m?2.

3. Por medio de la escritura publica Num. 57,562 de fecha 13 de diciembre de 2022, documento pasado ante la fe del Lic. Roberto Loyola
Vera, titular de la Notaria Publica Num. 35 de la demarcacion notarial de Querétaro, se acredita la propiedad del predio del predio rustico
conocido como El Rincén que pertenecié a la Ex Hacienda de San Pedro Martir, identificado con clave catastral 14 01 001 30 162 001 y
superficie de 11-51-45.626 has. a favor de “Altta Homes Centro Sur” S. de R.L. de C.V., escritura de la cual no se presenta inscripcion ante
el Registro Publico de La Propiedad, situaciéon que debe ser verificada y validada por parte de la Secretaria del Ayuntamiento.

Cabe destacar que conforme al Plano Catastral DC2024155 de la Direccion de Catastro, el predio cuenta con una superficie de 115,227.003
m2.

4, Conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en sesion ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” numero 74 , de fecha 26 de septiembre de 2023, documento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro el dia 1 de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, los predios cuentan
con uso de suelo Habitacional Densidad Media (H- Md), asi como en una fraccién ubicada en la parte noreste del predio con uso de suelo
de Equipamiento (E).

5. Cabe sefalar que la solicitud para aceptar las superficies referidas para posteriormente ser otorgadas mediante el o los instrumentos
juridicos correspondientes al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, derivan de una solicitud de la Lic. Rosa Maria Estela Reyes
Garcia; Directora del Centro INAH Querétaro, toda vez que en acercamiento con los propietarios, detectaron que existen al interior de la
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poligonal, tres areas (una de maxima proteccion, otra de proteccion temporal y otra con potencial de ser liberada) dentro de las cuales,
existen siete poligonos con vestigios culturales que deben ser investigados, protegidos y conservados.

6. En lo que respecta a las fracciones propuestas a donar a través de la cual se pretende cubrir el 10% de la superficie total del predio,
para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 156, capitulo lll, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a la obligacion
de transmitir al Municipio la propiedad y el dominio del 10% por ciento de la superficie total del predio, toda vez que el predio en el que se
pretende llevar a cabo el desarrollo habitacional y del cual se pretende realizar la transmisién de las areas de donacion correspondientes,
la poligonal a desarrollar, cuenta con una superficie de 325,952.333 m? y de conformidad con los planos catastrales emitidos por la Direccién
de Catastro Municipal, le corresponderia llevar a cabo la transmision de una superficie de 32,595.23 m?2, no obstante las superficies a
transmitir quedaran conforme al plano de visto bueno de lotificacion SEDESO/DDU/COU/FC/631/2024.

7. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que la poligonal conformada por los predios en estudio, se
localiza al poniente de la ciudad, en una zona en proceso de desarrollo, siendo que los predios cuentan con frente a la vialidad denominada
Avenida de La Luz, vialidad desarrollada a base de carpeta asféltica que se encuentra en buen estado de conservacién, contando la vialidad
con seis carriles a contraflujo, divididos por un camellén central, contando con banquetas, ciclovia y guarniciones de concreto al frente del
predio, en donde si bien al interior del predio no se observa infraestructura en la zona se cuenta con la misma al poniente del predio, predio
que no ha sido desarrollado y en el que se ubica vegetacion a nivel de arbustos y matorrales.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera que, los predios propuestos a consideracién para ser aceptados en donacion
de las diversas fracciones para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, capitulo lll, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
referente a la obligacion de transmitir al Municipio de Querétaro, la propiedad y el dominio del 10% diez por ciento de la superficie total del
predio, en el que se llevara a cabo un desarrollo habitacional en predios pertenecientes al predio rustico denominado El Rincon de la Ex
Hacienda de San Pedro Martir, cuentan con condiciones para que sean aceptadas como parte de la donacion del desarrollo habitacional
que se llevara a cabo y una vez recibidos, se celebre el instrumento juridico correspondiente con el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), derivado de la solicitud de la Lic. Rosa Maria Estela Reyes Garcia; Directora del Centro INAH Querétaro, para su
investigacion, proteccion y conservacion, no obstante y en caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado, es necesario que se dé
cumplimiento a lo siguiente:

e El desarrollador, debe garantizar que los predios a transmitir a favor del Municipio de Querétaro, cuenten con frente a una vialidad
publica y oficialmente reconocida por el Municipio y que cuente con la infraestructura necesaria para dar el uso que a los intereses que
convenga al Municipio.

e Las fracciones a transmitir en donacion, corresponden a las superficies indicadas en el plano de visto bueno de lotificacion
SEDESO/DDU/COU/FC/631/2024.

e De existir poligonos adicionales, para cualquier autorizacion de proyecto, deben contar para su desarrollo con el aval y visto bueno,
emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, respetando los lineamientos que le sean indicados por dicha dependencia.

e Cualquier proyecto que pretenda llevar a cabo el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), en los predios que se le otorgaran
para su conservacion y estudios a través de los instrumentos juridicos correspondientes, se debe coordinar con el desarrollador y las
autoridades municipales competentes para su analisis y autorizacion.

e Realizar el tramite para la transmision a favor del Municipio de Querétaro y mediante escritura publica de las areas propuestas en
donacion, para lo cual se debe coordinar con la Secretaria de Administracion, asi como con la Consejeria Juridica, haciendo notar que de
existir alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria
de Gobierno Municipal.

e Para la celebracién del instrumento o figura juridica que sea determinado para que los predios recibidos por el H. Ayuntamiento, sean
resguardados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), para su conservacion, estudio y mantenimiento, el instituto, se
debe coordinar con la Secretaria de Administracién y la Consejeria Juridica Municipal o Instancia Juridica Municipal correspondiente, para
llevar a cabo el o los actos juridicos necesarios para formalizar lo solicitado.

e Se otorga un plazo no mayor a 6 meses a partir de la publicacion del presente, a fin de que se dé inicio con los tramites correspondientes.

e Se debe garantizar que los predios cuenten con infraestructura y servicios para el o los usos que pretenda dar el Municipio al predio a
recibir en donacion.

e Encaso de que, con la autorizacién para la aceptacién como area de donacion a favor del Municipio de Querétaro, se genere un impacto
social negativo en la zona, este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria de Gobierno y la Secretaria del Ayuntamiento.
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e Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la donacién anticipada solicitada.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad
que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validaciéon y el cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la
dependencia titular de los procedimientos solicitados.

o Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia y una vez integrado el expediente el cual
incluye los oficios referidos en el presente Acuerdo, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del
Ayuntamiento mediante el oficio SAY/2031/2024, de fecha 20 de septiembre de 2024, remitié a la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

12. En reunién de trabajo de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que, una vez realizado el
analisis correspondiente en el gjercicio de las facultades que le asisten a dicha comision, asi como al maximo
organo del Gobierno Municipal, consideran viable la trasmisién a favor del Municipio de Querétaro de diversos
predios ubicados en la localidad de San Pedro Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, lo
anterior de conformidad con el presente Acuerdo y el dictamen técnico citado en el considerando 9 del presente
instrumento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de
septiembre del 2024, en el Punto 6, Apartado lll, Inciso 13, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la trasmision a favor del Municipio de Querétaro de diversos predios ubicados en la
localidad de San Pedro Matrtir, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, de conformidad con lo estipulado en el
presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano, y a la Direccion de Catastro, para que en caso de ser necesario, se realicen todos
los trabajos técnicos necesarios, entiéndase deslinde catastral, levantamiento topografico, subdivisiones, fusiones
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y los que deriven, para determinar las superficies exactas que seran motivo de la trasmisién autorizada en este
Acuerdo, o en su caso, sea ratificada la superficie establecidas en plano de visto bueno de lotificacion
SEDESO/DDU/COU/FC/631/2024, en el entendido de que en caso de resultar necesarios los trabajos referidos,
éstos y todos los gastos que se generen del presente Acuerdo, seran a costa del solicitante

TERCERO. La persona moral solicitante “Altta Homes Centro Sur”, S. de R.L. de C.V., queda condicionada a
presentar en un plazo de 60 dias habiles, la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, de los instrumentos publicos con los que acredita la propiedad de los
inmuebles en los que se ubican los predios motivo del presente Acuerdo.

CUARTO. La persona moral solicitante “Altta Homes Centro Sur’, S. de R.L. de C.V., queda condicionada a
trasmitir libre de todo gravamen y responsabilidad fiscal en escritura publica los predios motivo del presente
Acuerdo, misma que sera a su costa.

QUINTO. El presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, a costa de la persona moral “Altta Homes Centro Sur”, S. de R.L. de
C.V., quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrito, a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la
notificacion del mismo, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del dictamen técnico, citado en
el considerando 9 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEPTIMO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano debera calcular
la superficie que el desarrollador tiene la obligacion de trasmitir a favor del Municipio de Querétaro en los términos
del presente Acuerdo, y en caso de que resulte alguna diferencia la misma Secretaria en coordinacion con el
desarrollador determinaran las superficies a trasmitir.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Consejeria Juridica en el ambito de su competencia a
verificar el seguimiento del presente Acuerdo, de conformidad con el dictamen técnico citado en el considerando
9, asi como a las condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y a remitir copia de las constancias que asi
lo acrediten a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes impuestas en éste Acuerdo
y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al procedimiento de revocacion
del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacién; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con cargo a la persona moral “Altta Homes Centro
Sur”, S. de R.L. de C.V., debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento, lo anterior previo pago acreditado mediante recibo oficial del Municipio de
Querétaro de los impuestos, contribuciones de mejoras, derechos, productos, aprovechamientos y/o cualquier
otro ingreso que se derive de la presente autorizacion.
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SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Administracion,
Consejeria Juridica Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién de
Ingresos, Direccién de Catastro Municipal, Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, Delegaciéon Municipal Felipe
Carrillo Puerto, Direccion del Centro del Instituto Nacional de Antropologia e Historia Querétaro y notifique a la
persona moral solicitante “Altta Homes Centro Sur”, S. de R.L. de C.V., através de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
[ BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B BN B I N )

SIN TEXTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de septiembre 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de la Etapa 7, Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, Ampliaciéon y Ratificacion de la Nomenclatura, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2 y 4, la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 1, 2 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui,
el que textualmente senala:

“HONORABLE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 1l INCISO D Y F Y 38
FRACCIONES VIII Y XVII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no
rebasen la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/1127/2024, de fecha 12 de marzo de
2024, emite el visto bueno de relotificacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la fusion de las parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3, P 1/1, del
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

4. Derivado de lo anterior, el dia 07 de junio de 2024, ingres6é a la Secretaria del Ayuntamiento el escrito
signado por el Ingeniero Luis Miguel Rivas Lépez, Representante Legal de la persona moral “CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., a través del cual solicita la Relotificacion, de la Etapa 7, Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, Ampliaciéon y Ratificacion de la Nomenclatura,
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2 y 4, la Renovacion de la
Venta Provisional de Lotes de |la Etapa 1, 2 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado
en la fusion de las parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3, P 1/1, del Ejido El
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Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; Radicandose dicha peticion bajo el numero de expediente
54/DSRJ F9.

5. Se acredita la propiedad, la constitucion de la sociedad, asi como la representacion legal con los siguientes
instrumentos publicos respectivamente:

5.1. Mediante Escritura publica nimero 7,012, de fecha 04 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la
Licenciada Sonia Alcantara Magos, Notaria Publica Titular de la Notaria Publica numero 18, de la ciudad
de Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil niumero 2295/0017 de fecha 26 de febrero de
2002, se hace constar la constitucion de la persona moral “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A.
de C.V,, asi como la personalidad del solicitante.

5.2. Mediante Escritura Publica niumero 22,757 de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 33, de la ciudad
de Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00192008/0004 y 00192009/0004, en
fecha 02 de octubre de 2014, documento con el cual se acredita la protocolizaciéon de compraventa de las
parcelas 216 y 217 del Ejido El Nabo.

5.3. Mediante Escritura Publica nimero 22,758, de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 33, de la ciudad
de Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 206135/0005, 169486/0005,
169482/0005, 169483/0005 y 169490/0005 en fecha 02 de octubre de 2014, documento con el cual se
acredita la protocolizacién de compraventa de las parcelas 218, 220, 221, 222 y 223 del Ejido El Nabo.

5.4. Mediante Escritura Publica niumero 32,766, de fecha 16 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del
Licenciado Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 33, de la ciudad
de Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 192009/0005, 192008/0005,
206135/0006, 169487/0005, 169486/0006, 169482/0006, 169483/0006, 169490/0006 y 447754/0004 en
fecha 09 de mayo de 2017, documento con el cual se acredita la propiedad de las parcelas 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223, y 373 del Ejido El Nabo.

5.5. Mediante Escritura Publica numero 19,135, de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del
Licenciado lvan Lomeli Avendano, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 30, de la ciudad de
Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 169487/0004, en fecha 14 de noviembre de
2014, documento con el cual se hace constar la protocolizaciéon de la compraventa de la parcela 219 del
Ejido El Nabo.

5.6. Mediante Escritura Publica nimero 17,267, de fecha 13 de enero de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 18, de la
ciudad de Querétaro, Estado de Querétaro, documento debidamente inscrito en el Registro en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 447754/0003, en fecha 25 de
marzo de 2015, documento con el cual se hace constar la protocolizacion de la compraventa de la parcela
373 del Ejido El Nabo.
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6. Derivado de la peticion de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/839/2024,
de fecha 12 de junio de 2024, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera el estudio técnico
correspondiente, dependencia que da contestacion mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/504/2024, de
fecha 06 de agosto de 2024, a través del cual remite el estudio técnico con folio ET-F/07/2024, concerniente a la
solicitud de referencia, misma que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante SAY/DAI/839/2024 de fecha 11 de junio de 2024, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz Director de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual remitié la peticion del Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante
Legal de “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., quien solicita la Relotificacion de la Etapa 7, la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura, Renovacién de la Licencia de Ejecucién de
las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, 2 y 4, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, 2 y 4 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica numero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Titular de la
Notaria numero 18 de esta demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico del Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro bajo el folio mercantil nimero 00002295 comparecen: el C.P. Camerino Hernandez Gamboa, en su caracter de
Delegado-Especial de la persona moral denominada “SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en
la cual se acordd la modificacion de la denominacion de la Sociedad, para quedar como “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO’, S.A.
de C.V,, la ratificacion del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente: el
Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero: Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas Director
General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades generales; asi mismo se otorga al sefior Ing. Luis
Miguel Rivas Lépez el Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de administraciéon, Poder
para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio.

3. Mediante Escritura Publica numero 22,757 de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario Titular de la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00192008/004, 00192009/004, 00386476/0003 y 00301571/0003 de fecha 02
de octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte la Sefiora Evangelina Urquiza Soto, por su propio derecho y
en representacion de los Sefiores Camilo Salinas Ruiz y Gloria Gonzalez Rodriguez, a quien en lo sucesivo se le denomina la parte
vendedora y de una segunda parte la sociedad mercantil denominada CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. de C.V,,
representada en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana Rodriguez Zarate, a quien en lo sucesivo se le denomina
como la parte compradora y manifiestan que vienen a formalizar el contrato de compraventa de las Parcelas siguientes:

Parcela 217 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 477-89.68 HAS.
Parcela 216 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 4-05-42.27 HAS.
Parcela 14 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 2-31-77.22 HAS.
Parcela 18 Z1P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 8-75-45.39 HAS.

YVVV

4. Mediante Escritura Publica numero 22,758 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario Titular de la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
bajo los folios inmobiliarios: 00169483/0005, 00206135/0005, 00169486/0005, 00169482/0005 y 0016948390/0005 de fecha 02 de
octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte del Sefor Alejandro Zendejas Hernandez, a quien en lo
sucesivo se le denominaré la parte vendedora y de una segunda parte la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO”, S.A. de C.V., representada en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana Rodriguez Zarate, a quien
en lo sucesivo se le denominard como la parte compradora y manifiestan que vienen a formalizar el contrato de compraventa de las
Parcelas siguientes:

Parcela 222 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 0-13-34.60 HAS.

Parcela 218 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-49-03.19 HAS.

Parcela 220 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-86-88.66 HAS.

Parcela 221 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 3-25-13.66 HAS.

Parcela 223 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 2-50-10.06 HAS.

YVVVVYVY

5. Mediante Escritura Publica nimero 19,135 de fecha 17 de octubre de 2013, ante la fe del Lic. Ilvan Lomeli Avendafio, Notario Titular
de la Notaria Publica nimero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios
inmobiliarios: 0071018/0003, 00052570/0003, 00052548/0003 y 00169487/0004 de fecha 12 de noviembre de 2014, se hace constar:

> La compraventa a plazos que celebran “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V.,, en lo sucesivo la
parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefiores Agripina Longino
Mufioz y José de Jesls Avila Rivera, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas
Loépez, de un predio ubicado en la manzana P2/2, Etapa Z-2, Parcela 71 Z-2 P2/2 del Ejido Casa Blanca con una superficie de
38,004.00 m2.

> Compraventa a plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo
sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el Sefor Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefores
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Joaquin Trenado Frias y Ma. Paz Diaz Robles, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel
Rivas Lopez, de un predio ubicado en el Lote 65, Etapa Z-2, Parcela 65 Z-2 del Ejido Casa Blanca con una superficie de 38,009.00
mZ2,

> Compraventa a plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V,, en lo
sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefores José
Torres Luna y Sara Colchado Mendieta, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas
Lépez, de un predio ubicado en el lote 66, Etapa Z-2 del Ejido la Cafiada Casa Blanca- Ejido Casa Blanca con una superficie de
81,040.63 m2.

> Compraventa que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo sucesivo la
parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra Luis Miguel Rivas Lopez en lo
sucesivo la parte vendedora, de la Parcela 219 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo con una superficie de 29285-32 HAS.

6. Mediante Escritura Publica nimero 17,267 de fecha 13 de enero de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia
Pérez, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00447754/0003 de fecha 23 de marzo de 2015, se hizo constar la
compraventa que formalizan por una parte el sefior Alejandro Zendejas Hernandez como parte vendedora y por otra como la parte
compradora “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO’, S.A. de C.V., representada en este acto por Luis Miguel Rivas Lopez, de la
Parcela 373 Z-1 P1/1, Ejido El Nabo con una superficie de 0-58-51.91 HAS.

7. La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio folio DP 083291/2015 de fecha 15 de mayo de 2015, emite la Factibilidad para
suministrar el servicio de energia eléctrica, para la Parcela 222 del Ejido El Nabo, donde se ubica el desarrollo denominado “Lago de
Juriquilla”. Asi mismo queda pendiente presentar por parte del promotor; los proyectos de baja y media tensién autorizados por la
Comisién Federal de Electricidad para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

8. La Comisién Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-2315/15 de fecha 24 de agosto de 2015, emiti6 la validacién del
Estudio Hidrolégico de la cuenca con influencia en el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, con una superficie de 0.215 Km, se localiza al
Norponiente de la ciudad de Santiago de Querétaro, en las Localidades de Juriquilla y es colindante con los arroyos El Arenal y Las
Tinajas aportadoras del Rio Querétaro.

9. La Comisién Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00442/16 de fecha 02 de marzo de 2016, emiti6 el Proyecto de
delimitacion de los arroyos de Las Tinajas y El Arenal, ubicados en el predio donde se desarrolla el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
documento en el cual se indica lo siguiente:

La superficie considerada como terreno federal de los arroyos Las Tinajas y El Arenal incluye el area del cauce y sus zonas federales; el
predio propiedad de su representada es cruzado por el arroyo Las Tinajas ocupando una superficie de terreno federal de 5331.939 m? y
es colindante con la margen derecha del arroyo El Arenal ocupando una superficie de terreno federal de 2901.633 m?2,

Es importante sefalar que los terrenos federales de estos arroyos, son imprescriptibles e inalienables por lo que no podran ser
considerados como parte del predio colindante, ni como areas de donacién, debiendo preservarse libres de cualquier obstruccion o
construccién, ademas de que por su funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura vial de la propiedad.

10.La Comisiéon Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00665/16 de fecha 30 de marzo de 2016, emitié el oficio de
verificacion y colocacion de mojoneras para delimitacion de las zonas federales en su colindancia con las Localidades de Juriquilla 'y es
colindante con los arroyos El Arenal y Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

11. La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emiti6 el Deslinde Catastral con
folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1
del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

12.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/458/2016 de fecha 07 de noviembre de 2016, autoriz6 en Materia de Impacto Ambiental para una superficie de
152,303.051 m? y exclusivamente para el desarrollo de 278 viviendas y 120 lotes comerciales, pertenecientes al Fraccionamiento “Lago
de Juriquilla” y para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 y 223 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, en cuyo apartado CUARTO, se establece la prohibicién para “...desarrollar obras de acceso y
vialidades en el sureste del predio, en tanto no presente el permiso de ocupacion de la zona federal emitido por la Comisién Nacional del
Agua’.

13. Mediante Escritura Publica nimero 32,766 de fecha 16 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio bajo el folio inmobiliario 00447754/0004 de fecha 09 de mayo de 2017, se hizo constar la protocolizacién del plano de Deslinde
Catastral con folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, emitido por la Direccion de Catastro Municipal para las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

14.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico Planeacion Urbana y Ecologia,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de Fusién de Predios nimero FUS201700012 de fecha 12 de enero
de 2017, autoriz6 fusionar las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
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Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con la finalidad de generar una sola unidad topografica con una superficie total de
215,566.548 m2.

15.La Coordinacién de Planeacion Urbana de la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo
Econémico Planeacién Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/2344/2017 de fecha 24 de mayo de 2017, emiti6 el Alineamiento Vial para las Parcelas 216,217, 218, 219, 220, 221, 222,
223 y 373 Z-3 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, en el cual se indica que el
Alineamiento vial a respetar es de 26.00 metros como continuidad de una vialidad perteneciente al Fraccionamiento “Cumbres del Lago”.

16. Mediante Escritura Publica numero 33,884 de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00565800/0001 de fecha 30 de junio de 2017, hace constar la
Protocolizaciéon de la Fusion de Predios nimero FUS201700012 de fecha 12 de enero de 2017, mediante la cual se fusionaron las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

17. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizd el cambio de uso de suelo a
habitacional con densidad de poblaciéon de 200 Habitantes/Hectarea y Servicios (H2S), para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

18. Mediante Escritura Publica 34,261 de fecha 3 de julio de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito
a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcaciéon Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
bajo el Folio Inmobiliario 00565800/0002 de fecha 07 de agosto de 2017, se hace constar la Protocolizacién del Acuerdo de Cabildo de
fecha 23 de mayo de 2017, mediante el cual el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con
densidad de poblacién de 200 Habitantes/Hectarea y Servicios (H2S) para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EIl Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

19. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo
folio DUS201708603 de fecha 31 de julio de 2017, autorizé el Dictamen de Uso de Suelo permitido para un Desarrollo Habitacional con
862 viviendas, con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. y Servicios para el desarrollo denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la
Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de 215,566.55 m?, asi mismo el Desarrollador debe cumplir con cada
una de las condicionantes impuestas en este documento.

20. La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2068/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, emitié
el Dictamen de Impacto en Movilidad Factible, exclusivamente para 862 viviendas del Desarrollo “Lago de Juriquilla”, condicionado a
cumplir con las medidas de mitigacion vial establecidas en dicho oficio, por lo que al desarrollar areas comerciales y/o de servicios
deberan realizar el Estudio de Impacto en Movilidad correspondiente, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado
en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de 215,566.55 m2.

21.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/330/2017 de fecha 26 de octubre de 2017, autoriz6 en Materia de Impacto Ambiental, en una superficie de 215,566.55
m? del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 y 223 todas de la Z-
3 P1/1 del Ejido El Nabo, para las Etapas |, II, lll y IV con un total de 556 viviendas.

22.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1367/2017 de fecha 19 de octubre de 2017, emitio6 el
Visto Bueno correspondiente al proyecto de Lotificacion para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion
de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, del que los lotes de uso condominal son para uso habitacional, el cual cuenta con una superficie de 215,566.55
m>.

23. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades de fecha 18 de enero de 2018, identificado
con el expediente Exp.- 03/18, autorizé la Lotificacion, Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado
en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

24.En cumplimiento a los Acuerdos Sexto, Séptimo, Octavo, Décimo, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades de fecha 18 de enero de 2018, identificado con el expediente Exp.- 03/18, mediante el cual se autoriz6 la Lotificacion,
Denominacién del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220,
221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el Desarrollador
presenta:

Sexto: Mediante Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacién Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento
pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, se hace constar la
transmision a titulo gratuito de una superficie de 10,778.89 m?2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m? por
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concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m?2 por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el
concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

Séptimo: Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas No. Z-6753253 de fecha 26 de enero de 2018, por los Derechos de
Nomenclatura de las vialidades de nueva creacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

>  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos
de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

> Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos
de Supervision de la Etapa 1.

»  Recibo Oficial No. Z-2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

»  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025140 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

> Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R- 12025141 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Condominal de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla’.

> Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025142 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Comercial de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

>  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025143 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

»  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025144 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Condominal de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”.

>  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos
de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

»  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos
de Supervision de la Etapa 1.

»  Recibo Oficial No. Z-2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2, del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

»  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753252 y Z-6753253 de fecha 26 de enero de 2018, por
los servicios prestados al Dictamen Técnico de la Lotificacion del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

> Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753244 y Z-67532454 de fecha 26 de enero de 2018,
por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla’.

»  Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753250 de fecha 26 de enero de 2018, por la
Denominacién del Fraccionamiento y Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

Octavo: La Comisidon Estatal de Aguas emitié los planos mediante el proyecto aprobado del sistema de drenaje pluvial, sistema de
drenaje sanitario, sistema de agua potable de fecha 28 de agosto de 2018, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Décimo: La Comision Estatal de Aguas mediante oficio nimero DDF/01629/2018, SCG-20183-18, de fecha 04 de diciembre de 2018,
emitié la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 556 viviendas, para el Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P
1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019y
oficio numero DDF/01627/2018, SCG-20187-18 de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019.

Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 06 de marzo de 2018, Afo Ill, Numero 63,
Tomo Il, publicaciones del periédico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de fecha 09 de
marzo de 2019, No. 19 y Tomo CLI, de fecha 16 de marzo de 2018, No. 21, publicaciones del Periddico Noticias de fecha 09 y 16 de
marzo de 2018 y publicaciones del Periédico el Universal Querétaro de fecha 09 y 16 de marzo de 2018.

Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica numero 37,337 de fecha 04 de julio de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcaciéon Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios:
00593081/0004, 00593082/0004, 00593083/0003, 00593084/0003, 00593085/0003, 00593086/0003, 00593087/0003, 00593088/0003,
00593089/0003 y 00593090/0003 de fecha 24 de agosto de 2018, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo.

25.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/469/2018 de fecha 03 de diciembre de 2018, autorizé en Materia de Impacto Ambiental, para una superficie de
57,765.14 m?, perteneciente al Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla, ubicado en las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
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222 y 223 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, para las Etapas |, II, lll y IV
con una ampliacién de 306 viviendas.

26.La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro emitié el Recibo oficial de pago numero Z-8812008 de fecha 17 de enero de
2019, por el concepto del pago del Impuesto Predial para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

27.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1175/2019
de fecha 10 de abril de 2019, emiti6 la verificacion de la pdliza de fianza niumero 2562-128163 de fecha 02 de abril de 2019, emitida por
la Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V.

28.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades expediente identificado con el folio Exp.-
21/19 de fecha 30 de julio de 2019, autorizé a “CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal el Ing.
Luis Miguel Rivas Lopez, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la
Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

29. Para cumplir con el Acuerdo Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo identificado con el expediente folio EXP. -
21/19 de fecha 30 de julio de 2019, se autorizé a “CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal el
Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, el
Desarrollador presenta.

Segundo. Recibo oficial nUmero Z-9015761 de fecha 06 agosto de 2019, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

Cuarto. Escritura Publica numero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a
la Notaria Publica nimero 33 de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00608743/0001, 00608744/0001, 00608745/0001,
00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001, 00688749/0001, 00608752/0001, 00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de
mayo, se hace constar la transmision a titulo gratuito de una superficie de 10,778.89 m?2, por concepto de Equipamiento Urbano, la
superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una superficie
de 47,586.84 m? por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

Transitorio Primero. Publicaciones en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro de fecha 20 de agosto de 2019, Afio |, Nimero
24, publicacion de fecha 03 de septiembre de 2019, Afio | Numero 25 Tomo | y Publicaciones del Periédico oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro Tomo CLII, de fecha 13 de septiembre de 2019, Numero 69 y Tomo CLII, de fecha 20 de septiembre de 2019,
Numero 71.

Transitorio Tercero. Mediante Escritura Publica numero 1,448 de fecha 23 de septiembre de 2019, ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica numero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00619152/0001,
00619138/0001, 00619117/0001, 00619118/0001 al 00619122/0001, 00619153/0001 al 00619174/0001, 00619123/0001 al
00619151/0001 de fecha 06 de diciembre de 2019, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo.

30. La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDF/0289/2020, SCG-2725-20 de fecha 19 de febrero de 2020, emiti6 la
factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 296 viviendas, para el Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019 y oficio numero
DDF/01627/2018, SCG-20187-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial, para 10 viviendas para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 17 de agosto de 2020.

31. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de febrero de 2020,
emitié el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido a que se realizaron cambios en la traza
urbana, asi como la modificacion de las vialidades transmitidas al Municipio de Querétaro y el aumento en la superficie vendible
habitacional y condominal, la disminucién en la superficie vial y la creacién de la superficie reserva del propietario.

32. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de junio del afio 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autorizo la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, Renovacion de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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33. Para cumplir con los Acuerdos Sexto, Noveno, Décimo, Décimo Primero y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 23 de junio del afio 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que se autorizo la
Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las
Etapas 1 y 2, la Renovacién de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las
obras de Urbanizacién de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla®, el
Desarrollador presenta:

Sexto: La Comisién Federal de Electricidad, mediante plano sellado de fecha 10 de agosto de 2020, numero de aprobacion
DP090000033622020, autorizé el proyecto de red eléctrica media tension, cuadro de cargas proyectos integrales, red eléctrica
alumbrado publico, red eléctrica baja tension subterranea y diagrama trifilar para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

> La Secretaria de Movilidad ratifica el Dictamen de Impacto Vial, mediante oficio No. SEMOV/DGM/1281/2021, folio de
referencia 43000/2021/12513 de fecha 26 de julio de 2021, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

Noveno: Escritura Publica nimero 5,658 de fecha 21 de enero de 2021, ante la fe del Lic. Moisés Garcia, Notario Titular de la Notaria
nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro en los folios inmobiliarios: 00593082/0006 al 00593090/0004, 00593081/0028, 000593082/0008, 00619107/0001 al
00619110/0001, 00593081/0029, 00593084/0006, 00593081/0030 al 00593084/0007 de fecha 18 de mayo de 2021, se hace constar la
Protocolizacion del presente Acuerdo.

» Mediante Escritura Publica numero 9,605 de fecha 06 de julio de 2022, ante la fe de Lic. Moisés Miranda Notario Titular
de la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00608752/0002 de fecha 09 de agosto de 2022, se hace constar la
inscripcion de rectificacién de la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 23/06/2020 de manera involuntaria se omitié la
manifestacion de la hoy compareciente en el sentido de que derivado de la relotificacion autorizada cambio la nomenclatura del
lote 16 manzana 2 Etapa 3, cuyo uso esta identificado en el citado acuerdo como transmision gratuita a Municipio de area verde,
identificado en lo sucesivo como lote 17, manzana 2, Etapa 3, y en este mismo sentido el Unico cambio que sufrio dicho lote fue
en su nomenclatura, conservando el mismo uso, ubicacién medidas y colindancias.

Décimo: La Secretaria de Finanzas emitié los Recibos Oficiales por el pago de:

» Recibo Oficial nimero Z-9574607 de fecha 08 de julio de 2020, por los Derechos de Supervisién de la Etapa 1 del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9690074 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9690075 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 4 del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial nimero Z-9608929 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de
la Etapa 2 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial nUmero Z-96008927 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie Vendible Condominal,
de la Etapa 4 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9608928 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie denominada Reserva del
Propietario, de la Etapa 2 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial nimero Z-9574608 de fecha 08 de julio de 2020, por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 2,
3,4,5,6,7,8,9y 10 del Fraccionamiento de tipo residencial denominado, Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9574609 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9574605 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9574606 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9574604 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo residencial
denominado Lago de Juriquilla.

» Recibo Oficial numero Z-9574603 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo residencial denominado Lago de Juriquilla.

Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 04 de agosto de 2020, Afio I, Nimero 59,
Tomo |, publicacion de fecha 18 de agosto de 2020, Afio Il, Numero 60, Tomo | y publicaciones del Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLIII de fecha 21 de agosto de 2020, Numero 67 y Tomo CLIII de fecha 28 de agosto de 2020,
Numero 68.
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34.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDDF/01626/2020, SCG-12560-20, de fecha 17 de septiembre de 2020,
emitié prorroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 556 viviendas, por 180 dias
para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y
373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

35.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/02193/2020, SCG-169006-20 de fecha 30 de noviembre de 2020, emiti6 la
factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas, para el Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

36.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDDF/01489/2020, SCG-12544-20, de fecha 27 de enero de 2021, emitio
prérroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 296 viviendas, valida por 180 dias
para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y
373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

37.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/0155/2021, SCG-1217-21 de fecha 27 de enero de 2021, emitié prérroga de
vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 29 lotes comerciales, valida por 180 dias para
el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

38.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente folio EXP. - 09/21 de fecha 13 de abril de
2021, mediante el cual se autorizo la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa 3 y la Venta Provisional de Lotes
de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

39. Para cumplir con el Acuerdo Tercero, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo de delegacion de facultades emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sostenible e identificado con el folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, mediante el cual se autorizé la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién para la Etapa 3 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, el Desarrollador presenta:

Tercero: La Secretaria de Finanzas emitié los Recibos Oficiales por el pago de:

»  Recibo Oficial nimero Z-1831069 de fecha 20 de abril de 2020, por los Derechos de Supervisién de la Etapa 3 del
Fraccionamiento.

»  Recibo Oficial numero Z-9983997 de fecha 29 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

»  Recibo Oficial nUmero Z-1497302 de fecha 28 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie Vendible Condominal
de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

»  Recibo Oficial numero Z-1497301 de fecha 28 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie denominada Reserva
del Propietario de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

»  Recibo Oficial numero Z-1831067 de fecha 20 de abril de 2021, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

»  Recibo Oficial numero Z-1831068 de fecha 20 de abril de 2021, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 para el Fraccionamiento.

Transitorio Primero: Publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 18 de mayo de 2021, Afio Ill, Numero 84,
Tomo | y 01 de junio de 2021, Afio Ill, Namero 85, Tomo |, publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” Tomo CLIV, de fecha 28 de mayo 2021, Numero 43 y Tomo CLIV de fecha 04 de junio de 2021, nimero 47.

Transitorio Tercero: Escritura Publica nimero 6,777 de fecha 15 de junio de 2021, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 33, de esta demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad
del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:

00650207/0001,  00650208/0001,  00650209/0001,  00650210/0001,  00650211/0001,  00650212/0001,
00650213/0001,  00650214/0001,  00650215/0001,  00650216/0001,  00650217/0001,  00650218/0001,
00650219/0001,  00650220/0001 00650221/0001,  00650222/0001,  00650223/0001,  00650224/0001,
00650225/0001,  00650226/0001,  00650227/0001,  00650228/0001,  00650229/0001,  00650230/0001,
00650231/0001,  00650232/0001.  00650233/0001,  00650234/0001,  00650235/0001,  00650236/0001,
00650237/0001,  00650238/0001,  00650239/0001,  00650240/0001,  00650241/000T,  00650242/0001,
00650243/0001,  00650244/0001,  00650245/0001,  00650246/0001,  00650247/0001,  00650248/0001,
00650249/0001,  00650250/0001,  00650251/0001,  00650252/0001,  00650253/0001,  00650254/0001,
00650255/000T,  00650256/0001,  00650257/0001,  00650258/0001.  00650259/0001,  00650260/0001,
00650261/0001,  00650262/0001,  00650263/0001,  00650264/0001,  00650265/0001,  00650266/0001,
00650267/0001,  00650268/0001,  00650269/0001,  00650270/0001,  00650271/0001,  00650272/0001,
00650273/0001,  00650274/0001,  00650275/0001,  00650276/0001,  00650277/0001,  00650278/0001,
00650279/0001,  00650280/0001,  00650281/0001,  00650282/0001,  00650283/0001,  00650284/0001,
00650285/0001,  00650286/0001,  00650287/0001,  00650288/0001,  00650289/0001,  00650290/0001,
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00650291/0001,  00650292/0001,  00650293/0001,  00650294/0001,  00650295/0001,  00650296/0001,
00650297/0001, 00650298/0001, 00650299/0001,  00650300/0001,  00650301/0001,  00650302/0001,
00650303/0001, 00650304/0001, 00650305/0001, 00650306/0001 y 00650307/0001 de fecha 10 de septiembre de
2021, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo identificado con el expediente con folio EXP.- 09/21 de fecha
13 de abril de 2021, mediante el cual se autorizé la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
3 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

40.La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero DDD/01982/2021 de fecha 24 de
septiembre de 2021, emitio prorroga de vigencia de factibilidad para 296 viviendas del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo, Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

41.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/6403/2021 de
fecha 26 de octubre de 2021, emitié el avance de las obras de urbanizacion par la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo,
Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y
constato que el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla Etapa 3, cuenta con un avance estimado de 85.27% en las obras de
urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucién y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millén ochocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta y nueve
pesos 47/100 M.N.) correspondiente al 14.73% de obras pendientes por realizar.

42.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio VE/0563/2021 SCG-17817-21 de fecha
16 de noviembre de 2021, emiti6 la prérroga de vigencia de factibilidad para 556 viviendas del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

43.La Secretaria de Desarrollo Sostenible autorizé el Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente folio
EXP. -13/22 de fecha 14 marzo de 2022, referente a la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

44.El Desarrollador presenta cumplimiento al Acuerdo Segundo, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo de Delegacion de Facultades
identificado con el expediente folio EXP. -13/22 de fecha 14 marzo de 2022, referente a la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”.

Segundo: Recibo oficial No. Z-5456659 de fecha 23 de marzo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por el concepto del
servicio prestado al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

Transitorio Primero. Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha 19 de abril de
2022, Afio Il, Numero 15, Tomo Il, segunda publicaciéon 03 de mayo de 2022, Ano I, Namero 16, Tomo |, publicaciones del Peridédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” primera publicacion Tomo CLV, de fecha 13 de mayo de 2022,
No. 36 y segunda publicacion Tomo CLV, de fecha 20 de mayo de 2022, No. 37.

Transitorio Tercero. Escritura Publica nimero 199 de fecha 11 de mayo de 2022, ante la fe del Lic. Samuel Cardenas Palacios,
Notario Titular de la Notaria Publica nimero 8 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, instrumento inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 00671697/0001 al 00671688/0001 de fecha 10 de agosto de 2022, se hace
constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

45.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/758/2022 de fecha 03 de junio de 2022, emitio el
Visto Bueno de Relotificacion para la Etapa 8 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, para modificar la traza urbana por el aumento de la superficie vial en la Etapa 8, disminuyendo la Superficie Vendible
Condominal, sin modificar las areas de transmision gratuita y sin modificar la superficie general del Fraccionamiento.

46.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autorizé el Acuerdo de delegacién de facultades identificado con el expediente folio EXP.-
35/22 de fecha 28 de junio de 2022, relativo a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién Etapa 1, Etapa 2
y Etapa 4, Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido EI Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

47.Para cumplir con los Acuerdos Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo identificado con el EXP.- 35/22 de
fecha 28 de junio de 2022, referente a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Etapa 2 y
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Etapa 4, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla” el Desarrollador presenta:

Séptimo. La Secretaria de Finanzas emite los Recibos Oficiales siguientes:

» Recibo oficial No. Z-4114839 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacién de la Licencia de
Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114837 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacién de la Licencia de
Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114840 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114842 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114843 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114838 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114841 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacién
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114844 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

» Recibo oficial No. Z-4114845 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacién
de la Venta Provisional de Lotes de |la Etapa 4 del Fraccionamiento.

Transitorio Primero. Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha 30 de agosto de
2022, Ao Il, Numero 24, segunda publicaciéon 20 de septiembre de 2022, Afo Il, Numero 27, Tomo Il, publicaciones del Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” primera publicacion Tomo CLV, de fecha 30 de septiembre de
2022, No. 70 y segunda publicacion Tomo CLV de fecha 07 de octubre de 2022, No. 71.

Transitorio Tercero. Mediante Escritura Publica nimero 199 de fecha 11 de mayo de 2022, pasada ante la fe del Lic. Samuel
Cardenas Palacios, Notario Titular de la Notaria Publica niumero 8 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, instrumento inscrito ante
el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 00671697/0001 al 00671688/0001 de fecha 10 de agosto de 2022, se
hace constar la protocolizacién del presente Acuerdo.

48. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre de 2022, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que se autorizé la Relotificacion de la Etapa 8, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 8,
Ampliacién y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas

216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

49. En cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Octavo y Transitorio Primero de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de diciembre de 2022, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autorizé la Relotificacion de la
Etapa 8, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 8, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, el Desarrollador presenta:

Sexto. La Secretaria de Finanzas emite los Recibos Oficiales siguientes:

» Recibo Oficial nimero Z-3226303 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Derechos de Nomenclatura de la
ampliacion de la vialidad de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial numero Z-3226304 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Derechos de Supervision de la Etapa 8
del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial numero Z-3226305 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Impuestos de Superficie Vendible
Habitacional (Condominal) de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial numero Z-3226306 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por
la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial numero Z-3226307 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por
la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

» Recibo Oficial numero Z-3226308 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por
la Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento.

Séptimo y Octavo. Escritura Publica nimero 677 de fecha 08 de mayo de 2023, ante la fe del Lic. Samuel Cardenas Palacios, Notario
Titular de la Notaria numero 46 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00593088/0005, 00593088/0006, 00593088/0007,
00565800/0031, 00688593/0001, 00688593/0002 de fecha 07 de julio de 2023, se hace constar la donacién a titulo gratuito y a favor
del Municipio de Querétaro por concepto de Vialidades una superficie de 704.30 m?; derivado de la Relotificacién de la Etapa 8 del

Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla” y la protocolizacion de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre de
2022.
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Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicaciéon de fecha 17 de enero de
2023, Afo Il, Numero 35, Tomo |, segunda publicacion de fecha 31 de enero de 2023, Afo I, nimero 36, Tomo I, publicaciones del
periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro la Sombra de Arteaga, primera publicacién tomo CLVI, de fecha 03 de febrero de
2023, numero 9, segunda publicacién Tomo CLVI, de fecha 10 de febrero de 2023, niumero 10.

50.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié la prérroga de vigencia de factibilidad, mediante
expediente SR-001-17-D de fecha 02 de mayo de 2023, para 556 viviendas para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una vigencia hasta el 02 de noviembre de 2023.

51.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/2190/2023 de
fecha 29 de mayo de 2023, emitié el avance de las obras de urbanizaciéon de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido EI Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verificé y constatd que el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla Etapa 3” cuenta con un avance estimado de
72.41% en las obras de urbanizacioén ejecutadas en complementacion de dicha etapa en mencion, por lo que debera otorgar una fianza a
favor de Municipio de Querétaro, emitida por compariia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la
efjecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$3,471,474.28 (Tres millones cuatrocientos setenta y un mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos 28/100 M.N.) correspondiente al
27.59% de obras pendientes por realizar.

52.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/2753/2023 de
fecha 30 de junio de 2023, emitié el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 8 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verific6 y constaté que el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla Etapa 8” cuenta con un avance estimado de
55.79% en las obras de urbanizacion ejecutadas en complementacién de dicha etapa en mencioén, por lo que debera otorgar una fianza a
favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la
ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $656,480.74
(Seiscientos cincuenta y seis mil cuatrocientos ochenta pesos 74/100 M.N.) correspondiente al 44.21% de obras pendientes por realizar.

53.La Aseguradora Insurgentes SA. de C.V., emiti6 la pdliza de fianza nimero 2562-13896-4 de fecha 28 de junio de 2023, a favor del
Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion y construccion de las obras de urbanizacion de la etapa 3, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $3,471,474.28 (Tres millones cuatrocientos setenta y unos mil cuatrocientos setenta y cuatro
pesos 28/100 M.N.) correspondiente al 27.59% de obras pendientes por realizar.

54.La Aseguradora Insurgentes SA. de C.V., emiti6 la podliza de fianza numero 2562-13901-7 de fecha 05 de julio de 2023, a favor del
Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion y construccion de las obras de urbanizacion de la etapa 8, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $3,471,474.28 (Tres millones cuatrocientos setenta y un mil cuatrocientos setenta y cuatro
pesos 28/100 M.N.) correspondiente al 27.59% de obras pendientes por realizar.

55. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/817/2023 de fecha 15 de agosto de 2023, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié la
Relotificacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido
a que se aumenté el numero de lotes en la Etapa 3, sin modificar la superficie general, sin modificar la traza urbana y sin modificar la
superficie general del Fraccionamiento.

56.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié la prorroga de vigencia de factibilidad, mediante
expediente SR-001-17-D de fecha 25 de agosto de 2023, para 296 viviendas y 29 lotes comerciales para el Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad y con una vigencia hasta el 26 de febrero de 2024.

57.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Acuerdo de delegacion de facultades identificado con el Expediente EXP.- 37/23 de
fecha 24 de noviembre de 2023, relativo a la Relotificaciéon de la Etapa 3, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizaciéon de la Etapa 3, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 y la Autorizacion de la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220,
221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

58. En cumplimento a los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo identificado con el Expediente
EXP.- 37/23 de fecha 24 de noviembre de 2023, relativo a la Relotificacion de la Etapa 3, la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 y la Autorizacion de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, el Desarrollador presenta lo siguiente:
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QUINTO. Recibos Oficiales emitidos por la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, por lo siguiente:

> Recibo oficial nimero Z-5320925 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Derechos de Supervision de la Etapa 3 del

Fraccionamiento.

> Recibo oficial numero Z-5320921 de fecha 30 de noviembre de 2023, por la Relotificacion de la Etapa 3 del
Fraccionamiento.

> Recibo oficial numero Z-5320922 de fecha 30 de noviembre de 2023, por la Renovacién de Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacioén de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

> Recibo oficial nimero Z-5320923 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento.

> Recibo oficial numero Z-5320924 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

Transitorio Primero: Publicaciones de Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicaciéon de fecha 12 de diciembre de
2023, Afio Ill, Namero 61, Tomo Il, segunda publicaciéon de fecha 20 de diciembre de 2023, Afo Ill, Numero 62 Tomo | y publicaciones
del Periédico Oficial de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, primera publicacion Tomo CLVII de fecha 26 de enero de 2024,
numero 6, segunda publicacion tomo CLVII, de fecha 02 de febrero de 2024, numero 9.

Transitorio Tercero: Escritura Niumero 78,298 de fecha 27 de febrero de 2024, ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzalez, Titular de
la Notaria numero 5 de la Demarcaciéon Notarial de Querétaro en el Estado de Querétaro, instrumento pendiente de inscripcién ante el
Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo.

59. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero SEDESO/DDU/COU/FC/1127/2024 de fecha 12 de marzo de 2024,
emitié el Visto Bueno de Relotificacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, derivado de que aumento la superficie vial, sin modificar las areas de donacién y sin modificar la superficie general del
Fraccionamiento, cuyas superficies se encuentran indicadas en plano anexo, quedando de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES GENERALES "LAGO DE JURIQUILLA"
RELOTIFICACION
No. No. L No. No.
uso SUPERFICIE| % VIVI!-;NDA N uso UPERFICIE| % VIVIESNDA N
HABITACIONAL 58448.26] 27.11%| 205 205 HABITACIONAL 64,321.88] 29.84%| 222 222
AREA [ CONDOMINAL 7234125 3356%| 631 11 AREA [ CONDOMINAL 65,755.02] 30.50%| 559 10
VENDIBLE | AREA COMERCIAL 7,080.68]  328%| 0 3 VENDIBLE | AREA COMERCIAL 7,08068] 328%] 0 3
SERVICIOS PROPIOS 2115 __001%] o 1 SERVICIOS PROPIOS 2115] _001%] 0 1
TRANSMISION GRATUITA . TRANSMISION GRATUITA .
AMUNCPIOAREAVERDE | 984320  447%) 0 7 AMUNCPIOAREAVERDE | 984320  447%) 0 7
TRANSMISION GRATUITA o TRANSMISION GRATUITA o
DONACION AMUNCPO 10,778.89|  5.00%| 0 1 DONACION AMUNCPO 10,778.89|  500%| 0 1
TRANSMISION GRATUITA . TRANSMISION GRATUITA )
AMUNICIPIO PLAZA 226877]  105% 0 2 AMUNICIPIO PLAZA 2268.77)  105% 0 2
PASO DE SERVICIO CEA 331.34]  045%| 0 4 PASO DE SERVICIO CEA 331.34]  045%| 0 4
; RESERVA FEDERAL 825549 383%] 0 4 ; RESERVA FEDERAL 825549 383%] 0 4
AREANO : AREANO :
VENDBLE | RESERVADEL 61449 0 2 | | venpsLe | RESERVADEL 61449 0 2
PROPIETARIO ’ 0.29% PROPIETARIO ’ 0.29%
VIALIDAD 45783.03| 2124%| 0 0 VIALIDAD 4649564 2158%] 0 0
TOTAL 215,566.55] 100.00%| 836 240 TOTAL 215,566.55] 100.00%| 781 256
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7 "LAGO DE JURIQUILLA"
RELOTIFICACION
No. No. No. No.
0, 0
uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTE
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 5,873.62 89.18% 17 17
CONDOMINAL 6,586.23 | 100.00% 72 1 CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A ) TRANSMISION GRATUITA A )
MUNICIPIO AREA VERDE 0.0 0.00% 0 0 MUNICIPIO AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A ) TRANSMISION GRATUITA A )
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A ) TRANSMISION GRATUITA A )
MUNICIPIO PLAZA PIBLICA 0.00 0.00% 0 0 MUNICIPIO PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0
AREA COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 AREA COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
PASOQ DE SERVICIO CEA 0.00 0.00% 0 0 PASO DE SERVICIO CEA 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 VIALIDAD 712.61 10.82% 0 0
TOTAL ETAPA7 6,586.23  100.00% 72 1 TOTAL ETAPA7 6,586.23  100.00% 17 17

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de
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la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de vialidades una superficie de 712.61 m2, por lo que se debe de
coordinar con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro.

60.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/2285/2024 de fecha 27 de mayo de 2024, emitid el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 4 del
Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla", ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y
constaté que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 4, cuenta con un avance estimado de 95.04% en las obras de
urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafhia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucién y construccién de éstas en el plazo de dos anos, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $970,055.55 (Novecientos setenta mil cincuenta y cinco pesos 55/100 M.N.)
correspondiente al 4.96% de obras pendientes por realizar.

61.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
nimero DDU/COU/FC/2288/2024 de fecha 27 de mayo de 2024, emitié el avance de obras de urbanizacion de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y
constaté que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 2, cuenta con un avance estimado de 91.84% en las obras de
urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $790,116.43 ( setecientos noventa mil ciento dieciséis pesos 43/100 M.N.)
correspondiente al 8.16% de obras pendientes por realizar.

62.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/2287/2024 de fecha 27 de mayo de 2024, emiti6 el avance de obras de urbanizacién de la Etapa 1 del
Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusiéon de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y
constaté que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 1, cuenta con un avance estimado de 95.21% en las obras de
urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compariia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,519,024.57 (un millén quinientos diecinueve mil veinticuatro pesos 57/100 M.N.)
correspondiente al 4.79% de obras pendientes por realizar.

63.La Comisién Estatal de Aguas mediante oficio nimero VE/00661/2024, expediente: SR-001-17-D, de fecha 03 de junio de 2024, emite
la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 862 viviendas, para el Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 03 de diciembre de 2024.

64.La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitié recibos oficiales de pago del Impuesto Predial, mediante Recibo oficial
numero Z-5985104 de fecha 15 de enero de 2024, Z-4146834 de fecha 16 de julio 2024 y Z-4146833 de fecha 16 de julio de 2024, para
el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373,
todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

65.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/2603/2024 de fecha 17 de junio de 2024, emitié la validacion de la Pdliza de Fianza folio 1959410 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por Dorama Institucion de Garantias, S.A., a favor del Municipio de Querétaro por un monto total de
$1,519,024.57 (un millén quinientos diecinueve mil veinte cuatro pesos 57/100 M.N.) para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion de la Etapa 1, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

66.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/2604/2024, de fecha 17 de junio de 2024, emiti6 la validacion de la Pdliza de Fianza folio 1959609 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por Dorama Institucion de Garantias, S.A., a favor del Municipio de Querétaro por un monto total de $790,116.43
(setecientos noventa mil ciento dieciséis pesos 43/100 M.N.) para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacion de la Etapa 2,
para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y
373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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67.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/2605/2024 de fecha 17 de junio de 2024, emitié la validacion de la Pdliza de Fianza folio 1959624 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por Dorama Institucion de Garantias, S.A., a favor del Municipio de Querétaro por un monto total de $970,055.55
(Novecientos setenta mil cincuenta y cinco pesos 55/100 M.N.) para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Etapa 4,
para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y
373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

68. La afianzadora Dorama Institucion de Garantias, S.A., emiti6 la Péliza de Fianza folio 1959410 de fecha 27 de mayo de 2024, a favor
del Municipio de Querétaro por un monto total de $1,519,024.57 (un millén quinientos diecinueve mil veinticuatro pesos 57/100 M.N.) para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Etapa 1 para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en
la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegaciéon Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

69. La afianzadora Dorama Instituciéon de Garantias, S.A., emiti6 la Péliza de Fianza folio 1959609 de fecha 27 de mayo de 2024, a favor
del Municipio de Querétaro por un monto total de $790,116.43 (setecientos noventa mil ciento dieciséis pesos 43/100 M.N.) para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Etapa 2, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en
la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

70. La afianzadora Dorama Institucion de Garantias, S.A. emitié la Pdliza de Fianza folio 1959624 de fecha 27 de mayo de 2024, a favor
del Municipio de Querétaro por un monto total de $970,055.55 (novecientos setenta mil cincuenta y cinco pesos 55/100 M.N.) para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Etapa 4, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en
la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

71. Verificando en los archivos de la Direccion Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, para la
vialidad de nueva creacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, por lo que se considera factible la nomenclatura como a continuacion se indica:

. Lago Vostok

Referente a la Ampliacion y Ratificacion de Nomenclatura, derivado de la Relotificacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, estas se indican en el plano anexo y es la siguiente:

e Avenida Lago de Juriquilla
e Circuito Lago Baikal
e Lago Michigan
e Lago Victoria
e Lago Malawi
e Lago Turkana
e Lago Aral
e Lago Ontario
e Lago Tanganica
e Lago Superior
e Lago Vostok
ETAPA 7 DEL FRACCIONAMIENTO LAGO DE JURIQUILLA
POR POR CADA
CADA 10.00 MTS.
. LONGITUD
DENOMINACION ML. 100.00 EXCEDENTE TOTAL
ML
$853.78 $85.06
Lago Vostok $
120 853.78 170.12 1,023.90
TOTAL $
1,023.90
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72.El Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el pago correspondiente a los Derechos de
Nomenclatura de la vialidad de nueva creacion para de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la
Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, segun lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, como a
continuacion se indica:

(Mil veintitrés pesos 90/100 M.N.)

73. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024 y los articulos 143 y 163
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 7, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 7 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 7

$ 773,669.82 La tasa aplicable $17,794.40
2.30%
TOTAL $17,794.40

(Diecisiete mil setecientos noventa y cuatro pesos 40/100 MN)

74. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024 y los articulos 143 y
163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, por la Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 1, el Desarrollador debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1
del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 1

$1,014,701.34 La tasa aplicable $ 23,338.13
2.30%
TOTAL $ 23,338.13

(Veintitrés mil trescientos treinta y ocho pesos 13/100 MN)

75. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024 y los articulos 143 y 163
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, por la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2,
el Desarrollador debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 2

$513,094.14 La tasa aplicable $11,811.65
2.30%
TOTAL $11,811.65

(Once mil ochocientos once pesos 65/100 MN)

76. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024 y los articulos 143 y 163
del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 4 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:
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DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 4

$647,770.84 La tasa aplicable $14,898.72
2.30%
TOTAL $14,898.72

(Catorce mil ochocientos noventa ocho pesos 72/100 MN)

77.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 7, para el Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DE LA ETAPA 7

FRACCIONAMIENTO "LAGO DE JURIQUILLA"

Superficie Vendible 5,873.62 m? X $47.77 $ 280,587.52

Habitacional.

TOTAL $ 280,587.52

(Doscientos ochenta mil quinientos ochenta y siete pesos 52/100 M.N.)

78.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 7, para
el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil
cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

79.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién de la Etapa 7, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

80. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

81. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacién de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

82.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

83. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacién de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 1, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

84. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 2, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216,
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217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

85. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 4, para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cantidad de $7,450.07 (Siete mil cuatrocientos cincuenta pesos 07/100 M.N.).

86. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Ampliacion y Ratificacion de la
Nomenclatura de las Vialidades para el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la
cantidad de $2,709.91 (Dos mil setecientos nueve pesos 91/100 M.N.)...”

OPINION TECNICA:

1. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Relotificacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, como se sefiala en el antecedente 60 del presente Estudio Técnico.

2. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Ampliacion y Ratificaciéon de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, como se sefiala en el antecedente 72 del presente Estudio Técnico.

3. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién, debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracidon del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién, debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido ElI Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacion, debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacién de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusiéon de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios a partir de la notificacién del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién, debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
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los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacién de la
Asociacién de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. Con base en lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizaciéon de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, tendra la misma vigencia que la establecida en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, como lo
sefala el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro en su articulo 200.

8. Con base en lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracién del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, tendra la misma vigencia que la establecida en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 2, en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, como lo
sefiala el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro en su articulo 200.

9. Con base en lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de
la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, tendra la misma vigencia que la establecida en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 4, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, como lo
sefiala el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro en su articulo 200.

10. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, lo siguiente:

> Derechos de Nomenclatura de la vialidad de nueva creacion para de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago
de Juriquilla”, como sefala en el antecedente 72 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Supervision de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como
sefala en el antecedente 73 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como
sefala en el antecedente 74 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Supervision de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como
sefala en el antecedente 75 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Supervision de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como
sefala en el antecedente 76 del presente Estudio Técnico.

> El Impuesto por la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
como sefala en el antecedente 77 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Relotificacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como
sefala en el antecedente 78 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado, por la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 7 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, como sefala el antecedente 79 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como sefiala en el antecedente 80 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como sefiala en el antecedente 81 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, como sefiala en el antecedente 82 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, como sefiala en el antecedente 83 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, como sefiala el antecedente 84 del presente Estudio Técnico.

> El Servicio prestado por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, como sefiala el antecedente 85 del presente Estudio Técnico.

> El servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura de las

vialidades del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, como sefiala en el antecedente 86 del presente Estudio Técnico.
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Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizaciéon deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024, una vez hechos los
pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

11. Derivado de la Relotificacion de La Etapa 7 y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de vialidades una
superficie de 712.61 m?2, por lo que se debe de coordinar con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro, como sefiala el antecedente 59 del presente Estudio Técnico.

12. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en breve termino el
proyecto aprobado de Areas Verdes y Alumbrado Publico, por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1
del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

13. El Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en breve termino la
Ampliacién del Dictamen de Impacto en Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

14.En cuanto se ejecuten las obras de urbanizacion de las Etapas 5, 6, 9 y 10 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EI
Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el Desarrollador debe realizar el pago de impuestos y derechos y
cumplir con las obligaciones a favor del Municipio de Querétaro de la etapa a desarrollar.

15. Conforme a lo establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa
en un condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como
cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales
y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

16. Las secciones viales colindantes con las areas de transmision gratuita, deben contar con banqueta y guarnicion, para garantizar la
accesibilidad a los predios, mientras que los lotes destinados a transmision gratuita deben conservar el uso asignado, por lo que no
podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales y/o Estatales y/o Municipales.

17. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio mediante Escritura Publica, con base en lo establecido en los articulos 12,
224, 226 y 241 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

18. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades,
producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

19. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los lotes, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

20. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizaciéon correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle
deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

21.De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes
no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios
estén dentro del mismo Fraccionamiento.

22.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

23. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a
falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion...”

7. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 6, y en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “...Los
asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno
del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1769/2024, de fecha 04 de
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septiembre 2024, remiti6 a las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de Movilidad el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones
VIIl 'y XVII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes: ...

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecologica, arqueologica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

XVII. Las demas, permanentes o transitorias, que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para el buen desempefio de sus
funciones.”

8. En egjercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones
VIl y XVII, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y de Movilidad, dictaminaron, que una vez realizado el analisis de la documentacion que obra
en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable la Relotificacion de la Etapa 7, Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 7, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2 y 4, la Renovacion de la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 1, 2 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en estudio técnico citado en
el considerando 6 de este instrumento.

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de
septiembre del 2024, en el Punto 4, Apartado VI, Inciso 19, del orden del dia, por Mayoria de votos de los
integrantes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA, la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. SE_AUTORIZA, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad
con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA, la Ampliacién y Ratificacién de la Nomenclatura, del Fraccionamiento denominado
“Lago de Juriquilla”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en
el considerando 6 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
1, 2 y 4, del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”’, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE _AUTORIZA, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, 2 y 4 del
Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad
con el estudio técnico citado en el considerando 6 del presente Acuerdo.
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SEXTO. La sociedad solicitante debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro del estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, descrito dentro del considerando
6 del presente acuerdo.

SEPTIMO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro
de los 15 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion
en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cdodigo Fiscal
vigente en el Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 36 de la Ley ya referida. Es
obligacion de la sociedad solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro, con cargo a la sociedad solicitante, lo anterior una vez que se haya
dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

NOVENO. En cumplimiento con el articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, la sociedad
solicitante debera trasmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante escritura publica por
concepto de vialidades, una superficie de 712.61 m?, de conformidad con el resolutivo 11, del estudio técnico
con folio ET-F/07/2024, citado en el considerando 6, del presente Acuerdo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Administracién, a la Consejeria Juridica, y a la sociedad solicitante a
realizar los tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante notario publico la transmision de la superficie
descrita en el RESOLUTIVO NOVENO, con cargo a la sociedad solicitante; facultdndose al Sindico para
celebrar en representacion del Municipio de Querétaro el contrato de donacién ante el notario publico que se
sefale para tal efecto, lo que debera realizarse en el plazo de 120 dias contados a partir de la presente
autorizacion, una vez que lo anterior tenga verificativo, se debera de remitir constancia a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del Estudio Técnico
citado en el considerando 6, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a cada una de las Secretarias, asi como a la Consejeria Juridica, en el ambito
de su competencia, a realizar cualquier tipo de tramite referente a la presente autorizacion, asi como a verificar
el seguimiento del presente Acuerdo, de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 6, asi
como a las condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y remitan copia de las constancias que asi lo
acrediten en la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por dos ocasiones en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a la sociedad
solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Finanzas, Secretaria de
Administracion, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion de Catastro Municipal, Coordinacién
Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Consejeria Juridica,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, asi como a la persona moral “CECSA DE QUERETARO CENTRO”
S.A. de C.V. a través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0

SIN TEXTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de abril de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Revoca su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 25 de julio de 2023, en el Punto 8, Apartado VI, Inciso 10), del Orden del Dia y se Autoriza la Relotificacion
de la Nomenclatura, Ratificacion de la Autorizacién para Venta de Lotes de la Zona | Marco de Acceso y Zona Il
Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento “Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio, que a la letra senala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y VINCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO D Y F Y 38 FRACCION
VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 10 FRACCION IVY V
DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO;
22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |1, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacién de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen
la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. El articulo 10 fraccion V, de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, establece la
posibilidad de que los actos administrativos emitidos por la autoridad puedan ser revocados fundada y
motivadamente, de manera suficiente, clara y precisa, considerando que toda autorizacién realizada por el
Honorable Ayuntamiento genera a cargo del beneficiario, obligaciones que debe satisfacer en el plazo establecido
para ello.

4. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de julio de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo en el Punto 8, Apartado VI, Inciso 10), del Orden del Dia, el Acuerdo por el que se Autoriza la
Relotificaciéon de la Zona Il, Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento “Hacienda El Campanario”, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio.
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5. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, con fecha 13 de noviembre de 2023, signado por
el Ingeniero Rogeiro Castafieda Sachs, Representante Legal de Hacienda El Campanario S.A de C.V., informa:
“...Que por medio del presente escrito y en relacion al Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de julio de 2023, en el que
se autorizé (sic) la Relotificacion, respecto de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano ubicado en el Fraccionamiento de
tipo residencial denominado Hacienda El Campanario, Villa Cayetano Rubio en esta Ciudad, hago de su
conocimiento que es interés de esta parte desistirme del Acuerdo antes mencionado en virtud de que mi
representada esta realizando modificaciones a la lotificacion autorizada, por lo que resulta innecesario contar con
dicha autorizacion por lo que mucho agradeceré tenga a bien a dejar sin efecto el acuerdo antes mencionado...”

6. En este sentido, mediante oficio SAY/DAI/1593/2023 de fecha 15 de noviembre de 2023, se solicitd a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible la emision de sus consideraciones respecto de lo solicitado, dependencia que
da contestacion a través del oficio DDU/COU/FC/377/2024, de fecha 26 de enero de 2024, el cual manifiesta lo
siguiente: “...Al respecto le informo que una vez realizada la revision correspondiente a su solicitud, esta Direccion
de Desarrollo Urbano, técnicamente considera viable la cancelacion de la Relotificaciéon de la Nomenclatura,
Ratificacion de la Autorizacion para Venta de Lotes de la Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo Urbano
del Fraccionamiento denominado “Hacienda ElI Campanario, aprobada en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha
25 de julio de 2023...”

7. Derivado de lo anterior, el dia 09 de enero de 2024, se ingreso a la Secretaria del Ayuntamiento los escritos
signados por el Ingeniero Rogeiro Castafieda Sachs, Representante Legal de Hacienda EI Campanario S.A de
C.V., a través del cual solicita: “... Relotificacion, ratificacion de nomenclatura, renovacion de la venta provisional
de lotes, respecto de la Zona | y Il Gran Vestibulo Urbano, ubicado en el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado Hacienda EI Campanario, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio...” Radicandose dicha peticion
bajo el numero de expediente 06/DVCR F7.

8. Mediante Escritura Publica numero 77,525, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Serrano Berry, en ese
entonces Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 7, de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, se hace constar la personalidad del promovente, documento debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico numero 1024/1, el dia 09 de
junio del afio 2011.

8.1. Mediante Escritura Publica numero 24,693, de fecha 31 de mayo de 1990, pasada ante la fe del Licenciado
Leopoldo Espinosa Rivera, en ese entonces Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 10, de esta
Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se constituye formalmente la sociedad mercantil
denominada “Hacienda El Campanario” S.A. de C.V., documento debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, de esta Ciudad de Santiago de Querétaro bajo la partida numero 92, del Libro XCIX,
Secciéon Comercio, con fecha 06 de septiembre de 1990.

9. Derivado de la peticidon de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/111/2024,
de fecha 31 de enero de 2024, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera el estudio técnico
correspondiente, dependencia que da contestacion mediante el oficio DDU/COU/FC/1150/2024, de fecha 21 de
marzo de 2024, a través del cual remite el estudio técnico con folio ET-F/003/2024, concerniente a la solicitud de
referencia, misma que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio de la Secretaria del Ayuntamiento SAY/DAI/111/2024 de fecha 22 de enero de 2024 y recibido en fecha 31 de enero de
2024, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de Asuntos Inmobiliarios, la peticion del Ing. Rogeiro Castafieda Sachs,
Representante Legal de Hacienda El Campanario S.A. de C.V., quien solicit6 la Autorizacion de Relotificacion de la Zona Il Gran Vestibulo
Urbano, Ratificacion de la Nomenclatura, Ratificacion de la Autorizacion para la Venta Provisional de Lotes de la Zona | Marco de Acceso
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y Zona |l Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento denominado Hacienda El Campanario Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio
de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica numero 24,693 de fecha 31 de mayo de 1990, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Querétaro bajo la partida nimero 92 del Libro XCIX de Comercio con fecha 06 de septiembre de 1990; se constituye formalmente
la Sociedad Mercantil denominada "Hacienda EI Campanario"”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

3. Mediante Escritura Publica numero 19,838 de fecha 13 de septiembre de 1991, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Querétaro bajo la Partida 282, Libro 101-A, Tomo XXXI, Seccién Primera, el 17 de noviembre de 1992, se acredita la fusion de predios
en 5 secciones las cuales se conocen como "Hacienda ElI Campanario”, en dicho instrumento quedé asentado en el apartado de
antecedentes, la acreditacion de la propiedad de los predios fusionados, ello mediante instrumentos publicos debidamente inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad.

4. Mediante Escritura Publica numero 77,525 de fecha 13 de mayo de 2011, inscrita en el Registro Publico del Estado de Querétaro bajo el
folio electrénico 1024-1, en fecha 10 de junio de 2011, se acredita al Ing. Rogeiro Castafieda Sachs como Apoderado Legal de la empresa
denominada "Hacienda El Campanario”, S.A. de C.V.

5. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha del 24 de septiembre de 1991, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro autorizé un
Fraccionamiento habitacional campestre que se denominé "Hacienda El Campanario”, en las Fracciones 1 y 2 del Rancho San Antonio y
Fracciones 1 y 2 del Rancho La Purisima, con una superficie de 470-56-02 Ha., asi como la Autorizacién para iniciar la Venta de Lotes de
las Etapas | y Il del Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”.

6. Se celebré un convenio entre Gobierno del Estado, Municipio de Querétaro, Municipio de El Marqués y la sociedad denominada Hacienda
El Campanario, S.A. de C.V., en fecha 21 de abril de 1993, en la cual los municipios autorizaron que la empresa compre una superficie de
81,809.13 m?, correspondiente al area de donacion que se debia transmitir en su favor, por concepto de equipamiento urbano derivado de
las autorizaciones para desarrollar el Fraccionamiento.

7. Mediante oficio DE/1289/95 de fecha 5 de diciembre de 1995, la Direccion de Ecologia, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, emitié el Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Especial viable
para el Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

8. Mediante oficio numero DDU/DU/8065/2002 de fecha 18 de noviembre de 2002, la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal, autorizo el
Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de condominios denominado "Hacienda EI Campanario”, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, lo anterior en cumplimiento a la sentencia definitiva dictada dentro del Juicio de Nulidad nimero 1047/100,
promovido por la empresa "Hacienda el Campanario”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

9. Mediante oficio nimero DDU/IT/365/03 de fecha 21 de enero de 2003, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia Municipal, emitié el Dictamen Vial para el Fraccionamiento de condominios denominado
"Hacienda El Campanario”, condicionado a cumplir las condicionantes sefialadas en dicho documento.

10. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de abril de 2003, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobo el Acuerdo Relativo a la
Licencia para la Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Avenida Paseo de los Claustros, en el tramo que da acceso a los Sectores
Condominales XVII, XVIII, XXI y XXIV del Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad.

11. Para dar cumplimiento al Resolutivo Segundo del Acuerdo aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 22 de abril de 2003, el promotor
presenta copia del recibo Unico de pago numero E 770717, de fecha 12 de mayo de 2003, emitido por la Secretaria de Economia y Finanzas
Municipales, amparando la cantidad de $103,974.71 (Ciento tres mil novecientos setenta y cuatro pesos 71/100 M. N.), por concepto de
Derechos de Supervision de la Avenida Paseo de los Claustros, en el tramo que da acceso a los Sectores Condominales XVII, XVIII, XXl y
XXIV del Fraccionamiento “Hacienda el Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

12. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2003, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo
a la Ratificacion de los nombres de las vialidades del Fraccionamiento denominado “Hacienda El Campanario”, Delegacion Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad, con referencia a los acuerdos tomados en la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de diciembre de 1992, asi
como la aprobacion de la nomenclatura de calles de nueva creacion.

13. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de abril de 2004, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad de acceso a los Fraccionamientos "Hacienda El Campanario” y "Lomas del
Marqués", Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

14. Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad de
acceso a los Fraccionamientos "Hacienda El Campanario" y "Lomas del Marqués", aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 01
de abril de 2004, presenta copia de la escritura publica nimero 79,418 de fecha 02 de diciembre de 2011, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio bajo los folios 00001505/0111, 00211602/0009, 00466952/0001, 00466953/0001, 00466954/0001,
00466955/0001, 00467076/0001, 00467077/0001, 00467078/0001, 00467079/0001, 00467080/0001, 00467081/0001 y 00467082/0001, de
fecha 31 de julio de 2013, que formaliza la donacioén a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, el area de vialidad identificada
como area verde en camellones y superficie de rodamiento y banquetas de acceso a los Fraccionamientos "Hacienda El Campanario" y
"Lomas del Marqués", Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.
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15. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2004, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de una seccion de la vialidad denominada "Paseo de las Capillas"
que da acceso al Sector Condominal XI Campanario de Cristo Rey, perteneciente a la Zona Il "Club de Golf EI Campanario",
Fraccionamiento "Hacienda EI Campanario", Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, publicada en la Gaceta Municipal
no. 20 de fecha 25 de agosto de 2004.

16. Para dar cumplimiento al Acuerdo Tercero del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2004, relativo
a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de una seccion de la vialidad denominada "Paseo de las Capillas”
que da acceso al Sector Condominal XI Campanario de Cristo Rey, perteneciente a la Zona Il "Club de Golf EI Campanario",
Fraccionamiento "Hacienda EI Campanario”, el promotor presenta:

. Recibo Unico de Pago con folio F190607, de fecha 03 de septiembre de 2004, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipales,
amparando la cantidad de $114,998.54 (Ciento catorce mil novecientos noventa y ocho pesos 54/100 M. N.), por concepto de Derechos por
la Supervisién de la vialidad "Paseo de las Capillas” que da acceso al Sector Condominal XI "Campanario de Cristo Rey".

17. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2004, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo
a la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Venta Provisional de Lotes de la Zona Il, Gran Vestibulo Urbano, del
Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

18. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Quinto y Transitorio Primero del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 14 de diciembre de 2004, relativo a la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Venta Provisional de Lotes de la Zona I,
Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”:

e Acuerdo Segundo: el promotor presenta copia del Recibo Unico de Pago con folio F282804, de fecha 17 de diciembre de 2004, expedido
por la Secretaria de Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $2°499,908.29 (Dos millones cuatrocientos noventa y nueve mil
novecientos ocho pesos 29/100 M. N.), por concepto de Superficie Vendible.

e Acuerdo Quinto: el promotor presenta Fianza con folio nimero 722187, de fecha 9 de marzo de 2006, emitida por la empresa Fianzas
Comercial América, S. A. por una cantidad de $5,647,320.61 (Cinco millones seiscientos cuarenta y siete mil trescientos veinte pesos
61/100 M. N.), que servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes de la fraccién 15 perteneciente
a la Zona Il, Gran Vestibulo del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Hacienda EI Campanario”.

e Transitorio Primero: el promotor presenta su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento No. 27, del Municipio de Querétaro de
fecha 14 de diciembre de 2004.

19. Mediante escritura publica numero 56,829 de fecha 30 de diciembre de 2013, instrumento inscrito en el Registro Publico de la propiedad
y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real 179063/1 de fecha 19 de septiembre de 2009, se hace constar la compraventa
entre el sefior Fernando Ysita del Hoyo, representado por el sefior Carlos Ysita del Hoyo, a quien se le denominara la parte vendedora y
por otra parte la sociedad mercantil denominada Hacienda EI Campanario representada en su acto por sus representantes legales los
sefiores Carlos Alvarez del Castillo Arambula y Pablo Martinez Coghlan, que se le denominara la parte compradora, de una fraccién con
superficie de 19,7487 m? identificado con la clave catastral 140100134061998 y de una fraccion con superficie de 19,573.733 m?, identificado
con la clave catastral 140100134152003, correspondiente a un area que se encontraban dentro del derecho de via de la C.F.E., misma que
pasa por el Fraccionamiento.

20. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de junio de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién del Cuerpo Norte de la Vialidad denominada "Avenida Paseo de los
Claustros”, en el tramo que da acceso al Sector XXV Campanario de la Purisima, Zona IV "Claustros Hacienda El Campanario”, del
Fraccionamiento denominado "Hacienda el Campanario", Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

21. El promotor presenta copia del recibo unico de pago niumero F 675149, de fecha 21 de junio de 2005, emitido por la Secretaria de
Economia y Finanzas, amparando la cantidad de $82,673.74 (Ochenta y dos mil seiscientos setenta y tres pesos 74/100 M. N.), por concepto
de Derechos de Supervision del Cuerpo Norte de la Vialidad denominada "Avenida Paseo de los Claustros”, en el tramo que da Acceso al
Sector XXV Campanario de la Purisima, Zona IV 2Claustros Hacienda EI Campanario" del Fraccionamiento denominado "Hacienda el
Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, dando asi cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo de
Cabildo de fecha 07 de junio de 2005.

22. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de noviembre de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprob6 el Acuerdo relativo
a la Modificacién del Esquema de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda ElI Campanario”, Delegacién Municipal
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, referente al cambio de Uso de Suelo de Equipamiento Deportivo a Uso Habitacional y Areas Verdes
de una Fraccion del Condominio X, Zona lll, asi como la Relotificacion de la Fraccion 7 y 7a Zona | y de la Fraccién 15, Zona |l.

23. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de agosto de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la
modificacion del Esquema de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, en lo relativo al Condominio X, Zona Ill, que se modifica el uso de suelo del area destinada a equipamiento
deportivo, para incorporarla a la Unidad Condominal.

68 Municipio de Querétaro
2024-2027




24. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero, el promotor presenta copia de la publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
"La Sombra de Arteaga" No. 21 del 11 de abril del 2008, del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 8 de agosto de
2006, relativo a la modificacion del Esquema de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, en lo relativo al Condominio X, Zona lll.

25. Mediante oficio numero F191/2007, de fecha 04 de mayo de 2007, la Comision Federal de Electricidad aprobé el Proyecto de Red
Eléctrica en Media Tension Troncales 200AMP-600AMP, para el Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, anexando copia de los planos del proyecto autorizado.

26. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2007, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgd la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes de las Fracciones 7-2, 7-3, 7-4 y 7-5 de la Zona | y la autorizaciéon de la nomenclatura para la vialidad de
acceso al Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

27. Para dar cumplimiento Acuerdo Sexto, del Acuerdo aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2007, el promotor presenta
copia del Recibo Unico de Pago numero G941951, de fecha 20 de septiembre de 2007, emitido por la Secretaria de Economia, Finanzas y
Tesoreria Municipal, amparando la cantidad de $26,232.36 (Veintiséis mil doscientos treinta y dos pesos 36/100 M. N.), por concepto de
Derechos de Nomenclatura de la vialidad de acceso al Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad.

28. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de febrero de dos mil ocho, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd
la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2007, mediante el cual se otorgd la autorizacién provisional para venta de
lotes de las Fracciones 7-2, 7-3, 7-4 y 7-5 de la Zona | del Fraccionamiento “Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio, publicado en la Gaceta Municipal No. 31 del 04 de marzo del 2008.

29. La Comision Estatal de Aguas mediante expediente QR-009-96-D2 con oficio folio 07-240-02 de fecha 10 de diciembre de 2008, emitié
la Revisién y Aprobacion del Colector Sanitario de la Validad de Acceso a Zona Sur Oriente de Avenida el Campanario, ubicada en del
Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario", Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

30. El promotor presenta copia de los planos de electrificacion para el Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, sellados con la leyenda "Planos autorizados para tramites ante otras dependencias", por
parte de la Comisién Federal de Electricidad, de fecha 12 de octubre de 2009, firmados por el Ing. Julio César Oropeza Ferrer, Jefe de
Departamento de Distribucion Zona Querétaro.

31. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DAA/ALU/058/2010 de fecha 25 de enero de 2010, emiti6 la
Autorizacion del Proyecto de Alumbrado Publico del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad.

32. Presenta copia de la Escritura niumero 73,250 de fecha 09 de febrero de 2010, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en el folio
inmobiliario 00001505/0094 de fecha 01 de marzo de 2010, en el cual se protocolizé la Asamblea General de todos y cada uno de los
Condominios que integran la Unidad Condominal Hacienda el Campanario, celebrada el dia 25 de agosto de 2009, en el que se acuerda la
aprobacién de la Modificacion de la Unidad Condominal, mediante su escisidon o subdivisiéon de la superficie de terreno cuyo uso de suelo
es comercial, el cual se encuentra dentro del Municipio de El Marqués.

33. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con expediente numero 14/11, de fecha 27 de junio de 2011, se
autoriz6 la modificacion de la Unidad Condominal Habitacional denominada "Hacienda El Campanario” y la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad Paseo de los Claustros Norte ubicada al interior de la Unidad Condominal, vialidad que
da acceso al Sector Condominal XXVI Campanario de la Inmaculada y XXVII Campanario de las Teresitas, perteneciente a la Zona V La
Cafiada y La Mesa, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

34. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo relativo a la Autorizacion de la
modificacion de la Unidad Condominal Habitacional denominada "Hacienda EI Campanario” y la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de la vialidad Paseo de los Claustros Norte ubicada al interior de la Unidad Condominal, vialidad que da acceso
al Sector Condominal XXVI Campanario de la Inmaculada y XXVII Campanario de las Teresitas, perteneciente a la Zona V La Cafiada y La
Mesa, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero EXP. 14/11, de fecha 27 de junio de 2011:

e Acuerdo Segundo: el promotor presenta copia del oficio SSPM/DGM/IV/2028/13, de fecha 24 de abril de 2013, en el que la Direccion de
Guardia Municipal emitié el cumplimiento de las acciones de mitigacion del proyecto "Nuevo Acceso Vial" al Fraccionamiento denominado
Hacienda El Campanario, ubicado en la Delegacién Cayetano Rubio de esta ciudad.

e Transitorio Primero: el promotor presenta copia simple de su publicacién en la Gaceta Municipal No. 48 Tomo Il de fecha 30 de Agosto
de 2011.

e Transitorio Tercero. el promotor presenta la protocolizacion del acuerdo antes mencionado, mediante la escritura publica numero 20,649
de fecha 13 de febrero de 2013, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los folios 00469350/0002,
00469351/0002 y 00001509/0782, el 27 de agosto de 2013.
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35. Mediante oficio DDU/CPU/FC/2970/2011 de fecha 15 de julio de 2011, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, otorgd la
Autorizacion al Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Zona | Marco de Acceso, ubicado en la Zona |
Marco de Acceso, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

36. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de septiembre de 2011, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
Relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del Sector XXVII Campanario de Teresitas perteneciente a la Zona |V La Canada
y La Mesa del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad, publicado en el Periédico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 26 del 18 de mayo del 2012.

37. Para dar cumplimiento al considerando 10.41, del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de septiembre de
2011, relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del Sector XXVII Campanario de Teresitas perteneciente a la Zona IV La
Cafada y La Mesa del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio
de esta ciudad, el promotor presenta:

o Comprobante de Pago con folio Z-1313505, de fecha 17 de Octubre de 2011, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipales,
amparando la cantidad de $154,808.25 (Ciento cincuenta y cuatro mil ochocientos ocho pesos 25/100 M. N.), por concepto de Derechos de
Nomenclatura, de la vialidad de acceso al Sector XXVII Campanario de Teresitas, perteneciente a la Zona IV La Cafada y La Mesa del
Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

38. Mediante Escritura Publica numero 80,065 de fecha 16 de febrero de 2012, formalizan la donacioén a titulo gratuito que otorga la sociedad
mercantil denominada Hacienda el Campanario, S.A. de C.V. a favor de la persona moral denominada Club Campestre el Campanario,
A.C., siendo objeto de la donacién el area del Campo de Golf con sus diferentes "Hoyos" y las areas identificadas como Lagos A, Gy H,
inscritos en Registro Publico de la Propiedad bajos los folios reales 432278/1, 432279/1 y 432280/1 con fecha 30 de julio de 2012.

39. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 28 de febrero de 2012, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro resolvio lo relativo a la
Modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre de 2011, en el que se emitié la Autorizacion Provisional para la Venta de
Lotes del Sector XXVII Campanario de Teresitas perteneciente a la Zona IV La Canada y La Mesa del Fraccionamiento denominado
Hacienda ElI Campanario.

40. Mediante Escritura Publica nimero 22,005 de fecha 20 de julio 2013, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
los folios 00469351/0003 y 00469351/0004, el 11 de octubre de 2013, se protocolizé el Acuerdo relativo a la Autorizacion Provisional para
la Venta de Lotes del Sector XXVII Campanario de Teresitas perteneciente a la Zona V La Cafiada y La Mesa del Fraccionamiento
denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad y la Modificaciéon del
Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de septiembre de 2011, mediante el cual se emiti6 la Autorizacion Provisional para la Venta de Lotes del
Sector XXVII Campanario de Teresitas perteneciente a la Zona IV La Cafada y La Mesa del Fraccionamiento denominado "Hacienda El
Campanario”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, otorgada por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de febrero de 2012.

41. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio numero
DDU/CPU/FC/998/2012, de fecha 28 de marzo de 2012, se autorizé el Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento "Hacienda El
Campanario”, Zona | Marco de Acceso, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

42. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emitié mediante oficio nimero
DDU/CPU/FC/1391/2012 de fecha 14 de junio de 2012, el avance de las obras de urbanizacion de las vialidades de la Zona | Marco de
Acceso del Fraccionamiento denominado "Hacienda ElI Campanario"”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad, correspondiente a un avance del 89.61% de las obras ejecutadas.

43. El promotor presenta pdliza de fianza emitida por Afianzadora Sofimex S.A; niumero 1584463 de fecha 15 de junio de 2012, por un
monto de $ 4°751,106.52 (Cuatro millones setecientos cincuenta y un mil ciento seis pesos 52/100 M.N.) para garantizar las obras de
urbanizacién de las vialidades de la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario"”, ubicado en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

44. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero de Exp. 23/12, de fecha 04 de junio de 2012, se
otorgd a la empresa denominada Hacienda ElI Campanario, S.A. de C.V., la Autorizacién de la Relotificacion de la Zona Il Gran Vestibulo
Urbano perteneciente al Fraccionamiento denominado Hacienda El Campanario, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio
de esta ciudad.

45. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero Exp. 24/12, de fecha 12 de junio de 2012, se otorgd
a la empresa denominada "Hacienda El Campanario”, S.A. de C.V., la Modificacion de la Autorizacion del Proyecto de la Unidad Condominal
habitacional denominada "Hacienda El Campanario”, asi como la Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las
vialidades: Paseo de los Claustros en el tramo que da acceso a la Zona |V Claustros Hacienda El Campanario y la Zona V La Cafada y La
Mesa, Avenida El Campanario en el tramo que da acceso al Sector X Campanario de Santo Domingo, Y Campanario de la Trinidad vialidad
que da acceso a los Sectores XV Campanario de la Trinidad y XVI Campanario de la Catedral, perteneciente a la Zona Ill Club de Golf del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de
esta ciudad.

46. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, con nimero Exp. 24/12 de fecha 12 de junio de 2012, se otorgé a la empresa denominada "Hacienda El
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Campanario”, S.A. de C.V., la modificacion de la Autorizacion del Proyecto de la Unidad Condominal habitacional denominada "Hacienda
El Campanario”, asi como la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las vialidades: Paseo de los Claustros
en el tramo que da acceso a la Zona IV Claustros Hacienda El Campanario y la Zona V La Cafiada y La Mesa, Avenida El Campanario en
el tramo que da acceso al Sector X Campanario de Santo Domingo, y Campanario de la Trinidad, vialidad que da acceso a los Sectores XV
Campanario de la Trinidad y XVI Campanario de la Catedral, perteneciente a la Zona lll Club de Golf del Fraccionamiento denominado
"Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, el promotor presenta:

e Acuerdo Segundo: los siguientes comprobantes de pago expedidos por la Secretaria de Finanzas Municipal: Comprobante de pago
Numero Z-1342054 de fecha 26 de junio de 2012, por un monto de $ 48,133.24, relativo a los Derechos de Supervisan de la validad
denominada Paseos de los Claustros. Comprobante de pago Numero Z-1342053 de fecha 26 de junio de 2012, por un monto de $
253,873.83, relativo a los derechos de supervision de la validad denominada Avenida el Campanario. Comprobante de pago Numero Z-
1342055 de fecha 26 de junio de 2012, por un monto de $ 30,425.86 relativo a los derechos de supervision de la validad denominada
Campanario la Trinidad.

e Acuerdo Cuarto: comprobante de pago nimero Z-1342046 de fecha 26 de junio de 2012 por un monto de $ 7,057.84, relativo a los
Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento.

e Transitorio Primero: publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 17 de junio de 2012, Afio
Ill, No. 70 y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” No. 50, Tomo CXLV de fecha 31 de
agosto de 2012.

e Transitorio Tercero: escritura publica numero 20,651 de fecha 13 de febrero de 2013, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00469350/0001, 00001509/0779 y 00001509/0780 de fecha 23 de
agosto de 2013, se hace constar la protocolizacién del acuerdo antes mencionado.

47. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2012, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
relativo a la Modificacion del Acuerdo de fecha 24 de julio de 2012, Modificacion de los Considerandos 10, 11, 11.1, 11.6, 11.7 y 12 del
Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de julio de 2012, aprobado por mayoria de votos en el punto 5 apartado Ill inciso C) del orden del dia, para
quedar conforme a lo establecido en los Considerandos 12.2, 12.4, 12.6, 12.8, 12.10 y 12.12, de dicho Acuerdo.

48. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero de Exp. 39/12 de fecha 04 de septiembre de 2012,
se otorgd a la empresa denominada "Hacienda El Campanario”, S.A. de C.V., la Autorizaciéon del Proyecto de Relotificacion del
Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Zona | Marco de Acceso, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad, publicado en el Periédico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 5 del 25 de enero del 2013.

49. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Quinto, Sexto, Séptimo, Décimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero de Exp. 39/12 de fecha 04 de septiembre de 2012, se otorgd a la empresa
denominada "Hacienda El Campanario”, S.A. de C.V., la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento denominado
"Hacienda El Campanario”, Zona | Marco de Acceso, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, el promotor
presenta:

e Acuerdo Cuarto: pdliza de fianza emitida por Afianzadora Sofimex S.A. con nimero de fianza 15684463 de fecha 15 de junio de 2012,
por la cantidad de $4,751,106.52 (Cuatro millones setecientos cincuenta y un mil ciento seis pesos 52/100 M.N.), a favor del Municipio
de Querétaro, para garantizar la ejecucion y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes de la Zona | Marco de Acceso del
Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”.

e Acuerdo Quinto: Comprobante de pago niimero Z-2807075 de fecha 19 de septiembre de 2012, por la cantidad de $674,019.81 pesos
relativo a los Derechos de Supervision del Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Zona | Marco de Acceso. Comprobante de pago
numero Z-2807074 de fecha 19 de septiembre de 2012, por la cantidad de $220,257.10 pesos relativo a Impuesto por Superficie Vendible
Comercial y de Servicios del Fraccionamiento "Hacienda El Campanario”, Zona | Marco de Acceso.

e Acuerdo Sexto: oficio emitido por la Comision Estatal de Aguas con numero de folio 06-058-01, memorandum VE/105/2010 de fecha 15
de abril de 2008, en que emitio la revisién para 1,132 viviendas del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado
en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

e Acuerdo Séptimo: oficio nimero SSPM/DMI/CNI/0369/2013 de fecha 22 de julio de 2013, emitido por la Direccion de Mantenimiento de
Infraestructura, sefialando que se encuentra en revisiéon el proyecto de Areas Verdes y Sistema de Riego referente a la vialidad de la
Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento Hacienda el Campanario.

e Acuerdo Décimo: comprobante de pago Z-2807076 de fecha 19 de septiembre de 2012, por la cantidad de $ 2,530.85 correspondiente
a los Derechos de Nomenclatura para la vialidad de la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento.

e Transitorio Primero: publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento No. 02, del Municipio de Querétaro de fecha 27 de noviembre de
2012, Afo I.

e Transitorio Tercero: escritura publica nimero 20,997 de fecha 02 de abril de 2013, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00211602/0011, 00211706/0005, 00211709/0004,
00466952/0001, 00466953/0001, 00466954/0001, 00466955/0001, 00467076/0001, 00467077/0001, 00467078/0001, 00467079/0001,
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00467080/0001, 00467081/0001, 00467082/0001 de fecha 31 de junio de 2013, en la que se hace constar la Protocolizacion de lo
siguiente:

o Dictamen Técnico de fecha 04 de septiembre de 2012, relativo a la Autorizacién del Proyecto de Relotificaciéon, Renovacion y
Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asi como la Asignacion de la Nomenclatura para Vialidades que se
generan de la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado Hacienda EI Campanario, Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio.

o La modificacion de la Escritura Publica numero 79,418 de fecha 02 de diciembre de 2011, en donde se formaliza la donacion a
titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro del area de vialidad identificada como area verde en camellones y superficie de
rodamiento y banquetas de acceso a los Fraccionamientos "Hacienda El Campanario” y "Lomas del Marqués", Delegaciéon Municipal
Villa Cayetano Rubio.

50. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de noviembre de 2013, el Ayuntamiento de Querétaro, aprob6 el Acuerdo relativo
a la solicitud de modificacion a la Autorizacion del proyecto de la Unidad Condominal Habitacional denominada Hacienda EI Cam panario,
derivado de la fusion al Condominio XV Campanario de la Trinidad; asi como la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de los Sectores
Condominales denominados XV Campanario de la Trinidad y XVI Campanario de la Catedral, pertenecientes a las Zona Ill Club de Golf
Campanario, Fraccionamiento Hacienda El Campanario, Delegacion Villa Cayetano Rubio.

51. La Comision Federal de Electricidad, a través del Gerente Regional (E.F.), Ing. Rogelio Enrique Herberth Hernandez, emitié el oficio
numero 1788 de fecha 14 de noviembre de 2012, en el que indican que las lineas aéreas identificadas como L.T. CNI-93410-FFCC7 de 230
kV, no se encuentran dentro de sus archivos por lo que no es de utilidad econémicamente integrarla a sus instalaciones.

52. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, emiti6 mediante oficio nimero
DDU/CPU/FC/342/2013 de fecha 21 de febrero de 2013, el Resello de Planos relativo a la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion,
Renovacion y Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asi como la Asignacion de la Nomenclatura par la Vialidad
que se genera en la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, ubicado en la Delegacion Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, cuya Autorizacién fue otorgada mediante el Exp. 39/12 de fecha 04 de septiembre de 2012.

53. La Comisién Federal de Electricidad Division de Distribucion Bajio mediante oficio DPBC0O/0350/2013 de fecha 03 de junio de 2013,
emitio la liberacion de derecho de via de antigua linea de 115KV; que cruzaba por los terrenos del Fraccionamiento Hacienda El Campanario
ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

54. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de enero de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autorizo la Venta
Provisional de Lotes de las Fracciones 2, 2A 7-6, 7-7, 7-8, 7-9, asi como la Ampliacion de Venta de Lotes de la Fraccion 7-5 perteneciente
a la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado "Hacienda ElI Campanario”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, lo anterior de conformidad con los sefialado en el Estudio Técnico nimero 205/13, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

55. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Quinto y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de
enero de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autorizé la Venta Provisional de Lotes de las Fracciones 2, 2A 7-6, 7-7, 7-8, 7-
9, asi como la Ampliacion de Venta de Lotes de la Fraccion 7-5 perteneciente a la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado
"Hacienda EI Campanario", el promotor presenta:

e Acuerdo Segundo: oficio emitido por la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura, nimero SSPM/DMI/CNI/0076/2014 de fecha 05
de febrero de 2014, mediante el cual se autorizo el Proyecto de Areas Verdes y Sistema de Riego para la vialidad ubicada en la Zona |
Marco de Acceso del Fraccionamiento.

e Acuerdo Quinto: Escritura Publica numero 24,178 de fecha 25 de abril de 2014, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00211623/0002, 00489048/0001, 00489049/0001,
00489050/0001, 00489051/0001 de fecha 02 de julio de 2014, en el que se hace constar la protocolizacién del citado Acuerdo.

e Transitorio Primero: publicaciéon en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 25 de febrero de 2014, Afio
I, No. 31 Tomo | y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro la Sombra de Arteaga en el Tomo CXLVII de fecha 21 de
marzo de 2014 No. 16 y el Tomo CXLVII de fecha 28 de marzo de 2014 No. 17.

56. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 08 de abril de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, se aprobd la
Autorizacion para la Venta Provisional de Lotes del Sector XXVI Campanario de la Inmaculada, perteneciente a la Zona V La Cafiada y La
Mesa, del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad.

57. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Cuarto y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 08 de abril
de 2014, en el que el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobé la Autorizacién para la Venta Provisional de Lotes del Sector XXVI
Campanario de la Inmaculada, perteneciente a la Zona V La Cafiada y La Mesa del Fraccionamiento denominado "Hacienda El
Campanario", el promotor presenta:
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e Acuerdo Segundo: Pdliza de Fianza emitida por Afianzadora Sofimex S.A. fianza 1811026 de fecha 11 enero de 2014, a favor del
Municipio de Querétaro para garantizar la ejecucién y terminacién de las obras de urbanizacioén para la vialidad Paseo de los Claustros que
da acceso a los sectores Condominales XXVI Campanario la Inmaculada y XXVI Campanario de Teresitas.

e Acuerdo Cuarto: escritura publica nimero 24,879 de fecha 30 de julio de 2014, instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 00469350/0003 de fecha 25 de septiembre de 2014, en que se
hace constar la protocolizacion del citado Acuerdo.

e Transitorio Primero: publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 30 de abril de 2014, Afio Il,
No. 35 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga Tomo CXLVII de fecha 30 de mayo de 2014
No. 30 y No. 31, Tomo CXLVII de fecha 06 de junio de 2014.

58. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano, en fecha 03 de agosto de 2015, autorizé la
fusion de una superficie de 17,937.070 m?2, de la cual el promotor justifica su propiedad mediante la escritura nimero 19,938 inscrita en
Registro Publico de la Propiedad bajo la partida niumero 282 del Libro 101-A, Tomo XXXI, de la Seccién Primera, con fecha 17 de noviembre
de 1992, con una superficie de 5°504,009.836 mZ2, correspondiente a la superficie del Fraccionamiento Hacienda El Campanario conforme
al Deslinde Catastral nUmero 99150 emitido por la Direccién de Catastro en fecha 06 de abril de 2000, para quedar con una superficie total
de 5°521,946.906 m?2.

59. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 15 de diciembre de 2015, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se autorizd la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de noviembre de 2013 referente a la
Rectificacion de la Unidad Condominal Hacienda el Campanario, derivado de la Donacion de los predios identificados como Lagos A, G y
H; Relotificacion por Incremento de Superficie y Escision de un Sector de la Unidad Condominal para incorporarse como parte del Area de
Lotificacion del Fraccionamiento y la Ampliacion de Ventas de la Zona | y Il del Fraccionamiento denominado Hacienda ElI Campanario,
Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

60. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Cuarto, Quinto, Sexto, Décimo Tercero y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 15 de diciembre de 2015, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autorizo la
modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de noviembre de 2013, referente a la Rectificacion de la Unidad Condominal Hacienda el
Campanario, derivado de la Donacion de los predios identificados como Lagos A, G y H; Relotificacion por Incremento de Superficie y
Escision de un Sector de la Unidad Condominal para incorporarse como parte del Area de Lotificacion del Fraccionamiento y la Ampliacion
de Ventas de la Zona | y Il del fraccionamiento denominado Hacienda EI Campanario, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, el
promotor presenta:

e Cuarto y Quinto: Escritura Publica 32,693 de fecha 8 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario
Titular de la Notaria Publico No. 33 de este partido judicial y su distrito, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00211630/0004, 00211473/0005, 00211597/0004, 00557409/0001, 00557410/0001, 00211473/0006,
00211597/0005, 00557409/0002 de fecha 15 de marzo de 2017, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo que mediante Sesion
ordinaria de Cabildo de fecha 19 de abril de 2016, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Acepta la Donacién para equipamiento
urbano, en la modalidad de equipamiento recreativo, una Fraccion del lote 23 ubicado en la Zona | "Marco de Acceso" del Fraccionamiento
Hacienda El Campanatrio, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio.

La autorizacion para subdividir en 2 fracciones el lote identificado como lote 23 ubicado en la Zona | Marco de Acceso, del Fraccionamiento
Hacienda EL Campanario, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio. La formalizacion de la donacién a titulo gratuito, que otorga la
sociedad mercantil Hacienda El Campanario, S.A. de C.V., en favor del Municipio de Querétaro, respecto del inmueble identificado como
fraccion 1 resultante de la subdivisién del lote 23 con una superficie de 1793.70 m? ubicado en la Zona | Marco de Acceso del
Fraccionamiento Hacienda EI Campanario, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio.

La protocolizacién del oficio y planos de resello identificados con el oficio nimero SEDECO/CO/DDU/COU/FC/0444/2016 expedidos por el
Departamento de Fraccionamientos y Condominios de la Direccién de Desarrollo Urbano, perteneciente a la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, relativos a la ampliacién de informacién del Plan Maestro en lo que
se refiere a medidas y colindancias de las Areas Verdes y Vialidades de la zona Il Gran Vestibulo, emanado del Acuerdo de Cabildo de
fecha 15 de diciembre de 2015 en el que se aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la modificacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 12
de noviembre de 2013 referente a la Rectificacion de la Unidad Condominal Hacienda el Campanario, derivado de la Donacién de los
predios identificados como Lagos A, G y H; Relotificacion por Incremento de Superficie y Escision de un Sector de la Unidad Condominal
para incorporarse como parte del Area de Lotificacién del Fraccionamiento y la Ampliacién de Ventas de la Zona I y Il del Fraccionamiento
denominado Hacienda EI Campanario, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

La formalizacién de la donacion a titulo gratuito, que otorga la sociedad mercantil Hacienda EI Campanario, S.A. de C.V., en favor del
Municipio de Querétaro, respecto a la superficie de 53,487.920 m? por concepto de vialidad, asi como la superficie de 46,908.479 m?
correspondiente al area verde en camellones, ubicadas en la Zona Il Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento Hacienda El Campanario,
en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

e Sexto: Comprobante de pago Z-7162908 de fecha 28 de enero de 2016 referente a Impuestos por superficie vendible habitacional de la
unidad condominal, comprobante de pago Z-7160907 de fecha 28 de enero de 2016 por impuesto por superficie vendible comercial y
servicios de la zona |, comprobante de pago Z-7162906 de fecha 28 de enero de 2016 por impuesto por superficie vendible comercial y
servicios zona Il.
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e Séptimo: oficio de la Comisién Nacional del Agua, Direccion Local Querétaro, Subdirecciéon de Administracion del Agua, Expediente
QRO-L-0134-08-06-12, Resolucion BOO.E.56.1/1508 de fecha 22 de junio de 2012 resuelve la solicitud de tramite de prérroga de titulo de
concesion para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo numero 08QR0O104937/12HMDL12 por un plazo de 10 afios a
partir del 26 de marzo de 2013.

e Décimo Tercero: Escritura Publica 30,850 de fecha 30 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario
Titular de la Notaria Publico No. 33 de este partido judicial y su distrito, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00001509/0807, 00132705/0008, 00211471/0015, 00211473/0003, 00211597/0003, 00211622/0002,
00211623/0003, 00211626/0002, 00211630/0002, 00211706/0006, 00466952/0003, 00466953/0003, 00466954/0003, 00469701/0002,
00540030/0001, 00540033/0001, 00540034/0001, 00540035/0001, 00540036/0001, 00540037/0001, 00132705/0009, 00211471/0016,
00211473/0004, 00211622/0003, 00211623/0004, 00211626/0003, 00211630/0003, 00211706/0007, 00466952/0004, 00466953/0004,
00469701/0003, 00469702/0002, 00469703/0002, 00517375/0001, 00517376/0001, 00540033/0002, 00540034/0002, 00540035/0002,
00540036/0002, 00540037/0002, de fecha 19 de julio de 2016, se hace constar la protocolizacién del citado acuerdo.

e Transitorio Primero: publicacién en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Querétaro, en su ejemplar nimero 8, de fecha 2 de
febrero de 2016, en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en sus ejemplares numeros 12, tomo CXLIX y 13,
tomo CXLIX, de fechas 4 de marzo de 2016 y 11 de marzo de 2016 respectivamente, asimismo en el periédico.

61. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 19 de abril de 2016, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por
el que se acepta en donacion para Equipamiento Urbano, en la modalidad de Equipamiento Recreativo, asignando su uso como plaza
publica, una superficie de 2,019.5164 m?, del predio identificado como lote 23, Zona |, Marco de Acceso, ubicado en la calle de Asteroides
del Fraccionamiento denominado Hacienda EL Campanario, en cumplimiento al Resolutivo Cuarto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 15 de
diciembre de 2015, derivado del incremento de superficie total del Fraccionamiento.

62. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero, el promotor presenta publicacion en la Gaceta Municipal, en su ejemplar 14 de fecha 03
de mayo de 2016, y en el periddico oficial de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, en su ejemplar nimero 25, tomo CXLIX de fecha
6 de mayo de 2016.

63. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, actual Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/5056/2016 emitié el Visto Bueno del Proyecto Relotificacion de la Zona Il Gran
Vestibulo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

64. Mediante Escritura Publica 33,085 de fecha 30 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Titular de
la Notaria Publico No. 33 de este partido judicial y su distrito, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
bajo los folios inmobiliarios 00559142/0001, 00559143/0001, 00559144/0001, 00559145/0001 y 00559146/0001 de fecha 07 de abril de
2017, se hace constar la protocolizacion del Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion de fecha 04 de octubre de 2016 y plano anexo,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de
Querétaro.

65. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/2994/2018 de fecha
28 de junio de 2018, emitié el avance de obras de urbanizacion de la Zona |l y Il

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar en que se realiza visita fisica, se verifico y
constato que el Fraccionamiento Hacienda EI Campanario, Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo Urbano, cuenta con la
ejecucion en su totalidad en las obras de urbanizacion, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por
compainiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor del 30% total de las
obras de urbanizacién, teniendo que el monto correspondiente a la cantidad de $30,212,045.88 (Treinta millones doscientos doce mil
cuarenta y cinco pesos 88/100M.N.) para garantizar su mantenimiento, la cual debera permanecer vigente hasta que se realice la Entrega
y Recepcion del Fraccionamiento en mencion.

Derivado de lo anterior y dado que las obras de urbanizacion se encuentran ejecutadas en su totalidad, no se requiere renovar la Licencia
de Ejecucién de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento Hacienda EI Campanario, Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo
Urbano, debiendo garantizar su mantenimiento hasta la entrega recepcién al Municipio de Querétaro.

66. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Exp.- 26/18 de fecha 23 de
agosto de 2018, se autorizd la Venta Provisional de Lotes de la Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo Urbano del
Fraccionamiento denominado Hacienda El Campanario, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

67. En cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de Facultades
identificado con el Exp.- 26/18 de fecha 23 de agosto de 2018, se autorizé la Venta Provisional de Lotes de la Zona | Marco de Acceso
y Zona ll Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento denominado Hacienda El Campanario, el Desarrollador presenta lo siguiente:

e Segundo. Péliza de fianza emitida por ACE FIANZAS MONTERREY, S.A., a favor del Municipio de Querétaro, para garantizar la
conclusion de las obras de urbanizacién de la Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento por un monto
de $30, 212,045.88 (Treinta millones doscientos doce mil cuarenta y cinco pesos 88/100M.N.), quedando condicionada a que la fianza este
vigente en todo momento hasta la Entrega y Recepcion de dichas obras ante el Municipio de Querétaro.
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e Tercero. Recibo oficial No. Z-2257279 de fecha 24 agosto de 2018, por la Ratificacién de la Venta de Lotes de la Zona | Marco de
Acceso del Fraccionamiento y Recibo oficial No. Z-2257278 de fecha 24 agosto de 2018, por la Ratificacién de la Venta de Lotes de la Zona
Il Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento.

e Transitorio Primero. Publicacién de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 18 de septiembre de 2018, Afo Ill, No. 76
Tomo Il y publicaciones del Parédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, La Sombra de Arteaga, primera publicacion Tomo CLI,
de fecha 26 de octubre de 2018, No. 95, segunda publicacion tomo CLI, de fecha 02 de noviembre de 2018, No. 98.

e Transitorio Tercero. Escritura Publica numero 39,489 de fecha 20 de febrero de 2019, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario Titular de la Notaria numero 33 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00211602/0035, 00559142/0008, 00559143/0003, 00559144/0003 de fecha 04 de abril de 2019, se
hace constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

68. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DAAP/076/2021 de fecha 19 de enero de 2021, emiti6 el acta
de entrega - recepcion de las instalaciones de red de alumbrado publico de la Avenida Hacienda el Campanario (Zona | Marco de Acceso
y Zona Il Gran Vestibulo Urbano) del Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio
de esta ciudad.

69. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1124/2023 de fecha 19 de octubre de 2023, emitio el
Visto Bueno de Relotificacion de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, debido a que se maodificaron las vialidades y areas verdes, asi como la creacion
de retornos en Avenida Campanario, sin modificar la superficie general del Fraccionamiento, quedando las superficies de la siguiente
manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
ZONA I GRAN VESTIBULO URBANO ZONA I GRAN VESTIBULO URBANO
FRA CCIONAMIENTO HACIENDA EL CAMPANARIO FRA CCIONAMIENTO HA CIENDA EL CAMPANARIO
ET-F/03/2023  10-MAYO-2023 RELOTIFICA CION
Uso | superFICIES M2 % LOTES Uso SUPERFICIES M2 % LOTES
AREA VENDIBLE AREA VENDIBLE
HABITACIONAL/CONDOMINAL 109,017.030 15.52% 3 HABITACIONAL/CONDOMINAL 109,017.030]  15.52% 3
COMERCIAL Y SERVICIOS 268,211.135|  38.17% 11 COMERCIAL Y SERVICIOS 265,479.666|  37.78%) 11
PRESERVACION ECOLGGICA, e mave] 1| |RESEVACONECOLOGICY 2773408 a1
DONA CIONES DONA CIONES
AREA VERDE EN CAMELLONES 47,100.909 6.70% 23 AREA VERDE EN CAMELLONES 50,057.758 7.12%) 23
VIALIDAD 50,436.181 7.18% VIALIDAD 50,210.801 7.15% 1
SERVICIOS 127.840 0.02% 2 SERVICIOS 127.840 0.02% 2
TOTAL ZONA II 702,606.593| 100.00%) 41 TOTAL ZONA I 702,606.593| 100.00% 41

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde en Camellones una superficie de 2,956.849 m2, por lo
que se debe de coordinar con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracién del Municipio de
Querétaro.

El Desarrollador debe hacer las anotaciones inmobiliarias, a la Escritura Publica numero 33,085 de fecha 30 de mayo de 2016, pasada ante
la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publico No. 33, debido al aumento en la superficie de area verde en
camellones y la disminucion de la superficie vial.

70. Referente a la Nomenclatura y derivado de la Relotificacion (aumenté la superficie area verde en camellones y se disminuye la superficie
vial) en la Zona | Marco de Acceso del Fraccionamiento, se Ratifica la Nomenclatura en la Zona | Marco de Acceso y Zona Il Grand Vestibulo
del Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, ésta se indica en
el plano anexo y es la siguiente:

. Avenida El Campanario

71. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe cubrir ante la

Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicio, de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano del

Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la siguiente cantidad:
SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS

FRACCIONAMIENTO "HACIENDA EL CAMPANARIO"

Superficie Vendible Comercial y , $
de Servicios. 2731469 m X 6079 $ 16607113
TOTAL $ 166,071.13

(Ciento sesenta y seis mil setenta y un pesos 13/100 M.N.)
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72. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Relotificacion de la
Zona |l Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de
esta ciudad, la cantidad de $72,791.32 (Doce mil ciento noventa y un pesos 32/100 M.N.).

73. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacioén de la
Venta Provisional de Lotes de la Zona I, Marco de Acceso del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de $72,797.32 (Doce mil ciento noventa y un pesos 32/100 M.N.).

74. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de Venta
Provisional de Lotes de la Zona Il Grand Vestibulo del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de $72,791.32 (Doce mil ciento noventa y un pesos 32/100 M.N.).

75. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Ratificacion de la Nomenclatura en la
en la Zona |, Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de $2,709.90 (Dos mil setecientos nueve pesos 90/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL ESTUDIO TECNICO

1. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
pone a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Relotificacion de la Zona Il Gran Vestibulo
Urbano, del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, quedando
las superficies autorizadas del Fraccionamiento como se sefiala en el Considerando 69 del presente Estudio Técnico.

2. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
pone a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizaciéon de la Renovacion de la Venta Provisional de
Lotes de la Zona I, Marco de Acceso, del Fraccionamiento denominado "Hacienda El Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad.

La presente Renovacion de Venta Provisional de Lotes, se otorga dado que las obras de urbanizacion de la Zona | Marco de Acceso se
encuentran ejecutadas en su totalidad, por lo que queda condicionada a que la fianza este vigente en todo momento hasta la Entrega -
Recepcion de dichas obras ante el Municipio de Querétaro.

3. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
pone a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Renovacién de la Venta Provisional de la Zona Il Gran
Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento denominado Hacienda El Campanario, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

La presente Renovacion de Venta Provisional de Lotes, se otorga dado que las obras de urbanizacion de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano,
se encuentran ejecutadas en su totalidad, por lo que queda condicionada a que la fianza este vigente en todo momento hasta la Entrega -
Recepcion de dichas obras ante el Municipio de Querétaro.

4. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
pone a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacién de la Ratificacion de la Nomenclatura de la Zona
I, Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo del Fraccionamiento denominado "Hacienda ElI Campanario”, Delegacién Municipal Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, como se sefala en el Considerando 70, del presente Estudio Técnico.

5. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador debe
realizar los pagos correspondientes por los servicios prestados en el presente documento por:

e Los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento denominado
"Hacienda EI Campanario", como lo sefiala el Considerando 71 del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento
denominado "Hacienda El Campanario”, como lo sefiala el Considerando 72 del presente Estudio Técnico.

e La Autorizacion de la Renovaciéon de la Venta Provisional de Lotes de la Zona I, Marco de Acceso, Fraccionamiento denominado
"Hacienda El Campanario", como lo sefiala el Considerando 73 del presente Estudio Técnico.

e EIl Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Zona Il Gran
Vestibulo del Fraccionamiento denominado "Hacienda EI Campanario”, como lo sefala el Considerando 74 del presente Estudio
Técnico.

e La Ratificacion de la Nomenclatura de la Zona |, Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo, Fraccionamiento denominado "Hacienda El
Campanario", como lo sefala el Considerando 75 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion
del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024, una vez
hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.
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6. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde en Camellones una superficie de 192.429 m2, por lo
que se debe de coordinar con la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro.

El Desarrollador debe hacer las anotaciones inmobiliarias correspondientes a la Escritura Publica nimero 33,085 de fecha 30 de mayo de
2016, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publica No. 33, debido al aumento en la superficie de
area verde en camellones y la disminucién de la superficie vial.

7. Conforme a lo establecido en el articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa en
condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con
los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en
materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

8. Se podra constituir el régimen de propiedad en condominio, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
articulos: 12, 224, 226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Previo a solicitar la autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de cumplimento
a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10. El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto de
la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle
deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de lotes,
en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron
aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del
mismo Fraccionamiento.

14.En los lotes con uso de suelo comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales compatibles con
el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), asi
mismo en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el Fraccionamiento cuenta con areas destinadas para
dicho uso, asi como los lotes destinados a transmisién gratuita deben conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para
ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los articulos 156 y 157 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

15. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes de uso de
suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta
de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCION I, Y Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1,2, 8, 10, 11 FRACCION I, 12, 13 FRACCIONES II, Ill, 145, 146, 165, 184, 186, 188, 190, 242, 245, 246, DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 2, 22, 14 Y 55 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION
ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
QUERETARO, APROBO EL ACUERDO POR EL QUE SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, EL QUE
TEXTUALMENTE SENALA:

ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de 2018,
mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades siguientes:
I.- En materia de Fraccionamientos:

I.I. La autorizacién de la denominacién del Fraccionamiento y Nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de Fraccionamientos
autorizados (articulo 186 fraccién V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
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LIl. La autorizacion de relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o de areas de
transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

Todas aquellas relotificaciones que impliquen la modificacion de vialidades y/o de areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de
equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, a dar seguimiento
a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion de Facultades, para dar certeza técnica,
juridica y administrativa...”

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico citado en el considerando 9, y en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que:
“...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno
del Ayuntamiento...” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0825/2024 de fecha 17 de abril 2024,
remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
que dispone:

“ . .,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueolbgica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

11. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaming,
una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable la
Revocacion de su similar aprobado en Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de julio de 2023, en el
Punto 8, Apartado VI, Inciso 10), del Orden del Dia y la Relotificaciéon de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano,
Ratificacion de Nomenclatura, Ratificacion de la Autorizacion para la Venta de Lotes de la Zona | Marco de
Acceso y Zona |l Gran Vestibulo Urbano del Fraccionamiento denominado “Hacienda EI Campanario”,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en
dictamen técnico citado en el considerando 9 de este instrumento...”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de abril de
2024, en el Punto 6, apartado I, inciso 5 del Orden del Dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del
H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA, la Revocacién de su similar aprobado en la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25
de julio de 2023, en el Punto 8, Apartado VI, Inciso 10), del Orden del Dia, de conformidad con los considerandos
5y 6 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Queda revocado en todas y cada una de sus partes el Acuerdo aprobado en la Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 25 de julio de 2023, en el Punto 8, Apartado VI, Inciso 10), del Orden del Dia.

TERCERO. SE AUTORIZA, la Relotificacién de la Nomenclatura, Ratificacion de la Autorizacién para Venta de
Lotes de la Zona | Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo Urbano, del Fraccionamiento “Hacienda El
Campanario”, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, de conformidad con el estudio técnico citado en el
considerando 9 del presente Acuerdo.

78 Municipio de Querétaro
2024-2027




CUARTO. SE AUTORIZA, la Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Zona Il Gran Vestibulo Urbano, del
Fraccionamiento denominado “Hacienda EI Campanario” , Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 9 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE AUTORIZA, Ia Renovacion de Venta Provisional de Lotes de la Zona I, Marco de Acceso, del
Fraccionamiento denominado “Hacienda ElI Campanario”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 9 del presente Acuerdo.

SEXTO. SE AUTORIZA, la Ratificacion de Nomenclatura, en la Zona I, Marco de Acceso y Zona Il Gran Vestibulo,
del Fraccionamiento denominado “Hacienda El Campanario”, Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio

SEPTIMO. La sociedad solicitante debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro del estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, descrito dentro del considerando 9
del presente Acuerdo.

OCTAVO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacién, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal vigente en el Estado de
Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la sociedad solicitante
presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del
Ayuntamiento.

NOVENO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, con cargo a la sociedad solicitante, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

DECIMO. En cumplimiento con el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la sociedad solicitante
debera transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante escritura publica por concepto de
area verde en camellones, una superficie de 192.429 m?, de conformidad con el resolutivo 6 del dictamen técnico
con folio ET-F/003/2024, citado en el considerando 9, del presente acuerdo.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, a la Consejeria Juridica, y a la sociedad
solicitante a realizar los tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante notario publico la transmision de
la superficie descrita en el RESOLUTIVO DECIMO, con cargo a la sociedad solicitante; facultandose al Sindico
para celebrar en representacion del Municipio de Querétaro el contrato de donacién ante el notario publico que se
sefale para tal efecto, lo que debera realizarse en el plazo de 120 dias contados a partir de la presente
autorizacién, una vez que lo anterior tenga verificativo, se debera de remitir constancia a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible para que, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del Estudio Técnico
citado en el considerando 9, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. Se instruye a la Consejeria Juridica Municipal, a la Secretaria de Administracién y a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible para que en el ambito de sus facultades realicen todas las acciones legales,
administrativas y/o cualquier trdmite que sea necesario relacionado con la presente revocacion y autorizacion, asi
como verificar el seguimiento del presente Acuerdo, de conformidad con el estudio técnico citado en el
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considerando 9, asi como a las condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y remitan copia de las
constancias que asi lo acrediten en la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO CUARTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por dos ocasiones en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los articulos 47
fraccion VII da la Ley Organica del Municipio de Querétaro, y 20 fracciéon XVII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Secretaria General de Gobierno
Municipal, Direccién de Catastro Municipal, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Consejeria
Juridica Municipal, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, asi como al
Ingeniero Rogeiro Castafieda Sachs, Representante Legal de Grupo Nurban de México Terrenos S.A. de C.V,
Fideicomiso Invex 1490...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 23 DE ABRIL DE 2024, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.
DOY FE

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
P 0000000000000 000000000000 0000000000090 9090 90 90 9 0
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/475/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de
las Obras de Urbanizacion de la Unidad

Condominio “Sabaia”

Querétaro, Querétaro, 15 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencidn a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de mayo de 2024, mediante el cual solicitd se emitiera el
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Sabaia”, ubicado en Cerrada Chardonnay numero 1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio APC201300070 de fecha 18 de octubre de 2013, se emitio Visto Bueno de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “Sabaia”, ubicado en Cerrada Chardonnay nimero
1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“68 AREAS PARA VIVIENDAS".

2. Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitié la Licencia de Obras de Urbanizacién para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante oficio DDU/COU/FC/1732/2014 de fecha 30 de abril de 2014, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Sabaia”, ubicado en calle Cerrada Chardonnay nimero 1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “68 AREAS PARA VIVIENDAS".

4. Presentd los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $54,373.13 (Cincuenta y cuatro mil trescientos
treinta y tres pesos 13/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-766614 de fecha 13
de mayo de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta
obligacion.

5. Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitid la autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, el promotor presenta constancia
certificada de la formalizacion de la Escritura Publica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica Nimero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizd la transmisiéon a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razén de su fecha.

6. Mediante escrito de fecha 08 de mayo de 2014 la Comision Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega —
Recepcidn, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “Sabaia”, ubicado en Cerrada Chardonnay nimero 1501, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Pdblica numero 13,719 de fecha 06 de mayo de 2022, pasada ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz
Castafiares Notario PUblico Titular de la Notaria PUblica Nimero 6 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00012108/0001, de fecha 04
de marzo de 2015, se protocolizd el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “Sabaia”,
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representada por los sefiores Lucia Ochoa Ocaia, Presidenta de A. C. y él (la) C. Sarahi Gonzalez Quevedo, Tesorera
de la Asociacion del condominio ubicado en Cerrada Chardonnay nimero 1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, la Comisién Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucion
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “Sabaia”, ubicado en Cerrada Chardonnay
nimero 1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “68 AREAS PARA VIVIENDAS".

9. Mediante oficio DDU/COU/FC/606/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, la Direccidén de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacién de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacién
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Sabaia”, por lo que resultd factible dar continuidad
con el proceso de Entrega - Recepcién del condominio en mencién, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10.Con fecha 10 de mayo de 2024, se levantd el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de
Urbanizacion y Servicios del Condominio “Sabaia”, signada en representacion de la Direccién de Desarrollo Urbano,
por el Arq. Javier Gomez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacion; por la Unidad de Colonos del Condominio
Sabaia Asociacion Civil, él (la) C. Lucia Ochoa Ocafa, Presidenta de A. C. y él (la) C. Sarahi Gonzalez Quevedo,
Tesorera de la Asociacion; segun consta en la Escritura nimero 13,719 de fecha 06 de mayo de 2022, pasada ante
la fe del (de la) Lic. Samuel Palacios Vega Notario (a) Publico (a) Titular de la Notaria Piblica No. 27 de esta
Demarcacion Notarial, 00012108/0001 en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro de fecha 04 de
marzo de 2015 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el (la) C. Luis Enrique Morales Cano,
en su caracter de Representante Legal.

11.La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitid reporte general de
condominios de fecha 28 de mayo de 2019, en el que se verificd que el Condominio “Sabaia” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo
247, fraccion III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emitid el oficio DDU/COU/5558/2022 de fecha 24 de noviembre de 2022 derivado de visita de la inspeccién por
personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicd que el Condominio “Sabaia” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccién V del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcidn, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado “Sabaia” la cantidad de $8,127.55 (Ocho mil
ciento veintisiete pesos 55/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados por la
elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccidon de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion por la
cantidad de $289,990.02 (dos cientos ochenta y nueve mil novecientos noventa pesos 02/100 MN) correspondiente al diez
por ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacion del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizacion del Condominio denominado “Sabaia” la cual tendrd una vigencia de 2 afios contados a partir de la
fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Sabaia”, ubicado en Cerrada Chardonnay nimero
1501, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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Los derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos a partir de la notificacién del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacién.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Condéminos las obras de construccion y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio “Sabaia”, se hara
cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccién y al representante legal de la Asociacion de
Condoéminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddéminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccion II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
L 2 BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B B BN B BN B B BN BN BN BN BN BN M N J

SIN TEXTO

Municipio de Querétaro
2024-2027 83




Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/449/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de
las Obras de Urbanizacién de la Unidad

Condominio “Terra Alta”

Querétaro, Querétaro, 02 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de noviembre de 2023, mediante el cual solicitd se emitiera
el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Terra Alta”, ubicado en Cerrada Airen nimero 1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante oficio DDU/CPU/4237/2011 de fecha 22 de octubre de 2010, se emitid la Modificacién Autorizacion de

Proyecto en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “Terra Alta”, ubicado en Cerrada Airen
numero 1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “108 AREAS PARA VIVIENDAS".

Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitié la Licencia de Obras de Urbanizacién para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante oficio DDU/CPU/FC/1730/2011 de fecha 25 de abril de 2011, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, ,
asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Terra Alta”, ubicado Cerrada Airen nimero 1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 108 AREAS PARA VIVIENDAS".

Presento los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $72,573.64 (Setenta y dos mil quinientos setenta y
tres pesos 64/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-904075 de fecha 10 de mayo
de 2011, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta obligacion.

Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, el Promotor presenta constancia
certificada de la formalizacion de la Escritura Publica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizd la transmisién a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razén de su fecha.

Mediante oficio de fecha 11 de mayo de 2011, la Comisidén Federal de Electricidad emitid las Actas de Entrega -
Recepcidn, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucién
eléctrica que alimentara al Condominio “Terra Alta”, ubicado Cerrada Airen nimero 1601, Fraccionamiento Los
Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura PUblica nimero 15,129 de fecha 01 de junio de 2023, pasada ante la fe del Lic. Samuel Palacios
Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 27 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00009931/0010, de fecha 08 de
septiembre de 2023, se protocolizd el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “Terra Alta”,
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representada por los sefiores Marco Antonio Tinajero Hernandez, Patricia Guadarrama Alcantara, Norma Paola
Villalobos Valdez Ricardo Reguero Pérez Alejandro Meza Meraz, del condominio ubicado Cerrada Airen nimero 1601,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, la Comision Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucion
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “Terra Alta”, ubicado Cerrada Airen nimero
1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
108 AREAS PARA VIVIENDAS”.

9. Mediante el oficio DDU/COU/FC/602/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita
a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacion de la Constancia de Conclusiéon de Obras de Urbanizacién
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Terra Alta”, por lo que resultd factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del condominio en mencién, las cuales fueron ejecutadas conforme
al proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 23 de mayo de 2024, se levantd el Acta Circunstanciada de Inspeccidn General de las Obras de
Urbanizacién y Servicios del Condominio “Terra Alta ”, signada en representacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano, por el Arqg. Javier Gomez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacién; por la Unidad Colonos del
Condominio Terra Alta Asociacion Civil, él (Ia) C. Marco Antonio Tinajero Hernandez, Presidente de A. C. y él (la) C.
Thelma Patricia Arellano Quiroz, Secretaria de la Asociacion; segln consta en la Escritura nimero 15,129 de fecha 01
de junio de 2023, pasada ante la fe del (de la) Lic. Samuel Palacios Vega Notario(a) Publico(a) Titular de la Notaria
Publica Nimero 27 de esta Demarcaciéon Notarial 00009931/0010, en el Instituto de la Funcién Registral del Estado
de Querétaro de fecha 08 de septiembre de 2023 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L. de C.V. él
(la) C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11.La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emitié reporte general de
condominios con fecha 26 de junio de 2019 en el que se verificd que el Condominio “Terra Alta” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefalado en el Articulo
247, fraccién III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo

12. Se emiti6 el oficio DDU/CCU/SIC/5559/2022 de fecha 24 de noviembre de 2022 derivado de visita de la inspeccion
por personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicd que el Condominio “Terra Alta” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado “Terra Alta” la cantidad de $10,836.37 (Diez
mil ochocientos treinta y seis pesos 37/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados
por la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $263,966.79 (doscientos sesenta y tres mil novecientos sesenta y seis pesos 79/100 MN) correspondiente al
diez por ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizaciéon del condominio, para garantizar los vicios ocultos de
las obras de urbanizacién del Condominio denominado “Terra Alta” la cual tendra una vigencia de 2 afos contados a partir
de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Terra Alta”, ubicado Cerrada Airen nimero 1601,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacién de Conddminos las obras de construccién y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio “Terra Alta”, se
hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccidn y al representante legal de la Asociacién de
Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicaciéon en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccion II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted envidandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sédnchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
| 2 BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN NN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN N J

SIN TEXTO

86 Municipio de Querétaro
2024-2027




Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/448/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de
las Obras de Urbanizacién de la Unidad

Condominio “San Juan”

Querétaro, Querétaro, 02 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de mayo de 2024, mediante el cual solicité se emitiera el
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero 1531, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio CND201200138 de fecha 11 de mayo de 2012, se emitid Visto Bueno de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero
1531, Fraccionamiento Los Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“116 AREAS PARA VIVIENDAS”.

2. Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitio la Licencia de Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante oficio DDU/CPU/FC/2819/2012 de fecha 28 de septiembre de 2012, se otorgd a la Sociedad denominada
“Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo
Popular denominado “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero 1531, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “116” AREAS PARA VIVIENDAS".

4. Presentd los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $49,493.78 (Cuarenta y nueve mil cuatrocientos
noventa y tres pesos 78/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-771682 de fecha 07
de julio de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta
obligacion.

5. Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitié la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifedos”, el promotor presenta constancia
certificada de la formalizacion de la Escritura PUblica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizd la transmision a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razdn de su fecha.

6. Mediante escrito de fecha 26 de julio de 2010 la Comision Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega —
Recepcidn, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero 1531, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Publica nimero 15,227 de fecha 28 de junio de 2023, pasada ante la fe del Lic. Samuel Palacios
Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica NiUmero 27 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00011344/0010, de fecha 19
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de septiembre de 2023, se protocolizd el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “San Juan”,
representada por los sefiores C. Ivon Rosiles Dominguez, Presidente de la A. C. y el (la) C. Luis Enrique Medina
Trejo, C. Ma. Guadalupe Lucia Chavez Puga, Tesorero del condominio ubicado en calle Cerrada Pinot nimero 1531,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, la Comisién Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitié la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucién
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot
numero 1531, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “116 AREAS PARA VIVIENDAS".

9. Mediante oficio DDU/COU/FC/607/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacion de la Constancia de Conclusion de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “San Juan”, por lo que resulté factible dar
continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas
conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 23 de mayo de 2024, se levantd el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las Obras de
Urbanizacién y Servicios del Condominio “San Juan”, signada en representacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano, por el Arg. Javier Gdmez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacion; por la Unidad de Colonos del
Condominio San Juan Asociacion Civil, él (la) C. Ivon Rosiles Dominguez, Presidenta de A. C. y él (la) C. Luis Enrique
Medina Trejo, Tesorero de la Asociacion; segin consta en la Escritura nimero 15,227 de fecha 28 de junio de 2023,
pasada ante la fe del (de la) Lic. Samuel Palacios Vega Notario (a) Publico (a) Titular de la Notaria Publica No. 27 de
esta demarcacién notarial, 00011344/0010 en el Instituto de la Funcidn Registral del Estado de Querétaro de fecha
19 de septiembre de 2023 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el (la) C. Luis Enrique
Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11.Lla Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitié reporte general de
condominios de fecha 26 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio “San Juan” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefalado en el Articulo
247, fraccion III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emiti6 el oficio DDU/CCU/SIC/5560/2022 de fecha 24 de noviembre de 2020 derivado de visita de la inspeccion
por personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicd que el Condominio “San Juan” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado “San Juan” la cantidad de $10,836.37 (Diez
mil ochocientos treinta y seis pesos 37/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados
por la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $312,737.62 (Trescientos doce mil setecientos treinta y siete pesos 62/100 MN) correspondiente al diez por
ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizacién del Condominio denominado “San Juan” la cual tendra una vigencia de 2 afos contados a partir de la
fecha de entrega y recepcién del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
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de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “San Juan”, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero
1531, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddéminos las obras de construccion y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacién Civil del Condominio “San Juan”, se
hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicaciéon. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccidn y al representante legal de la Asociacion de
Condodminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacidon de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcioén por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccion II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cdédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/474/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidn de
las Obras de Urbanizacion de la Unidad

Condominio “Mendoza”

Querétaro, Querétaro, 15 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencién a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de mayo de 2024, mediante el cual solicitd se emitiera el
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon nimero 1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio APC201200280 de fecha 03 de enero de 2013, se emitié Visto Bueno de Proyecto en

Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular *Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon nimero
1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“120 AREAS PARA VIVIENDAS".

Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitié la Licencia de Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante oficio DDU/COU/FC/1940/2013 de fecha 25 de junio de 2013, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon numero 1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “120 AREAS PARA VIVIENDAS".

Presentd los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $56,524.71 (Cincuenta y seis mil quinientos
veinticuatro pesos 71/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-3611370 de fecha 15
de julio de 2013, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplid en su totalidad esta
obligacion.

Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitid la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, el promotor presenta constancia
certificada de la formalizaciéon de la Escritura Publica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Niumero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizé la transmision a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacién correspondiente por concepto de la autorizaciéon del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razon de su fecha.

6. Mediante escrito de fecha 08 de mayo de 2014 la Comisidon Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega —

Recepcion, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “*Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon nimero 1570, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica nimero 126,092 de fecha 10 de junio de 2022, pasada ante la fe del Lic. Jorge
Maldonado Guerrero Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 4 de esta ciudad, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00011637/0004,
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de fecha 12 de agosto de 2022, se protocolizd el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio
“Mendoza”, representada por la sefiora Yanetl Yarid Navarro Dominguez, el condominio ubicado en Avenida
Sauvigon numero 1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, la Comision Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitié la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucion
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentard al Condominio “Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon
nimero 1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “120 AREAS PARA VIVIENDAS".

9. Mediante oficio DDU/COU/FC/601/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacién de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Mendoza”, por lo que resulté factible dar
continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencidn, las cuales fueron ejecutadas
conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 23 de mayo de 2024, se levantd el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de
Urbanizacion y Servicios del Condominio “Mendoza”, signada en representacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano, por el Arg. Javier Gomez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacion; por la Unidad de Colonos del
Condominio Mendoza Asociacion Civil, él (la) C. Gamaliel Hernandez Hernandez, Presidente de A. C. y él (la) C.
Veldzquez Jiménez Maria Elvia, Tesorera de la Asociacion; seguiin consta en la Escritura nimero 126,092 de fecha 10
de junio de 2022, pasada ante la fe del (de Ia) Lic. Jorge Maldonado Guerrero Notario (a) Publico (a) Titular de la
Notaria Publica No. 4 de esta Demarcacion Notarial, 00011634/0004 en el Instituto de la Funcion Registral del Estado
de Querétaro de fecha 12 de agosto de 2022 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el (la) C.
Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11.la Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitié reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio “Mendoza” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo
247, fraccion III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12.Se emitié el oficio DDU/COU/2711/2024 de fecha 20 de junio de 2024 derivado de visita de la inspeccion por
personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicé que el Condominio “Mendoza” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefalado en el Articulo 247, fraccién V del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcidn, relativo a la Entrega - Recepcidon para el Condominio denominado “Mendoza” la cantidad de $10,836.37 (Diez
mil ochocientos treinta y seis pesos 37/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados
por la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccién de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $301,465.10 (Trescientos un mil cuatrocientos sesenta y cinco pesos 14/100 MN) correspondiente al diez por
ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacion del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizacién del Condominio denominado “*Mendoza” la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la
fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
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de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Mendoza”, ubicado en Avenida Sauvigon nimero
1570, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociaciéon de Condéminos las obras de construccion y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Unidad de Colonos del Condominio Mendoza
Asociacion Civil se hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones senaladas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacion de
Condoéminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccién II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/476/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de
las Obras de Urbanizacién de la Unidad

Condominio “Balaton”

Querétaro, Querétaro, 15 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de mayo de 2024, mediante el cual solicitd se emitiera el
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Balaton”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero 101, Fraccionamiento Los Vinedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio APC201300087 de fecha 22 de octubre de 2013, se emiti6 Visto Bueno de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “Balaton”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero
101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“96 AREAS PARA VIVIENDAS".

2. Mediante Acuerdo con expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal emitid la Licencia de Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante oficio DDU/COU/FC/3326/2014 de fecha 20 de agosto de 2014, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Balatén”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero 101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en "96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

4. Presentd los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $58,682.78 (Cincuenta y ocho mil seiscientos
ochenta y dos pesos 78/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-367906 de fecha 02
de septiembre de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta
obligacion.

5. Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifedos”, el promotor presenta constancia
certificada de la formalizaciéon de la Escritura PUblica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizd la transmisién a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en razén de su fecha.

6. Mediante escrito de fecha 26 de abril de 2010 la Comision Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega —
Recepcidn, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “Balatén”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero 101, Fraccionamiento
Los Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Plblica nimero 15,084 de fecha 22 de mayo de 2023, pasada ante la fe del Lic. Samuel Palacios
Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica NiUmero 27 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00012947/0009, de fecha 18
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de agosto de 2023, se protocolizd el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “Balaton”,
representada por la sefiora Verdnica Hernandez Damian, el condominio ubicado en Cerrada Tempranillo nimero
101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, la Comisién Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitio la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucion
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “Balatén”, ubicado en Cerrada Tempranillo
numero 101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

9. Mediante oficio DDU/COU/FC/1176/2024 de fecha 14 de marzo de 2024, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacion de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacién
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Balatén”, por lo que resulté factible dar continuidad
con el proceso de Entrega - Recepcién del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 23 de mayo de 2024, se levant6é el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de
Urbanizacién y Servicios del Condominio “Balaton”, signada en representacion de la Direccién de Desarrollo Urbano,
por el Arg. Javier Gdbmez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacién; por la Unidad del Condominio Balatdn
Asociacion Civil, él (la) C. Verdnica Hernandez Damian, Presidenta de A. C. y él (la) C. Dolores Gabriela Apresa
Rivera, Tesorera de la Asociacion; segun consta en la Escritura nimero 15,084 de fecha 22 de mayo de 2023,
pasada ante la fe del (de la) Lic. Samuel Palacios Vega Notario (a) Publico (a) Titular de la Notaria Publica No. 27 de
esta Demarcacién Notarial, 00012947/0009 en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro de fecha
18 de agosto de 2023 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. él (la) C. Luis Enrique Morales
Cano, en su caracter de Representante Legal.

11.La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitié reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio “Balatén” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo
247, fraccién III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emiti6 el oficio DDU/COU/FC/2712/2024 de fecha 20 de junio de 2024 derivado de visita de la inspeccion por
personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicé que el Condominio “Balaton” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Cdodigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado “Balaton” la cantidad de $9,482.50 (Nueve mil
cuatrocientos ochenta y dos pesos 50/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados
por la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $312,974.80 (Trescientos doce mil novecientos setenta y cuatro pesos 80/100 MN) correspondiente al diez por
ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizacién del Condominio denominado “Balatén” la cual tendrd una vigencia de 2 afios contados a partir de la
fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Balaton”, ubicado en Cerrada Tempranillo nimero
101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacién de Condéminos las obras de construccion y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento de la Unidad del Condominio Balaton Asociacién Civil.
se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de lo anterior y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccidn y al representante legal de la Asociacion de
Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direcciéon de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccién II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sédnchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/447/2024
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de
las Obras de Urbanizacién de la Unidad

Condominio “Navarra”

Querétaro, Querétaro, 02 de julio de 2024

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria en fecha 30 de noviembre de 2023, mediante el cual solicitd se emitiera
el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Navarra”, ubicado en calle Cerrada Airen nimero 1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1. Mediante expediente con folio CND201200133 de fecha 27 de abril de 2012, se emitié Visto Bueno de Proyecto en

Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular “Navarra”, ubicado en calle Cerrada Airen nimero
1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“110 AREAS PARA VIVIENDAS".

Mediante Acuerdo expediente 016/20223 de fecha 05 de diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal emitié la Licencia de Obras de Urbanizacién para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante oficio DDU/CPU/FC/2398/2014 de fecha 27 de agosto de 2012, se otorgd a la Sociedad denominada “Altta
Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, ,
asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Navarra”, ubicado calle Cerrada Airen numero 1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “110 AREAS PARA VIVIENDAS".

Presento los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $56,175.29 (Cincuenta y seis mil ciento setenta y
cinco pesos 29/100 M.N.) acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-1348503 de fecha 03 de
septiembre de 2012, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumplié en su totalidad esta
obligacidn.

Para dar cumplimiento al acuerdo cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se
emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1, asi como la
Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, el Promotor presenta constancia
certificada de la formalizacién de la Escritura PUblica niUmero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la
fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Niumero 35 de esta Demarcacion
Notarial, en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial, se formalizd la transmision a favor del
Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro, del area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”,
por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2 para areas verdes y la transmision
de una superficie de 106,788.093 m2 por concepto de vialidades del fraccionamiento; pendiente de inscripcion en el
Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio en razon de su fecha.

6. Mediante escrito de fecha 04 de octubre de 2012 la Comisién Federal de Electricidad emitié las Actas de Entrega -

Recepcion, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion
eléctrica que alimentara al Condominio “Navarra”, ubicado calle Cerrada Airen nimero 1620, Fraccionamiento Los
Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica nimero 15,136 de fecha 02 de junio de 2023, pasada ante la fe del Lic. Samuel Palacios
Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 27 de esta ciudad, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales 00010682/0012, de fecha 25
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de septiembre de 2023, se protocoliz6 el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio “Navarra”,
representada por los sefioras Carolina Mares Jurado, Presidente de la A.C. y el (Ia) C. Miguel Angel Santibafiez
Martinez Secretario de la Asociacion, del condominio ubicado en calle Cerrada Airén nimero 1620, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. Mediante expediente QR-007-07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, la Comision Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid la Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de distribucion
de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio “Navarra”, ubicado calle Cerrada Airén nimero
1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
"110 AREAS PARA VIVIENDAS".

9. Mediante oficio DDU/COU/FC/603/2024 de fecha 14 de febrero de 2024, la Direcciéon de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié aprobacién de la Constancia de Conclusiéon de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular Campestre denominado “Navarra”, por lo que resultd factible dar
continuidad con el proceso de Entrega - Recepcién del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas
conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 23 de mayo de 2024, se levantd el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de
Urbanizacion y Servicios del Condominio “Navarra”, signada en representacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano, por el Arg. Javier Gdmez Fragoso, Supervisor(a) de Obras de Urbanizacién; por la Unidad Colonos del
Condominio Navarra Asociacion Civil, él (la) C. Carolina Mares Jurado, Presidenta de A. C. y él (la) C. Miguel Angel
Santibanez Martinez, Secretario de la Asociacion; segun consta en la Escritura nimero 15,136 de fecha 02 de junio
de 2023, pasada ante la fe del (de la) Lic. Samuel Palacios Vega Notario(a) Publico(a) Titular de la Notaria Publica
Numero 27 de esta Demarcacion Notarial, 00010682/0012, en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
Querétaro de fecha 25 de septiembre de 2023 y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L. de C.V. él (la)
C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11.La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, emitié reporte general de
condominios con fecha 28 de mayo de 2019, en el que se verificd que el Condominio “Navarra” tiene vendidos el
cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo
247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emiti6 el oficio DDU/CCU/SIC/5566/2022 de fecha 24 de noviembre de 2022 derivado de visita de la inspeccion
por personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la
cual se indicd que el Condominio “Navarra” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas
habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2023, el Propietario debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado “Navarra” la cantidad de $10,836.37 (Diez mil
ochocientos treinta y seis pesos 37/100 M.N.), en un plazo no mayor a 10 dias habiles, asi como los servicios prestados por
la elaboracion del presente documento como se sefiala anteriormente.

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 250 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias
naturales a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos; una vez validada
la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la
cantidad de $299,601.53 (Doscientos noventa y nueve mil seiscientos uno pesos 53/100 MN) correspondiente al diez por
ciento (10%) del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las
obras de urbanizacion del Condominio denominado “Navarra” la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la
fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacién de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L.
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de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Navarra”, ubicado calle Cerrada Airen nimero
1620, Fraccionamiento Los Vinedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; una vez realizado los pagos el
Promotor debe remitir copia simple de los comprobantes de pago en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal; y podra ser notificado de la presente Autorizacién.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar y
entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Condéminos las obras de construcciéon y
urbanizacion; presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de
la fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio “Navarra”, se hara
cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo
minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por
el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacion de
Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de
la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacién debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccidon de Desarrollo
Urbano y al representante legal de la Asociacion de Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccién II,
inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente

Lic. Alejandro Sterling Sanchez
Secretario de Desarrollo Sostenible
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"Este programa es pUblico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



