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Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 2,3,4,5,6,7,8,9 y 10, Renovacién de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizaciéon de las Etapas 1 y 2, Renovacién de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1,
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las obras de Urbanizacién de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura
del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Paseo
San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la
fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez. Renovacion de
la Venta provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado
con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,

Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion y Renovacion de la
venta provisional de lotes de la etapa 1, Relotificacion de las Etapas 2 y 3, Licencia de Ejecuciéon de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3 y ratificacion de la nomenclatura, asi como la modificacién a la Normatividad por Zonificacién
respecto a la Etapa 3 del Fraccionamiento “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la fusién de las Parcelas

45 y 119 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la modificacion del trazo de la vialidad denominada

“Avenida Arq. Federico Mariscal E.”, Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Bufette Profesional de
Construccion”, S.A. de C.V., para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”,
ubicado en Avenida Marqués de Montemayor numero 622, Lote 4, Manzana 6, 2? Etapa, Fraccionamiento “Real del

Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS”.
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Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Bufette Profesional de
Construccion”, S.A. de C.V., para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado
en Avenida Real del Marqués niumero 761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Bufette Profesional de
Construccion, S.A. de C.V., para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”,
ubicado en Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”,
en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “101 AREAS PARA VIVIENDA”.

Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Buffete Profesional de
Construccién, S.A. de C.V., para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”,
ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434, Fraccionamiento Real del Marques, en la Delegaciéon Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “113 AREAS PARA VIVIENDA”.

Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Buffete Profesional de
Construccion, S.A. de C.V., para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Valdivia”, ubicado
en Avenida Real del Marqués No. 751, dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “120 AREAS PARA VIVIENDAS”.

Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal
57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad. Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento
de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin nimero, en
la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui. Renovacion de la Venta de Lotes
de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal
57, Kilémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui.
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin niumero, en la Ex Hacienda San Isidro
Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui. Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo
Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin nimero, en la

Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de Junio del afio 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobo
el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas 2,3,4,5,6,7,8,9 y 10, Renovacién de la Licencia de Ejecucién de las
Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, Renovacion de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de las obras de Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla” ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui., el que textualmente sefiala:,

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO D, F Y 38 FRACCION VIil, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién 1l, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Mediante escrito de fecha 11 de marzo de 2020, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la persona
moral denominada “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. de C.V., a través de su representante legal el Ingeniero Luis Miguel Rivas
Lopez, solicita la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, la Renovacién de la Licencia de Obras de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y 2, la Renovacion de la Venta de Lotes de la Etapa 1 y la Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en el predio resultado
de la fusién de las Parcelas 216, 217,218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, en la Delegaciéon Municipal Santa
Rosa Jauregui, peticién que se radica en el expediente 054/DSRJ.

3. Mediante escrito de fecha 27 de abril de 2020, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en alcance a su
peticién inicial, la persona moral denominada “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. de C.V., a través de su representante legal el
Ingeniero Luis Miguel Rivas Lépez solicita la ratificacion a la asignacion de nomenclatura autorizada en el Dictamen Técnico de fecha
19 de enero de 2018.

4. El solicitante acredita la personalidad y propiedad del inmueble a través de los siguientes instrumentos:

4.1 Escritura Publica numero 58,469, de fecha 13 de noviembre de 2001, pasada ante la fe del Licenciado Raul Name Neme,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 13, del Distrito Judicial de Texcoco, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Texcoco, Estado de México, bajo el Folio Mercantil nimero 173, en la cual se hace
constar la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada “Serena Recosta”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

4.2 Escritura Publica numero 7,012, de fecha 4 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la Licenciada Sonia Alcantara Magos,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 18, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil
numero 0002295/17, en la cual se hace constar la comparecencia de Camerino Hernandez Gamboa, en su caracter de
Delegado Especial nombrado en la Asamblea General Ordinaria de fecha 15 de enero del 2002, celebrada por los Accionistas
de la persona moral denominada “Serena Recosta”, Sociedad Andénima de Capital Variable, en la cual se acordo lo siguiente:

- La modificacién a la denominacioén de la Sociedad, para quedar como “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. de C.V.;
- La ratificacion a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad;
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- Otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion, para otorgar y suscribir Titulos de Crédito y
para Actos de Dominio a Luis Miguel Rivas Lépez.

Escritura Publica numero 22,757, de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Serrano Berry,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica 33, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad bajo los Folios Inmobiliarios
00192008/004, 00192009/004, 00386476/003 y 00301571/003, de fecha 02 de octubre de 2014, en la cual se hace constar la
comparecencia de la C. Evangelina Urquiza Soto, por su propio derecho y en representaciéon de los sefiores Camilo Salinas
Ruiz y Gloria Gonzalez Rodriguez, como parte vendedora y de la sociedad mercantil denominada Cecsa de Querétaro del
Centro, S.A. de C.V., representada por la C. Rosalba lliana Rodriguez Zarate, como parte compradora, en la que formalizan la
compraventa de, entre otras, las siguientes Parcelas:

- Parcela 217 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 477-89.68 HAS,
- Parcela 216 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con un superficie de 4-05-42.27 HAS,

Escritura Publica numero 22,758, de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Serrano Berry,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica 33, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo los Folios
Inmobiliarios 00169483/005, 00206135/005, 00169486/005, 00169482/005 y 0016948390/005 de fecha 02 de octubre de
2014, en la que se hace constar la comparecencia de Alejandro Zendejas Hernandez, como parte vendedora y de la sociedad
mercantil denominada “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. representada por su Apoderada General, la C. Rosalba
lliana Rodriguez Zarate, como parte compradora en la que formalizan el contrato de compraventa de las siguientes Parcelas:

- Parcela 222 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo , con una superficie de 0-13-34.60 HAS;
- Parcela 218 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 1-49-03.19 HAS;
- Parcela 220 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 1-86-88.66 HAS;
- Parcela 221 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 3-25-13.66 HAS;
- Parcela 223 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 2-50-10.06 HAS.

Escritura Publica nimero 19,135, de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendafio,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica 30, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 0071018/003, 00052570/003, 00052548/003 y
00169487/0004 de fecha 12 de noviembre de 2014, en la cual se hace constar, entre otras:

- La compraventa que celebran “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. de C.V., representada por Alejandro Zendejas
Hernandez, como parte compradora y Luis Miguel Rivas Lépez, como parte vendedora, de la Parcela 219 Z-3 P1/1, del
Ejido El Nabo con una superficie de 29285-32 HAS.

Escritura Publica nimero 17,267, de fecha 13 de enero de 2015, pasada ante la fe del Licenciado Arturo Maximiliano Garcia
Pérez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica Numero 18, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Inmobiliario
00447754/003, de fecha 23 de marzo de 2015, en la que se hace constar la comparecencia de Alejandro Zendejas
Hernandez, como parte vendedora y de la sociedad mercantil denominada “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V.
representada por su representante legal, Luis Miguel Rivas Lopez, como parte compradora en la que formalizan el contrato de
compraventa de la Parcela 373 Z-ZP1/1, Ejido El Nabo, con una superficie de 0-58-51.91 HAS.

Escritura Publica numero 32,766, de fecha 16 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia,
Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica 33, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00447754/004, de fecha
09 de mayo de 2017; en la que se hace constar la protocolizacion del plano de Deslinde Catastral Folio DMC2016054 de
fecha 22 de agosto de 2016, emitido por la Direccidon de Catastro Municipal para las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Escritura Publica numero 33,884, de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia, Notario
Publico Adscrito a la Notaria Publica 33, de la Demarcacion Notarial de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Inmobiliario
00565800/0001, de fecha 30 de junio de 2017; en la que se hace constar la Protocolizacion de la Fusion de Predios, nimero |
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FUS201700012 de fecha 12 de enero de 2017, en el que se autoriza la fusion de los predios 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223 y 373, todas Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jaregui de esta ciudad.

5. Mediante Acuerdo emitido en fecha 18 de enero de 2018, por la entonces la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana
y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a la sociedad mercantil denominada “Cecsa de Querétaro del
Centro” S.A. de C.V,, entre otros puntos, la Lotificacién, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1y 2 y la
Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Lago de Juriquilla®, ubicado en la Fusién de
las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3, P1/1 del Ejido El Nabo, de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad con una superficie de 215,566.55 m2.

6. Derivado de las peticiones de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento, a través de los oficios SAY/DAI/678/2020, de fecha 01 de
abril de 2020 y SAY/DAI/747/2020, de fecha 11 de mayo de 2020, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera su
opinion técnica al respecto, dependencia que da contestacion mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/456/2020, recibido en fecha
22 de mayo del 2020 y remite la Opinidon Técnica con folio ET-F/02/20, derivada de la solicitud de referencia, misma que se cita a
continuacion:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante Oficio del Secretario del Ayuntamiento folio SAY/DAI/678/2020 de fecha 01 de abril de 2020, el Ing. Luis Miguel Rivas
Lopez, Representante Legal de la Persona Moral denominada “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A de CV., solicita la
Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de las Etapas 1y 2, Renovacién de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de las obras de Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de La Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica nimero 7,012 de fecha 4 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario
Publico Titular de la Notaria numero 18 de esta demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico del Propiedad y de
Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo el folio Mercantil nimero 00002295, comparecen: el C.P. Camerino
Hernandez Gamboa, en su caracter de Delgado-Especial de la persona moral denominada “SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V,,
celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordd la modificacién de la denominacién de la Sociedad, para quedar
como “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO?”, S.A. de C.V., la ratificacién del nombramiento de los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente: el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas
Hernandez; Tesorero: Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas Director General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se
les otorgan facultades generales; Asimismo se otorga al sefior Ing. Luis Miguel Rivas Lopez Poder General amplisimo para pleitos
y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de administracién, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder
General amplisimo para ejercer Actos de dominio.

3. Mediante Escritura Publica nimero 22,757 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario Titular de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro bajo los Folios Inmobiliarios 00192008/004, 00192009/004, 00386476/0003 y 00301571/0003 de fecha
02 de octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de: una primera parte la Sefiora Evangelina Urquiza Soto, por su propio
derechos y en representacion de los Sefiores Camilo Salinas Ruiz y Gloria Gonzalez Rodriguez, a quien en lo sucesivo se le
denomina la parte vendedora, y de una segun parte la sociedad mercantil denominada CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO
S.A. de C.V,, representada en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana Rodriguez Zarate, a quien en lo
sucesivo se le denomina como la parte compradora y manifiestan que vienen a formalizar el contrato de compraventa de las
Parcelas:

e Parcela 217 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 477-89.68 HAS.
e Parcela 216 Z-3 P1/1 del Ejido EI Nabo, con una superficie de 4-05-42.27 HAS.
e Parcela 14 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 2-31-77.22 HAS.

e Parcela 18 Z1P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 8-75-45.39 HAS.
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4. Mediante Escritura Plblica numero 22,758 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Notario Titular de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
bajo los Folios Inmobiliarios: 00169483/0005, 00206135/0005, 00169486/0005, 00169482/0005 y 0016948390/0005 de fecha 02 de
octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de: una primera parte del Sefior Alejandro Zendejas Hernandez, a quien en lo
sucesivo se le denominara la parte vendedora, y de una segunda parte la sociedad mercantil denominada “CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO’, S.A. de C.V., representada en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana
Rodriguez Zarate, a quien en lo sucesivo se le denominara como la parte compradora y manifiestan que vienen a formalizar el
contrato de compraventa de las Parcelas:

e Parcela 222 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 0-13-34.60 HAS.
e Parcela 218 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-49-03.19 HAS.
e Parcela 220 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-86-88.66 HAS.
e Parcela 221 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 3-25-13.66 HAS.
e Parcela 223 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 2-50-10.06 HAS.

5. Mediante Escritura Publica nimero 19,135 de fecha 17 de octubre de 2013, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendaiio, Notario Titular
de la Notaria Publica 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios
inmobiliarios: 0071018/0003, 00052570/0003, 00052548/0003 y 00169487/0004 de fecha 12 de noviembre de 2014, se hace
constar:

e La compraventa a plazos que celebran “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo sucesivo la parte
compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefores Agripina Longino
Mufioz y José de Jesus Avila Rivera, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas
Lopez, de un predio ubicado en la Manzana P2/2, Etapa Z-2, Parcela 71 Z-2 P2/2 Del Ejido Casa Blanca con una superficie de
38,004.00 m2.

e Compraventa a Plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo sucesivo la
parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefiores Joaquin
Trenado Frias y Ma. Paz Diaz Robles, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas
Lépez, de un predio ubicado en el Lote 65 Etapa Z-2, Parcela 65 Z-2, Del Ejido Casa Blanca con una superficie de 38,009.00
m2.

Compraventa a Plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo sucesivo la
parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefiores José Torres
Luna y Sara Colchado Mendieta, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas
Lépez, de un predio ubicado en el Lote 66 Etapa Z-2, del Ejido la Cafiada Casa Blanca- Ejido Casa Blanca con una superficie
de 81,040.63 m2.

e Compraventa que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., en lo sucesivo la parte
compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra Luis Miguel Rivas Lopez en lo
sucesivo la parte vendedora, de la Parcela 219 Z3 P1/1, del Ejido el Nabo con una superficie de 29285-32 HAS.

6. Mediante Escritura Publica niumero 17,267 de fecha 13 de enero de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia
Pérez, Notario Adscrito a la Notaria Publica 18, de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario 00447754/0003 de fecha 23 de marzo de 2015, se hizo constar
la Compraventa que formalizan por una parte el sefior Alejandro Zendejas Hernandez como parte vendedora y por otra como la
parte compradora “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., representada en este acto por su representante Legal
Luis Miguel Rivas Lépez, de la Parcela 373 Z-ZP1/1, Ejido el Nabo con una superficie de 0-58-51.91 HAS.

7. La Comisidn Federal de Electricidad, mediante oficio con folio DP 083291/2015 de fecha 15 de mayo de 2015, emite la Factibilidad
para suministrar el servicio de energia eléctrica, para la Parcela 222 del Ejido el Nabo, donde se ubica el Desarrollo Denominado
“Lago de Juriquilla”. Asi mismo quedan pendientes la presentacion por parte del promotor de los proyectos de Baja y Media
Tension autorizados por la Comision Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” avalados por dicha
dependencia.
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8. La Comision Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-2315/15 de fecha 24 de agosto de 2015, emite la validacion
del Estudio Hidrolégico de la cuenca con influencia en el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, con una superficie de 0.215 Km2, se
localiza al Norponiente de la Ciudad de Santiago de Querétaro, en las Localidades de Juriquilla y es colindante con los arroyos El
Arenal y Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro.

9. La Comision Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00442/16 de fecha 02 de marzo de 2016, emitid Proyecto de
Delimitacién Arroyos de las Tinajas y Arenal, ubicados en el predio donde se desarrolla el Fraccionamiento Lago de Juriquilla,
documento en el cual se indica lo siguiente:

La superficie considerada como terreno federal de los arroyos Las Tinajas y El Arenal incluye el area del cauce y sus Zonas
Federales; El predio propiedad de su representada es cruzado por el arroyo Las Tinajas ocupando una superficie de terreno
federal de 5331.939 m2 y es colindante con la margen derecha del arroyo El Arenal ocupando una superficie de terreno federal de
2901.633 m2.

Es importante sefialar que los terrenos federales de estos arroyos, son imprescriptibles e inalienables por lo que no podran ser
considerados como parte del predio colindante, ni como areas de donacién, debiendo preservarse libres de cualquier obstruccion
o construccidn, ademas de que por su funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura vial de la propiedad.

10.La Comision Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00665/16 de fecha 30 de marzo de 2016, emitio el oficio de
verificacion y colocacion de mojoneras para delimitaciéon de las zonas federales en su colindancia con las Localidades de Juriquilla
y es colindante con los arroyos El Arenal y Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”.

11.La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emite el Deslinde Catastral
Folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, para las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-
3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

12.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio ndmero
SEDESU/SSMA/458/2016 de fecha 07 de noviembre de 2016, autorizo en Materia de Impacto Ambiental para una superficie de
152,303.051 m2, y exclusivamente para el desarrollo de 278 viviendas y 120 lotes comerciales, pertenecientes al Fraccionamiento
“Lago de Juriquilla” y para las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 y 223, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, en cuyo
apartado CUARTO, se establece la prohibicion para “...desarrollar obras de acceso y vialidades en el sureste del predio, en tanto
no presente el permiso de ocupacion de la zona federal emitido por la Comision Nacional del Agua”.

13.Mediante Escritura Publica nimero 32,766 de fecha 16 de diciembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio bajo el folio Inmobiliario 00447754/0004 de fecha 09 de mayo de 2017, se hizo constar la protocolizacion del plano de
Deslinde Catastral Folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, emitido por la Direccion de Catastro Municipal para las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

14.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico Planeacion Urbana y Ecologia,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de Fusién de Predios, niumero FUS201700012 de fecha 12 de
enero de 2017, autoriza fusionar las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El
Nabo, de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con la finalidad de generar una sola Unidad Topografica
con una superficie total de 215,566.548 m2.

15.La Coordinacion de la Planeacién Urbana, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Econémico Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/2344/2017, de fecha 24 de mayo de 2017, emitid el Alineamiento Vial para las Parcelas: 216,217, 218, 219, 220,
221, 222, 223 y 373 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo en la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, en que se indica que el
Alineamiento vial a respetar es de 26.00 metros como continuidad de una vialidad perteneciente al Fraccionamiento “Cumbres del
Lago”.

16.Mediante Escritura Pablica numero 33,884 de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio Inmobiliario 00565800/0001 de fecha 30 de junio de 2017, se hace constar la
Protocolizacién la Fusiéon de Predios, nimero FUS201700012 de fecha 12 de enero de 2017, autorizo fusionar las Parcelas: 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.
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17.La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/822/2017 de fecha 22 de mayo
de 2017, emite Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 556 viviendas, para las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 Z-3 P1/1 del Ejido ElI Nabo, quedando pendientes la presentacion por parte del
promotor de los proyectos de Redes Hidraulicas, Sanitarias y Pluviales, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, avalados por
dicha dependencia.

18.Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizd el Cambio de Uso de Suelo
a Habitacional con densidad de poblacion de 200 Habitantes/ Hectarea y Servicios (H2S), para las Parcelas: 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

19. Mediante Escritura Publica 34,261 de fecha 3 de julio de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio bajo el folio Inmobiliario 00565800/0002 de fecha 07 de agosto de 2017, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo
de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con
densidad de poblacion de 200 Habitantes/ Hectarea y Servicios (H2S), para las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y
373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

20. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo
No. DUS201708603 de fecha 31 de julio de 2017, emitié la Autorizacion del Dictamen de Uso de Suelo Permitido para un
Desarrollo Habitacional con 862 viviendas, con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios para el desarrollo denominado
“Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de 215,566.55 m?, asimismo el
promotor debera de cumplir con cada una de las condicionantes impuestas en este documento.

21.La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2068/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017,
emite el Dictamen de Impacto en Movilidad, Factible exclusivamente para 862 viviendas del Desarrollo “Lago de Juriquilla”,
condicionado a cumplir con las medidas de mitigacién vial establecidas en dicho oficio, por lo que al desarrollar areas comerciales
y/o de servicios deberan realizar el Estudio de Impacto en Movilidad correspondiente, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de 215,566.55 m2.

22.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/330/2017 de fecha 26 de octubre de 2017, autorizo en Materia de Impacto Ambiental, para una superficie de
215,566.55 m2, perteneciente al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla, ubicado en las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, para las Etapas |, Il, lll y IV con un total de 556 viviendas.

23.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/1367/2017 de fecha 19 de octubre de 2017,
emitio el Visto Bueno, correspondiente al proyecto de Lotificaciéon para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la Fusion
de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, del que los lotes de uso Condominal son para uso habitacional, el cual cuenta con una
superficie de 215,566.55 m2.

24.La Secretaria de Desarrollo Sostenible médiate Acuerdo de Delegacion de Facultades de fecha 18 de enero de 2018, identificado
con el expediente Exp.- 03/18, Autorizo Lotificacion, Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

25.En cumplimiento a los Acuerdos Sexto, Séptimo, Octavo, Décimo, Transitorios Primero y Tercero, del Acuerdo de Delegacion de
Facultades de fecha 18 de enero de 2018, identificado con el expediente Exp.- 03/18, Autorizo Lotificacion, Denominacién del
fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas
1y 2 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373
todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el Desarrollador presenta:

e Sexto: Mediante Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacién Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano
Berry, instrumento pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
se hace constar la Transmision a Titulo Gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la
superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una
superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.
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e Séptimo: Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753253 de fecha 26 de enero de 2018, por los Derechos
de Nomenclatura de las vialidades de nueva creacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

o Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de
Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”®, recibos oficiales emitido por la Secretaria de Finanzas,
No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervisién de la Etapa 1 y Recibo Oficial No. Z-
2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”.

o Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025140 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de
la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibo oficial emitido por la
Secretaria de Finanzas, No. R- 12025141 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible
Habitacional Condominal de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibo oficial emitido por la Secretaria de
Finanzas, No. R-12025142 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Comercial de la
Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025143 de
fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Etapa 2 del Fraccionamiento “Lago
de Juriquilla” y recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025144 de fecha 09 de febrero de 2018, por los
Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Condominal de la Etapa 2 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

o Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de
Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibos oficiales emitido por la Secretaria de Finanzas,
No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervisién de la Etapa 1 y Recibo Oficial No. Z-
2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”.

o Recibos oficiales emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753252 y Z-6753253 de fecha 26 de enero de 2018, los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

o Recibos oficiales emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753244 y Z-67532454 de fecha 26 de enero de 2018, por el
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1y 2 del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

o Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753250 de fecha 26 de enero de 2018, por la Denominacion
del Fraccionamiento y Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

e Octavo: La Comisién Estatal de Aguas emite mediante planos el proyecto aprobado del sistema de drenaje pluvial, sistema de
drenaje sanitario, sistema de agua potable de fecha 28 de agosto de 2018, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

e Décimo: La Comisién Estatal de Aguas mediante oficio numero DDF/01629/2018, SCG-20183-18, de fecha 04 de diciembre de
2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 556 viviendas, para el
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas
de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta
el 04 de junio de 2019 y oficio numero DDF/01627/2018, SCG-20187-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad
de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado
en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019.

e Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 06 de marzo de 2018, Afio Ill, NUmero
63, Tomo Il, publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de
fecha 09 de marzo de 2019, No. 19 y Tomo CLI, de fecha 16 de marzo de 2018, No. 21, publicaciones del Peridédico Noticias de
fecha 09 y 16 de marzo de 2018 y publicaciones del Periddico el Universal Querétaro de fecha 09 y 16 de marzo de 2018.

¢ Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica nimero 37,337 de fecha 04 de julio de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los
folios inmobiliarios: 00593081/0004, 00593082/0004, 00593083/0003, 00593084/0003, 00593085/0003, 00593086/0003,
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00593087/0003, 00593088/0003, 00593089/0003 y 00593090/0003 de fecha 24 de agosto de 2018, se hace constar la
protocolizacion del presente Acuerdo.

26.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/469/2018 de fecha 03 de diciembre de 2018, autorizo en Materia de Impacto Ambiental, para una superficie de
57,765.14 m2, perteneciente al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla, ubicado en las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 y
223, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, para las Etapas I, II, lll y IV con un ampliacion de 306 viviendas.

27.La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro emite el Recibo Oficial de pago numero Z-8812008 de fecha 17 de enero de
2019, por el concepto del pago del Impuesto Predial para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

28.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/1171/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, emite el porcentaje de avance de las obras de urbanizacién de la Etapa
1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373,
todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direcciéon de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede
en que se realiza visita fisica, se verifico y constatdé que el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, cuenta con un
avance estimado de 48.81% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas,
por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $12,286,610.38
(Doce millones doscientos ochenta y seis mil seiscientos diez pesos 38/100 M.N.) correspondiente al 51.19 % de obras pendientes
por realizar.

29.La Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., emite pdliza de fianza nimero 2562-128163 de fecha 02 de abril de 2019, a favor del
Municipio de Querétaro, por un monto correspondiente asciende a la cantidad de $12,286,610.38 (Doce millones doscientos
ochenta y seis mil seiscientos diez pesos 38/100 M.N.) correspondiente al 51.19 % de obras pendientes por realizar.

30.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/1175/2019 de fecha 10 de abril de 2019, emite la verificacion de la pdliza de fianza numero 2562-128163 de fecha
02 de abril de 2019, emitida por la Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V.

31.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades expediente identificado con el folio EXP .-
21/19 de fecha 30 de julio de 2019, a “CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal el Ing.
Luis Miguel Rivas Lépez, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la
Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

32.Para cumplir con el Acuerdo Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado expediente
identificado con el folio EXP.-21/19 de fecha 30 de julio de 2019, se autoriza a “CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, a
través de su Representante Legal el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, el Desarrollador presenta:

e SEGUNDO. Recibo oficial numero Z-9015761 de fecha 06 agosto de 2019, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

e CUARTO Escritura Publica numero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00608743/0001,
00608744/0001, 00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001, 00688749/0001, 00608752/0001,
00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de mayo, se hace constar la Transmision a Titulo Gratuito de una superficie
de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la
superficie de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento.

e PRIMERO. Publicaciones en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro de fecha 20 de agosto de 2019, Afio |, Numero
24, publicacién de fecha 03 de septiembre de 2019, Afo | Numero 25 Tomo | y Publicaciones del Periédico oficial de
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Gobierno del Estado de Querétaro Tomo CLII, de fecha 13 de septiembre de 2019, Numero 69 y Tomo CLII, de fecha 20 de
septiembre de 2019, Numero 71.

e TERCERO. Mediante Escritura Publica Numero 1,448 de fecha 23 de septiembre de 2019, ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:
00619152/0001, 00619138/0001, 00619117/0001, 00619118/0001 al 00619122/0001, 00619153/0001 al 00619174/0001,
00619123/0001 al 00619151/0001 de fecha 06 de diciembre de 2019, se hace constar la protocolizacién de este acuerdo.

33.La Direccion de Desarrollo Urbano adcrita a la Secretaria de Desarrollo Sotenible, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/6937/2019
de fecha 04 de diciembre de 2019, emite el porcentaje de avance de obras de urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla” ubicado en Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede
en que se realiza visita fisica, se verificd y constatoé que el Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla”, Etapa 1, cuenta con
un avance estimado de 81.87 % en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para
garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $4,350,969.42 (Cuatro millones trescientos cincuenta mil, novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.)
correspondiente al 18.13 % de obras pendientes por realizar.

34.El Desarrollador presenta Pdliza de fianza, emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta, fianza
numero 2562-13038-0 de fecha 18 de octubre de 2019, a favor del Municipio de Queretano, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccidon de las obras de
urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla” ubicado en, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $4,350,969.42
(Cuatro millones trescientos cincuenta mil novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.) correspondiente al 18.13 % de obras
pendientes por realizar.

35.La Coordinacion de Ordenaminto Urbano perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/699/2020 de fecha 05 de febrero de 2020, emite el visto bueno a la Pdliza de
fianza, emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero Aserta, fianza numero 2562-13038-0 de fecha 18 de
octubre de 2019, a favor del Municipio de Querétaro para la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién
de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento
para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $4,350,969.42 (Cuatro millones trescientos cincuenta mil, novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.)
correspondiente al 18.13 % de obras pendientes por realizar.

36.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDF/0289/2020, SCG-2725-20, de fecha 19 de febrero de 2020, emite la
factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 296 viviendas, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019 y oficio
numero DDF/01627/2018, SCG-20187-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 17 de agosto de 2020.

37.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de febrero de 2020,
emitié el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido a que se
esta realizando cambios en la traza urbana, asi como modificando las vialidades transmitidas al Municipio de Querétaro y al
aumento en la superficie vendible habitacional y Condominal y a la disminucién en la superficie vial y la creacion de la superficie
reserva del propietario, quedando las superficies autorizadas del Fraccionamiento de la siguiente manera:
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SEDESO/DDU/COU/FC/073/2018 DE FECHA 21 DE ABRI LDE 2018, TABLA DE VISTO BUENO DE RELOTIFICACION , TABLA DE SUPERFICIES GENERAL"LAGO DE
SUPERFICIES GENERAL"LAGO DE JURIQUILLA" JURIQUILLA"
No. Y No. VIVIENDAS
Uso SUPERFICIE % | vioas  |MLOTES uso SUPERFICIE % No. LOTES
CONDOMINAL 6498127 | 30.14% 641 10 HABITACIONAL 5191581 | 24.08% 191 191
AREA VENDIBLE  [HABITACIONAL 63,468.58 | 29.44% 21 221 ||AREA VENDIBLE  [CONDOMIMNAL 79,599.15 | 36.93% 671 11
COMERCIAL 7,080.68 3.28% 0 3 COMERCIAL 7,080.68 3.28% 0 3
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 2,268.77 1.05% 0 2 AREA VERDE 9,643.20 4.47% 0 7
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. y GRATUITA A MPIO. "
DONACION EQUPAMENTO 1077889 | 5.00% 0 1 |oonacion EQUIPAMIENTD 1077889 |  5.00% 0 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. , GRATUITA A MPIO. ,
AREA VERDE 9,643.20 4.47% 0 7 PLAZA PUBLICA 2,268.77 1.05% 0 2
PASO DE SERVICIO PASO DE SERVICIO
CEA 520.48 0.25% 0 5 CEA 33134 0.15% 0 4
RESERVA FEDERAL RESERVA FEDERAL
8,255.49 3.83% 0 4 8,255.49 3.83% 0 4
AREA NO VENDIBLE AREA NO VENDIBLE
AV RESERVA DEL
TRATAMIENTO DE 9 9
T 973.35 0.45% 0 1 PROPIETARIO 614.49 0.29% 0 2
VIALIDAD 47,586.84 | 22.08% 0 0 VIALIDAD 4507873 | 20.91% 0 0
TOTAL ETAPA 1 215,566.55 |100.00% | 862 254 TOTAL ETAPA 1 215,566.55 | 100.00% 862 225

TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE % uso SUPERFICIE %
VIVIENDAS LOTES VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 16,605.94 | 29.12% 56 56 HABITACIONAL 16,605.94 | 29.12% 56 56
CONDOMINAL 3,740.02 6.56% 30 1 CONDOMINAL 3,740.02 6.56% 30 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 4,201.16 7.37% 0 5 GRATUITA A MPIO. 4,201.16 7.37% 0 5
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 10,778.89 | 18.90% 0 1 GRATUITA A MPIO. 10,778.89 18.90% 0 1
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 1,168.10 2.05% 0 1 GRATUITA A MPIO. 1,168.10 2.05% 0 1
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
AREA COMERCIAL 1,015.09 1.78% 0 1 AREA COMERCIAL 1,015.09 1.78% 0 1
VIALIDAD PASO DE SERVICIO
19,511.60 | 34.22% 0 0 CEA 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 1 57,020.80 | 100.00% 86 65 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 19,511.60 34.22% 0 0
TOTAL ETAPA 1 57,020.80 | 100.00% 86 65
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE % v | nemes uso SUPERFICIE % s || neies
HABITACIONAL 7,587.08 24.11% 27 27 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 7,512.87 23.88% 84 2 CONDOMINAL 18,180.98 59.51% 152 3
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 5,241.45 16.66% 1] 1 GRATUITA A MPIO. 5,241.45 17.16% (1] 1
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 ] GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 1] 1]
|EQUIPAMIENTO |EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 1,100.67 3.50% 1] 1 GRATUITA A MPIO. 1,100.67 3.60% [1] 1
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 1] [1] COMERCIAL 0.00 0.00% [1] [1]
RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 1] [1] PASO DE SERVICIO 34.48 0.11% [1] 1
PLANTA DE RESERVA FEDERAL
TRATAMIENTO DE AGUA 973.35 3.09% 0 1 0.00 0.00% 1] 1]
PASO DE SERVICIO CEA RESERVA DEL
205.67 0.65% 1] 2 PROPIETARIO 201.06 0.66% [1] 1
VIALIDAD 8,844.30 28.11% 0 4] VIALIDAD 5,791.58 18.96% 1] 1]
TOTAL ETAPA 2 31,465.39 | 100.00% 111 34 TOTAL ETAPA 2 30,550.22 | 100.00% 152 7
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "LAGO DE JURIQUILLA"
Uso SUPERFICIE %% No. No. Uso SUPERFICIE % No. No.
VIVIENDAS LOTES VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 13,321.21 | 42.63% 45 45 HABITACIONAL 9,494.90 33.09% 36 36
CONDOMINAL 10,273.68 | 32.87% 63 3 CONDOMINAL 10,753.08 | 37.47% 63 3
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 200.59 0.64% 0 1 GRATUITA A MPIO. 200.59 0.70% 0 1
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 o GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0 GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% ) [} COMERCIAL 0.00 0.00% [ )
PASO DE SERVICIO CEA 169.47 0.54% 0 2 2::0 DE SERVICIO 87.45 0.30% 0 1
VIALIDAD 7,286.78 23.320% 0 0 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA DEL
TOTAL ETAPA 3 31,251.73 | 100.00% 108 51 PROPIETARIO 413.43 1.44% 0 1
VIALIDAD 7,746.54 27.00% 0 0
TOTAL ETAPA 3 28,695.99 | 100.00% 929 42
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 4"LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 4"LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. SUPERFICIE % No. No.
1D SUAEdAETE e VIVIENDAS LOTES IED VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 25,054.35 | 68.19% 03 03 HABITACIONAL 25,814.97 | 67.82% 99 99
CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0 CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0 AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0 PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 10.64 0.03% o . 2.;:0 DE SERVICIO 200.41 0.55% o N
PASO DE SERVICIO CEA 154.34 0.41% o . RESERVA FEDERAL 10.64 0.03% o 1
VIALIDAD 11,944.16 | 31.38% 0 0 VIALIDAD 12,029.01 | 31.60% [} [}
TOTAL ETAPA 4 38,063.49 |100.00% 93 95 TOTAL ETAPA 4 38,064.03 | 100.00% 99 102
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 5"LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 5"LAGO DE JURIQUILLA"
uso SUPERFICIE % No. No. uso SUPERFICIE % No. No.
VIVIENDAS LOTES VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 19,357.59 | 91.89% 210 1 CONDOMINAL 22,156.81 93.20% 212 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0 AREA VERDE 0.00 0.00% o 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0 PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 ) COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 1,708.35 8.11% 0 1 Z::o DE SERVICIO 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 1,615.84 6.80% 0 1
TOTAL ETAPA 5 21,065.94 | 100.00% 210 2 VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 5 23,772.65 | 100.00% 212 2
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 6 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 6 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE % uso SUPERFICIE %
° VIVIENDAS LOTES ° VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 1] HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 1]
CONDOMINAL 0.00 0.00% 1] 0 CONDOMINAL 0.00 0.00% 1] 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
0, 0,
AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0 AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
0, 0,
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% (1] 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% (1] 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
0, 0,
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% (1] 0 PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% (1] 0
COMERCIAL 4,408.32 100.00% 1] 1 COMERCIAL 4,408.32 100.00% 1] 1
VIALIDAD 0.00 0.00% (1] 0 E‘EA:D DE SERVICIO 0.00 0.00% (1] 0
TOTAL ETAPA 6 4,408.32 | 100.00% 1] 1 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 6 4,408.32 | 100.00% 0 1
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7"LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7"LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE 9% uUso SUPERFICIE 9/
° VIVIENDAS LOTES ° VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 6,805.41 100.00% 72 1 CONDOMINAL 6,586.23 100.00% 72 1
0/ -
o e I
AREA VERDE ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
AREA VERDE
0y -
e, | | " | © R e—
EQUIPAMIENTO ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% (1] 0
EQUIPAMIENTO
0y -
e, | | " | © R —
PLAZA PUBLICA ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% (1] 0
PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
0y
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 PASO DEESAERVICIO 0.00 0.00% ° o
TOTAL ETAPA 7 6,805.41 | 100.00% 72 1 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% o 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 7 6,586.23 | 100.00% 72 1
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 8 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 8 "LAGO DE JURIQUILLA"
uso SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTES uso SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 6,428.25 54.87% 72 1 CONDOMINAL 6,428.25 54.87% 72 1
L X .00% .
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
AREA VERDE AREA VERDE
- 0 -
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
. 0 -
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
5,287.18 45.13% (1] 1 PASO DE SERVICIO
RESERVA FEDERAL CEA 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 1] 0 RESERVA FEDERAL 5,287.18 45.13% 0 1
TOTAL ETAPA 8 EARKE 200.008¢ ZZ d VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 8 11,715.43 100.00% 72 2
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 9 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 9 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE Y% VIVIENDAS LOTES IEY SIEdaior e VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 1] CONDOMINAL 0.00 0.00% 1] 0
TRANSMISION 0.00 0.00% [} (1] TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% (1] 1]
GRATUITA A MPIO. AREA VERDE
AREA VERDE
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 (1] TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
GRATUITA A MPIO. EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
TRANSMISION 0.00 0.00% (1] o TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% (1] (1]
GRATUITA A MPIO. PLAZA PUBLICA
PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 1,657.27 100.00% 0 1 COMERCIAL 1,657.27 100.00% 0 i
0.00 0.00% (1] 0 PASO DE SERVICIO
VIALIDAD CEA 0.00 0.00% o 0
TOTAL ETAPA 9 1,657.27 | 100.00% 0 1 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% [+] 1]
TOTAL ETAPA 9 1,657.27 | 100.00% 0 1

TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 10 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 10 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE %% VIVIENDAS LOTES uso SUPERFICIE %% VIVIENDAS LOTES

HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 10,863.45 | 89.69% 110 1 CONDOMINAL 11,753.78 89.75% 70 1
TRANSMISION 0.00 0.00% ° ° TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION 0.00 0.00% o o TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO

TRANSMISION 0.00 0.00% o 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 1,249.32 10.31% 0 1 E.E\:o DE SERVICIO 0.00 0.00% o o
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 1,341.83 10.50% 0 1
TOTAL ETAPA 10 12,112.77 | 100.00% 110 2 VIALIDAD 0.00 0.00% 0o 0

TOTAL ETAPA 10 13,095.61 | 100.00% 70 2

El Desarrollador debe de realizar las gestiones necesarias ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Administracion,
ya que la superficie vial estd donada al Municipio de Querétaro mediante Escritura Publica ndmero 39,047 de fecha 19 de
diciembre de 2018, se hace constar la Transmisién a Titulo Gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de
Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2 por concepto de
Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

38.Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Promotor debera transmitir a Titulo

Gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, una superficie de 2,508.11m2 por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento, derivado de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefiala el Considerando 37 del presente Estudio, debiendo coordinarse con la Oficina del
Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaria General de Gobierno y con la Secretaria de Administracion
Municipal.

Asi mismo debe de realizar las anotaciones correspondientes a la Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de
2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los
folios inmobiliarios: 00608743/0001, 00608744/0001, 00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001,
00688749/0001, 00608752/0001, 00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de mayo, se hace constar la Transmision a
Titulo Gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por
concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el
concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

39.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDF/0450/2020, SCG-3916-20, de fecha 17 de marzo de 2020, emite la

factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 556 viviendas, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019 y oficio )
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numero DDF/01627/2018, SCG-20187-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla®, ubicado en la Fusién de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 17 de septiembre de 2020.

40.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDF/0472/2020, SCG-3917-20, de fecha 18 de marzo de 2020, emite la
factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 04 de junio de 2019 y oficio
numero DDF/01627/2018, SCG-20187-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cual tendra vigencia hasta el 18 de septiembre de 2020.

41.Referente a la Ratificacion de la nomenclatura, derivado de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, debido a que se
esta realizando cambios en la traza urbana, asi como modificando las vialidades transmitidas al Municipio de Querétaro y al
aumento en la superficie vendible habitacional y Condominal y a la disminucion en la superficie vial y la creacion de la superficie
reserva del propietario del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, la nomenclatura de vialidades propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona,
por lo que se considera factible autorizar la nomenclatura, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

¢ Avenida Lago de Juriquilla.
¢ Circuito Lago Baikal.

¢ Lago Michigan.

¢ Lago Victoria.

¢ Lago Malawi.

e Lago Turkana.

e Lago Aral.

¢ Lago Ontario.

¢ Lago Tanganica.

e Lago Superior.
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42.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020 y el Articulo 163 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el
concepto de Derechos de Supervisiéon de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, la
siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 1 DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL
DENOMINADO “LAGO DE JURIQUILLA”.

$3,347,679.16 x 1.875% $ 62,768.98

TOTAL. $ 62,768.98

(Sesenta y dos mil setecientos sesenta y ocho pesos 98/100 M.N.)

43.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador debe
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 2 DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL
DENOMINADO “LAGO DE JURIQUILLA”.

$8,799,999.44 x 1.875% $ 164,499.98
TOTAL. $ 164,499.98

(Ciento sesenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y nueve pesos 98/100 M.N.)

44.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador debe
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervisién de la Etapa 4 del
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 4 DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL
DENOMINADO “LAGO DE JURIQUILLA”.

$12,409,798.77 x 1.875% $ 232,683.72
TOTAL. $ 232,683.72

(Doscientos treinta y dos mil setecientos ochenta y tres pesos 98/100 M.N.)

45.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de la Etapa 2 del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, derivado Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3,
4,5,6,7,8,9y 10, del Fraccionamiento la siguiente cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE CONDOMINAL, DE LA ETAPA 2 DEL FRACCIONAMIENTO
DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO “LAGO DE JURIQUILLA”

Superficie Vendible

2
Habitacional. 3,081.03 m X $38.22 $117,779.15

TOTAL $117,779.15
(Ciento diecisiete mil setecientos setenta y nueve pesos 15/100 M.N.)

46.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de la Etapa 4 del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, derivado Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3,
4,5,6,7,8,9y 10, del Fraccionamiento la siguiente cantidad de:
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SUPERFICIE VENDIBLE CONDOMINAL, DE LA ETAPA 4 DEL FRACCIONAMIENTO
DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO “LAGO DE JURIQUILLA”

Superficie Vendible

2
Habitacional. 25,814.97 m X $38.22 $986,648.15

TOTAL $986,648.15
(Novecientos ochenta seis mil seiscientos cuarenta y ocho pesos 15/100 M.N.)

47 .Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuesto de Superficie denominada Reserva del Propietario, de la
Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, derivado Visto Bueno de Relotificacion de las
Etapas 2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9y 10, del Fraccionamiento la siguiente cantidad de:

IMPUESTO DE SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DEL PROPIETARIO, DE LA
ETAPA 2 DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO “LAGO DE
JURIQUILLA”

Superficie Vendible

o . 201.06 m? X $48.65 $9,782.13
Habitacional.

TOTAL $9,782.13
(Nueve mil setecientos ochenta y dos pesos 13/100 M.N.)

48.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizaciéon de la
Relotificacién de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de Juriquilla”
ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos
sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).

49.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la
Licencia de Ejecucién de las Obras de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de
Juriquilla” ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil
novecientos sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).

50.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacién de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de
Juriquilla” ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil
novecientos sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).

51.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 4, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de
Juriquilla” ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil
novecientos sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).

52.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la
Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de
Juriquilla” ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3
P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil
novecientos sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).
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53.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador

debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Ratificacién de la
Nomenclatura el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla” ubicado en el predio resultado de la Fusién
de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $2,168.52 (Dos mil ciento sesenta y ocho pesos, 52/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL ESTUDIO TECNICO

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Relotificaciéon de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
debido a que se esta realizando cambios en la traza urbana, asi como modificando las vialidades transmitidas al Municipio de
Querétaro y al aumento en la superficie vendible habitacional y Condominal y a la disminucién en la superficie vial y la creacién
de la superficie reserva del propietario, quedando las superficies autorizadas del Fraccionamiento, como se sefiala en el
Considerando 37 del presente Estudio Técnico.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1,
del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla®, ubicado en el predio resultado de la Fusiéon de las
Parcelas(DOS PUNTOS) 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2,
del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla®, ubicado en el predio resultado de la Fusiéon de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
4, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido ElI Nabo de la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacidon de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Lago de Juriquilla®, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad,
como se sefala en el Considerando 41, del presente Estudio Técnico.

Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debera
de realizar los pagos correspondientes por los servicios prestados en el presente documento.

e Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo
sefiala el Considerando 42, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo
sefala el Considerando 43, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision de la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo
sefiala el Considerando 44, del presente Estudio Técnico.
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¢ Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago
de Juriquilla”, como lo sefiala el Considerando 45, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago
de Juriquilla”, como lo sefala el Considerando 46, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie denominada Reserva del Propietario, de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lago de Juriquilla”, derivado Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del
Fraccionamiento, como lo sefala el Considerando 47, del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefala el Considerando 48 del presente
Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la
Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefala el Considerando 49, del
presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2, del Fraccionamiento Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefiala el Considerando 50, del
presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la
Etapa 4, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefala el Considerando 51, del
presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de Etapa 1, del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”’, como lo sefiala el Considerando 52, del presente
Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Ratificacién de la Nomenclatura el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefiala el Considerando 53, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Promotor debera transmitir a
Titulo Gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, una superficie de 2,508.11m2 por el concepto de
Vialidades del Fraccionamiento, derivado de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9y 10, del Fraccionamiento de tipo
Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, como lo sefiala el Considerando 37 del presente Estudio, debiendo coordinarse con
la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaria General de Gobierno y con la Secretaria de
Administracién Municipal.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento, las anotaciones
correspondientes a la Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00608743/0001,
00608744/0001, 00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001, 00688749/0001, 00608752/0001,
00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de mayo, se hace constar la Transmisién a Titulo Gratuito de una superficie de
10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie
de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento.

Municipio de Querétaro 2 1
2018-2021




10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 30 dias naturales, contados a partir de la Autorizacién del presente documento, la modificacién de la pdliza de
fianza nimero 2562-128163 de fecha 02 de abril de 2019, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto correspondiente
asciende a la cantidad de $12,286,610.38 (Doce millones doscientos ochenta y seis mil seiscientos diez pesos 38/100 M.N.)
correspondiente al 51.19 % de obras pendientes por realizar de la Etapa 1 Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 200 del Cédigo urbano del Estado de Querétaro

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento la Ratificacion del Impacto
Vial, emitida por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento el proyecto aprobado de
Areas Verdes y Alumbrado Publico, por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un
periodo méximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento el proyecto Autorizado, por la
Comisiéon Federal de Electricidad, para el suministro de energia para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la
Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Quedan pendientes los pagos por los impuestos por superficies Vendibles Habitacional, Superficie Vendible Habitacional
Condominal, Superficie Vendible Comercial Y Reserva del Propietario de las Etapas 3, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, indicadas en el oficio
No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de febrero de 2020, emitié el Visto Bueno de Relotificaciéon de las Etapas 2, 3,
4,5,6,7,8,9y 10, del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la
Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EI Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido a que se esta realizando cambios en la traza urbana, asi como
modificando las vialidades transmitidas al Municipio de Querétaro y al aumento en la superficie vendible habitacional y
Condominal y a la disminucién en la superficie vial y la creacion de la superficie reserva del propietario, el que debera de cubrir al
solicitar la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de cada Etapa.

Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de
Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos
por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en
los Articulos: 12, 224, 226 y 241 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizaciéon y servicios de las vialidades,
producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los lotes,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle,
con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacidon correspondiente, el disefio de las placas vy el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

De acuerdo a lo sefalado en el Articulo 202, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas
de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores,
los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre
y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.
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En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio
compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la
banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos:
129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de
Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension,
clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Santa
Rosa Jauregui, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento
cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de
acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

ElI Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente
autorizacion.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, MEDIANTE ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9
DE OCTUBRE DEL 2018, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A
ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE:

“... ACUERDO

PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

SEGUNDO. PARA EFECTOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE
A LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR, COMO EL AREA ENCARGADA DEL
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO.

TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE,
EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES:
I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS:

l.I. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN
DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO).

LIl. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO).

TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL
AYUNTAMIENTO.”
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7. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento\
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2901/2020 de fecha 17 de junio de 2020, remiti6 a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administraciéon publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo organo del Gobierno Municipal, y conforme a la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
considera viable la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, Renovacién de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacién de la Nomenclatura del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de junio de 2020, en el Punto 6,
apartado I, inciso 8, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en
el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido el Nabo, de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con la Opinion Técnica citada en el considerando 6 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2 del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223
y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido el Nabo, de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con la Opinién Técnica citada
en el considerando 6 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE_AUTORIZA la Renovacién de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del
Ejido el Nabo, de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con la Opinién Técnica citada en el considerando 6 del
presente Acuerdo.

CUARTO. SE_AUTORIZA Ia Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 4 del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del
Ejido el Nabo, de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con la Opinion Técnica citada en el considerando 6 del
presente Acuerdo.

QUINTO. SE AUTORIZA |a Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de
la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido el Nabo, de la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui; de conformidad con la Opinién Técnica citada en el considerando 6 del presente Acuerdo.

SEXTO. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de los resolutivos del Estudio
Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, plasmado dentro del considerando 6 del presente instrumento.

SEPTIMO. La presente Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2 y 4 tendra vigencia de 2 afios, a partir de la
\autorizacién del presente, en caso que el promotor no realice las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacion previamente a
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su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el\
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formaciéon de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”,
ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

OCTAVO. La presente Autorizacion de la Renovacion de la Venta provisional de lotes tendra la misma vigencia, de dos afos,
establecida en la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras De Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

NOVENO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al solicitante, quien debera remitir una copia
certificada de la Escritura Publica, debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias contados a partir de la notificacion del mismo.

DECIMO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emisién de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos, aprovechamientos, y
demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro” aplicable al momento del pago, mismos que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de
pago ante la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. E| incumplimiento por parte del solicitante, a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, en
los plazos y términos establecidos, dard lugar a la Revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacion; por dos
ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los articulos 47 fraccion VIl da la Ley
Organica del Municipio de Querétaro, y 20 fraccion XVIII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Finanzas, Direccion Municipal de Catastro,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Oficina del Abogado General,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y notifique a Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V. a través de su representante
legal el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 24 DE JUNIO
DEL 2020, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 5, 7, 8, 9
FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION
I INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION IlI, 14 FRACCIONES |, II, IlI, IV, VI, VII, X, XIV Y XV,
15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE
OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su Articulo 9, que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

3. Por su parte, la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los ayuntamientos
en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 13 de
octubre de 2003, creé la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién de Cabildo, de fecha 9 de mayo de 2017, se
modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73, fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y
zonificacién, consigna la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega entre otras
facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacién en materia de fraccionamientos, estableciendo
textualmente lo siguiente:

“.. ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de
2015, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible a través de su Titular, como el area encargada del Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro.
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CUARTO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se relacionan a

continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacién previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de

los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I. En materia de fraccionamientos:

I. 1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro).

L1l. La autorizacién para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 31 de marzo del 2020, dirigido al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible el Mtro. Genaro Montes
Diaz, presentado por el Ing. Rafael Castillo Ruiz, representante Legal de Casas Javer de Querétaro, S.A de C.V., solicita la Renovacion
de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo
Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccién C, que se desprendié de la
fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica Numero 23,988 de fecha 21 de octubre de 2010, ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, Notario
Publico Titular Numero 111, con ejercicio en el primer distrito del estado de Nuevo Ledn, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito, Monterrey, Nuevo Leoén, bajo el folio mercantil electronico 123070*1 de fecha 26 de
octubre de 2010, se hace constar que comparecen Servicios Corporativos Javer S.A.P.I. de C.V. y Servicios Administrativos Javer S.A.
de C.V., ambas representadas por César Pérez Barnés y Alfredo Castellanos Heuer, a fin de otorgar la constitucion de: Casas Javer de
Querétaro Sociedad Anonima de Capital Variable.

2. Mediante Escritura Publica Numero 18,566 de fecha 06 de mayo de 2016, ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez,
Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 18 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, de la que es titular la Lic. Sonia Alcantara
Magos, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro, en el folio inmobiliario 00248 758/0012
de fecha 05 de octubre de 2016, se hace constar el contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio, Administraciéon y Fuente de Pago,
Identificado bajo el nUmero 2784, que celebran: La sociedad mercantil denominada Inmobiliaria El Batan S.A. de C.V., representada por
el sefior Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez en su caracter de “Fideicomitente y Fideicomisario A”, la sociedad mercantil denominada
Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., representada en forma mancomunada por Eugenio Garza y Garza y César Pérez Barnés en su
caracter de “Fideicomitente y Fideicomisario B y Depositario” y Banco Invex S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero,
representada por su Delegado Fiduciario el sefior Octavio Esquivel Mafion como el “Fiduciario”, conformando el patrimonio del
fideicomiso el inmueble identificado como Lote marcado con la letra A perteneciente a la fraccién C, que se desprendié de la fraccién
cuarta de la Ex Hacienda de Menchaca, en esta ciudad, la cual tiene una superficie de 121,738.9 m2

3. La Secretaria de Planeacion y Finanzas, a través de la Direccion Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro, emitio plano de
Deslinde Catastral folio DMC2016021 de fecha 26 de octubre de 2016, sobre el inmueble identificado con la clave catastral
140108401091001, ubicado en el Lote A perteneciente a la fracciéon C, que se desprendié de la fraccidén cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca, Menchaca Ill, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

4. Mediante Escritura Publica Numero 42,405 de fecha 22 de noviembre de 2016, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Notario
Titular de la Notaria Publica Numero 30 de esta demarcacion notarial y del Patrimonio Inmueble Federal, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00248758/0013 de fecha 25 de
noviembre de 2016, se hace constar la protocolizacién del plano de deslinde catastral folio DMC2016021 de fecha 26 de octubre de
2016, emitido por la Secretaria de Planeacién y Finanzas, a través de la Direccion Municipal de Catastro del Municipio de Querétaro,
sobre el inmueble identificado como Lote A perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca, en el cual se determind que dicho cuenta con una superficie real de 121,823.917mm2, que realizé Banco Invex S.A.,
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Institucion de Banca Mudltiple Invex Grupo Financiero, representado en este acto por la sociedad mercantil denominada Casas Javer de
Querétaro, S.A. de C.V., a su vez representada por su apoderado legal el Arq. Aarén Guevara Vega.

5. Mediante Escritura Publica Numero 51,122 de fecha 07 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafo, Notario
Titular de la Notaria Publica Numero 30 de esta demarcacion notarial y del Patrimonio Inmueble Federal, se hace constar el poder
especial limitado en cuanto a su objeto, que otorga la Institucién Bancaria Banco Invex S.A., Institucion de Banca Multiple Invex Grupo
Financiero en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso Traslativo de Dominio, Administracién y Fuente de Pago identificado con el
numero 2784, representado en este acto por sus Delegados Fiduciarios, los sefiores Pedro Izquierdo Rueda y Ricardo calderén Arroyo,
a favor de Casa Javer de Querétaro, S.A. de C.V., que a su vez estara representada por el Arquitecto Lizardo Antonio de Anda Garza.

6. Mediante Escritura Publica Numero 69,947 de fecha 08 de mayo de 2017, ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, Notario
Pudblico Titular Namero 111, con ejercicio en el primer distrito del estado de Nuevo Ledn, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito, Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio mercantil electrénico numero 123401*1, fecha 23
mayo 2017, se hace constar la comparecencia de los sefiores Cesar Pérez Barns y Alfredo Castellanos Heuer, ambos en su caracter de
Apoderados, con poder para pleitos y cobranzas, representacion laboral, actos de administracion y para otorgar y revocar poderes de
las siguientes empresas :

e CASAS JAVER DE QUERETARO S.A. DE C.V.
e SERVICIOS ADMINISTRATIVOS JAVER S.ADE C.V.
e URBANIZACIONES JAVER DEL NORESTE S.ADE C.V.

Otorgando poder para pleitos y cobranzas, representacion laboral, actos de administracion y actos de dominio, en favor del sefior
Lizardo Antonio de Anda Garza.

7. La Comision Federal de Electricidad mediante oficio No. P1846/2014 de fecha 03 de noviembre de 2014, informd que existe la
factibilidad de suministrar energia eléctrica para el lote que se pretende fraccionar localizado en el Blvd. Anillo Vial Il Fray Junipero
Serra, ubicado en el lote A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccidon cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

8. Mediante dictamen numero DUS201609004 de fecha 06 de diciembre de 2016, la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, dictaminé factible
el uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional de 974 viviendas y 5 lotes comerciales y de servicios en una superficie de
121,823.92 m2, en el Lote A perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccién cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

9. La Comision Federal de Electricidad mediante Vo. Bo. de fecha diciembre de 2016, emitié planos autorizados para tramites ante
otras dependencias el lote que se pretende fraccionar localizado en el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, ubicado en el lote A,
perteneciente a la fraccion C, que se desprendioé de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez.

10. Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado mediante expediente nimero EXP. FQ-64-10-16, de fecha 03 de abril de 2017,
otorga la factibilidad para el suministro de los servicios de Agua potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para el desarrollo habitacional
Paseo San Junipero a realizarse sobre una superficie de 121,738.9 m2 compuesto por 436 viviendas, 3 albercas, 3 palapas, 1 palapa
general y una caseta de acceso principal en el predio identificado como Lote A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendio de la
fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

11. Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado a través de su Area Técnica, autoriza los proyectos de infraestructura de
Drenaje Pluvial, Agua Potable y Drenaje Sanitario para 436 viviendas, una caseta de vigilancia y 7 casas club, mediante oficio de fecha
20 de abril de 2017, mismos que cuentan con las especificaciones técnicas requeridas para el Fraccionamiento Paseo San Junipero, a
ubicarse en el predio identificado como Lote A, perteneciente a la fracciéon C, que se desprendié de la fraccién cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca, Menchaca Ill, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

12. La Comision Estatal de Infraestructura, a través de la Subcoordinacion de Conservacion y Maquinaria, mediante oficio
CEI/SCM/DPP/766/2017 y planos debidamente sellados y firmados de fecha 27 de junio de 2017, autoriza con vigencia de un afio la
construccion de un acceso al fraccionamiento Paseo San Junipero, ubicado en la Carretera Estatal No. 40 “Anillo Vial Fray Junipero
Serra II”, km. 9+684, a nivel con uso de suelo habitacional del Municipio de Querétaro.

28 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



13. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/1686/2017 de fecha 26 de julio de 2017, y plano de fecha 17 de agosto de
2017, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para un desarrollo habitacional con 974 viviendas, localizado en el Lote A
perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la Fraccidén cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, debiendo dar cumplimiento a las acciones de mitigacion impuestas, siendo éste exclusivamente para el
desarrollo habitacional, por lo que al desarrollar el area comercial y de servicios, debera realizar el Estudio de Impacto en Movilidad
correspondiente.

14. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio SEDESU/SSMA/286/2017 de fecha 07 de
septiembre de 2017, emitio la Autorizacion de Impacto Ambiental para el proyecto habitacional denominado “Paseo San Junipero” a
realizar en un predio con superficie de 115,109.11 m2, para un desarrollo inmobiliario habitacional de 436 viviendas y 5 locales
comerciales, ubicado en el Lote A perteneciente a la fraccién C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

15. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1486/2017 de fecha 15 de noviembre de 2017,
emitio el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado
en el Lote A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendid de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca I,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, quedando las superficies autorizadas del fraccionamiento de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES FRACCIOAMIENTO PASEO SAN JUNIPERO
SUPERFICIE No. No.
CONCEPTO (m2) % LOTES |VIVIENDAS

Habitacional Condominal 70,979.22 58.27% 3 345
Habitacional Unifamiliar 12,200.67 10.01% 95 95
Comercial y/o Servicios 8,374.16 6.87% 4 0
Servicios AQUAA 400.00 0.32% 1 0
Area Verde 4.873.13 4.00% 8 0
Equipamiento Urbano 3,846.74 3.16% 1 0
Servidumbre de Paso AQUAA 1,726.19 1.42% 1 0
Superficie Transformadores CFE 15.96 0.01% 4 0
Superficie Vial 10,921.27 8.97% 0 0
Superficie Afectada 6,714.80 5.51% 1 0

Servidumbre de Organismo

Operador ’ 1,771.78 1.46% L 0

TOTAL | 121,823.92 100.00% 119 440

Con fundamento en el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera trasmitir a Titulo gratuito y a favor
de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, una superficie de 3,846.74 m?, por concepto de Equipamiento Urbano, una superficie de 4,873.13
m?, por concepto de Areas Verdes y una superficie de 10,921.27 m? por el concepto de Vialidades del fraccionamiento; Asi mismo,
debera complementar el 2.84% de la superficie del fraccionamiento por concepto de complemento de area de donacion para
Equipamiento Urbano.

16. Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado, mediante oficio de fecha 06 de diciembre de 2017, otorga la factibilidad para el
suministro de los servicios de Agua potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para el desarrollo habitacional Paseo San Junipero a
realizarse sobre una superficie de 121,823.92 m2 compuesto por 440 viviendas, 3 albercas, 3 palapas, 1 palapa general y una caseta
de acceso principal en el predio identificado como Lote A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex
Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

17. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.-04/2018 de fecha 07 de
febrero de 2018, autorizo la Denominaciéon del fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Asignacion de Nomenclatura de Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el
Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccién C, que se desprendid de la Fraccién Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

18. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Séptimo, Noveno, Décimo Segundo, Transitorios del Acuerdo identificado con el expediente
numero EXP.-04/2018 de fecha 07 de febrero de 2018, autorizo la Denominacién del fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de
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Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Asignacion de Nomenclatura de Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad el promotor
presenta:

¢ Acuerdo Séptimo: Recibos oficiales emitidos por la Secretaria de Finanzas Municipales recibo oficial nimero R-9023398 de fecha 09
de febrero de 2018, relativo a Derechos de Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento, recibo oficial R9023399 de fecha 09
de febrero de 2018, relativo a los Derechos de Supervision del Fraccionamiento, recibo oficial R9023507 de fecha 15 de febrero de
2018, relativo al Impuesto por superficie Vendible Habitacional Unifamiliar del Fraccionamiento, recibo oficial R9023517 de fecha 15
de febrero de 2018, relativo al Impuesto por superficie Vendible Habitacional Condominal, del fraccionamiento, recibo oficial
R9023508 de fecha 15 de febrero de 2018, relativo al Impuesto por superficie Vendible Comercial y/ o Servicios del
Fraccionamiento, recibo oficial nimero Z-8323074 de fecha 08 de febrero de 2018, relativo a los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Lotificacién del Fraccionamiento, recibo oficial nimero Z-8323075 de fecha 08 de febrero de 2018, relativo a los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento, recibo oficial
numero Z-8323073 de fecha 08 de febrero de 2018, relativo a los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Denominacién y
Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento.

e Acuerdo Noveno: La Secretaria de Servicio Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/134/2018 de fecha 02 de
febrero de 2018, emite la autorizacion del Proyecto de Alumbrado Publico para el del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendio de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

e Décimo Segundo: La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro mediante oficio
SEDESU/077/2018 de fecha 06 de marzo de 2018, emite la Ampliacion del Impacto Ambiental de 4 viviendas adicionales a las 436
autorizadas, del fraccionamiento “Paseo San Junipero”.

¢ Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 06 de marzo de 2018, Afo IIl, nUmero 63,
Tomo IlI, Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, Tomo CLI, de fecha 09 marzo de 2018, nimero 19 y 16 de marzo
de 2018 Numero 21, publicacion del periddico el Diario de Querétaro de fecha 08 de marzo de 2018 y publicaciéon del Periddico
Noticias de fecha 08 de marzo de 2018.

19. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti®6 mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/923/2018, de fecha 01 de marzo de 2018, los avances de las obras de urbanizaciéon del Fraccionamiento de
Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se
desprendié de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta
ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el fraccionamiento, denominado Paseo San Junipero, ubicado en, Boulevard Anillo Vial
Il, Fray Junipero Serra, cuenta con un avance estimado de 38.58% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar
una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal
de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para
garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad
de $10,902,769.67 (Diez millones novecientos dos mil setecientos sesenta y nueve pesos 67/100 M.N.) correspondiente al 61.42% de
obras pendientes por realizar.

20. Para cumplir con lo anteriormente sefialado el Desarrollador presta Pdliza de Fianza nimero 1028-03130-2 de fecha 01 de marzo
de 2018, a favor del Municipio de Querétaro, emitida por Afianzadora Aserta, S.A. de C.V., Grupo Financiero Aserta, por un monto
$10,902,769.67 (Diez millones novecientos dos mil setecientos sesenta y nueve pesos 67/100 M.N.) correspondiente al 61.42% de
obras pendientes por realizar del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”.

21. Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado, mediante escrito de fecha 30 de marzo de 2018, emite la aprobacién delos
proyectos de Agua potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para el desarrollo habitacional Paseo San Junipero a realizarse sobre una
superficie de 121,738.9 m2 compuesto por 440 viviendas, 7 casa club y una caseta de acceso principal, en el predio identificado como
Lote A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendio de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez.

22. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, médiate Acuerdo de Delegacion de Facultades Acuerdo identificado con el expediente EXP.
10/18 de fecha 03 de mayo de 2018, emite la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial
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denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccién C, que se desprendio de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

23. Para cumplir con los Acuerdo Segundo, Tercero, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo identificado con el expediente EXP.
10/18 de fecha 03 de mayo de 2018, emite la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fracciéon C, que se desprendio de la
Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez el Desarrollador presenta:

e Segundo:

o Quinto y Transitorio Primero: Escritura Publica Numero 56,232 de fecha 27 de julio de 2018, antela de del Lic. lvan Lomeli
Avendafo, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 30 de esta Demarcarian Notarial, instrumento inscrito ante el registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario ndmero: 00248758/0016,
00248758/0017, 00248758/0018, 00248758/0019, 00595665/0001, 00595687/0001, 00595721/0001, 00595746/0001,
00595749/0001, 005495770/0001, 00595776/0001, 00595777/0001, 00595779/0001 y 005955782/0001 de fecha 28 de
septiembre de 2018, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo identificado con el expediente numero EXP.-04/2018 de
fecha 07 de febrero de 2018, autorizo la Denominacién del fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y Asignacion de Nomenclatura de Vialidades, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San
Junipero” y la Donacién a titulo Gratuito a favor del Municipio de Querétaro de una superficie de 3,846.74 m2, por concepto de
Equipamiento Urbano, una superficie de 4,873.13 m2, por concepto de Areas Verdes y una superficie de 10,921.27 m2, por el
concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

o Octavo: La Comision Federal de Electricidad emite el proyecto de media tensién y baja tension de fecha 21 de marzo de 2018,
complemento DP0917582002017, para el Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en
el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendid de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

o Décimo Primero: La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio y plano SEMOV/DGM/2395/2018,
Folio de referencia 430000/2019/1167 de fecha 16 de diciembre de 2019, emite el Visto Bueno de los Avances de las Acciones
de Mitigacion Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote
marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendid de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

o Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 22 de mayo de 2018, Afio Ill, Namero
68, Tomo I, publicaciones del Diario de Querétaro de fechas 29 de mayo y 04 de junio de 2018.

e Tercero: Recibo oficial numero R-9024785 de fecha 10 de mayo de 2018, por el concepto de los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”.

e Transitorio Primero: Publicacién de la Gaceta del Municipio de Querétaro de fecha 22 de mayo de 2018, afio I1l, nimero 68 Tomo II,
publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” Tomo CLI, de fecha 15 de junio de
2018, Numero 48, Tomo CLI, de fecha 08 de junio de 2018 Numero 43 publicacion del periédico Noticias de fecha 04 de junio de
2018.

o Transitorio Tercero: Escritura Publica Numero 56,285 de fecha 31 de julio de 2018, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Notario
Titular de la Notaria Publica Numero 30 de esta Demarcarian Notarial, instrumento inscrito ante el registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario numero:00595707/0001 al 00595706/0001 de fecha 28 de septiembre
de 2018, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo identificado con el expediente EXP. 10/18 de fecha 03 de mayo de 2018,
emite la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”

24. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, médiate Acuerdo de Delegacion de Facultades Acuerdo identificado con el expediente EXP.
27/18 de fecha 24 de agosto de 2018, emite la Autorizacion del Reconocimiento Legal de los Derechos de Causahabiencia, a Casas
Javer de Querétaro Sociedad Andnima de Capital Variable, para el fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San
Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la Fraccion Cuarta de la Ex
Hacienda Menchaca, Menchaca Ill, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

25. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades Acuerdo identificado con el expediente EXP. 27/18 de fecha 24 de agosto de 2018, emite la Autorizacion del
Reconocimiento legal de los Derechos de Causahabiencia a Casas Javer de Querétaro Sociedad Anonima de Capital Variable, para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la
fraccion C, que se desprendié de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, de esta ciudad, el Desarrollador presenta:
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¢ Segundo. Recibo Oficial Numero Z-2257301 de fecha 24 de octubre de 2018, relativo al servicio prestado, por la elaboracion del
Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacién Administrativa de la Causahabiencia del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Paseo San Junipero”.

e Cuarto: Escritura Publica 22, 067 de fecha 07 de agosto de 2018, ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Notario
adscrito de la Notaria Publica numero 18 de esta demarcacion, de la que es titular la Lic. Sonia Alcantara Magos, instrumento
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero
00248758/0014 de fecha 22 de agosto de 2018, mediante el cual se hace constar el Contrato de Transmision de Propiedad en
ejecucion y extincion total del Contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio, Administracién y Fuente de Pago, Identificado bajo el
numero 2748.

e Transitorio Primero: Publicacién de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 04 de septiembre de 2018, Afio Ill, Namero
75, Tomo |, publicacion del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de fecha 14
de septiembre de 2018, Nimero 81.

e Transitorio Tercero: Escritura Publica Numero 56,768 de fecha 30 de agosto de 2018, ante la de del Lic. Ivdn Lomeli Avendafio,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 30 de esta Demarcarian Notarial, instrumento inscrito ante el registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00248758 de fecha 28 de septiembre de 2018, se hace
constar la protocolizacién del Acuerdo identificado con el expediente EXP. 27/18 de fecha 24 de agosto de 2018, emite la
Autorizacién del Reconocimiento legal de los Derechos de Causahabiencia a Casas Javer de Querétaro Sociedad Andénima de
Capital Variable, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”.

26. Abastecedora Queretana de Aguas y Alcantarillado mediante expediente numero EXP. FQ-64-10-16, de fecha 11 de octubre de
2019 otorga la prérroga de vigencia de vialidad para el suministro de los servicios de Agua potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para
el desarrollo habitacional Paseo San Junipero a realizarse sobre una superficie de 121,738.9 m2, para 436 viviendas, una caseta de
vigilancia y 7 casas club, mediante oficio de fecha 20 de abril de 2017, mismos que cuentan con las especificaciones técnicas
requeridas para el Fraccionamiento Paseo San Junipero, a ubicarse en el predio identificado como Lote A, perteneciente a la fraccion C,
que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez..

27. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite medite oficio Numero
DDU/COU/FC/1796/2020 de fecha 02 de abril de 2020, emite la supervision de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en Boulevard Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra s/n, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, con el fin de solicitar al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento en comento, y Venta de lotes, al respecto, con el debido respeto,
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 160, 163, 164, 194, 198, 199 y 200 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,
vigente, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “Paseo San Junipero”, cuenta con un avance estimado de 93.86 %
en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaifiia
afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos
afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,090,124.97 (Un millén noventa mil ciento veinticuatro pesos
97/100 M.N.) correspondiente al 6.14 % de obras pendientes por realizar.

28. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020 y el Articulo 163 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el
concepto de Derechos de Supervision, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote

marcado con la letra A, perteneciente a la fraccién C, que se desprendioé de la Fracciéon Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca
I, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO PASEO SAN JUNIPERO”
$838,442.195 x  1.875% $ 15,720.79

TOTAL. $ 15,720.79

(Quince mil setecientos veinte pesos 79/100 M.N.)
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29. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador

debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el
Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccidon C, que se desprendié de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lIl, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta un pesos, 05/100
M.N.).

30. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la
letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendid de la Fraccion Cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca Ill, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta un pesos, 05/100 M.N.).

Mediante oficio numero SAY/2726/2020, de fecha 05 de junio de 2020, se informa que el dia 20 de marzo de 2020, los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por UNANIMIDAD
DE VOTOS, se autorizo6 el siguiente asunto:

Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion y la Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra
A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacién en materia de
fraccionamientos.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Casas Javer de Querétaro, S.A de C.V., a través de
su representante legal el Ing. Rafael Castillo Ruiz, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon del
Fraccionamiento de Tipo Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccién
C, que se desprendi6 de la fraccién cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de
esta ciudad.

La presente Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, tendra vigencia de 2 afios, contados a partir de la
Autorizacion del presente documento, en caso que el desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera de solicitar la
renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las
recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Casas Javer de Querétaro, S.A de C.V., a través de
su representante legal el Ing. Rafael Castillo Ruiz, la Renovacion de la Venta provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo
Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendi6 de la
fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

La Renovacion de la Venta provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del Fraccionamiento, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, lo anterior conforme a lo
sefialado en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 200.

3. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador debe
de realizar el pago por:

e Los Derechos de Supervisién, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, como se sefiala en el
Considerando 28 del presente estudio Técnico.
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¢ Por la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado
“Paseo San Junipero”, como se sefiala en el Considerando 29 del presente estudio Técnico.

e Por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”,
como se sefiala en el Considerando 30 del presente estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal.

4. El Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no mayor
a 60 dias naturales, a partir de la autorizacion del presente documento, los Avances de Acciones de Mitigacion Vial, emitidas por la
Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”.

5. EI Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no mayor
a 60 dias naturales, a partir de la autorizacién del presente documento, Fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaiia
afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccién a para el Fraccionamiento de
Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, como lo sefiala el Considerando 27 del presente Estudio Técnico.

6. El Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no mayor
a 90 dias naturales, a partir de la autorizacién del presente documento la Autorizacién del proyecto de Areas Verdes, autorizado por la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, ubicado
en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fracciéon C, que se desprendio de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca,
Menchaca lll, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

7. Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa
en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como
cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades
federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

8. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de cumplimento
a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10. El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con
las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacidon correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la
calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes
no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los
predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.
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14.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios

autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-
RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacién de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de
acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccién conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica
que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del
propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

15.En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales compatibles
con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con
areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo
que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefalado
en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

16. El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

17. El Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso de
suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a
falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

18.En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

19.Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el presente documento, a que lo
autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacion otorgada, por lo que en
caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de
la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15 FRACCION I, 16
FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES IV, V'Y VI, 187, 192, 196,
197, 198, 201 Y 202 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE OCTUBRE DE 2018,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL
ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015,
MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, SEGUNDO. PARA EFECTOS DE
LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR, COMO EL AREA ENCARGADA DEL DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, CUARTO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA
CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE
LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, |. I.
EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION LV DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), LIl. LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186
FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), OCTAVO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE
SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES
CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES, LA EMISION DE LA AUTORIZACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE MERITO.

J

Municipio de Querétaro
2018-2021 35



ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Casas Javer de Querétaro, S.A de C.V., a
través de su representante legal el Ing. Rafael Castillo Ruiz, la Renovacién de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de
Urbanizaciéon del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A,
perteneciente a la fraccion C, que se desprendio de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca 111, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Casas Javer de Querétaro, S.Ade C.V,, a
través de su representante legal el Ing. Rafael Castillo Ruiz, la Renovacién de la Venta provisional de Lotes del Fraccionamiento de
Tipo Residencial “Paseo San Junipero”, ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fraccion C, que se desprendi6
de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda Menchaca, Menchaca lll, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

La Renovacion de la Venta provisional de Lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del Fraccionamiento, en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, lo anterior conforme a lo
sefialado en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 200.

TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el
Desarrollador debe de realizar el pago por:

e Los Derechos de Supervision, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, como se sefiala en el
Considerando 28 del presente estudio Técnico.

¢ Por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado
“Paseo San Junipero”, como se sefiala en el Considerando 29 del presente estudio Técnico.

¢ Por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”,
como se sefiala en el Considerando 30 del presente estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal
del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. El Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo
no mayor a 60 dias naturales, a partir de la autorizacion del presente documento, los Avances de Acciones de Mitigacién Vial, emitidas
por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”.

QUINTO. El Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no
mayor a 60 dias naturales, a partir de la autorizacién del presente documento, Fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por
compainiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras
de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion a para el Fraccionamiento
de Tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”, como lo sefala el Considerando 27 del presente Estudio Técnico.

SEXTO. El Promotor debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no
mayor a 90 dias naturales, a partir de la autorizacién del presente documento la Autorizacion del proyecto de Areas Verdes, autorizado
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Paseo San Junipero”,
ubicado en el Lote marcado con la letra A, perteneciente a la fracciéon C, que se desprendié de la fraccion cuarta de la Ex Hacienda
Menchaca, Menchaca lll, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.
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SEPTIMO. Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda,
asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido
en los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO. El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades,
producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de
las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma
Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o
material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el
presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al
desarrollo.

DECIMO QUINTO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el
fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEPTIMO. El Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.
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DECIMO OCTAVO. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

DECIMO NOVENO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié6 una autorizacién referida en el presente
documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacién
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacidon social al respecto, esta sera atendida por la autoridad
correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del fraccionador en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que
se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacion.

Asimismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, sera de
sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan relacionarse
los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El Desarrollador debe de presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos de tercero, lo sera
al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro,
por cuenta y con costo al promotor, en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le
haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Direccion
de Catastro Municipal, Direccion de Ingresos Municipal, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a Casas Javer de Querétaro, S.A
de C.V., a través de su representante legal el Ing. Rafael Castillo Ruiz,

Querétaro, Querétaro, a 12 de junio del 2020.
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de julio del 2020, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Renovacion de la venta
provisional de lotes de la etapa 1, Relotificacion de las Etapas 2 y 3, Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 3 y
ratificacién de la nomenclatura, asi como la modificacion a la Normatividad por Zonificacién respecto a la Etapa 3 del Fraccionamiento
“Mision La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION I Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO D Y F Y 38 FRACCION VIll DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO.

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los Cambios de Uso de Suelo, se refieren a la posibilidad de modificacion de éstos, de acuerdo a los Planes Parciales
Delegacionales correspondientes.

4. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

5. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el ingeniero Luis Miguel Rivas Lépez, en su
caracter de representante legal de la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., solicita:

“...Renovacién de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio
de la Punta, en la Delegacion municipal Josefa Vergara y Hernandez...

La Relotificacion de la Etapa 2 y Etapa 3 del Fraccionamiento denominado “Misién La Joya II”...por aumento de la superficie
vendible en dichas Etapas y por lo tanto el aumento de COS (Coeficiente de Ocupacion de Suelo),”, radicandose dicha peticidn
en el expediente con numero 62/DJVH.

6. El solicitante acredita la propiedad y personalidad a través de los siguientes documentos:

6.1 Mediante escritura Publica Numero 12,872, de fecha 9 de julio de 2008, ante la fe de la licenciada Sonia Alcantara Magos,
Notario publico Titular de la Notaria publica numero 18, de la ciudad de Querétaro, se hace constar la compraventa de la
Parcela 45 Z-1 P5/5 en favor de la Sociedad Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V.,

. J/
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la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad de Santiago

de Querétaro, estado de Querétaro, bajo el nimero de folio inmobiliario 264456/3, el dia 12 de noviembre del 2008.

6.2 Mediante escritura Publica Numero 21,319, de fecha 9 de mayo de 2013, ante la fe del licenciado Alejandro Serrano Berry,
Titular de la Notaria 33, de la ciudad de Querétaro, se hace constar la compraventa de la Parcela 119 Z-1 P5/5, en favor de la
Sociedad Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad de Santiago de Querétaro, estado de
Querétaro, bajo el numero de folio inmobiliario 433850/4, el dia 26 de agosto del 2013.

6.3 Mediante escritura Publica Numero 43,388, de fecha 22 de diciembre de 2016, ante la fe del licenciado Ivan Lomeli
Avendafo, Titular de la Notaria 30, de la ciudad de Querétaro, se hace constar la fusion de los predios relacionados en los
considerandos 6.1 y 6.2 del presente acuerdo, mismos que resultan de la protocolizacion de la Licencia numero
FUS201600441, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
ciudad de Santiago de Querétaro, estado de Querétaro, bajo el numero de folio inmobiliario 555756/1, el dia 2 de febrero del
2017.

6.4 Mediante escritura Publica 7,012, se acredita la constitucion de la Sociedad Mercantii “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., y el poder otorgado al ingeniero Luis Miguel Rivas Lopez, dicha escritura cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad de Santiago de Querétaro, estado
de Querétaro, bajo el nimero de folio mercantil 2295/17, el dia 26 de febrero del 2002.

7. El ingeniero Alejandro Zendejas Hernandez, representante legal de “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V,,
mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 17 de junio del afio en curso solicita: “las dos opiniones técnicas
emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, una de cada peticién, sean colocadas y desahogadas en un mismo Acuerdo de
Cabildo”.

8. Derivado de la peticién de referencia; La Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio SAY/DAI/393/2020, de fecha 25 de febrero
de 2020, se solicito a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera su opinién técnica al respecto, Dependencia que da contestacién
mediante oficios SEDESO/DDU/COU/EVDU/0407/2020 y SEDESO/DDU/FC/487/2020, recibidos en fechas 17 de abril y 10 de junio de
2020 respectivamente, y remite las Opiniones Técnicas con folio 032/20 y ET-F/03/20, concernientes a la solicitud de referencia,
mismas que se insertan para pronta referencia:

-Por cuanto ve a la modificacion a la Normatividad por Zonificacion, respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, Representante Legal
de la Empresa CECSA de Querétaro del Centro, S.A., solicita la modificacién a la normatividad por zonificaciéon respecto al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo de 0.6 a 0.64 para la Etapa 3 del fraccionamiento denominado Misiéon La Joya Il,
que cuenta con una superficie de 3,259.644 m2; Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, ubicado en la
poligonal conformada por el predio resultado de la fusiéon de las Parcelas 45y 119Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la
Punta.

2. Mediante escritura publica numero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, documento pasado ante la fe de la Lic. Sonia
Alcantara Magos, Notario Publico numero 18 de esta demarcacion notarial de Querétaro se hace constar la Protocolizacién
de la asamblea de la persona moral denominada "Serena Recosta", S.A de C.V. a través de la cual se aprobé la reforma de
la denominacion de la Sociedad de "Serena Recosta", S.A de C.V a CECSA de Querétaro, S.A. de C.V., dicho documento se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Mercantil 2295/17 de fecha 26 de febrero de 2002.

3. Se acredita la propiedad de la Parcela 45 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, con una superficie total de
53,149.59 m? a favor de "CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., mediante escritura publica 12,872 de fecha 9 de julio
de 2008, documento pasado ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico Titular Numero 18, de esta
demarcacion notarial, documento Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Sello Electrénico
en el Folio Inmobiliario 00264456/0003 de fecha 12 de noviembre de 2008.

4. Se acredita la propiedad de la Parcela 119 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, con superficie de 4,429.60 m2 a favor
de "CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.", mediante escritura publica 21,319 de fecha 9 de mayo de 2013, documento
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pasado ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Publico Titular Numero 33, de esta demarcacion notarial,\
documento Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Sello Electrénico de Registro mediante el
Folio Inmobiliario No. 00433850/0004 de fecha 26 de agosto de 2013.

5. Mediante escritura publica 43,388 de fecha 22 de diciembre de 2016, documento pasado ante la fe del Lic. Ilvan Lomeli
Avendafio, Notario Titular de la Notaria Publica Niumero 30, de esta demarcacién de Querétaro, se hace constar la
Protocolizacion de la autorizacion de fusion de predios, otorgada por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro, mediante Licencia FUS201600441 de fecha 23 de noviembre de 2016, a favor de CECSA de Querétaro del
Centro, S.A. de C.V., respecto a la fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, para
conformar una unidad topografica con superficie de 57,579.19 m?, escritura que se encuentra inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00555756/0001 de fecha 02 de febrero
de 2017.

6. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre 2007 y publicado en
el periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se encontré que las parcelas 45y 119 Z-1
P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, cuentan con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacién de 300 hab./ha.
(H3).

7. Las Parcelas en estudio, en las cuales se lleva a cabo el fraccionamiento denominado Misién La Joya Il, se localizan en una zona
en proceso de desarrollo y de consolidacion ubicada al poniente de la ciudad y en los limites de colindancia con el Municipio de
Corregidora, zona en la que se encuentran en proceso de desarrollo diversos fraccionamiento en los que se lleva a cabo la
construccién de viviendas de tipo residencia medio, colindando la zona al norte con la Autopista de cuota Querétaro — Celaya, la cual
sirve de enlace entre la ciudad de Querétaro y la zona del Bajio del Pais, asi mismo a la zona se accesa a través de la vialidad
denomina Avenida Zaragoza, arteria vial considerada para actividades comerciales y de servicio de mediano y alto impacto, vialidad
que conecta al oriente y poniente de la ciudad y que a su vez sirve de enlace al poniente con el Municipio de Corregidora.

8. De conformidad con la peticion del solicitante, se sefiala que se requiere que se cuente con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) de .64 unicamente para la etapa 3 del fraccionamiento denominado Misiéon La Joya Il que se lleva a cabo en la poligonal
conformada por la fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta.

9. Conforme al plano de relotificacion presentado por el solicitante, se tiene que la etapa 3 del fraccionamiento Misién La Joya Il se
conforma de la siguiente manera:

Lotes 1y 2 de la manzana 11

Lotes 1y 2 de la manzana 10

Lotes 62, 63, 116, 117, 118 y 119 de la manzana 1 Lotes 112, 113, 114 y 115 de la manzana 1
Lote 5 de la manzana 8

10. Respecto a lo sefialado en la normatividad por zonificacién que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y dado que el predio se encuentra en una zona con uso Habitacional con densidad de poblacién
de 300 Hab. /Ha. (H3), tiene asignado el siguiente parametro normativo: Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.6. Derivado
de lo anterior y de conformidad con la peticion presentada, el promotor considera la modificacion del parametro para quedar
conforme a lo siguiente:

Concepto Norm.a.tlva'rlJor Requerimientos del Diferencia
Zonificacién Proyecto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)
0.60 0.64 +0.04

11. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observd que el fraccionamiento se encuentra en proceso de
desarrollo, existiendo vialidades desarrolladas a base de carpeta asfaltica y existiendo infraestructura hidraulica y sanitaria en la zona,
contando las vialidades con banquetas y guarniciones en algunos de los lotes del fraccionamiento, en el fraccionamiento se lleva a
cabo la construccion de vivienda de tipo residencial medio desarrolladas en dos niveles.
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera que el predio cuenta con superficie y ubicacion adecuadas
para que se autorice por parte del H. Ayuntamiento la modificacion a la normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6 a 0.64 para la etapa 3 con superficie de 3,259.644 m2 del fraccionamiento denominado "Misién La
Joya II", comprendida por los lotes 1 y 2 de la manzana 11, lotes 1 y 2 de la manzana 10, lotes 62, 63, 116, 117, 118 y 119 de la
manzana 1, lotes 112, 113, 114 y 115 de la manzana 1 y lote 5 de la manzana 8, fraccionamiento desarrollado en las parcelas
45y 119 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, no obstante es facultad del
H. Ayuntamiento en uso de sus facultades autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la autorizacidon, se debe dar
cumplimiento a lo siguiente:

* Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotarlo de los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal de
Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente de los lotes y
alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

+ Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencion de la licencias de construccion y demas que requiera para llevar a cabo el proyecto, conforme
a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las
restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio.

» Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccién y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

» Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H. Ayuntamiento,
el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de manera proporcional,
en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios
en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o
programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el
proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

» A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria
de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area
emisora del pase de caja correspondiente.

* En caso de que la modificacion a la normatividad por zonificacion se genere un impacto social negativo en la zona, éste sera
resuelto de manera conjunto por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno
Municipal.

* En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas,
con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

+ Es facultad del Promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado la modificacion a la normatividad por zonificacion solicitada.

« Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.
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+ Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

+ Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento. ”

- Por cuanto ve a la Renovacion de la licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Renovacion de la venta provisional de
lotes de la etapa 1, Relotificacion de las Etapas 2 y 3, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 y
ratificacion de la nomenclatura

“ANTECEDENTES:

1. Mediante Oficio del Secretario del Ayuntamiento folio SAY/DAI/649/2020 de fecha 24 de marzo de 2020, el Ing. Luis Miguel Rivas
Lépez, Representante Legal de la Persona Moral denominada “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A de CV., solicita la Autorizacion
Renovacioén de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1,
Relotificacién de la Etapa 2 y Etapa 3, Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 3 y Ratificacion de la
Nomenclatura, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas
45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica numero 12,872, de fecha 09 de julio de 2008, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico
Titular Numero 18 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00264456/0003, de fecha 12 de noviembre de 2008, se hace constar el contrato de
compraventa, por una parte el sefior Ing. Luis Miguel Rivas Loépez, como la parte vendedora y por otra parte la sociedad mercantil
“Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A de C.V., por conducto de su apoderada, la sefiora Maria Luisa Rodriguez Pérez, como parte
compradora y se formaliza el contrato de compraventa de la Parcela 45 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una superficie de 53,149.59 m?.

3. Mediante Escritura Publica nimero 21,319, de fecha 09 de mayo de 2013, ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario Titular
de la Notaria Publica Numero 33 de esta demarcaciéon notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00433850/0004, de fecha 26 de agosto de 2013, se hace constar el
contrato de compraventa por una parte, el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez, como la parte vendedora y por otra parte, la sociedad
mercantil “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., por conducto de su apoderado legal, el sefior Luis Miguel Rivas Lépez como la
parte compradora, y se formaliza el contrato de compraventa de la Parcela 119 Z-1, P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una superficie de 4,429.60 m2.

4. Mediante Escritura Publica Numero 43,388, de fecha 22 de diciembre de 2016, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Titular de la
Notaria Numero 30, de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00555756/0001, de fecha 02 de febrero de 2017, se hace constar la protocolizacién de la
Licencia de Fusion de predios numero FUS201600441, de fecha 23 de noviembre de 2016, expedida por la Coordinacion de
Ordenamiento Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi como su correspondiente plano autorizado, en virtud del
cual se autoriz6 la Fusion de las Parcelas 45 y 119, Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de Querétaro, Qro., con
superficies de 53,149.59 m? y 4,429.60 m? respectivamente, para quedar una superficie total de 57,579.19 m?, a solicitud de “Cecsa de
Querétaro del Centro, S.A. de C.V.”, representada por el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez.

5. Mediante Escritura Publica numero 7,012, de fecha 4 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario
Publico Titular de la Notaria Numero 18 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de Comercio, en el
folio mercantil numero 2295/17, de fecha 26 de febrero de 2002, se hace constar la protocolizacion de Acta de Asamblea General
Ordinaria de la Sociedad denominada “Serena Recosta”, S.A. de C.V., celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordd
la modificacion de la denominacién de la Sociedad, para quedar como “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., la ratificacién del
nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente: el Ing. Joaquin Zendejas
Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero: Sefiora Consuelo Hernandez de Zendejas, Director General: Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades generales.

Asimismo, se otorga al sefior Ing. Luis Miguel Rivas Lépez y al C.P. Camerino Hernandez Gamboa: Poder General amplisimo para
pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de administracién, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder
General amplisimo para ejercer Actos de dominio.

6. Mediante Escritura Publica Numero 51,255, de fecha 13 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendano, Titular de
la Notaria Numero 30 de esta demarcacion notarial, se hace constar la protocolizacion del plano de Deslinde Catastral, con numero
DMC2017071, de fecha 20 de septiembre de 2017, emitido por la Direccién Municipal de Catastro, sobre el inmueble resultante de la
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Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, en el cual se determin6 que dicho inmueble tiene una

superficie real de 57,579.195 m2, a solicitud de la Sociedad Mercantil “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., representada por
el sefor Alejandro Zendejas Hernandez, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro, bajo el
folio inmobiliario 00555756/0002, de fecha 07 de diciembre de 2017.

7. La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio No. P0465/2010, de fecha 14 de junio de 2010, informé que existe la
factibilidad de suministrar energia eléctrica para el Fraccionamiento “Misién La Joya”, ubicado en las Parcelas 45, 46 y 52, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

8. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio VE/1274/2016, de fecha 21 de junio de 2016, otorga prorroga de la vigencia de la
factibilidad para otorgar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial a un conjunto habitacional de 266
viviendas, localizado en las Parcelas 45, 46 y 52 Z-1 P 5/5, Ejido San Antonio de la Punta, hasta el dia 20 de diciembre de 2016.

9. Mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201701571, de fecha 02 de marzo de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano,
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional de 345
viviendas, en una superficie de 57,579.19 m2, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacién Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

10. La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio VE/0831/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emite la factibilidad para otorgar los
servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial a un conjunto habitacional para 106 viviendas, en el predio resultado
de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad, hasta el dia 16 de mayo de 2018.

11. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio VE/1327/2017, de fecha 29 de agosto de 2017, emite la factibilidad para otorgar los
servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial a un conjunto habitacional de 266 viviendas, en el predio resultado de
la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad, hasta el dia 21 de febrero de 2018.

12. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/1991/2017, de fecha 14 de septiembre de 2017 y plano de fecha 25 de
septiembre de 2017, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad, para un desarrollo habitacional con 345 viviendas, ubicado en el
predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las acciones de mitigacion impuestas.

13. La Comisién Nacional de Agua, mediante oficio BO0O.921.04.-02802, de fecha 14 de noviembre de 2017, valida el estudio
hidrolégico del desarrollo habitacional “Misién la Joya 11", ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5,
del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

14. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio SEDESU/394/2017, de fecha 24 de noviembre de
2017, emitio la Autorizacion de Impacto Ambiental para el desarrollo habitacional “Mision La Joya II”, ubicado en el predio resultado de
la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

15. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1543/2017, de fecha 28 de noviembre de 2017,
emitio el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién la Joya II”, ubicado
en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

16. Mediante Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con numero de Expediente 02/18, de fecha 18 de enero de 2018, se
emitio la Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa
1 y Asignaciéon de Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Mision La Joya II”, ubicado en el predio
resultado de la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

17. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Octavo, Noveno, Transitorios Primero y Transitorio Tercero del
Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con nimero de Expediente 02/18, de fecha 18 de enero de 2018, mediante el cual,
se emitio la Autorizacion de Denominacion del Fraccionamiento, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 1 y Asignacion de Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misién La Joya II”, ubicado en el
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rpredio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa\
Vergara y Hernandez de esta ciudad, el desarrollador presenta:

e Quinto: Mediante Escritura Publica No. 54,470, de fecha 17 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
Titular de la Notaria No. 30 de esta demarcacion notarial y Patrimonio Inmueble Federal, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00591112/0001, 00591113/0001,
00591114/0001, 00591115/0001, 00591116/0001, 00591117/0001, 00591118/0001, 00591119/0001, 00591120/0001,
00591252/0001, 00591253/0001, de fecha 16 de julio de 2018, se hace constar la Donacién que celebra “Cecsa de Querétaro
del Centro”, S.A. de C.V. en favor del Municipio de Querétaro, de la superficie de 2,895.078 m?, por concepto de Equipamiento
Urbano, la superficie de 2,624.916 m?, por concepto de Areas Verdes, la superficie de 651.404 m?, por concepto de Plaza y una
superficie de 19,458.172 m?, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

e Sexto: Recibo oficial No. Z-6753246 por derecho de nomenclatura de las vialidades, recibo oficial No. Z-6753251, por concepto
de derechos de supervision de la Etapa 1, recibo No. R-12025137 por el impuesto sobre superficie vendible habitacional, recibo
No. R-12025136 por el impuesto sobre superficie vendible reserva del propietario, recibo No. Z-6753247 por el dictamen técnico
por la Lotificacion, recibo No. Z-6753248 por el dictamen técnico de Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacién de la Etapa
1, recibo No. Z-6753249 por el dictamen técnico por la Denominacién y Nomenclatura de vialidades del Fraccionamiento.

o Séptimo: Presenta planos de proyecto aprobado por la Comisién Estatal de Aguas, del sistema de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial, de fecha 2 de mayo de 2018, para el Fraccionamiento.

o Octavo: Presenta plano sellado por la Comisién Federal de Electricidad, de fecha 8 de marzo de 2018, con No. de Aprobacién de
proyecto: DP09020006542017, de los proyectos de red de distribucidon de energia eléctrica subterranea de media y baja tensién
y alumbrado publico.

* Noveno: Presenta oficio y plano de autorizacién por parte de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, del proyecto de
Alumbrado Publico, de fecha 17 de julio de 2018 para el Fraccionamiento.

» Transitorio Primero: Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 63, Tomo I, Afo lll, de fecha 06 de marzo de 2018 y del
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 9 de marzo de 2018 y No. 21, de fecha 16 de
marzo de 2018, publicaciones de los periddicos: El Universal Querétaro, de fecha viernes 9 de marzo de 2018 y viernes 16 de
marzo de 2018 y del periédico Noticias, de fecha viernes 9 de marzo de 2018 y viernes 16 de marzo de 2018.

e Transitorio Tercero: Presenta Escritura Publica No. 54,280, de fecha 4 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendafo, Titular de la Notaria No. 30 de esta demarcacién notarial y Patrimonio Inmueble Federal, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00590991/0001, 00590992/0001,
00590993/0001, 00590991/0002, 00590992/0002, 00590993/0002, 00590991/0003, 00590991/0004, 00590992/0003,
00590993/0003, de fecha 11 de julio de 2018, mediante la cual se hace constar la protocolizacion del Acuerdo en comento.

18. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio VE/01346/2018, de fecha 12 de julio de 2018, otorga prérroga de la vigencia de la
factibilidad para otorgar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial a un conjunto habitacional de 320
viviendas, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas
45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, hasta el dia
22 de diciembre de 2018.

19. Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/3202/2018, de fecha 12 de julio de 2018, relativo al avance de las obras de
urbanizacion para la Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision La Joya 117, el desarrollador presenta copia de la Fianza nimero 2562-12550-
2, de fecha 18 de julio de 2018, emitida por Afianzadora Insurgentes S.A. de C.V., Grupo Financiero Aserta, por la cantidad de
$11°069,324.67 (Once millones sesenta y nueve mil trescientos veinticuatro pesos 67/100 M.N, con vigencia de dos afios, misma que
servira para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de urbanizaciéon de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial
“Mision La Joya 11", ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

20. Mediante oficio DDU/COU/FC/3744/2018, de fecha 9 de agosto de 2018, la Direccion de Desarrollo Urbano, verifico que la Fianza
nimero 2562-12550-2, de fecha 18 de julio de 2018, fue expedida conforme a las condiciones sefialadas en el oficio niumero
DDU/COU/FC/3202/2018, de fecha 12 de julio de 2018, por lo que permanecera en la Direccion de Desarrollo Urbano para su
resguardo, misma que servira para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

21. Mediante Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con nimero de Expediente 33/18, de fecha 17 de septiembre de 2018,
se emitid la Autorizacion de Venta provisional de lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Mision La Joya II”,
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ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal

Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

22. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo y Transitorio Primero, del Acuerdo con niumero de Expediente 33/18, de fecha 17
de septiembre de 2018, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitioé la Autorizacion de Venta provisional de lotes de
la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misiéon La Joya |17, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45y
119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, el desarrollador
presenta:

e Segundo: Recibo No. Z-8678953 por el Dictamen Técnico de Venta provisional de lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
“Mision La Joya II”.

¢ Transitorio Primero: Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 76, Tomo II, Afo Ill, de fecha 18 de septiembre de 2018 y
Gaceta Municipal No. 77, Tomo |, Afo lll, de fecha 28 de septiembre de 2018 y del Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” No. 88, de fecha 5 de octubre de 2018 y No. 90, de fecha 12 de octubre de 2018, publicaciones de los
periddicos: Diario de Querétaro, de fecha viernes 5 de octubre de 2018 y viernes 12 de octubre de 2018 y del periodico Noticias,
de fecha viernes 5 de octubre de 2018 y viernes 12 de octubre de 2018.

23. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.01/19 de fecha 19 de febrero
de 2019, autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Mision
La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

24. Para cumplir con lo sefalado en los Acuerdo Segundo y Transitorios del Acuerdo identificado con el expediente numero EXP.-01/19
de fecha 14 de febrero de 2019, autoriza la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial “Mision La Joya II”, el Desarrollador presta:

e SEGUNDO. Recibo oficial numero Z-8852674, de fecha 24 de enero del 2019, por la supervision de la Etapa 2, del
Fraccionamiento, recibo oficial nUmero Z-8852675, de fecha 24 de enero del 2019, por los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento.

e CUARTO. Mediante oficio SSPM/DMP/178/2018 de fecha 13 noviembre de 2018 emite la autorizacion del proyecto de areas
verdes y sistema de riego para la Etapa 1 y 2, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misién La Joya II”, ubicado en el
predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad, quedando pendiente la Etapa 3

e Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta oficial del Municipio de Querétaro, de fecha 29 de enero de 2019, Ao I, Namero
9, Tomo | y segunda publicacion de fecha 19 de febrero de 2019, Ao I, Numero 10, Tomo | y publicaciones del Peridédico de
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La sombra de Arteaga”, Tomo CLII, de fecha 22 febrero de 2019, Numero 23,
segunda publicacion Tomo CLII, de fecha 01 de marzo de 2019.

e Tercero: Escritura Publica numero 60,154 de fecha 06 de marzo de 2019, ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendario, titular de la
Notaria Numero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el registro publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero: 00590992/0005 de fecha 22 de abril de 2019, se hace constar la
protocolizacién del presente Acuerdo.

25. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacién de Facultades identificado con el expediente nimero
EXP.-16/19, de fecha 01 de julio de 2019, autoriza la Licencia Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial “Mision La Joya |17, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de
la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

26. Para cumplir con lo sefalado en los Acuerdo Segundo, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo identificado con el expediente
numero EXP.-16/19, de fecha 01 de julio de 2019, autoriza la Licencia Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial “Mision La Joya II”, el Desarrollador presta:

e Segundo: Recibo Oficial numero Z-9139397 de fecha 08 de julio de 2019, por el Dictamen Técnico de Venta provisional de lotes
de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Mision La Joya II”.

¢ Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta oficial del Municipio de Querétaro, de fecha 31 de julio de 2019, Afio |, Nimero
22, Tomo | y segunda publicacion de fecha 09 de agosto de 2019, Afio I, Numero 23, Tomo | y publicaciones del Periddico de
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Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLII, de fecha 09 de agosto de 2019, Numero 62,
segunda publicacion Tomo CLII, de fecha 23 de agosto de 2019.

e Transitorio Tercero: Escritura Publica numero 62,797 de fecha 06 de septiembre de 2019, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendafio, titular de la Notaria Numero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el registro publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios nimero: 00615041/0001 al 00615164 de fecha 25
de octubre de 2019, se hace constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

27. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio SEDESU/1046/2019, de fecha 13 de agosto de
2019, emitid la ampliacion por un afio del Impacto Ambiental, para el desarrollo habitacional “Mision La Joya II”, ubicado en el predio
resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez
de esta ciudad.

28. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No SEDESO/DDU/COU/FC/1359/2019 de fecha 03 de diciembre de 2019,
emitio el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2 y 3 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién la Joya II”,
ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, modificando la Superficie Habitacional, Comercial y de Servicios, disminuyendo la Reserva
Del Propietario y aumentado La Superficie Vial, sin modificar la traza urbana, y sin modificar la superficie general del Fraccionamiento,
cuyas superficies se encuentran indicadas en plano anexo y son las siguientes:

SEDECO/DDU/COU/FC/1543/2017 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2017 VISTO BUENO DE RELOTIFICACIONTABLA DE SUPERFICIES
TABLA DE SUPERFICIES GENERAL"MISION LA JOYA IT" GENERAL"MISION LA JOYA IT"
Uso % No. LOTES Uso % No. LOTES
AREA VERDE | 2,624.916 | 4.56% 5 AREAVERDE | 2,624.916 | _4.56% 5
A o, A 0
DONACION | roanrenro 2895078 | 503% 1 DONACION | o omiento| 2895078 | 5.03% 1
PLAZA E5L.404 113% 1 PLAZA 651404 113% 1
30,037.075 | 52.17% 317 HABITACIONAL| 31,222.579 | 54.23% 327
AREA RESERVA DEL AREA
VENDIBLE ~ |PROPIETARIO | 1,884.045 | 3.27% 2 AREA  |COMERCIALY | 483.550 0.84% 1
VENDIBLE |DE SERVICIOS
AREA NO CANAL 28.505 0.05% 1 RESERVADEL | 151933 0.21% 4
I PROPIETARIO
VIALIDAD 19,458.172 | 33.79% 0 AREANO | CANAL 28.505 0.05% 1
TOTAL 57,579.195 | 100.00% | 328 VENDIBLE | VIALIDAD 19,551.230 | 33.96% 0
TOTAL|57,579.195 | 100.00% | 341
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1"MISION LA JOYA IT" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1"MISION LA JOYA IT"
Uso % No. LOTES Uso % No. LOTES
AREA VERDE | 1,293.296 | 3.80% 4 AREAVERDE | 1,293.296 | 3.80% 2
DONACIGN  |EQUIPAMIENTO 2895078 | 8.50% 1 DONACION |EQUIPAMIENTO | 2,895.078 | 8.50% 1
PLAZA PUBLICA| 0.00% 0 PLAZA PUBLICA ] 0.00% 0
HABITACIONAL | 17,550.607 | 51.54% 190 HABITACIONAL | 17,550607 | 51.54% 190
AREA RESERVA DEL AREA RESERVA DEL
0y 0,
VENDIBLE  [SEocRVA DEL ) 0.00% 0 VENDIBLE  |ESERVA DEL ) 0.00% 0
AREA NO AREA NO
e VIALIDAD 12314507 | 36.16% 0 a2 | VIALIDAD 12314507 | 36.16% 0
TOTAL ETAPA 1 34,053.488 | 100.00% 195 TOTAL ETAPA 1 34,053.488 | 100.00% 195
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "MISION LA JOYA IT" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "MISION LA JOYA IT"
Uso % No. LOTES uso % No. LOTES
AREAVERDE | 1,1726% | 5.78% 1 AREAVERDE | 1,172626 | 5.79% 1
A ) A 0,
DONACION | rppuientol - 0.00% 0 DONACION |-y roamienTo ) 0.00% 0
PLAZA 651.404 3.21% 1 PLAZA 651,404 3.21% 1
12,260.115 | 60.40% 125 HABITACIONAL| 12,182.893 | 60.11% 15
AREA RESERVA DEL AREA RESERVA DEL
10, 0,
VENDIBLE | RSERVA DS ) 0.00% 0 VENDIBLE | RESERVE DE- | 96249 0.47% 3
AREA NO CANAL ) 0.00% 0 AREANO | CANAL ) 0.00% 0
VENDIBLE VIALIDAD 6212539 | 3061% 0 VENDIBLE  ialiDAD 6162891 | 3041% 0
TOTAL ETAPA 2| 20,296.684 | 100.00% 127 TOTAL ETAPA 2| 20,266.063 | 100.00% 130
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "MISION LA JOYA II" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "MISION LA JOYA II"
Uso %% No. LOTES Uso % No. LOTES
AREA VERDE 158.994 4.92% 1 AREA VERDE 158.994 4.88% 1
. 0 , 0,
DONACION  |EQUIPAMIENTO : 0.00% 0 DONACION |EQUIPAMIENTO - 0.00% 0
PLAZA N PLAZA )
PUBLICA . 0.00% 0 PUBLICA R 0.00% 0
226.353 7.01% 2 HABITACIONAL | 1,489.079 45.68% 12
AREA RESERVA DEL AREA RESERVA DEL
0, 0,
VENDIBLE PROPIETARIO 1,884.045 58.35% 2 VENDIBLE PROPIETARIO 25.684 0.79% 1
AREA NO CANAL 28.505 0.88% 1 VAE'T\IE;ISL% CANAL 28.505 0.87% 1
VENDIBLE VIALIDAD 931.126 28.84% 0 VIALIDAD 1,073.832 32.94% 0
TOTAL ETAPA 3| 3,220.023 | 100.00% 6 TOTAL ETAPA 3| 3,250.644 | 100.00% 16

El Desarrollador debe de realizar las gestiones necesarias ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Administracion, ya que
la superficie vial esta donada al Municipio de Querétaro mediante Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018,
se hace constar la Transmision a Titulo Gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie
de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2 por concepto de Plaza Publica y una superficie de
47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento.

29. La Direccion de Desarrollo Urbano Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/6918/2019 de
fecha 04 de diciembre de 2019, emite el avance de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado Misién la Joya Il Etapa
1, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verificé y
constatd que en el Fraccionamiento Misién La Joya I, Etapa 1, cuenta con un avance estimado de 93.79 % en las obras de
urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que
falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,036,168.48 (Un millon treinta y seis mil ciento sesenta y ocho pesos 48/100 M.N.)
correspondiente al 6.21% de obras pendientes por realizar.

30. La Direccion de Desarrollo Urbano Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/6919/2019 de
fecha 04 de diciembre de 2019, emite el avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, del Fraccionamiento denominado Mision la
Joya Il, ubicado en, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verificd y
constatd que en el Fraccionamiento Misién La Joya I, Etapa 3, cuenta con un avance estimado de 37.78 % en las obras de
urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que
falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $808,037.83 (Ochocientos ocho mil treinta y siete pesos 83/100 M.N.) correspondiente
al 62.22 % de obras pendientes por realizar.

31. La Direccion de Desarrollo Urbano Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/COU/FC/278/2020 de
fecha 20 de enero de 2020, emite el avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado Mision la
Joya Il, ubicado en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento denominado, Misién la Joya Il Etapa 2 cuenta con un avance
estimado de 88.55% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,036,694.89 (Un millon treinta y seis mil
seiscientos noventa y cuatro pesos 89/100 M.N.) correspondiente al 11.45 % de obras pendientes por realizar.

32. Personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano, se constituyd para realiza visita fisica de inspeccidon, como se hace constar
Len el oficio DDU/COU/FC/6919/2019 de fecha 04 de diciembre de 2019, relativo al emite avance de las Obras de Urbanizacién de Ia)
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Etapa 3, para el Fraccionamiento denominado Mision la Joya Il, ubicado en, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, cuenta
con un avance estimado del 37.78 %.

Por lo anteriormente sefialado en base al antecedente inmediato y Conforme a lo establecido, en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, en su Articulo 26, Fraccion XX., que sefiala: para los casos de los desarrollos inmobiliarios en
su modalidad de regularizacién, ya sea total o parcial, atendiendo al avance de la ejecucién de obras de urbanizacién, la Direccion
sancionara con una multa Por la Ejecucién de las Obras de Urbanizacion, sin contar con la autorizacion correspondiente de la Etapa 3,
del Fraccionamiento Residencial de denominado “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de
esta ciudad.

33. El Desarrollador presenta podliza de fianza nimero 2562-13039-3, de fecha 18 de diciembre de 2019, emitida por Aseguradora
Insurgentes, S.A. de C.V., la cual ampara a favor de Municipio de Querétaro, por parte de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V,,
la cantidad de $808,037.83 (Ochocientos ocho mil treinta y siete pesos 83/100 M.N.), para garantizar el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar del Fraccionamiento denominado Mision la Joya Il, Etapa 3, ubicado en la Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.

34. El Desarrollador presenta podliza de fianza nimero 2562-13085-0, de fecha 05 de febrero de 2020, emitida por Aseguradora
Insurgentes, S.A. de C.V., la cual ampara a favor de Municipio de Querétaro, por parte de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V.,
la cantidad de $1,036,694.89 (Un millon treinta y seis mil, seiscientos noventa y cuatro pesos 89/100 M.N.), para garantizar el valor total
de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar del Fraccionamiento denominado Misién la Joya I, Etapa 2, ubicado en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.

35. Referente a la Ratificacion de la nomenclatura, derivado de la Relotificacion de las Etapas 2 y 3 del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Misién la Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, Modificando la Superficie Habitacional,
Comercial y de Servicios, disminuyendo la Reserva del Propietario y aumentado La Superficie Vial y sin modificar la superficie general
del Fraccionamiento, la nomenclatura de vialidades propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se
considera factible autorizar la nomenclatura como a continuacion se indica:

e Mina Sombrerete

e Mina de Luna

e Mina del Oro

e Mina La Calera

e Mina de Almadén

e Mina El Edén

e Mina de Plata

e Mina Valenciana

¢ Avenida Real del Monte

e Boulevard Mineral de Pozos
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36. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020 y el Articulo 163 del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el
concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado, “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO, MISION LA
JOYAI
$796,703.64 x 1.875% $ 14,938.19
TOTAL. $ 14,938.19

(Catorce mil novecientos treinta y ocho pesos 19/100 M.N.)

37. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador debe
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 3, del
Fraccionamiento denominado, “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la siguiente
cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 3 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO, MISION LA JOYA
Il
$1,154,617.29 x 1.875% $ 21, 649.07

TOTAL. $ 21, 649.07

(Veintiun mil seiscientos cuarenta y nueve pesos 07/100 M.N.)

38. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, derivado de la Relotificacion
en la cual hay un incremento en la superficie vendible habitacional del Fraccionamiento denominado “Misién la Joya II”, ubicado en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la siguiente cantidad de:

INCREMENTO EN LA SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO, “MISION LA JOYA II”
SUPERFICIE VENDIBLE 1,185.50M? X $38.22 $45,309.81

HABITACIONAL.
TOTAL $45,309.81
(Cuarenta y cinco mil trescientos nueve pesos 81/100 M.N))

39. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, el Impuesto de Superficie Vendible Comercial y de Servicios, derivado de la
Relotificacién en la cual hay un incremento en la superficie Vendible Comercial y de Servicios, del Fraccionamiento denominado “Misién
la Joya II”, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la siguiente cantidad de:

INCREMENTO EN LA SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVCIOS DEL
FRACCIONAMIENTO “MISION LA JOYA II”
SUPERFICIE VENDIBLE "
HABITACIONAL. 483.55 M X $48.65 $23,524.70
TOTAL $23,524.70

(Veintitrés mil quinientos veinticuatro pesos 70/100 M.N.)

40. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la
Relotificacion de las Etapas 2 y 3, del Fraccionamiento denominado, Mision la Joya I, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta y un pesos 70/100 M.N.).

41. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacién de la Licencia
de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado, “Mision la Joya II”, ubicado en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta y un pesos, 70/100 M.N.).
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42. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador\
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacién de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta y un pesos 70/100 M.N.).

43. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Licencia de Ejecucién de las
obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado, “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta y un pesos 70/100 M.N.).

44. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Ratificacion de la
Nomenclatura, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Misién la Joya II”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, la cantidad de $5,961.70 (Cinco mil novecientos sesenta y un pesos 70/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL ESTUDIO TECNICO

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracién del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 2 y Etapa 3, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P
5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad, modificando la Superficie
Habitacional, Comercial y de Servicios, disminuyendo la Reserva Del Propietario y aumentando La Superficie Vial, sin modificar la
traza urbana, y sin modificar la superficie general del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 28 del presente Estudio
Técnico.

2. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio
resultado de la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad.

La presente Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 1, tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacion
del presente, en caso que el desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su
vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior
de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Mision La Joya
II”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

3. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Renovacion de la Venta provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
de Tipo Residencial denominado “Misiéon La Joya II”’, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P
5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Autorizacion de la Renovacion de la Venta provisional de lotes de la Etapa 1, tendra la misma vigencia, que la
establecida, en la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras De Urbanizacién de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

4. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la autorizacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa
3, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién La Joya II”’, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las
Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

La presente Licencia de Ejecucion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 3 tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacién
del presente, en caso que el desarrollador no realice las obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacién previamente a su
vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado de
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Querétaro; asimismo se encargara también de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior

de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Mision La Joya

II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién

Municipal Josefa Vergara y Hernadndez de esta ciudad.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45y 119 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, como se sefiala en el
Considerando 35, del presente Estudio Técnico.

Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debera de
realizar los pagos correspondientes por los servicios prestados en el presente documento.

e Por la Ejecucién de las Obras de Urbanizacion, sin contar con la autorizaciéon correspondiente a la Etapa 3 del Fraccionamiento de
Tipo Residencial de denominado “Mision la Joya II”, como se sefala en el Considerando 32, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién La Joya II”, como lo sefiala
el Considerando 36, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision de la Etapa 3 del Fraccionamiento denominado, “Mision la Joya II”, como lo sefiala el Considerando 37,
del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, derivado de la relotificacion del Fraccionamiento denominado “Misién la Joya II”,
como lo sefala el Considerando 38, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Comercial y de Servicios, derivado de la Relotificacion, del Fraccionamiento denominado “Mision
la Joya II”, como lo senala el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 2 y 3, del Fraccionamiento
denominado “Misién la Joya II”, como lo sefiala el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1
del Fraccionamiento denominado “Mision la Joya II”, como lo sefiala el Considerando 41, del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Renovaciéon de la Venta provisional de lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento
denominado “MISION la Joya II”, como lo sefiala el Considerando 42 del presente Estudio Técnico.

e Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la licencia de Ejecucién de las obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del
Fraccionamiento denominado “Mision la Joya II”, como lo sefiala el Considerando 43, del presente Estudio Técnico.

o Ratificacion de la Nomenclatura el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Mision la Joya 1I”, como lo sefala el
Considerando 44, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo
Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Promotor debera transmitir a Titulo
Gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, una superficie de 93.06 m2, por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusién de las Parcelas 45
y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad., como lo
sefiala el Considerando 31 del presente Estudio, debiendo coordinarse con la Oficina del Abogado General del Municipio de
Querétaro, adscrita a la Secretaria General de Gobierno y con la Secretaria de Administracion Municipal.
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El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo\
maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento, las anotaciones correspondientes a la
Escritura Publica No. 54,470, de fecha 17 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria No.
30 de esta demarcacién notarial y Patrimonio Inmueble Federal, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00591112/0001, 00591113/0001, 00591114/0001, 00591115/0001,
00591116/0001, 00591117/0001, 00591118/0001, 00591119/0001, 00591120/0001, 00591252/0001, 00591253/0001, de fecha 16
de julio de 2018, se hace constar la Donacion que celebra “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. en favor del Municipio de
Querétaro, de la superficie de 2,895.078 m2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 2,624.916 m2, por concepto de
Areas Verdes, la superficie de 651.404 m2, por concepto de Plaza y una superficie de 19,458.172 m2, por el concepto de Vialidades
del Fraccionamiento.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo
maximo de 60 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento, la pdliza de fianza para la Etapa 1 como
lo sefala el oficio DDU/COU/FC/6918/2019 de fecha 04 de diciembre de 2019, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado, “Misién la Joya II”, ubicado en, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, en el
considerando 29 del presente documento.

El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo
maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento la Ratificacion del Impacto Vial y los
Avances de las Acciones de Mitigacion Vial, emitida por la Secretaria de Movilidad, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Misién La Joya II”, ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, derivado de la Relotificacion como se sefala
en el Considerando 28 del presente Estudio Técnico.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo
maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacién del presente documento el proyecto aprobado de Areas Verdes,
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Mision La Joya II”,
ubicado en el predio resultado de la Fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo
maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento la factibilidad para otorgar los servicios
publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial “Mision La Joya I1”.

El Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, en un periodo
maximo de 180 dias naturales, contados a partir de la Autorizacion del presente documento, la Ratificacion del dictamen de Uso de
Suelo, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial “Misiéon La Joya II”, derivado de la Relotificacion como se sefala en el
Considerando 28 del presente Estudio Técnico.

Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa
en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi
como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
Articulos: 12, 224, 226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de cumplimento
a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con
las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de
la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

De acuerdo a lo sefalado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, Ios)
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lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y
cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal;
asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material
en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes
al desarrollo.

En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales compatibles
con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento
cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de
acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

El Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes de uso de
suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a
falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos
y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, MEDIANTE ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9
DE OCTUBRE DEL 2018, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A
ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE:

“...ACUERDO

PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

SEGUNDO. PARA EFECTOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE
A LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR, COMO EL AREA ENCARGADA DEL
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO.

TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE,
EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES:
I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS:

ILI. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN
DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO).

IIl. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO).
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TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE\
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL
AYUNTAMIENTO.”

9. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento los citados Estudios Técnicos, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento
seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/3284/2020 de fecha 08 de julio de 2020,
remitid a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

10. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccidon VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten
a la misma, asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme a la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, considera viable la Renovaciéon de la licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Renovacion de la venta
provisional de lotes de la etapa 1, Relotificacion de las Etapas 2 y 3, Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3y
ratificacion de la nomenclatura, asi como la modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto a la Etapa 3 del Fraccionamiento
“Mision La Joya 117, ubicado en el predio resultado de la fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de julio del 2020, en el Punto 6,
Apartado V, Inciso 15, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE_AUTORIZA, la Renovacion de la licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, de la etapa 1, del Fraccionamiento
“Misién La Joya II”; de conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE_AUTORIZA, la Renovacién de la venta provisional de lotes de la etapa 1 del Fraccionamiento “Mision La Joya II”,
ubicado en el predio resultado de la fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA, la Relotificacion de las Etapas 2 y 3, del Fraccionamiento “Mision La Joya 11", ubicado en el predio resultado
de la fusién de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez,
de conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo..

CUARTO. SE AUTORIZA |a Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, del Fraccionamiento “Mision La Joya 117,
ubicado en el predio resultado de la fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE AUTORIZA |a Ratificacion de la nomenclatura, del Fraccionamiento “Mision La Joya II”, ubicado en el predio resultado de
la fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de
conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo.

SEXTO. SE AUTORIZA la modificacion a la Normatividad por Zonificacidn respecto a la Etapa 3 del Fraccionamiento “Misién La Joya
II”, ubicado en el predio resultado de la fusion de las Parcelas 45 y 119 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con las Opiniones Técnicas citadas en el considerando 8 del presente Acuerdo.
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SEPTIMO. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de los RESOLUTIVOS
TECNICOS emitidos por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, plasmados dentro del considerando 8 del presente instrumento.

El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, con cargo al solicitante, quien debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica, debidamente inscrita, a
la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias,
contados a partir de la notificacién del mismo.

OCTAVO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos, aprovechamientos, y
demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacién, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro” aplicable al momento del pago, mismos que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de
pago ante la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento por parte del solicitante, a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, en los plazos
y términos establecidos, dara lugar a la Revocacioén del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacion; por dos
ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los articulos 47 fraccion VIl da la Ley
Organica del Municipio de Querétaro, y 20 fraccion XVIII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Oficina del Abogado
General, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccidon de Ecologia Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez y notifique “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V., a través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 15 DE JULIO DE
2020, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

(A A AN N A N N A )
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 5, 7, 8, 9
FRACCIONES IlI, X Y XIl DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION
I INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION llI, 14 FRACCIONES |, I, IlI, IV, VI, VII, X, XIV Y XV,
15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE
OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
VIALIDADES.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios
ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante Acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de
octubre de 2003, creo la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros,
el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constituciéon Federal,
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y
reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega entre otras facultades a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la autorizacién en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, mediante el
cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través
de su Titular, como el area encargada del Desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.

SEXTO: Se autoriza al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de
Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcién de las Obras de Urbanizacién al Municipio de Querétaro, que no forman
parte de un Fraccionamiento.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos en que los solicitantes cumplan
con los requisitos administrativos que sefale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccidon para el Municipio de
Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”
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5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 30 de enero de 2020, dirigido al Mtro. Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, la Arq.
Adriana Marcela Octaviano Zamora Apoderada Legal de Tiendas Chedraui, S.A. de C.V., solicita Autorizacion para la modificacion del
trazo de la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E.”, como parte del proyecto vial de la Sucursal Querétaro Centro Sur
ubicado en Av. Bernardo Quintana Sur No. 502, en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez
de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica Nimero 11,993 de fecha 12 de mayo de 1994, ante la fe del Lic. Antonio Esperon Diaz Ordaz, Notario
Publico Numero 180 del Distrito Federal, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio
Mercantil nimero 192171, el 30 de agosto de 1994, se hace constar la conformacién de la Sociedad Anénima de Capital Variable
denominada “Grandes Superficies de México, S.A. de C.V.".

2. Mediante Escritura Publica Numero 18,864 de fecha 23 de septiembre de 1995, ante la fe de la Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica niumero 16 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario nimero 0044356/0001 el 09 de enero de 1997, se hace constar el
contrato de compraventa que celebran como parte vendedora la empresa Promotora E Inversora ADISA, S.A. de C.V., representada por
el sefior Javier Hernandez Grunenberger y la persona moral denominada “Grandes Superficies de México, S.A. de C.V.” como la parte
compradora representada por Jean Hernri Albert Armand Duboc Bauer, del inmueble identificado como lote 33 antes SC-B de la reserva
Centro Sur, en la Exhacienda Carretas en el Municipio de Querétaro, identificado con la Clave Catastral 140100136045001, con una
superficie de 100,613.63 m2, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

3. Mediante Instrumento niumero 4,473 de fecha 29 de mayo de 2018, ante la fe del Lic. Juan Manuel Blanco Gémez Notario Publico
adscrito de la Notaria Publica niumero 26 de la Décima Primera Demarcacion Notarial, de la ciudad de Banderilla, Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave, se hace constar el poder especial, que otorgan ante mi “Tiendas Chedraui, Sociedad Anénima de Capital
Variable, “Tiendas Chedraui’, Sociedad Anénima de Capital Variable, “Inmobiliaria Kira”, Sociedad Anénima de Capital Variable,
“Grandes Superficies de México”, Sociedad Anénima de Capital Variable, “Supervision y Mantenimiento de Inmuebles”, Sociedad
Anénima de Capital Variable, “Operadora de Inmobiliarias del Sureste”, Sociedad Andénima de Capital Variable, “Operadora de
Inmobiliarias del Sureste”, Sociedad Anénima de Capital Variable, y “Crucero Chedraui”’, Sociedad Anénima de Capital Variable,
representadas en este acto por Alfredo Chedraui Obeso en su caracter de Representante Legal, a favor de Adriana Marcela Octaviano
Zamora, inscrita en el Registro Publico de Comercio de Xalapa, Veracruz, con nimero unico de documento 20190017324600LJ, FME
11705, NCI 201900173246 de fecha 16 de julio de 2019 12:32:18 T.CENTRO.

4. Mediante Escritura Publica Numero 63,359 de fecha 25 de mayo de 2006, ante la fe de la Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario
Adscrito a la Notaria Publica nimero 10 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario numero 00219035/0001 el 19 de septiembre de 2006, se hace constar que la sociedad
denominada “CENTRO SUR”, S.A. de C.V., por conducto de su Apoderado General el Sr. Lic. José Salvador Delgado Garcés, DONA
en favor del Municipio de Querétaro, representado en este acto por el Sr. Lic. Armando Alejandro Rivera Castillejos, conjuntamente con
el Sr. Sergio Emilio Castillo Ortiz, las vialidades primarias del desarrollo denominado “CENTRO SUR” de esta ciudad, que a dicha
sociedad corresponden, con una superficie de 200,012.226 m2; incluyendo la vialidad Arq. Federico Mariscal E.

5. Mediante Acuerdo de Sesion de Cabildo, de fecha 25 de mayo de 2004, se autorizé al Fideicomiso Promotor de Proyectos
Econdmicos y de Bienestar Social (QRONOS), representado por el C. Eduardo Cobian Portilla como Director General, el Acuerdo
relativo a la Revocacion de los Acuerdos aprobados por el H. Ayuntamiento de Querétaro con fechas 24 de marzo de 1998, 9 de
diciembre de 1998 y 24 de julio de 2001, asi como el Reconocimiento de la Totalidad de las Vialidades Primarias del Desarrollo Centro
Sur e Infraestructura Urbana, Nomenclatura de las mismas y transmision a favor del Municipio de Querétaro.

6. Dicha autorizacion contempla la seccién de la vialidad objeto del presente estudio, la cual se encuentra ubicada entre los lotes: 32
con clave catastral 140100136028002 y lote 33 con clave catastral 140100136045001, quedando localizada entre el Boulevard Ing.
Bernardo Quintana Arrioja y la Av. Paseo del Marqués de la Villa del Villar del Aguila, la cual genera acceso a la Sucursal Chedraui
Querétaro Centro Sur ubicada en Boulevard Ing. Bernardo Quintana No. 502, Centro Sur, de esta ciudad, lo que permite la distribucion
del trafico local a través de la modernizacion de las vias de comunicacién en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, a fin
de contribuir con la adecuada planeacién y desarrollo de la zona metropolitana de Querétaro.
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7. La seccion de vialidad en estudio corresponde a una longitud de 49.99 metros lineales compuesta por dos cuerpos viales, iniciando
en el nivel 0+180.00 y terminando en el nivel 0+230.00, con una rotonda de 5.00 metros de radio; asi como camellon intermedio de
secciones variables rematados en medias circunferencias de radio de 4.45 metros y 4.14 metros respectivamente; caracteristicas
conformadas unica y exclusivamente como las modificaciones geométricas plasmadas en la opinion técnica y en el plano validado por la
Secretaria de Movilidad de fecha 21 de noviembre de 2019; lo cual permitira el acceso a las Tiendas Chedraui, Centro Sur, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.

8. Mediante oficio con folio DDU/COU/FC/7169/2019 de fecha 13 de diciembre de 2019, la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, informa al C. Fernando Castro Armella apoderado legal del predio identificado con clave catastral
140100136045001, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana s/n Desarrollo Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, que el alineamiento vial que debe respetar es el siguiente:

Boulevard Bernardo Quintana: respetar el alineamiento marcado por la guarnicion existente, contemplando una seccién de banqueta de
3.50 metros, la cual incluye dicha guarnicion.

Avenida Federico Mariscal respetar la seccion vial fisica existente con una seccion de banqueta al oriente de 3.50 metros con una
interseccion y una seccion de banqueta de 1.50 metros y al poniente una seccién de banqueta de 3.50 metros.

Avenida Paseo del Marqués de la Villa del Villar del Aguila: respetar la seccién vial fisica existente con una seccién de banqueta de 3.50
metros.

9. Mediante oficio con folio DDU/COU/FC/1009/2020 de fecha 24 de febrero de 2020, la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, informa al C. Fernando Castro Armella apoderado legal del predio identificado con clave catastral
140100136028002, ubicado en Federico Mariscal E s/n Desarrollo Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de
esta ciudad, que el alineamiento vial que debe respetar es el siguiente:

Boulevard Bernardo Quintana: respetar el alineamiento marcado por la guarnicién existente, contemplando un seccién de banqueta de
3.50 metros, la cual incluye dicha guarnicion.

Avenida Federico Mariscal respetar la seccion vial fisica existente con una seccién de banqueta al oriente de 3.50 metros con una
interseccion que disminuye a una seccion de 2.60 metros y al poniente una seccién de banqueta de 3.50 metros.

Avenida Paseo del Marqués de la Villa del Villar del Aguila: respetar la seccién vial fisica existente con una seccion de banqueta de 3.50
metros.

10. Mediante Oficio SEMOV/1091/2019 y plano de fecha 21 de noviembre de 2019 se considera Viable la “Adecuacién Geométrica de la
Vialidad Fray Diego de Landa para Accesos a las Tiendas Chedraui Centro Sur, ubicada en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, de la cual debera dar cumplimiento a los
numerales indicados en la Opinién Técnica.

11. Mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/061/2020, de fecha 17 de enero de 2020, la Direccién de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emite Visto Bueno para realizar la obra modificacién del trazo de la vialidad denominada
Av. Federico Mariscal, como parte del proyecto vial de la sucursal Tienda Chedraui Centro Sur ubicada en Av. Bernardo Quintana Sur
No. 502, Centro Sur.

12. Personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyd para realizar visita fisica a la vialidad a intervenir Avenida Arq.
Federico Mariscal E. ubicada en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad y se
constato que la vialidad cuenta con servicios de infraestructura, esta urbanizada y dotada de servicios de alumbrado publico.

13. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisiéon del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion, relativo a la Modificacién del trazo para la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E.” la
cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos setenta y un pesos 49/100 M.N.).

14.Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador,
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos de Supervision de la vialidad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA VIALIDAD
$ 2,060,466.58 X 1.875% $ 38,633.75

Total. $ 38,633.75

(Treinta y ocho mil seiscientos treinta y tres pesos 75/100 M.N.)
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la modificacion del
trazo de la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E.”, Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad, de acuerdo a lo indicado en el presente Dictamen Técnico en su Resolutivo 7.

2. La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el Desarrollador no
realice las obras de urbanizacién debe de solicitar la renovacién, previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones
de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a
lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién, relativo a la Modificaciéon del trazo para la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E” la
cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos setenta y un pesos 49/100 M.N.).

4. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador, debe
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos de Supervisién de la vialidad, la siguiente cantidad: $
38,633.75 (Treinta y ocho mil seiscientos treinta y tres pesos 75/100 M.N.).

5. Una vez autorizado el presente por parte de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el promotor debera depositar ante la Secretaria
de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente, por
concepto de modificacion de la traza de la vialidad, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora que
tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $2,678,606.55 (Dos millones seiscientos setenta y ocho mil seiscientos seis pesos
55/100 M.N.), que equivale al 100% mas el 30% del importe total de las obras de urbanizacién de la Vialidad “Avenida Arq. Federico
Mariscal E”.

6. Dicha Fianza garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de las obras de urbanizacion de la vialidad en
estudio por el término de un afo, plazo contado a partir de la fecha de la dltima publicacion del Acuerdo de la Autorizacion Definitiva
para la Entrega—Recepcion de las Obras de Urbanizacién de la Vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E” ubicada en el
Fraccionamiento Centro Sur, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, en el Periédico Oficial “La Sombra
de Arteaga”, siendo que la fianza solo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la
Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Movilidad.

7. El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna, hasta no contar
con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

8. El Desarrollador es responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de la vialidad producto de
la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con el
Articulo 164 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna, hasta no contar
con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizaciéon correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle
deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-
RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de
acuerdo al Articulos 113; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica
que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medicién y Actualizacién) y el retiro del anuncio a costa del
propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

12. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en
las leyes fiscales aplicables.
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13. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento; a
falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15 FRACCION 1, 16
FRACCION IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196,
197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, ASi COMO AL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9
DE OCTUBRE DEL 2018, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A
ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE VIALIDADES,
ESTABLECIENDO LO SIGUIENTE: ACUERDO SEXTO. SE AUTORIZA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, PARA QUE OTORGUE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE VIALIDADES, EL
RECONOCIMIENTO DE LAS MISMAS, ASi COMO LA ENTREGA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AL
MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE NO FORMAN PARTE DE UN FRACCIONAMIENTO. ACUERDO OCTAVO. LAS LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES
LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO: La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la modificacion
del trazo de la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E.”, Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, de acuerdo a lo indicado en el presente Dictamen Técnico en su Resolutivo 6.

SEGUNDO: La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el Desarrollador
no realice las obras de urbanizacién debe de solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad
aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO: Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la
Modificacion del trazo para la vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E” la cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos
setenta y un pesos 49/100 M.N.).

CUARTO: Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el
Desarrollador, debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos de Supervision de la vialidad, la
siguiente cantidad: $ 38,633.75 (Treinta y ocho mil seiscientos treinta y tres pesos 75/100 M.N.).

QUINTO: Una vez autorizado el presente por parte de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el promotor debera depositar ante la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la autorizacion del
presente, por concepto de modificacion de la traza de la vialidad, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $2,678,606.55 (Dos millones seiscientos setenta y ocho mil
seiscientos seis pesos 55/100 M.N.), que equivale al 100% mas el 30% del importe total de las obras de urbanizacion de la Vialidad
“Avenida Arq. Federico Mariscal E”.

SEXTO: Dicha Fianza garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de las obras de urbanizacion de la vialidad en
estudio por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha de la ultima publicacion del acuerdo de la Autorizacion Definitiva
para la Entrega—Recepcion de las Obras de Urbanizacion de la Vialidad denominada “Avenida Arq. Federico Mariscal E” ubicada en el
Fraccionamiento Centro Sur, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, en el Periddico Oficial “La Sombra
de Arteaga”, siendo que la fianza sdlo sera liberada bajo autorizacién expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la
Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Movilidad.

SEPTIMO: El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO: El Desarrollador es responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de la vialidad
producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Ayuntamiento Municipal, de conformidad
con el Articulo 164 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO: El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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DECIMO: El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle,
con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de
la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO PRIMERO: En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debe de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi
como de acuerdo al Articulos 113; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en
los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y
140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medicion y Actualizacion) y el retiro del anuncio a
costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEGUNDO: El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO TERCERO: El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

El Presente se emite con Fundamento en lo dispuesto por los Articulos 115 Fracciones Il Y V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 3, 10 Fraccion V, 95 Fraccion VI, Articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, Articulos
1°, 14 Fraccion lll, 16 Fracciones |, V, VI, VII, IX, XII, XIll y XIX, 17 Fracciones I, II, lll, Xl y XVIIl, 82, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
140, 141, 143, 144, 145, 147 y 152 del Abrogado Cédigo Urbano Para El Estado de Querétaro, de Conformidad con lo que sefiala
el Articulo Transitorio Sexto del Vigente Coédigo Urbano, al encontrarse prevista el inicio en su formaciéon el Desarrollo
Inmobiliario que nos ocupa, durante la vigencia del Primer Cuerpo Normativo invocado.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” y por una ocasion en dos de los diarios de mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, en la inteligencia
que los gastos generados seran a cargo del fraccionador, en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento
de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos de tercero, lo sera
al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente Autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro,
por cuenta y con costo al promotor en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le
haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direcciéon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y Tiendas Chedraui, S.A. de C.V., a través de su representante Legal la Arg. Adriana
Marcela Octaviano Zamora.

Querétaro, Querétaro, a 14 de mayo de 2020
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/279/2020
Querétaro, Querétaro, 5 de mayo de 2020

Arq. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo
Representante Legal

Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacién
del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor
numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor,
del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante Expediente APC201600186 de fecha 16 de diciembre de 2016, se emitié la Autorizaciéon de Proyecto de
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida
Marqués de Montemayor numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS".

2. Mediante Expediente C-205/17 de fecha 9 de enero de 2018 se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida Marqués de
Montemayor numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS".

3. Mediante Expediente C-003/19 se otorga a “Lander del Bajio”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio y de la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas, de fecha 17 de enero de 2019, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor
numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS".

4. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $73,548.00 (Setenta y tres mil quinientos cuarenta y ocho pesos
00/100 M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero R-3056223 de fecha 30 de enero de
2018, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

5. Mediante Escritura Publica numero 79,059, de fecha 24 de octubre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Adscrito a la Notaria Publica numero 7, de esta demarcacion notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro,
mediante los folios inmobiliarios:

00404156/0001, 00404156/0003, 00404102/0001, 00404103/0001, 00404104/0001, 00404105/0001, 00404106/0001,
00404107/0001, 00404108/0001, 00404109/0001, 00404110/0001, 00404111/0001, 00404112/0001, 00404113/0001,
00404114/0001, 00404115/0001, 00404116/0001, 00404117/0001, 00404118/0001, 00404119/0001, 00404120/0001,
00404121/0001, 00404122/0001, 00404123/0001, 00404124/0001, 00404125/0001, 00404126/0001, 00404127/0001,
00404128/0001, 00404129/0001, 00404130/0001, 00404131/0001, 00404132/0001, 00404133/0001, 00404134/0001,
00404135/0001, 00404136/0001, 00404137/0001, 00404138/0001, 00404139/0001, 00404140/0001, 00404141/0001,
00404142/0001, 00404143/0001, 00404144/0001, 00404145/0001, 00404146/0001, 00404147/0001, 00404148/0001,
00404149/0001, 00404150/0001, 00404151/0001, 00404152/0001, 00404153/0001, 00404154/0001 y 00404155/0001, de
fecha 05 de diciembre de 2011, se hace constar:

e La Transmisiéon de propiedad por donacion a titulo gratuito, que realiza Buffete Profesional de Construccion, S.A. de
C.V., a favor de Municipio de Querétaro, respecto de las vialidades consistentes en una superficie de 82,866.110
m?, la superficie de 12,494.933 m?, equivalente al 3.001% por concepto Equipamiento Urbano y la superficie de
36,830.782 m? equivalente al 8.845% por concepto de area verde, para el Fraccionamiento Tipo Popular
denominado “Real del Marqués”, con lo cual da cumplimiento a lo sefalado en el Articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al
Municipio para equipamiento urbano y area verde, al formar parte del Fraccionamiento.
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6. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 20 de febrero de 2019, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Marqués de Astorga”,
ubicado en Avenida Marqués de Montemayor nimero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”,
en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Publica numero 187 de fecha 13 de mayo de 2019, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia
Notario Titular de la Notaria Publica No. 33 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00015195/0001 de fecha 22 de agosto de 2019, se protocoliza el Acta
de Asamblea de “Sociedad de Colonos Marques de Astorga”, A.C., del Condominio “Marqués de Astorga”, ubicado en
Avenida Marqués de Montemayor numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

8. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 28
de enero de 2020, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor nimero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa,
Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; con expediente QR-
001-05-D para un total de 108 viviendas.

9. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/2073/2020, de fecha 8 de abril de 2020, la Direcciéon de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacion de la Constancia de Conclusiéon de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha de 21 de febrero de 2020, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién
y Servicios del Condominio “Marqués de Astorga”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por
el Arq. Javier Gomez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacion Sociedad de Colonos Marqués de
Astorga A.C., la C., Laura Gallegos Vega, Presidenta de A.C. y el C. Luis Alberto Tavares Mendoza, Secretario; segin consta
en la Escritura Publica No. 187 de fecha 13 de mayo de 2019, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia Notario Titular de
la Notaria Publica No. 33 de esta demarcacion notarial, bajo el folio de personas morales 00015195/0001 del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 22 de agosto de 2019; y por parte de la empresa Bufette
Profesional de Construccién, S.A. de C.V., el Arq. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo, en su caracter de representante legal,
mediante la cual se verifico que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras
de urbanizaciéon del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen
funcionamiento.

11. La Direcciéon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios de
fecha 31 de marzo de 2020 en el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las
unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, Fraccién Il del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/1315/2020 de fecha 9 de marzo de 2020 derivado de visita de la inspeccién por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247 Fraccién V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion, relativo a
la Entrega Recepcién para el Condominio denominado “Marqués de Astorga” la cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos setenta y
un pesos 49/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddminos, fianza por la cantidad de $392,258.40 (Trescientos noventa y dos mil
doscientos cincuenta y ocho pesos 40/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion del
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condominio para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacién del Condominio denominado “Marqués de Astorga” la cual
tendra una vigencia de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacién de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracién del presente documento como se sefala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V.,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Astorga”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor
numero 622, Lote 4, Manzana 6, 22 Etapa, Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS".

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben de ser cubiertos a partir de la notificacién del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe
remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y podra
ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddéminos las obras de construccion y urbanizacion;
debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociaciéon Sociedad de Colonos Marques de Astorga, A.C., se hara cargo
de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas
condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién, se debe entregar una copia
de dichas publicaciones a esta Direccién y al representante legal de la Asociacién de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacién debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién
en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo Urbano y al
representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccion V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones I, X y Xll de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccion Il inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Hacemos la Diferencia”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/280/2020
Querétaro, Querétaro, 5 de mayo de 2020

Arg. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo
Representante Legal

Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion
del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado en Avenida Real del Marqués ndmero 761,
Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, del Municipio de
Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante Oficio CND201200164 de fecha 8 de junio de 2012, se emiti6 la Autorizacion de Proyecto de Condominio, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado en Avenida Real del Marqués numero
761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad, consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

2. Mediante Expediente C-027/17 de fecha 18 de mayo de 2017 se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado en Avenida Real del Marqués
numero 761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad, consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

3. Mediante Expediente C-134/17 se otorga a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas, de fecha
21 de agosto de 2017, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado en
Avenida Real del Marqués numero 761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS".

4. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $69,559.00 (Sesenta y nueve mil quinientos cincuenta y nueve
pesos 00/100 M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago niumero Z-1290499 de fecha 25 de
mayo de 2017, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

5. Mediante Escritura Publica numero 79,059, de fecha 24 de octubre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Adscrito a la Notaria Publica numero 7, de esta demarcacion notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funciéon Registral del Estado de Querétaro,
mediante los folios inmobiliarios:

00404156/0001, 00404156/0003, 00404102/0001, 00404103/0001, 00404104/0001, 00404105/0001, 00404106/0001,
00404107/0001, 00404108/0001, 00404109/0001, 00404110/0001, 00404111/0001, 00404112/0001, 00404113/0001,
00404114/0001, 00404115/0001, 00404116/0001, 00404117/0001, 00404118/0001, 00404119/0001, 00404120/0001,
00404121/0001, 00404122/0001, 00404123/0001, 00404124/0001, 00404125/0001, 00404126/0001, 00404127/0001,
00404128/0001, 00404129/0001, 00404130/0001, 00404131/0001, 00404132/0001, 00404133/0001, 00404134/0001,
00404135/0001, 00404136/0001, 00404137/0001, 00404138/0001, 00404139/0001, 00404140/0001, 00404141/0001,
00404142/0001, 00404143/0001, 00404144/0001, 00404145/0001, 00404146/0001, 00404147/0001, 00404148/0001,
00404149/0001, 00404150/0001, 00404151/0001, 00404152/0001, 00404153/0001, 00404154/0001 'y
00404155/0001, de fecha 05 de diciembre de 2011, se hace constar:

e La Transmisién de propiedad por donacion a titulo gratuito, que realiza Buffete Profesional de Construccion, S.A. de
C.V., a favor de Municipio de Querétaro, respecto de las vialidades consistentes en una superficie de 82,866.110
m?, la superficie de 12,494.933 m?, equivalente al 3.001% por concepto Equipamiento Urbano y la superficie de
36,830.782 m? equivalente al 8.845% por concepto de area verde, para el Fraccionamiento Tipo Popular
denominado “Real del Marqués”, con lo cual da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al
Municipio para equipamiento urbano y area verde, al formar parte del Fraccionamiento.

6. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 20 de febrero de 2018, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucién eléctrica que alimentara al Condominio “Marqués de Cédiz",)
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ubicado en Avenida Real del Marqués numero 761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la

Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Publica numero 36,689 de fecha 14 de abril del 2018, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia
Notario Adscrito de la Notaria Publica No. 33 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00014820/0001 de fecha 9 de noviembre de 2018, se protocoliza
el Acta de Asamblea de “Asociacion de Colonos Marques de Cadiz”, A.C., del Condominio “Marqués de Cadiz”, ubicado en
Avenida Real del Marqués numero 761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

8. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 27
de enero de 2020, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Marqués de Cadiz”, ubicado en Avenida Real del Marqués numero 761, Lote 2, Manzana 1, en el
Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; con expediente QR-
001-05-D para un total de 96 viviendas.

9. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/2074/2020, de fecha 8 de abril de 2020, la Direcciéon de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacién de la Constancia de Conclusion de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 21 de febrero de 2020, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Condominio “Marqués de Cadiz”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el
Arq. Javier Gémez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacién, Asociacon de Colonos Marqués de Cadiz
A.C., el C., Sergio Adrian Trujillo Molina, Presidente de A.C. y el C. Israel Jeremias Guerrero Galvez, Secretario; segun consta
en la Escritura Publica No. 36,689 de fecha 14 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia Notario
Adscrito a la Notaria Publica No. 33 de esta demarcacion notarial, bajo el folio de personas morales 00014820/0001 del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 9 de noviembre de 2017; y por parte de la
empresa Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V., el Arg. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo, en su caracter de
representante legal, mediante la cual se verifico que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que
respecta a las obras de urbanizacion del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

11. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios de
fecha 31 de marzo de 2020 en el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las
unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, Fraccién Ill del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/1316/2020 de fecha 9 de marzo de 2020 derivado de visita de la inspeccion por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo
sefalado en el Articulo 247 Fraccién V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion, relativo a
la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Marqués de Cadiz” la cantidad de $7,588.10 (Siete mil quinientos ochenta y
ocho pesos 10/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validaciéon en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddminos, fianza por la cantidad de $446,920.72 (Cuatrocientos cuarenta y seis mil
novecientos veinte pesos 72/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio para
garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Marqués de Cadiz” la cual tendra una vigencia
de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.
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Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del presente documento como se sefiala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V.,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Cadiz”, ubicado en Avenida Real del Marqués numero
761, Lote 2, Manzana 1, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
consistente en “96 AREAS PARA VIVIENDAS”.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben de ser cubiertos a partir de la notificacién del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe
remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y podra
ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccion y urbanizacion;
debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion de Colonos Marqués de Cadiz, A.C., se hara cargo de la
operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas
condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia
de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién
en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo Urbano y al
representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccion V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constituciéon Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones Il, X y Xll de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccion Il inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Hacemos la Diferencia”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/282/2020
Querétaro, Querétaro, 5 de mayo de 2020

Arq. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo
Representante Legal

Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacién
del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor
No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, del
Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante expediente APC201600187 de fecha 13 de enero de 2017, se emitié la Autorizacidon de Proyecto de Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de
Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “101 AREAS PARA VIVIENDA’.

2. Mediante Expediente C-065/17 se otorga a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V. la Autorizacién de la Licencia
de ejecucion de Obras de Urbanizacion de fecha 18 de mayo de 2017, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado “Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en
el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en
“101 AREAS PARA VIVIENDA’.

3. Mediante Expediente C-165/17 se otorga a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas de fecha 8 de
noviembre de 2017, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”, ubicado en
Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la
Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “101 AREAS PARA VIVIENDA”.

4. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $60,256.00 (Sesenta mil doscientos cincuenta y seis pesos 00/100
M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-1290501 de fecha 25 de mayo de 2017,
expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

5. Mediante Escritura Publica numero 79,059, de fecha 24 de octubre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Adscrito a la Notaria Publica numero 7, de esta demarcacion notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro,
mediante los folios inmobiliarios:

00404156/0001, 00404156/0003, 00404102/0001, 00404103/0001, 00404104/0001, 00404105/0001, 00404106/0001,
00404107/0001, 00404108/0001, 00404109/0001, 00404110/0001, 00404111/0001, 00404112/0001, 00404113/0001,
00404114/0001, 00404115/0001, 00404116/0001, 00404117/0001, 00404118/0001, 00404119/0001, 00404120/0001,
00404121/0001, 00404122/0001, 00404123/0001, 00404124/0001, 00404125/0001, 00404126/0001, 00404127/0001,
00404128/0001, 00404129/0001, 00404130/0001, 00404131/0001, 00404132/0001, 00404133/0001, 00404134/0001,
00404135/0001, 00404136/0001, 00404137/0001, 00404138/0001, 00404139/0001, 00404140/0001, 00404141/0001,
00404142/0001, 00404143/0001, 00404144/0001, 00404145/0001, 00404146/0001, 00404147/0001, 00404148/0001,
00404149/0001, 00404150/0001, 00404151/0001, 00404152/0001, 00404153/0001, 00404154/0001 y 00404155/0001, de
fecha 05 de diciembre de 2011, se hace constar:

e La Transmisién de propiedad por donacion a titulo gratuito, que realiza Buffete Profesional de Construccion, S.A. de
C.V., a favor de Municipio de Querétaro, respecto de las vialidades consistentes en una superficie de 82,866.110
m?, la superficie de 12,494.933 m?, equivalente al 3.001% por concepto Equipamiento Urbano y la superficie de
36,830.782 m? equivalente al 8.845% por concepto de area verde, para el Fraccionamiento Tipo Popular
denominado “Real del Marqués”, con lo cual da cumplimiento a lo sefalado en el Articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al
Municipio para equipamiento urbano y area verde, al formar parte del Fraccionamiento.
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6. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 14 de mayo de 2018, en que recibe Ia‘
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Marqués de Castellanos”,
ubicado en Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”,
en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Publica numero 38,038 de fecha 17 de septiembre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis
Garcia Notario Adscrito del despacho de la Notaria Publica No. 33 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00014901/0001 de fecha 23 de enero
de 2019, se protocoliza el Acta de Asamblea de “Asociacion de Colonos Marqués de Castellanos”, A.C., del Condominio
“Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el
Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

8. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 4
de diciembre de 2018, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el
Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; con expediente QR-
001-05-D para un total de 101 viviendas.

9. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/2075/2020, de fecha 8 de abril de 2020, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacién de la Constancia de Conclusion de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”, por lo que es factible
dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 20 de marzo de 2019, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y
Servicios del Condominio “Marqués de Castellanos”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
por el Arq. Javier Gbmez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacion, Asociacion de Colonos Marqués de
Castellanos A.C., el C., Martin Armando Martinez Salinas, Presidente de A.C. y el C. Mario Alejandro Diaz Zavala,
Secretario; segun consta en la Escritura Publica No. 38,038 de fecha 17 de septiembre de 2018, pasada ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcis Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica No. 33 de esta demarcacion notarial, bajo el folio de
personas morales 00014901/0001 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 23
de enero de 2019; y por parte de la empresa Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V., el Arq. Jorge Ismael Villalobos
Hermosillo, en su caracter de representante legal, mediante la cual se verificé que el Condominio se construy6 de acuerdo al
proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacién del Condominio, éstas acusan un avance del 100%,
encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

11. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios de
fecha 13 de febrero de 2020 en el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las
unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, Fraccion Ill del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/1278/2020 de fecha 9 de marzo de 2020 derivado de visita de la inspeccién por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247 Fraccién V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion, relativo a
la Entrega Recepcidn para el Condominio denominado “Marqués de Castellanos” la cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos
setenta y un pesos 49/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddéminos, fianza por la cantidad de $350,986.77 (Trescientos cincuenta mil
novecientos ochenta y seis pesos 77/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del
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condominio para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacién del Condominio denominado “Marqués de Castellanos” la
cual tendra una vigencia de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del presente documento como se sefiala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Bufette Profesional de Construccién, S.A. de C.V., para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Castellanos”, ubicado en Avenida Marqués de Montemayor
No. 611, Lote 48 de la Manzana 8, en el Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de
esta ciudad, consistente en “101 AREAS PARA VIVIENDA”.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe
remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y podra
ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacién de Conddéminos las obras de construccion y urbanizacion;
debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion de Colonos Marqués de Castellanos, A.C., se hara cargo de la
operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas
condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia
de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociaciéon de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion
en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo Urbano y al
representante legal de la Asociacion de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccion V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones Il, X y Xll de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccion Il inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Hacemos la Diferencia”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/281/2020
Querétaro, Querétaro, 5 de mayo de 2020

Arqg. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo
Representante Legal

Buffete Profesional de Construccion, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion
del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No.
434, Fraccionamiento Real del Marqués, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, del Municipio de Querétaro, al respecto le
comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante Expediente APC201400019 de fecha 9 de julio de 2014, se emiti6 Visto Bueno de Proyecto en Condominio, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores
No. 434, Fraccionamiento Real del Marques, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente
en “113 AREAS PARA VIVIENDA’.

2. Mediante Oficio DDU/COU/FC/5512/2016 se otorga a “Buffete Profesional de Construcciéon”, S.A. de C.V. la Autorizacién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, de fecha 31 de octubre de 2016, para el Condominio Habitacional de
Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434, Fraccionamiento Real
del Marques, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “113 AREAS PARA
VIVIENDA".

3. Los pagos de derechos de supervisidon por la cantidad de $43,270.00 (Cuarenta y tres mil doscientos setenta pesos 00/100
M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-2966237 de fecha 2 de diciembre de
2016, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Mediante Escritura Publica numero 79,059, de fecha 24 de octubre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Adscrito a la Notaria Publica nimero 7, de esta demarcacion notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro,
mediante los folios inmobiliarios:

00404156/0001, 00404156/0003, 00404102/0001, 00404103/0001, 00404104/0001, 00404105/0001, 00404106/0001,
00404107/0001, 00404108/0001, 00404109/0001, 00404110/0001, 00404111/0001, 00404112/0001, 00404113/0001,
00404114/0001, 00404115/0001, 00404116/0001, 00404117/0001, 00404118/0001, 00404119/0001, 00404120/0001,
00404121/0001, 00404122/0001, 00404123/0001, 00404124/0001, 00404125/0001, 00404126/0001, 00404127/0001,
00404128/0001, 00404129/0001, 00404130/0001, 00404131/0001, 00404132/0001, 00404133/0001, 00404134/0001,
00404135/0001, 00404136/0001, 00404137/0001, 00404138/0001, 00404139/0001, 00404140/0001, 00404141/0001,
00404142/0001, 00404143/0001, 00404144/0001, 00404145/0001, 00404146/0001, 00404147/0001, 00404148/0001,
00404149/0001, 00404150/0001, 00404151/0001, 00404152/0001, 00404153/0001, 00404154/0001 y 00404155/0001, de
fecha 05 de diciembre de 2011, se hace constar:

e La Transmision de propiedad por donacion a titulo gratuito, que realiza Buffete Profesional de Construccion, S.A. de
C.V., a favor de Municipio de Querétaro, respecto de las vialidades consistentes en una superficie de 82,866.110
m?, la superficie de 12,494.933 m?, equivalente al 3.001% por concepto Equipamiento Urbano y la superficie de
36,830.782 m? equivalente al 8.845% por concepto de area verde, para el Fraccionamiento Tipo Popular
denominado “Real del Marqués”, con lo cual da cumplimiento a lo sefalado en el Articulo 156 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se deberd transmitir gratuitamente al
Municipio para equipamiento urbano y area verde, al formar parte del Fraccionamiento.

5. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 21 de agosto de 2018, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Marqués de Orellana”,
ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434, Fraccionamiento Real del Marques, en la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.
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6. Mediante Escritura Publica numero 38,404 de fecha 22 de octubre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis
Garcia Notario Adscrito del despacho de la Notaria Publica No. 33 de esta ciudad, inscrita en el entonces Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00014882/0001 de fecha 21 de
diciembre de 2018, se protocoliza el Acta de Asamblea de la “Sociedad de Colonos Marqués de Orellana”, A.C., del
Condominio “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434, Fraccionamiento Real del Marques,
en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 4
de diciembre de 2018, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434, Fraccionamiento Real del Marques,
en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad; con expediente QR-001-05-D para un total de 113
viviendas.

8. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/2076/2020, de fecha 8 de abril de 2020, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacién de la Constancia de Conclusion de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”, por lo que es factible
dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

9. Con fecha 22 de mayo de 2019, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Condominio “Marqués de Orellana”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el
Arq. Javier Goémez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacion: Sociedad de Colonos Marqués de
Orellana A.C., el C., Gregorio Luna Martinez, Presidente de A.C. y el C. Sora Maria Rivera Flores, Secretaria; segun consta
en la Escritura Publica No. 38,404 de fecha 22 de octubre de 2018, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia Notario
Publico Adscrito de la Notaria Publica No. 33 de esta demarcaciéon notarial, bajo el folio de personas morales 00014882/0001
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 21 de diciembre de 2018; y por parte
de la empresa Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V., el Arq. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo, en su caracter de
representante legal, mediante la cual se verificd que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que
respecta a las obras de urbanizacion del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

10. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios de
fecha 13 de febrero de 2020, en el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las
unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, Fracciéon 1l del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

11. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/1277/2020 de fecha 9 de marzo de 2020 derivado de visita de la inspeccion por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247 Fraccién V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcidn, relativo a
la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Marqués de Orellana” la cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos setenta
y un pesos 49/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validaciéon en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condominos, fianza por la cantidad de $396,438.49 (Trescientos noventa y seis mil
cuatrocientos treinta y ocho pesos 49/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion del
condominio para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Marqués de Orellana” la cual
tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.
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Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboraciéon del presente documento como se sefala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Buffete Profesional de Construccion, S.A. de C.V., para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Orellana”, ubicado en Avenida Marqués de Miraflores No. 434,
Fraccionamiento Real del Marques, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “113 AREAS
PARA VIVIENDA".

Los derechos derivados de la presente autorizacién deben de ser cubiertos a partir de la notificacién del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe
remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y podra
ser notificado de la presente Autorizacién.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construcciéon y urbanizacion;
debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion: Sociedad de Colonos Marqués de Orellana, A.C., se hara
cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicaciéon. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas
condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia
de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién
en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccién de Desarrollo Urbano y al
representante legal de la Asociacién de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccién V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones Il, X y XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccion Il inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Hacemos la Diferencia”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/283/2020
Querétaro, Querétaro, 5 de mayo de 2020

Arq. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo
Representante Legal

Bufette Profesional de Construccion, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencién a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion
del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Valdivia”, ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751,
dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, del Municipio de Querétaro, al
respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante Oficio CND201200003 de fecha 30 de enero 2012 se emitié la Autorizacién de Proyecto en Condominio, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Valdivia”, ubicado en Avenida Real del Marqués No.
751, dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad,
consistente en “120 AREAS PARA VIVIENDAS".

2. Mediante Oficio DDU/CPU/FC/1606/2012 se otorga a “Bufette Profesional de Construccion”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, de fecha 4 de junio de 2012, para el Condominio Habitacional de Tipo
Popular denominado “Marqués de Valdivia”, ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751, dentro del Fraccionamiento
“Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en “120 AREAS PARA
VIVIENDAS".

3. Los pagos de derechos de supervisién por la cantidad de $47,860.43 (Cuarenta y siete mil ochocientos sesenta pesos 43/100
M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago numero Z-954750 de fecha 15 de junio de 2012,
expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Mediante Escritura Publica numero 79,059, de fecha 24 de octubre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano
Berry, Adscrito a la Notaria Publica nimero 7, de esta demarcacion notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro,
mediante los folios inmobiliarios:

00404156/0001, 00404156/0003, 00404102/0001, 00404103/0001, 00404104/0001, 00404105/0001, 00404106/0001,
00404107/0001, 00404108/0001, 00404109/0001, 00404110/0001, 00404111/0001, 00404112/0001, 00404113/0001,
00404114/0001, 00404115/0001, 00404116/0001, 00404117/0001, 00404118/0001, 00404119/0001, 00404120/0001,
00404121/0001, 00404122/0001, 00404123/0001, 00404124/0001, 00404125/0001, 00404126/0001, 00404127/0001,
00404128/0001, 00404129/0001, 00404130/0001, 00404131/0001, 00404132/0001, 00404133/0001, 00404134/0001,
00404135/0001, 00404136/0001, 00404137/0001, 00404138/0001, 00404139/0001, 00404140/0001, 00404141/0001,
00404142/0001, 00404143/0001, 00404144/0001, 00404145/0001, 00404146/0001, 00404147/0001, 00404148/0001,
00404149/0001, 00404150/0001, 00404151/0001, 00404152/0001, 00404153/0001, 00404154/0001 y 00404155/0001, de
fecha 05 de diciembre de 2011, se hace constar:

e La Transmision de propiedad por donacion a titulo gratuito, que realiza Buffete Profesional de Construccion, S.A. de
C.V., a favor de Municipio de Querétaro, respecto de las vialidades consistentes en una superficie de 82,866.110
m?, la superficie de 12,494.933 m?, equivalente al 3.001% por concepto Equipamiento Urbano y la superficie de
36,830.782 m? equivalente al 8.845% por concepto de area verde, para el Fraccionamiento Tipo Popular
denominado “Real del Marqués”, con lo cual da cumplimiento a lo sefalado en el Articulo 156 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie que se debera transmitir gratuitamente al
Municipio para equipamiento urbano y area verde, al formar parte del Fraccionamiento.

5. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 3 de diciembre de 2012, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Marqués de Valdivia”,
ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751, dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacién Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.
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6. Mediante Escritura Publica numero 113,921 de fecha 7 de noviembre de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro
Esquivel Macedo Notario Titular de la Notaria Publica No. 8 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00011513/0004 de fecha 15 de noviembre de 2017,
se protocoliza el Acta de Asamblea de “Sociedad de Colonos Condominio Residencial V*, A.C., del Condominio “Marqués de
Valdivia” ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751, dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 6
de diciembre de 2012, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Marqués de Valdivia”, ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751, dentro del Fraccionamiento “Real del
Marqués”, en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad; para un total de 120 viviendas.

8. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/2077/2020, de fecha 8 de abril de 2020, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacién de la Constancia de Conclusién de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Valdivia”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

9. Con fecha 4 de junio de 2019, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Condominio “Marqués de Valdivia”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el
Arq. Javier Gémez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacion: Sociedad de Colonos Residencial V A.C.,
la C., Martha Elisa Trejo Villasefor, Presidente de A.C.; segun consta en la Escritura Publica No. 113,921 de fecha 17 de
noviembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel Macedo Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica No. 8
de esta demarcacion notarial, bajo el folio de personas morales 00011513/0004/0001 del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 15 de noviembre de 2017; y por parte de la empresa Bufette Profesional de
Construccion, S.A. de C.V., el Arg. Jorge Ismael Villalobos Hermosillo, en su caracter de representante legal, mediante la cual
se verificd que el Condominio se construy6 de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacion
del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

10. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en
el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple
con lo sefalado en el Articulo 247, Fraccion Il del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado
el Desarrollo.

11. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/1279/2020 de fecha 9 de marzo de 2020 derivado de visita de la inspeccion por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247 Fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion, relativo a
la Entrega Recepcidn para el Condominio denominado “Marqués de Valdivia” la cantidad de $8,671.49 (Ocho mil seiscientos setenta y
un pesos 49/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddminos, fianza por la cantidad de $359,571.88 (Trescientos cincuenta y nueve mil
quinientos setenta y un pesos 88/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizaciéon del condominio
para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Marqués de Valdivia” la cual tendra una
vigencia de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacién de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.
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Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del presente documento como se sefala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a Buffete Profesional de Construccién, S.A. de C.V., para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Marqués de Valdivia”, ubicado en Avenida Real del Marqués No. 751,
dentro del Fraccionamiento “Real del Marqués”, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, consistente en
“120 AREAS PARA VIVIENDAS".

Los derechos derivados de la presente autorizacién deben de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe
remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y podra
ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacidon de Conddminos las obras de construccidon y urbanizacion;
debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion: Sociedad de Colonos Condominio Residencial V, A.C., se hara
cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido,
tendra que ser publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas
condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia
de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacién de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

La presente autorizacién entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion
en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccién de Desarrollo Urbano y al
representante legal de la Asociacion de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacién.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccién V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones I, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccion Il inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Hacemos la Diferencia”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 5, 7, 8, 9
FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION
I INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION IlI, 14 FRACCIONES |, II, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV,
15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE
OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fracciéon V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios
ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los ayuntamientos
en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017
se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccién |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y
zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega entre otras
facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo
textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre
de 2015, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible a través de su Titular, como el area encargada del Desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.

J
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TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el gjercicio de las facultades
siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

1. Il. La autorizacién de relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacion de vialidades y/o de
areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

CUARTO. EI Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se
relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado
por la mayoria de los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:

L1.- El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccién IV del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro).

LIl.- La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. (Articulo 12 y 226 fracciones VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente Acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ....”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 10 de octubre de 2019, dirigido al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, signado por el C. Rutilio
Vargas Oviedo, Propietario solicita la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
1, Renovacion de la Venta de Lotes de la Etapa 1 y Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes de la Etapa 2,
del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin
numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica numero 21,081 de fecha 28 de abril de 2008, pasada ante la fe del Lic. Francisco de A. Gonzalez Pérez,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 15, de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00310418/0002 de fecha 01 de septiembre de 2010, se
hace constar el contrato de compraventa a favor del C. Rutilio Vargas Oviedo, de un predio ubicado en la Ex Hacienda San Isidro
Buenavista, con una superficie de 14012.45 m2.

2. Mediante Escritura Publica numero 21,577 de fecha 07 de octubre de 2008, pasada ante la fe del Lic. Francisco de A. Gonzalez
Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 15, de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 0053079/0004 de fecha 21 de junio de 2010, se hace
constar el contrato de compraventa a favor del C. Rutilio Vargas Oviedo, de un predio de la Ex Hacienda de Buenavista kildbmetro 16 de
Carretera Federal 57, sin numero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta
ciudad, con una superficie de 3-71-70 hectareas.

3. Mediante Escritura Publica numero 85, 120 de fecha 29 de marzo de 2011, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero,
titular de la Notaria Publica numero 4 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico dela Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario nimero 04457805/0001 de fecha 01 de abril de 2013, se hace constar la
protocolizacion de la fusién de un predio ubicado en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista con una superficie de 14012.45 M2, y el
predio de la Ex Hacienda de Buenavista kildmetro 16 de Carretera Federal 57, sin nUmero, en la comunidad de San Isidro Buenavista,
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, con una superficie de 3-71-70 hectareas, conformando una superficie
54,284.68 m2.

4. La Direccion Municipal de Catastro, emitid el deslinde Catastral folio DMC2012127 de fecha 29 de octubre de 2013, para una
superficie de 55,913.221 m?, para el predio identificado con la clave catastral 1400607701002999, ubicado en la Carretera Federal 57,
Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda de San Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui.
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5. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrado el 28 de octubre de 2008, se autoriza concentrar el area que se debera transmitir
al Municipio de Querétaro para equipamiento urbano, por el desarrollo de tres predios correspondientes a la Parcela 352 Z-1 P 1/2 del
Ejido Santa Rosa Jauregui, la Fraccion 12 de la Ex-Hacienda de Montenegro, Comunidad de Puerto de Aguirre y el predio ubicado en
Ex-Hacienda San Isidro Buenavista Km. 28+600 de la Carretera 57, en donde se desarrolla el fraccionamiento, todos de la Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui, para otorgarla con una superficie de 39,708.45 m?, donde una fraccion se localiza en el predio rustico
ubicado en Puerto de Aguirre, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

6. La Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, emiti6 mediante oficio No. VE/2175/13, Solicitud No. SR-003-11-I, de fecha
29 de agosto de 2013, el Autoabastecimiento de agua potable y depurar las aguas residuales, para el Fraccionamiento de Tipo
Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildbmetro 28+600 sin nimero, en la comunidad de San
Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

7. Mediante Escritura Publica nimero 19,165 de fecha 12 de noviembre de 2013, ante la fe del Lic. Francisco Guerra Malo, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 26 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00457805/0002 de fecha 26 de noviembre de 2012, se hace constar la Protocolizacion
del Acta Circunstanciada de Aclaracion de Linderos de fecha 21 de junio de 2013, emitida por la Direccion Municipal de Catastré para el
predio ubicado en la Carretera Federal 57, Kildbmetro 28+600 sin numero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, con una superficie de 55,913.221 m2.

8. Mediante Escritura Publica nimero 104,276 de fecha 18 de diciembre de 2013, ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel Macedo,
Notario Publico Titular de la Notaria Numero 08 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario: 00498642/0001 y 00498641/0001 de fecha 18 de noviembre de 2015, se
hace constar la Donacion a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Querétaro de las Fracciones 3, con una superficie de 1,120.12 m2 y
Fracciones 4 con una superficie de 39,708.45 m2, ubicadas en la Carretera Querétaro San Luis Potosi, Pintillo, Puerto de Aguirre,
Delegacion Santa Rosa

9. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal mediante oficio y plano No. SSPM/100/DGM/IV/2014 de fecha 23 de enero de 2014,
emitié la Factibilidad del Dictamen Técnico Vial para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en
la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin nimero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de Santa Rosa
Jauregui, de esta ciudad.

10. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio niumero SEDESU/SSMA/0374/2014,
de fecha 24 de septiembre de 2014, emitié el impacto ambiental para el Fraccionamiento de Tipio Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilébmetro 28+600 sin ndmero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, con una superficie de 55,913.22 m2, con una vigencia de dos afios calendario a
partir de la fecha de emision.

11. La Comision Federal de Electricidad mediante, expediente DPO9M, oficio No. P1304/2013, de fecha 28 de noviembre de 2013,
Autorizo la factibilidad para el servicio de energia eléctrica para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”,
ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

12. La Comision Federal de Electricidad, mediante, oficio numero A097/2015, de fecha 12 de marzo de 2015, Autorizo el proyecto de la
Red Electricidad Hibrida para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal
57, Kilémetro 28+600 sin numero, en la comunidad de San Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta
ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, mediante
Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201508179 de fecha 02 de diciembre de 2015, emite la Ratificacion del Dictamen
DUS201505628 de fecha 07/08/2015, para una planta mévil para fabricar concreto premezclado y un fraccionamiento industrial
(bodegas de acopio y trasferencia de productos no precederos), con una superficie de 55,913.22 m2, para el Fraccionamiento de Tipo
Industrial Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda de
San Isidro Buenavista, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

14. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio numero SEDECO/DGDUE/DDU/COU/FC/126/2014 de
fecha 24 de marzo de 2014, emite la modificacién de proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento Industrial a denominar como “Parque
San Isidro”, para su desarrollo en una Etapa, ubicado en Carretera Querétaro-San Luis Potosi Km. 26+380 Delegacion Municipal, Santa
Rosa Jauregui.

15. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAAP/0067/2017 de fecha 10 de febrero de 2017,
emitié la Autorizacion del proyecto de alumbrado publico para el Fraccionamiento Industrial a denominar como “Parque San lIsidro”,
\ubicado en Carretera Querétaro-San Luis Potosi Km. 26+380 Delegacion Municipal, Santa Rosa Jauregui
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16. La Secretaria de Desarrollo Economico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, emiti6 mediante oficio numero
SEDECO/DG/DDU/COU/FC/0157/2017, de fecha 15 de febrero de 2017, el Visto Bueno correspondiente a la modificacion del proyecto
de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial a denominar como “Parque San Isidro”, para su desarrollo en dos Etapas, sin
modificar la Traza Urbana ni la superficie Vendible, ubicado en Carretera Querétaro-San Luis Potosi Km. 26+380 Delegacion Municipal,
Santa Rosa Jauregui, quedando las superficies conforme al plano anexo y son las siguientes:

17. La Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante
Acuerdo expediente numero EXP.- 06/2017 de fecha 17 de febrero de 2017, autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1, Denominacion del Fraccionamiento, Autorizacion de la Nomenclatura de vialidades y Venta de Lotes de la Etapa 1, del
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildémetro 28+600 sin niumero,
en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

18. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Décimo, Décimo Primero y Transitorios Primero, emitido por la de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Denominacién del Fraccionamiento, Autorizacion de la Nomenclatura de
vialidades y Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la
Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacién Municipal de Santa Rosa
Jauregui, de esta ciudad el Desarrollador presenta:

Quinto: Recibo de pago numero Z-7928161 de fecha 24 de febrero de 2017, por los Derechos de Nomenclatura de las vialidades de
nueva creacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”.

Sexto: Recibo de pago numero Z-7928157 de fecha 24 de febrero de 2017, por concepto de Derechos de Supervisién de la Etapa 1
del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, recibo de pago numero Z-5241176 de fecha 15 de marzo de
2017, por concepto de Impuesto de Superficie Vendible Industrial del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, Recibo de pago numero Z-7928158 de fecha 24 de febrero de 2017, por concepto de emision del presente Dictamen Técnico,
relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidon de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San Isidro”, recibo de pago numero Z-7928160 de fecha 24 de febrero de 2017, por concepto de la emision del presente
Dictamen Técnico, relativo a la Denominacion y Asignacion de Nomenclatura, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San Isidro”, recibo de pago numero Z-7928159 de fecha 24 de febrero de 2017, por concepto de la Emision del presente
Dictamen Técnico, relativo a la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque
San Isidro”.

Séptimo: La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero OF DDDF/0954/2019
SCG-8223-19 de fecha 17 de mayo de 2019, emite el Auto abastd para una planta moévil para la fabricacion de concreto y 1
Fraccionamiento industrial con vigencia de 12 meses a partir de su expedicion para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildémetro 28+600 sin nimero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Décimo: La afianzadora Fianzas Atlas S.A. emite poliza de fianza ndmero 111-515459-RC, serie 0129383 de fecha 09 de mayo de
2018, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar la terminacion y conclusién de las obras de urbanizacién del a Etapa 1 del
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin
ndmero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Décimo Primero: Mediante Escritura Publica niumero 32,713 de fecha 17 de agosto de 2017, ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, notario titular de la Notaria 25 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00588694/0002 y 00588722/0002 de fecha 11 de junio de 2018, se hace
constar la transmisién a titulo gratuito de una superficie de 16,810.51 m2, por concepto de Vialidades del Fraccionamiento Tipo
Industrial denominado Parque San Isidro.

Transitorio Primero: Publicaciéon de la Gaceta Municipal de fecha 30 de marzo de 2017, Afio Il, Namero 38, publicaciones del
periédico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CL, de fecha 24 de marzo de 2017, Niumero 18,
Tomo CL, de fecha 31 de marzo de 2017, Numero 19 y publicacién del Periddico Noticias de fecha 23 de marzo de 2017 y del Diario
de Querétaro de fecha 03 de abril de 2017.

19. La Direcciéon de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio
DD/COU/FC/3501/2019 de fecha 27 de junio de 2019, emite el avance de las obras de urbanizacion para el Fraccionamiento Tipo
Industrial denominado “Parque San Isidro”, Etapa 2, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+380, Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verifico y constaté que el Fraccionamiento “Parque San Isidro”, Etapa 2 cuenta con un avance estimado de
\86.88% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por |
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compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras

de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo de dos
afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $2,055,499.04 (Dos millones cincuenta y cinco mil cuatrocientos
noventa y nueve pesos 04/100 M.N.) correspondiente al 13.12% de obras pendientes por realizar.

20. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio
DD/COU/FC/3502/2019 de fecha 27 de junio de 2019, emite el avance de las obras de urbanizacién para el Fraccionamiento Tipo
Industrial denominado “Parque San Isidro”, Etapa 1, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+380, Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “Parque San Isidro”, Etapa 1 cuenta con un avance estimado de
88.66% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por
compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras
de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo de dos
afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $2,268,865.59 (Dos millones doscientos sesenta y ocho mil
ochocientos sesenta y cinco pesos 59/100 M.N.) correspondiente al 11.34% de obras pendientes por realizar.

21. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/918/2019 de fecha 29 de julio de 2019,
emite el Visto Bueno de Relotificacion Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera
Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de
esta ciudad debido al incremento en el numero de Lotes, sin modificar la traza urbana, sin incrementar la densidad autorizada y
quedando las superficies generales de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL
FRACCIONAMIENTO PARQUE SAN ISIDRO, FRACCIONAMIENTO PARQUE SAN ISIDRO,
SEDECO/DG/DDU/COU/FC/0157/2017 PROPUESTA DE RELOTIFICACION.
CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes
Superficie Superficie
Vendible 39,102.71 69.93% 57 Vendible 39,102.71 69.93% 69
Industrial Industrial
Vialidades 16,810.51 30.07% 0 Vialidades 16,810.51 | 30.07% 0
TOTAL 55,913.22 100% 57 TOTAL 55,913.22 100% 69
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1 CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1
CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes
Superficie Superficie
Vendible 18,339.84 65.07% 27 Vendible 18,339.84 65.07% 30
Industrial Industrial
Vialidades Vialidades
9,844.91 34.93% 0 9,844.91 34.93% 0
TOTAL 28,184.75 100% 27 TOTAL 28,184.75 100% 30
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 2 CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 2
CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes CONCEPTO | SUPERFICIE M2 % No. De Lotes
Superficie Superficie
Vendible 20,762.87 74.88% 30 Vendible 20,762.87 74.88% 39
Industrial Industrial
Vialidades 6,965.60 25.12% 0 Vialidades 6,965.60 25.12% 0
TOTAL 27,728.47 100% 30 TOTAL 27,728.47 100% 39

22. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/SSMA/1059/2019
de fecha 16 de agosto de 2019, emite la ampliacién por un afio la ampliacion del impacto ambiental para el Fraccionamiento de Tipo
Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin niumero, en la Ex Hacienda San
Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.
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23. La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro emite el Recibo Oficial nimero Z-9163545 de fecha 28 de agosto de 2019,
relativo al impuesto predial del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57,
Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

24. Personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyd para realiza visita fisica, se verifico y constaté que en Etapa 2,
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin nimero,
en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, cuenta con una avance estimado de 86.88%,
en las Obras de Urbanizacién de dicha Etapa como se sefiala en el Considerando 19 del presente estudio.

25. Por lo anteriormente sefialado, en el antecedente inmediato y Conforme a lo establecido, en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2020, en su Articulo 26, Fraccion XX: sefiala que los desarrollos habitacionales en su modalidad de
regularizacién, ya sea total o parcial, atendiendo al avance de la ejecucion de obras de urbanizacion, la Direccion sancionara con una
multa equivalente al presupuesto de obras de urbanizacién por 3 tantos del porcentaje de avance por el factor correspondiente, por la
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién, sin contar con la autorizacion correspondiente de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo
Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San
Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

26. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, de Etapa 1, para el
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero,
en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO “ PARQUE SAN ISIDRO”

$15,393,375.86 x 1.875% $ 288,625.79
TOTAL. $ 288,625.79

(Doscientos ochenta y ocho mil seiscientos veinticinco pesos 79/100 M.N.)

27. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervisién, de Etapa 2, para el
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildometro 28+600 sin numero,
en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 2, DEL FRACCIONAMIENTO “ PARQUE SAN ISIDRO”

$12,056,037.28 x 1.875% $ 226,050.69
TOTAL. $ 226,050.69

(Doscientos veintiséis mil cincuenta pesos 69/100 M.N.)

28. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la
Relotificacion, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57,
Kilémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacién Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad,
la siguiente cantidad: de $7,588.09 (siete mil quinientos y ochenta y ocho pesos, 09/100 M.N.).

29. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial
Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildbmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro
Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, la siguiente cantidad: de $7,588.09 (siete mil quinientos y
ochenta y ocho pesos, 09/100 M.N.).

30. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
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Renovacién de la Venta de la Etapa 1, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la

Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa
Jauregui, de esta ciudad, la siguiente cantidad: de $7,588.09 (siete mil quinientos y ochenta y ocho pesos, 09/100 M.N.).

31. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 2, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”,
ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin nimero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad, la siguiente cantidad: de $7,588.09 (siete mil quinientos y ochenta y ocho pesos, 09/100 M.N.).

32. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta de
Lotes de la Etapa 2, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57,
Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad,
la siguiente cantidad: de $7,588.09 (siete mil quinientos y ochenta y ocho pesos, 09/100 M.N.).

Mediante oficio nimero SAY/2034/2020, de fecha 23 de marzo de 2020, se informa que el dia 20 de marzo de 2020, los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por UNANIMIDAD
DE VOTOS, se autorizo el siguiente asunto:

Acuerdo por el que autoriza la Relotificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
1, Renovacién de la Venta de Lotes de la Etapa 1 y Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes de la
Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57,
Kilémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacién en materia de
fraccionamientos.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio Vargas
Oviedo, en su caracter de propietario, la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”,
ubicado en la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio Vargas
Oviedo, en su caracter de propietario, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin
numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice
las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de
las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a
lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover
la formacién de la Asociaciéon de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio Vargas
Oviedo, en su cardcter de propietario, la Renovacion de la Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial
Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin nimero, en la Ex Hacienda San Isidro
Buenavista Delegaciéon Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Renovacion Venta de Lotes tendrd la misma vigencia, que la establecida en la Renovacién de la
Licencia de Ejecucién de Obras De Urbanizacion de la Etapa 1; del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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. El Propietario debe de presentar en un perdié maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizacion del presente Documento, ante

. El Propietario debe de presentar en un perdié maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizacion del presente Documento, ante
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. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio Vargas
Oviedo, en su cardcter de propietario, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin
numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice
las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de
las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a
lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover
la formacién de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio Vargas
Oviedo, en su cardcter de propietario, la Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras De
Urbanizacién de la Etapa 2; del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera
Federal 57, Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos, la Regularizacion de la Etapa 2 y Servicios, prestados al Dictamen
Técnico por:

o Regularizacion de las Obras de urbanizacién de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como
se sefiala en el Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision, de Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefala en el
Considerando 25, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision, de Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefiala en el
Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

o Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque
San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 28,
del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta de la Etapa 1, para el
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 29, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 30, del presente Estudio
Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta de Lotes de la Etapa 2, para el Fraccionamiento de
Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo
Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, los planos aprobados por la Comision Estatal de Aguas
de los proyectos de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilémetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, los avances de las acciones de mitigacion vial emitidas
por la Secretaria de Movilidad, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera
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Federal 57, Kildometro 28+600 sin nimero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

El Propietario debe de presentar en un perdié maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizacién del presente Documento, ante
la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Ratificacion del uso de suelo, emitido por esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible, debido a la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildometro 28+600 sin niumero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacién
Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

.Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa

en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi
como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades
federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de cumplimento
a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con
las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de
la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los
lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y
cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal;
asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material
en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes
al desarrollo.

En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales compatibles
con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Santa Rosa Jauregui,
asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas
destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que
no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en
los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso de
suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a
falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos
y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.
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21.En caso de que con la autorizaciéon otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

22.Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emiti6 una autorizacién referida en el presente documento, a que lo
autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacién otorgada, por lo que en
caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad correspondiente, no siendo facultad
de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO MEDIANTE ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018,
EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO
TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO, SEGUNDO. PARA EFECTOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE A LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR,
COMO EL AREA ENCARGADA DEL DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO., TERCERO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I. Il. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO)., CUARTO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE
RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y
POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I.- EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION
DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), LIl.- LA
AUTORIZACION DE VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DE CONDOMINIOS O UNIDADES CONDOMINALES QUE NO SE
ORIGINEN DE UN FRACCIONAMIENTO AUTORIZADO. (ARTICULO 12 Y 226 FRACCIONES VL DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO.

ACUERDO

PRIMERO. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio
Vargas Oviedo, en su cardcter de propietario, la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

SEGUNDO. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C.
Rutilio Vargas Oviedo, en su cardcter de propietario, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro
28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacién del presente, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C.
Rutilio Vargas Oviedo, en su cardcter de propietario, la Renovacion de la Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de
Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda
San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacién de Renovacién Venta de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida en la Renovacién de la Licencia
de Ejecucion de Obras De Urbanizacién de la Etapa 1; del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado
en la Carretera Federal 57, Kilbmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.
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CUARTO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio

Vargas Oviedo, en su cardcter de propietario, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 2, del
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildometro 28+600 sin numero,
en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacién del presente, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, al C. Rutilio
Vargas Oviedo, en su cardcter de propietario, la Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado
“Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildbmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta de Lotes tendra la misma vigencia, que la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras De
Urbanizacién de la Etapa 2; del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San lIsidro”, ubicado en la Carretera Federal
57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

SEXTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos, la Regularizacion de la Etapa 2 y Servicios, prestados al
Dictamen Técnico por:

¢ Regularizacion de las Obras de urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como
se sefiala en el Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision, de Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San lIsidro”, como se sefala en el
Considerando 25, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision, de Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San lIsidro”, como se sefiala en el
Considerando 26, del presente Estudio Técnico.

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Relotificacion, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque
San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 27, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 28,
del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta de la Etapa 1, para el
Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 29, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2, Fraccionamiento de Tipo Industrial “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 30, del presente Estudio
Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta de Lotes de la Etapa 2, para el Fraccionamiento de
Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, como se sefiala en el Considerando 31, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal.

SEPTIMO. El Propietario debe de presentar en un perdid maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizacién del presente
Documento, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, los planos aprobados por la Comisién
Estatal de Aguas de los proyectos de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial
Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro
Buenavista Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

OCTAVO. El Propietario debe de presentar en un perdi6 maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizaciéon del presente
Documento, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, los avances de las acciones de mitigacion
vial emitidas por la Secretaria de Movilidad, para el Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San Isidro”, ubicado en la
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Carretera Federal 57, Kilometro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacién Municipal de Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

NOVENO. El Propietario debe de presentar en un perdi6 maximo de 60 dias naturales a partir de la autorizacién del presente
Documento, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Ratificacion del uso de suelo, emitido por
esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, debido a la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Industrial Denominado “Parque San
Isidro”, ubicado en la Carretera Federal 57, Kildbmetro 28+600 sin numero, en la Ex Hacienda San Isidro Buenavista Delegacion
Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DECIMO. Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda,
asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y protecciéon al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO. El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizaciéon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura
de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma
Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o
material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el
presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al
desarrollo.

DECIMO OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Santa Rosa Jauregui, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento
cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de
acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. EIl Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO. El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes
de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad
(en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.
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VIGESIMO PRIMERO. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales
que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

VIGESIMO SEGUNDO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el presente
documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacion
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad
correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion, en la
inteligencia que los gastos generados seran a cargo del fraccionador, el plazo para que el desarrollador realice la protocolizacién de la
presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el incumplimiento
de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de autorizacién, y sélo para efectos de terceros, lo
sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusiéon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles, contados a partir
del siguiente al que se le haya notificado la autorizacién.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno
Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui y al C. Rutilio Vargas Oviedo en su caracter de Propietario.

Querétaro, Querétaro, a 26 de marzo de 2020
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario De Desarrollo Sostenible

@ 0 © 00000000 000000900090 9090909 090909909909 9° 9% 9% %90 9 9% 99 90 909

N\

90 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



Municipio de Querétaro 9 1
2018 - 2021




GACETA OFICIAL
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2018-2021

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



