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Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccién 1
de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacién Felipe
Carrillo Puerto. Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon de la “Etapa D”, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccién 1 de la Fracciéon “A” del Predio conocido como
Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto. Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la “Etapa E”, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado
en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De
Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto. Venta Provisional de Lotes de la “Etapa E” que consta de 240 viviendas, del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion “A”
del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad.

Relotificacion del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1, resultante de subdividir
en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima
con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado
de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio. Nomenclatura de la seccion de vialidad de la Etapa 7 del
Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el
predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de
la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la
Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio. Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la seccién de vialidad
de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir
en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima
con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la
Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio. Renovacion de La Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1,
resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1
P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana
4,Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio. Renovacion de la Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 1, 2, 3 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18
y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la
Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio. Venta Provisional de
Lotes de las Etapas 5 y 6 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1,
resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16,17, 18 y 20 Z-1 P1/1,
del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona
2 del Poblado de la Purisima, en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacién, respecto del Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) y Porcentaje de Area
libre, para el lote 15 de la manzana IV, Seccidon Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento
Milenio lll, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo a uso Comercial y de Servicios para el predio ubicado en Calle
Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo, Delegacion Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacién respecto del Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), Altura Maxima Permitida, asi como el incremento de densidad,
para el predio identificado con la clave catastral 14 01 001 12 036 027.

Acuerdo No. AA/SF/20/2019.

TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO Y DEL SERVICIO DE RECEPCION Y DEPOSITO DE VEHICULOS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO PARA EL EJERCICIO 2020.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de
Mayo de 2019, en el punto 5, apartado VII, inciso 14 del Orden del dia.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES I,

X Y Xl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA

MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE

QUERETARGO; 1, 11, 12, 13 FRACCION I, 14 FRACCIONES |, Ii, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190

Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO;

ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE

DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha disposicidon constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios
ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccién I, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracciéon Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacién y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017
se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades vy
atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y
zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega entre otras
facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo
textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de
2015, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible a través de su Titular, como el area encargada del Desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.
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TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades

siguientes:
.- En materia de fraccionamientos:

I. ll. La autorizacion de relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o de
areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

CUARTO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se relacionan a
continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacién previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de
los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:

L1.- El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro).

LIl. La autorizacién para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente Acuerdo, Gnicamente seran expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccién para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ....”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 19 de Agosto de 2019, dirigido al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic. Lizette Olivares
Carrillo, Representante Legal de Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., solicita la Autorizacion de Relotificacion, Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién de la Etapa D y Etapa E y Venta Provisional de Lotes de la Etapa “E” del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José
Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO.

1. Mediante Escritura Publica numero 18,585 de fecha 31 de enero de 2006, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Oliver Bucio, Titular
de la Notaria Publica numero 246 del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria niumero 212, de la que es
Titular el Lic. Francisco |. Hugues Vélez; se hace constar la Constitucién de la sociedad mercantil denominada “MS Atlas”, S. de R. L. de
C. V., que de acuerdo con la Ley General de Sociedad Mercantiles y al tenor de los Estatutos que celebran las sociedades
denominadas “Atlas Vivienda”, S. A. de C. V., y “Desarrollos Atlas”, S. A. de C. V., ambas representadas por su Apoderado General, el
sefior Geoffroy Thomas Jean Paul Guichard, instrumento juridico inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio mercantil
numero 343095 de fecha 09 de marzo de 2006.

2. Por Escritura Publica numero 31,011 de fecha 24 agosto de 2009, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Oliver Bucio, Titular de la
Notaria Publica nimero 246 del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria numero 212, de la que es Titular
el Lic. Francisco |. Hugues Vélez; se hace constar la protocolizacion en lo conducente del Acta de las Resoluciones Unanimes de los
Socios de “MS Atlas”, S. de R. L. de C. V., adoptadas con fecha 4 de agosto de 2009, fuera de Asamblea, en lo relativo de su
Denominacién Social por la de “Residencial Atlas”, S. de R. L. de C. V., y la consecuente reforma al Articulo Primero de sus Estatutos
Sociales.

3. Mediante Escritura Publica nimero 79,006 de fecha 23 de febrero de 2011, pasada ante la fe del Lic. José Maria Moreno Gonzalez,
Notario Publico Titular numero 102 del Distrito Federal; se hace constar la formalizacion de los Poderes otorgados por “Residencial
Atlas”, S. de R. L. de C. V., a favor de la sefiora Lizette Olivares Carillo, poder general para pleitos y cobranzas, poder general para
actos de administracion y poder especial para actos de dominio.

4. Mediante Escritura Publica numero 68,720 de fecha 19 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. José Maria Morera
Gonzalez, notario Titular de la Notaria Publica numero 102 de la Ciudad de México, se protocolizé la Transformacién a Sociedad
Andénima Promotora de Inversion de Capital | (S.A.P.l. de C.V.) de la Sociedad denominada “Residencial Atlas” S.R.L. de C.V,,
instrumento en proceso de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México.

5. Mediante Escritura Publica nimero 30,014 de fecha 30 de noviembre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz Castafares,
Titular de la Notaria nimero 6 de esta ciudad, se hace constar el Contrato de Compraventa que celebran de una primera parte la
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Sociedad Mercantil denominada “Desarrolladora Prados de Sonterra”, S. A. de C. V., representada en acto por conducto de sus
Apoderados, los sefiores Dr. Victor David Mena Aguilar (Apoderado A) y Salvador Sanchez Espinosa (Apoderado B), como la “Parte
Vendedora”; y de una segunda parte “Residencial Atlas”, S. de R. L. de C. V., como la “Parte Compradora”, representada en el acto por
el sefior Arturo Carredn Alonzo; del lote de terreno marcado como Fraccion 1-1, con una superficie de 209,116.32 m?, que se deriva de
la subdivision de que fue objeto la Fraccion | ubicada en la Ex Hacienda Tlacote, hoy conocida como “Rancho José Salvador”, Carretera
Querétaro-Tlacote sin numero, Libramiento Sur-Poniente, kildbmetro 24.300, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad;
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en el folio inmobiliario nimero 00407 744/0002
de fecha 16 de enero de 2012.

6. Mediante Escritura Publica numero 59,660 de fecha 29 de noviembre de 2011, pasada ante la fe de la Lic. Ana Laura Ordaz
Gonzalez Notario Publico Titular de Notaria Publica nimero 5 de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la Protocolizacion del
oficio relativo a la Licencia de Subdivision numero FUS201100657 de fecha 29 de noviembre de 2011, en el que se autoriza a subdividir
en 4 fracciones el predio identificado como Fraccion A, ubicado en Carretera Querétaro-Tlacote/Libramiento Sur-Poniente, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, expedida por la Coordinacion de Planeacion Urbana, adscrita a la anterior Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro; con las siguientes superficies:

Fraccion Superficie m”
Fraccion 1 209,116.32
Fraccion 2 8,391.58
Fraccion 3 9,496.81
Fraccion 4 440,930.39

7. Mediante dictamen numero DUS201201271 de fecha 22 de febrero de 2012, la Direccidon de Desarrollo Urbano dictaminé factible el
uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional de 1,350 viviendas en una superficie aproximada de 209,116.32 m?, correspondiente
a las fracciones F-1, F-2 y F-4 que desprenden del predio ubicado en la Carretera Querétaro-Tlacote Km. 9, que formé parte de la Ex
Hacienda de Tlacote, conocido como “Rancho José Salvador”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. La Comision Federal de Electricidad con fecha27 de febrero de 2012, aprob¢ la factibilidad y los planos correspondientes al proyecto
de la Red de Electrificacion de Media y Baja Tensién del fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

9. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio numero DDU/CPU/FC/853/2012, de fecha 15 de marzo de 2012, emiti6 la
Autorizacién del Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccién 1-
1 que se deriva de la subdivisién de la Fraccion | del predio conocido como “Rancho José Salvador”, ubicado en la Ex Hacienda de
Tlacote, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

10. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de julio de 2012, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo
relativo a la Autorizacidn de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura y Venta Provisional de
Lotes de la Etapa A del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad.

11. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero y Quinto del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2012, relativo a la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la
Etapa A del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, el promotor presenta la siguiente documentacion:

o Copia simple del comprobante de pago con folio Z — 65235, de fecha 19 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de
Finanzas Municipal, amparando la cantidad de $6,189.96 (Seis mil ciento ochenta y nueve pesos 96/100 M. N.), por concepto
de Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

e Copia simple del comprobante de pago con folio Z — 65236, de fecha 19 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de
Finanzas Municipal, amparando la cantidad de $194,035.38 (Ciento noventa y cuatro mil treinta y cinco pesos 38/100 M. N.),
por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa A del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

e Copia simple del comprobante de pago con folio Z — 65237, de fecha 19 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de
Finanzas Municipal, amparando la cantidad de $32,272.08 (Treinta y dos mil doscientos setenta y dos pesos 08/100 M. N.), por
concepto de Impuesto por Superficie Vendible Comercial de la Etapa A del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

|\ J/
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e Copia simple del comprobante de pago con folio Z — 65238, de fecha 19 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de\
Finanzas Municipal, amparando la cantidad de $637,008.65 (Seiscientos treinta y siete mil ocho pesos 65/100 M. N.), por
concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa A del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

12. Para dar cumplimiento al Acuerdo Sexto del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2012, relativo a la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Autorizacién de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa A del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el
promotor presenta la siguiente documentacion:

e Copia simple del Pago de Derechos de fecha 17 de abril de 2012, Productos, Aprovechamientos e IVA, emitido por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, amparando la cantidad de $62,491.00 (Sesenta y dos mil cuatrocientos noventa
y un pesos 00/100 M. N.), por concepto de Autorizacién para la construcciéon de accesos que afecten el derecho de via de una
carretera, incluyendo la supervision de obra (lll) 14%, Acceso a fraccionamiento en Km 25+140, Carretera Libramiento Sur
Poniente, Proyecto nimero QUE-QC-199.

e Copia simple del oficio con folio SEDESU/SSM/0213/2012, de fecha 03 de julio de 2012, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Querétaro, mediante el cual dicha dependencia emitié la Autorizacién en
Materia de Impacto Ambiental la procedencia para la urbanizacion, del predio con superficie total de 667,935.08 m2, ubicado
en la Fraccion F-1 de la Ex Hacienda de Tlacote (Rancho José Salvador), Carretera a Tlacote Km 9, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad; superficie que contiene a la correspondiente al Fraccionamiento Puerta Verona.

o Copia simple del oficio con folio SSPM/959/DGM/IV/2012, de fecha 25 de julio de 2012, emitido por la Secretaria de Seguridad
Publica Municipal, mediante el cual dicha dependencia considera Factible la aprobacion del Dictamen Técnico de Factibilidad
Vial para un desarrollo habitacional de 1,350 viviendas, denominado Puerta Verona.

e Copia de los planos aprobados por la Comision Estatal de Aguas mediante expediente QR-016-08-D1 y aprobacién namero
12-137, de fecha 29 de junio de 2012, correspondientes a los proyectos de las redes de agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial para el Fraccionamiento denominado Puerta Verona.

13. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2012, relativo a la Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacién de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa A del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, el promotor presenta publicacion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro Gaceta de fecha 31 de julio de 2012, Afo Il, No. 71 y Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CXLV de fecha 17 de agosto de 2012 No. 45 y el Tomo CXLX de fecha 24 de
agosto de 2012 No. 47 y Publicacion del periddico Noticias del 08 de septiembre de 2012, Publicacion del Diario de Querétaro de fecha
miércoles 08 de agosto de 2012, del citado Acuerdo.

14. Para dar cumplimiento al Transitorio Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2012, relativo a la Autorizacién de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes de la Etapa A del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, el promotor presenta escritura publica numero 46,306 de fecha 11
de octubre de 2012, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
numero 00466324/0005 de fecha 17 de junio de 2013, en el que se hace constar la protocolizacién del citado Acuerdo.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante oficio con folio DDU/CPU/FC/3525/2012, de fecha 28 de noviembre de
2012, emitid la Autorizacién del Proyecto de Relotificacion debido al ajuste de medidas del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

16. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada 26 de febrero de 2013 el Ayuntamiento de Querétaro Autorizo la Relotificacion,
Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Ratificacién de Autorizacién Provisional para Venta de lotes de la
Etapa A del Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

17. Para dar cumplimiento al Acuerdo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de febrero de 2013, relativo a la Autorizo la
Relotificacion, Ampliacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Ratificacion de Autorizacion Provisional para Venta
de lotes de la Etapa A del Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, el promotor presenta Escritura Publica numero 49,460 de fecha 24 de junio de 2013, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00466506/0006, 00466512/0006, 00466515/0006,
00466547/0004, 00466507/0006, 00466509/0006, 00466511/0006, 00466516/0006, 00466518/0006, 00466541/0006, 00466542/0004,
0046654/0004, 00466545/0004 y 00466546/0004 de fecha 23 de julio de 2013, en el que se hace constar la trasmision a titulo gratuito a
\favor de municipio de Querétaro de una superficie de 14,404.77 m2, por concepto de equipamiento urbano, equivalente al 6.89% de Ia)

6 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



N
superficie total del Fraccionamiento; una superficie de 7,459.76 m2, por concepto de areas verdes, equivalentes al 3.57% de la
superficie del desarrollo; asi como una superficie de 22,060.04 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento.

18. Para dar cumplimiento al Acuerdo Quinto del Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de febrero de 2013, mediante el cual se Autorizé la
Relotificacién, Ampliacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y la Ratificacion de Autorizacion Provisional para Venta
de lotes de la Etapa A del Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, autorizaciéon protocolizada mediante Escritura Publica nimero
49,457 de fecha 24 de junio de 2013, instrumento inscrito en Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folios
inmobiliarios: 00466506/0006, 00466512/0006, 00466515/0006, 00466547/0004, 00466507/0006, 00466509/0006, 00466511/0006,
00466516/0006, 00466518/0006, 0046654 1/0006, 00466542/0004, 00466544/0004, 00466545/0004 y 00466546/0004 de fecha 23 de
julio de 2013, se hace constar la protocolizacién de dicha autorizacion.

19. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero del Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de febrero de 2013, relativo a la Autorizacion de
Relotificacién, Ampliacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Ratificacion de Autorizaciéon Provisional para Venta
de lotes de la Etapa A del Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, el promotor presenta la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha
16 de abril de 2013, Afio |, No. 11 tomo | y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” No. 20,
Tomo CXLVI de fecha 26 de abril de 2013.

20. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro mediante oficio No. DDU/COU/FC/437/2015 de
fecha 29 de enero de 2015, emitié la Autorizacion del proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento “Puerta Verona”; derivado de la
modificacion del poligono de las Etapas B y C, ademas de la disminucion de 260 viviendas en el fraccionamiento correspondientes a los
lotes 2, 4 y 6 de la Etapa D, a los lotes numero 13 y 16 de la Etapa B y a los lotes 14 y 15 de la Etapa C, sin rebasar la densidad, ni
modificar la traza autorizadas.

21. En Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28 de abril de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobo el Acuerdo relativo a
la autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa A,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Venta Provisional de lotes de las Etapas B y C del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”.

22. Para cumplir con los Acuerdos Segundo, Tercero, Noveno y Transitorio Primero de la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia
28 de abril de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la autorizacion de la Relotificacion del
Fraccionamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa A, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y Venta Provisional de lotes de las Etapas B y C del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”,
Desarrollador presenta:

e Segundo: Comprobante de pago Z-3849587 de fecha 27 de mayo de 2015, por el pago se supervision de la Etapa A, el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, comprobante de pago Z-3849588 de fecha 27 de mayo
de 2015, por el pago se supervision de la Etapa B, el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”,
comprobante de pago Z-3849586 de fecha 27 de mayo de 2015, por el pago se supervision de la Etapa C, el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”.

e Tercero: Comprobante de pago Z-2929123 de fecha 07 de julio de 2015, por el pago de la Superficie vendible habitacional
de la Etapa B, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, Comprobante de pago Z-
2929122 de fecha 07 de julio de 2015, por el pago se la Superficie vendible habitacional de la Etapa C, para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”

¢ Noveno: Publicacion en la Gaceta Municipal de fecha 19 de mayo de 2015, Afo Ill, nimero 59 Tomo, Publicaciones en el
periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CXLVIII, de fecha 12 de junio 2015,
Numero 35y Tomo CXLVIII, de fecha 19 de junio de 2015, Niumero 38.

e Transitorio Primero: Escritura Publica nimero 57,738 de fecha 26 de agosto de 2015, pasada ente la fe de la Licenciada
Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Titular de la Notaria Publica numero 31 de este Distrito Judicial, se protocolizo el
Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de abril de 2015, relativo a la autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento,
Renovacién de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa A, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y Venta Provisional de lotes de las Etapas B y C del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado
“Puerta Verona”, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio inmobiliario 16870-17 de fecha 06
de julio de 2017.

Municipio de Querétaro 7
2018-2021



N
23. Mediante oficio numero SSMA/DCA/1130/2016 de fecha 26 de octubre 2016, la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, emito la Renovacion de la vigencia de la Autorizacion de impacto ambiental contenido en el oficio
SEDESU/SSMA/0213/2012 de fecha 03 de julio de 2012, Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

24. Mediante oficio DDU/COU/FC/590/2017 de fecha 13 de febrero de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano emitio el porcentaje de
avance de las obras de urbanizacion para las Etapas D y E del Fraccionamiento “Puerta Verona”, estableciendo que la Etapa D cuenta
con un avance estimado del 58.10% por lo que se establece una fianza de $606,694.44 (Seiscientos seis mil seiscientos noventa y
cuatro pesos 44/100 M.N.) correspondiente al 38.48% de obras faltantes por realizar. Asi mismo, en el citado oficio se establece que la
Etapa E del Fraccionamiento, cuenta con un avance estimado del 73.30% por lo que se establece una fianza de $483,159.03
(Cuatrocientos ochenta y tres mil ciento cincuenta y nueve pesos 03/100 M.N.) correspondiente al 26.70% de obras faltantes por
realizar.

25. Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/590/2017 de fecha 13 de febrero de 2017, relativo al avance de las obras de
urbanizacion de las etapas D y E del fraccionamiento, el desarrollador presenta copia de la Fianza numero 1789057 de fecha 13 de
febrero de 2017, emitida por ACE Fianzas Monterrey, S. A. por la cantidad de $606,694.44 (Seiscientos seis mil seiscientos noventa y
cuatro pesos 44/100 M.N.) con vigencia de dos afios, misma que servird para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de
urbanizacion de la Etapa D del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

26. La Comision Estatal de Aguas emitié el proyecto revisado y aprobado, de fecha 13 de abril de 2017, folio 13-021-02, mediante
planos de drenaje sanitario, drenaje pluvial, planta 1 de agua potable, planta 1 de drenaje sanitario, planta 1 de drenaje pluvial, planta 2
de agua potable, planta 2 de drenaje sanitario, planta 2 de drenaje pluvial y detalles de agua potable para del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José
Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

27. Mediante oficio DDU/COU/FC/4159/2017 de fecha 25 de septiembre de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano verificé que la
fianza numero 1789057, fue expedida conforme a las condiciones sefialadas en el oficio niumero SEDESU/DDU/COU/FC/590/2017, de
fecha 13 de Febrero del afio en curso, por lo que permanecera en la Direccion de Desarrollo Urbano para su resguardo con vigencia de
dos afios, misma que servira para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de urbanizacion de la Etapa D del Fraccionamiento
“Puerta Verona”.

28. De igual manera, mediante oficio DDU/COU/FC/4160/2017 de fecha 25 de septiembre de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano
verificd que la Fianza numero 1789215 de fecha 13 de febrero de 2017, emitida por ACE Fianzas Monterrey, S. A. por la cantidad de
$483,159.03 (Cuatrocientos ochenta y tres mil ciento cincuenta y nueve pesos 03/100 M.N.) con vigencia de dos afos, fue expedida
conforme a las condiciones sefialadas en el oficio nUmero SEDESU/DDU/COU/FC/590/2017, de fecha 13 de Febrero del afio en curso,
misma que servird para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de urbanizaciéon de la Etapa E del Fraccionamiento “Puerta
Verona”, por lo que permanecera en la Direccién de Desarrollo Urbano para su resguardo.

29. La Secretaria de Desarrollo Sostenible emitié Acuerdo identificado con el Expediente 25/17 de fecha 05 de septiembre de 2017,
relativo a la Autorizaciéon de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de las Etapas D y E del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador,
en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

30. Para dar cumplimiento al Acuerdo Tercero, cumplimiento parcial al Transitorio Primero y cumplimiento parcial al Transitorio
Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente EXP 025/2017, autorizo la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon D y
E del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio
conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el promotor
presenta comprobantes de pago emitidos por la Secretaria de Finanzas Municipales:

. Tercero: Derechos de Supervision de la Etapa D del Fraccionamiento: comprobante de pago R-9019089, de fecha 19 de
diciembre y comprobante de pago R-9019086 de fecha 19 de diciembre de 2017, Impuestos por la Superficie vendible
Habitacional Condominal de la Etapa D, comprobante de pago R-9019084 de fecha 19 de diciembre de 2017 e Impuestos
por la Superficie vendible Habitacional Condominal de la Etapa E, comprobante de pago R-9019068 de fecha 19 de
diciembre de 2017, Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de las
Etapas D y E del fraccionamiento comprobante de pago R-9018447 de fecha 04 de octubre de 2017.
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. Transitorio Primero: Publicaciones del Periodo oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” , Tomo

CLlI, de fecha 06 de abril de 2018, numero 28 y Tomo CLI, de fecha 13 de abril de 2018, numero 30, quedando pendiente la
presentacion de la Gaceta Municipal y los diarios de mayor circulacion.

. Transitorio Tercero: Constancia notarial de tramite de escritura de fecha 23 de julio de 2018, expedida por el Lic. Rodrigo
Diaz Castafares, Notario Publico Numero 6, que asigno el nimero de Escritura Publica 42,489 de fecha 23 de julio de
20108, para llevar a cabo la protocolizacion del Acuerdo.

31. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades expediente identificado con el expediente
numero EXP. 31/18 de fecha 12 de septiembre de 2018, relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa “E” del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona®, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido
como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

32. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Sexto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero
del Acuerdo de Delegacion de Facultades expediente identificado con el numero 31/18 de fecha 12 de septiembre de 2018, relativo a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa “E” del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona” El
Desarrollador presenta:

o SEGUNDO: Recibo oficial nimero 21295265 de fecha 18 de septiembre de 2018, relativo a los servicios prestados al
Dictamen Técnico por la Autorizacién Provisional de Venta de Lotes de la Etapa E del Fraccionamiento “Puerta Verona”.

e TERCERO: Publicacion en la “Gaceta Municipal” del Municipio de Querétaro de fecha 06 de marzo de 2018, Afio Ill, Numero
63, Tomo .

e CUARTO. Mediante oficio SEMOV/2018/1517 de fecha 23 de agosto de 2018, emitido por la Secretaria de Movilidad, emite
los Avance de las Acioneras de Mitigacion Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”.

e SEXTO. La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio de fecha 27 de febrero de 2012, emite la factibilidad suministro
de energia eléctrica emitido por para el Fraccionamiento denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

¢ TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de la “Gaceta Municipal” del Municipio de Querétaro de fecha 18 de septiembre de
2018, Afo lll, Numero 76, Tomo lll., fecha 28 de septiembre de 2018, Afo lll, Namero 77, Tomo lll., publicaciones del
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de fecha 06 de abril de 2018,
Numero 28 y Tomo CLI, de fecha 13 de abril de 2018, Numero 30.

33. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DMIAV/1633/2019 de fecha 18 de julio de 2019, autoriza el
proyecto de area verde y sistema de riego para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la
Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacién Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad

34. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio numero DDU/COU/FC/911/2019 de fecha 25 de julio de 2019, emite el
Visto Bueno de Relotificacion para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la
Fraccién “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, debido a la disminuciéon en el numero de Lotes en la Etapa D, sin modificar la traza urbana, sin incrementar la densidad
autorizada, quedando las superficies generales de la siguiente manera:

FRACCIONAMIENTO PUERTA VERONA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE 28 DE ABRIL DE | [VISTO BUENO AL PROYECTO DE RELOTIFICACION FRACCIONAMIENTO “PUERTA VERONA".
2015, CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES.

uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes
ﬁuaﬁiraﬁcffn;eﬂgﬂimma 15754721 | 7534% 1222 13 Ha;‘t’apg::‘;fg;ﬂgﬂ?nal 157,547.21 75.34% 1,222 1
Superficie Vendible Comercial 3,059.08 1.46% 0 1 Superficie Vendible Comerdial 3,059.08 1.46% 0 1
Equipamiento Urbano 14,404.77 6.89% 0 4 Equipamiento Urbano 14,404.77 6.89% 0 4
Area Verde 7,459.76 3.57% 0 5 Area Verde 7,459.76 3.57% 0 5
Afectacién (Canal Pluvial) 1,624.42 0.78% 0 2 Afectacién (Canal Pluvial) 1,624.42 0.78% 0 2
Derecho de Paso 2,561.04 1.22% 0 1 Derecho de Paso 2,561.04 1.22% 0 1
Infraestructura (Pozo) 400.00 0.19% 0 1 Infraestructura (Pozo) 400.00 0.19% 0 1
Superficie Vial 22,060.04 10.55% 0 0 Superficie Vial 22,060.04 10.55% 0 0
Total 209,116.32 100.00% 1,222 27 Total 209,116.32 100.00% 1,222 25
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Etapa A Etapa A
uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes
oppim Cndorins | S0 | 0 | 0 ! bt o _|_ 57| F0% | 0 ;
Superficie Vendible Comercial 3,059.08 3.51% 0 1 Superficie Vendible Comerdial 3,059.08 3.51% 0 1
Equipamiento Urbano 8,482.79 9.72% 0 3 Equipamiento Urbano 8,482.79 9.72% 0 3
Area Verde 7,459.76 8.55% 0 5 Area Verde 7,459.76 8.55% 0 5
Afectacion (Canal Pluvial) 1,624.42 1.80% 0 2 Afectacién (Canal Pluvial) 1,624.42 1.86% 0 2
Derecho de Paso 0 0.00% 0 0 Derecho de Paso 0 0.00% 0 0
Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 0 Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 0
Superficie Vial 16,871.07 19.34% 0 0 Superfidie Vial 16,871.07 19.33% 0 0
Total 87,253.70 100.00% 402 15 Total 87,253.70 100.00% 402 15
Etapa B Etapa B
uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes
ol Condomina | 2008345 | 9286% 152 2 ool Condomna | 20884 |  5256% 152 2
Superficie Vendible Comerdial 0 0.00% 0 0 Superficie Vendible Comerdial 0 0.00% 0 0
Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0 Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0
Area Verde 0 0.00% 0 0 Area Verde 0 0.00% 0 0
Afectacién (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0 Afectacién (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0
Derecho de Paso 0 0.00% 0 0 Derecho de Paso 0 0.00% 0 0
Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 0 Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 0
Superfidie Vial 1,544.67 7.14% 0 0 Superfidie Vial 1,544.67 7.14% 0 0
Total 21,633.13 100.00% 152 2 Total 21,633.13 100.00% 152 2
Etapa C Etapa C
uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes uso Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes
oo Condomind | 2509 | BI% | 10 2 || g | B8R | 3% | w :
Superficie Vendible Comerdial 0 0.00% 0 0 Superficie Vendible Comercial 0 0.00% 0 0
Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0 Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0
Area Verde 0 0.00% 0 0 Area Verde 0 0.00% 0 0
Afectacion (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0 Afectacion (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0
Derecho de Paso 2,561.04 9.67% 0 0 Derecho de Paso 2,561.04 9.66% 0 1
Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 1 Infraestructura (Pozo) 0 0.00% 0 0
Superficie Vial 271.87 1.03% 0 0 Superficie Vial 271.87 1.03% 0 0
Total 26,489.43 100.00% 182 3 Total 26,489.43 100.00% 182 3
Etapa D Etapa D
Concepto Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes Concepto Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes
ool Conorind | 61| 471 | %o 2 ool Conomng | 25751 | 471% 175 1
Superficie Vendible Comerdial 0 0.00% 0 0 Superficie Vendible Comercial 0 0.00% 0 0
Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0 Equipamiento Urbano 0 0.00% 0 0
Area Verde 0 0.00% 0 0 Area Verde 0 0.00% 0 0
Afectacion (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0 Afectacién (Canal Pluvial) 0 0.00% 0 0
Derecho de Paso 0 0.00% 0 0 Derecho de Paso 0 0.00% 0 0
Infraestructura (Pozo) 400 1.28% 0 1 Infraestructura (Pozo) 400 1.28% 0 1
Superficie Vial 1,250.88 4.01% 0 0 Superficie Vial 1,250.88 4.01% 0 0
Total 31,208.49 100.00% 246 4 Total 31,208.49 100.00% 175 2
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Etapa E Etapa E
Concepto Superficie (m?) % No. De Viviendas | No. De Lotes Concepto Superficie (m?) O No. De Viviendas | No. De Lotes
Haptacons Conomil | #0804 | 8109% 20 2 btacone Conomial | 45504 _| 8109% 240 2
Superficie Vendible Comercial 0 0.00% 0 0 Superficie Vendible Comercial 0 0.00% 0 0
Equipamiento Urbano 5,921.98 13.92% 0 1 Equipamiento Urbano 5,921.98 13.92% 0 1
Area Verde 0 0.00% 0 0 Area Verde 0 0.00% 0 0
Superficie de Afectacidn 0 0.00% 0 0 Superficie de Afectacidn 0 0.00% 0 0
Infraestructura 0 0.00% 0 0 Infraestructura 0 0.00% 0 0
Derecho de Paso 0 0 0 0 Derecho de Paso 0 0 0 0
Superficie Vial 2,121.55 4.99% 0 0 Superficie Vial 2,121.55 4.99% 0 0
Total 42,531.57 100.00% 240 3 Total 42,531.57 100.00% 240 3

35. La Direccion de Desarrollo Urbano Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio DDU/COU/FC/4119/2019 de
fecha 31 de julio de 2019, emite el porcentaje de las obras de urbanizacion de la Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccidon “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex
Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad:

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verificd y
constatdé que en el Fraccionamiento Puerta Verona Etapa E cuenta con un avance estimado de 92.00% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafnia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $143,323.23 (Ciento cuarenta y tres mil trescientos veinte tres pesos 23/100 M.N.)
correspondiente al 7.86% de obras pendientes por realizar.

36. EIl Desarrollador presenta fianza emitida por “Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion”, S.A., de fecha 31 de agosto de
2019, numero de fianza 2016094, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar la ejecucion y terminacion de las obras de obras
de urbanizacion pendientes de ejecutar de la Etapa E, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado
en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

37. La Direccion de Desarrollo Urbano Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio DDU/COU/FC/4125/2019 de
fecha 31 de julio de 2019, emite el porcentaje de las obras de urbanizacién de la Etapa D, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex
Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad:

Una vez que personal adscrito a la Direccidon de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verificd y
constatd que en el Fraccionamiento “Puerta Verona”, Etapa D cuenta con un avance estimado de 60.67% en las obras de urbanizacién
ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente
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autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $569,537.95 (Quinientos sesenta y nueve mil quinientos treinta y siete pesos 95/100 M.N.)
correspondiente al 39.33% de obras pendientes por realizar.

38. El Desarrollador presenta fianza emitida por “Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion”, S.A., de fecha 31 de agosto de
2019, numero de fianza 2016097, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar la ejecucion y terminacion de las obras de obras
de urbanizacion pendientes de ejecutar de la Etapa D, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado
en la Fraccion 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

39. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero OF DDDF/016/2019 SCG-
1438819, Expediente QR-016-08-D1 de fecha 16 de agosto del 2019, emite factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial para 222 viviendas para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1
de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

40. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
debera cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, de Etapa D, para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccién “A” del Predio conocido
como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA D, DEL FRACCIONAMIENTO “PUERTA VERONA”

$1,113,892.00 x 1.875% $ 20,885.47
TOTAL. $ 20,885.47

(Veinte mil ochocientos ochenta y cinco pesos 47/100 M.N.)

41. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
debera cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, de Etapa E, para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccion 1 de la Fraccién “A” del Predio conocido
como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA E, DEL FRACCIONAMIENTO “PUERTA VERONA”

$1,392,162.92 x 1.875% $ 26,103.05
TOTAL. $ 26,103.05

(Veinte y seis mil ciento tres pesos 05/100 M.N.)

42. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la
Relotificacién, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fracciéon 1 de la Fraccion “A”
del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la
cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos, 70/100 M.N.).

43. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
\deberé cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Licencia
J/
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de Ejecuciéon de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa D, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”,
ubicado en la Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos, 70/100 M.N.).

44. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizaciéon de la Licencia
de Ejecuciéon de Obras de Urbanizaciéon de la Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”,
ubicado en la Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos, 70/100 M.N.).

45. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta
Provisional de Lotes de la Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccién 1
de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos, 70/100 M.N.).

Mediante oficio numero SAY/7866/2019, de fecha 18 de octubre de 2019, se informa que el dia 18 de octubre de 2019, los
integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por UNANIMIDAD
DE VOTOS, se autorizé el siguiente asunto:

Autorizacion de Relotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa D y Etapa E y Venta Provisional de
Lotes de la Etapa “E” del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en la Fraccién 1 de Ia
Fracciéon “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Resolutivo Cuarto del Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, relativo a la delegaciéon de facultades a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para emitir
autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1.Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccién 1 de la Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador,
en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, como se sefiala en el considerando 34 del presente
Estudio Técnico.

2.Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V,, la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizaciéon de la “Etapa
D”, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion “A”
del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacién del presente, en caso que el desarrollador no realice
las obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de
las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a
lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover
la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3.Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V,, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la “Etapa
E”, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion “A”
del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afos, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice
las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de
las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a
lo establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover
la formacién de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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4.Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa E” que consta de 240
viviendas, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la
Fraccion “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

La Venta Provisional de Lotes de la Etapa “E” del Fraccionamiento, tendra la misma vigencia que la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacion de la Etapa E del Fraccionamiento, en caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

5.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos y Servicios, prestados al Dictamen Técnico por:

o Derechos de Supervision, de Etapa D, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se
sefiala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

o Derechos de Supervision, de Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se
sefala en el Considerando 41, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Relotificacién, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, como se sefala en el Considerando 42, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa D, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala en el Considerando 43,
del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala en el Considerando 44,
del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa E, para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala en el Considerando 45, del presente
Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacidon del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo
Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

6.El Desarrollador debe de solicitar en un periodo maximo de 30 dias naturales, ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible la
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas A, B y C del Fraccionamiento Puerta Verona,
debido a que se encuentran vencidas y no se cuenta con fianza para garantizar la ejecucion y terminacién de las obras, lo anterior
conforme a lo establecido en los Articulos 146, 160 y 164 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

7.El Desarrollador debe de presentar en un periodo maximo de 120 dias, contados a partir de la Autorizacion del presente
documento:

e Escritura Publica protocolizada e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
del Acuerdo 31/18 de fecha 12 de septiembre de 2018, relativo a la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa
“E.” del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”.

e Avance de las Acciones de Mitigacion Vial, emitidas por la Secretaria de Movilidad, para para el Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”.

8.Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de
Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por
las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.
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9. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en
los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

11. El promotor sera responsable de la operaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades,
producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle,
con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre
de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Caddigo Urbano del Estado
de Querétaro.

14. De acuerdo a lo sefalado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas
de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los
lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y
cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

15.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal;
asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material
en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes
al desarrollo.

16.En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Felipe
Carrillo Puerto, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta
con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar su uso asignado,
por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo
sefalado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. El Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en
las leyes fiscales aplicables.

18. El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes de
uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacién.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO MEDIANTE ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018,
EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO
TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO., SEGUNDO. PARA EFECTOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE A LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR,
COMO EL AREA ENCARGADA DEL DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO., TERCERO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I. ll. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE
TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO)., CUARTO. EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE
RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y
POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA:, I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS:, I.I.- EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION
DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO)., L.LL.
LA AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VL DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO).

ACUERDO

PRIMERO. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la
persona moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Relotificacién del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccién 1 de la Fracciéon “A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en
la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, como se sefiala en el considerando 34 del presente
Estudio Técnico.

SEGUNDO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la
persona moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon de la
“Etapa D”, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccién
“A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacién debera de solicitar la renovaciéon previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociaciéon de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la
persona moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la
“Etapa E”, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion
“A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la Autorizacion del presente, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asimismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona
moral denominada, Residencial Atlas, S.A.P.l. de C.V., la Venta Provisional de Lotes de la “Etapa E” que consta de 240
viviendas, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, ubicado en ubicado Fraccion 1 de la Fraccion
“A” del Predio conocido como Rancho José Salvador, en la Ex Hacienda De Tlacote, Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Venta Provisional de Lotes de la Etapa “E” del Fraccionamiento, tendra la misma vigencia que la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizaciéon de la Etapa E del Fraccionamiento, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucioén de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

QUINTO. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos y Servicios, prestados al Dictamen Técnico por:

e Derechos de Supervision, de Etapa D, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefala
en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervision, de Etapa E, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala
en el Considerando 41, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Puerta Verona”, como se sefala en el Considerando 42, del presente Estudio Técnico.
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e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién de la Etapa D,
para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala en el Considerando 43, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa E,
para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefala en el Considerando 44, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa E, para el Fraccionamiento
de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”, como se sefiala en el Considerando 45, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del C6digo Fiscal
del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal.

SEXTO. El Desarrollador debe de solicitar en un periodo maximo de 30 dias naturales, ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible la
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de las Etapas A, B y C del Fraccionamiento Puerta Verona,
debido a que se encuentran vencidas y no se cuenta con fianza para garantizar la ejecuciéon y terminaciéon de las obras, lo anterior
conforme a lo establecido en los Articulos 146, 160 y 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. El Desarrollador debe de presentar en un periodo méaximo de 120 dias, contados a partir de la Autorizacién del presente
documento:

e Escritura Publica protocolizada e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, del
Acuerdo 31/18 de fecha 12 de septiembre de 2018, relativo a la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa “E.”
del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Puerta Verona”.

e Avance de las Acciones de Mitigacion Vial, emitidas por la Secretaria de Movilidad, para para el Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Puerta Verona”.

OCTAVO. Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda,
asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido
en los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El promotor seré responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizaciéon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna
en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura
de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas
a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma
Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano
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Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o
material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el
presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138,
139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al
desarrollo.

DECIMO SEXTO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Felipe Carrillo Puerto, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento
cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de
acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. E| Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion, en la
inteligencia que los gastos generados seran a cargo del fraccionador, el plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la
presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la autorizacién.

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de autorizacién, y sdélo para efectos de terceros, lo
sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacién de la presente autorizacién, sera de sesenta dias habiles, contados a partir
del siguiente al que se le haya notificado la autorizacion.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto y a la Lic. Lizette Olivares Carrillo, Representante Legal de Residencial Atlas, S.A.P.I. de
C.V.

Querétaro, Querétaro, a 25 de octubre de 2019
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario De Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES I,

X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA

MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE

QUERETARGO; 1, 11, 12, 13 FRACCION lIl, 14 FRACCIONES |, I, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190

Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO;

ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE

DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS
1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9, que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion | que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017
se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion | que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y
zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega entre otras
facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisidon de la autorizacién en materia de fraccionamientos, estableciendo
textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de
2015, mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible a través de su Titular, como el area encargada del Desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.
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TERCERO. EIl Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades

siguientes:
.- En materia de fraccionamientos:

L1.- La autorizacién de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de fraccionamientos
autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

LLI. - La autorizaciéon de Relotificacién de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o de
areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

CUARTO. EIl Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que se relacionan
a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado por la
mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

.- En materia de fraccionamientos:

L1.- El otorgamiento de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro).

L1.1.- La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccién VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente Acuerdo, Gnicamente seran expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ....”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 12 de julio de 2019, dirigido al Secretario de Desarrollo Sostenible, el Mtro. Genaro Montes Diaz,
presentado por el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, Representante Legal de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De C.V., quien es
Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién Numero 2551, Banco Invex, Institucién De Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero, solicita Relotificacion por disminucién de nimero de viviendas en las Etapas 1, 3, 4, 5, 6 y modificacion en el nimero de
lotes de la Etapa 7, Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon de la Etapa 1, Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3 y 4, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5 y 6, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 7 asi como Asignacion de Nomenclatura de la seccién de vialidad de la Etapa 7, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial “Lomas Del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio
resultado de la Fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 Y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima, con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el
Solar Urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4 Zona 2, del Poblado de la Purisima, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica numero 30,305, de fecha 18 de marzo 2016, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica numero 33, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, en los folios inmobiliarios: 00172179/0004, 00204102/0003, 00223764/0004, 00301571/0004,
00386476/0004, 00462734/0006, 00489410/0004, 00528737/0002, de fecha 27 de abril de 2016, se hace constar el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion, identificado con el numero 2551, celebrado por una parte la sociedad mercantil
denominada CECSA de Querétaro del Centro, Sociedad Anénima de Capital Variable, en lo sucesivo se le denominara como la
Fideicomitente y Fideicomisaria A, de una segunda parte la Sociedad Mercantil denominada Inmobiliaria M Cubica, Sociedad Anénima
de Capital Variable, en lo sucesivo se le denominara como la Fideicomitente y Fideicomisaria B, de una tercera parte la sociedad
mercantil denominada Lomas Desarrollo-Inmobiliario, Sociedad Anénima de Capital Variable, en lo sucesivo se le denominara como la
Fideicomitente y Fideicomisaria C y de una cuarta y ultima parte Banco Invex Sociedad Anénima Institucion de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, a quien en lo sucesivo se le denominara como la Fiduciaria, de los siguientes predios ubicados en el Ejido La
Purisima, Delegacion Villa Cayetano Rubio de esta ciudad:

e Parcela 14 Z-1 P1/1, con una superficie de 2-31-77.22 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica numero
22,757, de fecha 17 de octubre de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 386476/3, de fecha 2 de octubre de 2014.
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e Parcela 17 Z-1 P1/1, con una superficie de 8-09-71.35 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero

3,150, de fecha 21 de diciembre de 2006, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 172179/3, de fecha 30 de mayo de 2007.

e Parcela 18 Z-1 P1/1, con una superficie de 8-75-45.39 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero
22,757, de fecha 17 de octubre de 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 301571/3, de fecha 02 de octubre de 2014.

e Parcela 20 Z-1 P1/1, con una superficie de 7-59-42.04 hectareas; justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero
12,419, de fecha 21 de diciembre de 2007, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 204102/2, de fecha 30 de diciembre de 2008.

e Fraccién 2 de la Parcela 22 Z1 P1/1, con una superficie de 17,708.72 decimetros cuadrados, justifica su propiedad, mediante
Escritura Publica numero 13,254, de fecha 4 de diciembre de 2008, pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 18, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real 172178/2, de fecha 13 de marzo de 2009; asi como la Escritura
Publica numero 29,842, de fecha 27 de enero de 2016, inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios reales: 528347/1 y
548737/1, de fecha 25 de febrero de 2016, en la cual se protocolizo la Subdivisién nimero FIS201100461, de fecha 30 de
agosto de 2011, donde la superficie de 4-27-09.06 hectareas, queda subdividida en dos Fracciones identificadas como
Fraccién 1y Fraccién 2 con superficies 25,000.00 m?y 17,708.72 m? respectivamente.

e Solar Urbano, identificado como Lote 1, de la Manzana 4, de la zona 2 del poblado de la Purisima, con una superficie de
1,906.91 decimetros cuadrados, justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero 26,413, de fecha 18 de febrero de
2015, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real 462734.

e Parcela 16 Z1 P1/1, con una supefficie de 7-17-45.08 hectareas, justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero
26,088, de fecha 31 de diciembre de 2014, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 489410/3, de fecha 21 de mayo de 2015.

e Parcela 12 Z-1 P1/1, con una superficie de 5,94-85.68 hectareas, justifica su propiedad, mediante Escritura Publica nimero
69,354, de fecha 23 de diciembre de 2014, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el
Folio Real 223764/3, de fecha 25 de marzo de 2015.

2. Mediante Escritura Publica numero 30,855, de fecha 30 de mayo de 2016, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica Numero 33, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry de esta Demarcacion Notarial, se
protocoliza el otorgamiento de Poder Especial a favor de la empresa Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., que otorga el Banco
INVEX, S.A., Institucion de Banca Multiple INVEX Grupo Financiero en su caracter de Fiduciario del contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Administracioén, identificado con el nimero 2551.

3. Mediante Escritura Publica numero 7,012, de fecha 4 de febrero de 2002, ante la fe de la Licenciada Sonia Alcantara Magos, Notaria
Puablica Titular de la Notaria Publica Numero 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio mercantil nimero 00002295, de fecha 21 de febrero de 2002, se hace constar la
protocolizaciéon de Acta de Asamblea General Ordinaria de la Sociedad denominada “SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con
fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordd la modificacion de la denominacién de la Sociedad, para quedar como CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO S.A. de C.V., la ratificacién del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad, quedando como Presidente: el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero:
Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas, Director General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades
generales, asimismo se otorga al sefior Ing. Luis Miguel Rivas Lépez Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General
amplisimo para actos de Administracion, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer Actos
de dominio.

4. Mediante Escritura Publica numero 111,029, de fecha 26 de septiembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel
Macedo, Titular de la Notaria Publica 8 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real 386476, de fecha 10 de octubre de 2016, se hizo constar la protocolizacién del plano de
Deslinde Catastral Folio DMC2011150, emitido por la Direccién de Catastro Municipal, para la Parcela 14 Z-1 P1/1, del Ejido la
Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 02 021 001, con una superficie total de 23,191.570 m2.
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5. Mediante Escritura Publica numero 111,031, de fecha 26 de septiembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel
Macedo, Notario Titular de la Notaria Publica 8 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el entonces Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funciéon Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real
204102, de fecha 12 de octubre de 2016, se hizo constar la protocolizacién del plano de Deslinde Catastral Folio DMC2011153, emitido
por la Direccion de Catastro Municipal, para la Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido la Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 01
080 001, con una superficie total de 75,989.023 m2.

6. Mediante Escritura Publica nimero 111,028, de fecha 26 de septiembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel
Macedo, Notario Titular de la Notaria Publica 8 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real 462734, de fecha 10 de octubre de 2016, se hizo constar la protocolizacion
del plano de Deslinde Catastral Folio DMC2014056, emitido por la Direccion de Catastro Municipal para el Solar Lote 1, Manzana 4,
Zona 2 del Poblado de La Purisima, Municipio de Querétaro, identificado con clave catastral 14 01 084 02 027 001, con una superficie
total de 1,912.144 m2.

7. Mediante Escritura Publica numero 32,474, de fecha 14 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el Folio Real 172179, de fecha 26 de enero de 2017, se hizo constar la protocolizacién del plano de
Deslinde Catastral Folio DMC2011151, emitido por la Direccion de Catastro Municipal, para la Parcela 17 Z-1 P1/1, del Ejido la
Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 02 029 001, con una superficie total de 81,021.558 m2.

8. Mediante Escritura Publica nimero 32,474, de fecha 14 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel
Macedo, Notario Titular de la Notaria Publica 8 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real 301571, de fecha 12 de octubre de 2016, se hizo constar la protocolizacién del
plano de Deslinde Catastral Folio DMC2011152, emitido por la Direccion de Catastro Municipal, para la Parcela 18 Z-1 P1/1, del Ejido
La Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 02 037 001, con una superficie total de 87,599.430 m2.

9. Mediante Escritura Publica numero 32,473, de fecha 14 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el folio real 528737, de fecha 26 de enero de 2017, se hizo constar la protocolizacién del plano de
Deslinde Catastral Folio DMC2014021, emitido por la Direccién de Catastro Municipal, para la Fraccion 2 de la Parcela 22 Z-1 P1/1, del
Ejido la Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 02 035 001, con una superficie total de 17,712.195 m2.

10. Mediante Escritura Publica nimero 32,992, de fecha 20 de enero de 2017, otorgada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, bajo el folio Real 489410/0006, de fecha 14 de marzo de 2017, se hizo constar la protocolizacion del plano de
Deslinde Catastral Folio DMC2016120, emitido por la Direccion de Catastro Municipal, para la Parcela 16 Z-1 P1/1, del Ejido la
Purisima, con una superficie total de 71,804.065 m2.

11. Mediante Escritura Publica numero 33,072, de fecha 1 de febrero de 2017, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry,
Titular de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, en el folio inmobiliario 00223764/0005, de fecha 27 de marzo de 2017, se hizo constar la protocolizacién del
plano de Deslinde Catastral Folio DMC2016119, emitido por la Direccion de Catastro Municipal para la Parcela 12 Z-1 P1/1, del Ejido la
Purisima, identificado con clave catastral 14 01 084 02 021 002, con una superficie total de 59,539.275 m2.

12.La Coordinacion de Planeacion Urbana, adscrita a la Direccidon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, mediante oficio
DDU/CPU/FC/892/2016, de fecha 10 de marzo de 2016, emitio el Alineamiento Vial, para la Parcela 12 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima,
en la Delegacion Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, en que se indica que el Alineamiento vial a respetar es de 10.00 metros en el
Camino a la comunidad EI Pozo.

13.La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusién de Predios, numero FUS201600235, de fecha 1 de julio de 2016,
emitié la autorizacién para fusionar las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela
22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2, del Poblado de la Purisima, con la finalidad de generar una sola
unidad topografica, con una superficie total de 418,602.640 m2.

14.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESU/SSMA/504/2016, de fecha 22 de diciembre de 2016, autorizd el Estudio de Impacto Ambiental, para una superficie de
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402,194.420 m2, y exclusivamente para 643 viviendas y 250 lotes comerciales del desarrollo denominado Lomas del Campanario Norte,
ubicado en la Delegacion Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano, emitié la modificacion de la Licencia de Fusion de Predios, numero FUS201600235, de fecha 1
de julio de 2016, referida en el punto anterior, mediante la cual se conforma una sola unidad topografica con superficie total de
418,602.640 m2, dicha modificacion fue emitida mediante Licencia de Fusién de Predios nimero FUS201700008, de fecha 12 de enero
de 2017, para generar una sola unidad topografica con superficie actual de 418,769.261 m2.

16.La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio No. 1056/2017, de fecha 4 de febrero de 2017, emite las Condicionantes bajo
el Esquema de Aportaciones No. 01734655, para suministrar el servicio de energia eléctrica, para el desarrollo denominado “Lomas del
Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas:
12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de
la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

17. Mediante Escritura Publica nimero 33,282, de fecha 1 de marzo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacion notarial, se protocolizan la Licencia de Fusiéon de Predios numero
FUS201600235, de fecha 1° de julio de 2016 y la Modificacion de la Licencia de Fusién de predios nimero FUS201700008, de fecha 12
de enero de 2017, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario
00559273/0001, de fecha 10 de abril de 2017.

18. La Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emiti6 mediante
Licencia de Subdivisién de Predios nimero FUS201700076, de fecha 7 de marzo de 2017, la autorizaciéon para subdividir en dos
fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la
Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, autorizado mediante la
Modificacién de la Licencia de Fusién de Predios numero FUS201700008 de fecha 12 de enero de 2017, para quedar con las siguientes
superficies:

e Fraccién 1 con superficie de 402,494.234 m?.

e Fraccion 2 con superficie de 16,275.027 m.

19. La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/519/2017, de fecha 16 de marzo de 2017, emite el
Dictamen de Impacto en Movilidad Factible para el desarrollo habitacional denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

20. Mediante Escritura Publica nimero 33,434, de fecha 23 de marzo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario
Adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacién notarial, se protocoliza la Licencia de Subdivision de Predios numero
FUS201700076, de fecha 7 de marzo de 2017 referida, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo los Folios Inmobiliarios: 00559580/0001 y 00559581/0001 de fecha 18 de abril de 2017.

21.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo,
No. DUS201703557, de fecha 07 de abril de 2017, emitié la Ratificacion del Dictamen de Uso de Suelo Permitido, para un Desarrollo
Habitacional con 699 viviendas, con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. para el desarrollo denominado “Lomas del Campanario
Norte”, en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y
20 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2
del Poblado de La Purisima, en la Delegacion Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con superficie de 402,494.23 m2.

22.La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante oficio No. SEDECO/DDU/COU/FC/0475/2017, de fecha 03 de mayo de 2017, emite el Visto Bueno correspondiente al
proyecto de Lotificacién para el desarrollo denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1 resultante de subdividir
en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion
2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion
Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

23.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/820/2017, de fecha 22 de mayo

de 2017, emite Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 350 viviendas localizado en la
Parcela 18 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima.
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24.a Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/821/2017, de fecha 22 de mayo

de 2017, emite Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 304 viviendas localizado en la

Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima.

25. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/974/2017, de fecha 21 de junio
de 2017, emite Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 225 viviendas localizado en las
Parcelas: 12, 14, 17, 18, 20, Fraccién 2 de la Parcela 22 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima y Lote 1 Mza. 4, Zona 2 del poblado de La
Purisima.

26. Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con el numero de expediente EXP.-021/17, de
fecha 17 de julio de 2017, Autorizé la Denominacion, Lotificacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1y
Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento Tipo Residencial denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1,
del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2, del
poblado La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

27.El Desarrollador presenta cumplimientos al Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con el nUmero
de expediente EXP.-021/17, de fecha 17 de julio de 2017, relativo a la Autorizacién de la Denominacién, Lotificacién, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura de las Vialidades, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lomas del Campanario Norte”:

e ACUERDO QUINTO: Escritura Publica No. 36,166, de fecha 06 de febrero de 2018, ante la fe del Licenciado Moisés Solis
Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica No. 33 de esta demarcacion notarial, de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano
Berry, mediante la cual se hace constar la formalizacion de la Transmisién de propiedad a Titulo gratuito y a favor de Municipio
de Querétaro, por parte de Banco Invex, S.A., |.B.M. Invex Grupo Financiero en su caracter de Fiduciaria en el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion, Identificado con el Numero 2551: la superficie de 20,125.803 m?, por concepto de
Equipamiento Urbano, la superficie de 16,225.912 m? por concepto de Areas Verdes, la superficie de 4,048.658 m? por
concepto de Plaza Publica y una superficie de 32,197.236 m? por concepto de Vialidades del fraccionamiento, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en los folios inmobiliarios: 000581593/0002,
00581595/0002, 00581596/0002, 00581598/0002, 00581599/0002, 00581600/0002, 00581601/0002, 00581602/0002,
00581603/0002, 00581605/0002, 00581611/0001, 00581612/0001, 00581613/0001, el 22 de marzo de 2018.

e ACUERDO SEXTO: Presenta copia de los recibos de pago con folios: Z- 2421850 por los Derechos de Supervision, Z-
2421851 por Impuesto por Superficie Vendible Habitacional, Z- 2421849 por Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de
Servicios, Z- 8207167 por Derechos por emision del Dictamen Técnico de Lotificacion, Z- 8207168 por Derechos por emision
del Dictamen Técnico de Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion, Z- 8207169 por Derechos por emision del Dictamen
Técnico de Denominacion y Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento y Z- 8207170 por los Derechos de
Nomenclatura.

e ACUERDO SEPTIMO: Presenta copia de los planos del proyecto de media y baja tensién, autorizados con folio nimero
DP0901734-6552017, de fecha 21 de septiembre de 2017, por la Comisién Federal de Electricidad, Division Bajio, Zona
Querétaro.

e ACUERDO NOVENO: Presenta copia del oficio numero B00.921.04, de fecha 05 de enero de 2017, mediante el cual la
Comisién Nacional del Agua, Direccion Local Querétaro, emite las recomendaciones en materia hidrolégica para el
Fraccionamiento.

e ACUERDO DECIMO: Presenta copia del oficio nimero SEMOV/1152/2017, de fecha 08 de junio de 2017, mediante el cual la
Secretaria de Movilidad Municipal, emite los avances a las medidas de mitigacion, solicitadas segun el oficio
SEMOV/519/2017, de fecha 16 de marzo de 2017.

e ACUERDO DECIMO PRIMERO: Presenta copia simple de la Escritura Publica nimero 32,992, de fecha 20 de enero de 2017,
pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta demarcacion notarial,
mediante la cual se protocoliza el plano de Deslinde Catastral, con folio DMC2016120, de fecha 10 de enero de 2017, emitido
por la Direccion de Catastro Municipal; instrumento que quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, bajo el folio Real 489410/0006, de fecha 14 de marzo de 2017.

e ACUERDO DECIMO SEGUNDO: Presenta oficio de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, numero SEDESU/SSMA/350/2017, de fecha 31 de octubre de 2017, mediante el cual autoriza en materia de
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Impacto Ambiental la ampliacion de superficie de 402,194.420 m? a 402,494.23 m?, y la ampliacion de 643 a 693 viviendas del
desarrollo denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Delegacién Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

e TRANSITORIO PRIMERO: Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 47, Tomo I, de fecha 22 de agosto de 2017, y
del Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 60, de fecha 25 de agosto de 2017 y No. 61, de
Fecha 01 de septiembre de 2017, publicaciones de los periddicos: El Universal Querétaro, de fechas viernes 11 de agosto de
2017 y viernes 18 de agosto de 2017 y del periddico AM de Querétaro, de fechas viernes 11 de agosto de 2017 y viernes 18 de
agosto de 2017.

¢ TRANSITORIO TERCERO: Presenta Escritura Publica numero 34,833, de fecha 14 de septiembre de 2017, pasada ante la fe
del Licenciado Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacién Notarial de
Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: 00576871/0001, 00576872/0001, 00576873/0001, 00576874/0001, 00576875/0001, 00576876/0001,
00576877/0001, 00576871/0002, 00576872/0002, 00576873/0002, 00576874/0002, 00576875/0002, 00576876/0002,
00576877/0002, 00576871/0003, 00576871/0004, 00576872/0003, 00576873/0003, 00576874/0003, 00576875/0003,
00576876/0003, 00576877/0003, 00576871/0005, 00576872/0004, 00576873/0004, 00576874/0004, 00576875/0004,

00576876/0004, 00576877/0004, mediante la cual se protocoliza dicho Acuerdo.

28. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/3537/2017, de fecha 16 de agosto de 2017, emitié el porcentaje
de avance de las obras de urbanizacion para la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, estableciendo que se
cuenta con un avance estimado del 32.58% por lo que se establece una fianza de $30,756,800.00 (Treinta millones setecientos
cincuenta y seis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) correspondiente al 67.42% de obras faltantes por realizar.

29.Para dar cumplimiento al oficio DDU/COU/FC/3537/2017, de fecha 16 de agosto de 2017, relativo al avance de las obras de
urbanizacion para la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, el desarrollador presenta copia de la Fianza numero
1833334, de fecha 16 de agosto de 2017, emitida por Fianzas Monterrey, S. A. por la cantidad de $ 30,756,800.00 (Treinta millones
setecientos cincuenta y seis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) con vigencia de dos afios, misma que servira para garantizar la
ejecucion de las obras faltantes de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”.

30. Mediante oficio DDU/COU/FC/3885/2017, de fecha 11 de septiembre de 2017, la Direccion de Desarrollo Urbano, verificé que la
fianza numero 1833334, de fecha 16 de agosto de 2017, fue expedida conforme a las condiciones sefialadas en el oficio nimero
DDU/COU/FC/3537/2017, de fecha 16 de agosto de 2017, por lo que permanecera en la Direccion de Desarrollo Urbano para su
resguardo, con vigencia de dos afios, misma que servira para garantizar la ejecucion de las obras faltantes de urbanizacion de la Etapa
1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”.

31.Respecto a las Etapas 2, 3, 4 y 6 del Fraccionamiento, se hace notar que al no contar con vialidades a desarrollar, no requieren de
la emisién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, teniendo acceso a los lotes que las conforman a través de las
vialidades “Avenida de los Santos” y “Avenida Paseo de Santiago”, que se generan en la Etapa 1 del fraccionamiento y de la “Avenida el
Campanario Norte”.

32. Mediante Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con niumero de Expediente 040/17, de fecha 04 de
diciembre de 2017, emitid la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio
resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el
solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del poblado de La Purisima, en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad.

33. El Desarrollador presenta cumplimientos al Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con el numero
de expediente EXP.-040/17, de fecha 04 de diciembre de 2017, relativo a la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para las
Etapas 1y 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lomas del Campanario Norte”:

e ACUERDO SEPTIMO: La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio 17-162, de fecha 02 de octubre de 2017, emitié la
revision y aprobacion del proyecto de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, para 618 viviendas del fraccionamiento,
mediante planos sellados 17-162.

o ACUERDO OCTAVO: La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/910/2017, de fecha
30 de agosto de 2017, emitié la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado para el desarrollo “Lomas del Campanario Norte”.
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e ACUERDO DECIMO: El promotor presenta proyecto revisado y aprobado mediante oficio y plano de la Comisién Estatal de
Aguas, con folio 17-162, de fecha 02 de octubre de 2017, en el cual se contemplan dos bordos o parques hundidos como
medidas para la regulacion de escurrimientos pluviales de la zona.

e ACUERDO DECIMO PRIMERO: El desarrollador presenta copia del recibo de pago con folio: Z-7530541, mediante el cual se
cubren los Derechos por Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Venta de Lotes de las Etapas 1y 2
del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,180.12 (Cinco mil ciento ochenta pesos 12/100 M.N.)

e TRANSITORIO PRIMERO: Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 60, Tomo |, de fecha 23 de enero de 2018 y del
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 04, de fecha 19 de enero de 2018 y No. 06, de Fecha 26
de enero de 2018, publicaciones de los periddicos: El Universal Querétaro, de fecha viernes 19 de enero de 2018 y viernes 26
de enero de 2018 y del periddico Noticias, de fecha viernes 19 de enero de 2018 y viernes 26 de enero de 2018.

¢ TRANSITORIO TERCERO: Mediante Escritura Publica nimero 36,157, de fecha 2 de febrero de 2018, ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcia, notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta demarcacion notarial, de la que es titular el Lic.
Alejandro Serrano Berry, comparece Banco Invex S.A. I.B.M. Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciaria en el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion niumero 2551 representado por su apoderada la Sociedad mercantil
Cecsa de Querétaro del Centro S.A. de C.V., se protocoliza el Acuerdo Emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
relativo a la Autorizacién de la Venta provisional de Lotes para las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio
resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22
y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del poblado de La Purisima, en la Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, en los folios
inmobiliarios: 000581593/0001, 000581594/0001, 000581595/0001, 000581596/0001, 000581597/0001, 000581598/0001,
000581599/0001, 000581600/0001,  000581601/0001, 000581602/0001, 000581603/0001, 000581604/0001 y
000581605/0001, el 22 de marzo de 2018.

34. Mediante Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con nimero de Expediente 13/18, de fecha 3 de mayo de
2018, emitio la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para las Etapas 3 y 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de
la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano
identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del poblado de La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad.

35. En cumplimiento al Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con nimero de Expediente 13/18, de fecha 3 de
mayo de 2018, relativo a la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para las Etapas 3 y 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de
la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano
identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del poblado de La Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta
ciudad, el desarrollador presenta:

e ACUERDO CUARTO: Recibo Oficial No. Z-8606655, de fecha 9 de mayo del 2018, la cantidad de $5,531.00, por los servicios
prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento “Lomas del
Campanario Norte”.

e Recibo Oficial No. Z-8606656, de fecha 9 de mayo de 2018, la cantidad de $5,531.00, por los servicios prestados al Dictamen
Técnicos por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”.

o TRANSITORIO PRIMERO: Presenta copia simple de la Gaceta Municipal No. 69, Tomo I, de fecha 01 de junio de 2018 y del
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 43, Tomo CLI, de fecha 08 de junio de 2018 y No. 48,
Tomo CLI, de Fecha 15 de junio de 2018, publicaciones de los periddicos: Diario de Querétaro, de fecha viernes 08 de junio de
2018 y del 15 de junio de 2018 y del periddico Noticias, de fecha viernes 08 de junio de 2018 y del 15 de junio de 2018

o TRANSITORIO TERCERO: Mediante Escritura Publica numero 37,336, de fecha 4 de julio de 2018, ante la fe del Lic. Moisés
Solis Garcia, notario adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta demarcacion notarial, de la que es titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, comparece Banco Invex S.A. I.B.M. Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciaria en el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon niumero 2551 representado por su apoderada la Sociedad mercantil Cecsa de
Querétaro del Centro S.A. de C.V., se protocoliza el Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado
con numero de Expediente 13/18, de fecha 3 de mayo de 2018, relativo a la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para
las Etapas 3 y 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién)
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1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del
ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del
poblado de La Purisima, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, en los folios inmobiliarios: 00591448/0001 y 00591449/0001, el 20 de julio de 2018.

36.La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio No. DP529/2018, de fecha 20 de junio de 2018, emite la factibilidad para
suministrar el servicio de energia eléctrica, para el desarrollo denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1
resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La
Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2, del Poblado de la
Purisima, en la Delegaciéon Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

37.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/280/2018, de fecha
12 de julio de 2018, autoriza en Materia de Impacto Ambiental, la ampliacion de 6 viviendas, para un total de 699 viviendas autorizadas
del proyecto habitacional y comercial “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1 resultante de subdividir en dos fracciones
el predio resultado de la fusidn de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22
y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal de Villa
Cayetano Rubio de esta ciudad, para una superficie de 402,494.23 m2.

38.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/01598/2018, de fecha 28 de noviembre de 2018, emite la factibilidad de
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 575 viviendas, del desarrollo “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en
la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1
del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado
de la Purisima, en la Delegacion Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con vigencia al 27 de mayo de 2019.

39.La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/01573/2018, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 53 viviendas y 36 lotes comerciales, del desarrollo “Lomas del
Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas:
12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la
Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacién Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con vigencia al 04
de junio de 2019.

40.La Comisiéon Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/01574/2018, de fecha 04 de diciembre de 2018, emite la factibilidad de
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 40 viviendas y 24 lotes comerciales, del desarrollo “Lomas del
Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusidn de las Parcelas:
12,14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la
Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegaciéon Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, con vigencia al 04
de junio de 2019.

41.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/863/2019, de fecha 17 de julio de 2019, emiti6 el
Visto Bueno del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Fraccion 1 resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusiéon de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1
del Ejido la Purisima, en la Delegacién Municipal de Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, quedando las superficies generales de la
siguiente manera:

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES LOMAS DEL CAMPANARIO NORTE
SEDESO/DDU/COU/FC/1352/2017 18 OCTUBRE 2017 RELOTIFICACION LOMAS DEL CAMPANARIO NORTE
No. No. No. No.
0, 0
uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTES uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTES
CONDOMINAL 295,269.084 73.36% 649 7 CONDOMINAL 295,269.084 73.36% 618 7
RESERVA DEL o RESERVA DEL .
AREA PROPIETARIO 878.075 0.22% 0 1 AREA PROPIETARIO 818.591 0.20% 0 3
VENDIBLE | HABITACIONAL, VENDIBLE HABITACIONAL,
COMERCIAL Y 8,980.194 2.23% 50 1 COMERCIAL Y DE 8,980.194 2.23% 50 1
DE SERVICIOS SERVICIOS
COMERCIAL 24,108.537 5.99% 0 1 COMERCIAL 24,108.537 5.99% 0 2
Tg;:fm'ﬂi" TRANSMISION
DONACION 4,048.658 1.01% 0 2 DONACION | GRATUITA A MPIO. 4,048.658 1.01% 0 2
MPIO. PLAZA PLAZA PUBLICA
PUBLICA
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TRANSMISION

TRANSMISION
GRATUITA A 16,225.912 4.03% 0 7 GRATUITAAMPIO. |  16,225.912 4.03% 0 7
MPIO. AREA AREA VERDE
VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A GRATUITA A MPIO
MPIO. 20,125.803 5.00% 0 2 “|  20,125.803 5.00% 0 2
EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO URBANO
URBANO
PASO DE PASO DE
AREANO | SERVICIO CEA 154568 0.04% 0 ! AREA NO SERVICIO CEA 154.566 0.04% 0 1
VENDIBLE | TANQUE CEA 506.169 0.13% 0 1 VENDIBLE TANQUE CEA 506.169 0.13% 0 1
VIALIDAD 32,197.236 8.00% 0 0 VIALIDAD 32,256.720 8.01% 0 0
TOTAL 402,494.234 | 100.00% 699 23 TOTAL 402,494.234 | 100.00% 668 26
ETAPA 1 ETAPA 1
Uso SUPERFICIE % No. No. uso SUPERFICIE % No. No-
VIVIENDAS | LOTES VIVIENDAS | LOTES
CONDOMINAL 47,009.536 43.51% 104 1 CONDOMINAL 47,009,536 43.51% 100 1
SUPERFICIE SUPERFICIE
VENDIBLE RESERVA DEL . VENDIBLE RESERVA DEL .
PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0 PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA 2,411.073 2.23% 0 1 PLAZA PUBLICA 2,411.073 2.23% 0 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A AREA VERDE 10,328,070 3.56% 0 6 GRATUITA A AREA VERDE 10,328,070 9.56% 0 6
MUNICIPIO MUNICIPIO
EQUIPAMIENTO 16,367.967 15.61% 0 1 EQUIPAMIENTO 16,867.967 15.61% 0 1
PASO DE SERVICIO CEA 154,566 0.14% 0 1 PASO DE SERVICIO CEA 154,566 0.14% 0 1
VIALIDAD 31,274.370 28.95% 0 0 VIALIDAD 31,274.370 28.95% 0 0
TOTALETAPA 1 108,045.582 | 100.00% 104 10 TOTAL ETAPA 1 108,045.582 | 100.00% 100 10
ETAPA 2 ETAPA 2
No. No. No. No.
Uso SUPERFICIE % vivimons | Loses uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTES
SUPERFICIE CONDOMINAL 71,736.588__| 92.40% 156 1 SUPERFICIE CONDOMINAL 71,736,588 | 92.40% 156 1
VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0 VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0
TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0 TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
GRATUITA A AREA VERDE 5,897.842 7.60% 0 1 GRATUITA A AREA VERDE 5,897.842 7.60% 0 1
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
PASO DE SERVICIO CEA 0.000 0.00% 0 0 PASO DE SERVICIO CEA 0.000 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0 VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 2 77,634.430 | 100.00% 156 2 TOTAL ETAPA 2 77,634.430 | 100.00% 156 2
ETAPA 3 ETAPA 3
0y 0
uso SUPERFICIE %o VIVIENDAS | LOTES uso SUPERFICIE o VIVIENDAS | LOTES
0, 0/
SUPERFICIE CONDOMINAL 54,181.253 100.00% 115 1 SUPERFICIE CONDOMINAL 54,181.253 100.00% 113 1
VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0 VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0
TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0 TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0 GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
PASO DE SERVICIO CEA 0.000 0.00% 0 0 PASO DE SERVICIO CEA 0.000 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0 VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 3 54,181.253 | 100.00% 115 1 TOTALETAPA 3 54,181.253 | 100.00% 113 1
ETAPA 4 ETAPA 4
No. No. No. No.
uso 9 uso 9
SUPERFICIE o VIVIENDAS | LOTES SUPERFICIE %o VIVIENDAS | LOTES
0, 0,
SUPERFICIE CONDOMINAL 49,251.402 100.00% 110 1 SUPERFICIE CONDOMINAL 49,251.402 100.00% 105 1
VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0 VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0
TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0 TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0 GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0 VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0
TOTALETAPA 4 49,251.402 | 100.00% 110 1 TOTALETAPA 4 49,251.402 | 100.00% 105 1
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ETAPA 5 ETAPA 5
uso SUPERFICIE % Me. Mo. uso SUPERFICIE % Mo. No.
VIVIENDAS | LOTES VIVIENDAS | LOTES
CONDOMINAL 38,624,738 £7.00% 84 2 CONDOMINAL 38,624,738 £7.00% 75 z
SUPERFICIE SUPERFICIE
VENDIBLE RESERVA DEL . , VENDIBLE RESERVA DEL . ,
PROPIETARIO 878,075 1.98% 0 1 PROPIETARIO 878,075 1,98% 0 3
PLAZA PUBLICA 1,637,585 3.65% 0 1 PLAZA PUBLICA 1,637,585 3.69% 0 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A AREA VERDE 0.000 0.00% 0 i] GRATUITA A AREA VERDE 0,000 0.00% 0 0
MUNICIPIO MUNICIPIO
EQUIPAMIENTO 3,257,836 7.34% 0 1 EQUIPAMIENTO 3,257.836 7.34% 0 1
VIALIDAD 0.000 0.00% 0 i] VIALIDAD 0,000 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 5 44,398.234 | 100.00% 84 5 TOTAL ETAPA 5 44,398.234 | 100.00% 75 7
ETAPA 6 ETAPA 6
No. No. No. No.
0y 0y
uso SUPERFICIE %o VIVIENDAS | LOTES uso SUPERFICIE %o VIVIENDAS | LOTES
0, 0,
SUPERFICIE CONDOMINAL 34,465.567 100.00% 80 1 SUPERFICIE CONDOMINAL 34,465.567 100.00% 69 1
VENDIBLE | RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0 VENDIBLE |RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00% 0 0
TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0 [[TRANSMISION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0 GRATUITAA AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0 VIALIDAD 0.000 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 6 34,465.567 | 100.00% 80 1 TOTAL ETAPA 6 34,465.567 | 100.00% 69 1
ETAPA 7 ETAPA 7
Mo, Mo, Mo, Mo,
uso SUPERFICIE oy VIVIENDAS | 1OTES uso SUPERFICIE Y VIVIENDAS | LOTES
COMERCIAL 24,108,537 59,84% 0 i COMERCIAL 24,108,537 59.84% 0 2
SUPERFICIE SUPERFICIE
VENDIBLE COMERCIAL ¥ . . VENDIBLE COMERCIAL ¥ . .
SERVICIOS 8,980.194 26.02% 50 1 SERVICIOS 8,980.194 26.02% 50 1
. PLAZA PUBLICA 0,000 0,00% 0 0 . PLAZA PUBLICA 0,000 0,00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GHATUITA A AREA VERDE 0.000 0.00% o o GHATUITA A AREA VERDE 0,000 0,00% o o
MUNICIPIO MUNICIPIO
EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% o o EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% o o
TANQUE CEA 506,169 L47% 0 1 TANQUE CEA 506,169 147% 0 1
VIALIDAD 922,866 2,67% 0 0 VIALIDAD 022,866 2.67% 0 0
TOTALLTAPA 7 J4,517. 760 100.00% 50 3 TOTALLTAPA 7 34,517 760 100.00% 50 4

42.Debido a que las Etapas 5 y 6 no cuentan con un proyecto de Obras de Urbanizacion por ejecutar, se considera viable otorgar al
Desarrollador la Licencia Provisional de Venta de Lotes de las mismas.

43. Referente a la nomenclatura para la seccion de vialidad en la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario
Norte”, ubicado en la Fraccién 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16,
17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana
4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, se indica en el plano anexo y es
la siguiente:

e Camino Querétaro a El Pozo

44. Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, se verificod que la
vialidad “Camino Querétaro a El Pozo”, corresponde a una seccién de la vialidad contemplada dentro de la infraestructura vial de la
zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a continuacion se indica:

e  Camino Querétaro a El Pozo

45. Derivado del Recibo de Pago folio Z-7530541, con el cual se dio cumplimiento al Acuerdo Décimo Primero del Acuerdo emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, identificado con el nimero de expediente EXP.-040/17, de fecha 04 de diciembre de 2017,
relativo a la Autorizacion de la Venta provisional de Lotes para las Etapas 1y 2, en el cual se realizé el cobro erréneo de $5,180.12
(Cinco mil ciento ochenta 12/100/ M.N.), correspondiente Unicamente a la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lomas del

J/

Municipio de Querétaro
2018 -2021

29



N
Campanario Norte”, el Desarrollador debe presentar el pago correspondiente a la Etapa 2, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil
setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.), segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2019.

46. El promotor debera cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura de la seccién de vialidad de la Etapa 7, segun lo
establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL CAMPANARIO NORTE
POR CADA POR CADA 10.00
DENOMINACION LONGITUD MTS. TOTAL
ML. 100.00 ML EXCEDENTE
$695.35 $69.28
Camino Querétaro a El Pozo 59.17 $695.35 $0.00 $695.35
TOTAL $695.35

(Seiscientos noventa y cinco pesos 35/100 M.N.)

47. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/2068/2019, de fecha 22 de mayo de 2019, emitié el porcentaje de
avance de las obras de urbanizacién para la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, estableciendo que cuenta con
un avance estimado de 66.72% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el
valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de
éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $16,912,902.02 (Dieciséis millones
novecientos doce mil novecientos dos pesos 02/100 M.N.) correspondiente al 33.28% de obras pendientes por realizar.

48. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor presenta
recibo ante la Secretaria de Finanzas Municipal:

¢ Recibo oficial No. Z-9121082, de fecha 24 de julio de 2019 por el Visto Bueno de Relotificacion del Fraccionamiento “Lomas del
Campanario Norte”, la cantidad de $5,798.00 (Cinco mil setecientos noventa y ocho pesos 00/100 M.N.).

49. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos por la Superficie de Reserva del Propietario del
Fraccionamiento, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE DE RESERVA DEL PROPIETARIO FRACCIONAMIENTO “LOMAS DEL
CAMPANARIO NORTE”

878.075 m? X $47.3144 $41,545.59

Total $41,545.59

(Cuarenta y un mil quinientos cuarenta y cinco pesos 59/100 M.N)

50. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019 y el Articulo 163 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de
Derechos de Supervision de la Etapa 1 del fraccionamiento, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 1 DEL FRACCIONAMIENTO
LOMAS DEL CAMPANARIO NORTE

$13,010,154.976 X 1.875% $243,940.40

Total $243,940.40

(Doscientos cuarenta y tres mil novecientos cuarenta pesos 40/100 M.N)
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51.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 7 del Fraccionamiento, la
siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 7 DEL
FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL CAMPANARIO NORTE

$1,153,586.50 X 1.875% $21,629.74

Total $21,629.74

(Veintiun mil seiscientos veintinueve pesos 74/100 M.N)

52. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Relotificacion del Fraccionamiento
“Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

53. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura de la seccién de
vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $2,108.87 (Dos mil setecientos noventa y
siete pesos 70/100 M.N.).

54.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovaciéon de la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y
siete pesos 70/100 M.N.).

55. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y
siete pesos 70/100 M.N.).

56. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y
siete pesos 70/100 M.N.).

57. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y
siete pesos 70/100 M.N.).

58. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 5 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos
70/100 M.N.).

59. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 6 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos
70/100 M.N.).

60. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Licencia de
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Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco
mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

61. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos
noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

Mediante oficio numero SAY/7588/2019, de fecha 7 de octubre de 2019, se informa que el dia 5 de octubre de 2019, los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunion de trabajo en la cual por UNANIMIDAD
DE VOTOS, se autorizé6 el siguiente asunto:

Autorizacion de la Relotificacion por disminucion de numero de viviendas en las Etapas 1, 3, 4, 5 y 6 y modificacion en el
numero de lotes de la Etapa 7, Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3 y 4, Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5y 6, Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacién de la Etapa 7, asi como asignacion de Nomenclatura de la Seccién de vialidad de la Etapa 7, del
Fraccionamiento de Tipo Residencial Denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccién 1, Resultante de
subdividir en dos Fracciones el predio resultado de la fusion de las parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La
Purisima con la Fraccién 2, de la parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1, de la Manzana 4, Zona 2, del poblado de
la Purisima, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio.

Lo anterior con fundamento en el Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la autorizacion en materia de
fraccionamientos.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera FACTIBLE, que se otorgue a la empresa denominada Cecsa de Querétaro del
Centro, S.A. De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién Numero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, la Autorizaciéon de la
Relotificacion del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos
fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fracciéon 2 de la
Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral, denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De
C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Niumero 2551, Banco Invex, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Nomenclatura de la
seccion de vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de
subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con
la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

3. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De
C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Niumero 2551, Banco Invex, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Licencia de
Ejecuciéon de Obras de Urbanizaciéon de la secciéon de vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario
Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16,
17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana
4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Dicha Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente documento, en caso que el Promotor no concluya
las obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacién previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De
C.V,, quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero 2551, Banco Invex, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, la Autorizacion de la
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Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lomas del
Campanario Norte”, ubicado en la Fraccidén 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusiéon de las
Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como
Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Dicha Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente documento, en caso que el Promotor no concluya
las obras de urbanizacion, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De
C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Niumero 2551, Banco Invex, Institucién De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Renovacién de la
Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado
en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1
P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del
Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

6. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. De
C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero 2551, Banco Invex, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 5 y 6 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fraccion 1,
resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La
Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la
Purisima, en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

7. En cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro los siguientes conceptos:

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del
Fraccionamiento, como se sefala en el Considerando 45 del presente.

e Los Derechos de Nomenclatura de la Vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 46 del
presente.

e Por concepto de Derechos por la Superficie de Reserva del Propietario del Fraccionamiento, como se sefala en el
Considerando 49 del presente.

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 50 del presente.

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 7 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 51 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Relotificacion del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando
52 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura de la seccion de la vialidad de la Etapa 7 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 53 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del
Fraccionamiento, como se sefala en el Considerando 54 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del
Fraccionamiento, como se sefala en el Considerando 55 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 56 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 57 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento, como se
sefala en el Considerando 58 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6 del Fraccionamiento, como se
sefala en el Considerando 59 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la
Etapa 1 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 60 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 7 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 61 del presente.
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Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado
de Querétaro.

8. EIl Promotor debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no mayor a
180 dias, a partir de la autorizacién del presente documento, cumplimiento a los Acuerdos:

¢ Renovacion de factibilidad de agua potable, drenaje pluvial y drenaje sanitario, por el total de viviendas.
e Proyecto de areas verdes, debidamente autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

9. Conforme a lo establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad privativa
en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como
cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades
federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

10. En los lotes con Uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio; Asimismo, los lotes destinados a transmisidon gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no
podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los
Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

11. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. Previo a solicitar la Autorizaciéon del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debe presentar evidencia de cumplimento
a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

13. El promotor sera responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacioén y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizaciéon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

14. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

15. El Promotor deberd instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizaciéon correspondiente, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

16. De acuerdo a lo sefalado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes
no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los
predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

17. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de
Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 108 fraccion I, 1, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de
cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio
compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales,
industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme a los Articulos 112, 113, 115 y 116, donde indica que
se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la suspension
de anuncios inherentes al desarrollo.

18. EIl Desarrollador se encargara de promover la formacién de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.
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19. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en
las leyes fiscales aplicables.

20. EI Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de
uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad
en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

ACUERDO

PRIMERO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro,
S.A. De C.V,, quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon Numero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La
Relotificacion del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la Fracciéon 1, resultante de subdividir en dos
fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la
Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

SEGUNDO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro,
S.A. De C.V,, quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Nimero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La
Nomenclatura de la seccion de vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Fraccién 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1,
del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado
de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

TERCERO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro,
S.A. De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon Namero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la seccion de vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento “Lomas del Campanario
Norte”, ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusion de las Parcelas: 12, 14, 16,
17,18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana
4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Dicha Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente documento, en caso que el Promotor no concluya
las obras de urbanizacion, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A.
De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon Nimero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, la Renovacion
de La Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario
Norte”, ubicado en la Fraccién 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusiéon de las Parcelas: 12, 14, 16,
17, 18 y 20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana
4, Zona 2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

Dicha Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacion del presente documento, en caso que el Promotor no concluya
las obras de urbanizacion, debera solicitar la renovacion previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A.
De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, La Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3 y 4 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”,
\ubicado en la Fraccion 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 Y
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20 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima con la Fraccion 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona

2 del Poblado de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

SEXTO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A.
De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero 2551, Banco Invex, Institucion De
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal, el Ing. Luis Miguel Rivas L6pez, La Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 5 y 6 del Fraccionamiento denominado “Lomas del Campanario Norte”, ubicado en la
Fraccién 1, resultante de subdividir en dos fracciones el predio resultado de la fusién de las Parcelas: 12, 14, 16, 17, 18 y 20 Z-1 P1/1,
del Ejido La Purisima con la Fraccién 2 de la Parcela 22 y el solar urbano identificado como Lote 1 de la Manzana 4, Zona 2 del Poblado
de la Purisima, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad.

SEPTIMO.- En cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro los siguientes conceptos:

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 45 del presente.

e Los Derechos de Nomenclatura de la Vialidad de la Etapa 7 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 46 del
presente.

e Por concepto de Derechos por la Superficie de Reserva del Propietario del Fraccionamiento, como se sefala en el
Considerando 49 del presente.

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 50 del presente.

e Los Derechos de Supervision de la Etapa 7 del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 51 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Relotificacion del Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando
52 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura de la seccién de la vialidad de la Etapa 7 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 53 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 54 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 55 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del
Fraccionamiento, como se sefala en el Considerando 56 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 57 del presente.

o Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 5 del Fraccionamiento, como se
sefala en el Considerando 58 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6 del Fraccionamiento, como se
sefiala en el Considerando 59 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 1 del Fraccionamiento, como se sefala en el Considerando 60 del presente.

e Por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 7 del
Fraccionamiento, como se sefiala en el Considerando 61 del presente.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro.

OCTAVO.- El Promotor debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible y en un plazo no
mayor a 180 dias, a partir de la autorizacién del presente documento, cumplimiento a los Acuerdos:

¢ Renovacién de factibilidad de agua potable, drenaje pluvial y drenaje sanitario, por el total de viviendas.
e Proyecto de areas verdes, debidamente autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

NOVENO.- Conforme a lo establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda,
asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

DECIMO.- En los lotes con Uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
\compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Munici pal)
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Villa Cayetano Rubio; Asimismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no

podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los
Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO PRIMERO.- Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO.- Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO.- El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO.- El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO.- El Promotor debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, de conformidad con el Articulo
161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO.- De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO.- En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 108 fraccién I, Ill, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o
instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo
dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la
banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad
con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme a los Articulos 112, 113, 115y
116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi
como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO OCTAVO.- El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo
anterior de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO.- El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO.- E| Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION |, 12, 13, 15 FRACCION 1, 16
FRACCION IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196,
197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE
OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: ACUERDO PRIMERO. SE DEJA SIN
EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 DE
OCTUBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, SEGUNDO.
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PARA EFECTOS DE LO DISPUESTO POR EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, SE ENTIENDE A LA)
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE A TRAVES DE SU TITULAR, COMO EL AREA ENCARGADA DEL DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA AL TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES I.- EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, II. LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE
CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), LILI. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION
GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), CUARTO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA
AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A
CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL
ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, I.
EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, LI. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO), LLI. LA
AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO), OCTAVO: LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN
EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE
EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, LA EMISION DE LA AUTORIZACION DEL ACUERDO DE
CABILDO DE MERITO.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Perioédico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion, en la
inteligencia que los gastos generados seran a cargo del fraccionador, el plazo para que el desarrollador realice la protocolizaciéon de la
presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién.

El promotor debe presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el incumplimiento
de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de autorizacién, y sélo para efectos de terceros, lo
sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusidon anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la presente autorizacion, sera de sesenta dias habiles, contados a partir
del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y al Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de Cecsa de Querétaro del Centro,
S.A. De C.V., quien es Fideicomisario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero 2551, Banco Invex, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero

Querétaro, Querétaro, a 16 de Octubre de 2019
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 de octubre del afio 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcién de Suelo (CAS) y Porcentaje de Area libre, para el
lote 15 de la manzana IV, Seccion Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION ViII, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION il
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion 1l, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus jurisdicciones, que organicen la
administracién publica, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de uso de suelo y cambios de altura de construccién se refieren a la posibilidad de modificacion de estos, de acuerdo a
los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizacion del suelo de un predio y a la altura de la edificacion del mismo.

4. Mediante escrito de fecha 14 de febrero de 2019, el C. Homero Fernandez Romero, solicita la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.79, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 4.62,
Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) a 0.031 y Porcentaje de Area libre a 23.97, para el lote 15 de la manzana IV, Seccién Primera,
Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio; radicandose
dicha solicitud bajo el expediente nimero 020/DAI/2019.

5. Se acredita la propiedad del predio a favor del C. Homero Fernandez Romero, mediante los siguientes instrumentos:

5.1. Escritura publica numero 12,364, de fecha 7 de octubre del afio 2016, pasada ante la fe del licenciado Leopoldo
Mondragén Gonzalez, Notario Titular numero 29, de la demarcacion Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real niumero 130506/9 de fecha 22 de noviembre de 2016.

5.2.Escritura Publica numero 13,181, de fecha 18 de julio de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Leopoldo Mondragén
Gonzalez, Notario Titular numero 29, de la demarcacion Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el Folio Real numero 130506/9 de fecha 15 de agosto de 2017.

6. La Secretaria del Ayuntamiento giré el oficio SAY/DAI/243/2019, de fecha 25 de febrero de 2019, a efecto de que la Secretaria de
Desarrollo Sostenible emita su Opinién Técnica al respecto, dependencia que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0293/2019,
remite la opinién con numero de Folio 029/19 y de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1 Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Homero Fernandez Romero, solicita la modificacion a la
Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a .79, modificacion de Coeficiente de Utilizacion de
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Suelo (CUS) a 4.6, Coeficiente de Absorcion de 0.031 y porcentaje de area libre de 23.97 para el lote 15 de la manzana IV, Seccion

Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio 1ll; Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

2 Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 15 de la manzana IV, Seccién Primera, Fase A, ubicado en calle Senda
del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, a favor del C. Homero Fernandez Romero, mediante escritura 13,181 de fecha 18 de julio de
2017, documento pasado ante la fe del Lic. Leopoldo Mondragén Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 29 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, escritura que se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electronico
de Registro, en el Folio Inmobiliario 130506/0009 de fecha 15 de agosto de 2017.

De conformidad con lo sefalado en la citada escritura de propiedad, el predio identificado como lote 15 de la manzana IV, Seccién
Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, cuenta con una superficie de 487.67 m2.

3 De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, aprobado mediante sesiéon de
cabildo, de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo de 2008, publicado en el Periddico Oficial del Estado la Sombra
de Arteaga con fecha 1 de abril de 2008 e inscrito en el registro publico de la propiedad y del comercio, con fecha 22 de abril de 2008
con folio plan de desarrollo 008/0002, el cual indica que el lote 15 de la manzana IV, Seccién primera, Fase A del fraccionamiento
Milenio Ill, se encuentra localizado en zona de uso habitacional, con densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3).

4 Adicionalmente y de conformidad con la Norma Técnica para el Fraccionamiento Milenio Ill Fase A, documento técnico juridico de
planeacion urbana aprobada por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de julio de 2009, se
observo que el predio en estudio, cuenta con uso de suelo Comercial y Servicios (CS).

Con el establecimiento de la citada norma técnica referida, como elemento integrante de los anexos técnicos del plan parcial de
desarrollo urbano de la delegacién Villa Cayetano Rubio, se pretende garantizar la conservacion de las condiciones del fraccionamiento,
dando prioridad a los usos habitacionales, evitando la instalacién de usos no compatibles en areas con uso exclusivo para vivienda.

5 Con base a lo referido en el antecedente anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen
de Uso de Suelo DUS201608706, de fecha 16 de noviembre de 2016, documento en el que se indica que el predio se encuentra
localizado en zona habitacional, con densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3), adicionalmente se sefiala que en base a la Norma
Técnica complementaria para el Fraccionamiento Milenio Ill, en sus fases A y B, el predio se encuentra ubicado en zonificacion
Comercial y Servicios (CS), derivado de lo referido se sefiala que en virtud de estar considerado lo pretendido como uso permitido, se
dictamina factible el dictamen de uso de suelo para ubicar un condominio con 10 locales de servicio (oficina) y un departamento.

6 Posteriormente, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite la licencia de construccion LCO2018/1909-L, a
través de la cual se autoriza la revalidacién de 2,042.87 m2, el bardado de 27.28 vy alineamiento de 57.44 metros lineales para un
condominio de 10 locales de servicio (oficinas) y un departamento.

7 Es de destacar que tanto el dictamen de uso de suelo, asi como de la Licencia de construccion otorgada, se da en base a la
superficie referida en la escritura de propiedad referida en el antecedente 2 del presente documento y el cual refiere una superficie de
487.67 m°.

8 Manifiesta el solicitante en su escrito que con fecha 6 de febrero de 2019, se llevé a cabo la orden de verificacion de construccién
VC/SIC/VERIFICACION/016/2019, y derivado de la misma se desprendié que el proyecto que se llevaba a cabo en el sitio requeria de
una modificacion a la normatividad por zonificacion derivado de lo cual se solicita la modificacion de los parametros normativos
requeridos, toda vez que derivado del replanteo topografico que se llevd a cabo a través de la Direccion de Catastro Municipal, se
sefiala que el predio fue afectado en una superficie de 104.884 m?, mismos que actualmente forman parte de la infraestructura vial del
fraccionamiento.

9 Con base a lo referido en el antecedente anterior el promotor solicita la modificacién de la normatividad por zonificacién, respecto a
los Coeficientes tanto de ocupacion como de utilizacion, a fin de quedar de la siguiente manera:

Normativa por Requerimientos del . .
Concepto e ., Diferencia
Zonificacion Proyecto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) .60 .79 +0.19
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 3.6 4.6 +1.00
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Adicionalmente se solicita un Coeficiente de Absorcion de 0.031 y porcentaje de area libre de 23.97, para el predio en estudio.

10 Derivado del replanteo topografico que se llevd a cabo a través de la Direccion de Catastro Municipal, mediante Folio
DMC2017052, en el que se sefiala la afectacion al predio identificado como lote 15 de la manzana 1V, Seccién Primera, Fase A, ubicado
en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, propiedad del C. Homero Fernandez Romero el cual fue afectado en una
superficie de 104.884 m?, el propietario solicita se acepte para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, Capitulo I, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la
superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano por el proyecto que se pretende llevar a cabo en el predio, |a superficie
afectada y que actualmente forma parte de la estructura vial de la zona.

11  El fraccionamiento Milenio Il corresponde a un desarrollo inmobiliario proyectado con un caracter habitacional, predominando el
desarrollo de vivienda de tipo residencial medio y residencial, en sus Secciones “A” y “B”, con construcciones predominantes
desarrolladas en uno y dos niveles para vivienda de tipo residencial medio. Adicionalmente al interior del Fraccionamiento se han
desarrollado diversos conjuntos habitacionales en condominio vertical, sin rebasar la densidad de poblacion asignada para el
fraccionamiento y a lo sefialado en la norma técnica del fraccionamiento, los cuales se localizan principalmente sobre la vialidad
denominada Camino Real de Carretas, en donde se genera una entremezcla con actividades comerciales y de servicios de baja y
mediana intensidad, teniendo la zona en que se encuentra el predio en estudio, una ocupacion aproximada al 80% de sus lotes,
predominando en la zona el uso habitacional.

12 Conforme al proyecto presentado por el solicitante, se tiene que la edificacion consta de 7 niveles y una planta sétano,
adicionalmente se observa que la planta baja al igual que el sétano, son destinados como area de estacionamiento, los niveles 2,3,4,5,6
son considerados para actividades de servicio (oficina), y el nivel 7 es considerado para vivienda.

13 De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se verificd que al interior del predio se cuenta con una construccién
que se encuentra en proceso de desarrollo, observandose que el predio se encuentra en cabecera de manzana que al frente del terreno
se cuenta con banqueta y guarnicion, siendo que el arroyo vehicular se desarrolla a base de concreto estampado, asi mismo la zona
cuenta con infraestructura y servicios a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado publico, destacando que los
servicios en el desarrollo habitacional se encuentran ocultos, adicionalmente se tiene que en los alrededores del predio, se genera una
entremezcla de actividades, pudiendo observa el desarrollo de vivienda unifamiliar, asi como edificaciones de diversos niveles
destinados tanto para uso habitacional, como para actividades comerciales y/o de servicios.

OPINION:

Una vez realizado el analisis correspondiente de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera viable la modificacion del
instrumento de planeacion urbana, para la modificacion a la normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS) de .6 a .79, modificacion de Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.6 a 4.6, Coeficiente de Absorcion de 0.031 y
porcentaje de area libre de 23.97 para el lote 15 de la manzana IV, Secciéon Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje,
Fraccionamiento Milenio Ill; Delegacién municipal Villa Cayetano Rubio, por lo que de autorizar la modificacion solicitada por parte del
H. Ayuntamiento en base a sus atribuciones, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen de uso de
suelo, obtencién de la licencias y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada
en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de
cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de construccion para el Municipio de
Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Codigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad
y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya los parametros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente al
predio en estudio.

e Para el caso de la aceptacién como area de donacién para dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156, Capitulo lIl, del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la
superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano por el proyecto que se pretende llevar a cabo en el predio, y para lo cual se
propone que se acepte la superficie de vialidad que forma parte de su propiedad y la cual se sefiala en el replanteo topografico que se llevo a
cabo a través de la Direccion de Catastro Municipal, mediante Folio DMC2017052, en el que se sefala la afectacion en una superficie de
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104.884 m?, se considera que toda vez que la superficie forma ya parte de la estructura vial, pudiese ser aceptada como area de donacion,
no obstante y al corresponder a la Secretaria de Administracion resguardar el patrimonio municipal, se debe verificar ante dicha dependencia
la viabilidad de su aceptacion.

e Afin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicaciéon en los medios oficiales y la procedencia legal de
lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificaciéon a la instancia encargada de emitir los
pases de caja correspondientes.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacién de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacién del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

e Esfacultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que
los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

7. Que si bien en el escrito inicial el promovente menciona su pretension de cumplir la obligacion de trasmitir el 10% de superficie de su
predio que establece el articulo 156 del Caddigo Urbano del Estado de Querétaro, en escrito posterior, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento con fecha 17 de julio del afio 2019, modifica su pretension, en razén de que el fraccionamiento Milenio Ill, ha cumplido
con tal obligacién, como se advierte en el Dictamen de Uso de Suelo DUS201608706 de fecha 16 de noviembre del afio 2016.

8. Asi mismo, mediante oficio SAY/DAI/244/2019, de fecha 25 de febrero de 2019, se solicitd a la Secretaria de Movilidad emitiera un
Estudio Técnico respecto a la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) y Porcentaje de Area libre, para el lote 15 de la
manzana |V, Seccion Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio.

9. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante oficio SAY/7784/2019, de fecha 16 de octubre de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente
en cita, para su conocimiento y estudio.

10. En reunién de trabajo, la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que realizado el analisis de la documentacion que
obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en
ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable la
Modificacién a la Normatividad por Zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcién de Suelo (CAS) y Porcentaje de Area libre, para el lote 15 de la manzana IV, Seccién Primera,
Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de octubre de 2019, en el Punto 4,
apartado VI, inciso 55, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA |a Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion, respecto del Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) y Porcentaje de Area libre, para el lote 15 de la
manzana |V, Seccion Primera, Fase A, ubicado en calle Senda del Carruaje, Fraccionamiento Milenio Ill, Delegaciéon Municipal Villa
Cayetano Rubio, de conformidad con la opinion técnica citada en el Considerando 6 del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con
cargo al interesado; quien debera remitir una copia certificada del mismo debidamente inscrito, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacion del mismo, lo anterior una vez
que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERGO. El propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la
opinién técnica citada en Considerando 6 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, constancia de cada
uno de los cumplimientos, no existiendo la obligacion de trasmitir el 10% de superficie de su predio que establece el articulo 156 del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, en razén de que el fraccionamiento Milenio Ill, ha cumplido con tal obligacion, como se
advierte en el Dictamen de Uso de Suelo DUS201608706 de fecha 16 de noviembre del afio 2016, y de conformidad con el cuarto
parrafo del mismo articulo. En el entendido de que previo al cumplimiento de éste Resolutivo, el presente instrumento debera inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emision de la liquidacién correspondiente al pago de derechos generados y determinados por la presente
autorizacion, de conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero de 2019, suscrito por la Direccién de Ingresos, el cual
sefiala que el area responsable de la cuantificacion y determinacion de los conceptos autorizados, asi como la emisién de la liquidacion
0 pase de caja correspondiente, es dicha dependencia; mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no
exceda de 20 dias habiles a partir de su notificacion y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento. De no
cubrir la contribucidn en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida.

QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Direccién de Desarrollo
Urbano, Direcciéon de Ingresos, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y notifique al C.
Homero Fernandez Romero.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 23 VEINTITRES
DE OCTUBRE DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de noviembre de 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo a uso Comercial y de Servicios para el predio ubicado en
Calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo, Delegacién Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIII,DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION III,
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. EIl articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacidon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacioén del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los Cambios de Uso de Suelo, se refieren a la posibilidad de modificacion de éstos, de acuerdo a los Planes Parciales
Delegacionales correspondientes.

4. Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

5. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 01 de febrero del afio 2019, signado por el C. José Jorge
Balado Novoa, Apoderado Legal de la persona moral “Servicio Tribal S.A. de C.V.” quien con respecto al inmueble ubicado en la calle
Ignacio Pérez S/N, Rancho Largo, Delegacion Santa Rosa Jauregui, con clave catastral 14 03 08 5010 14 001, con superficie de
2,616.89 m?, solicita: “...llevar a cabo el “CAMBIO DE USO DE SUELO del predio de mi representada... El uso de suelo que
actualmente tiene el predio... es “HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBLACION DE 200 HAB/HA SOBRE VIALIDAD PRIMARIA
PROPUESTA CON ZONIFICACION HABITACIONAL CON SERVICIOS HASTA 200 HAB/HA (H2S)... El uso del Suelo que se pretende
es para la construcciéon y Operacién de una Estacién de Servicio (Gasolinera) con Locales Comerciales”; radicandose el expediente
06/DAI/2019.

6. A través de la escritura publica 92,279 de fecha 13 de junio del afio 2017, pasada ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer, Notario
publico titular de la Notaria Numero 7 de la ciudad de Querétaro se protocoliza la Constitucion de la persona moral denominada
“SERVICIO TRIBAL”, S.A. de C.V., documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro
bajo el Folio Mercantil Electrénico N-2017049360, de fecha 21 de junio de 2017.

7. Mediante la escritura publica nimero 92,633, de fecha 27 de julio del afio 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Pedro Cevallos
Alcocer, Notario publico titular de la Notaria Numero 7 de la ciudad de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble resultante de la
fusién de los lotes numeros 2, 3, 4 y el lote de terreno resultante de la fusidn de los lotes 1 y 5, todos de la manzana 4 de la zona 1,
ubicado en calle Ignacio Pérez sin nimero, Rancho Largo del poblado Santa Rosa Jauregui, a favor de la persona moral denominada
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“SERVICIO TRIBAL” Sociedad Anonima de Capital Variable, escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro bajo el Folio Inmobiliario 00546166/0003 de fecha 05 de septiembre de 2017.

8. Mediante oficio SAY/DAI/0222/2019 de fecha 21 de febrero del afio en curso, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité Estudio
Técnico a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, relativo a la peticion planteada.

9. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cddigo Municipal de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remitio a
la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SEDESO/DDU/COU/1028/2019, la opinion técnica con folio 085/19, relativa a la solicitud
del Cambio de Uso de Suelo a uso Comercial y Servicios (CS), para el predio identificado en calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo del
Poblado de Santa Rosa Jauregui, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. José Jorge Balado Novoa, en su caracter de apoderado legal de
"Servicio Tribal S.A. de C.V.", solicita el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblaciéon de 200 Hab./Ha. y Servicios
(H2S) a uso de suelo Comercial y Servicios (CS) para el predio ubicado en Calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo del Poblado de Santa
Rosa Jauregui, identificado con la clave catastral 14 03 085 01 014 001 y superficie de 2,616.89 m2, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui.

Lo anterior derivado del interés del promotor de llevar a cabo en el predio la construccidon y operacion de una estaciéon de servicio
(gasolinera) con locales comerciales.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como inmueble resultante de la fusion de los lotes nimero dos, tres y cuatro y el lote
de terreno resultante de la fusion de los lotes uno y cinco de la manzana 4 zona 1, ubicado en calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo del
poblado de Santa Rosa Jauregui a favor de la sociedad mercantil denominada Servicio Tribal, Sociedad Andnima de Capital Variable,
representada por el sefior Manuel José Ogando Lamas, mediante escritura niumero 92,633 de fecha 27 de julio del 2017, documento
pasado ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer, Titular de la Notaria Publica numero 7, escritura inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, bajo el Sello Electronico de Registro en el Folio Inmobiliario 00546166/0003 de fecha 05 de septiembre de 2017.

3. Mediante escritura 92,279 de fecha 13 de junio de 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer, Notario
Publico Titular de la Notaria Numero 7, de la Ciudad de Querétaro, se formaliza la Constitucion de una Sociedad Anénima de Capital
Variable denominada "Servicio Tribal" S.A. de C.V., documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio bajo numero Unico de documento 20170011657700D6 de fecha 24 de junio de 2017.

4. De consulta a la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo el dia 11 de
diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga" N° 19, el 1° de abril de 2008, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el
predio en estudio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab. /ha. (H2), sobre vialidad primaria
propuesta con zonificacion habitacional con servicios hasta 200 hab. /ha. (H2S).

Es de destacar que conforme a la informacién del instrumento de planeacién correspondiente, el predio es atravesado en sentido norte
a sur, por un escurrimiento pluvial, por lo que en su caso debe presentar un estudio hidroldgico y dar cumplimiento a las medidas de
mitigacién que le sean sefaladas, estudio que debe ser validado por la Comision Estatal del Agua y/o Comision Estatal de
Infraestructura o dependencia u organismo operador correspondiente.

5. Con base a lo referido en el antecedente anterior inmediato, con fecha 04 de abril de 2018, la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de Querétaro, emitié la Viabilidad de Uso de Suelo con numero de dictamen IUS2018 303-A, documento en el que se sefiala
que con base a su ubicacidon y que de acuerdo a la tabla de usos de suelo que forman parte de la normatividad del plan parcial de
desarrollo urbano correspondiente lo pretendido esta considerado como uso prohibido, por lo que se determina no viable ubicar una
estacion de servicios (gasolinera).

6. Con la finalidad de conocer la opinion de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil del Municipio de Querétaro, con respecto a la
propuesta de llevar a cabo la construccion de una estacion de servicio (gasolinera) en el predio en estudio, el Lic. Carlos Rodriguez Di
Bella, Director de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, mediante Oficio SGG/CMPC/10/2019/003 fecha 05 de junio de 2019,
emitio el visto bueno para ubicar una estacion de servicios (gasolinera), a ubicarse en el predio localizado en la calle Ignacio Pérez s/n,
Rancho Largo del Poblado de Santa Rosa Jauregui, no obstante, refiere que el area se considera como zona dable por lo que se debe
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contar con recoleccion pluvial (carcamo) en base a su estudio hidrolégico, asi como respetar las canaletas pluviales (naturales o
definidas) que pasen por el predio.

7. Derivado de lo referido en los antecedentes anteriores inmediatos y dado el interés del solicitante, se solicita el cambio de uso de
suelo Comercial y Servicios (CS), para ubicar en el predio una estacion de servicios, complementado con locales comerciales.

8. Derivado de su solicitud, se presenta una propuesta del proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio, en donde se consideran
los siguientes espacios area de servicio que consta de dos islas con siete estaciones de carga de combustible, area de tanques de
almacenaje, adicionalmente se contara con una edificacion que en planta baja considera una tienda de conveniencia, sanitarios, cuarto
de maquinas, cuarto de sucios, cuarto eléctrico, cuarto residuos peligrosos, cuarto empleados y en planta alta considera una oficina
gerencial con bafo, vestibulo, contabilidad, cuarto de limpios, bafios y tres oficinas, considerando en su propuesta, Unicamente seis
espacios para destinar como area de estacionamiento.

9. Las estaciones de servicio (gasolineras) son consideradas como servicios de borde de apoyo a los transportistas, las cuales son
zonas de usos mixtos ubicadas preferentemente en vias de acceso a las zonas urbanas o en la periferia, en las que se permiten
elementos comerciales y de servicios de bajo indice de ocupacion de suelo.

10. Una vez revisado el marco juridico del Manual para franquicias de PEMEX, el solicitante debe cumplir con lo especificado en las
Normas Oficiales Mexicanas relativas a las condiciones de seguridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo y manejo de sustancias
inflamables o combustibles aplicables para el funcionamiento de una estacidon de servicio aplicable para la misma y que son las
siguientes:

¢ NOM-005-STPS-1998, Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo para el manejo, transporte y
almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas.

¢ NOM-002-STPS-1994, relativa a las condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra incendio en los centros
de trabajo.

o NOM-020-STPS-1994, relativa a los medicamentos, materiales de curacion y personal que presta los primeros auxilios en los
centros de trabajo.

o NOM-005-STPS-1993, relativa a las condiciones de seguridad en los centros de trabajo para el almacenamiento, transporte y
manejo de sustancias inflamables y combustibles.

e NOM-022-STPS-1993, relativa a las condiciones de seguridad en los centros de trabajo en donde la electricidad estatica
represente un riesgo.

11. De acuerdo con lo establecido en las especificaciones técnica para estaciones de servicio de PEMEX, se considera como una
estacion urbana al encontrarse localizada al interior de la zona urbana de la ciudad.

12. Aunado a lo anterior sera necesario considerar el Manual de Operacion de la Franquicia PEMEX y las Especificaciones Técnicas
para Proyecto y Construccion de Estaciones de Servicio emitido por PEMEX; especificamente del Apartado 1.5.6.5. Restricciones a los
predios.

13. La zona en la que se ubica el predio en estudio, se localiza en una zona de crecimiento, cercana a una vialidad de caracter
regional que corresponde a la carretera Federal 57 (Autopista Querétaro — San Luis Potosi) la cual comunica al Estado de Querétaro,
con los Estados de Guanajuato y San Luis Potosi y en donde la zona de ubicacion del predio, corresponde a un sitio de transicion entre
actividades comerciales y zonas habitacionales localizadas al poniente del predio.

14. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona y del predio, se observé que el predio en estudio cuenta con frente a
dos vialidades denominadas Paseo de la Republica y Boulevard Juriquilla (Ignacio Pérez), vialidades que se encuentran desarrolladas a
base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, contando con banquetas y guarniciones de concreto, mismas que se
encuentran en regular estado de conservacion, adicionalmente se verificé al momento de la visita que el predio se encuentra libre de
construccion en su interior, verificando que en la zona se cuenta con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica y
eléctrica, asi como alumbrado publico y servicio de transporte publico, mismo que cuenta con una frecuencia de paso continuo.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente se considera que el predio identificado como inmueble resultante de la fusion de
los lotes niumero dos, tres y cuatro y el lote de terreno resultante de la fusién de los lotes uno y cinco de la manzana 4 zona 1, ubicado
en calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo del poblado de Santa Rosa Jauregui, identificado con clave catastral 14 03 085 01 014 001;y
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superficie de 2,616.88 m2, localizado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, cuenta con condiciones de ubicacion y\
superficie para la ubicacion de una estacion de servicio (gasolinera) con locales comerciales, lo anterior al ubicarse el predio en una

zona que desde sus origenes fue concebia para albergar actividades de mediana y alta intensidad, y al ubicarse en una zona en

proceso de desarrollo, en donde el uso que se pretende dar al predio, es un complemento para las actividades que se generan en el

entorno inmediato, y con lo cual se dard un aprovechamiento a un vacio urbano existente en el sitio, que permitira dar un mayor

aprovechamiento a la infraestructura instalada en la zona, debiendo generar un proyecto que se integre al entorno urbano, no obstante

es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones determinar o no la aprobacion de cambio de uso de suelo y en caso de que

el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotarlo de los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de
Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del predio y
alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

o Respetar para el desarrollo del proyecto, los parametros normativos respecto del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima permitida, de conformidad con la Tabla de Normatividad por Zonificacion
que acompania al Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, para el uso de suelo origen
que corresponde al uso habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), toda vez que Unicamente se
solicita el cambio de uso de suelo para el predio en estudio.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Obtener el dictamen de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le sean
sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que
le permita obtener la licencia de construccion correspondiente asi mismo y previo a su autorizacién, debe ejecutar las obras de
urbanizacion con la dotaciéon de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la
estructura vial de la zona, que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio.

e Presentar el dictamen de impacto ambiental emitido por la dependencia correspondiente, presentando evidencia al cumplimiento
de las observaciones y/o acciones preventivas que le hayan sido solicitadas.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e La autorizacion de cambio de uso de suelo que llegase a otorgar el H. Ayuntamiento, no autoriza el proyecto presentado para
analisis, por lo que se debe presentar el proyecto correspondiente ante la Ventanilla Unica de Gestidn para su aprobacién, debiendo
presentar la informacién y documentacién que le sea requerida por la autoridad competente.

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de construcciéon y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a
la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las
restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo
sefialado en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacién que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
municipal correspondiente.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizaciéon que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria da Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera
proporcional, en la habilitacion de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la falta de
dichos equipamientos, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del
Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia
a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a
desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de
cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de uso de suelo del predio por parte del H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo.
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e A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en Ios\
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria

de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y

la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacién a la

instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas,
con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligaciéon del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes
impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos solicitados.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

10. Mediante oficio SAY/DAI/0223/2019 de fecha 21 de febrero del afio 2019, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité Estudio Técnico a
la Secretaria de Movilidad, relativo a la peticién planteada.

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 9 del presente acuerdo, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/8689/2019 de fecha
20 de noviembre del 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectdnica e histérica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

12. En reunién de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que una vez realizado el analisis de la documentacion
que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en
ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable el
Cambio de Uso de Suelo a uso Comercial y de Servicios para el predio ubicado en Calle Ignacio Pérez s/n, Rancho Largo, Delegacion
Santa Rosa Jauregui.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de Noviembre de 2019, en el
Punto 4, apartado I, inciso 6, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:
PRIMERO.- SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a uso Comercial y de Servicios para el predio ubicado en Calle Ignacio Pérez

s/n, Rancho Largo, Delegacion Santa Rosa Jauregui; de conformidad a lo sefialado en la opinion técnica citada en el considerando 9
del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo debera Protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro con cargo al interesado; quien debera remitir una copia certificada del mismo debidamente inscrito a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacién del mismo;
lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERO. La solicitante debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinion
Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 9 del presente instrumento, debiendo remitir
a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido
de que previo al cumplimiento de este Resolutivo, el presente Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, que previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, emita las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos y demas contribuciones que se generen vy
deriven de dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del pago, el cual
debera ser cubierto ante la Secretaria de Finanzas por el promotor, debiendo presentar la constancia que asi lo acredite ante la
Secretaria del Ayuntamiento, para la publicacion del presente Acuerdo en los medios oficiales.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo con la finalidad de determinar la recaudacion del impuesto, para que una vez
notificado y sabedor de dicho acuerdo de cabildo a través de cédula correspondiente y en un plazo no mayor a 30 dias, remita el valor
comercial para fines hacendarios, mediante un avaluo elaborado por perito valuador con registro ante la Secretaria de Gobierno, para
que la Direccion Municipal de Catastro determine el incremento del valor de bienes inmuebles, dependencia encargada con atribuciones
de valuacion inmobiliaria, documento que tendra que remitir en original a la Dependencia antes citada y copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento. Plazo improrrogable y determinante para llevar a cabo la revocacién del acuerdo.

SEXTO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacion; por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano, Direcciéon de
Ecologia Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Movilidad, Direccion de Ingresos, Direccién Municipal
de Catastro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, Unidad Municipal de Proteccién Civil, y a la persona moral denominada
“SERVICIO TRIBAL” S.A. de C.V. a través de su representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 27 DE
NOVIEMBRE DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de Diciembre del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), Altura Maxima Permitida, asi como el incremento de densidad, para el predio
identificado con la clave catastral 14 01 001 12 036 027.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, 11 Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION lil, DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccidn Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Entérminos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia en sus jurisdicciones territoriales.

3. La Modificacion a la Norma por Zonificacion y el Incremento de densidad se refieren a la posibilidad de modificacién de estos, de
acuerdo a los Planes Parciales Delegacionales correspondientes.

4. Mediante escrito recibido en esta Secretearia del Ayuntamiento en fecha 21 de febrero del 2019 las CC. Maria del Carmen Vallejo
Sanchez, Victoria Carmen Vallejo Sanchez, Ma. Guadalupe Vallejo Sanchez, asi como Ma. De Lourdes Vallejo Sanchez, solicitan el
cambio de coeficientes, densidad y altura del uso del suelo del predio ubicado en: Calle Circuito Alamos Segunda Seccién, en Santiago
de Querétaro, Querétaro, con clave catastral 140100112036027; Radicandose dicha solicitud con el expediente 032/DAI/2019.

5. Se acredita la Propiedad del Predio mediante la Escritura Publica numero 84,657, de fecha 29 de diciembre de 2015, pasada ante la
fe del Licenciado Erick Espinosa Rivera, Notario Titular de la notaria nimero 10 de esta ciudad, a través de la cual se hace constar: el
contrato de compraventa respecto del inmueble ubicado en lote de terreno marcado con el nimero 27 de la manzana 119, del
Fraccionamiento Alamos Segunda Seccién, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
bajo el folio 48655 de fecha 29 de diciembre del 2015.

6. Que en fecha 26 de septiembre del 2019, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito presentado por el C. Francisco
Septién Urquiza, a través del cual nos informa:

“...vengo hacer de su conocimiento que hubo un cambio de propiedad del inmueble, respecto del cual se solicité el cambio de uso de
suelo, conforme a lo siguiente: EI 5 de abril de 2019, mediante escritura publica numero 98,326, otorgada en el protocolo de la Notaria
Publica nimero 7 de Querétaro, Querétaro, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad el 8 de julio
de 2019 en el folio 338483, se hizo constar la compraventa del inmueble ubicado en el Circuito Alamos niimero 75, Colonia Alamos
Segunda Seccion, en Santiago de Querétaro, con clave catastral 140100112036027, siendo los nuevos propietarios la sociedad
denominada “Grupo GBGH”, SA de CV, y la sefiora Andrade Urquiza Barragan...”

7. A su vez, y por medio del mismo, hace del conocimiento a la Secretaria del Ayuntamiento lo siguiente:
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“...Primero. Que adquirimos el inmueble ubicado en Circuito Alamos ntimero 75, Colonia Alamos Segunda Seccion, en Santiago de
Querétaro, Querétaro, comun clave catastral 140100112036027, el dia 5 de abril de 2019, mediante escritura publica nimero 98,326
otorgada en el protocolo de la Notaria Publica numero 7 de Querétaro, Querétaro, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad el 8 de julio de 2019 en el folio 338483.

Segundo. Que es nuestra voluntad continuar, en los mismos términos, con el trdmite de cambio de uso de suelo presentado mediante
escrito el dia 21 de febrero de 2019...”

Lo anterior lo acredita mediante Escritura Publica Numero 98,326, de fecha 5 de Abril de 2019, pasado por la fe de Licenciado Pedro
Cevallos Alcocer, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 7, en donde hace constar: el contrato de compraventa que celebraron
por una parte las CC. Ma. Guadalupe Vallejo Sanchez, Maria del Carmen Vallejo Sanchez, Victoria Carmen Vallejo Sanchez y Ma. De
Lourdes Vallejo Sanchez, y por otra parte la Sociedad Mercantil Denominada “GRUPO GBGH” S.A de C.V representada por
Francisco Septien Urquiza, Juan Pablo Gonzélez de Cossio Urquiza y Rafael Urquiza Barragan y la C. Andrea Urquiza Barragan
indistintamente, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario
numero 00338483/0006, el dia 8 de julio de 2019.

Asi mismo se hace constar que obra en el expediente en cita, escrito recibido en fecha 20 de Marzo de 2019, a través del cual el C.
Francisco Septién Urquiza hace del conocimiento de ésta Secretaria el visto bueno al proyecto por parte de los vecinos colindantes al
inmueble ubicado en Circuito Alamos ndmero 75, Colonia Alamos Segunda Seccion.

8. Derivado de lo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento gir6 el oficio SAY/DAI/0257/2019, el 14 de marzo de 2019, a efecto de que la
Secretaria de Desarrollo Sostenible emita su opinién técnica al respecto, dependencia que mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/EVDU/1212/2019, el 23 de octubre de 2019, remite la opinion con numero de Folio 101/19, de la cual se
desprende lo siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, las CC. Maria del Carmen Vallejo Sanchez, Ma. Guadalupe Vallejo
Sanchez, Victoria Carmen Vallejo Sanchez y Ma. De Lourdes Vallejo Sanchez, solicitan la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.60 a 0.73, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8
a 2.4 y Altura Maxima Permitida de 10.50 metros a 13.50 metros y el Incremento de Densidad de 2 a 4 viviendas; para el predio
ubicado en Circuito Alamos numero 75, Fraccionamiento Alamos 2 da. Seccién, identificado con clave catastral 14 01 001 12 036
027, y superficie de 407.36m’", Delegacion Centro Histérico de esta ciudad.

Lo anterior debido al interés de las solicitantes, de llevar a cabo en el predio un proyecto que considera 4 viviendas y 1 local
comercial.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 27 de la manzana 119 del fraccionamiento Alamos Segunda Seccion,
mediante escritura 84,657, de fecha 29 de diciembre de 2015, documento pasado ante la fe del Licenciado Erick Espinosa Rivera, titular
de la Notaria Publica numero 10 de esta demarcacion notarial de Querétaro, escritura que se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la ciudad de Querétaro, bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario
00338483/0003 de fecha 30 de marzo de 2016.

Conforme a lo sefialado en la citada escritura de propiedad, el predio identificado como lote 27 de la manzana 119 ubicada en
Circuito Alamos Numero 75, Fraccionamiento Alamos 2da. Seccién, cuenta con una superficie de 407.36 m?, y se identificado con
clave catastral 14 01 001 12 036 027.

3. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Municipal Centro Histérico, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado 3n el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, y a la Norma Técnica Complementaria de Alamos
2da y 3ra Seccion, se encontré que el predio en estudio cuenta con Uso de Suelo Habitacional y de Servicios con Densidad de 200
Hab/Ha. (H2S).

4. mismo y de acuerdo a lo establecido en la Norma Técnica complementaria del Fraccionamiento Alamos Segunda Seccién, la cual
forma parte de la normativa del Plan Parcial de la Delegacion Municipal Centro Histoérico, establece que el predio cuenta con uso de
suelo habitacional con densidad de poblaciéon de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S).

5. Con base a lo referido en los antecedentes anteriores inmediatos la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro,
emite el Informe de Uso de Suelo IUS201807538 de fecha 14 de diciembre del 2018, documento en el que sefiala que el predio se
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encuentra localizado en zona de uso habitacional y servicios con densidad de poblacion de 200 hab./ha y servicios (H2S) con frente a\
vialidad primaria existente, adicionalmente se sefiala que con base a su ubicacion, superficie del predio y densidad de poblacion
establecida en la zona, se determina no viable ubicar 4 departamentos; adicionalmente se sefala que el numero de viviendas
maximo sera de 1 casa habitacién o departamentos, esto en relacion a la superficie del predio y a la densidad de poblacién de la
zona indicada en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y Norma Técnica Complementaria del Fraccionamiento Alamos 2da y 3ra
Seccion, siendo viable ubicar un Local de Servicios.

6. Anteriormente con la finalidad de conocer el impacto social que el uso solicitado generaria en la zona, la delegacion municipal
Centro Historico, a través de su Delegado, el Lic. Salvador Martinez Ortiz, emitié el oficio CH/2019/417, de fecha 25 de Febrero de
2019, por medio del cual emite una opinién en sentido No Favorable, lo anterior debido a que se considera como prioridad salvaguardar
el derecho e interés social de los habitantes de la circunscripcion territorial de la zona; encontrandose renuencia negativa por parte de
los vecinos y/o representantes de la Colonia.

7. El fraccionamiento Alamos 2a seccién corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial, con lotes unifamiliares que por su
ubicacion sobre vialidades primarias urbanas como el Boulevard Bernardo Quintana, y Avenida Industrializacién y debido a su
influencia y movilidad de mediana intensidad ha propiciado el establecimiento paulatino de construcciones que cuentan con una diversidad
de actividades de tipo comercial y de servicios, tales como un bancos, restaurantes, bares, salones de fiesta, templos de culto, etcétera,
con el predominio de viviendas unifamiliares en los lotes al interior del fraccionamiento lo que ha influido para que sobre las calles
locales se genere el estacionamiento de vehiculos provocando molestia en los habitantes del mismo, en base a lo cual en
coordinacion con los colonos se elaboré la norma técnica para el fraccionamiento, misma que tiene como propdsito el de conservar y
mejorar la calidad de vida de los residentes de las colonias y/o fraccionamientos habitacionales, evitando la instalacion de usos no
compatibles con la vivienda, donde las construcciones guarden una tipologia homogénea y acorde con la zona, pretendiendo revertir el
incremento de usos comerciales al interior del fraccionamiento y limitando los giros que se establecen en su periferia, la cual en
virtud de su naturaleza al formar parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Centro Historico, otorga derechos y
obligaciones a los particulares.

8. Con la finalidad de conocer los alcances y las caracteristicas del proyecto a desarrollar las solicitantes presentan una propuesta
de la edificacion que pretenden llevar a cabo en el predio en estudio, en donde se considera una construccion de 1 nivel sétano y
cuatro niveles adicionales considerando los siguientes espacios:

Nivel Sétano: Rampa de acceso, 12 cajones de estacionamiento, area de escaleras bodegas.

Planta Baja: Rampa de ascenso y descenso a estacionamiento subterraneo, local comercial, area de escaleras. Nivel 1: Dos
viviendas, area de escaleras.

Nivel 2 y 3: Dos viviendas desarrolladas en dos niveles, area de escaleras.

9. Derivado del proyecto que se pretende llevar a cabo en el predio en estudio y con base a los requerimientos normativos del
mismo, las propietarias del predio, solicitan la modificacion de los parametros normativos, conforme a lo siguiente:

Concepto Normatividad Norma Técnica Requerimientos Diferencia
Plan Parcial _del del proyecto
fraccionamiento

Coeficiente de 0.60 0.73 0.73 +0.23
Ocupacion de
Suelo (COS)
Coeficiente de 24 24 +0.9
Utilizacion de 18
Suelo (CUS) '
Altura Maxima 10.50 metros y/o 10.50 metros y/o 13.50 mts

Permitida 3 niveles 3 niveles ' +3 metros

Adicionalmente las propietaria del predio, manifiestan su interés de llevar a cabo un proyecto que considera 4 viviendas, derivado
de lo cual y con base a la densidad de poblaciéon de 200 hab./ha con que cuenta el predio y la superficie de 407.36 m2, se pueden
ubicar un maximo de dos viviendas, por lo que para llevar a cabo las cuatro viviendas que considera la solicitud presentada, se requiere
de una densidad de poblacion de 450 hab./ha.
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11. La propietaria del predio presentan un escrito con firmas de 4 vecinos, en el que se sefala que los ciudadanos que firman el
documento conocen el proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio y derivado de lo cual no tienen inconveniente en que se
lleve cabo el mismo, no obstante no se presenta informacién alguna que permita conocer que son habitantes de la zona y en particular
del domicilio que se manifiesta en el escrito presentado.

12. Posteriormente mediante oficio CH/2053/2019, se emite por parte de la Delegacion Municipal Centro Histérico, oficio en el que se
sefiala que se mite opinién en sentido favorable, toda vez que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y demas reglamentaciones municipales
aplicables, contemplan el giro solicitado, no obstante que el predio debe contar con un dictamen que autorice el giro solicitado, sin
demérito de lo que al respecto sefialen otros ordenamientos juridicos en la materia.

13. De visita a la zona, para conocer las caracteristicas del sitio, se observd que al interior del predio en estudio se ubica una
edificacion destinada a casa habitacién, ubicandose en una zona consolidada que cuenta con servicios de infraestructura a nivel de
red sanitaria, hidraulica, eléctrica, ademas de contar con alumbrado publico. Adicionalmente se observa que la vialidad que da frente al
predio en estudio se desarrolla a base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado de conservacion, contando adicionalmente
con banqueta y guarnicién de concreto, siendo que la vialidad denominada Circuito Alamos que da frente al predio, cuenta con un
camellon central que es utilizado como un parque lineal, que brinda servicio como un espacio recreativo, de convivencia y para
practica de actividades deportivas, asi mismo, se verific6 que sobre la vialidad que da frente al predio, se ha generado una
entremezcla de actividades comerciales y de servicios, entremezclada con uso habitacionales.

OPNION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, de asi considerar el Ayuntamiento, la modificacién del instrumento de planeacién
urbana, en uso de sus atribuciones se considera que el predio cuenta con condiciones para que se autorice el incremento de densidad de
poblacion a 450 hab./ha., modificacion a la normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a
0.73, Coeficiente de Utilizacidon de Suelo (CUS) a 2.4 y altura maxima permitida a 13.50 metros; para el predio ubicado en Cir cuito
Alamos nuimero 75, fraccionamiento Alamos Segunda Seccidn; identificado con clave catastral 14 01 001 12 036 027 y superficie de
407.36 m?, Delegacion Municipal Centro Histérico, ademas de contar con un visto bueno de impacto social emitido por la Delegacién
Municipal Centro Historico, No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones la determinacion de autorizar o no
la modificacion de uso de suelo solicitada, y en caso de que se autorice la modificacién de uso de suelo, se debe dar cumplimiento a lo
siguiente:

e Para la obtencion de los permisos y/o licencias necesario para llevar a cabo su proyecto, se debe presentar la autorizacion
para la factibilidad de servicios emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que
se garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto se podra llevar a cabo las descargas sanitarias a la red operada por
dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

¢ Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, el proyecto y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen
de uso de suelo, factibilidad de giro, obtencién de la licencia de construccidon y demas que requiera para llevar a cabo el proyecto,
conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro,
respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio.

e Presentar el dictamen Técnico de movilidad emitido y/o validado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento
a las medidas de mitigacion vial que ésta le indique, previo a solicitar cualquier tramite para obtencién de licencias de construccion.

o Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccion y de prevencidon que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, debiendo
presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

o Presentar los estudios de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado en la materia, a fin de determinar
las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencién que sean consideradas para el desarrollo de cualquier
proyecto a generar en el predio.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de
manera proporcional, en la habilitacién de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de
este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de
participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de
la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, debiendo presentar la
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informacion al cumplimiento a los requerimientos que le hayan sido impuestos, para la obtencién de la licencia de construccion
correspondiente.

¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
autorizacién por el H. Ayuntamiento, para que el propietario del predio acuda ante la instancia encargada de emitir los pases de caja
correspondientes a solicitar el monto a cubrir por la autorizacion otorgada.

e En caso de que con la autorizacién otorgada, se genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera
conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, la Secretaria del Ayuntamiento podra dar
inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar
cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion de los solicitantes, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacion solicitada.

e Es facultad y obligacién de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditaciéon de personalidad
que los promotores presenten ante dicha instancia para su validacién.

e Es facultad y obligacion de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

9. Asi mismo mediante oficio SAY/DAI/0256/2019, de fecha 1 de marzo de 2019, la Secretaria del Ayuntamiento solicitd a la
Secretaria de movilidad, emitiera opinidn técnica y/o sus consideraciones relativas a la peticion del interesado.

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su
caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/9173/2019 de
fecha 03 de diciembre de 2019, remiti6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y &reas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten
a la misma, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, considera viable la Autorizacion de la Modificacién a la Normatividad por Zonificaciéon respecto del Coeficiente
de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), Altura Maxima Permitida, asi como el incremento de
densidad, para el predio identificado con la clave catastral 14 01 001 12 036 027.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de Diciembre de 2019, en el Punto
3, apartado lll, inciso 5, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:
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ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la Modificacién a la Normatividad por Zonificacién respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), Altura Maxima Permitida, asi como el incremento de densidad, para el predio identificado con
la clave catastral 14 01 001 12 036 027, de conformidad con la opinién técnica 101/2019, citada en el Considerando 8 del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con
cargo al interesado; quien debera remitir una copia certificada del mismo debidamente inscrito, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
y a la Secretaria del Ayuntamiento, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el transitorio primero del
presente Acuerdo, en un plazo no mayor a 90 dias naturales, contados a partir de la publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro.

TERCERO. El propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la
opinién técnica citada en Considerando 8 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, constancia de cada
uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de éste Resolutivo, el presente instrumento debera inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Previa publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emisién de la liquidacién correspondiente al pago de derechos generados y determinados por la presente
autorizacion, de conformidad con el oficio DI/2019/471 de fecha 28 de enero de 2019, suscrito por la Direccion de Ingresos, el cual
sefiala que el area responsable de la cuantificacion y determinacion de los conceptos autorizados, asi como la emision de la liquidacion
o pase de caja correspondiente, es dicha Dependencia; mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no
exceda de 10 dias habiles a partir de su notificacion y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento. De no
cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida.

QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias hébiles.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Direccion de Desarrollo
Urbano, Direccién de Ingresos, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Centro Histérico y Notifique al promotor a
través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 11 DE
DICIEMBRE DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Acuerdo No. AA/SF/20/2019

LIC. FBANCISCO JOSE MARTINEZ DOMiNGUEZ, SECRETARIO DE FINANZAS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, con las facultades que tengo conferidas por los numerales 31 fraccion IV y 115
fraccion IV de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro, 48 fracciones II y IV, 102 fraccién III y 105 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 8 fraccion VI, 10 fraccién II del Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro, 2, 12, 15 y 16 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 2y 4,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio
de Querétaro Numero 18, el dia 07 de junio del 2019; y considerando la situacion econémica que
atraviesa el pais y en beneficio de la ciudadania del Municipio de Querétaro, como medida de
apoyo, se determina, el siguiente ACUERDO: que a partir del dia 01 de enero al 29 de febrero del
ejercicio fiscal 2020, se llevara a cabo de forma general, la aplicacion de descuentos en accesorios
consistentes en multas y recargos, acorde a los siguientes lineamientos:

ANTECEDENTES

1.- Que considerando los importantes incrementos a principios de afio respecto de los insumos basicos, asi
como de los porcentajes de inflacion, tasas de interés y del aumento en el valor del délar en relacion al peso
mexicano; son elementos que se conjuntan para plantear un panorama econdmico que se estima adverso en
general para los sectores sociales y econdmicos del pais, estados y municipios.

2.- Que los factores financieros, aunados al panorama comercial internacional, producen un escenario
desfavorable de la economia a nivel nacional, y por ende en detrimento de la poblacién de nuestro Municipio,
ya que uno de los principales efectos colaterales es el aumento en los costos de insumos de primera necesidad,
provocando de esta forma un crecimiento en los gastos a ejercer por los habitantes del Municipio de
Querétaro.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Secretaria de Finanzas, es la dependencia encargada de las finanzas publicas, teniendo a
su cargo la recaudacion de los ingresos municipales, mismos que servirdn para solventar los gastos municipales,
de conformidad con los planes y programas aprobados. - - o

SEGUNDO.- Que en medida en que son alterados los factores socioecondmicos de los Municipios, ya sea por
crecimiento demografico o por surgimiento y desarrollo de actividades productivas, los Ayuntamientos deben
crear, adecuar e integrar los ordenamientos legales necesarios para un eficaz y eficiente modelo de gobierno.---

TERCERO.- Que derivado de la actual situacion econdmica y del contexto social que se vive tanto en el Pais
como en Estado y en el Municipio, resulta necesario el actuar por parte de los niveles de gobierno, encaminado
a crear las medidas tendientes a generar la estabilidad econdmica asi como de las condiciones que propicien el
desarrollo econdmico y social de la poblacién.

ACUERDO

I. La contribucidn que seran sujetas a la presente autorizacién son Impuestos Inmobiliarios, como lo son:
Impuesto predial, Impuesto Sobre Traslado de Dominio, Impuesto Sobre Fraccionamientos vy
Condominios, Impuestos por Subdivisién, Impuestos por Fusion, Impuesto por Relotificacion, Impuesto
Sobre el Incremento de Valor de los Inmuebles e Impuesto sobre el Uso de Inmuebles Destinados a la
Prestacién de Servicios de Hospedaje.
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I1. Con fundamento en lo dispuesto por los numerales 175 y 179 de la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro, 2y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, autorizo que de manera
general se apliquen reducciones en los importes de accesorios, consistentes en multas y recargos,
generados de adeudos por concepto de las contribuciones descritas en el parrafo que antecede; y de
acuerdo al porcentaje que se detalla a continuacidn:

VIGENCIA PORCENTAJE DE ACCESORIOS SUJETOS A
REDUCCION REDUCCION
Enero 2020 100% Recargos y Multa
Febrero 2020 90% Recargos y Multa

III. La vigencia de dicha autorizacidn sera a partir del dia 01 de enero al 29 de febrero del ejercicio
fiscal 2020.

IV. Los descuentos respectivos se aplicaran al momento de realizar el pago de dichas contribuciones, mismo
que podra realizarse en cualquiera de los centros de recaudacidn autorizados.

V. La aplicacion general del porcentaje de descuentos, no implica que de manera particular se realice el
estudio de adeudos que puedan ser sujetos a menor porcentaje del otorgado en la presente, conforme a
las facultades previstas en los articulos citados.

Municipio de Querétaro, Querétaro, al 31 treinta y uno del mes de diciembre de dos mil diecinueve.- El
Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro, Qro., LIC. FRANCISCO JOSE MARTINEZ DOMINGUEZ .
Ribrica
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Minuta de la Sesiéon Ordinaria de la Comision Consultiva de Tarifas
del Municipio de Querétaro

En el Municipio de Querétaro, siendo las 17:48 horas del dia 27 noviembre de 2019, se reunieron
los integrantes de la Comisién Consultiva de Tarifas: Mtro. Genaro Montes Diaz, Secretario de
Desarrollo Sostenible; Lic. Gerardo Hernandez Botello, Representante del Secretario General de
Gobierno Municipal; Lic. Francisco José Martinez Dominguez, Secretario de Finanzas; Lic. Rafael
Davila Garibi Puente, Representante del Secretario de Movilidad; en la Sala de Juntas de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible ubicada en el primer piso letra “C” del Centro Civico, con
direccidon en Boulevard Bernardo Quintana, No. 10,000, Colonia Centro Sur, a efecto de celebrar
sesion ordinaria de la Comisidn Consultiva de Tarifas, conforme al articulo 48 del Reglamento de
Estacionamientos y Servicios de Recepcién y Depédsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro,
bajo el siguiente:

Orden del Dia:

1. Pase de lista de los integrantes de la Comisién Consultiva de Tarifas y comprobacién del
Qudrum.
Instalacion de la Comision Consultiva de Tarifas.
Andlisis y aprobacién de las propuestas presentadas por los integrantes de la Comision
para la deliberacion y autorizacién de las tarifas aplicables incluyendo IVA para el Ejercicio
Fiscal 2020, conforme al articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de
Recepcion y Deposito de Vehiculos del Municipio de Querétaro.
4, Analisis y aprobacién de los términos y condiciones en referencia a los articulos 15 y 16

del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Depdsito de Vehiculos del

Municipio de Querétaro, conforme al articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y

Servicio de Recepcién y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro,------=------=--=-=--
5. Cierre de Acta.

) I

Mtro. Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, quien preside la Comisién, da la
bienvenida los presentes, da inicio a la sesion que ha sido convocada el dia de hoy,====«==emmsmssmucaen

Acto seguido se procede a efectuar el pase de lista de asistencia, estando presente la mayoria de

los integrantes, por lo que existe qudrum para su realizacion y se procede a la instalacion de la

Comision Consultiva de Tarifas. /-'-7
(/

Se somete a aprobacion de los aqui presentes los asuntos a tratar en el Orden del dia. Derlvad e
ésta, el Orden del dia es aprobado por consenso. { )

=
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Agotados los puntos 1 y 2 del Orden del Dia, se procede continuar con la sesién, por lo que el
Secretario de Desarrollo Sostenible, procede al desahogo del punto 3 relativo al analisis, estudio y
valoracién de las propuestas.

1. La Comision Consultiva de Tarifas plantea considerar las siguientes propuestas:

a) Dejar sin cambio las tarifas, aplicando para el ejercicio fiscal 2020, las mismas que
se encuentran autorizadas para el ejercicio fiscal en curso.

b) Eliminar en las tarifas los centavos y aplicar su redondeo, menor a .50 centavos
redondear al entero anterior y mayor a .50 centavos redondear al entero préximo.

¢) Incrementar las tarifas en un 3.02%, equivalente a la variacién porcentual del
Indice Nacional de Precios al Consumidor acumulado de octubre 2018 a octubre
2019.

Después del analisis, la Comisidn Consultiva de Tarifas autorizd por mayoria las propuestas de los
incisos b) y c) del punto anterior, quedando las tarifas de la siguiente forma:

1. Las tarifas maximas para la primera hora y los porcentajes para las
horas subsecuentes y fracciones por hora.

1. Tarifa maxima para la primera hora

a) Uso exclusivo estacionamiento pUblico

"A" "Bll Ilc'l
$29.00 $23.00 $18.00

b) Uso exclusivo estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o de
servicios, tarifa aplicable a partir del minuto 121.

Tipo de estacionamiento

A" nge Lol
$13.00 $11.00 $7.00 /|

b= 7 7
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2. Tarifa maxima para fracciones de hora subsecuentes, por cada
quince minutos adicionales, para estacionamiento plblicos vy
vinculados a establecimientos comerciales o de servicios

Tipo de estacionamiento

IIA“ "Bll Ilc"
$4.00 $3.00 $3.00

11. Las tarifas maximas por hora.

Son aquellas que den por resultado la aplicacidn de la Fraccion I del presente tabulador.

II1. Las tarifas maximas para el servicio de pensién diurna, nocturna y mixta

a) Tarifa maxima mensual para el servicio de pensién diurna

IIAII "B'I llc"
$979.00 $773.00 $567.00

b) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension nocturna

Tipo de estacionamiento

“A'I llBII llcll
$721.00 $515.00 $361.00

¢)Tarifa maxima mensual para el servicio de pension mixta

Tipo de estacionamiento

A" L B" e

$1,236.00 $1,030.00 $824.99 7 3

s
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IV. Tarifa maxima unica

Aplica exclusivamente a estacionamientos Plblicos

Tipo de estacionamiento

"All llB’l llcll
$36.00 $29.00 $23.00

V. Las tarifas maximas para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a
las 06:00 horas del dia siguiente

Son aquellas que den por resultado la aplicacién de la Fraccion I del presente tabulador.

VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales
Tarifa Gnica por evento $31.00 treinta y un pesos 00/100 MN

VII. Las tarifas maximas para el servicio de recepcién y depésito de vehiculos

a) Tarifa maxima para horario diurno, comprendido de las 06:01 horas a las 20:59 horas:
$26.00 veintiséis pesos 00/100 MN.

b) Tarifa méxima para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las 06:00 horas
del dia siguiente: $46.00 cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.

VIII. La tarifa méxima que podra cobrar un estacionamiento por dia calendario

Tipo de estacionamiento

IIAH l’Bll llcll
$270.00 $248.00 $227.00

2. La Comisién Consultiva de Tarifas decidid por consenso, el que se rmantenga la tarifa
diferenciada entre “uso exclusivo de estacionamiento” y ‘“estacionamiento
vinculado a establecimientos comerciales o de servicios’ con base en que para el
establecimiento de la tarifa de cobro de los estacionamientos publicos se considera que su
actividad principal es el prestar el servicio de estacionamiento. Es asi, y en apoyo a que la
principal fuente de ingreso de estos estacionamientos radlca .en prestar el servicio de

estacionamiento, servicio de recepcién y depdsito de vehlcul;?- //
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Justificacion de la Comision para el establecimiento de tarifas de estacionamientos

a)

b)

<)

d)

e)

La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba redondear las tarifas, menor a .50 centavos
redondear al entero anterior y mayor a .50 centavos redondear al entero préximo.

La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por mayoria aumentar tarifas en las siguientes
fracciones, tomando en consideracidn el equivalente a la variacién porcentual del Indice
Nacional de Precios al Consumidor, INPC acumulado de octubre 2018 a octubre 2019
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI):

- Fraccién I, incisos “a” y “b” del numeral 1, y numeral 2;

- Fraccién II;

- Fraccién III, incisos “a”, “b" y “¢”;

~  Fraccién 1v;

- Fraccién V;

- Fraccién VI;

- Fraccién VII, incisos “a” y “b”; y

- Fraccion VIII,

La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que el cobro de la primera hora
para estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales y/o servicios sera a partir
del minuto 121.

La Comision Consultiva de Tarifas aprueba autorizar las tarifas de estacionamiento con
rangos maximos, los estacionamientos de “uso exclusivo de estacionamiento” y
“estacionamiento vinculado a establecimientos comerciales o de servicios”, podran cobrar
Unicamente las tarifas de cobro dentro de los rangos autorizados, los costos serdn
establecidos en la tarifa autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, con la
finalidad de que los particulares no cobren tarifas en perjuicio de la ciudadania.

La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que la vigencia de las tarifas
autorizadas entra en vigor a partir del primero de enero del afio 2020, .y los
estacionamientos podran cobrarlas una vez que sea expedida su Licencia Mu if:ipal de
Funcionamiento para el ejercicio fiscal 2020. )P

L]
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Agotado el punto 3 del Orden del Dia, se procede continuar con la sesion, por lo que el Secretario
de Desarrollo Sostenible, procede al desahogo del punto 4 relativo a los términos y condiciones en
referencia a los articulos 15 y 16 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y
Deposito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, los cuales se enlistan a continuacion:

a) Establecer los términos y condiciones para la guarda de valores (articulo 15 del
Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Depésito de
Vehiculos del Municipio de Querétaro)

b) Establecer los términos y condiciones minimos de la Péliza de Seguro por
concepto de sublimite de vehiculo (Fraccién III del articulo 16 del Reglamento
de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y Depédsito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro)

Por lo que corresponde al inciso a) del presente punto, respecto a la Guarda de Valores
(articulo 15 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y Depésito de
Vehiculos del Municipio de Querétaro), se propone que para la Guarda de Valores, éstos
sean manifestados por el usuario y/o cliente asi como deberan ser aceptados por el
establecimiento correspondiente, quien debera llevar un registro en bitacora foliada. --

Después del analisis y evaluacién correspondientes, se acuerda que para la Guarda de Valores,
éstos se deberdn manifestar por el usuario y/o cliente asi como deberdn ser aceptados por el
establecimiento correspondiente, quien deberd llevar un registro en bitacora foliada.

Se hace la aclaracion que el establecimiento no se hard responsable de los bienes no manifestados
y/o no aceptados. Los clientes y/o usuarios deberan verificar que los valores manifestados y/o
aceptados queden registrados en la bitadcora correspondiente, y el establecimiento sera responsable
de expedir el recibo de la Guarda de Valores.

Por lo que corresponde al inciso b) del presente punto, respecto a establecer términos y
condiciones minimas de la Péliza de Seguro por la prestacién del servicio de
estacionamiento (Fracciéon III del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos y
Servicio de Recepcion y Depésito de Vehiculos del Municipio de Querétaro)---------------

Bajo la premisa de que es obligacién de los prestadores del servicio de estacionamiento el
responder por los dafios o robo que sufran los vehiculos depositados con independencia de que ]
cumpla esta obligacion de forma directa o por conducto de una empresa aseguradoraf}e c'/ )

D
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conformidad con la fraccion IV del articulo 16 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de
Recepcion y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, los prestadores del servicio de
estacionamiento deberdn de buscar cubrir sus riesgos de la mejor manera a través de pdlizas de
seguro que contraten con el sector asegurador.

Las polizas que sean contratadas conforme al parrafo anterior deberdn de incorporar al menos las
siguientes coberturas:
a) Dafos materiales a vehiculos y robo. El sublimite por vehiculos, por lo que se propone
establecer el valor por la cantidad minima de $150, 000.00 (doscientos mil pesos 00/100
m.n.). y dicha pdliza debe amparar el total del nimero de cajones del estacionamiento, y
deberd incluir también cldusulas que amparen siniestros a consecuencia de riesgos de
incendio, de fenémenos hidrometeoroldgicos y de terremotos.
b) Vigencia de pdliza-. La vigencia de la pdliza debera ser minima de un afio calendario.

Después del andlisis y evaluacién correspondientes, se acuerda que se deberan contratar podlizas de
seguro con las condiciones minimas descritas en el inciso “a)” y “b)” antes sefialados.

No habiendo otro asunto por tratar se da por terminada la presente sesion y se cierra el acta a las
18:56 dieciocho horas con cincuenta y seis minutos del dia de su inicio, firmando al margen y al
calce de cada una de las fojas, como notificacién y aceptacién del cargo conferido para su
constancia y conocimiento de la misma todos los que en ella intervinieron. /J

INTEGRANTES'DE LA COMISION CONSULTIVA
E TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO

Lic. Francisco Jos
Secpétari rrollo Sostenible \ Dominguez
Presi omisién Consultiva Secretario de Finanzas

de Tarifas
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RESOLUCION DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISIQN
CONSULTIVA DE TARIFAS QUE PROPONE LAS TARIFAS MAXIMAS
DE ESTACIONAMIENTO VIGENTES PARA EL 2020

En el Municipio de Querétaro, siendo las 17:48 horas del dia 27 noviembre de 2019, se reunieron los
integrantes de la Comisién Consultiva de Tarifas: Mtro. Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo
Sostenible; Lic. Gerardo Hernandez Botello, Representante del Secretario General de Gobierno Municipal; Lic.
Francisco José Martinez Dominguez, Secretario de Finanzas; Lic. Rafael Davila Garibi Puente, Representante
del Secretario de Movilidad; en la Sala de Juntas de la Secretaria de Desarrollo Sostenible ubicada en el primer
piso letra “C” del Centro Civico, con direccién en Boulevard Bernardo Quintana, No. 10,000, Colonia Centro
Sur, a efecto de celebrar sesidn ordinaria de la Comision Consultiva de Tarifas, conforme al articulo 48 del
Reglamento de Estacionamientos y Servicios de Recepcion y Depdsito de Vehiculos del Municipio de
Querétaro.

COMPETENCIA

1. De conformidad con los principios contenidos en el articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los Municipios gozan de una amplia autonomia politica y administrativa, y estan facultados
para expedir reglamentos gubernativos y en general, para emitir toda clase de disposiciones que, no
contrariando el contenido de la propia Constitucidn, versen sobre problemas de carécter meramente urbano y
sean sin duda alguna de indole local, como innegablemente lo son los acuerdos relativos a la prestacion del
servicio de estacionamiento y guarda de vehiculos, dentro de los limites de la jurisdiccién municipal.

Esta potestad originaria de hacer o coincidir el ejercicio de los derechos individuales con el orden publico,
misma que se traduce esencialmente en la expedicion de reglamentos de policia y buen gobierno, halla su
explicacién en el hecho de que es precisamente la administracion publica, no asi el Poder Legislativo, quien se
encuentra en contacto directo con la poblacién y conoce por tanto sus necesidades y requerimientos, por lo
cual es ésta quien tiene la facultad de instrumentar los mecanismos preventivos o represivos necesarios para
la consecucién del orden publico.

En ese sentido, de acuerdo a los articulos 115, fraccion II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 3 fraccion III de la Ley de
Estacionamientos Publicos y Depdsito y Recepcién de Vehiculos para el Estado de Querétaro; 30, fraccion I,
38, 146, 147 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 54, 55 y 57 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro; los municipios estan dotados de autonomia, patrimonio propio, misma que les
brindan las facultades para emitir disposiciones administrativas de caracter general dentro de su respectivo
ambito de competencia, toda vez que la materia que regula se encuentra intima e intensamente ligada con el
interés general y el orden pUblico, por cuanto se refiere a servicios prestados al publico
lugares publicos.

s
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Sirva para fortalecer lo anterior, las siguientes Jurisprudencias:

Pleno. Décima Epoca.

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Libro I, Octubre de 2011.

Pag. 602.

REGLAMENTOS MUNICIPALES DERIVADOS DEL ARTICULO 115,
FRACCION II, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS. SU RELACION CON LAS LEYES ESTATALES EN MATERIA
MUNICIPAL SE RIGE POR EL PRINCIPIO DE COMPETENCIA Y NO POR EL
DE JERARQUIA.

La relacién entre normas estatales y municipales prevista en la fraccidn sefialada se
articula sobre la base del principio de competencia y no del de jerarquia, lo que
significa que la validez de los reglamentos municipales sobre organizacién municipal
no deriva de las normas estatales (ni federales), sino que la de ambos tipos de
normas deriva directa y exclusivamente de la Constitucion. Lo anterior implica que
los limites de contenido que dichos reglamentos deben respetar son los que
provienen de la nocién constitucional de "bases generales de administracién pUblica
municipal” cuya extensidn, en los casos en que ello resulte litigioso, definira la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion y no la voluntad ilimitada o discrecional de
las Legislaturas Estatales al emitir las leyes estatales en materia municipal. Asi,
mientras que la ordenacién de las normas dentro del régimen juridico municipal se
rige por los principios de temporalidad, especialidad y jerarquia, la articulacion entre
los ordenamientos federal, estatal y municipal se rige, en una serie de materias, por
el principio de competencia, por lo que cualquier conflicto suscitado debe
solucionarse a la luz del pardmetro constitucional que otorga la atribucion.

Controversia constitucional 146/2006. Municipio de Reynosa, Estado de Tamaulipas.
1 de abril de 2008. Mayoria de seis votos. Disidentes: Margarita Beatriz Luna
Ramos, José Fernando Franco Gonzalez Salas, Mariano Azuela Guitrén, Juan N. Silva
Meza y Guillermo 1. Ortiz Mayagoitia. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretaria:
Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobd, con el nimero -~ /
XXX/2011, la tesis aislada que antecede. México, Distrito Fec@zﬁ ho de
septiembre de dos mil once. _¢

Tribunales Colegiados de Circuito. ‘i /
Novena Epoca. a
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Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXVI, Diciembre de 2007.
Pag. 1477.

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS. EL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL
MUNICIPIO DE PUEBLA, EN LA PARTE QUE LOS REGULA, NO ES
INCONSTITUCIONAL (LEGISLACION VIGENTE A PARTIR DEL
VEINTISIETE DE FEBRERO DE DOS MIL SIETE).

Los preceptos legales del citado ordenamiento legal que reglamentan lo relativo al
servicio publico de estacionamiento de vehiculos en el Municipio de Puebla, en vigor
a partir del veintisiete de febrero de dos mil siete, no vulneran el articulo 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en virtud de que fue el
Congreso del Estado el que mediante la adicién de los articulos 274 ter 1, 274 ter2
y 274 ter 3 al Cddigo Fiscal y Presupuestario para dicho Municipio, vigentes a partir
del primero de enero de tal afio, el que faculté al Ayuntamiento del Municipio de
Puebla para prestar y regular el mencionado servicio publico, lo que se ajusta a lo
dispuesto por el articulo 115, fraccién III, inciso i), de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que establece que los Municipios tendran a su cargo,
ademas de los servicios pulblicos que prevé dicha fraccidn, los que las Legislaturas
locales determinen; por tanto, el Ayuntamiento del Municipio de Puebla si tiene
facultades para reglamentar el servicio publico de estacionamiento de vehiculos, tal
como lo hizo con la expedicion del codigo reglamentario aludido, motivo por el cual
éste, en ese aspecto, no resulta inconstitucional.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO
CIRCUITO.

Amparo en revision 259/2007. Ayuntamiento del Municipio de Puebla y otro. 15 de
noviembre de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona.
Secretaria:

Lorena Ortuiio Yafez.

Amparo en revision 270/2007. Congreso del Estado de Puebla y otros. 22 de
noviembre de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco Javier Cardenas
Ramirez. Secretario:

Alejandro Andraca Carrera.

Amparo en revision 298/2007. Secretario General del Congreso del Estado de

Puebla y otros _ 7
22 de noviembre de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: José Eduardo Tégez /

Espinoza. " )
Secretario: Enrique Cabafias Rodriguez. '\\ )
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Amparo en revision 269/2007. Congreso del Estado de Puebla y otras. 22 de
noviembre de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona.
Secretaria: Lorena Ortufio

Yafiez.

Amparo en revision 299/2007. Congreso del Estado de Puebla y otras. 22 de
noviembre de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Higuera Corona.
Secretaria: Lorena Ortufio Yafiez.

Nota: Esta tesis contendid en la contradiccion 269/2007-SS resuelta por la Segunda
Sala, de la que derivaron las tesis 2a./]. 81/2008, 2a./]. 80/2008, 2a./]. 82/2008,
2a./]. 84/2008 y 2a./].

83/2008, que aparecen publicadas en el Semanario Judicial de la Federacidn y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVII, mayo de 2008, paginas 13, 14, 71 y 183 con
los rubros: .

"AMPARO CONTRA NORMAS GENERALES. LOS AYUNTAMIENTOS ESTAN
LEGITIMADOS PARA INTERPONER EL RECURSO DE REVISION CONTRA
SENTENCIAS DE AMPARO INDIRECTO QUE DECLARAN LA
INCONSTITUCIONALIDAD DE UNA DISPOSICION GENERAL EXPEDIDA POR
ELLOS.", "AMPARO CONTRA NORMAS GENERALES. LOS ORGANOS RESPONSABLES
DE SU EXPEDICION ESTAN LEGITIMADOS PARA INTERPONER EL RECURSO DE
REVISION EN CONTRA DE LAS SENTENCIAS QUE DECLAREN SU
INCONSTITUCIONALIDAD.", "FUNDAMENTACION DE LAS DISPOSICIONES
GENERALES EXPEDIDAS POR LOS AYUNTAMIENTOS. PARA EL CUMPLIMIENTO DE
ESA GARANTIA CONSTITUCIONAL BASTA QUE AQUELLAS SE REFIERAN A
ASPECTOS PROPIOS DEL AMBITO COMPETENCIAL DEL RESPECTIVO ORGANO DE
GOBIERNO MUNICIPAL.", "SERVICIO PUBLICO DE ESTACIONAMIENTO. EL
ACUERDO DEL CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE PUEBLA POR EL CUAL SE
REFORMA EL CAPITULO 24 DEL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO
RELATIVO, CON EL OBJETO DE REGULAR AQUEL, RESPETA LA GARANTIA DE
FUNDAMENTACION (PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DEL 26 DE FEBRERO DE
2007)." y "SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES. LAS DISPOSICIONES GENERALES
APROBADAS POR UN AYUNTAMIENTO PARA .

REGULARLOS CUMPLEN CON LA GARANTIA DE FUNDAMENTACION CUANDO EL
SERVICIO RESPECTIVO, DIVERSO A LOS PREVISTOS EN LOS INCISOS A) AL H) DE
LA FRACCION III DEL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ES DETERMINADO POR LA LEGISLATURA / 7
RELATIVA COMO COMPETENCIA DEL MUNICIPIO COR ENTE "
respectivamente. i

Tribunales Colegiados de Circuito.
Séptima Epoca.
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Apéndice 2000.

Tomo III, Administrativa.
Jurisprudencia Histoérica.
Pag. 662.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, REGLAMENTOS GUBERNATIVOS EN
EL DISTRITO FEDERAL Y ACUERDOS SOBRE-[TESIS HISTORICA].-.

De conformidad con los principios en que se inspira el articulo 115 de la Carta
Federal, los Municipios gozan de una amplia autonomia politica y administrativa, y
estan facultados para expedir reglamentos gubernativos y de policia, y en general,
para emitir toda clase de disposiciones que, no contrariando en nada el contenido
del propio Cédigo Supremo, versen sobre problemas de caracter meramente urbano
y sean sin duda alguna, de indole local, como innegablemente lo son los acuerdos
relativos a la prestacion del servicio publico de estacionamiento y guarda de
vehiculos, dentro de los limites de la jurisdiccion municipal. Ahora bien, desde que
entraron en vigor las respectivas reformas constitucionales publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion del 20 de agosto de 1928, por virtud de ellas quedaron
extinguidos los Ayuntamientos que existian en el Distrito Federal (los cuales tenian
las mismas funciones que contindian desempefiando en los Estados las autoridades
municipales, y gozaban de idénticas facultades), y el gobernador de aquella
entidad, actualmente denominado jefe del Departamento del Distrito Federal,
asumid, ademas de los poderes que le corresponden, con arreglo al articulo 73,
fraccion VI, base 1a., de la Constitucién de la Republica, como érgano por cuyo
conducto ejerce el Ejecutivo de la Unién el Gobierno del Distrito, todas las
atribuciones de que disfrutaban hasta 1928, los Ayuntamientos del propio Distrito,
incluyendo, segun el tratadista Gabino Fraga, la facultad de expedir reglamentos
auténomos de caracter municipal. Por tanto, los acuerdos del jefe del Departamento
del Distrito Federal que establecen las bases para la prestacion del servicio publico
de estacionamiento de vehiculos, determinan los requisitos que deben cumplir los
locales, fijan los horarios y tarifas, etcétera, entrafian ordenamientos de policia y
buen gobierno, los cuales no tienen necesidad alguna de encontrar apoyo en la
facultad reglamentaria que prevé el articulo 89, fraccion I, de la Constitucion
Federal (ya que es diversa, de la normada en este precepto, la materia relativa a los
reglamentos sobre policia y buen gobierno), sino que se fundan en las atribuciones
inherentes a la autoridad municipal.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINIST! (' DE PRIMER'y
AR .S

CIRCUITO.
Séptima Epoca: e
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Amparo directo 38/74.-Esther Arriaga Montero.-26 de septiembre de 1974.-
Unanimidad de votos.

Amparo directo 88/74.-Estacionamientos Don Carlos, S.A.-26 de septiembre de
1974.-

Unanimidad de votos.

Amparo directo 158/74.-Pensiones y Estacionamientos, S.A.-26 de septiembre de
1974.-

Unanimidad de votos.

Amparo directo 248/74.-Estacionamientos Don Carlos, S.A.-26 de septiembre de
1974.-

Unanimidad de votos.

Amparo directo 432/74.-Pensiones y Estacionamientos, S.A.-26 de septiembre de
1974.-

Unanimidad de votos.

Apéndice 1917-1995, Tomo III, Segunda Parte, pdgina 483, Tribunales Colegiados
de Circuito, tesis 663.

2. Asi como se establece en el articulo 148 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, el
Ayuntamiento tiene la facultad de adecuar su reglamentacién en la medida en que se modifican las
condiciones politicas, sociales y econdmicas, por los diferentes aspectos de la vida comunitaria, con la finalidad
de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de la sociedad.

Lo anterior es asi, ya que tomando en consideracién que la fraccion II del numeral 115 Constitucional,
contempla la facultad extensiva a los Municipios, respetando las bases generales establecidas por la legislatura
para regular con autonomia aquellos aspectos especificos de la vida municipal en el ambito de sus
competencias, lo cual les permite adoptar una variedad de formas adecuadas para regular su vida interna,
tanto en lo referente a su organizacion administrativa y sus competencias constitucionales exclusivas, como en
la relacion con sus gobernados, atendiendo a las caracteristicas sociales econdmicas, biogeografias,
poblaciones, culturales y urbanisticas, entre otras. / —

/ /

Pleno. | {2
Novena Epoca.
Apéndice 1917-Septiembre 2011.

Tomo 1. Constitucional 1.
Distribucion de Funciones entre las Entidades Politicas del Estado Mexicano Primyj
Parte - SCIN Cuarta Seccién - Esfera municipal, Pag. 313.

MUNICIPIOS. CONTENIDO Y ALCANCE DE
SU FACULTAD REGLAMENTARIA.

D
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A raiz de la reforma constitucional de 1999 se amplié la esfera competencial de
los Municipios en lo relativo a su facultad reglamentaria en los temas a que se
refiere el segundo parrafo de la fraccion II del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; derivado de aquélla, los Ayuntamientos
pueden expedir dos tipos de normas reglamentarias: a) el reglamento tradicional de
detalle de las normas, que funciona similarmente a los derivados de la fraccion I del
articuto 89 de la Constitucion Federal y de los expedidos por los Gobernadores de
los Estados, en los cuales la extension normativa y su capacidad de innovacion esta
limitada, pues el principio de subordinacidn jerarquica exige que el reglamento esté
precedido por una ley cuyas disposiciones desarrolle, complemente o pormenorice y
en las que encuentre su justificacion y medida; y b) los reglamentos derivados de la
fraccion II del articulo 115 constitucional, que tienen una mayor extension
normativa, ya que los Municipios, respetando las bases generales establecidas por
las legislaturas, pueden regular con autonomia aquellos aspectos especificos de la
vida municipal en el dmbito de sus competencias, lo cual les permite adoptar una
variedad de formas adecuadas para regular su vida interna, tanto en lo referente a
su organizacion administrativa y sus competencias constitucionales exclusivas, como
en la relacion con sus gobernados, atendiendo a las caracteristicas sociales,
econdmicas, biogeograficas, poblacionales, culturales y urbanisticas, entre otras,
pues los Municipios deben ser iguales en lo que es consustancial a todos -lo cual se
logra con la emision de las bases generales que emite la Legislatura del Estado-,
pero tienen el derecho, derivado de la Constitucion Federal de ser distintos en lo
que es propio de cada uno de ellos, extremo que se consigue a través de
la facultad normativa exclusiva que les confiere la citada fraccion IL.

Controversia constitucional 14/2001.—Municipio de Pachuca de Soto, Estado de
Hidalgo.—7 de julio de 2005.—Unanimidad de diez votos.—Ausente: José de JesUs
Gudifio Pelayo.—Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas.—Secretarias:
Mariana Mureddu Gilabert y Carmina Cortés Rodriguez.

El Tribunal Pleno el once de octubre en curso, aprobd, con el nimero 132/2005, la
tesis jurisprudencial que antecede.—México, Distrito Federal, a once de octubre de
dos mil cinco. ,

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXII,
octubre de 2005, pagina 2069, Pleno, tesis P./]. 132/2005; véase ejecutoria en el
Semanario Judicial de la FederaCIon y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXII,
diciembre de 2005, pagina 1887; y véase voto en el Semanario Judicial de Ia
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXII, diciembre de 2005, pagina
2117.

3. La Ley de Estacionamientos Publicos y Servicios de Recepcion y Depdsito de Vehiculos para el Estado de
Querétaro, establece la facultad de los Ayuntamientos para expedir el Reglamento respectivo, asi como
supervisar el cumplimiento de sus disposiciones y sancionar los casos de incumplimi C,./; /'
= = | o )
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4, El articulo 48 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcidn y Depdsito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro, sefiala lo siguiente:

Articulo 48. La Comisién Consultiva de Tarifas estara integrada por:

I. El titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible o su representante,
quien la presidira;
II. El titular de la Secretaria de Movilidad o su representante;
III. El titular de la Secretaria General de Gobierno o su representante;
1v. El titular de la Secretaria Finanzas;
V. Un integrante de la Comisién de Dictamen de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento, designado por el presidente de la misma, y
VI. El Coordinador del Consejo Tematico de Comercio.
isi ionara de forma ordinari noviembre
ra fijar las tarifas que debera licarse en la Gaceta i |

Municipio y entrardn en vigencia a partir del primero de enero del siguiente afio,
asi como para determinar los términos y condiciones a que hacen referencia los
articulos 15 y 16 de este reglamento y de forma extraordinaria cuando asi lo
determine la propia Comision.

5. El articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y Depdsito de Vehiculos del
Municipio de Querétaro, sefiala lo siguiente:

Articulo 49. La propuesta que emita la Comisién debera contener, por lo menos:

) Las tarifas maximas para la primera hora y los porcentajes para las horas
subsecuentes y fracciones de hora;

II. Las tarifas maximas por hora;

III. Las tarifas maximas para el servicio de pension diurna, nocturna y mixta;

Iv. Las tarifas maximas por dia o tarifa Unica;

V. Las tarifas maximas para horario nocturno, comprendido de las 21:00
horas a las 6:00 horas del dia siguiente; -
VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales, y v

Las tarifas maximas para el servicio de recepcion y depdsito de vf;,?zmi,a? ‘ -
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CONSIDERACIONES

Los municipios cuentan con la capacidad para expedir el marco juridico que va a regular los establecimientos
comerciales de bienes y servicios, es por esto que las Administraciones Municipales estan facultadas para
llevar a cabo el control de los estacionamientos destinados a la recepcién, acomodo, guarda, custodia y
entrega de vehiculos a cambio del pago de la tarifa que corresponda; con la finalidad de que se otorgue un
servicio de calidad y que la contraprestacion de éste, vaya conforme al servicio que se obtenga.

De conformidad con el articulo 3 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcidn y Depdsito de
Vehiculos del Municipio de Querétaro, distingue a los estacionamientos por: tipos (A, B y C); por el acomodo
de vehiculos; por la permanencia del vehiculo; por la continuidad del servicio y por su finalidad; tal y como se
muestra a continuacion:

Articulo 3. Para los efectos del presente reglamento, los estacionamientos se
clasifican de la siguiente manera:

I Tipos. Por sus caracteristicas de construccion:

a) Tipo A: Construccién destinada a estacionamiento, que cuente con estructura,
techo y pisos de concreto, asfalto o materiales similares, debiendo contar con
servicio de elevador cuando su altura sea de cuatro niveles o mayor;

b) Tipo B: Predio o edificio acondicionado para tal fin, con o sin techo, con bardas
perimetrales, y con pisos de concreto o asfalto en dreas de circulacion y empedrado
0 grava en los cajones de estacionamiento, y

€) Tipo C: Todo predio susceptible de ser usado como estacionamiento, circulado
al menos por malla metdlica de 2.10 metros de altura a su alrededor; con piso de
concreto, asfalto, empedrado, grava, tepetate, tezontle o materiales similares.

1L Por el acomodo de vehiculos:

a) De autoservicio: Aquel en el que los usuarios acomodan sus vehiculos en los
cajones de estacionamiento para su depdsito, y

b) Con acomodadores: Aquel en el que empleados del prestador de servicio
reciben, acomodan y entregan los vehiculos a los usuarios, quedando las llaves de
dichos vehiculos en resguardo del prestador del servicio; la recepcion y entrega
debera realizarse en un lugar destinado para ese fin.

II1. Por la permanencia del vehiculo:

a) Por hora: Aquel en el que se ofrezca solamente el servicio de un cajon de
estacionamiento mediante el pago de la tarifa autorizada por horas o fraccién de
hora;

b) De pensién: Aquel en el que se ofrece solamente el servicio de un cajéon )

exclusivo de estacionamiento para un vehiculo del usuario que lo hayg/Contratade” /
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para su resguardo durante un tiempo determinado, mediante el pago mensual de la
tarifa autorizada por un horario diurno, nocturno o mixto o el pago de la tarifa
autorizada por veinticuatro horas del dia, y

c) Mixto: Aquel en el que se ofrezca el servicio de estacionamiento tanto en
la modalidad por hora como de pension.

Iv. Por la continuidad del servicio:

a) Permanente: Aquel en el que se presta el servicio sin interrupcion de
manera indefinida, dentro del horario autorizado, y

b) Eventual: Aquel en el que es habilitado un predio para prestar el servicio

de estacionamiento a quienes asisten a eventos tales como ferias, exposiciones,
conciertos, espectaculos, entre otros.

V. Por su finalidad:
a) Para uso exclusivo de estacionamiento: Aquel en el que por sus

caracteristicas de construccion esta destinado {inicamente a la prestacion
del servicio de estacionamiento al piblico a cambio del pago de una
tarifa;

b) Vinculado a establecimientos comerciales o de servicios: Aquel
en el que derivado del cumplimiento de una obligacion legal, fue
construido de manera anexa o vinculada a una edificacion en el que se
encuentran establecimientos comerciales o de servicios, y

Para estacionamiento alterno: Lugar de depdsito de vehiculos de usuarios de
establecimientos comerciales o de servicios que ofrecen el servicio de recepcion,
depdsito y entrega de vehiculos.

De lo anterior, observamos que de acuerdo a la clasificacion que describe el Reglamento de Estacionamientos
y Servicio de Recepcién y Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, la tarifa de estos tiene que ser
diversa, ello en atencién a la actividad preponderante de los mismos; por lo que para establecerse la tarifa de
cobro de los estacionamientos denominados para uso exclusivo de estacionamiento, ésta se
determind con base a su actividad comercial la cual es (nicamente el servicio de estacionamiento, servicio de
recepcion y depdsito de vehiculos, siendo ésta la fuente principal de sus ingresos, ya que fuera de esto no
tienen ninguin otra forma de percibir entradas econdmicas.

La tarifa de cobro en los estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o de servicios,
se establecié siguiendo el mismo criterio respecto a la actividad comercial preponderante de los mismos; es
decir, en un estacionamiento vinculado, el objeto esencial de la actividad comercial es la oferta de bienes y/o
servicios a la poblacion, a través de establecimientos mercantiles dentro de una zona come rcial y/o servicios
donde se ubica, siendo éste la principal fuente de las ventas, ingresos y cobros, asi como, esent rel mayor 7
l volumen o porcentaje de sus actividades. |
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De igual forma, el servicio que brinda como estacionamiento vinculado, es secundario, no es inherente al
interés preponderante de la naturaleza comercial que realiza, sino mas bien coadyuva a la accesibilidad de los
clientes o usuarios a los establecimientos mercantiles vinculados a zonas comerciales, para adquirir bienes y/o
servicios, pues en términos del Reglamento de Construccidn del Municipio de Querétaro, estos estan obligados
a contar con cajones de estacionamientos para los clientes que acudan a contratar con ellos, quedando a un
lado que el servicio publico que ofrecen sea su actividad principal.

Después del andlisis, la Comisién Consultiva de Tarifas autorizé por mayoria la propuesta de incrementar sélo
las tarifas maximas para la primer hora y, las tarifas maximas por dia calendario, con referencia al Indice
Nacional de Precios al Consumidor acumulado de octubre 2018 a octubre 2019. Asimismo, y en apego a un
principio de equidad, autorizé actualizar la tarifa méxima Unica, para que ésta represente el costo maximo de
hora y media conforme a la tarifa maxima para estacionamientos publicos.

TARIFAS DE ESTACIONAMIENTO Y DEL SERVICIO
DE RECEPCION Y DEPOSITO DE VEHICULOS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO PARA EL EJERCICIO 2020

PRIMERO.- De acuerdo con el articulo 49 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcién y

recepcién y depdsito de vehiculos aplicables para el ejercicio 2020 en el Municipio de Querétaro, serdan
siguientes:

Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro, las Tarifas maximas de estacionamientos y del servici(;?/

I. Las tarifas maximas para la primera hora y los porcentajes para las
horas subsecuentes y fracciones por hora.

1. Tarifa maxima para la primera hora.
a) Uso exclusivo estacionamiento publico.

Tipo de estacionamiento
SREUAY [ R SRR |
$29.00 | $23.00 | $18.00
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b) Uso exclusivo estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales o
de servicios, tarifa aplicable a partir del minuto 121.

Tipo de estacionamiento
A" "g" nCn
| $1300 | $11.00 $7.00 |

2. Tarifa maxima para fracciones de hora subsecuentes, por cada
quince minutos adicionales, para estacionamiento publicos y
vinculados a establecimientos comerciales o de servicios.

Tipo de estacionamiento
'l“l! IIBII 'cll'. ‘

$4.00 | $3.00 $3.00 |

II. Las tarifas maximas por hora.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccién I del presente
tabulador.

III. Las tarifas maximas para el servicio de pensién diurna, nocturna
y mixta.

a) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension d_jg;l’a.

Tipo de estacionamiento

npn . "g" ltciv- |

$979.00 | $773.00 |  $567.00
E{) e
# Q<
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b) Tarifa méxima mensual para el servicio de pensién nocturna.

Tipo de estacionamiento
| _'llAI! nnn ilc!l

| $721.00 | $51500 |  $361.00 |

¢) Tarifa maxima mensual para el servicio de pension mixta.,

Tipo de estacionamiento
I'IAI I!Bll" lcl

$1,236.00 | $1,030.00 | $824.00 |

IV. Tarifa maxima dnica.

Aplica exclusivamente a estacionamientos PUblicos

Tipo de estacionamiento
ﬂl‘ “B“ .cl" I
| $36.00 $29.00 $23.00 |

V. Las tarifas maximas para horario nocturno, comprendido de las
21:00 horas a las 06:00 horas del dia siguiente.

Son aquellas que den por resultado la aplicacion de la Fraccidn I del presente
tabulador.

VI. Las tarifas maximas para estacionamientos eventuales.
Tarifa (inica por evento $31.00 treinta y un pesos 00/100

= 465
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VII. Las tarifas maximas para el servicio de recepcion y depdésito de
vehiculos.

a) Tarifa maxima para horario diurno, comprendido de las 06:01 horas a las
20:59 horas: $26.00 veintiseis pesos 00/100 MN.

b) Tarifa maxima para horario nocturno, comprendido de las 21:00 horas a las
06:00 horas del dia siguiente: $46.00 cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.

VIIL. La tarifa maxima que podra cobrar un estacionamiento por dia
calendario.

Tipo de estacionamiento
ll'Aﬂ I!B’l [ llc“

$27000 | $24800 | §227.00 |

SEGUNDO.- Las Tarifas maximas de estacionamientos y del servicio de recepcion y depdsito de vehiculos
aplicables para el ejercicio 2020, incluyen el Impuesto al Valor Agregado.

TERCERO.- La Comisidn Consultiva de Tarifas aprueba autorizar las tarifas de estacionamiento maximas que
podran cobrar los estacionamientos de “uso exclusivo de estacionamiento” y “estacionamiento vinculado a
establecimientos comerciales o de servicios”. Los costos seran establecidos por los estacionamientos, siempre
y cuando respeten las tarifas maximas a cobrar autorizadas por la Comisién Consultiva de Tarifas, con la
finalidad de que los particulares no aumenten el mismo desproporcionalmente en perjuicio de la ciudadania.

CUARTA.- La Comisién Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que el cobro de la primera hora para
estacionamientos vinculados a establecimientos comerciales y/o servicios sera a partir del minuto 121. Ello, de
acuerdo a lo establecido por el articulo 32 del Reglamento de Estacionamientos y Servicio de Recepcion y
Depdsito de Vehiculos del Municipio de Querétaro.

QUINTA.- La Comision Consultiva de Tarifas aprueba por consenso que la vigencia de las tarifas autorizadas
entra en vigor a partir del primero de enero del afio 2020, y los estacionamientos podran aplicarlas una vez
que sea expedida su Placa de Empadronamiento Municipal de Funcionamiento y/o Licencia Municipal de
Funcionamiento para el ejercicio fiscal 2020.

SEXTA.- Se ordena la publicacién de la presente resolucion en la Gaceta Oficial del n’famlento del )
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Se expide la presente resolucion en alcance al acta de sesidn celebrada el dia 27 de noviembre de 2019,
rubricando y firmando con su voto a favor, todos los que en ella intervinieron, previa lectura de su contenido y
manifestacion expresa de estar enterados del alcance legal de la misma, CONSTE

DE LA COMISION CONSULTIVA
RIFAS DE ESTACIONAMIENTO

Repyﬁn@e - rio General de

ierno

(‘ﬁm/

Regidor Claudio Sinecio Flores Coordinador/a del Consejo Tematico de
Integrante de la Comisién de Dictamen de Comercio
Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento

( Lmrﬁeﬁ;’%ﬁ; ’l;;fgbteﬂllo
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARGO, Y;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de Diciembre del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacidon de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Mayo de 2019, en
el punto 5, apartado VI, inciso 14 del Orden del dia, el que textualmente sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS AY D, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 3, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Que asimismo segun lo que establecen los articulos 1, 2 y 3, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Municipio
dentro de los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
Competencia, asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y dicho
precepto legal, asimismo estan investidos de personalidad juridica y dotados de patrimonio propio cuya representacion legal
corresponde al Ayuntamiento.

4. Que en Sesioén Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Mayo del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd
el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Halcones”, ubicado en el Lote 3, de la
Manzana 6, Zona 1, del Poblado de Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

5. Mediante oficio SDHS/1320/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 14 de noviembre del 2019, el por medio del cual
el L.A.E. Arturo Torres Gutiérrez, Secretario de Desarrollo Humano y Social solicita lo siguiente:

“...Se estima conveniente precisar para el punto de Acuerdo Primero y Segundo, que la autorizacién y obligaciones establecidas en dichos puntos
respectivamente...”

“... Considerando la Competencia y las Facultades y competencia del ente regularizador INSUS, se determina que no es sujeto obligado a participar en
dicho convenio respectivo para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes de dicho asentamiento...”

Asunto que se encuentra radicado en la Secretaria del Ayuntamiento dentro del expediente 100/DEG HALCONES.

6. De tal manera que recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia en términos de lo dispuesto en el articulo 14
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidn que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/9173/2019, de fecha 03 de
Diciembre de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VI. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en general,
las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”
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7.1. En el punto de Acuerdo Quinto dice:

“...QUINTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en coordinacion
con el Instituto Nacional del Suelo Sustentable, la persona moral denominada 5 ALCOHONES A.C., la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi
como las dependencias municipales que tengan injerencia, se firme el convenio respectivo para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras
de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, estando a lo previsto por la Ley para la Regularizaciéon de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro...”

7.2. En el punto de Acuerdo Quinto debe de decir:

“...QUINTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en coordinacion
con la persona moral denominada 5 ALCOHONES A.C., asi como las dependencias municipales que tengan injerencia, se firme el convenio
respectivo para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, estando a lo previsto por
la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro...”

8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a lo solicitado, se considera la modificacién de su similar aprobado en
Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Mayo de 2019, en el punto 5, apartado VI, inciso 14 del Orden del dia, referente a la
regularizacion del Asentamiento Humano denominado Halcones.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de Diciembre de 2019, en el Punto
3, apartado lll, inciso 6, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA I|a Modificacién de su similar aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Mayo de 2019, en el
punto 5, apartado VII, inciso 14 del Orden del dia.

SEGUNDO. Se dejan subsistentes los demas resolutivos y obligaciones establecidas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de Mayo de
2019Y 13 de Agosto del 2019, indistintamente.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Oficina del Abogado General, Direccion de Desarrollo
Urbano, Secretaria de Administracion, Direccion de ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), y a la persona Moral denominada “Asociacion de Colonos 5
ALCOHONES”, A.C., a través de su Representante Legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 11 DE
DICIEMBRE DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

N
7. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de Mayo del 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd

el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Halcones”, ubicado en Lote 3, Manzana 6,

Zona 1 del Poblado de Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, en el cual se establece:
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“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



