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Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacién, del Fraccionamiento
denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Renovacion y Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la Salvacion,
ubicada en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado Parques Residenciales de Querétaro, en una
fraccion vial propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la Salvacion, en la Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio.

Dictamen Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizacion a Casas Javer de Querétaro,
S.A. de C.V,, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne” ubicado en la Calle Valle de Puebla
numero 340, en el Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de
Santiago Sector IlI”, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “120 VIVIENDAS”.

Dictamen Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizacion a Casas Javer de Querétaro,
S.A. de C.V,, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan”, ubicado en Calle Valle de Puebla
numero 364, Lote 29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Valle de Santiago, Sector IlI”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente
en “116 VIVIENDAS”.

Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion a 580 Hab./Ha. para el predio identificado como
parte oriental de la Fraccion Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, identificado con Clave Catastral
14 01 001 16 924 001, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Acuerdo por el que se acepta la donaciéon de una fraccion con superficie de 47,830 m2 del Predio identificado como
CS-14-2-A, ubicado en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Acuerdo No. AA/SF/08/2019.
Acuerdo relativo a la Autorizacion de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacion,
Nomenclatura de Vialidades, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion

Corea” ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza la modificacion a su similar aprobado en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 04
de abril de 2019, en el punto 3, apartado IV, inciso 6, del Orden del Dia.

Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2010,
aprobado en el Punto 4, Apartado lll, inciso B del Orden del Dia.

Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal para suscribir, en representacion del Municipio de Querétaro,
un Convenio de Hermanamiento con el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México.

Acuerdo que aprueba el Reglamento de Mediacion y Conciliacion del Municipio de Querétaro del Municipio de Querétaro.
Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro.

Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Corredor Urbano, y se otorgan los parametros normativos
respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima

Permitida, para el predio identificado como Fraccién 1 de la Fraccion A, resultante de la subdivisién de la Parcela 55 Z-1
P 1/1, Ejido San Pablo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion, del
Fraccionamiento denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES lil, IV, VI, VIIl, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION Il Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. El articulo 17 de Cddigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, sefiala que aquellas solicitudes de autorizacién de desarrollos
previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las disposiciones del
Cddigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste ultimo para que
proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones; que cuando menos el sesenta por ciento
de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el cincuenta por ciento de la
totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente las redes de energia
eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento y
ésta no exprese objecion alguna.

5. Mediante escrito de fecha 23 de mayo de 2018 dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Rubén Pozas Gutierrez,
Representante Legal de Fideicomiso 170074488, Scotiabank Inverlat, S.A.I.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, solicita la
Entrega — Recepcién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento denominado “Juriquilla La Condesa”, ubicado en la Delegacion
Santa Rosa Jauregui, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 27/SRJ.

6. El solicitante acredita el contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero 170074488 a través de la Escritura Publica
numero 59,238 de fecha 10 de octubre de 2011, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Laura Ordaz Gonzalez Notaria Titular de la
Notaria Publica numero 5, de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro.
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7. Mediante Escritura Publica numero 14,590 de fecha 31 de octubre de 2012, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendafio,

Notario Titular de la Notaria Publica nimero 30, se hace constar el poder que otorga el Fideicomiso 170074488 a favor del Lic. Rubén
Pozas Gutierrez.

8. Que mediante Escritura Publica niumero 68,860 de fecha 15 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Licenciado Luis Felipe
Ordaz Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica numero 5 de la Demarcacién Notarial del Estado de Querétaro, se hace constar la
constitucion de la Asociacion Civil de Colonos denominada “Asociacién de Colonos Juriquilla la Condesa”.

9. Mediante oficio SAY/DAI/1219/2018 de fecha 25 de junio de 2018, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 fraccion XIV del Codigo Municipal de Querétaro, 114 y 115 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente antes del 1 de julio de 2012, respecto a la Entrega - Recepcién del Fraccionamiento
denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

10. Que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/0278/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, fue remitida por la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico numero ET-F/006/19 relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega Recepcion de las Obras
de Urbanizacion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui, mismo que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito de fecha 23 de mayo de 2018, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro; el Lic. Rubén
Pozas Gutiérrez, Representante Legal del “Fideicomiso 170074488 “Scotiabank Inverlat’, S. A., I. B. M., Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat., solicita la Autorizacion Definitiva y Entrega - Recepcion al Municipio, de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Juriquilla La Condesa”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica numero 14,590, de fecha 31 de octubre de 2012, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendario, Titular
de la Notaria Publica numero 30 de esta demarcacion notarial, se hizo constar el Poder que otorga “Scotiabank Inverlat”, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de fiduciario, por cuenta y orden del
fideicomiso numero 170074488, a favor de los sefiores Jose Oleszcovsky Wasserteil, Dr. Victor David Mena Aguilar, Ing. Victor Farid
Mena Nader, Licenciada Jessica Oleszcovsky Nutt, Licenciado Jaime Oleszcovsky Nutt, Contador Publico Ricardo Avilés Reyna, a los
Licenciados Moisés Miranda Alvarez, Rubén Pozas Gutiérrez, Miguel Angel Juarez Calzada, José Luis Lopez Cabrera y a las
Contadoras Publicas Alicia Margarita Villegas Monroy y Elsa Marsal Saenz.

3. Mediante Escritura Publica numero 7,505, de fecha 25 de septiembre de 2008, pasada ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza,
Notario Publico numero 130, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; se hizo constar el contrato de compraventa que
celebran de una parte la C. Elvira Salinas Ortiz, representada en el acto por el C. Wenceslao Abraham Estrada Araujo, como “La Parte
Vendedora”, y de la otra la sociedad denominada “Aries Capital”, S. A. de C. V., representada en el acto por el Lic. Ernesto Lopez
Clariond, como “La Parte Compradora”; del inmueble identificado como la Parcela nimero 320 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, Municipio de
Querétaro, con una superficie de 7-82-09.41 Ha; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro,
actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00264096/0004, de fecha 01 de junio de
20009.

4. Por Escritura Publica nimero 22,520, de fecha 22 de mayo de 2006, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz,
Notario Publico nimero 20 de esta Demarcacion Notarial; se hace constar el contrato de compraventa que celebra de una parte el sefor
Wilfrido Elias Vega Sanchez, como “La Parte Vendedora”, y de otra parte la sociedad denominada “Inmobiliaria Gotola”, S.A. de C.V.,
representada por su apoderado legal el sefior José Oleszcovski Wasserteil; del inmueble identificado como Parcela 319 Z-6 P1/1 del
Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, con una superficie de 4-39-36.12 Ha; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, en el folio inmobiliario:
00159361/0002, de fecha 23 de noviembre de 2011.

5. Mediante Escritura Publica numero 59,290, de fecha 13 de octubre de 2011, pasada ante la fe de la Lic. Ana Laura Ordaz Gonzalez,
Notaria Publica numero 5, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar el contrato de compraventa que celebran los sefiores Pedro
Ezeta Sanchez de la Barquera y Apolinar Raymundo del Castillo Gonzalez, como “La Parte Vendedora”, y de otra parte la sociedad
mercantil denominada “Desarrollos Residenciales Turisticos”, S. A. de C. V., como “La Parte Compradora”, representada en el acto por
su apoderado legal el C. Victor David Mena Aguilar; del inmueble identificado como Parcela 317 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, Municipio
de Querétaro, con una superficie de 7-92-75.49 Ha; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de
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Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, en el folio inmobiliario: 0165702/0004, de fecha 13 de

noviembre de 2011.

6. Por Escritura Publica numero 59,238, de fecha 10 de octubre de 2011, pasada ante la fe de la Lic. Ana Laura Ordaz Gonzalez,
Notaria Publica numero 5 de esta Demarcacion Notarial; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de
Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00165702/0005,
00264096/0005, de fecha 20 de junio de 2012, se hace constar el contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el namero:
170074488, celebrado por una parte la sociedad denominada “Desarrollos Residenciales Turisticos”, S. A. de C. V., a través de su
representante el C. Victor David Mena Aguilar, como “Fideicomitente A” y “Fideicomisaria en Primer Lugar”; la sociedad denominada
“Aries Capital”, S. A. de C. V., a través de su representante legal el C. Ernesto Lopez Clariond, como “Fideicomitente B” y
“Fideicomisario en Segundo Lugar”; “Inmobiliaria Gotola”, S.A. de C.V., a través de su representante legal el C. Victor David Mena
Aguilar, como “Fideicomitente C” y “Fideicomisaria en Tercer Lugar”; “Scotiabank Inverlat’, S.A., I.B.M., Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, Division Fiduciaria, como “El Fiduciario”, representado en el acto por sus apoderados legales y delegados fiduciarios, los
sefiores Licenciados Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrelleza Sanchez, siendo patrimonio de dicho Fideicomiso los siguientes
inmuebles:

a. Parcela 317 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, con una superficie de 79,275.49 m2.
b. Parcela 320 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, con una superficie de 78,209.41 m2.
c. Parcela 319 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, Municipio de Querétaro, Fraccion con superficie de 33,378.49 m2

7. Por Escritura Publica numero 59,486, de fecha 10 de noviembre de 2011, pasada ante la fe de la Lic. Ana Laura Ordaz Gonzalez,
Notaria Publica numero 5 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad,
actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios: nimero 00424157/0001, 00424158/0001 y
00424159/0001, de fecha 04 de mayo de 2012, se hace constar la Protocolizacion del oficio relativo a la Licencia de Subdivisiéon nimero
FUS201100642 de fecha 10 de noviembre de 2011, se autorizé subdividir en 3 fracciones del predio identificado como parcela 319 A-6
P1/1 del Ejido El Nabo en Municipio de Querétaro.

8. La Direcciéon de Desarrollo Urbano, mediante licencia nimero FUS201200270, de fecha 19 de abril de 2012, emitio la autorizacion
para fusionar dos lotes con superficies de 79,275.49 m?, 78,209.41 m? y 29,401.89 m?, identificados como Parcelas 317 Z-6 P 1/1, 320
Z-6 P1/1y 319 Z-6 P 1/1 del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; quedando una superficie
total de 186,886.79 m>.

9. Mediante Escritura Publica nimero 13,875, de fecha 19 de septiembre de 2012, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendario,
Titular de la notaria numero 30 de esta demarcacion notarial; se hace constar la Fusion de Predios que resulta de la protocolizacion del
oficio nimero “FUS201200270”, expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, el dia 16 de abril de 2012, que realizo a solicitud de “Scotiabank Inverlat”, S.
A., I. B. M., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado con el
namero “170074488”, para fusionar las Parcelas 317 Z-6 P1/1, 320 Z-6 P1/1 y la fraccion 1 de la Parcela 319 Z-6 P1/1 del Ejido El
Nabo, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; para formar una sola unidad topografica con una superficie de
186,886.79 m2.

10.La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio nimero P0384/2012, de fecha 11 de abril de 2012, emitio la factibilidad de
dotacién de energia eléctrica para un lote que se pretende fraccionar, localizado en las Parcelas 317, 319 y 320 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

11.La empresa denominada “Bienes Raices Juriquilla”, S. A. de C. V., mediante oficio numero ADMON IV/SCT-12/C22, de fecha 29 de
junio de 2012, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado para el proyecto al que denominan “Juriquilla La
Condesa”, ubicado en las Parcelas 317 Z-6 P1/1, 319 Z-6 P1/1 y 320 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, en la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, para un total de 564 lotes habitacionales y 2 comerciales.

12.El promotor presento copia de los planos correspondientes a los proyectos de agua potable, drenaje pluvial y sanitario, para el
Fraccionamiento al que denominan “Juriquilla La Condesa”, aprobados por la empresa “Bienes Raices Juriquilla®, S. A. de C. V., con
fecha 14 de junio de 2012.

13. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio numero DDU/CPU/FC/1982/2012, de fecha 9 de julio de 2012, emitio
la Autorizacion del proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla La Condesa” ubicado en las
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Parcelas 317 Z-6 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 319 Z-6 P1/1 y 320 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, en la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

CUADRO DE AREAS

SUPERFICI No.
uso E % No. VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 112,108.93 58.49 553 553
DONACION EQUIPAMIENTO 13,625.72 7.11 0 3
DONACION AREA VERDE 5,646.70 2.95 0 2
HABITACIONAL Y SERVICIOS 4,864.55 2.54 114 2
INFRAESTRUCTURA
HIDRAULICA 140.35 0.07 0 1
VIALIDAD 55,299.64 28.85 0 0
TOTAL 191,685.89 | 100.00 667 561

14. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2012, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el
Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

15.El promotor presenta el oficio DDU/CPU/FC/2508/2012 de fecha 29 de agosto de 2012, mediante el cual la Coordinacién de
Planeacion Urbana, otorga el alineamiento vial para el desarrollo habitacional ubicado en las Parcelas 317 Z-6 P1/1, 319 Z-6 P1/1 y 320
Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo.

16. Mediante Escritura Publica nimero 25,017, de fecha 22 de enero de 2013, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Mufioz Ortiz,
Notario Publico Adscrito a la Notaria nimero 32 de esta demarcacion notarial; instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: 00446018/0004, 00446018/0005, 00446018/0006, 00446018/0007, 00457855/0001 al 00458417/0001, de fecha 04 de
abril de 2012, a solicitud “Scotiabank Inverlat”, S. A., I. B. M., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, como Fiduciario
del Fideicomiso Irrevocable identificado con el numero “170074488”, se protocolizan los siguientes documentos:

¢ El Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2012, relativo a la Autorizacién para la Licencia de Obras de Ejecuciéon de Obras
de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla La
Condesa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

e La Autorizacion otorgada por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio con fecha 31 de agosto de 2012,
relativa a la Licencia de Obras de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla La Condesa”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta
ciudad.

17.Para dar cumplimiento al Acuerdo CUARTO del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2012,
por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla la Condesa”; el promotor
presenta la Escritura Publica numero 25,129 de fecha 6 de febrero de 2013, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Mufoz Ortiz,
Notario Publico Adscrito a la Notaria nimero 32 de esta demarcacidon notarial; instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real nimero:
458354, de fecha 14 de abril de 2014, la sociedad mercantil denominada “Scotiabank Inverlat’, S. A., I. B. M., Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero “170074488”, hace
Donacién a Titulo gratuito a favor del “Municipio de Querétaro”, de las areas de equipamiento urbano con una superficie de 13,625.72
m?, areas verdes con una superficie de 5,646.70 m? y vialidades con una superficie de 55,299.64 m2.

18. Para dar cumplimiento al Acuerdo QUINTO del Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de 2012,
por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla la Condesa”; el promotor
realizé el convenio de pagos y reduccién del 100% del importe de los recargos generados por los impuestos y derechos no pagados,
autorizado mediante oficio SF/2217/2012, de fecha 22 de noviembre de 2012; se autoriza a pagar la cantidad de $1°064.760.00 (un
millén sesenta y cuatro mil setecientos sesenta pesos 00/100 M.N.) por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional en 9
parcialidades. La mencionada cantidad es el resultado de restar a $2'065,383.00 (dos millones sesenta y cinco mil trescientos ochenta y
\tres pesos 00/100 M.N.), el pago realizado por un millén de pesos el dia 21 de noviembre de 2012, el monto de cada una de Ias)
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parcialidades es de $145,074.00, habiéndose considerado en su calculo el primer pago realizado por $351,400.00, quedando los pagos
de acuerdo a lo siguiente:

Recibo de Fecha Concepto Cantidad
Pago Numero
Z-623296 21 de noviembre de 2012 Derechos por nomenclatura, , oficio $22,050.00 (Veintidés mil cincuenta
SF/2217/2012, Folio 35503 pesos 00/100 M. N.)
Z-623297 21 de noviembre de 2012 Derechos por supervision, oficio $575,267.00 | (Quinientos setenta y cinco
SF/2217/2012, Folio 35503 mil doscientos sesenta y
siete pesos 00/100 M. N.)
Z-623299 21 de noviembre de 2012 | Impuesto por superficie vendible comercial | $51,283.00 (Cincuenta y un mil
y de servicios, oficio SF/2217/2012, Folio doscientos ochenta y tres
35503, recargos al 50% pesos 00/100 M. N.)
Z-623298 21 de noviembre de 2012 Impuesto por superficie vendible $351,400.00 | (Trescientos cincuenta y un
habitacional, primera parcialidad, oficio mil cuatrocientos pesos
SF/2217/2012, Folio 35503, incluye total de 00/100 M. N.)
recargos
Z-2809303 27 de diciembre de 2012 Impuesto por superficie vendible $145,074.00 | (Ciento cuarenta y cinco mil
habitacional, segunda parcialidad, oficio setenta y cuatro pesos
SF/2217/2012, Folio 35503 00/100 M. N.)
Z-2809304 27 de diciembre de 2012 Impuesto por superficie vendible $145,074.00 | (Ciento cuarenta y cinco mil
habitacional, tercera parcialidad, oficio setenta y cuatro pesos
SF/2217/2012, Folio 35503 00/100 M. N.)
Z-629884 31 de enero de 2013 Impuesto por superficie vendible $145,074.00 | (Ciento cuarenta y cinco mil
habitacional, cuarta parcialidad, oficio setenta y cuatro pesos
SF/2217/2012, Folio 35503 00/100 M. N.)
Z-1551611 10 de mayo de 2013 Impuesto por superficie vendible $150,177.41 | (Ciento cincuenta mil ciento
habitacional, quinta parcialidad, oficio setenta y siete pesos
SF/2217/2012, Folio 35503 41/100 M. N.)
Z-644770 28 de junio de 2013 Convenio SF/2217/2017, Diferencia a $1,014.53 (Un mil catorce pesos
pagar en los recargos de la Parcialidad 5/9 53/100 M. N.)
(marzo)
Z-644771 28 de junio de 2013 Convenio SF/2217/2017, Parcialidad 6/9 | $54,262.22 (Cincuenta y cuatro mil
(abril). Impuesto por superficie vendible doscientos sesenta y dos
hab. pesos 22/100 M. N.)
Z-644771 28 de junio de 2013 Convenio SF/2217/2017, Parcialidad 6/9 | $95,828.40 (Noventa y cinco mil
(abril). Recargos por prorroga ochocientos veintiocho
pesos 40/100 M. N.)
Z-3610940 09 de julio de 2013 Convenio SF/2217/2017, Parcialidad 7/9 | $149,991.54| (Ciento cuarenta y nueve
(mayo). Impuesto por superficie vendible mil novecientos noventa y
hab. un pesos 54/100 M. N.)
Z-649842 21 de agosto de 2013 Convenio SF/2217/2017, Parcialidad 8/9 |$149,991.54| (Ciento cuarenta y nueve
(junio) mil novecientos noventa y
un pesos 54/100 M. N.)
Z-2830172 27 de agosto de 2013 Convenio SF/2217/2017, Parcialidad 9/9 | $147,532.55| (Ciento cuarenta y siete mil
(julio) quinientos treinta y dos
pesos 55/100 M. N.)

19. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de agosto de
2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de lotes del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla la Condesa”; el promotor
presenta la publicacion del Acuerdo citado en la “Gaceta Municipal”, de fecha 14 de septiembre de 2012, Afio Ill, No. 74 tomo Il y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, TOMO CXLV de fecha 7 de diciembre de 2012 No. 75
y TOMO CXLV de fecha 14 de diciembre de 2012 No. 76.

20.La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero
DUS201204711, de fecha 05 de octubre de 2012, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar un Desarrollo Habitacional en las
Parcelas 317, 319 y 320 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, misma que cuenta con una superficie de 186,886.79 m? y se ubica en la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

21. Mediante Escritura Publica niumero 24,958, de fecha 14 de enero de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz
Ortiz, Titular de la notaria nimero 32 de esta demarcacién notarial; se hace constar la protocolizaciéon del Deslinde Catastral niumero
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DMA2012105, expedido por la Direcciéon Municipal de Catastro de fecha 14 de diciembre de 2012 a solicitud “Scotiabank Inverlat”, S. A.,
I. B. M., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado con el
numero “170074488”, quedando con una superficie de 191,685.890 m?, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcidon Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario:
00446018/0002, de fecha 13 de febrero de 2013.

22. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero
DUS201300663, de fecha 09 de abril de 2013, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar un Desarrollo Habitacional con un maximo
de setecientas sesenta y siete (767) viviendas, en las Parcelas 317 Z-6 P1/1, 319 Z-6 P1/1 y 320 Z-6 P1/1 del Ejido ElI Nabo, misma que
cuenta con una superficie de 191,685.89 m? y se ubica en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui y Hernandez de esta ciudad.

23. Mediante Escritura Publica numero 68,680, de fecha 15 de septiembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz
Gonzalez, Notario Titular a la Notaria Publica nimero 5 de esta Demarcacion notarial, hace constar la constitucién de la Asociacion Civil
bajo la denominacién “Asociacion Colonos Juriquilla La Condesa”, A.C., representada por el C.P. Juan Carlos Flores Muiiz, como
Presidente del Consejo Directivo, el C. José Miguel Lara Riverol como Secretario y el C. Jorge Guerrero Estrada como Tesorero del
Consejo Directivo, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la
Funcion Registral del Estado de Querétaro, la Constitucion de Sociedad o Asociacion Civil en el folio de personas morales:
00011565/0001, de fecha 01 de octubre de 2014.

24. a Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/SSMA/0376/2014 de fecha
24 de septiembre de 2014, autorizé en Materia de Impacto Ambiental la procedencia para desarrollar 553 (quinientas cincuenta y tres)
lotes habitacionales de tipo unifamiliar y 2 comerciales en un predio con superficie de 191,685 m?, ubicado en la Fraccion | Parcela 319
Z-6 P1/1, Parcela 320 Z-6 P1/1 y Parcela 317 Z-6 P1/1 del Ejido El Nabo, al cual denominan “Fraccionamiento Juriquilla La Condesa”,
en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

25. Mediante oficio numero DDU/COU/FC/0154/2015, de fecha 14 de enero de 2015, la Direccion de Desarrollo Urbano, sefala que el
Fraccionamiento denominado “Juriquilla La Condesa”, ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, cuenta
con un 85.48% de avance en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que el promotor debera otorgar una fianza a favor del
Municipio de Querétaro por la cantidad de $7,920,066.95 (Siete millones novecientos veinte mil sesenta y seis pesos 95/100 M.N.),
correspondiente al 14.52% de obras pendientes por realizar misma que servira para garantizar la ejecuciéon de las obras faltantes del
Fraccionamiento; para lo cual el promotor presenta lo siguiente:

e Fianza expedida por Afianzadora Sofimex, S.A. de C.V., de fecha 22 de abril de 2015, con niumero de fianza 1553622, por un
monto de $7,920,066.95 (siete millones novecientos veinte mil sesenta y seis pesos 95/100 M.N.), la cual servira para garantizar la
ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Fraccionamiento.

26.La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio numero SSPM/423/DGM/IV/2015, de fecha 09 de marzo de 2015,
emitié la Aprobacién el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el “Desarrollo Habitacional Juriquilla La Condesa”, ubicado en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes indicadas en el mismo.

27. El promotor presenta el oficio SSPM/DGM/IV/4269/15 de fecha 23 de septiembre de 2015, mediante el cual la Direccion de Guardia
Municipal otorga el cumplimiento a las acciones de mitigacion indicadas en el oficio SSPM/423/DGM/IV/2015.

28. Mediante oficio SSPM/DMI/020/2016, de fecha 12 de enero de 2016, la Direccién de Mantenimiento de Infraestructura adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio6 la Autorizacion del Proyecto de areas verdes y sistema de riego en
fraccionamientos, condominios y unidades condominales del fraccionamiento denominado “Juriquilla La Condesa”, ubicado en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui esta ciudad.

29. Mediante Acta de Entrega-Recepcion de fecha 16 de agosto de 2016, la Comision Federal de Electricidad recibié de la empresa
“Grupo Desarrollador Juriquilla, S.A. de C.V. (Fraccionamiento Juriquilla La Condesa), de dicho proyecto se entrega la red de Media
Tension interna de registro 1 a registro 49, Red de Distribucion en Baja tension (E1, 50 KVA, No. Eco. 251150), (E2, 75 KVA, No. Eco.
251151), (E3, 75 KVA, No. Eco. 251152), (E4, 50 KVA, No. Eco. 251153), (E5, 75 KVA, No. Eco. 251154), (E6, 75 KVA, No. Eco.
251155), (E7, 50 KVA, No. Eco. 251156), (E8, 50 KVA, No. Eco. 25117), (E9, 100 KVA, No. Eco. 251158), (E10, 75 KVA, No. Eco.
251159), (E11, 100 KVA, No. Eco. 251160), (E3, 12 KVA, No. Eco. 251161), de acuerdo al proyecto aprobado /046262/2014), ubicado
en Parcelas 317, 319 y 320, Z-6 P1/1 Ejido el Nabo, Poblacién de Juriquilla, Querétaro.
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30. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Secretaria de Finanzas con numero de oficio DMC/DSCE/3177/2016,
de fecha 12 de septiembre de 2016, se informa que de acuerdo a los registros catastrales, cuenta con una superficie enajenada del
83.47%; para fraccionamiento “Juriquilla La Condesa”.

31. Mediante oficio SSPM/DAAP/01045/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitid la Autorizaciéon del Proyecto de Alumbrado Publico del Fraccionamiento
denominado “Juriquilla La Condesa”.

32. Mediante oficio SSPM/DAAP/0287/2017, de fecha 04 de mayo de 2017, la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié Opinion Técnica y de Servicio para la Autorizacién de Recepcion de Obra de las
instalacion de la Red de Alumbrado Publico del Fraccionamiento denominado “Juriquilla La Condesa”.

33. Mediante Escritura Publica numero 37,617, de fecha 27 de julio de 2017, pasada ante la fe del Lic. Juan Luis Montes de Oca
Monzén, Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero 19 de esta Demarcacion notarial de Querétaro, hace constar la Asamblea
General Ordinaria de la “Asociacion Colonos Juriquilla La Condesa”, A.C., en la que se da nombramiento de los nuevos integrantes del
Consejo Directivo, Jorge Montoya Suarez, como Presidente del Consejo Directivo, Cistina Benitez Sobarzo, como Secretario del
Consejo Directivo, Maria Esther Cano Falomir como Tesorero del Consejo, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad,
actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, Acta de Asamblea de Asociacién o Sociedad Civil en el folio de
personas morales: 00011565/0004, de fecha 07 de agosto de 2017.

34. Mediante oficio numero BRJ/APA/027/2018, de fecha 02 de abril de 2018, la empresa denominada “Bienes Raices Juriquilla”, S. A.
de C. V otorgd el Visto Bueno a la infraestructura de Agua Potable y Drenaje Sanitario del Fraccionamiento denominado “Juriquilla la
Condesa”, ubicado en las parcelas 317, 319 y 320 del Ejido El Nabo.

35. El fraccionador presenta el oficio DDU/CCU/LU/1898/2018 de fecha 24 de abril de 2018, emitida por la Direccidon de Desarrollo
Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante el cual hace constar el reporte de lotes construidos, en
Fraccionamiento “Juriquilla la Condesa”, constatando el registro de 302 lotes construidos, de acuerdo a la informacién y registros de
Terminacion de Obra, cuentan con el 54% de lotes construidos, por lo que cumple con lo sefalado en el Articulo 204, fraccion IV del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

36. Mediante oficio SSPM/DMI/CNI/243/2018, de fecha 8 de mayo de 2018, la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura adscrita a
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio el “Visto Bueno de areas verdes para recepcion de servicios publicos en
fraccionamiento” del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Juriquilla La Condesa”, ubicado en la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

37.Con fecha 16 de febrero de 2018 y 06 de noviembre de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las
Obras de Urbanizaciéon y Servicios del fraccionamiento de tipo residencial denominado Juriquilla La Condesa, signada en
representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el Arg. Javier Gomez Fragoso, Supervisor de obras de urbanizacion, adscrito
al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, los CC. Francisco Rodolfo Méndez Rojas, Jefe del
Departamento de Alumbrado Publico, Arq. Jorge Estrada Rosales, Analista de Evaluacion de Servicios, Arqg. Julio César Perales, Jefe
de Departamento de creaciéon de nueva infraestructura, adscritos a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales; Ing. Ricardo
Moctezuma Ramirez, Jefe de Departamento de Ingenieria Vial adscrito a la Secretaria de Movilidad, Lic. Teodora Peralta Garcia,
Directora de Administracion Patrimonial y Servicios Internos, adscrita a la Secretaria de Administracion asi como los sefiores C. Jorge
Montoya Suarez, C. Maria Esther Cano F. y C. Cristina Benitez Sobarzo, como Presidente, Tesorera y Secretaria de la “Asociacion de
Colonos Juriquilla La Condesa”, A.C.; mediante la cual se verific6 que el fraccionamiento se construyé de acuerdo al proyecto
autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en
buenas condiciones y en buen funcionamiento.

38. Derivado de lo anterior, mediante oficio DDU/COU/FC/513/2019, de fecha 9 de febrero de 2019, la Direccién de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emite aprobaciéon de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Juriquilla La Condesa”, por lo que es factible dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del
fraccionamiento.

39. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por la emision del Dictamen Técnico, Autorizacion Definitiva y
Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacién del fraccionamiento “Juriquilla La Condesa”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil
\setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).
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OPINION TECNICA.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera VIABLE, la Autorizacion Definitiva
y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Juriquilla La Condesa” al Municipio de Querétaro ubicado en la
Delegacion Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Una vez autorizado el presente por parte del H. Ayuntamiento, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente, por concepto de
vicios ocultos, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la
cantidad de $3,892,792.15 (Tres millones ochocientos noventa y dos mil setecientos noventa y dos pesos 15/100 M.N.), que equivale al
10% del importe total de las obras de urbanizacién, de la cual debera presentar copia de comprobante de cumplimiento a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible.

Dicha Fianza garantizara el mantenimiento y conservacién en excelente estado de dichas obras por el término de un afio, plazo contado
a partir de la fecha de la ultima publicacion del acuerdo de Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras del
Fraccionamiento “Juriquilla La Condesa” en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, siendo que la fianza sélo sera liberada bajo
autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Movilidad.

De igual manera, para cumplir como lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a
la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizaciéon del Fraccionamiento “Juriquilla La Condesa”, la cantidad
sefaladas en el considerando 39 del presente estudio.

El promotor debera realizar la entrega fisica de las areas verdes, sistema de alumbrado publico y recoleccion de basura ante la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para lo cual contara con un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la
autorizacion del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

El Presente se emite con Fundamento en lo dispuesto por los Articulos 115 Fracciones Il Y V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulos 3, 10 Fraccion V, 95 Fraccion VI, articulo 73 del Codigo Municipal de Querétaro, Articulos 1°, 14 Fraccion
Ill, 16 Fracciones I, V, VI, VII, IX, XIl, Xlll y XIX, 17 Fracciones |, I, lll, XI'y XVIII, 82, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144,
145, 147 y 152 del Abrogado Cddigo Urbano Para El Estado de Querétaro, de Conformidad con lo que sefiala el Articulo Transitorio
Sexto del Vigente Cédigo Urbano, al encontrarse prevista el inicio en su formacion el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, durante la
vigencia del Primer Cuerpo Normativo invocado.

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4156/2019 de fecha 21 de mayo de 2019, remitié a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacidon y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
se considera viable la Autorizacidon Definitiva y la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “Juriquilla la Condesa”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, lo anterior toda vez que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periddico Oficial “La Sombra
de Arteaga”...”

1 0 Municipio de Querétaro
2018 - 2021




' 3\
Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2019, en el Punto 5,
Apartado 1V, Inciso 11, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE OTORGA la Autorizacion Definitiva y Entrega — Recepcién del Fraccionamiento denominado “Juriquilla la Condesa”,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico citado en el Considerando 10, del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. EI promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacién del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora
que tenga sus oficinas en esta ciudad, que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacioén, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras, por el término de un afo, plazo contado a partir de la fecha, de la
ultima publicacién del presente Acuerdo, en la inteligencia de que dicha fianza, sélo sera liberada bajo autorizaciéon expresa de la
Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Movilidad.

TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, quien debera remitir una copia certificada de la escritura publica,
debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacién del mismo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en
coordinacion con la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Administracion, lleven a cabo una inspeccion general al fraccionamiento y
levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, éstas deberan ser subsanadas por el
promotor; hecho lo cual, se debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia del Acta de Entrega Recepcién del fraccionamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en los
términos de la Fraccién XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro reciban el Fraccionamiento materia del
presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las acciones necesarias para tal fin,
dependencias que deberan remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. El incumplimiento por parte del solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, en los plazos
establecidos, dara lugar al procedimiento administrativo de su Revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por
dos veces en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacion en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo de la solicitante.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Finanzas, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Administracion, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui y notifique al Fideicomiso nimero 170074488, a través de su Representante Legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 28 DE MAYO DE
2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES I,
X Y XIll DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1°, 11, 12, 13 FRACCION lil, 14 FRACCIONES I, I, Ill, IV, VI, VI, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190
Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO;
ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018, MEDIANTE EL CUAL EL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE.
CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y

b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su Articulo 9, que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccién |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificaciéon y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 13 de
octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo, de fecha 9 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73, fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del Articulo 115, de la
Constitucion Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y
demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo, de fecha 9 de octubre del 2018, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega facultades a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015,
mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEXTO. Se autoriza al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de
Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizaciéon al Municipio de Querétaro, que no
formen parte de un Fraccionamiento.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos en que los solicitantes
cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccién para el Municipio
de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.
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6. Mediante escrito de fecha 29 de enero de 2019, dirigido al Secretario de Desarrollo Sostenible, el Mtro. Genaro Montes Diaz, signado
por el Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia, Representante Legal de Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, mediante el
cual solicita la Renovacion y Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la
Salvacion, prevista a desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del Desarrollo denominado Parques Residenciales de
Querétaro, en una vialidad propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la Salvacion, misma que dara
acceso a la unidad condominal Amira, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio en base a lo cual se solicita ante ésta autoridad
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Se justifica la propiedad a favor del municipio de Querétaro de las vialidades y areas verdes del Desarrollo denominado Parques
Residenciales de Querétaro, en la que se considera la seccion de vialidad en estudio, mediante Escritura Publica No. 9,597, de
fecha 11 de septiembre de 1963, pasada ante la fe del Lic. Alberto Fernandez Riveroll, Notario Titular de la Notaria Publica No. 7
de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, bajo la partida 879, del libro 72, Serie A, de la Seccién Primera.

2. Mediante Escritura Publica numero 41,598, de fecha 13 de octubre de 2016, pasada ante la fe del Notario Publico Titular de la
Notaria nimero 30 de esta Demarcacion Notarial, inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00542812/0003,
00542814/0003 y 00542815/0003, de fecha 6 de junio de 2017, se hace constar la donacion a favor del Municipio de Querétaro de
la Fracciéon D, con superficie de 760.78 m? que mediante oficio FUS201500172, emitido por la actual Secretaria de Desarrollo
Sostenible, celebran por una parte Banco Actinver, Sociedad Anénima Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
como Fiduciaria en el contrato de Fideicomiso con numero de referencia 1458 y el Municipio de Querétaro.

3. Mediante Escritura Publica numero 56,147, de fecha 17 de marzo de 2015, pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz
Gallegos Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 31 de este Distrito Judicial, se hace constar el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, que celebran por una parte TRNM HOLDINGS V, S. de R.L. de C.V., y
APM DE MEXICO, S. de R.L. de C.V., en su caracter de fideicomitentes y fideicomisarios; y BANCO INVEX, S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del Fideicomiso, con la
comparecencia de ARCHETONIC, S.A. DE C.V., para efecto de aceptar su designacion como fideicomisario, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, actualmente Instituto de la Funciéon Registral de Querétaro,
en el folio inmobiliario 00264159/0014, de fecha 28 de mayo de 2015.

4. Mediante Escritura Publica nimero 59,781, de fecha 10 de marzo de 2016, ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos
Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 31 de este Distrito Judicial, comparece ANCBO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion numero 2308, para otorgar Poder para pleitos y cobranzas y Actos de Administracion, Unicamente y
exclusiva por lo que respecta al predio objeto del Fideicomiso, a favor de los sefiores Sergio Antonio Reyes Garcia y/o Andrea
Cecilia Salazar Urbiola, para que lo ejerzan conjunta o separadamente.

5. La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante el Dictamen de Uso de Suelo numero 2015-05302, de fecha 22 de julio de 2015,
ratifica el Dictamen de Uso de Suelo niumero DUS201407111, de fecha 29 de septiembre de 2014, para que en el predio
identificado con la clave catastral 140100121133002, lleven a cabo un desarrollo inmobiliario en condominio, correspondiente a
una Unidad Condominal con 250 departamentos.

6. En el Dictamen de Uso de Suelo referido en el punto anterior, se condiciona a la empresa en participar en el desarrollo de la
vialidad (a la que se identifica como 1a. Privada de la Salvacion), misma que dara acceso al predio de su propiedad referido, para
lo cual debera dotar de servicios de infraestructura vial y urbana que requiera para su proyecto, tales como (energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial) donde el costo de las obras correran por cuenta del desarrollador.

7. Lo anterior dado que dicha vialidad permitird integrar a la estructura urbana existente, el proyecto habitacional que se pretende
desarrollar mediante el Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, divisién Fiduciaria, no obstante estd prevista en el proyecto del desarrollo denominado Parques
Residenciales de Querétaro, debido a las caracteristicas fisicas al tener un desnivel mayor a 3.00 metros respecto al Anillo Vial Il
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Fray Junipero Serra, por lo que se generd un acceso adicional para la zona con la creacién de la Avenida de la Salvacion, con la
que se conecta la vialidad en estudio.

8. Mediante Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actual Secretaria de Desarrollo
Sostenible, de fecha 23 de septiembre de 2015, identificado con el nimero de Expediente 031/15, se emitié la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Primera Etapa y Nomenclatura de la vialidad 12 Privada de La Salvacion, en
una seccion de la vialidad prevista a desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado Parques
Residenciales de Querétaro, en una vialidad propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la
Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

9. En cumplimiento al Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actual Secretaria de Desarrollo
Sostenible, de fecha 23 de septiembre de 2015, identificado con el nimero de Expediente 031/15, se emiti6 la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Primera Etapa y Nomenclatura de la vialidad 12 Privada de La Salvacion, en
una seccioén de la vialidad prevista a desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado Parques
Residenciales de Querétaro, en una vialidad propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la
Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad presenta:

. RESOLUTIVO QUINTO: EI Desarrollador presenta ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible los recibos de pago: R-10016492 que
ampara la cantidad de $5,577.00, por concepto de Derechos de Nomenclatura y recibo R-10016493 que ampara la cantidad de $11,991.00
por concepto de Derechos de Supervision.

e ACUERDO CUARTO: Aprobacion emitida por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, del Proyecto del Alumbrado Publico para la vialidad denominada “12. Privada de la Salvacion”.

e  TRANSITORIO PRIMERO: Publicacion en la Gaceta Municipal Tomo CXLVIII de fecha 20 de octubre de 2015 y publicacion del Periédico
Oficial del Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga” de fecha No. 80, del 16 de octubre de 2015.

. Mediante oficio SSMA/DCA/1067/2015 de fecha 18 de diciembre de 2015, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro
determina que el desarrollador no requiere contar con autorizacién en materia de Impacto Ambiental del Desarrollo correspondiente a la Ex
Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado Parques Residenciales de Querétaro, en una seccion vial propiedad del
Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

10. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el 14 de febrero de 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprob6
el Acuerdo por el que se Ratifica el Contrato Preparatorio de Permuta, celebrado en fecha 15 de junio de 2016, mediante el cual se
autoriza la ocupacion de una seccion de la vialidad 12 Privada de la Salvacion, ubicada en la Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad.

11. Derivado de lo anterior, el proyecto de la vialidad, considera una seccién que en su conexion con la Avenida de la Salvacion tendra
14.64 metros al noreste, y al sur en su parte final una secciéon de 22.12 metros, con banquetas de 1.50 metros en ambos lados,
camelldn central variable o nulo y dos arroyos vehiculares de 6.00 metros, con una longitud aproximada de 54.99 metros, con una
superficie de 827.70 m?, misma que se ejecutara en una sola etapa.

12. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el desarrollador
debera cubrir por concepto de Derechos de Supervision de la de vialidad a desarrollar, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA VIALIDAD

12 PRIVADA DE LA SALVACION

$

0,
1,010,038.38 x 1.875% $18,938.21

Total. $18,938.21

13. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico,
relativo a la Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la vialidad 12 Privada de la Salvacion, prevista a
desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado Parques Residenciales de Querétaro, para
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conectarse con la Avenida de la Salvacién, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de
$5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

14. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el desarrollador
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico, relativo a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad 12 privada de la Salvacion,
en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete
pesos 70/100 M.N.).

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, tiene a bien aprobar
los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA a Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero,
division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, a través de su
Representante Legal el Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia, la Renovacién y Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la Salvacién, ubicada en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo
denominado Parques Residenciales de Querétaro, en una fraccion vial propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con
la Avenida de la Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afos, a partir de la autorizacion del presente, en caso que el Desarrollador no
realice las obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacién, previamente a su vencimiento; las caracteristicas vy
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad
aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera de
realizar los pagos correspondientes, por la Autorizacion del Presente documento.

o Derechos de Supervision de los Derechos de Supervision de Obras de Urbanizacion para 12 Privada de la Salvacién como lo sefiala el
Dictamen Técnico en el considerando 12.

o Derechos de Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Modificacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para
12 Privada de la Salvacion como lo sefiala el Dictamen Técnico en el considerando 13.

e Derechos de Emisién del presente Dictamen Técnico, relativo a la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para
12 Privada de la Salvaciéon como lo sefiala el Dictamen Técnico en el considerando 14.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deberan ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro, una vez hechos los pagos, el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

3. El promotor debera solicitar en un plazo maximo de 120 (ciento veinte) dias naturales, ante la Direccidon de Desarrollo Urbano el
Dictamen Técnico de avance de Obras de Urbanizacion con el fin de determinar el monto de Fianza, a favor del Municipio de
Querétaro, para garantizar la ejecucién y construccion de las Obras de Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la Salvacion.

4. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcién del
presente documento, cumplimiento al Transitorio Tercero, referente a la protocolizacion e inscripcion en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de Querétaro, del Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actual
Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 23 de septiembre de 2015, identificado con el numero de Expediente 031/15, se
emitié la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de una seccién de la vialidad 12
Privada de La Salvacién, en una seccion de la vialidad prevista a desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del
desarrollo denominado Parques Residenciales de Querétaro, en una vialidad propiedad del Municipio de Querétaro, para
conectarse con la Avenida de la Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

5. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion del
presente documento, el Dictamen de Impacto Vial emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.
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6. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion del

presente documento, el proyecto de media tension y baja tension, autorizado por la Comision Federal de Electricidad.

7. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion del
presente documento, el proyecto de agua potable, drenaje y pluvial autorizado por la Comision Estatal de Aguas.

8. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con
las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de
la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

9. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de la vialidad producto
de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Lo anterior con
fundamento en el articulo 164 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, ésta debera de ubicarse en los espacios autorizados
y de conformidad con lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-
TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal; asi
como de acuerdo al Articulo 113; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material
en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones,
avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccién conforme a los Articulos 129, 130, 131, 132, 135, 136,
138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro
del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios
inherentes al desarrollo.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en
las leyes fiscales aplicables.

13. El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15 FRACCION I, 16
FRACCION IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES IV, V'Y VI, 187, 192, 196,
197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, ASI COMO AL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 9
DE OCTUBRE DEL 2018, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A
ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, ESTABLECIENDO LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL
ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2015,
MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO. SEXTO. SE AUTORIZA AL
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, PARA QUE OTORGUE LA LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION DE VIALIDADES, EL RECONOCIMIENTO DE LAS MISMAS, ASI COMO LA ENTREGA RECEPCION
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AL MUNICIPIO DE QUERETARO, QUE NO FORMEN PARTE DE UN FRACCIONAMIENTO.
OCTAVO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS
EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. ...”
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ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA a Banco Invex, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, a través de su
Representante Legal el Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia, la Renovacion y Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la Salvacioén, ubicada en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado
Parques Residenciales de Querétaro, en una fraccioén vial propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la
Salvacion, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la autorizacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién, debera solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las obras
de urbanizacion atenderdn las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los Articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor
debera de realizar los pagos correspondientes, por la Autorizacion del Presente documento.

e Derechos de Supervision de los Derechos de Supervisién de Obras de Urbanizacion para 12 Privada de la Salvacion como lo sefiala el Dictamen
Técnico en el considerando 12.

e Derechos de Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Modificacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para 12
Privada de la Salvacién como lo sefiala el Dictamen Técnico en el considerando 13.

e Derechos de Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para 12
Privada de la Salvacion como lo sefiala el Dictamen Técnico en el considerando 14.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deberan ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos
los pagos, el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

TERCERO. El promotor debera solicitar en un plazo maximo de 120 (ciento veinte) dias naturales, ante la Direcciéon de Desarrollo
Urbano el Dictamen Técnico de avance de Obras de Urbanizacion con el fin de determinar el monto de Fianza, a favor del Municipio de
Querétaro, para garantizar la ejecucion y construccion de las Obras de Urbanizacion de la vialidad 12 Privada de la Salvacion.

CUARTO. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion
del presente documento, cumplimiento al Transitorio Tercero, referente a la protocolizaciéon e inscripcion en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de Querétaro, del Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actual Secretaria
de Desarrollo Sostenible, de fecha 23 de septiembre de 2015, identificado con el nimero de Expediente 031/15, se emitid la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de una seccion de la vialidad 12 Privada de La
Salvacion, en una seccion de la vialidad prevista a desarrollarse en la Ex Hacienda La Laborcilla, dentro del desarrollo denominado
Parques Residenciales de Querétaro, en una vialidad propiedad del Municipio de Querétaro, para conectarse con la Avenida de la
Salvacién, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de esta ciudad.

QUINTO. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion
del presente documento, el Dictamen de Impacto Vial emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

SEXTO. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion
del presente documento, el proyecto de media tensién y baja tension, autorizado por la Comision Federal de Electricidad.

SEPTIMO. Queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales contados a partir de la recepcion
del presente documento, el proyecto de agua potable, drenaje y pluvial autorizado por la Comisién Estatal de Aguas.

OCTAVO. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.
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NOVENO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades
producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Lo anterior
con fundamento en el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad con lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-
RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de
acuerdo al Articulo 113; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme a los Articulos 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del
propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO TERCERO. El Promotor deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene
pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” y por una ocasion en dos de los diarios de mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, en la inteligencia
que los gastos generados seran a cargo del fraccionador, en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en el plazo establecido, dara lugar a proceder a la revocacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacién, y so6lo para efectos de tercero, lo sera
al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente Autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro,
por cuenta y con costo al promotor en un plazo maximo de 60 (sesenta) dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le
haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y a Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion nimero 2308, a través de su Representante Legal
el Ing. Sergio Antonio Reyes Garcia.

Querétaro, Querétaro, a 14 de marzo de 2019.
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/192/2019
Querétaro, Querétaro, 20 de marzo de 2019

Ing. Rafael Castillo Ruiz
Representante Legal

Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atenciéon a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las Obras de
Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne”, ubicado en la Calle Valle de Puebla numero 340, en
el Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector III”, en la
Delegacion Felipe Carrillo Puerto del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante expediente APC201600023 de fecha 22 de febrero de 2016, se emitié Visto Bueno de Proyecto en Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne” ubicado en la Calle Valle de Puebla nimero 340, en el
Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector III”, en
la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “120 VIVIENDAS”.

2. Mediante expediente C-030/16 se otorga a “Casas Javer de Querétaro”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio, de fecha 4 de julio de 2016, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades
Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne” ubicado en la Calle Valle de Puebla numero
340, en el Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago
Sector III”, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “120 VIVIENDAS”.

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $45,805.00 (Cuarenta y cinco mil ochocientos cinco pesos 00/100
M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago numero Z-2576726 de fecha 15 de abril de 2016,
expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Para dar cumplimiento con lo sefialado en el Articulo 247 y de acuerdo con el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente a la propuesta para las superficies que se transmitiran gratuitamente al Municipio para destinarse a obras
publicas, a servicios o a reservas territoriales el Promotor presenta Escritura Publica numero 90,475 de fecha 28 de diciembre
de 2007, mediante la cual se protocoliza la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de
265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano y areas verdes de los desarrollos de la zona, dentro de los que se
encuentra el “Desarrollo Habitacional y Comercial del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector I1I”, asi como de una superficie de
314,894.29 m2 por concepto de vialidades, como fue indicado en el Acuerdo de fecha 9 de octubre de 2007, en que se
autoriza la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizaciéon y Nomenclatura de las vialidades del “Desarrollo Habitacional y Comercial denominado Ciudad del Sol”, ubicado
al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Tlacote El Bajo, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002, 00259343/0002, 00259344/0002, 00259349/0002, 00259350/0002, 00259351/0002, 00259354/0002, 00259371/0002,
00259368/0002, 00259366/0002, 00259370/0002, 00259367/0002, 00259379/0002, 00259381/0002, 00259383/0002, 00259384/0002,
00259389/0002, 00258391/0002, 00259392/0002, 00259395/0002, 00259397/0002, 00259399/0002, 00259401/0002, 00259408/0002,

00259412/0002, 00259424/0002, 00259426/0002, 00259429/0002, 00259432/0002, 00259434/0002, 00259436/0002, 00259437/0002,
00259439/0002, 00259440/0002, 00259464/0002, 00259378/0002, 00259385/0002, 00259388/0002, 00259390/0002, 00259394/0002,
00259396/0002, 00259398/0002, 00259400/0002, 00259404/0002, 00259406/0002, 00259407/0002, 00259411/0002, 00259410/0002,
00259414/0002, 00259416/0002, 00259417/0002, 00259419/0002, 00259430/0002, 00259433/0002, 00259435/0002, 00259445/0002,
00259452/0002, 00259463/0002, 00259464/0002, 00259568/0002, 00259569/0002, 00259570/0002, 00259571/0002, 00259572/0002,
00259563/0002, 00259564/0002, 00259442/0002, 00259443/0002, 00259446/0002, 00259450/0002, 00259451/0002, 00259456/0002,

00259460/0002, 00259459/0002, 00259458/0002, 00259457/0002, 00259466/0002, 00259467/0002, 00259468/0002, 00259473/0002,
00259477/0002, 00259483/0002, 00259485/0002, 00259487/0002, 00259488/0002, 00259490/0002, 00259501/0002, 00259546/0002,
00259557/0002, 00259560/0002, 00259561/0002, 00259556/0002, 00259554/0002, 00259552/0002, 00259548/0002, 00259550/0002.
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5. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 16 de noviembre de 2016, en que recibe la

infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucidn eléctrica que alimentara al Condominio “Cisne” ubicado en Calle
Valle de Puebla numero 340, en el Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccidn Valle de Santiago Sector IlI”, en la Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

6. Mediante Escritura Publica numero 53,314 de fecha 08 de Febrero de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli
Avedafio Notario Adscrito y encargado del despacho de la Notaria Publica No. 30 de esta ciudad, inscrita en el entonces
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro ahora Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, bajo el folio de personas morales: 14040/2 de fecha 15 de marzo de 2018, se protocoliza el Acta de Asamblea de
“Condominio Cisne”, A.C., del Condominio “Cisne” ubicado en Calle Valle de Puebla nimero 340, en el Lote 30 Manzana 4,
dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector I1I”, en la Delegacion Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 30
de agosto de 2018, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Cisne” ubicado en Calle Valle de Puebla nimero 340, en el Lote 30 Manzana 4, dentro del “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad; con expediente QR-026-05-D8 para un total de “120 viviendas”.

8. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/5086/2018, de fecha 24 de octubre de 2018, la Direccion de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacion de la Constancia de Conclusion de
Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

9. Con fecha 13 de diciembre de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion
y Servicios del Condominio “Cisne”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por Arq. Javer
Gomez Fragoso y Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscrito al Departamento de Fraccionamientos y
Condominios, en la que participan también, el Ing. Rafael Castillo Ruiz Representante Legal de Casas Javer de Querétaro
S.A. de C.V. mediante la cual se verifico que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que
respecta a las obras de urbanizacion del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

10. La Direcciéon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en
el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple
con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion Ill del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue
autorizado el desarrollo.

11. En visita de la inspeccion por personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, se constatd, que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el
condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
relativo a la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Cisne” la cantidad de $8,432.94 (Ocho mil cuatrocientos treinta y
dos pesos 94/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos, fianza por la cantidad de $305,363.64 (Trescientos cinco mil trescientos
sesenta y tres pesos 64/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion del condominio para
garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Cisne” la cual tendra una vigencia de 2 afios
contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procederd a la cancelacién de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.
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Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del Presente documento como se sefiala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusion de las Obras de Urbanizaciéon a Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Cisne” ubicado en la Calle Valle de Puebla numero 340, en el Lote 30
Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector III”, en la Delegacion
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “120 VIVIENDAS".

Los derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor
debera remitir copia simple de los comprobantes a la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente
Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccion y urbanizacion; debiendo presentar
EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccion sefiale, un
tanto de los actos que amparen la entrega y recepcion de las obras de construccién y urbanizacion antes sefialadas. Por lo cual a partir
de ese momento la Asociacion de Condominio Cisne, A.C., se hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del
condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a la Direccién.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, por cuenta 'y
con costo al desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante la Direccién de Desarrollo Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Caddigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Querétaro lo hacemos todos”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/193/2019
Querétaro, Querétaro, 20 de marzo de 2019

Ing. Rafael Castillo Ruiz
Representante Legal

Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atenciéon a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las Obras de
Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan” ubicado en Calle Valle de Puebla nimero 364, Lote
29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago, Sector IlI”,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1.  Mediante expediente APC201600022 de fecha 22 de febrero de 2016, se emitié Visto Bueno de Proyecto en Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan” ubicado en Calle Valle de Puebla numero 364, Lote
29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago,
Sector IlI”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “116 VIVIENDAS”.

2. Mediante expediente C-050/16 se otorga a “Casas Javer de Querétaro”, S.A. de C.V. la Autorizacion de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio, de fecha 26 de septiembre de 2016, asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades
Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan”, ubicado en Calle Valle de Puebla nimero
364, Lote 29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de
Santiago, Sector III”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “116 VIVIENDAS".

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $47,244.00 (Cuarenta y siete mil doscientos cuarenta y cuatro pesos
00/100 M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-2576725 de fecha 15 de abril de
2016, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Para dar cumplimiento con lo sefialado en el Articulo 247 y de acuerdo con el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente a la propuesta para las superficies que se transmitiran gratuitamente al Municipio para destinarse a obras
publicas, a servicios o a reservas territoriales el Promotor presenta Escritura Publica numero 90,475 de fecha 28 de diciembre
de 2007, mediante la cual se protocoliza la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de
265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano y areas verdes de los desarrollos de la zona, dentro de los que se
encuentra el Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”, asi como de
una superficie de 314,894.29 m2 por concepto de vialidades, como fue indicado en el Acuerdo de fecha 9 de octubre de 2007,
en que se autoriza la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién y Nomenclatura de las vialidades del “Desarrollo Habitacional y Comercial denominado Ciudad del Sol”,
ubicado al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Tlacote El Bajo, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002, 00259343/0002, 00259344/0002, 00259349/0002, 00259350/0002, 00259351/0002, 00259354/0002, 00259371/0002,
00259368/0002, 00259366/0002, 00259370/0002, 00259367/0002, 00259379/0002, 00259381/0002, 00259383/0002, 00259384/0002,
00259389/0002, 00258391/0002, 00259392/0002, 00259395/0002, 00259397/0002, 00259399/0002, 00259401/0002, 00259408/0002,

00259412/0002, 00259424/0002, 00259426/0002, 00259429/0002, 00259432/0002, 00259434/0002, 00259436/0002, 00259437/0002,
00259439/0002, 00259440/0002, 00259464/0002, 00259378/0002, 00259385/0002, 00259388/0002, 00259390/0002, 00259394/0002,
00259396/0002, 00259398/0002, 00259400/0002, 00259404/0002, 00259406/0002, 00259407/0002, 00259411/0002, 00259410/0002,
00259414/0002, 00259416/0002, 00259417/0002, 00259419/0002, 00259430/0002, 00259433/0002, 00259435/0002, 00259445/0002,
00259452/0002, 00259463/0002, 00259464/0002, 00259568/0002, 00259569/0002, 00259570/0002, 00259571/0002, 00259572/0002,
00259563/0002, 00259564/0002, 00259442/0002, 00259443/0002, 00259446/0002, 00259450/0002, 00259451/0002, 00259456/0002,

00259460/0002, 00259459/0002, 00259458/0002, 00259457/0002, 00259466/0002, 00259467/0002, 00259468/0002, 00259473/0002,
00259477/0002, 00259483/0002, 00259485/0002, 00259487/0002, 00259488/0002, 00259490/0002, 00259501/0002, 00259546/0002,
00259557/0002, 00259560/0002, 00259561/0002, 00259556/0002, 00259554/0002, 00259552/0002, 00259548/0002, 00259550/0002.
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10.

11.

La Comisién Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 16 de noviembre de 2016, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Gavilan” ubicado en
Calle Valle de Puebla nimero 364, Lote 29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago, Sector IlI”, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica niumero 52,775 de fecha 12 de Enero de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli
Avedario Notario Adscrito y encargado del despacho de la Notaria Publica No. 30 de esta ciudad, inscrita en el entonces
Registro Publico de la Propiedad ahora Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas
morales: 14355 de fecha 02 de febrero de 2018, se protocoliza el Acta de Asamblea de “Conddminos de Gavilan”, A.C., del
Condominio “Gavilan” ubicado en Calle Valle de Puebla numero 364, Lote 29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento
“Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Secciéon Valle de Santiago, Sector III”, Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 30
de agosto de 2018, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Gavilan” ubicado en Calle Valle de Puebla nimero 364, Lote 29, Manzana 4, dentro del Fraccionamiento
“Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector IlI", Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad; con expediente QR-026-05-D para un total de 116 viviendas.

Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/5906/2018, de fecha 30 de noviembre de 2018, la Direccién de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacion de la Constancia de Conclusién de
Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

Con fecha 16 de enero de 2019, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y
Servicios del Condominio “Gavilan”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el Arq. Javier
Gomez Fragoso Supervisor de obras adscrito al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que participan
también, el Ing. Rafael Castillo Ruiz Representante Legal de Casas Javer de Querétaro S.A. de C.V., el C. Francisco Javier
Vargas Ibarra y la C. Martha Erendira Ramos Alvarado, Presidente y representante respectivamente de la Asociacion
Conddminos de Gavilan, A.C., mediante la cual se verificd que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado,
en lo que respecta a las obras de urbanizacién del

Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

La Direccién Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en
el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple
con lo sefialado en el Articulo 247, fracciéon Il del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue
autorizado el desarrollo.

En visita de inspeccién por personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, se constatd, que cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el condominio,
por lo que cumple con lo sefalado en el Articulo 247, fracciéon V del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
relativo a la Entrega Recepcién para el Condominio denominado “Gavilan” la cantidad de $8,432.94 (Ocho mil cuatrocientos treinta y
dos pesos 94/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccién de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos, fianza por la cantidad de $314,962.30 (Trescientos catorce mil novecientos
sesenta y dos pesos 30/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion del condominio para
garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizaciéon del Condominio denominado “Gavilan” la cual tendra una vigencia de 2 afios
contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.
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Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracién del Presente documento como se sefala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizacién a Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Gavilan”, ubicado en Calle Valle de Puebla nimero 364, Lote 29, Manzana 4,
dentro del Fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector IlI”, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “116 VIVIENDAS".

Los derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor
debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente
Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccion y urbanizacién; debiendo presentar
EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccion sefiale, un
tanto de los actos que amparen la entrega y recepcion de las obras de construccién y urbanizacion antes sefialadas. Por lo cual a partir
de ese momento la Asociacion de Condédminos de Gavilan, A.C., se hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios
del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion.

La presente autorizacién entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, por cuenta y
con costo al desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Direccion de Desarrollo Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Cddigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.
Atentamente
“Querétaro lo hacemos todos”
Mtro. Genaro Montes Diaz

Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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hecha por el desarrollador.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacién a 580 Hab./Ha. para el predio identificado
como parte oriental de la Fraccién Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, identificado con Clave Catastral 14 01
001 16 924 001, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 -FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION Il DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como drgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de uso de suelo y cambios de altura de construccion se refieren a la posibilidad de modificacion de estos, de acuerdo a
los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizaciéon del suelo de un predio y a la altura de la edificacion del mismo.

4. Mediante escrito de fecha 14 de marzo de 2019 el licenciado Rubén Pozas Gutierrez, Representante Legal del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion para desarrollos inmobiliarios, con derecho de reversién numero 3284, solicita el incremento de densidad
de poblacion a 580 Hab./Ha. para el predio identificado como parte oriental de la Fraccion Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda
de Carretas, identificado con Calve Catastral 14 01 001 16 924 001, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez; radicandose
dicha solicitud bajo el expediente nimero 061/DAI/2018.

5. Se acredita la constitucion del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para desarrollos inmobiliarios, con derecho de reversion
numero 3284 a través de la Escritura Publica nimero 56,2012 de fecha 20 de agosto de 2018, pasada ante la fe del licenciado Mario
Reyes Retana Popovich , Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 24 de la Demarcacion Notarial de Querétaro.

6. Derivado de lo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento giré el oficio SAY/DAI/0339/2019 de fecha 11 de marzo de 2019, a efecto de
que la Secretaria de Desarrollo Sostenible emita su opinion técnica al respecto, de pendencia que mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/EVDU/0460/2019, remite la opinidon con numero de Folio 043/19 y de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Rubén Pozas Gutiérrez, Representante Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con Derecho de Reversién, Identificado con el Numero “3284” “Mirador Towers”, solicita el incremento
de densidad de poblacién a 580 hab./ha., para una fraccion con superficie de 39,750.00 m? del predio identificado como Parte Oriental de la Fraccion
Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, identificado con clave catastral 14 01 001 16 924 001, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

2. Lo anterior, derivado del interés del promovente, de llevar a cabo un proyecto integral, que considera desarrollar 460 viviendas, en el predio en
estudio.

3. Se acredita la propiedad del predio identificado como Parte Oriental de la Fraccién Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas,
identificado con clave catastral 14 01 001 16 924 001, a favor del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios con )
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Derecho de Reversion, Identificado con el nimero “3284” “Mirador Towers”, mediante escritura 54,257 de fecha 29 de diciembre de 2017, documento
pasado ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana Popovich, Notario Publico adscrito a la Notaria Publica Numero 24 de esta demarcacion notarial,
escritura que no presenta inscripcion ante el Registro Publico de la propiedad, situacion que debe ser validada por la Secretaria del Ayuntamiento
para dar seguimiento al tramite solicitado.

4. De conformidad con lo sefialado en la citada escritura de propiedad, se considera una superficie de 39,750.00 m?, del predio identificado como
Parte Oriental de la Fraccion Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas.

5. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal de Josefa Vergara y Hernandez de la Ciudad de Querétaro,
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo
el Folio Plan Desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, indica que el predio se ubica en una zona de uso habitacional con densidad de
poblacion de 200 hab./ha. (H2).

6. Con fecha 24 de abril de 2018, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé el incremento de densidad de poblacion, asi como la modificacion a la
normatividad por zonificacion, referente a la altura maxima permitida, Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion de
Suelos (CUS), para el predio identificado como parte oriental de la fraccion segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

7. El predio en estudio se encuentra en la zona poniente de la ciudad, en las inmediaciones de los limites de los Municipios de Querétaro y El
Marqués, con acceso a través de la Antigua carretera México-Querétaro (actual Avenida Constituyentes), en una seccién vial en proceso de
ampliacion y rehabilitacion de su estructura vial y ampliacion de carriles y modernizacion, con que se pretende atender el incremento del flujo
vehicular en la zona, con conexién hacia la autopista México — Querétaro, a la que se considera como una vialidad primaria urbana, que da acceso a
diversos fraccionamientos como Cuesta Bonita con el colinda al sur, el cual corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial medio a medio alto
en el que predomina la vivienda con una densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), similar a la de los fraccionamientos colindantes Pedregal de
Vista Hermosa, Vista, y al norte se localiza el fraccionamiento Milenio Ill, en el que se desarrolla vivienda de tipo residencial medio, con proyectos en
condominio que cuentan con densidad de poblacion similar a la pretendida.

8. Para el desarrollo del proyecto, el promotor debera garantizar la dotacion de la infraestructura al frente de su predio como alumbrado publico, asi
como verificar la cobertura de servicios que se requieren para el desarrollo del proyecto propuesto, tales como agua potable, drenaje, alcantarillado y
pluvial, con obras consideradas en el dictamen de impacto vial que emita la Secretaria de Movilidad.

9. Se hace notar que el predio en estudio corresponde a un area que fue explotada como banco de materiales y posteriormente fue rellenado con
material de desecho, estando actualmente cubierto hasta el nivel de banqueta, en base a lo cual por las caracteristicas del material de relleno sus
cualidades para construccion con edificaciones para uso urbano se ven limitadas, por lo que para llevar a cabo el proyecto pretendido, es necesario
se presenten los estudios geotécnicos y de mecéanica de suelo necesarios para garantizar la estabilidad de las construcciones y del proyecto que se
pretende llevar a cabo, el cual debe ser validado por un perito responsable, experto en la materia.

10. El promotor no presenta una propuesta del proyecto que pretende llevar a cabo en el sitio no obstante previamente presento una propuesta del
proyecto a desarrollar, en el que considera seis edificaciones verticales, con usos mixtos de tipo habitacional, comercial y de servicios mismo que
sirvié de base para la autorizacion previamente otorgada por el H. Ayuntamiento, no obstante para su nueva propuesta no se cuenta con informacion
que permita conocer las caracteristicas y/o adecuaciones que se pretenden realizar al mismo.

11. Es de destacar que conforme a la densidad de poblacién de 200 hab./ha. asignado al predio conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente y la superficie de 39,750m? con que cuenta, se pueden llevar a cabo en el terreno un 159 viviendas, posteriormente y con la
densidad de poblacién de 400 hab./ha. autorizada por el H. Ayuntamiento mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de abril de 2018, se autorizd
llevar a cabo hasta 318 viviendas, sin embargo con la densidad de poblacién de 580 hab./ha. solicitada, el promotor estaria en posibilidad de
desarrollar hasta 460 viviendas en el predio.

12. De visita al sitio se observé que el predio cuenta con frente a la Carretera Federal 45 (Antiglio Camino conocido como Cuesta China) vialidad
desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra en mal estado de conservacion y que al frente del predio se carece de banqueta y
guarniciones, encontrandose el terreno libre de construccién al momento de la visita al sitio, observandose que el predio cuenta con una pendiente
descendente en sentido norte a sur, no observando la existencia de servicios en el sitio.

OPNION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, de asi considerar el Ayuntamiento, la modificacién del instrumento de planeacién urbana, en uso de
sus atribuciones se considera que el predio identificado como parte oriental de la Fraccion Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de
Carretas, identificado con clave catastral 14 01 001 16 924 001 y superficie de 39,750.00 m?, cuenta con superficie, ubicacién y condiciones para que
se autorice el incremento de densidad de poblacién a 580 hab./ha., y en caso de que el H. Ayuntamiento considere viable lo solicitado se debe dar
cumplimiento a lo siguiente:

e Se debe presentar informacién ante la Secretaria del Ayuntamiento del cumplimiento a las condicionantes impuestas en el Acuerdo de Cabildo 24
de abril de 2018, a través del cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el incremento de densidad de poblacién, asi como la
modificacion a la normatividad por zonificacion, referente a la altura maxima permitida, Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) y Coeficiente de
Utilizaciéon de Suelos (CUS), para el predio identificado como parte oriental de la fraccién segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

e Presentar la autorizacion para la factibilidad de servicios emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el
que se garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el
que se autoriza que de acuerdo al proyecto se podra llevar a cabo las descargas sanitarias a la red operada por dichas entidades, las cuales no
podran ser a través de los lotes colindantes.

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, el proyecto y la documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo,
factibilidad de giro, obtencién de la licencia de construcciéon y demas que requiera para llevar a cabo el proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como
la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio.

N\

26 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



N
e Presentar el dictamen Técnico de movilidad emitido y/o validado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las
medidas de mitigacion vial que ésta le indique, previo a solicitar cualquier tramite para obtencion de licencias de construccion.

* Realizar las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial) necesarias para dotar al predio de
dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autoricen las dependencias correspondientes, en el que incluya la construccion
de banquetas y guarniciones al frente del predio, donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

o Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento
a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que
sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Presentar el estudio de mecanica de suelos necesario avalado por un perito especializado en la materia, a fin de determinar las medidas de
seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H. Ayuntamiento, el promotor se
debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la habilitacion de espacios
recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direcciéon
de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia
a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, debiendo
presentar la informacion al cumplimiento a los requerimientos que le hayan sido impuestos, para la obtencién de la licencia de construccion
correspondiente.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacién, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya los parametros de construccién asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente al predio en
estudio.

¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales,
se realice el pago de la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el
cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo
cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su autorizacién por el H. Ayuntamiento, para que el propietario del predio acuda ante la
instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes a solicitar el monto a cubrir por la autorizacion otorgada.

¢ En caso de que con la autorizacion a la modificacién a la normativa por zonificacion solicitado, se genere un impacto social negativo en la zona,
éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, la Secretaria del Ayuntamiento podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con
su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion de los solicitantes, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacién solicitada.

o Es facultad y obligacion de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que los promotores
presenten ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad y obligacion de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad y obligacién de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante oficio SAY/4156/2019 de fecha 21 de mayo de 2019, remitié a la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio.

8. En reunidn de trabajo, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que una vez realizado el analisis de la documentacion
que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en
ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, se considera viable el
Incremento de Densidad de Poblacion a 580 Hab./Ha. para el predio identificado como parte oriental de la Fraccion Segunda del Casco
de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, identificado con Clave Catastral 14 01 001 16 924 001, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2019, en el Punto 5,
Apartado IV, Inciso 9, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:
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“.ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacién a 580 Hab./Ha. para el predio identificado como parte oriental de la
Fraccién Segunda del Casco de Carretas, Ex Hacienda de Carretas, identificado con Clave Catastral 14 01 001 16 924 001, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con la opinion técnica citada en el Considerando 6 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con
cargo al interesado; quien debera remitir una copia certificada del mismo debidamente inscrito, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible
y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacion del mismo, lo anterior una vez
que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERGO. EI propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la
opinién técnica citada en Considerando 6 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, constancia de cada
uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de éste Resolutivo, el presente instrumento debera inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emision de la liquidacion correspondiente al pago de derechos generados y determinados por la presente
autorizacion, de conformidad con el oficio DI/2019/471 de fecha 28 de enero de 2019 suscrito por la Direcciéon de Ingresos, el cual
sefiala que el area responsable de la cuantificacion y determinacién de los conceptos autorizados, asi como la emision de la liquidacién
0 pase de caja correspondiente, es dicha dependencia; mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no
exceda de 10 dias habiles a partir de su notificaciéon y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento. De no
cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida.

QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez y notifique al Fideicomiso Irrevocable de Administracion para desarrollos inmobiliarios, con
derecho de reversion nimero 3284 a través de su Representante Legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 28 DE MAYO DE
2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZAL’EZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de junio del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se acepta la donacion de una fraccion con superficie de 47,830 m? del Predio identificado como
CS-14-2-A, ubicado en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION I1 INCISO A Y D, 30, 38 FRACCION VIil, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 2227 Y
2225 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23
PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CONSIDERANDO

1. EIl articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccioén | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. El articulo 2217 del Cdédigo Civil del Estado de Querétaro establece que la Donacién es un contrato por el que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes, y refiere el articulo 2225 del mismo ordenamiento que
la donacion es perfecta desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador.

3. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 15 de Diciembre del 2017, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Plan Maestro denominado “Misiones Querétaro”, asi como la Modificacién a la Normatividad
por Zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima
Permitida, en el predio identificado como lote CS-14-2-A, del Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez.

4. Mediante escritos de fechas 3 y 31 de mayo del afio 2019 dirigido al Secretario del Ayuntamiento, los CC. Sergio Haua Miguel,
Eduardo Cavazos Gonzalez y Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgreror, delegados fiduciarios de Cibanco, Sociedad Anénima,
Institucién de Banca Multiple, Fiduciario del “Fideicomiso Misiones CW CIB/2738”, solicita lo siguiente: “..vengo a someter a su
consideracion la propuesta del Desarrollador para dar cumplimiento a la obligacion a su cargo establecida en el articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, consistente en transmitir gratuitamente al Municipio de Querétaro, el diez por ciento de la superficie
total del predio CS-14-2-A del Fraccionamiento Centro Sur, Municipio de Querétaro (en lo sucesivo el “Inmueble”), lo anterior en funcion
del proyecto habitacional que habra de desarrollarse en el Inmueble, de conformidad con los siguientes términos: Predio CS-14-2-A,
Superficie total del inmueble objeto del desarrollo: 310,458.617 m2; Superficie propuesta como objeto de la transmisién: 47,830 m2;
Radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 067/DAI/2019.

5. Si bien el solicitante manifiesta otorgar una superficie adicional a lo sefialado en el articulo 156, Capitulo Ill, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la superficie
total del predio, para areas de equipamiento urbano; tal obligacién ha sido cubierta con anterioridad por el desarrollador obligado,
obrando en el municipio constancia de ello.

6. Los solicitantes acreditan su legal existencia, la debida representacién, asi como la propiedad a través de los siguientes
documentos:

6.1 Escritura publica numero 127,027, de fecha 4 de mayo del afio 2016, pasada ante la fe del licenciado Amando
Mastachi Aguario, titular de la notaria 121 de la ciudad de México, documento a través del cual se acredita la
personalidad de los solicitantes.

6.2 Escritura publica numero 45,514, de fecha 4 de abril del afio 2017, pasada ante la fe del licenciado Mario Evaristo
Vivanco Paredes, titular de la notaria 67 de la ciudad de México, asociado al protocolo de la notaria numero 138 de la
ciudad de México, a través de la cual se protocoliza el contrato del Fideicomiso Empresarial Irrevocable “CIB/2738”.

6.3 Escritura publica numero 45,690, de fecha 30 de mayo del afio 2017, pasada ante la fe del licenciado Mario Evaristo
Vivanco Paredes, titular de la notaria 67 de la ciudad de México, actuando como asociado al protocolo de la notaria
numero 138 de la ciudad de México, documento a través del cual se hace constar el convenio de aportacion que
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acredita la propiedad del inmueble en analisis; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
folio inmobiliario 00519933/0013, con fecha 11 de agosto del afio 2017.

7. La solicitud de referencia fue turnada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante el oficio SAY/DAI/769/2019 de fecha 3 de
junio de 2019, para su atencién de conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 del Cédigo Municipal; Dependencia que da
contestacioén a través de OfICIO SEDESO/DDU/COU/EVDU/0765/2019, y remite la Opinion Técnica relativa a la donacién de una fraccion
con superficie de 47,830 m?, del Predio identificado como CS-14-2-A, ubicado en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el C. Sergio Haua Miguel, Apoderado de Cibanco, S.A. de C.V., Institucion
de Banca Multiple, Fiduciario del Fldelcomlso Misiones CW CIB/2738, solicita se acepte en donaciéon a favor del Mun|C|p|o de
Querétaro, una superficie de 47,830.00 m?, ubicado en el predio identificado como lote CS-14-2-A, Fraccionamiento Centro Sur,
Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Lo anterior con el objeto de dar una superficie adicional a lo sefialado en el articulo 156, Capitulo Ill, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio del diez por ciento de la superficie total del
predio, para areas de equipamiento urbano, por el desarrollo habitacional y comercial que se pretende llevar a cabo en el predio
identificado como CS-14-2-A.

2. Mediante instrumento 45,514, de fecha 7 de abril de 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes,
Titular de la Notaria Publica Numero 67 de la ciudad de México, se hace constar el contrato de Fideicomiso Empresarial irrevocable,
identificado con el numero CIN/2738, celebrado entre “CIBANCO”, Sociedad Anodnima, Institucion de Banca Multiple, en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso identificado con el numero “CIB/2701, en lo sucesivo el Fideicomisario WSC, y de otra parte “CIBANCO”,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, exclusivamente en su caracter de Fiduciario del fideicomiso identificado con el
numero Fideicomiso CW COPRI CIB72636, en lo sucesivo el fideicomisario Copri, documento del cual no se presenta inscripcion ante
el Registro Publico de la Propiedad, situacién que debe ser validada y valorada por parte de la Secretaria del Ayuntamiento, para su
atencion.

3. Se acredita la propiedad del predio identificado como lote CS-14-2-A del Desarrollo denominado Centro Sur a favor de CIBANCO,
Sociedad Anodnima, Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso CW COPRI CIB72636, mediante
escritura 45,690 de fecha 30 de mayo de 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la
Notaria Publica Numero 67 de la ciudad de México, escritura inscrita en el registro publico de la propiedad bajo el folio inmobiliario
numero 00519933/0013 de fecha 11 de agosto de 2017.

4. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en
el periédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” N° 19 el 1 de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el folio plan de desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril del 2008, se encontré que el predio identificado como lote CS-14-
2-A del Desarrollo Centro Sur tiene asignados diversos usos de suelo, conforme a lo siguiente: Fraccidon nororiente con superficie
aproximada de 6,482.30 m?, cuenta con uso de suelo Comercial y Servicios (CS), Fraccidn oriente con superficie aproximada de
26,678.30 m?, se ubica en una zona de Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE), dentro de la zona de amortiguamiento de
la Reserva de El Tangano, una Fracmon al Noreste en sentido longitudinal cuenta con uso de suelo de Espacio Abierto (EA) en una
superficie aproximada de 9,280.20 m? , 'y el resto del predio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de pobIaC|on de 200
hab./ha. (H2), con zonificacion secundarla como Corredor Urbano (CoU) en una superficie aproximada de 3,874.97 m?, y asi mismo
considera una superficie aproximada de 6,207.86 m?, como parte de la estructura vial que da acceso al predio.

5. Es de destacar que adicionalmente se observa la existencia de dos fallas naturales, mismas que corren en la parte central del
predio en sentido sur — norte, asi como el paso de un escurrimiento pluvial, que atraviesa al predio en sentido sur — norte, sobre la
colindancia oriente del predio, es de resaltar que la franja correspondiente al area que cuenta con uso de suelo de Espacio Abierto (EA)
y que corre en sentido sur a norte con una pendiente descendente, corresponde a un area sobre la que corre un escurrimiento pluvial
que desemboca en el bordo ubicado al norponiente del predio, superficie que forma parte del area que pretende ser donada al
Municipio de Querétaro por parte de los propietarios del predio.

6. Con fecha 15 de diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento aprobd el Acuerdo de Cabildo por el que se autoriza el Plan Maestro
denominado “Misiones Querétaro”, asi como la modificacién a la normatividad por zonificacién respecto del Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y altura maxima permitida, en el predio identificado como lote CS-14-2-A del
fraccionamiento Centro Sur.

7. En el citado documento se imponen diferentes condicionantes a cumplir al desarrollador, entre las que se encuentran entre otras a
presentar un estudio hidraulico y/o hidrologico avalado por la CONAGUA, la Comisiéon Estatal de Agua y/o la Comisién Estatal de
Infraestructura, a fin de garantizar que el predio no sea susceptible de inundacion, donde se determinen las obras y lineamientos que
sean necesarias para considerar en el proyecto a desarrollar y en su caso presentar el cumplimiento a las medidas de mitigacion que
les hayan sido impuestas, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la ventanilla unica de gestion, debiendo considerar los
escurrimientos pluviales que se ubican al interior del predio.
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8. Sobre la referida condicionante, no se ha presentado por parte del promotor dichos estudios, ni el documento por medio del cual la
CONAGUA, la Comision Estatal de Agua y/o la Comision Estatal de Infraestructura, emitan su visto bueno, y en su caso se refieran las
mediadas de mitigacidon u obras que se deban llevar a cabo en el predio al respecto, por lo que de aceptar el H. Ayuntamiento la
donacién de la superficie referida, previo a su transmision al Municipio de Querétaro, se deben presentar los estudios referidos y en su
caso se deben llevar a cabo las obras y/o acciones de mitigacién que se requieran por parte de los propietarios del predio que
promueven la aceptaciéon de la donacién de la superficie que es motivo del presente estudio, y en donde el costo de dichas obras,
correran por cuenta de los mismo, no adquiriendo el Municipio ningin compromiso u obligacién al respecto.

Es de destacar que si bien el solicitante manifiesta en su escrito de otorgar una superficie adicional a lo sefialado en el articulo 156,
Capitulo Ill, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a la obligacion de transmitir al Municipio, la propiedad y el dominio
del diez por ciento de la superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano, por el desarrollo que se pretende llevar a cabo
en el predio, el propio Codigo sefiala que Las areas destinadas al equipamiento urbano deberan considerarse como parte integrante
del proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de facil acceso a todos los lotes, de acuerdo con los entornos
especificos.

Adicionalmente se sefiala que no se deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita predios con alguna afectacion
como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de
aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tensidn, pozos de extraccion de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos,
gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas
arqueoldgicas e historicas, restricciones de parques, zonas y areas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las
plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana.

9. El desarrollo Centro Sur corresponde a un proyecto disefiado en su estructura vial y urbana para generar desarrollos habitacionales
con un caracter de tipo residencial mezclado con usos comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad, con un potencial para
edificar construcciones verticales que generen la creacion de un espacio con sentido de lugar y sitios de comunidad, que incluye areas
de equipamiento urbano con edificios del sector salud, administrativas, deportivas, de servicios educativos, de transporte, de
hospedaje, asi como centros comerciales, estableciendo el control del crecimiento mediante la optimizacion del espacio disponible y de
la capacidad de infraestructura instalada a través de una adecuada administracion urbana, el cual inicialmente consideré una densidad
de hasta 400 ha./ha. para los proyectos habitacionales, sin embargo en la actualizacion del instrumento de planeacién urbana de la
delegacion municipal Josefa Vergara y Hernandez y a efecto de dar un mayor aprovechamiento a la infraestructura instalada de la
zona, se otorgd un incremento hasta 600 hab./ha. para los predios con clasificacion de Comercio y Servicios, misma que se ha
considerado para los proyectos existentes y en proceso en la zona denominada Centro Sur.

10. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se observd que el predio se encuentra actualmente libre de
construccioén, contando con vegetacion a nivel de arbustos, cactaceas, matorrales y algunos arboles en su interior, sin que la superficie
que se pretende transmitir al Municipio de Querétaro, cuente con frente a una vialidad debidamente urbanizada y que cuente con
infraestructura para su uso como via publica, por lo que actualmente el predio carece de un acceso directo al predio a través de una
vialidad publica reconocida, misma que debe contar con conexién con el Boulevard Bernardo Quintana, vialidad desarrollada a base de
carpeta asfaltica en buen estado de conservacion y sin banquetas. Adicionalmente se observa que se carece de infraestructura a nivel
de red sanitaria, hidrulica, eléctrica, asi como alumbrado publico, situacion que el propietario del predio debe garantizar para el
desarrollo de cualquier proyecto que se pretenda generar en el sitio, asi mismo se observa que la poligonal cuenta con pendientes
descendentes en sentido oriente — poniente y en sentido sur — a norte.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente se verificd que la superficie propuesta en donacién, corresponde a una superficie
adicional a la considerada por el articulo 156, Capitulo 1, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y si bien es una superficie
adicional, esta corresponde a un terreno considerado como Espacio Abierto, por el cual corre un escurrimiento pluvial, que presenta
una pendiente descendente en sentido sur a norte y que desemboca a un cuerpo de agua (Bordo), que se ubica al norponiente del
predio, situaciéon que en el Acuerdo de Cabildo emitido por el H. Ayuntamiento de Querétaro de fecha 15 de diciembre de 2017, se
considerd y se impuso una condicionante que refiere que se deben presentar un estudio hidraulico y/o hidrolégico avalado por la
CONAGUA, la Comisién Estatal de Agua y/o la Comision Estatal de Infraestructura, a fin de garantizar que el predio no sea susceptible
de inundacion, donde se determinen las obras y lineamientos que sean necesarias para considerar en el proyecto a desarrollar y en su
caso presentar el cumplimiento a las medidas de mitigacion que les hayan sido impuestas, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante
la ventanilla Unica de gestion, debiendo considerar los escurrimientos pluviales que se ubican al interior del predio, documento que no
ha sido presentado, por lo que el H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones tiene la facultad de determinar la autorizacién de la
aceptacion como area de donacion a favor del Municipio de Querétaro, de una fraccion con superficie de 47,830.00 m? que se
desprende del predio identificado como CS-14-2-A del fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez,
y en caso de que se acepte, se debe dar cumplimento a lo siguiente.

e Previo a llevar a cabo la transmision de la superficie referida, se debe contar con el visto bueno de la Secretaria de Administracion,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de verificar que el area propuesta a recibirse en donacion, sea de interés de las
dependencias referidas, toda vez que la Secretaria de Administracion es la dependencia encargada del resguardo de patrimonio
Municipal, y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales corresponde la facultad de brindar el mantenimiento a las area verdes
municipales.

e Realizar el tramite para la transmision a favor del Municipio de Querétaro y mediante escritura publica del area propuesta en
donacion, para lo cual se debe coordinar con la Secretaria de Administracién, asi como con la Oficina del Abogado General, haciendo
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notar que de existir alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo
de la Secretaria de Gobierno Municipal.

e De aceptarse el area propuesta en donacién por parte del H. Ayuntamiento, previo a su transmision al Municipio de Querétaro, se
deben presentar los estudios referidos y en su caso se deben llevar a cabo las obras y/o acciones de mitigacion que se requieran por
parte de los propietarios del predio que promueven la aceptacién de la donacion de la superficie que es motivo del presente estudio, y
en donde el costo de dichas obras, correran por cuenta de los mismo, no adquiriendo el Municipio ningin compromiso u obligacién al
respecto.

e Previo a llevar a cabo la transmision de la superficie de donacion al municipio de Querétaro, el promovente debe garantizar que el
predio propuesto, cuente con frente a una vialidad publica, urbanizada y reconocida, y en caso de no contar con la misma, debe
garantizar el acceso al predio, desarrollando la vialidad y urbanizarla, en donde los gastos correran a su costa, debiendo presentar
dicha informacion a la Secretaria del Ayuntamiento y en caso de no dar cumplimiento, sera motivo para llevar a cabo la revocacion del
Acuerdo de Cabildo.

e El predio debe ser entregado fisicamente a la Secretaria de Administracion, presentando el levantamiento topografico del predio a
transmitir ante dicha instancia.

e Realizar el tramite para la transmisiéon a favor del Municipio de Querétaro y mediante escritura publica del area propuesta en
donacién, para lo cual se debe coordinar con la Secretaria de Administracion, asi como con la Oficina del Abogado General, haciendo
notar que de existir alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo
de la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de que con la autorizacién a la modificacion de la normatividad solicitada, se genere un impacto social negativo en la zona,
este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria de Gobierno.

e Es obligacién del promotor, dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, debiendo presentar el cumplimiento de las mismas
ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promovente presente ante dicha instancia para su validacion.”

7. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4849/2019 de fecha 18 de junio de 2019, remitié a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y reas de proteccion ecolégica, arqueolégica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

8. En reunion de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que, una vez realizado el analisis correspondiente
en el ejercicio de las facultades que le asisten a dicha comisién, asi como aI maximo 6rgano del Gobierno Municipal, considera viable la
aceptacion de la donacion de una fraccién con superficie de 47,830 m? del Predio identificado como CS-14-2-A, ubicado en el
Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con la Opinién Técnica emitida por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible. Por lo que en términos del articulo 2225 del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro, que
establece que la donacioén es perfecta desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion aI donador, por medio del presente
Acuerdo se acepta la donacion de la superficie propuesta, identificada como una fraccién de 47,830 m? del predio identificado como CS-
14-2-A, ubicado en el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

9. El predio que se acepta en donacidon sera destinado exclusivamente para reserva territorial urbana, dotaciéon de actividades para
equipamiento urbano y/o espacios abiertos para convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud; de conformidad con
lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de junio de 2019, en el Punto 3,
apartado V, inciso 15, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:
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“ACUERDO

PRIMERO. SE ACEPTA la donacién de una fraccién con superficie de 47,830 m? del Predio identificado como CS-14-2-A, ubicado en
el Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez; de conformidad con la Opinion Técnica citada
dentro del considerando 7 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Previo a su transmision mediante escritura publica al Municipio de Querétaro, se deberan presentar los estudios hidraulico
y/o hidrolégico avalado por la CONAGUA, la Comision Estatal de Agua y/o la Comisidn Estatal de Infraestructura y en su caso se deban
llevar a cabo las obras y/o acciones de mitigacion, y/o cualquier otras que se requieran, las mismas estaran a costa de los actuales
propietarios del predio que promueven la aceptacion de la donacién de la superficie que es motivo del presente estudio, y en donde el
costo de dichas obras y cualquier otro, correran por cuenta de los mismo, no adquiriendo el Municipio ningn compromiso u obligacion
al respecto. El mantenimiento de las obras que, en su caso, sean necesarias, estaran a costa de los actuales propietarios.

TERCERO. Previo a llevar a cabo la transmision de la superficie de donacién al municipio de Querétaro, el promovente debe garantizar
que el predio propuesto, cuente con frente a una vialidad publica, urbanizada y reconocida, y en caso de no contar con la misma, debe
garantizar el acceso al predio, desarrollando la vialidad y urbanizarla, en donde los gastos correran a su costa, debiendo presentar
dicha informacion a la Secretaria del Ayuntamiento y en caso de no dar cumplimiento, serd motivo para llevar a cabo la revocacion del
Acuerdo de Cabildo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal, para que a través de la oficina del Abogado General lleve a cabo
los tramites necesarios para la formalizacion de la Donaciéon objeto del presente Acuerdo, de conformidad con lo dispuesto en el
Cadigo Civil del Estado de Querétaro, hasta culminar el proceso de transmision de la propiedad y su inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al promovente, hecho lo cual debera remitir una copia de las
constancias que asi lo acrediten, a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion realizar el tramite que corresponda a fin de que el predio que se acepta en
donacién se dé de alta en el Inventario Inmobiliario del Municipio de Querétaro, y se incorpore al dominio publico de éste.

SEXTO. El promotor debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, citada en el considerando 7 del presente Acuerdo.

SEPTIMO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante; quien debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica,
debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible para su conocimiento, en un plazo no
mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacion del mismo.

OCTAVO. El incumplimiento por parte del solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, en los plazos
y términos establecidos, dara lugar a la Revocacién del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacion; por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, para que den
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remitan copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Administracion, Oficina del Abogado
General, Direccién de Desarrollo Urbano, y notifique a la persona moral denominada Cibanco, Sociedad Anénima, Institucion de Banca
Multiple, Fiduciario del “Fideicomiso Misiones CW CIB/2738", a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 26 VEINTISEIS DE
JUNIO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Acuerdo No. AA/SF/08/2019

LIC. FRANCISCO JOSE MARTINEZ DOMINGUEZ, con las facultades que tengo conferidas por los numerales 31 fraccion
IV y 115 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro, 48 fracciones Il y IV, 102 fraccién lll y 105 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 8
fraccion VI, 10 fraccion Il del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 2, 12, 15 y 16 de la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro; 1, 2 y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, publicado en la
Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, el dia 07 de junio del 2019; considerando la situacion econémica que
atraviesa el pais, y como medida de apoyo y recaudacion, se emite el siguiente; ACUERDO para el afio 2019: la
aplicacion del supuesto previsto en el articulo 51 fraccion Il numeral 3 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro,
Qlro, para el ejercicio fiscal 2019, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga, el dia 26 de diciembre del 2018; a efecto de que se lleve a cabo la aplicacion de los siguientes estimulos
fiscales de forma general para los casos procedentes, bajo el esquema que a continuacion se describe: =-===-===szeezne

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que de conformidad con el articulo 31 fraccion 1V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se
establece que una de las obligaciones principales de los mexicanos, es contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacién,
como de los Estados, de la Ciudad de México y det Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que
dispongan las leyes.

SEGUNDO.- Que el articulo 115 fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, preve que los
municipios administraran libremente su hacienda la cual se formara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi
como de las contribuciones y otros ingresos y que las Legislaturas establezcan a su favor, siendo entre ellas aquellas que
deriven de la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que tengan
por base el cambio de valor de los inmuebles.

De igual forma prevé que una de las facultades de los Ayuntamientos en materia fiscal es que pueden proponer ante la
Legislatura Local, las tasas, cuotas y tarifas aplicables a las bases para la determinacién de los impuestos, derechos, productos,
aprovechamientos y las demas que establezca la Legislatura; de ser aprobada las propuestas, éstas son publicadas en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro a través de la Ley de Ingresos respectiva a los municipios que enviaron
su propuesta.

TERCERO.- Que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Queretaro, la
hacienda pblica se forma con los ingresos ordinarios y extraordinarios que determinen anualmente la Legislatura, con base en
los ordenamientos legales aplicables.

Que en esta tesitura, el numeral 104 de la citada Ley, precepttia que los ingresos ordinarios son impuestos, derechos, productos,
aprovechamientos, contribuciones especiales y participaciones en ingresos que establezcan las leyes respectivas asi como los
sistemas y convenios de coordinacion suscritos para tal efecto.

CUARTO.- Que bajo este orden de ideas, el articulo 18 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
sefiala que el Impuesto Predial seré un Impuesto a cargo del Municipio generado por los predios que se encuentren ubicados
dentro del mismo.

QUINTO.- Que el Impuesto Predial es uno de los conceptos que mayor incidencia tiene entre los componentes de los ingresos
propios del Municipio de Querétaro. Se puede entender al Impuesto Predial como el tributo que grava una propiedad o posesion
inmobiliaria, en donde los sujetos obligados o contribuyentes son los propietarios de los bienes inmuebles, que puede ser un
terreno, vivienda, oficina, edificio o local comercial.

SEXTO.- Que el precepto juridico 51 fraccion |l numeral 3 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el ejercicio
fiscal 2019, establece la aplicacion de un estimulo fiscal en materia de Impuesto Predial, como se exhibe a continuacion:

"Articulo 51. Para el ejercicio fiscal 2019, se establecen las siguientes disposiciones generales y estimulos fiscales:
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Il. De acuerdo a lo establecido en el Titulo Segundo Seccién Primera de los Impuestos de la presente Ley, se establecen los siguientes
estimulos fiscales:

3. Los propietarios o poseedores de solares que sean regularizados por programas autorizados por el Ayuntamiento, por CORETT,
PROCEDE, INSUS, mediante el procedimiento establecido en el articulo 68 de la Ley Agraria o por cualquier ofro programa
gubernamental municipal pagaran por concepto de Impuesto Predial 1.25 UMA por el ejercicio fiscal en que sean inscritos en el
padrén catastral y ejercicios anteriores que se adeuden, sin multas ni recargos, debiéndose realizar el pago de forma anualizada en
el ejercicio fiscal que transcurre.”(SIC.)

SEPTIMO.- Que considerando la situacion econdmica por la que atraviesa el pais, cuya afectacion incide también en los
ciudadanos del Municipio de Querétaro, y a efecto de que los contribuyentes puedan cumplir con sus obligaciones en materia de
Impuesto Predial derivadas de las modificaciones al articulo 14 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2019, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga, el dia 26
de diciembre del 2018, contribuyendo a dar certidumbre juridica en la tributacién, y para lograr una recaudacion y en
consecuencia incrementar los ingresos propios a favor de la hacienda publica municipal, resulta pertinente, razonable y
justificable otorgar un estimulo fiscal a los contribuyentes del Impuesto en estudio por lo que ve al gjercicio fiscal 2019.--------------

OCTAVO.- Que como se refirid en el Considerando Sexto, el beneficio fiscal contemplado en el Articulo 51 fraccion Il numeral 3
de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Uinicamente resulta aplicable a los solares regularizades, mas no asi, a las
parcelas que hubieran pasado por un procedimiento igual.

NOVENO.- Que la diferencia entre dichos conceptos del derecho agrario puede ser abordada mediante los siguientes preceptos
normativos:

“Articulo 43.- Son tierras ejidales y por tanto estéan sujetas a las disposiciones relativas de esta ley las que han sido dotadas al nicleo de
poblacion ejidal o incorporadas al régimen ejidal.

Articulo 44.- Para efectos de esta ley las tierras ejidales, por su destino, se dividen en:

| Tierras para el asentamiento humano;
Il. Tierras de uso comun; y
IIl. Tierras parceladas.

“Seccion Cuarta De las Tierras del Asentamiento Humano

Articulo 63.- Las tierras destinadas al asentamiento humano inlegran el érea necesaria para el desarrollo de la vida comunitaria del ejido, que esté compuesta
por los terrenos en que se ubique la zona de urbanizacion y su fundo legal. Se daré la misma proteccion a la parcela escolar, la unidad agricola industrial de la
mujer, la unidad productiva para el desarrollo integral de la juventud y a las demds éreas reservadas para el asentamiento.

Seccién Cuarta De las Tierras del Asentamienfo Humano

Articulo 68.- Los solares serén de propiedad plena de sus titulares. Todo ejidatario tendré derecho a recibir gratuitamente un solar al constituirse, cuando ello
sea posible, la zona de urbanizacion. La extension del solar se determinaré por la asamblea, con la participacién del municipio correspondiente, de conformidad
con las leyes aplicables en materia de fraccionamientos y atendiendo a las caracteristicas, usos y costumbres de cada regién. La asamblea haré la asignacion
de solares a los ejidatarios, determinando en forma equitativa la superficie que corresponda a cada uno de ellos. Esta asignacion se haré en presencia de un
representante de la Procuraduria Agraria y de acuerdo con los solares que resulten del plano aprobado por la misma asamblea e inscrito en el Registro Agrario
Nacional. El acta respectiva se inscribiré en dicho Registro y los certificados que éste expida de cada solar constituirén los titulos oficiales correspondientes. Una
vez satisfechas las necesidades de los ejidatarios, los solares excedentes podrén ser arrendados o enajenados por el niicleo de poblacion ejidal a personas que
deseen avecindarse. Cuando se trate de ejidos en los que ya esté constituida la zona de urbanizacion y los solares ya hubieren sido asignados, los tltulos se
expediran en favor de sus legitimos poseedores.

Seccién Sexta De las Tierras Parceladas
Arliculo 76.- Corresponde a los ejidatarios el derecho de aprovechamiento, uso y usufructo de sus parcelas.

Articulo 79.- El ejidatario puede aprovechar su parcela directamente o conceder a otros ejidatarios o terceros su uso o usufructo, mediante aparceria, medieria,
asociacion, arrendamiento o cualquier otro acto juridico no prohibido por la ley, sin necesidad de autorizacion de la asamblea o de cualquier autoridad. Asimismo
podré aportar sus derechos de usufructo a la formacion de sociedades tanto mercantiles como civifes.

DECIMO.- Es ese tenor, podria tomarse a consideracion que la distincion entre ambos tipos de tierra ejidal, radica por una
parte, en que los solares seran utilizados para fines de urbanizacién, es decir, realizar construcciones y edificaciones, y por la
otra, que las parcelas seran destinadas para cuestiones de agricultura, ambos tipos de tierra ejidal, sin que se aprecie una
diferencia sustancial entre los sujetos de la norma, a saber: el propietario o poseedor de un solar regularizado y el propietario o
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pOseedor de una parcela regularizada. Lo anterior, al ser ambos sujetos normativos, primigeniamente, propietarios o poseedores
deun tipo de tierra ejidal.

DECIMO PRIMERO.- Que conforme al precepto juridico 51 fraccion Il numeral 10 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Qugrétaro para el ejercicio fiscal 2019, el titular de la dependencia encargada de las finanzas publicas Municipales, se encuentra
faciltado a emitir mediante acuerdo administrativo, las disposiciones complementarias y adicionales, que resulten necesarias en
maleria de beneficios y estimulos fiscales sobre Impuesto Predial; disposicion normativa que textualmente refiere:

*Arliculo 51. Para el ejercicio fiscal 2019, se establecen las siguientes disposiciones generales y estimulos fiscales:

I1. De acuerdo a lo establecido en el Titulo Segundo Seccién Primera de los Impuestos de la presente Ley, se establecen los siguientes
estimulos fiscales:

10. Se faculta al titular de la dependencia encargada de las finanzas publicas Municipales a emitir mediante acuerdo administrativo,
las disposiciones complementarias y adicionales, que resulten necesarias en materia de beneficios y estimulos fiscales sobre
Impuesto Predial, en relacién al presente ordenamiento,

DECIMO SEGUNDO.- Que de conformidad con o dispuesto en los numerales citados en el parrafo que antecede, el Titular
Encargado de las Finanzas Publicas, cuenta con las facultades para aplicar reducciones en el pago Unicamente del Impuesto
Predial; asi como dictar las medidas relacionadas con la administracion y control de las obligaciones fiscales derivadas de dicho
tributo, a fin de facilitar su cumplimiento a los contribuyentes, por lo que, en razon de los argumentos de derecho antes
expuestos se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2, 12, 15, 16 y 18 de la Ley de Hacienda de los Municipios
del Estado de Querétaro, 14 y 51 fraccion Il numeral 10 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio
fiscal 2019, y 1, 2 y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro, el dia 07 de junio del 2019, se autoriza que de manera general al realizarse la determinacion y calculo del Impuesto
Predial del afio 2019, en términos del articulo 14 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal
2019, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga, el dia 26 de diciembre del
2018, en concatenacion con el articulo 51 fraccion II, numeral 3 de la legislacion en cita, se establece el siguiente estimulo fiscal:
los propietarios o poseedores de solares o parcelas que sean regularizados por programas autorizados por el
Ayuntamiento, por CORETT, PROCEDE, INSUS o por cualquier otro programa gubernamental municipal pagaran por
concepto de Impuesto Predial 1.25 UMA por el ejercicio fiscal en que sean inscritos en el padron catastral y ejercicios
anteriores que se adeuden, sin multas ni recargos, debiéndose realizar el pago de forma anualizada en el ejercicio fiscal
que transcurre.

SEGUNDO.- Los beneficios fiscales subsistiran hasta en tanto no se modifique la clasificacion del predio objeto de dicho
estimulo fiscal.

TERCERO.- La vigencia de dicha autorizacion sera aplicable unicamente respecto a las solicitudes presentadas a partir del dia
siguiente de la publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, hasta el dia
31 de julio del afio en curso.

nicipio de Querétaro, Querétaro/ Lic. Francisco José Martinez Dominguez.- Rabrica. Reducciones Fiscales. Disposiciones

Generales y Estimulos Fiscales. - D
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licipio de Querétaro, Querétaro,jﬂ dia 18 dieciocho del mes de junio 2019 dos mil diecinueve.- El Secretario de Finanzas del
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacién de Regularizaciéon, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Lotificacion, Nomenclatura de Vialidades, Denominacién y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacién Corea”
ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente
sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISO A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2 FRACCION I, 6, 7 FRACCION VIil, 8 FRACCION ViIil, 9 FRACCION XI,
ULTIMO PARAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38, FRACCION
11'Y VIII, 50 FRACCION VII Y VIII, 93 AL 101 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2 FRACCION
l,3,4,6 FRACCION IV, 7,91Il, IVV Y VI, 13, 17, 23, 25 Y 26 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS IRREGULARES DEL ESTADO DE QUERETARO DEL ANO 2013; 1, 2, 8, 13 FRACCIONES I, Ill, IV Y XII, 14
FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; ; 70 Y 73 DEL CODIGO MUNICIPAL; 1, 2, 3 FRACCION |, 8 FRACCION |, 9, 19, 20 Y 21 DEL REGLAMENTO DE
BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO 1, 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y
CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, mismas que establecen la libertad del
municipio, conforme a las bases siguientes: |. Cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa,
integrado por un Presidente Municipal y el nimero de regidores y sindicos que la ley determine. La competencia que esta Constitucion
otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y
el gobierno del Estado, ademas establecen que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; y en
el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el considerando 1, los Municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y
racional del suelo.

3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, tiene por objeto
establecer los supuestos para la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares del Estado de Querétaro, regular el
procedimiento para ello y fijar las bases de coordinacion entre las autoridades que intervienen en su aplicacion. En el que se desprende
también que la regularizacién de los asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1
la Ley General de Asentamientos Humanos, asi como el articulo 93 Fraccion V de la Ley Agraria en materia de ordenamiento de la
propiedad rural.

4. Considerando que la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, en su articulo
2, fraccion |, considera que el Asentamiento humano irregulares es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente
localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los
términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro
vigente a la fecha de la solicitud de regularizacion que nos ocupa, los articulos que van del 3 al 9, establecen que corresponde al
Honorable Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a la Autorizacion de regularizacion del Asentamiento Humano denominado
\“Ampliacic')n Corea” ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.
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6. Desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente que el Asentamiento Humano denominado “Ampliacién Corea”

ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, que este cumple con
los requisitos que establece el articulo 7 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de
Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacién no sea el de un fraccionamiento atendiendo las
disposiciones del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; Tener una ocupacion real mayor al cuarenta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar
el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para
vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

7. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares del
Estado de Querétaro, aprobada con fecha 25 de junio de 2013 por la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, publicada en el
Periddico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” N° 43 de fecha 30 de agosto del 2013, y que de acuerdo al Transitorio Primero y
Segundo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién y su vigencia sera de tres afios, concluyendo ésta el dia 30 de agosto del
2016, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares,
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

8. Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Autorizacion de Regularizaciéon del Asentamiento Humano
denominado “Ampliacién Corea” ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui.

9. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 93 al 101 lo relativo a los bienes municipales y la
manera en que estos se conforman, asi como la integracion del patrimonio de los municipios, mismo que se constituye de los bienes de
dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal , asi como todas aquellas
obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de la leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

10. Que es competencia de la Secretaria de Administracion, en términos de lo que establece el articulo 50 fracciones VIl y VIII, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, levantar y tener al corriente el inventario general de los bienes muebles e inmuebles
propiedad del municipio, administrar y asegurar la conservacién y mantenimiento del patrimonio municipal y las demas que le sefialan
las leyes y los reglamentos vigentes, asi como dictaminar el valor de los inmuebles objeto de la operacion de adquisicién o enajenacion.

11. El Reglamento de bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro es de orden publico e interés social y tienen por objeto regular el
control, régimen y administracion de los bienes que constituyen el patrimonio del Municipio de Querétaro.

12. Con fundamento en el articulo 3 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, le corresponde al Ayuntamiento
Aprobar los cambios de régimen respecto de los bienes que conforman el patrimonio municipal, asi como aprobar la autorizaciéon de
enajenacion de bienes del dominio privado del patrimonio municipal.

13.Que en fecha 03 de agosto de 2018, el M. en A.P. José Agustin Luna Lugo, en ese entonces Secretario General de Gobierno
Municipal, mediante oficio SSG/284/2018, solicita, la Regularizacion del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Corea”
ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, radicandose el
expediente 051/DSRJ en la Secretaria del Ayuntamiento.

14. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada, la Secretaria del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establece el articulo 17 de
la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, que sefiala que de colmarse los
supuestos contenidos en el articulo 7 de la misma, la autoridad competente para sustanciar el procedimiento de regularizacion,
procedera a elaborar el dictamen que recomiende la viabilidad de la regularizacion o no del asentamiento humano, por lo que la
Secretaria del Ayuntamiento solicitd6 mediante oficio SAY/DAI/1675/2018 a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera Estudio
Técnico debidamente fundado y motivado, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de
Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificaciéon urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la fraccién V del Articulo 115
de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano vigente en el
Estado, el presente Cddigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de

L fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;”
J/

38 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



' 3\
15.La Secretaria de Desarrollo Sostenible remitié a la Secretaria del Ayuntamiento el Oficio SEDESO/DDU/COU/FC/500/2019 de fecha
11 de abril de 2019, con la opinién técnica nimero ET-F/009/19, de la cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio numero DRT/132/2019, de fecha 22 de febrero de 2019, el Lic. Fernando Rodriguez Serrato, Director de
Regularizaciéon Territorial, y en seguimiento al oficio SSG/284/2018, de fecha 03 de agosto de 2018, dirigido al entonces Secretario del
Ayuntamiento, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafeda, el entonces Secretario General de Gobierno, el M. en A.P. José
Alejandro Agustin Luna Lugo, solicita la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacion, Nomenclatura de
Vialidades, Denominacién y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Ampliacién Corea”, ubicado en la Parcela 19 Z-1 P1/1, Ejido
Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 37,832.40 m2.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con
fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los
particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al
Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el Articulo 29, Fraccién | del Acuerdo de Procedencia de la
citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la
autorizacion de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los
beneficiarios.

3. Se acredita la propiedad a favor de Luna Sanchez J. Carmen, de la Parcela 19 Z-1 P1/1, del Ejido Presa de Santa Catarina, con
superficie de 3-78-32.40 Ha., mediante el Titulo de Propiedad No. 000000000425, de fecha 30 de abril de 1999, otorgado por el
Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio real 83585/0001, el dia 31 de
agosto de 1999.

4. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, emite certificado de propiedad No. 103469, de fecha 14 de
noviembre de 2017, en el cual certifica que bajo el folio real 83585 6p. 2, de fecha 07 de noviembre de 2000, se registra escritura que
ampara predio ubicado en la Parcela marcada con el No. 19 Z-1 P1/1, del Ejido Presa Santa Catarina de esta ciudad, propiedad de
Garcia Fonseca Maria del Socorro Paulina, solamente por lo que corresponde al “Resto” del predio original, debido a que el
antecedente registral reporta varias operaciones traslativas de dominio y carece a su vez de alguna Autorizacién de Subdivision o para
Fraccionar.

5. Mediante la Escritura Publica No. 34,964, de fecha 20 de junio de 2014, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 20 de este distrito judicial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el folio de personas morales 00011428/0001, con fecha 29 de julio de 2014, se protocoliza la constitucion de la
Asociacion Civil “Ampliacion Corea”, A. C., en la que se designa como integrantes del Consejo Directivo a los sefiores Andrés Quiroga
Diaz, Alejandra Olvera Ortiz, Jorge Pefalva Reyes y Adrian Mora Charnichart, como Presidente, Secretaria, Tesorero y Vocal
respectivamente.

6. Mediante Escritura Publica No. 37,447, de fecha 09 de octubre de 2015, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 20 de este distrito judicial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el folio inmobiliario 00083585/0032, de fecha 15 de enero de 2016, se hace constar el poder Especial Irrevocable para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Riguroso Dominio, Unica y exclusivamente para el otorgamiento de escrituras
que se generen de la regularizacion de los Asentamientos Irregulares de Estado de Querétaro a los actuales poseedores del predio con
superficie aproximada de 30,264.02 m2 de la Parcela 19 Z-1 P1/1, Ejido Presa Santa Catrina, en favor del Municipio de Querétaro.

7. Mediante certificado No. 104835, de fecha 15 de noviembre de 2016, el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, emite
certificado de libertad de gravamen por lo que resta del predio identificado como Parcela 19 Z-1 P1/1, del Ejido Presa de Santa
Catarina, propiedad de Maria del Socorro Paulina Garcia Fonseca.

8. La Coordinacion de Politicas Sociales, adscrita a la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante
folio CPS/7/2016, de fecha 14 de marzo de 2016, hace constar que el Asentamiento Humano Irregular “Ampliacion Corea”, se encuentra
inscrito en el Padrén Unico de Asentamientos de dicha Secretaria.
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9. De acuerdo con lo anterior, la Direccion de Regularizacién Territorial, mediante oficio DRT/DPR/500/2016, de fecha 17 de octubre de

2016, solicitd el Visto Bueno del proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Corea”, ubicado en la
Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa de Santa Catarina, en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

10. La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, mediante oficio
UMPC/250/2016, de fecha 15 de febrero de 2016, emite Opinidon Técnica en la cual se considera FACTIBLE dar seguimiento
correspondiente para el uso de asentamiento humano en el predio ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa de Santa
Catarina, para el Asentamiento Humano denominado “Ampliaciéon Corea” bajo las siguientes recomendaciones:

* Se encuentra construido al 35% y habitado al 35%, las viviendas son de tabique y cemento, cuenta con servicios basicos de urbanizacion parcial, la
topografia del terreno presenta una inclinacion ligera.

+ Se realiza valoracion sobre el asentamiento y sus colindancias y no se observa algun riesgo para la poblaciéon al momento de la visita.

11. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio DDU/CCU/US/0603/2016, de fecha 19
de febrero de 2016, informa que, habiendo revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, Documento Técnico Juridico de Planeacion Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, de fecha 1° de abril de 2008 e inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, actualmente Instituto
de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, el dia 22 de abril de 2008, se encontré que la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa de
Santa Catarina, se localiza en zona destinada a uso habitacional rural con comercio y servicio (HRCS), con densidad de poblacion de
100 Hab./Ha.

12. Mediante oficio DDU/COU/FC/5319/2016, de fecha 19 de octubre de 2016, la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la
entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitid
la Autorizacion al proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “Ampliaciéon Corea”, ubicado en la Parcela 19 Z-1 P
1/1, del Ejido Presa de Santa Catarina, en la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizacion
de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro.

13. La Coordinacion General del COPLADEM, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, mediante oficio
COPLADEM/0226/2017, de fecha 15 de marzo de 2017, considera que podria ser viable la dotacion de servicios basicos e
infraestructura, para el Asentamiento “Ampliacién Corea”, siempre y cuando se cumpla con la normatividad aplicable.

14. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, la Direccion de Regularizacion Territorial, en fecha 23 de enero de 2018, realiz6 censo
de verificacion del Asentamiento Humano “Ampliacion Corea”, en el cual determina que cuenta con servicios de electrificacion, agua
potable y urbanizacién parcial, una antigiedad de 15 afios y 31% de lotes baldios, 30% lotes construidos y 39% lotes habitados,
teniendo un total de 46 lotes, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 9 Fracciones I, IV y VIl de la citada Ley.

15. La Direccion de Regularizacion Territorial, emite Acuerdo de Inicio de Procedimiento de Regularizacién del Asentamiento Humano
“Ampliacién Corea”, de fecha 1 de julio de 2015, a peticion del C. Andrés Quiroga Diaz, en su caracter de Presidente de la Asociacion
denominada “Ampliacion Corea, A.C.".

16. La Direccién de Regularizacién Territorial, en fecha 26 de julio de 2018, emite Dictamen que determina la Viabilidad de la
Regularizacién del Asentamiento Irregular denominado “Ampliacion Corea”.

17. Asi mismo, se verifico que el Asentamiento Humano “Ampliacion Corea” cuenta parcialmente con electrificacion, agua potable y
urbanizacion de las vialidades del asentamiento. Derivado de lo anterior, la Asociacion Civil denominada “Asociacion Ampliacion Corea,
A. C.”, debera celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento para garantizar la ejecuciéon y conclusion de las obras de
urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la
Asociacién sera responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta
que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.

18. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDEO/DDU/COU/FC/139/2019, de fecha 8 de febrero de 2019, emite
Resello de Planos Manzaneros con Lotificacion del Asentamiento Humano “Ampliacion Corea”, ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del
Ejido Presa de Santa Catarina, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, en atenciéon a las observaciones
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presentadas mediante oficio DDU/COU/FC/5833/2018, con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizaciéon de dicho
Asentamiento, quedando las superficies generales de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES

No. LOTES | No. VIVIENDAS
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) %

Superficie Habitacional 20,709.84 54.74% 39 39

Superficie Fuera del Programa de Regularizacion

de Asentamientos H. 6,354.78 16.80% 7 )
Superficie vial 10,767.78 28.46% - -
Total del asentamiento 37,832.40 100.00% 46 46

(Desarrollo)

19. Por lo anterior, se acepta recibir por concepto de vialidades del Asentamiento Humano Ampliacién Corea, la superficie de 10,767.78
mZ2. Dicha transmision debera protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, a favor del Municipio de Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, la Direccion de Regularizacion Territorial,
debera coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la Secretaria General de Gobierno para
su cumplimiento, debiendo remitir copia certificada de dicha escritura, a la Secretaria del Ayuntamiento, Secretaria de Administracién y
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

20. Referente a la nomenclatura propuesta para las vialidades que integran el Asentamiento, se indica en el plano anexo y es la
siguiente:

* Paju » Mokpo
* Osan » Gumpo
* Masan » Jeju

* Gumi

21. Se procedi6 a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible la nomenclatura
como a continuacioén se indica:

* Paju * Mokpo
* Osan * Gumpo
* Masan * Jeju

* Gumi

22. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, solicita sea sometido a consideracion del H. Ayuntamiento para su
aprobacion definitiva de dicha nomenclatura y asimismo el Promotor debera cubrir el pago correspondiente de los derechos de
nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2019.

AMPLIACION COREA
PORCADA |POR cn?gg 10.00
NOMENCLATURA LONGITUD - TOTAL
ML. 100.00 ML EXCEDENTE
$ 695.35 $ 6928
Paju 126.00 $695.35 $138.56 |  $833.92
Osan 120.80 $695.35 $138.56 |  $833.92
Masan 115.97 $695.35 $69.28|  $764.63
Gumi 110.41 $695.35 $69.28|  $764.63
Mokpo 105.23 $695.35 $0.00|  $695.35
Gumpo 100.55 $695.35 $0.00 $695.35
Jeju 311.20 $2,086.06 $69.28 | $2,155.34
TOTAL $6,743.15
& J/
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23. La asociacion “Ampliacion Corea, A.C.”, debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio
que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

24. En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

25. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Ampliacién
Corea”, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO

Superficie Vendible

o 20,709.84 m? x $10.1388 $209,972.92
Habitacional

TOTAL $ 209,972.92

(Doscientos nueve mil novecientos setenta y dos pesos 92/100 M.N.)

26. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Denominacion y Asignacion de
Nomenclatura del Asentamiento Humano “Ampliacién Corea”, la cantidad de $2,108.87 (Dos mil ciento ocho pesos 87/100 M.N.)

OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley
para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado
de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible,
considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacion, Nomenclatura de
Vialidades, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Ampliacion Corea”, ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa de
Santa Catarina, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la autorizacién de la Lotificacion, Nomenclatura
de vialidades y la Denominacién del Asentamiento.

La Direccion de Regularizaciéon Territorial, debera coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la
Secretaria General de Gobierno, para transmitir a favor del Municipio de Querétaro, a titulo gratuito, la superficie de 10,767.78 m2 por concepto de
vialidades del Asentamiento Humano “Ampliaciéon Corea”. Dicha transmision debera protocolizarse mediante Escritura Publica, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, debiendo remitir copia certificada de dicha escritura, a la Secretaria del
Ayuntamiento, Secretaria de Administraciéon y Secretaria de Desarrollo Sostenible.

La asociacion “Ampliacion Corea, A.C.”, debera celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento, para garantizar la ejecucion y conclusion
de las Obras de Urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la
Asociacion sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del mismo, hasta que se lleve a cabo la
entrega recepcion de tales obras al Municipio de Querétaro.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los derechos e impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, por concepto de:

» Derechos de Nomenclatura, indicados en el Antecedente 22 de la presente Opinion Técnica.

* Impuesto por Superficie Vendible Habitacional, indicados en el Antecedente 25 de la presente Opinién Técnica.

» Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Denominacién y Asignacién de Nomenclatura del Asentamiento, indicados en el Antecedente 26 de
la presente Opinion Técnica.

Asimismo, la definiciéon de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracién del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictamen de
conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables.

La presente, se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre
de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de
2017.
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16. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante oficio SAY/2030/2019 de fecha 09 de Abril de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacidén respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y
determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades
derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

17. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que, una vez realizado el analisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto
que nos ocupa, en uso de las facultades que le asisten a dichas Comisiones asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, se
considera viable la Autorizacién de la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacién, Nomenclatura de
Vialidades, Denominacién y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliaciéon Corea” ubicado en la Parcela 19 Z-1 P
1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de abril de 2019, en el Punto 3,
Apartado V, Inciso 9, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA |a Regularizacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Nomenclatura de
Vialidades, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Corea” ubicado en la Parcela 19 Z-1 P
1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad a lo sefialado en el considerando 15
del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Direccion Municipal de Catastro a realizar todos los tramites necesarios para determinar el poligono que
ocupa el asentamiento humano “Ampliacién Corea”.

TERCERO. La persona moral denominada “Asociacion Ampliacion Corea” A.C., debera celebrar en un plazo que no excedera de 6
meses contados a partir de la entrada en vigor del presente acuerdo, un Convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro, para
garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano denominado “Ampliacion Corea”,
ubicado en la Parcela 19 Z-1 P 1/1, del Ejido Presa Santa Catarina, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, comprometiéndose con
la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes, presentando un Programa de Obras de Urbanizacién y su ejecucion bajo los
lineamientos que se acuerden en dicho Convenio. Asimismo, la agrupacion antes citada, sera responsable de la operaciéon y
mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al
Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Direccion de Desarrollo Urbano, para que de manera coordinada y en el
ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del Convenio referido y remitan copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento y al Cabildo. Los titulares de las dependencias municipales referidas, estaran
autorizados a suscribir dicho Convenio por parte del Municipio de Querétaro.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General y la Direccion de
Regularizacién Territorial para coordinarse con la persona moral denominada “Asociacion Ampliacion Corea”, A.C., a fin de que se
realice la suscripcién del convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro, relacionado en los puntos que anteceden.

SEXTO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.
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SEPTIMO. La Asociacién de Colonos “Asociacién Ampliacién Corea”, A.C., debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones impuestas dentro de la Opinidon Técnica citada en el Considerando 15 once del presente Acuerdo, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social para que a través de la Direccion de Regularizacion Territorial
promueva los trabajos técnicos necesarios, para la obtencion de la autorizacion del proyecto de lotificacion del asentamiento humano
“Ampliacion Corea”, por parte de la Secretaria de Desarrollo Sostenible el cual debera dar cumplimiento a los lineamientos normativos
que correspondan, el cual sera documento complementario del presente acuerdo.

NOVENO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, por parte de la asociacion o los colonos de
alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de
procedencia de la regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y en
coordinacion con Direccion de Regularizacién Territorial, se realice la protocolizacion del presente acuerdo y su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa del Municipio, hecho lo cual debera remitir copias
certificadas a las Secretarias de Desarrollo Sostenible y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Direccién de Regularizacién Territorial para que en coordinacién con la oficina del Abogado
General transmitir a favor de Municipio de Querétaro a titulo gratuito la superficie de 10,767.78 m2 por concepto de vialidades del
Asentamiento Humano denominado “Ampliaciéon Corea”.

DECIMO SEGUNDO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se exenta del pago
de los derechos e impuestos, asi como de los trabajos catastrales necesarios para la regularizacion del asentamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicaciéon del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Direcciéon de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Desarrollo
Humano y Social a través de la Direccion de Regularizacion Territorial, para que de manera conjunta y coordinada den seguimiento al
cumplimiento del presente Acuerdo y remitan copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que se notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Secretaria de
Obras Publicas Municipales, Secretaria de Desarrollo Humano y Social, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de
Catastro, Oficina del Abogado General, Delegacidon Municipal Santa Rosa Jauregui, Direccién de Regularizacion Territorial y a la
Asociacion de Colonos “Asociacion Ampliacion Corea” A.C...".

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 17 DE ABRIL DE
2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

N\

@ O © 0000000000000 0000000009000 909000099090 90990 9% 90 99 90 909

44 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 veinticinco de junio del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la modificacién a su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 04 de abril de 2019, en el punto 3, apartado 1V, inciso 6, del Orden del Dia, que a la letra sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, 1 Y V INCISOS AY D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 3, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fracciéon Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Que asimismo segun lo que establecen los articulos 1, 2 y 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Municipio
dentro de los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, asi como para establecer las autoridades y sus érganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y dicho
precepto legal, asimismo estan investidos de personalidad juridica y dotados de patrimonio propio cuya representacién legal
corresponde al Ayuntamiento.

4. Mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2019, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada Cecsa de
Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal, Lic. Luis Miguel Rivas Lépez, solicita la Entrega — Recepcion
de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado Mision La Joya I, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, radicandose en la
Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 55/DJVH.

5. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 04 de abril de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras
de Urbanizacion, al Municipio de Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliaciéon Misiéon La Joya |, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

6. La persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal, el Lic. Luis Miguel
Rivas Lopez, solicita sea modificado el Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de abril del afio en curso puesto que el nombre correcto del
Fraccionamiento es “Misién La Joya I”.

7. De tal manera que recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia en términos de lo dispuesto en el articulo 14
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4849/2019 de fecha 18 de junio
de 2019, remitid a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectdnica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”
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8. EIl Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de abril del 2019, mediante el cual el Honorable Ayuntamiento otorga la Autorizacion Definitiva y
Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion, al Municipio de Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Misién La

Joya |, sefiala:

8.1. En el titulo de la certificacion, dice:

“Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 04 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de
Urbanizacion, al Municipio de Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacién Misiéon La Joya |,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez...”

8.2. El titulo de la certificacion, debe de decir:

“Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 04 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de
Urbanizacion, al Municipio de Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Misiéon La Joya I, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez...”

8.3 El considerando 5, dice:

“5. Mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2019, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada
Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal, Lic. Luis Miguel Rivas Lopez, solicita la
Entrega — Recepcion de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado Ampliacion Misiéon La Joya |, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero 55/DJVH. ”

8.4 El considerando 5, debe de decir:

“5. Mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2019, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada
Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal, Lic. Luis Miguel Rivas Ldopez, solicita la
Entrega — Recepcién de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado Misién La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero 55/DJVH. ”

8.5 El considerando 8, dice:

“8. Mediante oficio SAY/DAI/610/2018 de fecha 11 de abril de 2018, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de
Desarrollo sostenible emitieran opinién técnica y/o consideraciones al respecto, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 73 fraccion XIV del Cédigo Municipal de Querétaro, 114 y 115 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente antes del 1 de julio de 2012, respecto a la Entrega - Recepciéon de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado Ampliacion Misién La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.”

8.6 El considerando 8, debe de decir:

“8. Mediante oficio SAY/DAI/610/2018 de fecha 11 de abril de 2018, la Secretaria del Ayuntamiento solicit6 a la Secretaria de
Desarrollo sostenible emitieran opinién técnica y/o consideraciones al respecto, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 73 fraccion XIV del Cédigo Municipal de Querétaro, 114 y 115 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente antes del 1 de julio de 2012, respecto a la Entrega - Recepciéon de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado Misién La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.”

8.7 El punto de Acuerdo PRIMERO dice:

“PRIMERO. SE OTORGA la Autorizacién Definitiva y Entrega-Recepcién de las Obras de Urbanizacion, al Municipio de
Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacion Misién La Joya I, Delegacion Municipal Josefa Vergara
y Hernandez, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico citado en el Considerando 9, del presente Acuerdo.”

8.8 El punto de Acuerdo PRIMERO, debe de decir:

“‘PRIMERO. SE OTORGA la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion, al Municipio de
Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Mision La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico citado en el Considerando 9, del presente Acuerdo.”

8.9 El punto de Acuerdo QUINTO dice:
“QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que

en coordinacion con la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Administracion, lleven a cabo una inspeccion general al
fraccionamiento y levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, éstas deberan
J/
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ser subsanadas por el promotor; hecho lo cual, se debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia del Acta de Entrega
Recepcion de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacion Mision La Joya |.”

8.10 El punto de Acuerdo QUINTO, debe de decir:

“QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que
en coordinacion con la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Administracion, lleven a cabo una inspeccion general al
fraccionamiento y levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, éstas deberan
ser subsanadas por el promotor; hecho lo cual, se debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia del Acta de Entrega
Recepcioén de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Misién La Joya I.”

9. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reuni6é para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme a lo solicitado, se considera viable la Modificacion de su similar, aprobado
en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de abril del 2019, en el punto 3, apartado IV, inciso 6, del Orden del Dia, lo expuesto para
que se rectifiquen los considerandos y puntos de acuerdo antes descritos, en virtud del error al sefialar el nombre del fraccionamiento,
siendo la denominacién correcta “Mision la Joya I”, lo anterior con cargo a costa del Municipio de Querétaro.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 veinticinco de junio de 2019, en el
Punto 3, Apartado V, Inciso 11 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Modificacion de su similar, aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 04 de abril de 2019, en
el punto 3, apartado IV, inciso 6, del Orden del Dia, de conformidad con el considerando 8 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se dejan subsistentes los demas resolutivos y obligaciones establecidas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de abril del
2019.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo
dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccion
Municipal de Catastro, Direcciéon de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y a la
persona moral denominada “Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DiA 26 VEINTISEIS DE
JUNIO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ,, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO
Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se revoca su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de
2010, aprobado en el Punto 4, Apartado lll, inciso B del Orden del Dia, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, II, V INCISO D) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
ARTICULO 79 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 10 FRACCION V Y 95
DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, 38 FRACCION 11, 180 Y 181 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, 30 DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el Municipio posee
personalidad juridica y patrimonio propio y el Ayuntamiento, como 6rgano de gobierno del mismo, se encuentra facultado para aprobar
las disposiciones que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. El articulo 10 fraccion V de la Ley de Procedimientos Administrativos establece la posibilidad de que los actos administrativos
emitidos por la autoridad puedan ser revocados fundada y motivadamente, de manera suficiente, clara y precisa, cuando asi lo
determine el interés publico, considerando que toda autorizacién realizada por el Honorable Ayuntamiento genera a cargo del
beneficiario, obligaciones que debe satisfacer en el plazo establecido para ello, para el cumplimiento de la finalidad del acto
administrativo otorgado a su favor.

3. Que en Sesidén Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2010, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo de Cabildo relativo a la autorizacién de donacién a favor de la “Asociacién Mexicana de Equitacion Terapéutica”,
A.C., del predio municipal ubicado en el Fraccionamiento Campestre Italiana, Calle Bellini, con una superficie de 3,942.81 m.

4. Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio SA/242/2019 de fecha 12 de marzo de 2019, mediante el cual la Lic. Atziri
Alejandra Pulido Brisefio, Secretaria de Administracion, solicita se ponga a consideracion de las Comisiones correspondientes la
Revocacion del Acuerdo de fecha 28 de septiembre de 2010, en atencién al incumplimiento de las obligaciones impuestas en el Punto 4
de Acuerdo de dicho instrumento; argumentando lo siguiente:

“CUARTO. El donatario debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en los incisos del A al D del Considerando 13.2 y
Considerando 14 del presente Acuerdo.

...Slendo las obligaciones mencionadas en el resolutivo anterior las siguientes:

“A. Que el promotor presente ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal el proyecto arquitecténico para su revisiéon en un
plazo no mayor a 90 dias habiles a partir de la autorizacion del dictamen de uso de suelo correspondiente, debiendo contemplar
en su disefio e cumplimiento al niumero de cajones de estacionamiento que le sefale el Reglamento de Construccion del
Municipio de Querétaro...

B. Tanto en el proyecto como en la operacion de su actividad debera dar cumplimiento a las normas sanitarias que le sean
sefialadas por la SAGARPA y la Secretaria de Salud, debiendo presentar la documentacion y permisos que la avalen para dicha
actividad, disefiando la ubicacién de las caballerizas y servicios afines en un sitio que no afecte a las construcciones
colindantes...

C. Presentar el dictamen de impacto vial que emite la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, y cumplir con las
condicionantes y medidas de mitigacion vial que en el se indiquen.

D. Se deberan iniciar las obras de construccién en un periodo que no exceda de un afio y concluirlas en un plazo no mayor de 2
anos, a partir de la presente autorizacion.”,

Asi mismo la Secretaria de Administracion, sefiala en su oficio que se realizaron las siguientes acciones:
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“...Con el propésito de verificar el estado fisico del inmueble, personal adscrito a esta Dependencia realizé la inspeccion del bien
en referencia, mediante el cual se pudo observar que dicho predio se encuentra baldio, tal y como se puede constatar en el
reporte fotografico de fecha 06 de marzo del afio en curso...

...esta Dependencia realizé6 una investigacion en los expedientes que obran en la misma, asi como la consulta realizada a la
base de datos Catastral, verificando que el donatario no cuenta con Escritura Publica a su favor.

5. Lo anterior se fundamenta en el Articulo 50 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como los Articulos 6 y 30 del
Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, que a la letra sefialan:

Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro

Articulo 50. A efecto de proporcionar el apoyo administrativo a las dependencias, organismos y unidades municipales, la
dependencia tendréa el despacho de los siguientes asuntos:

VIl. Levantar y tener al corriente el inventario general de los bienes muebles e inmuebles propiedad del municipio;

VIIl. Administrar y asegurar la conservacion y mantenimiento del patrimonio municipal.”

Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro.

Articulo 6. Le corresponde a la Secretaria de Administracion:

Ill. Elaborar y llevar el control y registro actualizado de los bienes que integran el patrimonio municipal;

IV. Administrar y asegurar la conservacién y mantenimiento de los bienes del patrimonio municipal;

V. Verificar que los bienes otorgados en donacién sean utilizados conforme a los lineamientos establecidos por el Ayuntamiento;

Articulo 30. El plazo maximo dentro del cual debera iniciarse la utilizacién del bien donado, se establecera en el acuerdo del
Ayuntamiento respectivo, en su defecto se entendera que el plazo sera de dos afos tratandose de bienes inmuebles sin
construir, y de 6 meses en el caso de bienes inmuebles construidos. Si el donatario no iniciare Ila utilizacion del bien dentro
del plazo previsto, o habiéndolo hecho le dé un uso distinto, sin la previa autorizacién del Ayuntamiento, se revocara la
donacion y sus mejoras pasaran a favor del Municipio. Asimismo implicara los mismos efectos cuando se desvirtliela naturaleza,
el caracter no lucrativo de sus fines, deje de cumplir con su objeto o se extinga...”

6. De conformidad con la obligacién detallada en el Considerando 13.2, inciso D) del instrumento en comento, el plazo para su
cumplimiento era el 28 de septiembre de 2012, por lo que se tiene como incumplida dicha obligacién.

7. Derivado de lo antes expuesto, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que
corresponda, a fin de que presenten sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La
Secretaria del Ayuntamiento, remitié a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y la Comisiéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio a través del oficio SAY/3018/2019 de fecha 09 de abril de 2019, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion 1l y VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacién hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”
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Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 7, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Revocacion del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2010,
aprobado en el Punto 4, Apartado lll, inciso B del Orden del Dia; lo anterior con fundamento en el Articulo 50 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, asi como los Articulos 6 y 30 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. Se restituye el Uso de Suelo para el predio objeto de la revocacion, modificAndose de Uso de Equipamiento Especial (EE)
a Habitacional con 100 ha./ha. (H1), mismo con el que contaba inicialmente el predio antes de la donacién que nos concierne.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y en
coordinacion con las areas correspondientes, lleve a cabo todos los tramites administrativos y/o procedimientos juridicos necesarios a
efecto de que la superficie objeto de donacién, se integre de nueva cuenta al patrimonio inmobiliario del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, para que en el momento oportuno, realice los tramites correspondientes a
efecto de llevar a cabo la incorporacion del predio cuya donacion se revoca a través del presente acuerdo, al dominio publico del
Municipio de Querétaro, registrandose dentro del inventario de Bienes Inmuebles del Municipio de Querétaro.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal, a fin de que si existiera alguna controversia social, derivada del
presente Acuerdo, sea a través de su personal adscrito, que se dé la debida atencién y solucién a ésta.

SEXTO. Se instruye a la Oficina del Abogado General, a fin de que si existiera alguna inconformidad juridica derivada del presente
Acuerdo, se substancie a través del procedimiento juridico correspondiente hasta su conclusion.

SEPTIMO. Los gastos que se generen con motivo del instrumento publico, a través del que se revierte la propiedad a favor del
Municipio de Querétaro, respecto del predio cuya revocacion de donacion se autoriza, correran a costa de este.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, para que dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas a
través del presente Acuerdo y remita copias de las constancias que acrediten su cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, en términos de los articulos 30 penultimo parrafo,
180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones se encuentran exentas de
pago de los derechos que se generen con motivo de las mismas, como lo establece del articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Administracion, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Seguridad
Pudblica Municipal, Oficina del Abogado General, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, y a la asociacién denominada “Asociacion Mexicana de equitaciéon terapéutica”, A.C., a través de su
representante legal...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 17 DIECISIETE DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 9 de julio de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el
Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal para suscribir, en representaciéon del Municipio de Querétaro, un Convenio de
Hermanamiento con el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 2 FRACCION Il Y 7 DE LA LEY SOBRE LA CELEBRACION DE TRATADOS; 30 FRACCIONES |
Y XXXIIl, 38 FRACCION I DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 FRACCIONES I, VI, VII, VIII, IX Y
X, 7 FRACCIONES I, I, Ill, VI Y X, 8, 9, 10 Y 13 DEL REGLAMENTO PARA LA CELEBRACION DE ACUERDOS
INTERINSTITUCIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14, 33 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. El 6 de diciembre de 1971, la XXVI Asamblea General de las Naciones Unidas abordé el tema “El Hermanamiento de Ciudades
como Medio de Cooperacion Internacional”, y en su resolucion 2861 sefialé que: “..el hermanamiento de ciudades es un mecanismo de
cooperacion de un valor excepcional, porque pone en contacto, entre los paises, no solamente a los dirigentes locales, sino a
poblaciones enteras”, y destacé que “..la cooperacion internacional de las colectividades locales puede desempefiar una funcion
importante en la unién de los pueblos”, por lo que consideré a la “..cooperacién intermunicipal mundial como un complemento natural
de la cooperacion de los estados y de las organizaciones intergubernamentales”.

3. La Ley sobre la Celebracion de Tratados, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 2 de enero de 1992, define Acuerdo
Interinstitucional como aquel convenio celebrado por escrito entre cualquier dependencia u organismo descentralizado de la
Administracion Publica Federal, Estatal o Municipal y uno o varios érganos gubernamentales extranjeros u organizaciones
internacionales, cualquiera que sea su denominacion, por lo que los Acuerdos de Hermanamiento se enmarcan en esta definicién.

4. En administraciones anteriores, funcionarios publicos del Municipio de Querétaro tuvieron a bien firmar Actas de Protocolo que
contienen la voluntad de hermanar al municipio de Querétaro con ciudades pertenecientes a Naciones diversas, a saber: Orange,
California, Estados Unidos de América (9 de octubre de 1973); Santiago de Cuba, Republica de Cuba (6 de junio de 1995); Santiago de
Compostela, Espafa (15 de julio de 1996); Santiago de Chile, Chile (16 de julio de 1996); y Shijiazhuang, China (28 de octubre de
1996).

5. Asimismo, en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de febrero de 2008, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobd por unanimidad de votos el Acuerdo por el cual se Autoriza Celebrar el Hermanamiento del Municipio de Querétaro con las
Ciudades de Orange, California, Estados Unidos de América; Santiago de Cuba, Republica de Cuba; Moravia, Heredia y Guacimo,
Costa Rica; Santiago de Compostela, Espafia; Santiago de Chile, Chile; y Shijiazhuang, China.

6. Mediante oficio ST/256/2019 de fecha 01 de julio de 2019, suscrito por el Lic. Gerardo Gabriel Cuanalo Santos, Secretario de
Turismo del Municipio de Querétaro, solicitd a la Secretaria del Ayuntamiento poner a consideracién del Pleno del Honorable
Ayuntamiento, la autorizacién para la firma de un convenio de Hermanamiento con el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, lo
anterior en virtud de haber estado elaborando, en conjunto con el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el proyecto
correspondiente; por lo que, el Secretario de Turismo del Municipio de Querétaro, remitié el proyecto de mérito, mismo que ha sido
revisado en su contenido por el Abogado General del Municipio de Querétaro. Por lo que se formé para tal efecto el expediente numero
CGyCT/143/DPC/2019.

7. Que el Municipio de Querétaro cuenta con la infraestructura necesaria para celebrar el Hermanamiento objeto del presente Acuerdo,
con la finalidad de propiciar y profundizar sus relaciones de solidaridad, trabajo y colaboracién interinstitucional, a través del marco
juridico idéneo para concretar los acercamientos que los gobiernos de estas ciudades han iniciado. En ese tenor, el Reglamento para la
Celebracion de Acuerdos Interinstitucionales del Municipio de Querétaro, establece en su articulo 4 que corresponde al Ayuntamiento,
la aprobacion de los acuerdos interinstitucionales, impulsar el intercambio cultural, recreativo y deportivo con otras ciudades o paises,
crear mecanismos que permitan establecer lazos de fraternidad, asi como de hermanamiento con otras ciudades, organismos u
organizaciones extranjeras.
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8. Que en fecha 01 de julio del 2019, se llevo a cabo la Primer Sesiéon de la Comisién Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales
2018-2021 en la cual se establecid dentro del orden del dia en el punto nimero 4. La Presentaciéon y lectura del convenio de
hermanamiento entre la ciudad de Benito Juarez, Quintana Roo y la ciudad de Querétaro, Querétaro, dentro del cual en los puntos de
Acuerdo, sefiala lo siguiente: “Por unanimidad de votos de la Comisién Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018 — 2021 del
Municipio de Querétaro, con 7 (siete) votos a favor es aprobado el convenio de hermanamiento entre la ciudad de Benito Juarez,
Quintana Roo y la ciudad de Querétaro, Querétaro.”

9. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 14, 33 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, mediante oficio
SAY/5372/2019 de fecha 03 de julio de 2019, la Secretaria del Ayuntamiento, remiti6 a las Comisiones Unidas de Gobernacion y
Turismo el expediente en cita para su conocimiento y estudio.

10. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones | y XVIlI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, las
Comisiones Unidas de Gobernacion y Turismo se reunieron para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que les
asisten a las mismas, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, consideran viable la autorizacion del Presidente Municipal
para suscribir, en representacion del Municipio de Querétaro, un Convenio de Hermanamiento con el Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, México...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 5) apartado Il inciso 2) del Orden del Dia, por
unanimidad de votos el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza al Presidente Municipal para suscribir, en representacion del Municipio de Querétaro, un Convenio de
Hermanamiento con el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México.

SEGUNDO. Se instruye al Titular de la Secretaria de Turismo para realizar todos los tramites y gestiones necesarios a fin de que se
formalice el Acuerdo Interinstitucional a que se refiere el presente instrumento y una vez que el presente convenio de hermanamiento se
encuentre firmado llevar a cabo las gestiones necesarias para su publicacion en la Gaceta Municipal asi como en el Periédico Oficial del
Estado, “La Sombra de Arteaga”, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 del Reglamento para la Celebracion de Acuerdos
Interinstitucionales del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye al Titular de la Secretaria de Turismo a gestionar y realizar los tramites administrativos para la celebracion del
Acuerdo de Hermanamiento descrito en el Primer Resolutivo del presente Acuerdo, asi como a cumplir con todas las obligaciones
estipuladas en el articulo 7 del Reglamento para la Celebracion de Acuerdos Interinstitucionales del Municipio de Querétaro y demas
disposiciones aplicables al presente.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal, en la
inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del estado de Querétaro, se encuentra
exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fracciéon XVIII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, a los titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, de la Secretaria

Particular y de la Secretaria de Turismo.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 10 DE JULIO DE 2019, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA

FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de junio de 2019, el Ayuntamiento de Querétaro aprobo por unanimidad de votos
de los integrantes presentes el “Acuerdo que aprueba el Reglamento de Mediacion y Conciliacion del Municipio de Querétaro del
Municipio de Querétaro”, que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION I, 38 FRACCION |, 146, 147 Y
150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 34, 54 Y 55 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 30 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los ayuntamientos se encuentran facultados para aprobar los reglamentos que organicen la
administracién publica municipal, regulen las materias, los procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2. Por su parte, el articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los ayuntamientos estan
facultados para organizar su funcionamiento y estructura, asi como para regular de manera sustantiva y adjetiva de las materias
de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el Municipio.

3. Asimismo, el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro dispone que en la medida que se modifiquen las
condiciones socioecondmicas de los municipios, en virtud de su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo de actividades
productivas, modificaciéon de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los ayuntamientos deberan
adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de la
sociedad.

4. El articulo 17 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que las autoridades deberan
privilegiar la solucion del conflicto sobre los formalismos procedimentales, razén por la que la reglamentaciéon municipal, debe
prever y regular un sistema conciliador y facilitador que promuevan eficazmente la solucion de las controversias y, al mismo
tiempo, fomenten la cultura de la paz.

5. Al ser un mandato constitucional, la aplicacion de los mecanismos alternativos de solucion de controversias, resulta de especial
importancia para esta Administracion crear la reglamentacion a través de la cual se regule adecuadamente la instancia a la que
se le encomiende llevar a cabo dicho procedimiento alternativo, su integracion, funcionamiento, procedimiento, los principios,
bases, requisitos y condiciones a través de los cuales las partes resuelven sus controversias con la intervencién de un
especialista que facilita la comunicacion entre ellas, a fin de que logren la solucion, en la medida en que ambas puedan dar
cumplimiento al acuerdo o convenio al que lleguen, sin transgredir el orden publico, derechos irrenunciables o de terceros.

6. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de noviembre de 2018 el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo el
“Acuerdo por el que se autoriza la creacion de la Direccion de Mediacion, la Coordinacion del Programa Querétaro por la Paz, el
Instituto de Artes y Oficios”.

7. Los mecanismos alternativos de solucién traen consigo algunos beneficios como la celeridad y la escasez de formalismos, sin
descuidar el principio de legalidad debido a los breves tiempos de respuesta, notoriamente mas reducidos que los observados en
procedimientos seguidos ante tribunales. Asi mismo, implica un menor desgaste emocional, ya que fomenta que la actitud de las
partes sea de colaboracién, dando como resultado que ambas se beneficien porque presta atenciéon a los intereses y
necesidades de las partes en controversia y no solamente a sus derechos y obligaciones, obteniendo con ello mayor satisfaccion
de los interesados, fomentando la tolerancia y la apertura.

8. Esta administracion es consciente de la importancia de distinguir y atender en forma especializada las diversas necesidades
ciudadanas que se relacionan con conflictos y controversias entre particulares cuando éstas recaigan sobre derechos que
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pueden ser susceptibles de un arreglo entre las partes via Mecanismos Alternativos de Solucion, para lograr un mejor servicio al
reducirse los tiempos de espera y atencion, priorizando en todo momento la necesidad del ciudadano.

9. De igual forma, en el Eje 1 del Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 del Municipio de Querétaro, denominado “Municipio
Seguro”, se contempla el programa Cultura de la Paz, a través del cual se prevé la conformacion de grupos ciudadanos que
promuevan la sana convivencia y la mediacion de conflictos a través de la implementacion de un Protocolo de Actuacion para la
Atencioén de Situaciones de Violencia y Conflictos.

10. Mediante oficio SGG/DMM/009/2019, el M. en D. Joaquin Gerardo Gonzalez de Ledn, Director de Mediacion Municipal, remitié a
la Secretaria del Ayuntamiento de Querétaro una propuesta de Reglamento de Mediaciéon y Conciliacién del Municipio de
Querétaro, solicitando que la misma sea sometida a la consideracion y, en su caso, aprobacion del Honorable Ayuntamiento.

11. A través del Reglamento propuesto se busca establecer los principios, bases, requisitos, condiciones y promocion de los
mecanismos alternativos de solucién de controversias, asi como regular los procedimientos de la Mediacion y la Conciliacién
para la pronta, pacifica y eficaz solucidon de las controversias entre los participantes mediante la intervencién de un tercero
denominado Mediador o Facilitador en el que se promovera la Cultura de la Paz y el respeto a los Derechos Humanos.

12. Conforme a lo ordenado por el articulo 20 fraccién XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicod en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero DAL/014/2019 del indice de la Direccion de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por unanimidad de votos de integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se
aprobo el siguiente:

“ACUERDO
UNICO.- Se aprueba el Reglamento de Mediacién y Conciliacién del Municipio de Querétaro, en los siguientes términos:
“REGLAMENTO DE MEDIACION Y CONCILIACION DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones contenidas en este Reglamento son de orden publico, interés social y de observancia general en el
Municipio de Querétaro y tienen por objeto establecer los principios, bases, requisitos, condiciones y promocién de los mecanismos
alternativos de solucion de controversias, asi como regular los procedimientos de la Mediacién y la Conciliacion para la pronta, pacifica
y eficaz solucion de las controversias entre los participantes mediante la intervencion de un tercero denominado Facilitador en el que se
promovera la Cultura de la Paz y el respeto a los Derechos Humanos.

Para los mecanismos alternativos de solucion de conflictos sélo se admitiran los asuntos que sean susceptibles de transaccién, siempre
que no se afecte la moral, los derechos humanos de los participantes o de terceros, ni contravengan las disposiciones de orden publico.

Articulo 2. Los mecanismos alternativos de solucién se inician con la solicitud del ciudadano interesado, los servidores publicos
municipales podran derivar asuntos que a su juicio sean susceptibles de ser resueltos de forma pacifica a través de los mecanismos
alternativos de solucion de controversias de conformidad a la Ley o demas disposiciones juridicas vigentes.

Articulo 3. Para efectos del presente Reglamento se entiende por:

I Acuerdo: Convenio que resulta de un procedimiento de negociacion asistida, en el que se recogen por escrito la voluntad de las
partes, asi como aquellos aspectos de consenso entre las personas participantes para la solucion total o parcial de su
controversia;

1. Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacion Municipal: Oficina instalada en la Delegacion Municipal en la que atendera
los asuntos de su competencia territorial;

1l Conciliaciéon: Mecanismo alternativo voluntario mediante el cual uno o mas Facilitadores, intervienen propiciando la
comunicacion entre los participantes en la controversia y proponiendo recomendaciones o sugerencias que les ayuden a lograr
una solucion que ponga fin al mismo, total o parcialmente;

V. Controversia: La situacion que genera un conflicto y ocurre cuando dos o mas personas manifiestan posiciones objetivas o
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subjetivas incompatibles, susceptibles de someterse a los procedimientos de negociacién asistida a través de los métodos
alternativos de solucion de controversias;

V. Cultura de Paz: Conjunto de valores, actitudes y comportamientos que rechazan la violencia y previenen los conflictos tratando
de solucionar los problemas mediante el didlogo y la negociacién entre las personas;

VL. Direccioén: La Direccion de Mediacion Municipal;

VIl.  Facilitador: Persona al servicio publico del Municipio, con cargo de mediadora, capacitada para colaborar en la comunicacion
entre las partes que intervienen en una controversia; competente para conducir adecuadamente un proceso de Mediacién o de
Conciliacion;

VIIl. Invitaciéon: Documento suscrito por la Direccidon o el Facilitador y que se le hace llegar a una persona, mediante el cual se le
invita para resolver una controversia suscitada con el solicitante;

IX. Mediacion: Es el método alternativo voluntario mediante el cual los participantes, en libre ejercicio de su autonomia, buscan,

construyen y proponen opciones de solucion a la controversia, con el fin de alcanzar una solucion total o parcial. El Facilitador
durante la Mediacion propicia la comunicacion entre los intervinientes;

X. Mecanismo alternativo de solucion de controversias: Mecanismo que, bajo ciertos preceptos legales de procedencia, ponen
término a un procedimiento sin necesidad de que el asunto sea conocido en instancia jurisdiccional, prevaleciendo la libre
voluntad de los participantes para que encuentren una solucién a sus controversias;

XI. Municipio: EI Municipio de Querétaro;

Xll. Participantes: Personas fisicas o morales que, al estar vinculadas por una controversia deciden someterse de manera
voluntaria a un método alternativo de solucién de controversia en calidad de solicitante o de invitado;

XIll. Invitado: La persona convocada para solucionar la controversia mediante la aplicacion de un mecanismo alternativo;

XIV. Secretaria: Secretaria General de Gobierno Municipal;

XV. Solicitante: La persona que acude al Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacién Municipal, con la finalidad de buscar la
solucion de una controversia, y

XVI. Solicitud de servicio: Peticion que se realiza a efecto de buscar la solucién de una controversia por medio de un método
alternativo de Mediacion o de Conciliacion.

Articulo 4. El procedimiento de Mediacion o Conciliacion estara regido por los siguientes principios:

l. Buena fe: La actuacion del Facilitador presumira la conducta recta u honesta de los participantes;

Il Confidencialidad: Es deber de los participantes y demas intervinientes el guardar reserva de la informacién recibida en
situacion de confidencia y en la entrevista de Premediacion, en una reunién conjunta con las partes, no pudiendo ser revelada a
personas ajenas a la negociacion. El Facilitador debera informar a los participantes sobre la importancia y alcances de la
confidencialidad. Este principio implica, ademas, que la sesion o sesiones de Mediacion o Conciliacion se celebraran en privado
y s6lo con los intervinientes;

lil. Equidad: Es la obligacién del Facilitador propiciar condiciones de equilibrio entre los participantes;

V. Flexibilidad: Es la facultad del Facilitador y los participantes para convenir la forma en que se desarrollara el procedimiento,
pudiendo obviar una o mas etapas del proceso;

V. Honestidad: Es obligacion de los participantes conducirse durante el mecanismo alternativo con apego a la verdad;

VL. Imparcialidad: El Facilitador debe actuar libre de favoritismos, prejuicios o rituales, tratando a los participantes con absoluta
objetividad, sin hacer diferencia alguna;

VIl. Legalidad: Los participantes y demas intervinientes actuaran en todo momento conforme a la Ley;

VIIl. Neutralidad: El Facilitador debe abstenerse de emitir juicios y opiniones que puedan influir en las conclusiones a que puedan

arribar los participantes, con excepcion de aquellos casos en los que el Facilitador advierta la existencia de posibles hechos
delictivos o de violencia doméstica, en cuyo caso dara por terminada la sesion sin hacer pronunciamiento alguno, y
IX. Voluntariedad: La participacién de los intervinientes debe ser por propia decision, libre de toda coaccién y no por obligacion.

Articulo 5. La participacién de los interesados en el procedimiento alternativo de solucién de controversias debe ser por decision
propia, por lo que correspondera a su voluntad acudir, permanecer o retirarse del procedimiento con toda libertad.

Articulo 6. El Facilitador propiciara la comunicacion entre los participantes, a fin de que lleguen a un acuerdo satisfactorio y voluntario,
sin imponer o inclinarse por una solucién determinada, teniendo la obligacion de generar condiciones de igualdad para que logren
acuerdos mutuamente benéficos.

Capitulo Il
De la Organizacion y Funcionamiento de la Direccion de Mediacion

Articulo 7. La Direccion de Mediacion es una dependencia de la Secretaria General de Gobierno Municipal que tiene como objetivo

|\ J/
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VL.

VIL.

VIl

XI.
Xil.

Xl

XIv.

XV.
XVL.

organizar, desarrollar y promover los métodos alternativos de solucién de controversias en el municipio a través de la cultura de la paz.

Articulo 8. La Direccion se integra por:

La persona titular de la Direccion de Mediacién Municipal;

Una persona titular de la Coordinacion de Mediacion;

Analistas de Seguimiento de Mediacion;

Los facilitadores titulares de los Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliacion Municipal;

Los Oficiales Secretarios, adscritos a los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion Municipal, y

El personal administrativo, prestadores de servicio, notificadores o invitadores y demas auxiliares que se requieran de
conformidad a las funciones y necesidades de la Direccion.

Articulo 9. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion:

Representar organica y funcionalmente a la Direccién en el ambito de su competencia, asi como actuar juridicamente en nombre
de la misma cuando asi lo determine el superior jerarquico, ante todas las instancias jurisdiccionales y administrativas de los tres
niveles de gobierno;

Planear, organizar, dirigir, coordinar, ejecutar, evaluar y difundir permanentemente los servicios que proporciona la Direccion a
través de los Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliacion Municipales;

Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccion, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,
convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

Optimizar el desempefio de las unidades administrativas que integran la Direccion, a través del disefio y mejora de los procesos
y estrategias internas, administrando y supervisando el correcto uso de los recursos que le sean asignados a la Direccion;
Impulsar la capacitacién y el desarrollo humano del personal que integra la Direccion;

Elaborar los proyectos, programas y estrategias de vinculacion con la ciudadania, con otras areas de la administracién municipal,
asi como con dependencias y entidades de los tres ambitos de gobierno;

Implementar, respetar y hacer respetar politicas y lineamientos para la administracion y buen uso de los bienes y recursos
materiales asignados a la Direccién, para el logro de sus objetivos;

Designar las personas titulares de los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion Municipal, los Oficiales Secretarios
adscritos a los mismos, y del personal administrativo, secretarias, notificadores o invitadores, prestadores de servicio y demas
auxiliares que se requieran de conformidad a las funciones y necesidades de la Direccidn, asi como remover libremente a los
mismos;

Efectuar las visitas programadas y las que resulten necesarias para practicar una inspeccion, vigilancia y control de los Centros
Delegacionales de Mediacién y Conciliacion Municipal, a fin de constatar el buen funcionamiento y correcta integracion de los
expedientes e informes de cada area;

Informar trimestralmente a la Secretaria de los trabajos desarrollados por la Direccion;

Atender las peticiones o quejas ciudadanas sobre la prestacion del servicio de Mediacién y Conciliacion;

Conocer y resolver de los casos de excusa y recusacion en los que un Facilitador deba excusarse de intervenir en el
procedimiento de Mediacion o Conciliacion de conformidad a las causales de impedimento o excusa previstas en el presente
Reglamento;

Gestionar la celebracion de convenios de coordinacion o colaboracién con organismos publicos o privados, en materia de
Mediacion y Conciliacion extrajudicial, asi como para la debida vinculacion en aquellos asuntos que les resulten competentes en
el ambito de sus jurisdicciones;

Supervisar la integracion de los informes que le sean requeridos sobre el desempeio de las funciones y responsabilidades a
cargo;

Brindar apoyo en el proceso de Mediaciéon o Conciliacion ya sea en funciones de supervision o de intervencion, y

Las demas que le sefiale el presente ordenamiento, el Reglamento de Justicia Administrativa del Municipio de Querétaro y otras
disposiciones juridicas vigentes.

Articulo 10. Son atribuciones de la persona titular de la Coordinacion de Mediacion:

Poner en practica las estrategias y actividades ordenadas por la Direccidon y superiores jerarquicos, orientadas al 6ptimo
funcionamiento de la Direccion;

Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccion, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,
convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

N\
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VL.

VIL.
VIIL.

XI.

XIl.
XIl.
XIv.
XV.
XVI.
XVIil.
XVIil.

XIX.

VI.

VIL.

VIIL.

Suplir la ausencia de la persona titular de la Direccion, previo acuerdo signado por ella, debiendo informarle por escrito para la

debida constancia, a mas tardar dentro de las 24 horas siguientes a su encargo, todas aquellas acciones y providencias

ejercidas en nombre de la Direccién, asi como apoyar a la Direccion en las funciones que le sean delegadas;

Concentrar y capturar el reporte de actividades elaborado por las personas titulares de los Centros Delegacionales de Mediacion

y Conciliacién Municipales, a fin de rendir un informe mensual a la Secretaria y a los 6rganos competentes del Gobierno

Municipal;

Sistematizar, organizar y disponer los procesos administrativos de la Direccién, a fin de lograr la eficaz utilizacién del recurso

humano, asi como la correcta y efectiva distribuciéon de los recursos materiales y financieros;

Elaborar reportes, llevar a cabo evaluaciones y medicién de resultados de los asuntos atendidos por la Direccion, asi como el

analisis de los acuerdos de Mediacion, la incidencia del cumplimiento de los participantes y medicién de los resultados de los

Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacién Municipales;

Coadyuvar, con los procedimientos de elaboracion de los proyectos de presupuesto de la Direccion;

Proponer procedimientos y métodos de trabajo que simplifiquen las tareas al interior de la Direccién, asi como mantener

informado al personal adscrito a la misma, acerca de las politicas, normas, procedimientos y decisiones de caracter

administrativo y laboral;

Someter a consideracién de la Direccion las acciones conducentes a mejorar los aspectos técnicos y normativos en la gestion de

los proyectos;

Fungir como enlace con la Unidad Municipal de Acceso a la Informacién Publica;

Atender las actividades de difusion y divulgacion de los servicios de la Direccion, en lo referente a:

a) Platicas en colonias, escuelas, entre otros;

b) Seleccionar y definir los disefios y mensaje de los materiales de comunicacion que coadyuven a la promocién de la
Mediacion, y

c) Elaborar y mantener un inventario de folletos y material de difusion;

Brindar apoyo en el proceso de Mediacién o Conciliacién ya sea en funciones de supervision o de intervencion;

Atender o turnar Solicitudes de Servicios de la ciudadania;

Dar seguimiento a la ejecucion presupuestal, para asegurarse de que se esté ejerciendo de manera eficiente y programada;

Coordinar el registro, control e inventario de los bienes asignados a la Direccién y a los Centros Delegacionales de Mediacion y

Conciliaciéon Municipales;

Realizar, en coordinacion con el titular de la Direccion, la programacion, gestidon, negociacién, oficializacion, obtencion vy

ejecucion de los recursos financieros de los programas y proyectos de la Direccion;

Sistematizar, organizar y verificar el registro de asistencia y salida de las personas titulares de los Centros Delegacionales de

Mediacion y Conciliacién Municipales y demas personal en turno, asi como el control de permisos;

Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al area de su competencia, las que le dicten los superiores jerarquicos y las que

le resulten de las disposiciones legales, y

Las demas que le sefale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.

Articulo 11. Son atribuciones de las personas Analistas de Seguimiento de Mediacion:

Poner en practica las estrategias y actividades ordenadas por la Direccion y superiores jerarquicos, orientadas al optimo
funcionamiento de la Direccion;

Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccién, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,
convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

Elaborar el reporte de actividades de los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion Municipales, a fin de rendir un
informe mensual a la Secretaria y a los érganos competentes del gobierno municipal;

Supervisar la correcta implementacion o desarrollo de los procesos administrativos de la Direccidn, a fin de lograr la eficaz
utilizacién del recurso humano, asi como la correcta y efectiva distribucion de los recursos materiales y financieros;

Elaborar reportes de evaluaciones y medicion de resultados de los asuntos atendidos por la Direccidn, asi como el analisis y
medicion de los resultados de los Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliaciéon Municipales;

Verificar la correcta implementaciéon de los procedimientos y métodos de trabajo que simplifiquen las tareas al interior de la
Direccion, asi como mantener informado al personal adscrito a la misma, acerca de las politicas, normas, procedimientos y
decisiones de caracter administrativo y laboral;

Someter a consideracion de la Direccion las acciones conducentes a mejorar los aspectos técnicos y normativos en la gestion de
los proyectos;

Auxiliar en la organizacion y desarrollo de las reuniones de trabajo, asi como dar seguimiento a los acuerdos o compromisos
alcanzados en las mismas;

Auxiliar a la Coordinacién en la atencién las actividades de difusién y divulgacién de los servicios de la Direccién, en lo referente
a:
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a) Platicas en colonias, escuelas, entre otros;
b) Seleccionar y definir los disefios y mensaje de los materiales de comunicacién que coadyuven a la promocién de la

Mediacion, y
c) Elaborar y mantener un inventario de folletos y material de difusion;
X. Brindar apoyo en el proceso de Mediacion o Conciliacion, ya sea en funciones de supervision o de intervencion;
XI. Atender Solicitudes de Servicios de la ciudadania;
XIl.  Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al area de su competencia, las que le dicten los superiores jerarquicos y las que
le resulten de las disposiciones legales, y
Xlll. Las demés que le sefiale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.

Articulo 12. Son atribuciones de los Facilitadores titulares de los Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliacién Municipales:

. Poner en practica las estrategias y actividades ordenadas por la persona titular de la Direccidon de Mediacion y superiores
jerarquicos, orientadas al 6ptimo funcionamiento de la Direccion;

1. Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccién, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,
convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

. Dirigir administrativamente las labores del Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacion Municipal al que se encuentre

adscrito;

V. Proporcionar toda la informacién o documentacién requerida por la Direccién o la Coordinacion de Mediacién, en los términos
que se le senale;

V. Atender, llevar a cabo la entrevista de Premediacion y participar en su calidad de Facilitador en la Mediacién o Conciliacién,
previa solicitud hecha por cualquier habitante del municipio en forma personal;

VI. Conocer y desahogar los procedimientos de Mediacion o Conciliacion en su calidad de Facilitador, levantar el acta
correspondiente, asi como integrar el expediente correspondiente con todas las constancias;

VII.  Llevar a cabo el control numérico de los expedientes, el archivo y el resguardo de la documentacion que integre un expediente;

VIIl. Respetar y hacer respetar los principios rectores de la Mediacién y de la Conciliacion;

IX. Expedir las invitaciones a personas cuya intervencion sea necesaria para la solucion de la controversia;

X. Intervenir en la busqueda de soluciones a conflictos vecinales, familiares, condominales, de conductas que afectan el orden y la

paz publica en asuntos derivados por los funcionarios municipales y de asuntos susceptibles de negociacion en materia civil,
penal, laboral, mercantil o de alguna otra naturaleza en que la voluntad de las partes sea la busqueda de una solucion por medio
de la negociacion asistida por un Facilitador;

XI. Vigilar que en el procedimiento no se afecten cuestiones de orden publico o derechos de terceros, intereses de las nifias, nifios,
adolescentes, personas con discapacidad;

XIl.  Cerciorarse de que los participantes tengan correcto entendimiento del desarrollo y alcance de la Mediacion o Conciliacion,
desde su inicio hasta su conclusion;

XIll.  Abstenerse de efectuar cualquier tipo de procedimiento con aquellas personas que se encuentren bajo el influjo de bebidas

embriagantes, drogas o enervantes, que visiblemente se encuentren afectadas o perturbadas en sus facultades mentales, o bien,
que por su condicion de minoria de edad, no puedan obligarse. En los dos ultimos supuestos, de ser posible, se procedera en
términos de lo dispuesto por la normatividad aplicable a nifias, nifios, adolescentes y personas con discapacidad, a fin de
atenderse con las personas que legitimamente los representen;

XIV. Mantener la confidencialidad de las actuaciones, asi como los principios de la proteccién de datos personales;

XV. En aquellos casos que se tenga conocimiento de la posible comision de un delito grave, cometido por cualquiera de los
participantes o intervinientes o en agravio de ellos, de nifias, nifios, adolescentes, personas con discapacidad, de un tercero o el
orden publico, quedara eximido del deber de confidencialidad y, tan pronto como sea posible, dara a conocer los hechos a la
autoridad correspondiente, debiendo suspender y dar por concluido de forma inmediata el procedimiento de Mediacién o de
Conciliacion;

XVI.  Facilitar y procurar la comunicacion directa, respetuosa y confidencial entre los participantes o intervinientes;

XVII. Conducirse en los términos fijjados en el presente Reglamento y demés disposiciones contenidas en otras ordenanzas,
manuales, circulares, oficios y acuerdos relativos al servicio de la Mediacién o Conciliacién;

XVIIl. Mostrar absoluta independencia en los asuntos en que intervenga;

XIX. Agotar los procedimientos antes de permitir que se rompa el didlogo o que las participantes se retiren;

XX. Asentar los registros correspondientes, en forma actualizada y ordenada, en los libros a que se refiere el presente Reglamento;

XXI. Expedir constancias unicamente sobre hechos plasmados en los libros y registros del Centro Delegacional de Mediacion y
Conciliacién Municipal al que se encuentre adscrito, cuando lo solicite por escrito cualquiera de los intervinientes en el proceso
de Mediacion o Conciliacion, por un superior jerarquico, por autoridad competente o quien demuestre tener un interés legitimo
para hacerlo;
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XXil.
XXl

XXIV.

XXV.
XXVI.

VL.

VIL.
VIl

XI.

XIl.
Xl

XIv.

XV.
XVI.

XViIl.

XXVII.

Articulo 13. Son atribuciones de los Oficiales Secretarios:

Articulo 14. Son atribuciones del personal administrativo, prestadores de servicio, notificadores o invitadores y demas personal y
auxiliares adscritos a la Direccion:

N\

Dar seguimiento a los acuerdos de Mediacion o Conciliacion para constatar, con fines estadisticos, su cumplimiento total en los

términos del propio acuerdo en los plazos establecidos en el mismo;

Auxiliar en la organizacion y desarrollo de las reuniones de trabajo, asi como dar seguimiento a los acuerdos o compromisos

alcanzados en las mismas;

Atender las actividades de difusién y divulgacion de los servicios de los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion

Municipales, en lo referente a:

a) Platicas en colonias, escuelas, entre otros;

b) Seleccionar y definir los disefios y mensaje de los materiales de comunicacién que coadyuven a la promocién de la
Mediacion, y

c) Elaborar y mantener un inventario de folletos y material de difusion;

Atender Solicitudes de Servicios de la ciudadania, asi como las que le asignen o turnen de la Direccion;

Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al area de su competencia, las que le dicten los superiores jerarquicos y las que

le resulten de las disposiciones legales, y

Las demas que le sefale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.

Poner en practica las estrategias y actividades ordenadas por la Direccidon y superiores jerarquicos, orientadas al 6ptimo

funcionamiento de la Direccion;

Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccion, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,

convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

Auxiliar administrativamente las labores del Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion Municipal al que se encuentre

adscrito;

Brindar apoyo en el proceso de Mediacion y Conciliacion, ya sea en funciones de supervision o de Facilitador, levantando el acta

correspondiente;

Atender Solicitudes de Servicios de la ciudadania;

Atender y llevar a cabo la entrevista de Premediacion previa solicitud hecha por cualquier habitante del municipio en forma

personal;

En ausencia del Facilitador, expedir invitaciones a personas cuya intervenciéon sea necesaria para la solucién de la controversia;

Mantener la confidencialidad de las actuaciones, asi como los principios de la proteccién de datos personales;

Llevar el control y asentar los registros correspondientes, en forma actualizada y ordenada, en los libros a que se refiere el

presente Reglamento;

Resguardar y mantener el control de la correspondencia, archivos, expedientes, invitaciones, libros de gobierno, agenda de citas

y demas actividades de orden y control;

Certificar las constancias y actuaciones con firma autdégrafa, Unicamente sobre hechos plasmados en los libros y registros del

Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion Municipal, cuando lo solicite por escrito cualquiera de los intervinientes en el

proceso de Mediacién o Conciliacién, por un superior jerarquico, por autoridad competente o quien demuestre tener un interés

legitimo para hacerlo;

Dar seguimiento a los acuerdos de Mediacion o Conciliacion para acordar su cumplimiento total en los términos del propio

acuerdo en los plazos establecidos en el mismo;

Auxiliar en la organizacion y desarrollo de las reuniones de trabajo, asi como dar seguimiento a los acuerdos o compromisos

alcanzados en las mismas;

Auxiliar en la atencion de las actividades de difusion y divulgacion de los servicios de los Centros Delegacionales de Mediacion y

Conciliacion Municipales, en lo referente a:

a) Platicas en colonias, escuelas, entre otros;

b) Seleccionar y definir los disefios y mensaje de los materiales de comunicacion que coadyuven a la promocion de la
Mediacion, y

c) Elaborar y mantener un inventario de folletos y material de difusion;

Cotejar los documentos que presenten los participantes, a efecto de que obren en el expediente en copia simple, devolviendo el

original a los mismos;

Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al area de su competencia, las que le dicten los superiores jerarquicos y las que

resulten de las disposiciones legales, y

Las demas que le sefiale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.
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N
l. Poner en practica las estrategias y actividades ordenadas por la Direccion y superiores jerarquicos, orientadas al 6ptimo

funcionamiento de la Direccion;

1. Cumplir y hacer cumplir lo establecido en la normatividad aplicable a la Direccién, asi como lo ordenado en circulares, acuerdos,
convenios y determinaciones emitidas y recibidas para su debida observancia;

1. Llevar a cabo la entrega de las invitaciones a los participantes en los procesos de Mediacion o Conciliacion;

V. Auxiliar, con diligencia, a los ciudadanos que soliciten informacion, orientandolos sobre los métodos alternativos de solucion de
controversias;

V. Auxiliar en la recepcion y envio de correspondencia, citatorios, asientos en los libros de gobierno, agenda de citas y demas
actividades de orden y control;

VL Auxiliar administrativamente las labores de la Direccion y del Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacién Municipal al que
se encuentre adscrito;

VII.  Auxiliar en las actividades de difusion y divulgacion de los servicios de los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion

Municipales, en lo referente a:

a) Platicas en colonias, escuelas, entre otros;

b) Distribucién de los materiales de comunicacién que coadyuven a la promocion de la Direccion, y
c) Elaborar y mantener un inventario de folletos y material de difusion;

VIIl. Desarrollar aquellas funciones inherentes al area de su competencia, las que le dicten los superiores jerarquicos y las que le
resulten de las disposiciones legales, y
IX. Las demas que le sefiale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.

Articulo 15. El Facilitador adscrito al Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion Municipal y el Oficial Secretario adscrito estaran
impedidos para conocer y deberan excusarse para intervenir en el procedimiento de Mediacién o de Conciliacion, cuando:

l. Tengan parentesco por consanguinidad o afinidad sin limitacion de grado, con cualquiera de los participantes, o en su caso, con
los representantes legales de los mismos;

1. Tengan interés personal directo o indirecto en la controversia;

1. Se guarde una condiciéon de amistad o enemistad con alguno de los participantes, o cualquier otra circunstancia que afecte su
imparcialidad, y

V. Las demas que les senale el presente ordenamiento y otras disposiciones juridicas vigentes.

Si se encontrara en alguno de los supuestos antes mencionados, debera levantar de inmediato escrito excusatorio, poniendo en
conocimiento de la Direccion la causa del impedimento para que la persona titular de la misma resuelva y se turne el procedimiento de
Mediacién o Conciliacion al conocimiento de otro, a mas tardar dentro de los siguientes tres dias habiles.

En caso de que el Facilitador o el Oficial Secretario incumplan lo dispuesto por este articulo, procedera, a peticion de los participantes,
la recusacion, que debera iniciarse ante el mismo Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacion Municipal, para que se tramite y
resuelva por el titular de la Direccion, dentro de los siguientes cinco dias habiles.

Capitulo 1lI
De los Participantes en la Mediaciéon y Conciliacién Municipal.

Articulo 16. Los participantes son personas fisicas o morales que, al estar vinculadas por una controversia deciden someterse de
manera voluntaria al procedimiento de Mediacion o Conciliacion Municipal.

Articulo 17. Los participantes deben asistir personalmente a las sesiones; tratdndose de personas morales deben de asistir sus
representantes legales con facultades para pleitos y cobranzas otorgadas en los términos del Codigo Civil del Estado de Querétaro,
debiendo acreditar, en todo caso, el caracter con que se ostentan.

Articulo 18. Si alguno de los participantes a las sesiones de Mediacion o Conciliacién Municipal es incapaz, podra ejercitar sus
derechos y contraer obligaciones por medio de su representante legal.

Articulo 19. Son derechos de los participantes:

. Recibir gratuitamente los servicios del Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion Municipal, asi como la informacién sobre
los métodos alternativos de solucion de conflictos;
1. La proteccién de sus datos personales;
1. Solicitar se inicie un proceso con la invitacion que extiende el Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacién Municipal a otro
J/
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participante con quien se tiene una controversia;

Iv. Intervenir en todas y cada una de las sesiones de Mediacion o Conciliacion;

V. Solicitar al Facilitador fije fecha y hora para continuar con el procedimiento, en caso de que no se llegara a acuerdos en la
sesion;

VI. Iniciar, reanudar o pedir que se suspenda o concluya el procedimiento de Mediacién o Conciliacion en cualquier tiempo;

VII.  Solicitar por escrito a la Direccién la recusacion o, en su caso, el cambio de Facilitador que les haya sido designado;

VIIl.  Solicitar por escrito copia simple o certificada de todo lo actuado dentro del procedimiento de Mediacién o Conciliacién, y

IX. Las demas que se deriven del presente Reglamento, asi como de otras disposiciones juridicas.

Articulo 20. Son obligaciones de los participantes:

. Respetar a los demas participantes, las actuaciones promovidas por el Facilitador, asi como mantener una posicion de
colaboracion y apoyo permanente en la busqueda de soluciones pacificas, durante el desarrollo del procedimiento de Mediacién;

Il Mantener la confidencialidad de los asuntos tratados durante el procedimiento de Mediacion;

1. Suscribir el acuerdo del procedimiento voluntario al que se haya llegado, previa lectura y aceptacion;

V. Cumplir con los compromisos asumidos en el convenio que ponga fin a la controversia, y

V. Las demas que se deriven del presente Reglamento, asi como de otros ordenamientos legales.

Capitulo IV
Del Procedimiento de Mediacién o de Conciliacion Municipal.

Articulo 21. Todo asunto sometido al conocimiento del personal de los Centros Delegacionales de Mediacion y Conciliacion Municipal
debe seguir las formalidades establecidas en este reglamento, en los principios de los métodos alternativos de solucién de
controversias, asi como la normatividad establecida en la proteccion y tratamiento de datos personales.

Solo podran autorizarse los acuerdos que fueren resultado de la sesion o sesiones de Mediacion o Conciliacién que se celebren en
presencia de un Facilitador, con la voluntad expresa de los participantes y de conformidad a lo establecido en el presente Reglamento.

La decisién y voluntad de los participantes que resuelva la controversia a través de la Mediacion o Conciliacién, sera formalizada por los
intervinientes en forma de un acuerdo que firmaran los que intervengan en él.

Articulo 22. Las controversias que surjan entre vecinos bajo el régimen de propiedad en condominio, entre condéminos o poseedores,
entre los administradores, la Mesa Directiva o integrantes del Comité de Vigilancia, deberan de agotar el procedimiento interno
establecido en el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

En una controversia de naturaleza condominal, si es voluntad de los involucrados emplear los métodos alternativos de resolucion de
controversias por conducto de la Direccién deben solicitar por escrito el servicio de Conciliacién acreditando el interés juridico, la
representacion del Condominio en el caso que asi se ostente, la violacion al Reglamento interno o documentando la justificaciéon de la
intervencion de la autoridad municipal en la conciliacién de la controversia.

La Direccion, por si misma o a través del Facilitador adscrito al Centro Delegacional de Mediacion y Municipal que corresponda, una vez
recibida la solicitud antes referida, resolvera su procedencia considerando que se cumplan los requisitos sefialados en el parrafo
inmediato anterior, asi como determinara el lugar a celebrarse la sesidén o sesiones de conciliacion condominal que se requieran,
salvaguardando que las condiciones para la negociacion sean las 6ptimas para su desarrollo.

De conformidad con el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la decision y voluntad de los participantes que resuelva el conflicto a
través de la Conciliacion condominal, sera formalizada por los intervinientes en forma de un acuerdo que firmaran los que intervengan
en él, y en caso de que asi proceda.

Articulo 23. Si por la naturaleza de la controversia no es susceptible de someterse a mediacion o conciliacion, el Facilitador debe
brindar la orientacién conducente, refiriendo el organismo, institucion o dependencia a quien corresponda la competencia del
conocimiento de dicha controversia, en su caso.

Articulo 24. El procedimiento de Mediacion o Conciliacién Municipal se inicia por:

l. Peticién de uno de los participantes, una vez que se obtenga la aceptacién del otro;
Il Solicitud de algun servidor publico municipal;
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1. Iniciativa de los participantes en comun acuerdo, y
V. Derivacion de una autoridad judicial o administrativa.

La solicitud puede ser verbal o escrita, siempre y cuando el solicitante se encuentre en pleno goce de su capacidad de ejercicio.

Para el caso de la atencion de controversias condominales y del procedimiento conciliatorio que surja dentro de dicho régimen, se
sujetara al procedimiento establecido en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y se iniciara siempre mediante solicitud por escrito
en el que se debe exponer el asunto que se sometera a sesion de Conciliacion, ademas de los requisitos sefialados por el segundo
parrafo del articulo 22 de este Reglamento.

Articulo 25. La apertura de un procedimiento estara a cargo del personal adscrito al Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion
Municipal. Cada uno de los participantes, en su primera entrevista con dicho personal, sera informado de las caracteristicas del
proceso, los principios rectores, su duracion y posibles consecuencias juridicas, asi como sobre la naturaleza, beneficios o ventajas y
finalidades de los métodos alternativos de solucion de controversias.

Articulo 26. En la Solicitud de Servicio se debe asentar:
l. Nombre, domicilio, teléfono e informacion general de la parte solicitante;

1. Descripcion de los hechos que dieron lugar al conflicto que se pretenda resolver;
1. Pretensiones del solicitante respecto a los acuerdos que se pueden alcanzar;

V. Documentos que se anexan;

V. Nombre y domicilio de la persona con la que se tenga la controversia o conflicto, o en su caso, el lugar donde pueda ser
localizado para su notificacion, y

VL. Aviso de proteccién de datos personales.

Articulo 27. Una vez que se reciba la solicitud, se radicara asignandole el nimero consecutivo de expediente que le corresponda, asi
como el debido registro en el libro de gobierno del Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacion Municipal. Posteriormente, se
turnara al Facilitador para la atencién oportuna.

Las solicitudes de procedimientos conciliatorios en materia condominal se radicaran de manera separada, llevandose una numeracién
distinta en el libro de gobierno del Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacion Municipal.

Articulo 28. Las invitaciones a las sesiones de Mediacion o Conciliaciéon Condominal, se haran de forma personal en el domicilio que
para tal efecto designaron los participantes. La persona que las entregue debe cerciorase de que se trata del domicilio correspondiente,
entregando la invitacién y conservando copia del documento para recabar el nombre y firma de la persona con quien se entienda la
misma. Si tal persona se negara a recibirla o a firmar, hara constar dicha circunstancia.

Articulo 29. Las invitaciones deben contener:

l. Nombre y domicilio del invitado;

Il Nombre y firma del Facilitador;

1. Lugar, fecha y hora de la sesion;

V. Redaccion sucinta del conflicto razén de la invitacion, y
V. Aviso de proteccion de datos personales.

Articulo 30. Si el solicitante del servicio no comparece el dia y hora que se fije para la sesién correspondiente o retira su peticion, se
levantara constancia y se ordenara el archivo correspondiente del expediente.

En el supuesto de que el invitado no asista a la primera invitacion a la sesién o no se tenga respuesta en un término de cinco dias
habiles, el Facilitador debera enviar una segunda invitacién.

Si el invitado hace caso omiso a la segunda invitacidn, se hara constar por escrito su no aceptacion tacita al proceso de Mediacion o
Conciliaciéon y se hara del conocimiento al solicitante. Se levantara la constancia respectiva, dejandose a salvo sus derechos y se
ordenara el archivo correspondiente.

Cuando la inasistencia sea por causa legalmente justificada, a criterio del Facilitador, tomando en cuenta la opinién del solicitante, podra
volver a citar a los participantes dejandose constancia de la causa en el expediente.
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Articulo 31. En caso de que se hayan dejado a salvo los derechos del solicitante y se ordenara el archivo correspondiente del
expediente, el Facilitador estara obligado a orientarlo para que, si asi es su deseo, ejerza sus derechos por la via correspondiente.

De igual manera, en caso de que el solicitante fuera quien faltare a la sesién, sin causa legalmente justa, se hara constar en el
expediente, se dejaran a salvo los derechos del invitado, ordenandose también el archivo correspondiente del asunto, estando obligado
el Facilitador a orientarlo para que pueda ejercer sus derechos ante la autoridad competente.

Articulo 32. Se entiende negacion a someterse a los procedimientos de Mediacién o Conciliacién, cuando:

I Habiendo asistido a una o varias sesiones los participantes no construyan acuerdos;

1. Uno de los participantes se niegue expresamente a la continuidad del procedimiento de Mediacién o Conciliacion;
1. Alguno de los participantes se niegue a suscribir el convenio, y

V. Alguno de los participantes no atienda las invitaciones a la sesion correspondiente.

Cuando ocurriere alguno de estos supuestos, se levantara constancia y se ordenara el archivo del expediente.

Articulo 33. El Facilitador debe llevar a cabo una entrevista de Premediacion por separado a cada una de las partes con la finalidad de
incrementar la informacion proporcionada y, de acuerdo a la exposicion del caso, debe evaluar y determinar si la controversia planteada
es o0 no susceptible de Mediaciéon o Conciliacion.

Articulo 34. Se entiende que el método alternativo de soluciéon de controversias ha iniciado cuando los participantes deciden someterse
de forma voluntaria al mismo. En la primera sesién de Mediacién o Conciliacion, el Facilitador expondra a los participantes los puntos
esenciales sobre el procedimiento, abarcando todos los aspectos previstos en el presente reglamento. Una vez que el proceso sea
aceptado por las partes, estas deberan firmar el acuerdo de confidencialidad del procedimiento de Mediacién o Conciliacion.

Articulo 35. El Facilitador puede auxiliarse de otro u otros Facilitadores en la sesién, con el objeto de garantizar la pronta, pacifica, y
eficaz solucion de la controversia, previo acuerdo de los participantes. En todo caso, solicitara la Co-mediacién a la Direccion para su
autorizacion y apoyo.

Articulo 36. En las sesiones de Mediacion o de Conciliacion, sélo podran intervenir los participantes en la controversia y el Facilitador.
Los participantes expondran sus puntos de vista de manera respetuosa, pudiendo afiadir a su exposicién oral de hechos, los medios de
convicciéon que estimen adecuados, que detallen la naturaleza general de la controversia y los puntos en conflicto, que se deben tomar
en consideracion para identificar los intereses y necesidades que imperan en el conflicto y asi estar en mejores condiciones de asistir a
los participantes para lograr un acuerdo mutuo.

Articulo 37. En las sesiones, el Facilitador buscara identificar los verdaderos intereses y posiciones de cada uno de los participantes
con la finalidad de encontrar una solucién al conflicto. Asi mismo, debe propiciar la comunicacién entre los participantes conduciéndolos
en la busqueda de opciones de solucion al conflicto.

Tratandose de Conciliaciéon, ademas de propiciar la comunicacion entre los participantes, el Facilitador podra, sobre la base de criterios
objetivos, presentar alternativas de solucion diversas.

Esta etapa se puede desarrollar en una o varias sesiones, a criterio del Facilitador, o por acuerdo de las partes.

Articulo 38. Los participantes pueden hacer uso de dictamenes de expertos en el tema para la exposicién de su controversia. Previo a
lograr un acuerdo, el Facilitador puede solicitar, de forma excepcional, la intervencién de algun trabajador social, psicélogo, asesor
juridico o un tercero que pueda ayudar a construir un convenio entre los participantes. Los honorarios de expertos seran cubiertos por
quien haya solicitado su intervencion.

Articulo 39. Durante cualquier sesion, los participantes pueden acordar su suspensién momentanea o la solicitud de una nueva sesion,
a efecto de dar lugar a un espacio de reflexion en la busqueda de un acuerdo satisfactorio en la controversia planeada. El Facilitador
debe convocar en ese acto a los participantes a efecto de concluir el procedimiento en un plazo no mayor a 15 dias naturales.

Articulo 40. El Procedimiento de Mediacion o de Conciliaciéon concluye por:

I Firma de un acuerdo total o parcial entre los participantes;
Il. Desistimiento de alguno de los participantes;

N\

Municipio de Querétaro
2018-2021 63



111. Imposibilidad de llegar a un acuerdo en el objeto de la Mediacién o Conciliacion;
V. Falta de disposicién de alguno de los participantes para colaborar y brindar apoyo a las actuaciones promovidas por el
Facilitador;
V. Declaracién escrita del Facilitador hecha después de efectuar el procedimiento de Mediacion o de Conciliacion, que justifique su
conclusién, cuando:
a) Alguno de los participantes abandone el procedimiento sin que exista declaracion por escrito;
b) Alguno de los participantes incurra en un comportamiento irrespetuoso o agresivo;
c) Existan vicios del consentimiento, violencia o simulacién de actos;
d) Uno de los participantes se encuentre ausente o incapacitado;
e) Uno de los participantes no tenga interés de llegar a un acuerdo;
f) Uno de los participantes pretenda obtener de manera dolosa sumas excesivas de dinero o ventajas inequitativas en el
acuerdo;
g) La controversia involucre un delito considerado perseguible de oficio por la legislacién penal;
h) Se lesione derechos de terceros o contravenga disposiciones legales vigentes;
i) EIl Facilitador decida si, iniciado el proceso, advierte que por la naturaleza del conflicto no es posible concluir el proceso de
Mediacién o Conciliacion, y
j) Muera cualquiera de las partes involucradas en el procedimiento de Mediacién o Conciliacion.

Solo se podra promover la reapertura por una ocasion de un procedimiento de Mediacion o de Conciliaciéon ya concluido, Unicamente
cuando los participantes estén de acuerdo y soliciten por escrito su deseo de volver a ser mediado o conciliado el conflicto.

Capitulo V
Del Acuerdo de Mediacién o de Conciliacion.

Articulo 41. Concluida la sesion de Mediacion o de Conciliacion, el Facilitador debe elaborar un “Acta de Mediacién” o un “Acta de
Conciliacion”.

Si los participantes llegan a un convenio mutuamente satisfactorio respecto del conflicto, se elaborara un acta denominada “Acta con
Acuerdo Total”. Si se logra una solucién parcial de la controversia, se levantara un acta denominada “Acta con Acuerdo Parcial”. Si los
participantes no llegan a algun acuerdo respecto al conflicto, se levantara un “Acta sin Acuerdo”.

Una vez leida el “Acta de Mediacién” o el “Acta de Conciliacién” respectiva, en cualquiera de sus tres posibles formas, sera firmada por
cada uno de los participantes y les sera entregada una copia de ella. Una de las actas debidamente firmada se integrara al expediente
respectivo.

Articulo 42. El “Acta de Mediacion” o el “Acta de Conciliacion”, debe contener:

. Lugar y fecha de celebracién de la sesidon de Mediacién o de Conciliacion;

1. Nombres y generales de los participantes, asi como copia simple, previo cotejo, del documento oficial con el que se identifiquen.
Tratandose de representacion legal, se haran constar los documentos con los cuales se haya acreditado tal caracter, debiendo
agregar copia certificada de los mismos o, en su defecto, copia simple previo cotejo;

1l Redaccion que contenga una breve relaciéon de los antecedentes que motivaron la solicitud de Mediacion;

V. Para el caso del “Acta con Acuerdo Total” o del “Acta con Acuerdo Parcial”’, contendra una descripcion precisa, ordenada y clara
de los puntos de acuerdo de los participantes, estableciendo las condiciones, términos, fecha y lugar de cumplimiento, asi como
las obligaciones de dar, hacer y no hacer;

V. Para el caso de “Acta con Acuerdo Parcial’ o de “Acta sin Acuerdo”, contendra una descripcion precisa, ordenada y clara de los
puntos por los que no se llegé a acuerdo;

VI. Efectos del incumplimiento;

VIl. Firmas autdgrafas o huellas dactilares de quienes los suscriben y, en su caso, el nombre de la persona o personas que hayan
leido el acta y firmado a ruego de uno o ambos interesados, cuando éstos no sepan firmar, y

VIIl. Nombre y firma del Facilitador que intervino en el procedimiento de Mediacién o de Conciliacion.

Los acuerdos solo seran validados por el Facilitador en caso de que no contravengan la Ley o las disposiciones de orden publico.

Articulo 43. Si los participantes no consiguen llegar a un acuerdo o la solucién a su controversia es parcial, quedaran a salvo sus
derechos para hacerlos valer por las vias jurisdiccionales o administrativas que correspondan. El Facilitador debera orientar a las partes

sobre el ejercicio de sus derechos.
\
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Articulo 44. El Facilitador no podra validar acuerdos que no fueron resultado de las sesiones en las que haya participado como
Facilitador, a través de los procedimientos correspondientes de Mediacion o de Conciliacion, sefialados en el presente Reglamento.

Articulo 45. En caso de que alguno de los participantes en el proceso de Mediacién o de Conciliaciéon no cumpliera con los acuerdos
adoptados y asentados en el Acta respectiva, si los participantes no hubieran estipulado cosa distinta, quedaran a salvo sus derechos
para ejercerlos por las vias y formas que consideren idéneas.

El Facilitador procedera de conformidad a lo establecido en el presente Reglamento, orientando a los participantes para la ejecucion de
los acuerdos suscritos.

Articulo 46. Para el caso de controversias en materia Condominal, el “Acta de Conciliaciéon” que se elabore, ademas de lo dispuesto
por el articulo 42 del presente Reglamento, contendra las obligaciones, términos y condiciones asumidas por los participantes, asi como
el lugar de su cumplimiento, de conformidad con lo dispuesto por las disposiciones relativas y aplicables del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

Para el caso de la Conciliacion Condominal, el acta constituye una constancia de haber agotado el procedimiento conciliatorio dispuesto
por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Capitulo VI
Del Control y Vigilancia de los Documentos que Integran los Procedimientos

Articulo 47. Es responsabilidad de todos los servidores publicos adscritos a la Direccién de Mediacion, vigilar el adecuado manejo y
conservacion de la documentacion e informacién que se genere y procese. Asi mismo, es responsabilidad de la persona titular de los
Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliacién Municipal el resguardo fisico y electronico de expedientes, invitaciones, libros de
gobierno, agenda de citas y demas documentacion e informaciéon que obre dentro de sus archivos fisicos y electronicos.

Articulo 48. Unicamente el personal adscrito a la Direccién estara autorizado para examinar o manejar los documentos de los
procedimientos de mediacion o conciliacion. El acceso a la documentacion se hara en estricta observancia de la confidencialidad y lo
establecido en la normatividad para la proteccion y tratamiento de datos personales en posesion de sujetos obligados.

Articulo 49. Se formara expediente Unicamente cuando las partes hayan aceptado someterse al procedimiento de Mediacién o de
Conciliacion, de conformidad con las disposiciones contenidas en el presente Reglamento.

Los expedientes deben contener:

1. Acta de radicacion;

Il Solicitud de Servicio por escrito o su transcripcion, en caso de haber sido verbal su presentacion;
1. Invitaciones que se hubieren practicado a las partes;

V. Constancias de las invitaciones;

V. Acuerdo de confidencialidad y de aceptacion del mismo;

VL. Copia de los documentos que acrediten la representacion de las personas morales;

VII.  Original de las Actas o constancias que se hayan elaborado durante el proceso de Mediacion;
VIIl. Original de las Actas de acuerdo total, parcial o sin acuerdo;

IX. Los demas documentos que hayan integrado los participantes, y

X. Constancia de cierre del expediente.

Articulo 50. Las solicitudes de servicio que no formen expediente por no haber sido aceptada la Mediacion o la Conciliacién, por alguna
de las partes, se archivaran por separado con la documentacién, en copia simple de la misma, previo cotejo, que la parte solicitante
haya anexado, devolviendo en todo caso la original al interesado.

Articulo 51. Cada Centro Delegacional de Mediacion y Conciliacién Municipal debe contar con:

l. Archivo de los expedientes de Mediacion y de Conciliacion;
Il Libro de Gobierno de Mediacion;

. Libro de Gobierno de Conciliacion;

IV. Registro del envio de invitaciones para las sesiones, y

V. Registro de correspondencia.
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Capitulo VI
Del Seguimiento y Ejecucion de los Acuerdos de Mediacion o de Conciliacién

Articulo 52. El personal adscrito al Centro Delegacional de Mediacién y Conciliacion Municipal dara seguimiento al cumplimiento de los
acuerdos conforme a lo establecido en el Acta de Mediacion o de Conciliacién, verificando, para fines estadisticos, el cumplimiento o
incumplimiento, total o parcial, de lo pactado entre los participantes. En el caso de incumplimiento, el Facilitador, orientara al
participante sobre la forma de ejercer sus derechos para la ejecucion del acuerdo o convenio que se haya celebrado.

Articulo 53. El incumplimiento de las obligaciones adoptadas en el Acuerdo de Mediacién o de Conciliacién, propiciara que los
participantes estén en posibilidades de iniciar y tramitar la ejecucion del acuerdo, haciéndolo del conocimiento de la autoridad
competente. El Acta de Mediacion o de Conciliacion, sera prueba plena de la voluntad de los que participaron y de los acuerdos ahi
contenidos.

Articulo 54. El Acta de Mediacion o de Conciliacion podra ser presentada por alguno de los participantes ante un fedatario publico, sin
que sea necesaria la presencia del Facilitador para su ratificacion.

El pago de los gastos que conlleve elevar a escritura publica el Acta de Mediaciéon o el Acta de Conciliacién, serd por cuenta de los
participantes.

Articulo 55. Si existe un proceso jurisdiccional y los participantes que sean parte en la litis alcanzan un acuerdo de Mediacién o de
Conciliacién por el procedimiento establecido en el presente Reglamento, pueden solicitar que la autoridad competente homologue el
acuerdo contenido en el Acta de Mediacién o de Conciliacién de que se trate, respetando lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Querétaro y en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia siguiente de la primera de las publicaciones en los
6rganos de difusion referidos en el articulo anterior.

ARTICULO TERCERO. Se deroga cualquier disposicién de igual o menor jerarquia que se oponga al presente.

ARTICULO CUARTO. Las cuestiones no previstas en el presente Reglamento seran resueltas de conformidad con las leyes aplicables.
ARTICULO QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Administracién para que, en coordinacién con la Secretaria General de Gobierno,
realicen en un plazo no mayor a 90 dias naturales contados a partir de la entrada en vigor de este instrumento, los trabajos
correspondientes para la adecuacién a los manuales de procedimientos y organizacion, de conformidad con el presente reglamento.
ARTICULO SEXTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el presente a las Secretarias de Administracion y

General de Gobierno.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 25
VEINTICINCO FOJAS UTILES, EL DIA 26 DE JUNIO DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

@ O © 0000000000000 0000000009000 909000099090 90990 9% 90 99 90 909

66 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



( \

MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de junio de 2019, el Ayuntamiento de Querétaro aprobé por unanimidad de votos
de los integrantes presentes el “Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro”, que textualmente sefala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 30 FRACCION |, 38, 146, 147, 148
Y 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14, 34, 54, 55 Y 57 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios
son gobernados por un ayuntamiento y estan investidos de personalidad juridica y patrimonio propio, el cual manejaran conforme
a la ley. A su vez, dicha norma faculta a los ayuntamientos para emitir disposiciones administrativas de caracter general dentro
de su respectivo ambito de competencia.

2, El articulo 30, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que el ayuntamiento es competente para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general que
organicen la administracion publica municipal y que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

3. El articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro faculta a los ayuntamientos para organizar su
funcionamiento y estructura, asi como para regular adjetiva y sustantivamente las materias de su competencia a través de
instrumentos normativos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria.

4. Conforme a lo dispuesto en el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece la obligacion para
los ayuntamientos de adecuar su reglamentacion municipal en la medida que se modifiquen sus condiciones con el fin de
preservar su autoridad institucional y buscando el cuidado y fortalecimiento de los valores tutelados por la norma.

5. Es necesario contar con un ordenamiento juridico adecuado acorde a las necesidades de la sociedad, mediante el cual se brinde
una justicia pronta y expedita a los habitantes del Municipio, conservando en todo momento la tranquilidad y el orden que debe
prevalecer en la sociedad.

6. Las autoridades municipales trabajan para optimizar los recursos municipales mediante una administracién transparente,
regulada y abierta que permita incrementar los logros alcanzados y recuperar la confianza de la ciudadania.

7. Aun cuando la corporacion policiaca en Querétaro se ha destacado por su honesto desempefio, falta mucho por hacer. Dentro de
las funciones del gobierno, es fundamental el orden publico que es parte basica para el funcionamiento de la estructura
municipal, ya que esto es lo que mas perciben los habitantes, logrando una paz publica en el Municipio.

8. De acuerdo con la encuesta de Cohesion Social para la prevencion de la violencia y la delincuencia 2014 del INEGI, la ciudad de
Querétaro ocup6 el primer lugar en consumo de alcohol entre la poblacion de 12 a 29 afios, elevando el riesgo de incurrir en
conductas antisociales o delictivas a lo largo de su vida.

9. Uno de los propdsitos establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo del 2018-2021 es crear las condiciones que permitan un
ambiente donde prevalezca la paz social, la confianza y la tranquilidad como legitimos derechos de los ciudadanos al transito
libre y seguro por las calles.

10. Cabe mencionar que en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021, uno de los pilares es mejorar las condiciones de inclusion
social del municipio de Querétaro hacia los grupos vulnerables, la familia y la juventud, mismas que garanticen la calidad de vida
de su poblacion.
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11. Los servidores publicos en su desempefio deben de seguir el marco de los principios de legalidad, honradez, lealtad,

imparcialidad y eficiencia en sus funciones, empleos, cargos y comisiones.

12. El 27 de enero de 2016 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por el que se declara reformadas y
adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion
del salario minimo, reforma a partir de la cual el apartado B. del articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos faculta al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia para calcular el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
la cual sera utilizada para determinar la cuantia del pago de obligaciones y supuestos previstos en leyes federales, estatales y
del Distrito Federal. En el Transitorio Cuarto de dicha reforma constitucional, el Constituyente Permanente ordena que tanto la
Federacion, las Entidades Federativas como las administraciones del Distrito Federal y las municipales realicen las
adecuaciones que correspondan en las leyes y ordenamientos de su competencia, a efecto de que se eliminen las referencias al
salario minimo como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia y se sustituyan por las relativas a la Unidad de Medida
y Actualizacion.

13. Aunado a lo anterior, en la Ley de la Unidad de Medida y Actualizacion del Estado de Querétaro se dispone que la Unidad de
Medida y Actualizacion se establece como una medida de valor en sustitucion del salario minimo, para la determinacion y calculo
de conceptos de pago y montos de referencia, previstos en las normas locales vigentes en el Estado de Querétaro. El valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es el que determine el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y se dé a
conocer en el Diario Oficial de la Federaciéon. En ese sentido, atendiendo al principio de supremacia constitucional, se considera
que es necesario adecuar el Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro, fijando el monto de las
sanciones por infracciones conforme al valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

14. Conforme a lo ordenado por el articulo 20 fraccién XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicd en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAL/020/2019 del indice de la Direccion de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por unanimidad de votos de integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se
aprobo el siguiente:

“ACUERDO
UNICO: Se aprueba el Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro para quedar de la siguiente manera:
REGLAMENTO DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Unico
Disposiciones Generales

Articulo 1. El presente reglamento es de orden publico, interés general y observancia obligatoria en el municipio de Querétaro y tiene
por objeto:

1. Establecer las reglas minimas de comportamiento civico para garantizar la sana convivencia, respeto y cuidado entre las
personas, los bienes publicos y privados, determinar las acciones para su cumplimiento, promocién de una cultura de paz y
legalidad que fortalezca la convivencia arménica, la difusién del orden normativo del municipio y de los derechos y obligaciones
de los ciudadanos que habiten o transiten por el territorio que comprende el municipio de Querétaro;

1. Establecer las infracciones y determinar las sanciones por los actos u omisiones que alteren o atenten contra la paz publica, la
tranquilidad o el orden de la comunidad en perjuicio de la convivencia social, y

1. Establecer las bases para la profesionalizacién de los servidores publicos responsables de la aplicacion del presente reglamento.

El Ayuntamiento de Querétaro autorizara y promovera, en coordinacién con las autoridades competentes, los programas tendientes a la
participacion ciudadana y a la difusién de una cultura integral de convivencia arménica y pacifica en el municipio.

Articulo 2. Las autoridades ejecutoras del presente reglamento en todo momento deberan regir su actuacion acorde a los principios de
no discriminacion, igualdad de género, progresividad, pro persona, economia, celeridad, eficiencia, oficiosidad, legalidad, publicidad,
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igualdad, conveniencia, imparcialidad, presuncién de inocencia y buena fe, debiendo la autoridad simplificar sus tramites en beneficio
del gobernado.

El presente reglamento procura un lenguaje incluyente y no discriminatorio. Sin embargo, cuando en éste se utilice el genérico
masculino por efectos gramaticales, se entendera que hace referencia a mujeres y a hombres por igual.

Articulo 3. Se comete infraccion cuando una conducta se materialice en:

I. Espacios publicos de uso comun o libre transito, como plazas, calles, callejones, camellones, avenidas, viaductos, calzadas, vias
terrestres de comunicacion, paseos, jardines, parques o areas verdes y deportivas;

1. Inmuebles publicos o privados de acceso publico, como mercados, centros comerciales, templos, cementerios, centros de
recreacion, de reunion, deportivos, de espectaculos o cualquier otro analogo;

1. Inmuebles y muebles publicos destinados la prestacion de servicios publicos;

V. Vehiculos publicos o privados destinados al servicio publico de transporte, asi como en la infraestructura o instalaciones de
cualquier sistema de transporte publico;

V. Inmuebles y muebles de propiedad particular, siempre que tengan efectos en la via, espacios y servicios publicos o se ocasionen
molestias a los vecinos, y
VL. Lugares de uso comun tales como plazas, areas verdes, jardines, senderos, calles, avenidas interiores y areas deportivas, de

recreo o esparcimiento, que formen parte de los inmuebles sujetos al régimen de propiedad en condominio, cuando la conducta
descrita como falta administrativa se actualice.

Articulo 4. Para los efectos del articulo anterior, no se consideraran como domicilio particular o privado, los patios, escaleras,
corredores de uso comun de edificios publicos y de oficina, las casas de huéspedes, hoteles, mesones o vecindades.

Articulo 5. Las responsabilidades administrativas determinadas como tales por el presente reglamento, seran auténomas e
independientes de las consecuencias juridicas de caracter civil o penal a que den lugar. Los Jueces Civicos Municipales, de oficio y sin
demora, remitiran a la Fiscalia General del Estado de Querétaro cuando, de los hechos de que tenga conocimiento con motivo de sus
funciones, pueda constituirse delito que se persiga de oficio.

Articulo 6. A los procedimientos de calificacion de faltas administrativas cometidas en flagrancia se aplicara supletoriamente lo
dispuesto por el Coédigo Nacional de Procedimientos Penales. Asimismo, en la parte relativa a la instauraciéon y desahogo de los
procedimientos de calificacion de faltas administrativas cometidas en no flagrancia, se aplicara supletoriamente lo dispuesto en la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 7. Para los efectos de este reglamento, se entendera por:

I Adolescente: La persona cuya edad se encuentra comprendida entre los doce y menos de dieciocho afios;

. Direccion de Mediacién: Oficina administrativa de los Mediadores Municipales;

111. Elemento de Policia: Personal operativo facultado para el uso legitimo de la fuerza en el ambito Federal, Estatal y Municipal;
V. Fiscalia: La Fiscalia General del Estado de Querétaro;

V. Infraccién: Acto u omision que debe ser sancionado conforme al presente reglamento;
VL. Jefe de los Juzgados Civicos Municipales: Persona titular del Departamento de Juzgados Civicos Municipales;
VIl.  Jueces de conductas no flagrantes: Los Jueces Civicos Municipales que reciben, conocen y resuelven quejas y conflictos

vecinales no flagrantes que alteran el orden y la paz publica infringiendo el Reglamento de Justicia Administrativa para el
Municipio de Querétaro;

VIIl.  Juez Civico Municipal: Los Jueces Civicos Municipales que reciben, conocen y resuelven responsabilidades administrativas de
personas sorprendidas en flagrancia infringiendo el Reglamento de Justicia Administrativa para el municipio de Querétaro;

IX. Juzgado: Juzgado Civico Municipal;

X. Persona con discapacidad: Persona que presenta, temporal o permanentemente, una deficiencia o limitacion fisica, intelectual,
mental o sensorial que, al interactuar con diversas barreras, pueden impedir su participacién plena y en igualdad de condiciones
con las demas personas;

XI. Presidente: Persona titular de la Presidencia Municipal de Querétaro;
XIl.  Probable infractor: Persona a quien se le imputa la comision de una infraccién;
XIll.  Registro de Infractores: Registro de Infractores del Municipio de Querétaro;

XIV. Reglamento: El Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro;
XV.  Secretario de Gobierno: Persona titular de la Secretaria General de Gobierno Municipal;
XVI. Secretario de Seguridad Publica: Persona titular de la Secretaria de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro;
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XVII. Secretarios del Juzgado: Los Secretarios del Juzgado Civico Municipal;

XVIIl. Unidad de Medida y Actualizacion (UMA): Unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del
pago de las obligaciones y supuestos previstos en el presente ordenamiento, cuyo valor se calcula y determina anualmente por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Articulo 8. Para los efectos del presente Reglamento son considerados como probables responsables:

1. Los adolescentes, con edad entre los doce y menos de dieciocho afos;

Il Los mayores de edad, y

Il Las personas fisicas 0 morales que ordenen la realizaciéon de alguna conducta que represente alguna infraccion.
Articulo 9. Corresponde la aplicacion del presente Reglamento a:

l. La persona titular de la Presidencia Municipal;

Il La persona titular de la Secretaria General de Gobierno Municipal;
. El Jefe de los Juzgados Civicos Municipales;

Iv. La persona titular de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal a través de sus elementos en activo;
V. Los Jueces Civicos Municipales;

VI. Los Secretarios del Juzgado Civico Municipal;

VII. Los Técnicos Operativos en Alcoholimetria;

VIIl. El Coordinador de Atencion Juridica de la Oficina del Abogado General;

IX. Los Peritos adscritos al Juzgado Civico;

X. Los trabajadores sociales adscritos al Juzgado Civico;

XI. Los defensores de oficio;

Xll.  Los Médicos adscritos al Juzgado Civico, y

Xlll. Los demas funcionarios municipales a quien el Presidente Municipal delegue estas facultades.

Articulo 10. Son atribuciones de la persona titular de la Presidencia Municipal:

I.  Nombrary remover al Jefe de los Juzgados Civicos Municipales y a los Jueces Civicos Municipales;
Il. Determinar el nimero de Juzgados Civicos Municipales y el &mbito de competencia territorial de cada uno, y
lll. La asignacion de espacios fisicos, recursos humanos y materiales para la eficaz operacién de los Juzgados Civicos Municipales.

Articulo 11. Son atribuciones de la persona titular de la Secretaria General de Gobierno Municipal:

. Nombrar y remover a los Secretarios de Juzgado y demas personal administrativo que requiera nombramiento y labore en los
Juzgados Civicos Municipales y que no sea atribucion del Presidente Municipal;

1. Autorizar al Jefe de los Juzgados Civicos Municipales con sello y firma los libros a que se refiere el presente Reglamento;

L. Proponer a la persona titular de la Presidencia Municipal el nimero de Juzgados Civicos Municipales necesarios que deban
funcionar en el municipio, y

IV. Establecer lineamientos y criterios de caracter técnico y juridico a que se sujetaran los Juzgados Civicos Municipales para su
adecuado funcionamiento.

La Secretaria General de Gobierno Municipal es la autoridad facultada para resolver sobre la destruccion, asignacién, remision o
deposito de los objetos y valores retenidos. Para tal efecto, puede solicitar opinion y dictamenes técnicos a las diferentes dependencias
de la administracion publica municipal, debiendo informar al Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro.

Articulo 12. Son atribuciones del Jefe de los Juzgados Civicos Municipales:

. Supervisar y vigilar el funcionamiento de los Juzgados Civicos Municipales a fin de que realicen sus funciones conforme al
presente reglamento, a las disposiciones legales aplicables y a los criterios y lineamientos que al efecto se establezcan;

Il Recibir para su guarda y destino correspondiente, los objetos y valores que le remitan los Jueces Civicos Municipales en
ejercicio de sus funciones, con base en lo que establece el presente reglamento;

1. Enviar quincenalmente a la Secretaria General de Gobierno Municipal, la relacion completa de los objetos y valores retenidos v,
mensualmente, la relacion de aquellos cuyo destino sera la destruccion, asignacion, remisiéon o deposito, de conformidad con el
presente ordenamiento;
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VL.

VIL.

VI

XI.

XIl.

XIlL.

XIv.

Elaborar el registro de infractores derivado de los informes recibidos de los Jueces Civicos Municipales, a fin de informar a Ia\
Secretaria General de Gobierno Municipal sobre las novedades ocurridas en los Juzgados Civicos Municipales;

Informar a las autoridades competentes de la investigacion, acerca de las detenciones que considere arbitrarias o los abusos de
autoridad que se cometan en el cumplimiento del presente reglamento, promoviendo lo conducente para su sancién y adoptar las
medidas legales pertinentes para hacer cesar aquellas o los efectos de los abusos;

Conocer de las quejas sobre demoras, excesos o deficiencias en el despacho de asuntos que son competencia de los Juzgados
Civicos Municipales, asi como aplicar las medidas correctivas pertinentes cuando las conductas desplegadas no constituyan
responsabilidad en los términos de la Ley de la materia;

Hacer del conocimiento de las autoridades competentes cuando, derivado del ejercicio de las funciones de los servidores
publicos adscritos al Juzgado Civico Municipal, se cometan excesos o deficiencias en la prestacion de los servicios publicos,
cuando dichas conductas puedan dar lugar a responsabilidad penal, civil o administrativa en los términos de las leyes aplicables;
Organizar programas de actualizacién y profesionalizacion del personal de los Juzgados Civicos Municipales, asi como de los
aspirantes a ocupar cargos en estos;

Evaluar el desempefio del personal de los Juzgados Civicos Municipales y derivado de ello solicitar la remocién o reasignacion
de los mismos, cuando el servidor publico no sea competente para el desempefio del empleo, cargo o comisidon encomendada;
Supervisar y vigilar que el funcionamiento de los Juzgados Civicos Municipales se apegue a las disposiciones juridicas
aplicables;

Designar conforme a las necesidades del servicio, al personal que debera resolver las conductas flagrantes y no flagrantes
sefialadas en el presente reglamento y atender los programas que por alcoholimetria se sefialen, los cuales se desarrollaran en
el lugar de trabajo o fuera del mismo;

Devolver o negar la devolucién de objetos y valores a los infractores, en los supuestos previstos en la fraccién Ill del articulo 16
de este ordenamiento;

Designar y habilitar conforme a las necesidades del servicio al personal adscrito al Departamento de los Juzgados Civicos
Municipales, para suplir ausencias, vacaciones o permisos y estar en condiciones de continuar con la prestacién ininterrumpida
de los servicios otorgados, y

Las demas que le confiere el presente reglamento y disposiciones legales aplicables.

Articulo 13. Son atribuciones de la persona titular de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, a través de su personal operativo:

VL.

Colaborar en los programas que establezcan las autoridades competentes, tendientes a prevenir las infracciones, mantener la
seguridad, el orden publico y la tranquilidad de las personas;

Presentar a los infractores sorprendidos en flagrancia, en los términos del presente reglamento, ante el Juez Civico Municipal
correspondiente;

Trasladar y custodiar a los infractores a los lugares destinados para el cumplimiento del arresto, cuando asi lo determine el Juez
Civico Municipal;

Justificar las detenciones y presentaciones efectuadas por cualquier medio, con estricto apego al presente reglamento;

Actuar con pleno sentido de responsabilidad y apego a las normas, vigilando el respeto a los derechos humanos y la calidad de
vida de los habitantes del municipio, y

Prestar auxilio a los Jueces Civicos en las notificaciones y emplazamientos, cuando la naturaleza del asunto asi lo amerite.

Articulo 14. Son atribuciones del Juez Civico Municipal, al atender conductas flagrantes:

VL.

VIL.

VIIL.

Conocer, resolver y sancionar, en su caso, las infracciones cometidas en flagrancia contempladas en el presente reglamento;
Ejercer la funcion de conciliacion entre las partes, procurando mediante acuerdo voluntario obtener la reparacion del dafio o dejar
a salvo los derechos del ofendido cuando sea el caso;

Expedir citatorios de presentacion a las partes involucradas para la solucién de conflictos, en ejercicio de sus funciones;

Expedir constancias unicamente sobre hechos plasmados en los Libros y Registros del Juzgado Civico Municipal, cuando lo
solicite el denunciante, el probable infractor, la autoridad competente o quien tenga interés legitimo para hacerlo;

Dirigir administrativamente las labores del Juzgado Civico Municipal;

Recibir y resguardar las fianzas depositadas por motivo de la suspension de la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa,
asi como hacerlas efectivas por incumplimiento;

Promover la cultura de Justicia Civica y respeto vecinal, observando los principios de claridad, congruencia y precision a sus
resoluciones administrativas y velando en todo momento por la promocion, respeto, proteccion y garantia de los derechos
humanos de las personas sin distingo alguno;

Enviar al Jefe de los Juzgados Civicos Municipales un informe diario de novedades, que debera contener por lo menos:

a) Los asuntos tratados y las resoluciones que haya dictado;

b) La relacion de infractores que permanecen arrestados del turno anterior;
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c) Relaciéon de infractores que le fueron presentados durante su turno;

d) Relaciéon de infractores que pagaron multa y su cuantia;

e) Relaciéon de infractores que fueron liberados por otras causas como enfermedad o padecimiento que ponga en riesgo su
integridad durante la permanencia en los separos, servicios a favor de la comunidad, traslados a la Fiscalia General o
acta de improcedencia;

f) La causa que origind la presentacion del probable infractor a detalle, y

g) El monto econdmico por concepto de pago de multas durante su turno.

Hacer del conocimiento inmediatamente a la autoridad competente de los hechos que pudiesen constituir delito o violaciones a

otros ordenamientos legales;

Elaborar las boletas de resolucion, liquidacion, actas de improcedencia y demas documentos para el debido cumplimiento del

presente reglamento;

Dar tramite y seguimiento a los procedimientos de impugnacion instaurados como resultado del ejercicio de sus funciones, y

Las demas facultades y obligaciones que le confiere el presente reglamento y disposiciones legales aplicables.

Las funciones descritas en el presente articulo, habran de realizarlas los Jueces Civicos Municipales segun la adscripcion que les sea
encomendada.

Articulo 15. Son atribuciones del Juez Civico Municipal al atender conductas no flagrantes:

VL.
VIL.

VIIL.
IX.

X.

Conocer y desahogar el procedimiento por faltas administrativas cometidas en no flagrancia solicitado al Jefe de los Juzgados
Civicos Municipales por la Direccion de Mediacion a través del personal a su cargo, una vez que se hayan agotado los medios
alternos de solucion de controversias ante los Centros de Mediacion y Conciliacion Municipal;

Expedir citatorios de presentacion a las partes involucradas para la solucién de conflictos en ejercicio de sus funciones;

Intervenir en conflictos vecinales o familiares cuando se lo soliciten las partes con el fin de convenir o avenirlas;

Realizar funciones conciliatorias cuando de la infraccién se deriven dafios o perjuicios que deban reclamarse por otra via, en su
caso, procurar mediante acuerdo de las partes la reparacion del dafio o dejar a salvo sus derechos;

Enviar al Jefe de los Juzgados Civicos Municipales un informe semanal de novedades que contenga los asuntos tratados y las
determinaciones que haya tomado en ejercicio de sus funciones;

Promover en el ejercicio de sus funciones la cultura de justicia civica y respeto vecinal;

Expedir constancias sobre hechos plasmados en los Libros y Registros cuando lo solicite el denunciante, el probable infractor, la
autoridad competente o quien tenga interés legitimo para hacerlo;

Dirigir administrativamente las labores del Juzgado Civico Municipal;

Hacer del conocimiento inmediato de la autoridad competente de hechos que tenga cocimiento por motivo de sus funciones y
que pudiesen constituir delito o violaciones a otros ordenamientos legales, y

Las demas que le confiere el presente reglamento y disposiciones legales aplicables.

Las funciones descritas en el presente articulo, habran de realizarlas los Jueces Civicos Municipales segun la adscripcion que les sea
encomendada.

Articulo 16. Son atribuciones del Secretario del Juzgado Civico Municipal:

Certificar con firma autégrafa y sello del Juzgado Civico Municipal las actuaciones en que intervenga el Jefe de los Juzgados
Civicos y Jueces Civicos Municipales en ejercicio de sus funciones. En caso de actuar supliendo al Juez Civico Municipal, las
actuaciones se autorizaran por el Jefe de los Juzgados Civicos Municipales;

Certificar las constancias y actuaciones del Juzgado Civico Municipal, y

Retener, inventariar y, en su caso de ser procedente, devolver los objetos y valores de los infractores, debiendo elaborar las
boletas de registro correspondiente. Las boletas de registro sefalaran el nombre del infractor, su situacion juridica, descripcion
general de los bienes retenidos y, en su caso, el destino o devolucion de dichos bienes.

No podran ser devueltos los objetos que por su naturaleza sean peligrosos o nocivos. Se consideran peligrosos aquellos objetos
que no sean de aplicaciéon en actividades laborales o recreativas y puedan ser utilizados para agredir. Se consideran nocivos,
aquellos objetos que son perjudiciales para la salud de las personas y que carezcan de los requisitos esenciales que se
establecen en las disposiciones legales aplicables.

Seran remitidos de manera inmediata ante las autoridades competentes las personas que porten armas prohibidas, sustancias
téxicas y psicotropicos, de conformidad con el Cédigo Penal para el Estado de Querétaro, la Ley General de Salud, Ley de Salud
del Estado de Querétaro, el Cédigo Penal Federal, Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos.
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Los objetos y valores retenidos podran ser reclamados con documento que acredite su propiedad o posesion, en un plazo no
mayor de quince dias naturales, quedando a criterio del Jefe de los Juzgados Civicos Municipales el devolver o no los objetos.
Negara la devolucion de los mismos cuando estos se hayan usado para causar temor o alarma a la ciudadania o cuando en mas
de una ocasion el infractor haya sido presentado por usar el mismo objeto para cometer una falta administrativa. Para la
devolucion de objetos se debera solicitar por escrito, acompafiado de las pruebas que el promovente estime convenientes en el
plazo sefialado. Fenecido el plazo, la autoridad municipal podra disponer de ellos, siempre que no estén sujetos a procedimiento
judicial o administrativo.

IV. Mantener el control de la correspondencia, archivos, pagos de multa, citatorios, 6rdenes de presentacion, registros del Juzgado
Civico Municipal;

V. Auxiliar a los Jueces Civicos en sus funciones administrativas para el buen desarrollo de las actividades del Juzgado Civico
Municipal;

VL. Solicitar al custodio de barandilla conduzca a los infractores que habran de permanecer arrestados a los separos del Juzgado
Civico Municipal, debidamente relacionados y custodiados por los elementos asignados;

VII. Reportar inmediatamente, cuando asi lo solicite el servicio de localizacion telefonica, la informacién sobre personas arrestadas;
de igual manera, realizara el reporte en cada cambio de turno;

VIIl. Las demas que le confiere el presente reglamento y disposiciones legales aplicables, y

Las funciones descritas en el presente articulo, habran de realizarlas los Secretarios del Juzgado segun la adscripcion que les sea
encomendada.

Articulo 17. Son atribuciones del Defensor de Oficio de los Juzgados Civicos:

. Representar y asesorar legalmente al probable infractor cuando éste asi lo solicite o no tenga representante;

1. Representar y asesorar legalmente a los adolescentes cuando los padres o tutores se nieguen, no puedan ser localizados o
estén imposibilitados para acudir al Juzgado Civico Municipal;

1. Vigilar que se protejan los derechos humanos de todas las personas presentadas al Juzgado Civico Municipal,

V. Supervisar que el procedimiento a que quede sujeto el probable infractor se apegue a los principios enunciados en el presente
reglamento. Especificamente, debe revisar que se respeten los principios constitucionales enunciados por los numerales 14y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y demas disposiciones legales aplicables;

V. Orientar a los familiares de los probables infractores;

VL. Dar seguimiento a las quejas y recursos presentados por los probables infractores;
VIl.  Promover todo lo conducente en la defensa de los probables infractores, y

VIIl. Las que le confiere el presente reglamento y disposiciones legales aplicables.

Articulo 18. Son atribuciones del personal médico del Juzgado Civico, emitir los dictdmenes de su competencia a las personas que lo
requieran y sean presentadas en el Juzgado Civico Municipal, prestar la atencién médica de emergencia, llevar una relacion de
certificaciones médicas y, en general, realizar las tareas que se requieran en los Juzgados Civicos Municipales acorde con su profesion
para su buen funcionamiento.

Articulo 19. Son atribuciones del Perito del Juzgado Civico, emitir los dictdmenes técnicos de su competencia en materia de transito
terrestre, hojalateria y pintura, mediante los cuales se determinaran responsabilidades de hechos de transito y la cuantia de los dafos
ocasionados para los efectos de la reparacion de dafios y en general realizar las tareas que, acorde con su profesion, se requieran en
los Juzgados Civicos Municipales para su buen funcionamiento.

Articulo 20. Son atribuciones del Trabajador Social del Juzgado Civico, realizar los trabajos encomendados por parte de la Jefatura, asi
como desarrollar proyectos y programas en materia de previsidon de adicciones, apoyar al personal del Juzgado Civico Municipal en
materia de difusién de la cultura de Justicia Civica y respeto vecinal, asi como presentar informe mensual a la persona titular del
Departamento de Juzgados Civicos Municipales donde detalle avances y resultados de las labores ejecutadas y, en general, realizar las
tareas que, acorde con su profesion, se requieran en los Juzgados Civicos Municipales para su buen funcionamiento.

TiTULO SEGUNDO
DE LAS INFRACCIONES ADMINISTRATIVAS

Capitulo |
Infracciones
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Articulo 21. Se consideran como infracciones aquellas acciones que atenten contra:

l. La propiedad y los servicios publicos;
1. La seguridad personal;

1. El patrimonio personal;

V. El transito publico;

V. La salubridad general, y

VI. El orden publico.

Los Jueces Civicos Municipales en todo momento propiciaran la conciliaciéon y reparacion de los dafios cuando haya lugar a la misma vy,
en caso de negativa, asesoraran al ofendido para los efectos de que proceda a la reclamacioén por otra via.

Corresponde a la Unidad de Control Animal Municipal atender las quejas relacionadas con animales domésticos, asi como conocer de
las sanciones por infracciones que sean de competencia municipal y sean cometidas por particulares en su caracter de propietarios o
custodios de animales domésticos, conforme a lo dispuesto en el Reglamento Interior de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales de Querétaro, Reglamento de Control Animal Municipal y en la Ley de Proteccion Animal del Estado de Querétaro.

Articulo 22. Una vez que se haya realizado la detencién del probable infractor, de manera inmediata y sin demora sera puesto a
disposiciéon del Juez Civico Municipal en caso de flagrancia; en ausencia de ésta, el Juez Civico Municipal se debera de pronunciar
sobre la misma ordenando la inmediata libertad del presentado. El ofendido, si lo desea, podra presentar su queja o denuncia en la
forma y plazos sefialados en el presente reglamento.

Al determinar la responsabilidad del infractor y al momento de individualizar la sancién, el Juez Civico Municipal atendera a la gravedad
del acto cometido independientemente de la reparacion del dafo.

Articulo 23. Son responsables de las infracciones administrativas aquellas personas que llevan a cabo acciones u omisiones que
alteren el orden publico, la paz social y la tranquilidad de las personas.

No se considera como infraccion el legitimo ejercicio de los derechos de expresién, reunién y otros, siempre que se ajuste a los
términos establecidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y
a los demas ordenamientos juridicos aplicables.

Capitulo Il
Infracciones Contra la Propiedad y los Servicios Publicos

Articulo 24 Son infracciones que atentan contra la propiedad y los servicios publicos:

. Dejar correr en demasia agua potable o sucia en la via publica, siempre y cuando se cuente con los servicios de drenaje;

1. Desperdiciar el agua o impedir su uso a quienes deban tener acceso a ella en tuberias, tanques o tinacos almacenadores e
hidrantes, asi como utilizar indebidamente los hidrantes publicos, obstruirlos o impedir su uso;

. Hacer uso de los accesos de oficinas publicas o sus inmediaciones ofreciendo la realizacion de tramites que en la misma se
proporcionen, sin tener autorizacion para ello;

V. Fumar en vehiculos de transporte publico de pasajeros, oficinas publicas y en establecimientos cerrados tales como los
dedicados a la venta de alimentos y bebidas o los dedicados a espectaculos y diversiones fuera del area sefalada para tal
efecto;

V. Cortar o maltratar plantas, adornos, jardines publicos, bancas o cualquier otro accesorio en las plazas publicas, parques o via
publica;

VI. Usar de modo diverso para el que fueron destinadas las instalaciones de los panteones municipales;

VIL. Realizar cualquier actividad que afecte el sistema de drenaje y alcantarillado, deteriorandolo o dafiando su funcionamiento;

VIIl. Realizar cualquier actividad que atente contra del sistema de alumbrado publico y que pueda deteriorar su funcionamiento;

1X. Colocar publicidad de cualquier naturaleza en bardas, paredes y muros de propiedades o inmuebles publicos, sin el
consentimiento de quien tenga derecho a otorgarlo, o dafar intencional o culposamente estatuas, pinturas o monumentos
colocados en cualquier lugar publico;

X. Danar, maltratar, ensuciar o hacer uso indebido de las fachadas de los inmuebles publicos o privados, bardas, vidrios, estatuas,
monumentos, postes, arbotantes, semaforos, buzones, tomas de agua, sefializaciones viales o de obra, paraderos, banquetas o
casetas telefénicas con cualquier objeto, sin autorizacion expresa de quien tenga derecho a otorgarlo;

XI. Realizar pintas o grafiti sin autorizacion expresa de quien tenga derecho a otorgarlo;

74 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



Xll. Desobedecer una orden de la autoridad municipal o resistir fisicamente a su cumplimiento, interfiriendo en el ejercicio de sus
funciones;

Xlll.  Impedir, dificultar o entorpecer por cualquier medio la prestacion de los servicios publicos municipales;

XIV. Insultar a los servidores publicos durante el desempefio de sus labores, con independencia de las posibles sanciones penales
que se establezcan;

XV. Cambiar, de cualquier forma, el uso o destino de areas o via publica, sin la autorizacion correspondiente;

XVI. Abandonar bienes muebles en areas o vias publicas;

XVII. Proporcionar datos falsos respecto a su persona, como nombre, apellidos, domicilio, ocupacién, nacionalidad o cualquier otro
dato relativo a la identidad del presentado;

XVIII. Ingresar a zonas sefaladas como de acceso restringido en lugares o inmuebles destinados a servicios publicos, sin la
autorizacion correspondiente o fuera de los horarios establecidos, y

XIX. Cubrir, borrar, pintar, alterar o desprender los letreros, sefiales, nimeros o letras que identifiquen vias, inmuebles y lugares
publicos.

Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacién o
con cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento, salvo la fraccion | del presente articulo, que sera
sancionada con multa de 40 hasta 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o arresto administrativo hasta por 36 horas.

Cuando el delito de dafios se cometa por medio de pintas de signos o grabados, mensajes o dibujos, sobre bienes de valor cientifico,
histérico, cultural, edificios publicos, monumentos, equipamiento urbano o bienes de utilidad publica, sin la autorizacién expresa de
quien pueda otorgarla, el personal operativo de la Secretaria de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro pondra a disposicion
inmediata de la Fiscalia a los probables participes de dicha conducta.

Capitulo Il
Infracciones Contra la Seguridad Personal

Articulo 25. Son infracciones que atentan contra la seguridad personal:

l. Arrojar contra una persona objetos, liquidos o cualquier substancia que le moje, ensucie, dafie o moleste;

1. Emplear en lugares publicos cualquier objeto que por su naturaleza denote peligrosidad y pueda generar un dafio o lesién en los
bienes o personas ahi reunidas;

1I. Portar en sitios publicos rifles, pistolas deportivas, dardos peligrosos o cualquier otro objeto que, por las circunstancias del
momento, pudiera poner en riesgo la seguridad de la ciudadania. En los casos en que sea detenido el probable infractor en
flagrancia por parte del personal de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro, los instrumentos u objetos sefialados en el
supuesto seran puestos a disposicion del Juzgado Civico Municipal, en donde, de conformidad a lo sefialado por este
reglamento, se dictaminara sobre su destino;

V. Solicitar con falsas alarmas, los servicios de emergencia, policia, bomberos o establecimientos médicos o asistenciales, publicos
o privados o impedir de cualquier manera el funcionamiento de las lineas telefénicas destinadas a los mismos;

V. Causar falsas alarmas en la via publica, instalaciones publicas, espacios publicos o privados de uso publico, o realizar acciones
que infundan o tengan por objeto crear panico entre los presentes;

VL. Abstenerse, el propietario, de bardar un inmueble sin construccion o no darle el cuidado necesario para mantenerlo libre de
plagas o maleza, que puedan ser dafinas para los colindantes;

VIl. Detonar cohetes, encender fuegos pirotécnicos o hacer fogatas sin permiso de la autoridad, asi como utilizar o manejar, en lugar
publico, combustibles, sustancias peligrosas o téxicas que puedan poner en peligro la salud e integridad de las demas personas,
y

VIIl. Colocar cables y postes en la via publica que pongan en riesgo la integridad fisica de las personas sin la autorizacion municipal

correspondiente.
Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 la Unidad de Medida y Actualizaciéon o con
cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento, salvo las fracciones Ill, V y VII del presente articulo, que

seran sancionadas con multa de 45 hasta 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacién o arresto administrativo hasta por 36 horas.

Capitulo IV
Infracciones Contra el Patrimonio Personal

Articulo 26. Son infracciones contra el patrimonio personal:

|\
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l. Prestar algun servicio sin que le sea solicitado y coaccionar de cualquier manera a quien lo reciba para obtener un pago por el
mismo. La presentacién del probable infractor solo procedera a peticidon de parte ofendida;

1. Realizar acciones de cobranza mediante el uso de intimidaciones, amenazas, fuerza o violencia fisica o verbal. La presentacién
del probable infractor solo procedera a peticién de parte ofendida;

1. Cortar frutos de predios o huertos ajenos sin consentimiento de quien tenga derecho a otorgarlo;

IV. Colocar publicidad de cualquier naturaleza en bardas, paredes y muros de propiedades o inmuebles privados, sin el
consentimiento de quien tenga derecho a otorgarlo;

V. Dafiar, maltratar, ensuciar o hacer uso indebido de las fachadas de inmuebles privados con cualquier objeto;
VI. Dafiar, quitar o apropiarse de partes o accesorios de vehiculos ajenos o del transporte publico de pasajeros;

VII.  Introducir vehiculos u objetos en propiedad privada, sin consentimiento de quien tenga derecho a otorgarlo, y
VIIl. Revender boletos de espectaculos, cuando se obtenga un lucro.

Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o
con cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento o arresto administrativo hasta por 36 horas.

Articulo 27. La realizacion de las conductas descritas en el presente Capitulo, podra derivar ademas en responsabilidad civil o penal,
en los casos que asi corresponda.

Cuando sea reparado el dafio causado, el Juez Civico Municipal podra evitar la imposicién de las sanciones que previene este
reglamento, siempre fundando y motivando su actuar.

Capitulo V
Infracciones Contra el Transito Publico

Articulo 28. Son infracciones contra el transito publico:

I Utilizar la via publica para la realizacion de festejos, sin la previa autorizacion municipal;

1. Obstruir las vias publicas con puestos de comestibles, talleres mecanicos o de cualquier otro tipo que impida el libre transito o
cause molestia a los vecinos, sin contar con el permiso o la licencia de la autoridad competente;

1. Colocar objetos que obstaculicen el estacionamiento de vehiculos, el libre transito vehicular o de los peatones, asi como utilizar
las vias para el estacionamiento de cualquier obstaculo fijo, semifijo o mévil que impida la debida circulacién, a menos que para
hacerlo se cuente con permisos otorgados por las autoridades correspondientes;

Iv. Transitar por la via publica con cualquier clase de vehiculo u objeto que por sus caracteristicas especiales cause molestia o
entrafie algun riesgo inminente de dafio o deterioro a la salud y seguridad de las personas;

V. Permitir que cualquier clase de ganado transite por las calles en zonas urbanas, sin la vigilancia debida de sus propietarios.
Cuando los animales sean recogidos por la autoridad municipal, seran depositados en el lugar que se determine para tal efecto y
los propietarios deberan cubrir los costos que se generen por el tiempo que los animales permanezcan en guarda;

VL. Destruir, quitar o alterar de algin modo las sefiales colocadas para indicar algin camino, peligro o signo de transito;

VIl. Efectuar excavaciones o colocar topes que dificulten el libre transito en las calles o banquetas, sin permiso de la autoridad
municipal competente, pudiendo ésta ordenar la demolicidon y su retiro o cubrir las excavaciones que hayan sido realizadas
indebidamente, teniendo la facultad de iniciar el procedimiento econémico coactivo contra el infractor por concepto de los dafios

causados;
VIIl. Cobrar estacionamiento en la via publica sin la autorizacién o concesion respectiva que otorgue el Ayuntamiento;
IX. Reservar lugares de estacionamiento en la via publica o cobrar por dicha actividad, a menos que para hacerlo se cuente con
permisos otorgados por las autoridades correspondientes, y
X. Manejar vehiculos de motor por la via publica con aliento alcohdlico, cuya cantidad de alcohol por mg/l de aire espirado sea la
siguiente:
a) De 0.20 a 0.39 el conductor sera presentado ante el Juez Civico Municipal quien sancionara con arresto administrativo de
8 a 16 horas conmutable con multa de 60 a 120 Unidades de Medida y Actualizacion.
b) De 0.40 a 0.64 el conductor sera presentado ante el Juez Civico Municipal quien sancionara con arresto administrativo de
16 a 24 horas conmutable con multa de 121 a 250 Unidades de Medida y Actualizacion;
c) De 0.65 a 1.49 el conductor sera presentado ante el Juez Civico Municipal quien sancionara con arresto administrativo

inconmutable de 24 a 36 horas; y
d) De 1.5 en adelante, se estara a lo dispuesto en la Ley de Transito para el Estado de Querétaro y el Cédigo Penal para el
Estado de Querétaro.

Si el conductor que ha sido canalizado a la zona de aplicacion de pruebas, se niega a soplar o no sopla correctamente en la prueba
\ J
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cualitativa o la primer prueba cuantitativa especificadas en el punto 8.1. denominado de la Aplicacion de Pruebas de Alcoholimetria con
Equipo de Aire Espirado en los Puntos de Control Aleatorio, contenida en el Protocolo para la Implementacién de los Puntos de Control
de Alcoholimetria para el Municipio de Querétaro, el Juez Civico Municipal en funciones aplicara la sancion contenida en el inciso a) de
la fraccion X del presente articulo, cerciorandose de que el conductor presenta aliento alcohdlico, esto bajo la presuncion de que el
conductor al presentar este aliento se encuentra manejando vehiculos de motor bajo los efectos del alcohol, debiendo el Juez Civico
Municipal fundar y motivar de manera suficiente su resolucién, con el Unico fin de salvaguardar su integridad, seguridad y no entorpecer
o impedir la correcta prestacion del servicio publico de seguridad a través de los dispositivos de alcoholimetria. El Juez Civico Municipal
debe observar lo sefialado en los incisos f. y g. de la fraccién VI del punto 6.2.1.3.1 del Procedimiento para la prueba cualitativa,
sefialado en el Protocolo para la Implementacion de los Puntos de Control de Alcoholimetria para el Municipio de Querétaro, respecto al
destino del vehiculo.

Si el conductor se niega a soplar correctamente o se niega a realizar la prueba confirmatoria, se aplicara la sancién correspondiente
sefialada en el inciso a) de la fraccion X del presente articulo, tomando como referencia el resultado de la primer prueba realizada, que
conforme al Protocolo para la Implementacion de los Puntos de Control de Alcoholimetria para el Municipio de Querétaro, debid
realizarse diez minutos antes.

Para el caso de los operadores de vehiculos destinados al servicio de transporte de pasajeros, de transporte de carga o de transporte
de sustancias toxicas o peligrosas, que presenten alguna cantidad de alcohol en el aire espirado o estén bajo los efectos de sustancias
psicotropicas, estupefacientes u otras semejantes que perturben o impida la correcta conduccion, se estara a lo establecido en la Ley
de Transito para el Estado de Querétaro, el Cddigo Penal para el Estado de Querétaro y deméas leyes aplicables.

Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o
con cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento o arresto administrativo hasta por 36 horas, salvo las
sefialadas en la fraccidn X, las cuales se sancionaran conforme a los parametros ahi establecidos.

Capitulo VI
Infracciones Contra la Salubridad General

Articulo 29. Son infracciones que atentan contra la salubridad en general:

. Arrojar o abandonar residuos sélidos municipales, residuos peligrosos, articulos de desecho o animales muertos en la via publica
o en lotes baldios;

Il. Repartir material impreso con caracter de gratuito, sin el permiso de la autoridad competente, tales como volantes, semanarios,
publicidad o propaganda en predios baldios y en construccion, areas verdes, inmuebles deshabitados o vehiculos estacionados
en via publica;

1. Permitir que corran hacia las calles, aceras, rios o arroyos, las corrientes de liquidos que expulse cualquier fabrica,
establecimiento, negocio u otros que utilicen o desechen substancias nocivas a la salud;

V. Mantener dentro de las zonas urbanizadas substancias putridas o fermentables que pudieren dafar la salud de los vecinos;

V. Transportar cadaveres en vehiculos que no estén expresamente destinados para ello, sin el correspondiente permiso de las
autoridades competentes;

VI. Omitir la instalacion de fosas sépticas o sanitarios provisionales en las obras de construcciéon, desde el inicio hasta su total
terminacion, para el uso de los trabajadores, y

VIl. Mantener porquerizas, pocilgas, establos o caballerizas dentro de las zonas urbanas, sin la autorizacion correspondiente.

Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o
con cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento, salvo las fracciones | y Il que seran sancionadas con
multa de 70 hasta 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o arresto administrativo hasta por 36 horas.

Capitulo VII
Infracciones Contra el Orden Publico

Articulo 30. Son infracciones contra el orden publico:

I Alterar el orden o escandalizar en la via publica, instalaciones publicas, en espacios publicos o espacios privados de uso publico,
causando molestia o perturbando la tranquilidad social;

1. Consumir o ingerir bebidas alcohdlicas en la via publica, espacios publicos, el interior de vehiculos en circulacién, estacionados
en la via publica o en estacionamientos publicos;
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1. Consumir, ingerir, inhalar o aspirar estupefacientes, psicotrépicos, enervantes o sustancias toxicas en la via publica, en espacios
publicos o espacios privados de uso publico;

V. Portar en la via publica estupefacientes, psicotropicos, enervantes o sustancias téxicas para su consumo personal, siempre y
cuando no se excedan de las cantidades sefialadas en la tabla de orientacion de dosis maximas de consumo personal e
inmediato contenida en el articulo 479 de la Ley General de Salud;

V. Portar en su medio de transporte estupefacientes, psicotrépicos, enervantes o sustancias toxicas para su consumo personal,
siempre y cuando no se excedan las cantidades sefialadas en la tabla de orientacién de dosis maximas de consumo personal e
inmediato contenida en el articulo 479 de la Ley General de Salud;

VI. Portar, comercializar, facilitar o distribuir instrumentos que faciliten el consumo de estupefacientes, psicotrépicos, enervantes o
sustancias toxicas;

VIl.  Encontrarse con alto grado de intoxicacion o ebriedad en la via publica y que cause molestia o temor a los vecinos;

VIIl. Ocasionar molestias al vecindario con ruidos, sonidos o con musica alta o inusual intensidad sonora o con aparatos de potente
luminosidad;

IX. Fijar o pintar propaganda de cualquier género fuera de los lugares destinados para tal efecto por la autoridad competente;

X. Organizar espectaculos publicos obteniendo un lucro de ello, sin el correspondiente permiso de la autoridad municipal;

XI. Escandalizar o causar alarma en cualquier reunion publica o casa particular que ofenda o moleste a vecinos o transeuntes;

XIl.  Orinar o defecar en la via publica, en espacios publicos o en espacios privados de uso publico;

XIll.  Lanzar piedras, municiones o cualquier objeto en las calles y que pongan en peligro la integridad fisica de las personas o sus
bienes;

XIV. Causar agravio a las personas en la via publica, actos civicos, culturales o de diversion, valiéndose de expresiones fisicas o
verbales, actuando la autoridad Unicamente a peticion de la parte ofendida;

XV. A quienes contiendan y se agredan fisicamente con el propésito de dafiarse reciprocamente, con independencia de las posibles
sanciones penales que correspondan;

XVI.  Arrojar en cualquier espectaculo objetos que causen molestia, dafien la integridad fisica, impliquen un riesgo o peligro inminente;

XVII. Realizar actos obscenos, sexuales o de exhibicionismo en la via publica, en vehiculos estacionados, instalaciones publicas, en
espacios publicos o espacios privados de uso publico;

XVIIl. Realizar actos de exhibicionismo de caracter sexual en domicilios particulares que causen molestia en el vecindario y a peticion
de parte;

XIX. Comercializar u obsequiar material pornografico a menores de edad;

XX. Ejercer la prostitucion fuera de la zona que al efecto determine la autoridad municipal;

XXI.  Obligar a cualquier persona a la practica de la mendicidad o prostitucion;

XXIl. Realizar sin autorizacion de la autoridad correspondiente, juegos de azar o de apuestas con fines de lucro;

XXIII.  Lucrar de cualquier forma abusando de creencias o ignorancia de las personas, y

XXIV. El uso de la violencia fisica o verbal en el interior de las celdas con fines lucrativos, de humillacidon o intimidacién contra
comparnieros de celda, independientes de la sancién por la falta administrativa que dio lugar a su arresto.

Las infracciones descritas en el presente articulo se sancionaran con multa de 15 a 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o
con cualquiera de las mencionadas en el Titulo Tercero del presente reglamento, salvo las fracciones XV y XVII, que seran sancionadas
con multa de 40 hasta 300 veces la Unidad de Medida y Actualizacion o arresto administrativo hasta por 36 horas.

Articulo 31. Siempre que los actos cometidos por el infractor en el interior del Juzgado Civico Municipal constituyan un delito, el Juez
Civico Municipal debera ponerlo inmediatamente a disposicion de la Fiscalia General del Estado de Querétaro mediante oficio,
anexando a la bitacora el informe que detalle las circunstancias de modo, tiempo y lugar de los hechos.

Articulo 32. Si las infracciones se cometen en domicilios particulares o lugares de acceso restringido, para que las autoridades puedan
ejercer sus funciones debera mediar peticion expresa y permiso del ocupante del inmueble, debiéndose registrar en bitacora los datos
exactos de quien autoriz6 el acceso al lugar.

TiTULO TERCERO
DE LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS Y MEDIDAS CORRECTIVAS

Capitulo Unico
De las Sanciones Administrativas y Medidas Correctivas

Articulo 33. Las infracciones cometidas a lo dispuesto por el presente Reglamento seran sancionadas por los Jueces Civicos, sin
perjuicio de la responsabilidad que conforme a las leyes corresponda al infractor.
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Articulo 34. Para los efectos del presente reglamento, las sanciones administrativas aplicables pueden consistir en:

l. Amonestacion verbal o por escrito;

Il Multa, la cual sera determinada en veces la Unidad de Medida y Actualizacion;

L. Arresto administrativo hasta por 36 horas, el cual podra ser inconmutable atendiendo a la intencionalidad, alteracion del orden
social de la conducta y evitar asi la reincidencia de la misma, y

IV. Servicios en favor de la comunidad, consistentes en actividades que, con consentimiento del infractor o de quien ejerza
legalmente la custodia o tutela del mismo, realice el infractor en inmuebles publicos, areas verdes o avenidas en beneficio de los
habitantes del Municipio.

Articulo 35. Al imponer una sancién, el Juez Civico Municipal fundara y motivara su resolucién tomando en cuenta:

l. Los dafios que se hayan producido o puedan producirse;

1. Las circunstancias de la comisién de la infraccién, asi como su gravedad;

1l. Las condiciones socioeconémicas del infractor, edad, instruccién, pertenencia a alguna etnia y cualquier caracteristica especial
que pudiera haberlo influenciado;

Iv. La calidad de reincidente del infractor;
V. El caracter intencional, la negligencia o impericia manifiesta de la accion u omision constitutiva de la infraccion, y
VL. Los vinculos del infractor con el ofendido.

En los casos de reincidencia en el término de un afio, el Juez Civico Municipal podra incrementar la sancién aplicada anteriormente al
infractor, excepto en el caso del arresto administrativo y sin exceder los limites permitidos por el presente reglamento.

Articulo 36. Cuando la infracciéon sea cometida por una persona que padezca una notoria discapacidad mental, el Juez Civico
Municipal de oficio y en beneficio de la sociedad, debera procurar la reparacion del dafio entre la parte ofendida y el curador o quien
detente la responsabilidad del incapaz.

Articulo 37. Las personas con discapacidad seran sancionadas por las infracciones que cometan, si su discapacidad no influyé en
forma determinante sobre su responsabilidad en los hechos imputados.

Articulo 38. Cuando una infraccién se ejecute con la intervencion de dos o mas personas y no constare la forma en que dichas
personas actuaron, pero si su participacion en el hecho, a cada una de las personas se le aplicara la sancién que para la infracciéon
sefiale este reglamento.

El Juez Civico Municipal podra aumentar la sancién sin rebasar el limite maximo sefialado para la infraccion cometida, sélo si de la
audiencia de calificacion se determina que los infractores actuaron en grupo para cometer la infraccion.

Articulo 39. Cuando con una sola conducta se cometan varias infracciones, el Juez Civico Municipal podra aplicar la sancién maxima y
cuando con diversas conductas se cometan varias infracciones, acumulara las sanciones aplicables, sin exceder los limites maximos
previstos en este reglamento.

Articulo 40. El derecho a formular la denuncia sobre la comisiéon de faltas no flagrantes prescribe en 15 dias naturales contados a partir
del dia en que se tuvo conocimiento de la infraccion.

TiTULO CUARTO
DE LOS JUZGADOS CiVICOS MUNICIPALES

Capitulo |
Integracion de los Juzgados Civicos Municipales

Articulo 41. Los Juzgados Civicos Municipales, contaran con el siguiente personal por turno:

l. Un Juez Civico Municipal;

Il. Un Defensor de Oficio;

1. Un Secretario;

Iv. Un médico;

V. El nimero de custodios que sean necesarios;
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VL. Un perito de juzgado;

VII. Un trabajador social;
VIIl.  Un recaudador nombrado por la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, y
IX. El demas personal que con base en el presente reglamento y las necesidades del servicio publico a prestar, se requiera para el

debido funcionamiento de los Juzgados Civicos Municipales.
Articulo 42. Para ser Juez Civico Municipal se requiere:
. Nacionalidad mexicana en pleno ejercicio de sus derechos;

1. Tener minimo 25 afios cumplidos;
1. Titulo y cédula de Licenciatura en Derecho;

V. No haber sido condenado en sentencia ejecutoria por delito doloso;
V. Haber aprobado satisfactoriamente el examen correspondiente, y
VL. Los demas que para el efecto sefiale el Manual de Procedimientos para los Juzgados Civicos Municipales.

Articulo 43. Para ser Secretario de los Juzgados Civicos Municipales se requiere:

l. Nacionalidad mexicana en pleno ejercicio de sus derechos;

Il Tener minimo 25 afios cumplidos;

L. Ser estudiante del penultimo afio o su equivalente de la Licenciatura en Derecho;

V. No haber sido condenado en sentencia ejecutoria por delito doloso;

V. Haber aprobado el examen correspondiente, y

VL. Los demas que para el efecto sefiale el Manual de Procedimientos para los Juzgados Civicos Municipales.

Articulo 44. Para ser integrante de la defensoria de oficio de los Juzgados Civicos Municipales se deben reunir los mismos requisitos
que para ser Juez Civico Municipal.

Articulo 45. Para ser médico de los Juzgados Civicos Municipales se requiere:
. Nacionalidad mexicana en pleno ejercicio de sus derechos;

Il. Tener minimo 25 afios cumplidos;
1l. Poseer titulo y cédula en Medicina General;

V. No haber sido condenado en sentencia ejecutoria por delito doloso;
V. Haber aprobado el examen correspondiente; y
VL. Los demas que para el efecto sefiale el Manual de Procedimientos para los Juzgados Civicos Municipales.

Articulo 46. El Juez Civico Municipal procurard que durante su turno se resuelvan los asuntos presentados dentro del mismo y
solamente dejara pendientes de resolucién, aquellos que por causas ajenas al Juzgado Civico Municipal no pueda concluir, lo cual se
hara constar en el libro respectivo, que firmaran el Juez Civico Municipal entrante y el saliente, asi como los Secretarios.

Articulo 47. Al iniciar su turno, el Juez Civico Municipal verificara el orden y numero de infractores detenidos, procediendo
inmediatamente a la tramitacién de los asuntos que hayan quedado sin terminar en el turno anterior o se presenten a partir de ese
instante.

Los casos seran atendidos segun el orden en que se hayan presentado.

Articulo 48. Los Jueces Civicos Municipales pueden solicitar a particulares, servidores publicos y otras autoridades, los datos, informes
o documentos sobre asuntos de su competencia para mejor proveer sus decisiones.

Articulo 49. El Juez Civico Municipal dentro del ambito de su competencia y bajo su estricta responsabilidad, cuidara el respeto a la
dignidad y los derechos humanos y, por tanto, impedira todo maltrato o abuso fisico o verbal, cualquier tipo de incomunicacién, o
coaccion psicolégica en agravio de las personas infractoras o que acudan al Juzgado Civico Municipal.

Articulo 50. En la aplicacion del presente reglamento es competente el Juez Civico Municipal del Juzgado en que sea presentado el
infractor, por lo que estara obligado a recibir la presentacion para conocer y resolver sobre la situacion juridica del probable infractor.

\Articulo 51. En la aplicacién del presente reglamento en procedimientos no flagrantes, sera competente el Juez Civico Municipal)
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asignado por el Jefe de los Juzgados Civicos Municipales, quien recibira la queja, radicandola, asignando el numero de expediente y\
ordenando de manera inmediata su ratificacion para ordenar el desahogo de la audiencia de Calificacion, satisfaciendo los requisitos de

procedencia, tales como: nombre completo de las partes y domicilios para ser notificados. Se ordenara fecha y hora para el deshago de

la audiencia de Calificacién de Falta Administrativa en la cual se ofreceran y desahogaran pruebas y se recibiran alegatos en la misma

audiencia, al concluir la cual se ordenara emitir la resoluciéon definitiva en un plazo que no debera exceder de diez dias habiles,

debiendo ordenar la notificaciéon personal de la resolucion.

Articulo 52. Los Juzgados Civicos Municipales funcionaran las 24 horas del dia durante todos los dias del afio, a fin de brindar sus
servicios y atencion a la ciudadania.
Capitulo 1l
De los Libros y Registro

Articulo 53. En los Juzgados Civicos Municipales se llevara el control de la siguiente informacion, la cual debe estar organizada de
conformidad con los lineamientos establecidos para los Juzgados Civicos Municipales y las indicaciones que se den por parte de la
Jefatura de los Juzgados Civicos Municipales:

l. Registro con orden progresivo de los asuntos presentados ante el Juez Civico Municipal;
1. Registro de correspondencia, con orden progresivo, asentando la entrada y salida de la misma;
. Registro de infractores presentados por faltas flagrantes;

IV. Registro de constancias de hechos;

V. Libro de entrega y recepcion de turnos;

VL. Registro de personas puestas a disposicion de la Fiscalia General del Estado, sector salud o migracion;

VIL. Registro de atenciéon a menores;

VIIl. Registro de constancias médicas;

1X. Talonario de citatorios;

X. Boletas de ingreso;

XI. Boletas de liquidacién de adeudo ingresadas al dia siguiente de su cobro, en caso de no contar con caja recaudadora el juzgado
Civico, y

Xll.  Registros, informes y demas informacién que por necesidades del servicio se requieran por parte de la Jefatura de los Juzgados

Civicos Municipales.

Articulo 54. El cuidado de la informacion, los libros y sellos esta a cargo del Secretario del Juzgado. El Juez Civico Municipal vigilara
que las anotaciones correspondientes se hagan de forma minuciosa y ordenada, conforme a lo establecido en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 55. El Secretario del Juzgado Civico Municipal debe llevar un control de las boletas de presentacion de los probables
infractores, boletas inutilizadas, boletas canceladas o, en su caso, extraviadas, debiendo mantener siempre un consecutivo para cada
caso.
Capitulo Il
De la Supervision

Articulo 56. Los Juzgados Civicos Municipales contaran con espacios suficientes y adecuados para el eficaz desempefio de sus
funciones.

Articulo 57. La supervision se llevara a cabo mediante revisiones ordinarias y especiales, cuando asi lo determine la persona titular de
la Presidencia Municipal, de la Secretaria General de Gobierno Municipal o el Jefe de los Juzgados Civicos Municipales.

Articulo 58. En las diligencias de supervision ordinarias debe verificarse, cuando menos, lo siguiente:
I Que exista un estricto control de las boletas de presentacion de probables infractores;

Il. Que exista correlacion entre asuntos vy libros;
11l. Que las constancias de hechos expedidas se refieran Unicamente a hechos asentados en los libros de registro;

\A Que la imposicion de sanciones se realice en los términos del presente reglamento;

V. Que en todos los procedimientos se respeten los derechos humanos de los presentados e infractores;

VL. Que los informes a que se refiere este reglamento sean presentados en los términos del presente Reglamento y demas
ordenamientos legales aplicables;

VII.  Que en los asuntos no flagrantes exista la correlacion respectiva en cada una de sus actuaciones;
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VIIl.  Que el ingreso por concepto de pagos de multa quede documentado e ingresado oportunamente en las cajas recaudadoras y, en
ausencia de estas, ingresadas al dia habil siguiente de su cobro, y
IX. Que las d6rdenes de servicio y expedientes se encuentren correctamente selladas, firmadas y foliadas.

Articulo 59. Para una adecuada supervision el Jefe de los Juzgados Civicos Municipales debe:

l. Dictar de inmediato las medidas necesarias para investigar las irregularidades en las detenciones arbitrarias que se cometan, asi
como cualquier abuso de autoridad dentro de la esfera de su competencia, para hacer cesar aquellas y sus efectos, haciendo del
conocimiento al Organo Interno de Control para la determinacién de la responsabilidad del servidor publico y sancién aplicable;

Il. Tomar conocimiento y asentar lo conducente respecto de las quejas sobre demoras, excesos o deficiencias en el despacho de
los asuntos de su competencia, y

I, Dar intervencion a las autoridades competentes de los hechos que puedan constituir delito o dar lugar a responsabilidad
administrativa por personal adscrito al Juzgado Civico Municipal, elementos de policia y demas servidores publicos que
intervengan.

Articulo 60. Las revisiones especiales deben llevarse a cabo determinando siempre su alcance y contenido.

Capitulo IV
De la Profesionalizacion en el Servicio

Articulo 61. Para la profesionalizacion del servicio en el desempefio de las actividades establecidas en el presente Reglamento, se
procuraran programas de capacitacion y actualizacion permanente.

Articulo 62. Para cubrir las vacantes disponibles, creacion de nuevos departamentos, evaluacién, ascenso por escalafén y demas
relativos se estara a lo que disponga la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y demas disposiciones legales y administrativas aplicables.

TiTULO QUINTO
DEL PROCEDIMIENTO EN LOS JUZGADOS CiVICOS MUNICIPALES

Capitulo |
De la Detencion y Presentacion de Probables Infractores

Articulo 63. Se entendera que el probable infractor es detenido en flagrancia en los casos siguientes:

l. Cuando cualquier persona o elemento de las distintas corporaciones policiacas en el municipio se percaten de la comision de la
infraccion y sea detenido el probable infractor;

1. Cuando, inmediatamente después de cometida la infraccion, la persona sea perseguida materialmente y se le detenga, y

1. Cuando inmediatamente después de haber cometido la infraccién la persona sea detenida y sefialada como responsable por el
ofendido, por algun testigo presencial de los hechos o por quien sea coparticipe en la comision de la infraccidon o se encuentre en
su poder el objeto de la misma, el instrumento con que aparezca cometida o huellas o indicios que hagan probable y fundada su
responsabilidad.

Articulo 64. Cuando cualquier elemento de las distintas corporaciones policiacas en el municipio presencie la comisiéon de una
infraccion de conformidad al presente reglamento, procedera a la detencion del probable infractor y lo remitira inmediatamente a las
instalaciones de los Juzgados Civicos Municipales, registrando en el archivo del Juzgado la Boleta de Presentacion.

Tratandose de las infracciones sefialadas en los incisos incisos a), b) y ¢), de la fraccién X del articulo 28 del presente Reglamento, se
procedera acorde a lo establecido en el Protocolo para la Implementacion de los Puntos de Control de Alcoholimetria para el Municipio
de Querétaro.

Articulo 65. La Boleta de Presentacion a que hace referencia el articulo anterior debe contener, por lo menos:

. Escudo Heraldico del Municipio y nimero de folio;

1. Domicilio y teléfono del Juzgado Civico Municipal;

111. Nombre, edad, domicilio, ocupacion, teléfono, nombre de sus padres y cualquier rasgo que identifique al probable infractor, asi
como los datos de los documentos con que los acredite;
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V. La descripcidn sucinta de los hechos que dieron lugar a la presentacion, anotando circunstancias de tiempo, modo y lugar, asi

como aquellos datos que pudieran interesar para fines del procedimiento;

V. Descripcion de los objetos recogidos en su caso, que tuvieren relacion con la infraccion;
VI. Nombre, cargo y firma del Juez Civico Municipal o servidor publico que recibe al probable infractor, y
VII. Nombre, numero de empleado, cargo, region, firma del policia que realizé la presentacion y el numero de patrulla, en su caso.

Articulo 66. Cuando el probable infractor posiblemente se encuentre en estado de ebriedad o bajo el influjo de estupefacientes o
sustancias psicotrépicas o toxicas, el Juez Civico Municipal ordenara al médico adscrito a que dictamine su estado, previo examen que
practique, y sefiale el plazo aproximado de su recuperacion, que sera la base para fijar el inicio del procedimiento. En tanto se recupera,
sera ubicado en la seccién que corresponda. Lo anterior sin perjuicio de la certificacion de toda persona que haya sido presentada ante
el Juez Civico Municipal en calidad de probable infractor.

Tratandose de las infracciones sefialadas en los incisos a), b) y c) de la fraccion X del articulo 28 del presente Reglamento, se
procedera acorde a lo establecido en el Protocolo para la Implementacion de los Puntos de Control de Alcoholimetria para el Municipio
de Querétaro.

Articulo 67. Cuando el médico adscrito al Juzgado Civico Municipal certifique mediante la expedicién de su parte respectivo, que el
probable infractor se encuentra en estado de ebriedad o bajo el influjo de estupefacientes o sustancias psicotropicas o tdxicas, pero que
es factible entablar didlogo coherente con el mismo, el Juez Civico Municipal resolvera de inmediato, de acuerdo a la Audiencia de
Calificacion, la situacion juridica del mismo con la asistencia y anuencia del defensor de oficio.

Articulo 68. Tratandose de probables infractores que, por su estado fisico o mental, denoten peligrosidad o intencion de evadirse del
Juzgado Civico Municipal, se les retendra en el area de seguridad hasta que se inicie la Audiencia de Calificacion sefialada en el
presente reglamento.

Articulo 69. Cuando el probable infractor padezca algun tipo de discapacidad mental, a consideracion del Juez Civico Municipal, se
suspendera la Audiencia de Calificacidn, citando a las personas que ostenten la representacion del incapaz a fin de que se hagan
cargo. En caso de ausencia de éstas, el probable infractor se pondra a disposicidn de las autoridades del sector salud, a fin de que se le
proporcione la ayuda asistencial que se requiera en cada caso.

Articulo 70. Cuando el denunciante, probable infractor o testigo no hablen espafiol, fueren sordos, mudos o bien pertenezcan a una
etnia, el Juez Civico Municipal nombrara un traductor o intérprete, de preferencia mayor de edad, para llevar a cabo el desarrollo del
proceso sin costo para el ciudadano.

Articulo 71. En caso de que el probable infractor sea extranjero, una vez presentado ante el Juez Civico Municipal, debe acreditar su
legal estancia en el pais. Si no lo hace, se dara aviso a las autoridades migratorias para los efectos que procedan, sin perjuicio de iniciar
la Audiencia de Calificacién imponiendo las sanciones administrativas a que haya lugar.

Articulo 72. En la Audiencia de Calificacién, el Juez Civico Municipal le informara al probable infractor del derecho que tiene a
comunicarse con persona de su confianza que le asista y le oriente.

Articulo 73. Si el probable infractor solicita comunicarse con persona que le asista y oriente, el Juez Civico Municipal suspendera la
Audiencia de Calificacion, dandole las facilidades necesarias y concediendo un plazo que no excedera de una hora, para que se
presente el defensor o la persona solicitada.

En el caso de que el defensor no acuda en el plazo sefialado o no cuente con defensor o persona de su confianza, el Juez Civico
Municipal le nombrara un defensor de oficio.

Articulo 74. El Juez Civico Municipal remitira por oficio a la Fiscalia General del Estado los hechos de que tenga conocimiento con
motivo de sus funciones y que pudieran constituir delito.

Capitulo Il
De la Audiencia de Calificacion

Articulo 75. El procedimiento para la Audiencia de Calificacién sera oral y publico, pudiendo ser privado cuando el Juez Civico
Municipal asi lo determine.
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Tiene caracter de sumario, concretandose a una sola audiencia, pudiendo ésta ser prorrogada por una sola ocasion. Una vez
desahogada, se integraran la boleta de presentacion y el acta de resolucion, el acta de liberacion o el acta de improcedencia segun
corresponda, que seran firmadas por los que intervengan en la misma.

Para determinar la responsabilidad de conductores que rebasaron los parametros permitidos conforme al articulo 28, fraccion X, incisos
a), b), y c) del presente reglamento, el Juez Civico Municipal procedera acorde a lo establecido en el Protocolo para la Implementacién
de los Puntos de Control de Alcoholimetria para el Municipio de Querétaro.

Articulo 76. La audiencia de calificacion iniciara una vez que se haya elaborado la Boleta de Presentacion y el médico del Juzgado
emita su dictamen respecto al estado fisico y de salud en que es presentado el probable infractor, continuando con la declaracion del
elemento policiaco que haya practicado la detencidon o presentacion del probable infractor. Dicho servidor publico debe justificar la
presentacion; si no lo hace, podra incurrir en responsabilidad en los términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas y
Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Querétaro, sin perjuicio de las demas leyes y disposiciones aplicables.

Cuando no se justifique la detencion, el Juez Civico Municipal elaborara el Acta de Improcedencia en cuatro tantos: uno para el
presentado y los demas para enterar al Jefe de los Juzgados Civicos Municipales, para el superior jerarquico del elemento policiaco y
para integrar el archivo respectivo.

Articulo 77. El Juez Civico Municipal le concedera el uso de la voz al probable infractor para que manifieste lo que a su derecho
convenga y ofrezca pruebas por si, por persona de su confianza o por medio de defensor y rinda alegatos.

Articulo 78. Para comprobar la responsabilidad o inocencia del probable infractor, se puede ofrecer como medio de prueba cualquiera
de los previstos en el Cédigo Nacional de Procedimientos Penales.

Articulo 79. Si fuera necesaria la presentacion de nuevas pruebas o no fuese posible en ese momento desahogar las aceptadas, el
Juez Civico Municipal suspendera la Audiencia de Calificacion y fijara dia y hora para su continuacién, que no debera exceder de 3 dias
naturales, dejando en libertad al probable infractor, apercibiendo a las partes que, de no presentarse, se haran acreedoras a alguna de
las medidas de apremio contempladas en el presente reglamento.

Para efectos de que proceda y tenga lugar la suspension de la Audiencia de Calificacidn, el probable infractor debe depositar una fianza
ante el Juez Civico Municipal, quien tendra la obligacion de resguardarla y regresarla una vez que se haya cumplido cabalmente la
naturaleza de la suspension de la audiencia. La fianza que debe depositar el probable infractor sera una suma igual a la sancion
economica mas alta que se establezca para la falta administrativa imputada. En caso de que el probable infractor no cumpla, se
sustraiga de la accién de la justicia y no atienda la audiencia sefialada, se procedera a hacer efectiva la fianza y se ordenara el
desahogo de la diligencia programada. En caso de determinar responsabilidad, se ordenara hacer efectiva la sancién por la via coactiva
a través de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro.

Capitulo Il
De las Medidas de Apremio y Correcciones Disciplinarias

Articulo 80. Para conservar el orden en el Juzgado Civico durante la Audiencia de Calificacién y de demas diligencias a que dé lugar el
procedimiento administrativo, el Juez Civico Municipal puede imponer las siguientes correcciones disciplinarias:

l. Amonestacion;

Il Multa que se establecera en veces la Unidad de Medida y Actualizacién, la cual no podra exceder de 100. Tratandose de
jornaleros, obreros, campesinos, indigenas, personas desempleadas, estudiantes no asalariados, jubilados y pensionados no
podra exceder de 1 vez la Unidad de Medida y Actualizacién, y

. Arresto hasta por 36 horas, el cual puede ser inconmutable atendiendo a la intencionalidad, alteracion del orden social de la
conducta y evitar asi la reincidencia de la misma.

Cuando se acumulen sanciones y correcciones disciplinarias no podran exceder los limites maximos previstos en este reglamento.

Articulo 81. A fin de hacer cumplir sus 6rdenes y resoluciones, los Jueces Civicos Municipales pueden hacer uso de las siguientes
medidas de apremio:

N\
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l. Multa, que se establecerd en veces la Unidad de Medida y Actualizacion, la cual no podra exceder de 100. Tratandose de\
jornaleros, obreros, campesinos o indigenas, personas desempleadas, estudiantes no asalariados, jubilados y pensionados, no
podra exceder de 1 vez la Unidad de Medida y Actualizacién, y

Il Arresto administrativo hasta por 36 horas, el cual puede ser inconmutable atendiendo a la intencionalidad, alteraciéon del orden
social de la conducta y evitar asi la reincidencia de la misma.

Para el cumplimiento de sus funciones, el Juez Civico Municipal puede hacer uso de la fuerza publica, justificando tal hecho en el acta
respectiva. Cuando se acumulen sanciones y medidas de apremio no podran exceder los limites maximos permitidos en este
reglamento.
Capitulo IV
De la Resolucién

Articulo 82. Concluida la Audiencia de Calificacion, el Juez Civico Municipal inmediatamente examinara, valorara las pruebas
presentadas y resolvera, fundando y motivando su determinacion. La sancién administrativa que en su caso se imponga se asentara en
el Acta de Resolucion.

Articulo 83. Cuando de la infraccion cometida deriven dafios o perjuicios que deban reclamarse por otra via, el Juez Civico Municipal,
en funciones de conciliador, procurara un acuerdo mutuo de las partes y, de no llegar a éste, dejara a salvo sus derechos para ser
ejercitados en la via correspondiente.

El Juez Civico Municipal puede tomar en cuenta estas circunstancias en el momento de determinar la sancién por la infraccion
cometida.

Articulo 84. Al momento de imponer la sancién, el Juez Civico Municipal hara saber al infractor de los medios de defensa con que
cuenta para impugnar dicha resolucion.

Articulo 85. Emitida la resolucion, el Juez Civico Municipal notificara personalmente al probable infractor y al ofendido, si lo hubiere o
estuviera presente.

Articulo 86. Cuando se determine la responsabilidad administrativa del infractor, el Juez Civico Municipal le hara saber que puede
elegir entre cubrir la multa, cumplir con el arresto u ofrecer servicio a favor de la comunidad, excepto cuando por el impacto social o la
gravedad de la conducta realizada, el Juez Civico Municipal haya determinado el arresto inconmutable o que la infraccion esté prevista
en el inciso c), fraccion X, del articulo 28 del presente ordenamiento.

Si solo estuviera en posibilidad de pagar parte de la multa, se le recibira el pago parcial y atendiendo a la gravedad e impacto social de
la infraccion se le permutara la diferencia por arresto o servicios en favor de la comunidad, si asi lo optare el infractor, en la proporcion
que corresponda a la parte no cubierta, subsistiendo esta posibilidad durante el tiempo de arresto.

Articulo 87. Si el probable infractor resulta no ser responsable, el Juez Civico Municipal ordenara inmediatamente al Secretario del
Juzgado Civico la elaboracién del Acta de Improcedencia, autorizando su libertad inmediata.

Para la imposicion de la sancidn, el arresto se computara desde el momento de la detencién del infractor.

Articulo 88. En el caso de que las personas a quienes se les haya impuesto multa, opten por impugnarla por los medios de defensa
establecidos, el pago que se hubiese efectuado se entendera bajo protesta.

Articulo 89. En los Juzgados Civicos Municipales funcionara un sistema de informacion donde se verificaran los antecedentes de los
infractores para efectos de la individualizacion de las sanciones, tomando en cuenta su reincidencia y exclusivamente respecto a
infracciones.
Capitulo V
De la Denuncia de Infracciones No Flagrantes

Articulo 90. La denuncia de hechos constitutivos de presuntas infracciones no flagrantes, se presentara por escrito o compareciendo en
las oficinas del Juzgado Civico Municipal. Conocera de ellas el Juez de conductas no flagrantes, quién tomara en cuenta los elementos
probatorios que se presenten y si lo estima procedente, girara citatorio al probable infractor, quedando debidamente notificado el
denunciante o quejoso en el momento de iniciar la queja correspondiente, para que tenga conocimiento de la fecha y hora en que habra
de celebrarse la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa.

Municipio de Querétaro
2018-2021 85



r

|\

Articulo 91. La actuacion administrativa ante el Juez de conductas no flagrantes se desarrollara con arreglo a los principios de oralidad,
economia, celeridad, eficiencia, oficiosidad, legalidad, imparcialidad, publicidad, igualdad, conveniencia y buena fe, debiendo simplificar
sus tramites en beneficio del gobernado.

Articulo 92. De manera supletoria a los procedimientos de calificacion de faltas administrativas cometidas en no flagrancia se aplicara
lo dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 93. El procedimiento administrativo puede iniciar a peticion de parte interesada o de sus representantes legitimos.

Tratandose de solicitud de intervencion en regimenes condominales, esta habra de hacerse a través de los representantes de la
Asamblea de Conddminos, con los documentos que acrediten su personalidad y una narracién sucinta de los hechos en los que
sefialen el nombre y domicilio del afectado y de la persona sefialada como probable responsable, aplicando en todo momento las reglas
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en los mismos términos y condiciones que el ordenamiento legal sefala.

Las solicitudes de conciliaciéon por adeudos en cuotas de mantenimiento y otros adeudos generados con la administracion del
condominio, se desecharan de plano por el interés econémico que esto representa, debiendo ejercer dicha accion en la via y forma
correspondiente ante la Direccion de Mediacién Municipal o los Tribunales del Estado.

Articulo 94. Todas las promociones y solicitudes deben hacerse por escrito, donde se precise el nombre, la denominacién o razén
social de quien promueva, su representante legal, en su caso, el domicilio para recibir notificaciones, el nombre de los autorizados para
recibirlas, la peticion que se formule, los hechos o razones que la motiven, el 6rgano administrativo al que se dirijan, el lugar y fecha de
formulacion; contener la firma autégrafa del interesado o de su representante legal, salvo que estén impedidos para ello o no sepan
hacerlo y asi lo manifiesten bajo protesta de decir verdad, en cuyo caso se imprimira su huella digital, asi como el nombre y firma de
dos testigos.

Se deben adjuntar los documentos que acrediten su personalidad y los hechos en que se funde su peticion. Si fuera omiso, se le
prevendra para que los exhiba en un plazo no mayor de tres dias, con el apercibimiento de tener por no presentada su solicitud en caso
de no hacerlo.

Articulo 95. En relacidn con los particulares, son obligaciones del Juez de conductas no flagrantes:

l. Solicitar su comparecencia mediante citacién por escrito, en la que se hara constar expresamente el lugar, fecha, hora y objeto
de la comparecencia, asi como los efectos de no atenderla;

Il Intervenir en conflictos vecinales o familiares, siempre que el quejoso acredite con documentos idoneos haber agotado los
medios alternos de solucion de conflictos ante los Centros Delegacionales de Mediacién y Conciliacion Municipal. De cumplirse
lo anterior, se dara inicio al procedimiento administrativo siempre que se trate de faltas administrativas sefialadas en el presente
reglamento, de conformidad con lo establecido en el mismo;

1. Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacién de visitas de verificacion, sélo en aquellos casos previstos en
este reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables en la materia;

V. Hacer del conocimiento de las partes involucradas, el estado de la tramitacién de los procedimientos en los que tengan interés
juridico y proporcionarles copia de los documentos contenidos en ellos, cuando sean solicitados;

V. Hacer constar en las copias de los documentos que se presenten junto con los originales, la recepcion de los mismos;

VL. Admitir las pruebas permitidas por la ley y recibir los alegatos escritos o verbales que se formulen de conformidad con el
presente ordenamiento, los que deberan ser tomados en cuenta al resolver;

VII.  Abstenerse de requerir documentos o informacién que no sean exigidos por las normas aplicables al procedimiento o que ya se
encuentren en el expediente que se esté tramitando;

VIIl.  Proporcionar informacion y orientar acerca de los requisitos juridicos o técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan
a los proyectos, actuaciones o solicitudes que se pretendan realizar;

IX. Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en el presente reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables;

X. Tratarlos con respeto, sin discriminacién alguna, facilitando el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de sus obligaciones;

XI. Documentar las peticiones que les formulen, asi como los procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccién y resolucién afecte
a terceros, y

Xll. Cuando detecte o se percate de la probable existencia de una infraccién flagrante, lo hara de inmediato del conocimiento del

Juez Civico Municipal competente, a efecto de que éste determine lo conducente.

Articulo 96. Derivado de la presentacién de quejas o denuncias ante el Juez de conductas no flagrantes en cualquier parte del
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procedimiento, ante la falta de elementos para procesar debera dictar la improcedencia de la queja o denuncia, enviando ésta a reserva
y notificando al quejoso para que, en un plazo no mayor a 15 dias subsane la falta de elementos o medios de prueba. En caso de ser
subsanados, se dara continuidad al procedimiento y de no ser asi se enviara a archivo como asunto totalmente concluido, dejando a
salvo los derechos del quejoso o denunciante para que los haga valer ante la autoridad competente, debiendo fundar y motivar su
determinacion, asentandola en el libro de gobierno correspondiente.

Articulo 97. El primer acuerdo que se emita tendra como finalidad dar tramite a la queja o denuncia presentada, asignar numero de
expediente y ordenar el desahogo de la Audiencia de Calificacion; acuerdo que se debera notificar a la partes sefialando fecha y hora
para el deshago de la audiencia programada, previniendo que, en caso de inasistencia, se dara por precluido su derecho y, de no existir
responsabilidad administrativa, se desechara la queja, dejando a salvo el derecho de las partes para efecto de hacerlo valer por la via 'y
forma correspondiente.

Articulo 98. Los citatorios o cédulas donde se notifiquen diligencias de cualquier naturaleza, deben contener al menos:
l. Escudo heraldico del Municipio y nimero de expediente;

Il El domicilio y teléfono de los Juzgados Civicos Municipales, nombre, cargo y firma de la autoridad que lo emite;
. Nombre y domicilio del probable infractor;

V. Descripcion sucinta de la probable infraccidn que se imputa, asi como datos de identificacion del expediente a que dio a lugar la
queja;

V. Dia, mes, afio y hora para la celebracion de la audiencia, y

VI. Nombre y firma de la persona que lo recibe.

Articulo 99. Si el citado o probable infractor no concurriera a la cita sin causa justificada, el Juez de conductas no flagrantes
competente podra hacer efectivos las medidas de apremio realizadas.

Articulo 100. Si el denunciante o quejoso no compareciere a la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa el dia y hora sefalada
sin causa justificada, se revisara de oficio la legalidad del emplazamiento y, en caso de ser legal éste, dictara resolucion de
improcedencia y ordenara el archivo correspondiente. Si el probable infractor no comparece, se revisara de oficio la legalidad del
emplazamiento y, en caso de ser legal, se ordenara el desahogo de la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa, precluyendo su
derecho a manifestar lo que a su derecho convenga u ofrecer pruebas.

Articulo 101. El desahogo de la Audiencia de Calificacion iniciara con la lectura del escrito de denuncia, si lo hubiere, o la declaracion
del denunciante si estuviera presente, quien podra ampliarla para los efectos que a su derecho convenga y ofrecer pruebas
encaminadas a acreditar la responsabilidad administrativa del probable infractor.

Articulo 102. Inmediatamente se dara uso de la voz al probable infractor para que manifieste lo que a su derecho convenga y ofrezca
las pruebas que estime pertinentes.

Articulo 103. Para conocer la verdad sobre los hechos controvertidos, el Juez de conductas no flagrantes puede allegarse de los
medios probatorios que considere necesarios, sin mas limitaciones que las establecidas en las disposiciones juridicas aplicables en la
materia.

Articulo 104. Una vez recibida la ampliacion de declaracién del denunciante y la declaracién del probable infractor, se procedera a la
recepcion y desahogo de pruebas que las partes hayan ofrecido, pudiendo ofrecer:

l. Confesion y declaracién de parte, a excepcién de la de las autoridades;
1. Documentos publicos;
1. Documentos privados;

Iv. Informes;

V. Periciales;

VI. Reconocimiento de documentos e inspeccion;

VII. Testimonial, a excepcién de las autoridades;

VIIl. Fotografias, copias fotostaticas, registros dactiloscopicos y, en general, todos los elementos aportados por los descubrimientos

de la ciencia y la tecnologia;
1X. La fama publica;
X. Presunciones legales y humanas, y
XI. Los demas medios que puedan producir conviccion.
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Articulo 105. El Juez de conductas no flagrantes puede decretar como medida para mejor proveer, dentro de cualquier etapa del
procedimiento hasta antes de dictar resolucion, la practica o ampliacién de cualquier diligencia probatoria, siempre que sea conducente
para el conocimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos, sin lesionar el derecho de las partes, oyéndolas y procurando en
todo la igualdad de éstas.

Articulo 106. El quejoso esta obligado a probar los hechos que le imputa al probable infractor. El Juez de conductas no flagrantes debe
acreditar que el acto reune los elementos y requisitos que establece el presente reglamento.

Al probable infractor le asiste el principio de inocencia. El Juez de conductas no flagrantes notificara a los interesados, haciéndoles de
su conocimiento que la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa tiene como finalidad el ofrecimiento, preparacién, desahogo de
pruebas y rendir alegatos.

Articulo 107. Concluida la rendicidon de pruebas, el Juez de conductas no flagrantes admitira de forma escrita o concedera uso de la
voz a las partes para los efectos de rindan sus alegatos por medio de comparecencia.

Articulo 108. Concluidos los alegatos, el Juez de conductas no flagrantes ordenara el cierre de la audiencia y debe emitir la resolucién
correspondiente en un plazo que no excedera de diez dias habiles contados a partir del desahogo de la Audiencia de Calificacion de
Falta Administrativa. Las resoluciones que determinen responsabilidad administrativa se notificaran personalmente al infractor para que
pueda dar cumplimiento a la misma de manera voluntaria; en caso contrario, cuando la sancién sea una multa el Juez de conductas no
flagrantes solicitara por escrito a la persona titular de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro la ejecucion forzosa de la
misma, en los términos de las leyes hacendarias.

Cuando la sancién impuesta sea el arresto y no se cumpla de manera voluntaria, el Juez de conductas no flagrantes solicitara por
escrito al Secretario de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro la presentaciéon forzosa del infractor para su cumplimiento. A
dichas solicitudes se acompafiara una copia certificada de la resolucién que determiné la sancién.

Articulo 109. La facultad del Juez de conductas no flagrantes para imponer y ejecutar sanciones administrativas prescribe en dos afios.

Los términos de la prescripcion seran continuos y se contaran desde el dia en que se haya resuelto la falta administrativa, si fuere
consumada, o desde que ceso si fuere continta.

TiTULO SEXTO
DEL PROCEDIMIENTO CON ADOLESCENTES

Capitulo Unico
Del Procedimiento con Adolescentes

Articulo 110. La responsabilidad de los adolescentes se sujetara a las disposiciones siguientes:

I Las personas menores a doce afios de edad, estan exentas de responsabilidad y s6lo podran sujetarse, en los términos que
disponga la Ley de Justicia para Adolescentes del Estado de Querétaro, a los tratamientos que para su rehabilitacion social
determine la Procuraduria de la Defensa del Menor y la Familia. Quienes ejerzan la patria potestad, tutela o custodia de los
nifios, deben coadyuvar y participar en los correspondientes tratamientos, asi como asumir las responsabilidades civiles a las
que haya lugar, y

1. Las personas de doce afios cumplidos y menos de dieciocho, seran responsables de las conductas sancionables sobre la base
del respeto irrestricto al principio de culpabilidad por el acto y no se admitiran, bajo ninguna circunstancia, consideraciones
acerca del autor del hecho imputado, su personalidad, vulnerabilidad bioldgica, temibilidad o peligrosidad.

Articulo 111. El Juez Civico Municipal enterara a los padres, tutores o quien tenga la legal custodia del menor, a efecto de que se
constituya en el Juzgado Civico Municipal y en presencia de éste, previa realizacién de la Audiencia de Calificacion, podra aplicar
cualquiera de las medidas correctivas siguientes, atendiendo a la infraccion cometida:

. Amonestacién verbal o por escrito;
1. Multa, la cual sera determinada en veces la Unidad de Medida y Actualizacién;
11l. Arresto administrativo hasta por 36 horas, y
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IV. Servicios en favor de la comunidad, consistentes en actividades que, con consentimiento del adolescente infractor o de quien
ejerza legalmente la custodia o tutela del menor, realice el infractor a inmuebles publicos, areas verdes o avenidas en beneficio
de los habitantes del Municipio.

Articulo 112. Una vez que el Juez Civico Municipal tenga conocimiento que el probable infractor es una persona de entre doce afios y
menos de dieciocho afios de edad, de manera inmediata suspendera la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa por un periodo
que no debera de exceder de una hora, lo anterior para los efectos de notificar via telefénica o cualquier otro medio que permita
localizar y hacerles del conocimiento a los padres o tutores o quien tenga la legal custodia del presentado para efectos de que se
constituya en el Juzgado Civico Municipal y en presencia de éste se desahogue la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa.

Articulo 113. Una vez que se haya notificado a los padres o tutores o quien tenga la legal custodia del adolecente probable infractor, el
Juez Civico Municipal ordenara su resguardo en el area destinada para menores, esperara el tiempo establecido y una vez que se
cumpla en presencia de los padres o tutores o quien tenga la legal custodia del adolecente probable infractor se procedera al desahogo
de la audiencia de Calificacion de Falta Administrativa, emitiendo resolucion fundada y motivada.

Articulo 114. Si es imposible notificar a los padres o tutores o quien tenga la legal custodia del adolecente probable infractor o en su
defecto se niegan a acudir al Juzgado Civico Municipal para asistirle, el Juez Civico Municipal ordenara que el defensor de oficio sea
quien le represente en el procedimiento, debiendo emitir la resolucién fundando y motivando su determinacion.

Articulo 115. En el procedimiento sancionador para adolescentes se debera observar y aplicar el principio denominado Interés Superior
del Menor. Por interés superior del menor se entiende el catalogo de valores, principios, interpretaciones, acciones y procesos dirigidos
a forjar un desarrollo humano integral y una vida digna, asi como a generar las condiciones materiales que permitan a los menores vivir
plenamente y alcanzar el maximo bienestar personal, familiar y social posible, cuya proteccion debe promover y garantizar el Estado en
el ejercicio de sus funciones legislativa, ejecutiva y judicial, por tratarse de un asunto de orden publico e interés social.

TITULO SEPTIMO
DEL PROCEDIENDO DERIVADO DE LOS DANOS OCASIONADOS EN BIENES PARTICULARES POR HECHOS DE TRANSITO

Capitulo |
Del Objeto

Articulo 116. El presente capitulo tiene por objeto definir los lineamientos que regiran la actuaciéon de los Jueces Civicos Municipales
en la atencion del procedimiento administrativo conciliador y sancionador, derivado de dafios ocasionados en bienes muebles o
inmuebles particulares por hechos de transito donde no resulten lesionados los conductores, pasajeros o terceros, sin dafios a bienes
publicos, siempre que el hecho de transito haya ocurrido en el territorio del municipio de Querétaro.

Articulo 117. A quien ocasione dafios en bienes muebles o inmuebles ajenos, derivado de un hecho de transito donde no resulten
lesionados conductores, pasajeros o terceros, y no existan dafios a bienes publicos, siempre que el hecho de transito haya ocurrido en
el territorio del municipio de Querétaro, se le impondran las siguientes sanciones:

. Multa por el equivalente de 10 a 100 veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente, cuando el monto del dafio causado no
exceda de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) o arresto de 16 a 20 horas;

1. Multa por el equivalente de 10 a 100 veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente, cuando el monto del dafio causado se
encuentre entre el rango de $10,000.00 (diez mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) y no exceda de $20,000.00 (veinte mil Pesos
00/100 Moneda Nacional) o arresto de 20 a 28 horas, y

1. Multa por el equivalente de 10 a 100 veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente, cuando el monto del dafio causado
exceda de $20,000.00 (veinte mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) o arresto de 28 a 36 horas.

Las sanciones establecidas y descritas en el presente numeral se aplicaran con independencia y de manera autbnoma a las acciones
penales y civiles reparadoras del dafio que pudieran ejercitar la parte ofendida.

Capitulo I
Causales de Improcedencia y Sobreseimiento

Articulo 118. Recibidos los conductores participes de un hecho de transito, el Juez Civico Municipal en turno debe verificar si existen o
se actualizan algunos de los siguientes supuestos de improcedencia:
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l. Que existan lesionados por el hecho de transito;
1. Que se hayan ocasionado dafios a bienes publicos, y
Il Que el hecho de transito no haya ocurrido dentro del municipio de Querétaro.

Articulo 119. Si en cualquier parte del procedimiento se actualiza alguna de las causales de improcedencia enunciadas en el numeral
anterior, se emitira acuerdo ordenando el sobreseimiento de asunto.

Capitulo Il
De las Etapas del Procedimiento

Articulo 120. El procedimiento a que se refiere este Titulo, se divide para su desahogo en las siguientes etapas;

l. Pre instruccion;

Il Conciliacion;

. Instruccion;

IV. Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa, y
V. Resolucion.

Articulo 121. El presente procedimiento administrativo es de caracter sumario y no sera susceptible de suspenderse, salvo los sesenta
minutos para esperar al abogado de alguna de las partes.

Capitulo IV
De la Etapa de Pre instrucciéon

Articulo 122. En la etapa de Pre instruccion, el Juez Civico Municipal realizara lo siguiente: recibidos los conductores participes de un
hecho de transito se elaborara la boleta de presentacién de los comparecientes y de oficio tendra la obligacién de verificar si existen o
se actualizan algunos de los supuestos legales establecidos en el Titulo Segundo del presente reglamento, toda vez que son requisitos
de procedencia.

Articulo 123. El Juez Civico Municipal dara inmediata intervencién al médico de los Juzgados Civicos Municipales para efecto de que
verifique y determine si los conductores presentan algun tipo de lesidn derivada o a consecuencia del hecho de transito, dando cuenta
de ello en el parte médico que para tal efecto emita, mismo que se integrara a la orden de servicio a que haya dado lugar la
presentacion.

Articulo 124. Si derivado del contenido del parte médico se advierte que alguno de los comparecientes presenta lesion derivada del
hecho de transito, el Juez Civico Municipal emitira de manera inmediata un acuerdo de incompetencia, ordenado el cierre del asunto
como totalmente concluido, dandolo de baja de libro de gobierno.

Articulo 125. Si derivado del contenido del parte médico se advierte que ninguno de los comparecientes presenta lesiones derivadas
del hecho de transito, el Juez Civico Municipal iniciara de manera inmediata con el procedimiento conciliatorio, debiendo informar a los
presentados que, en caso de no conciliar, se procedera al desahogo de la Audiencia de Calificaron de Falta Administrativa y, en caso de
acreditarse responsabilidad administrativa para alguna de las partes, seran sancionados en términos de lo dispuesto por el presente
Titulo.

Articulo 126. En caso de que la certificacion a que se refiere el articulo anterior sea realizada a un menor de edad o una mujer, si asi lo
solicitan, podra estar presente una persona de su mismo sexo.

Articulo 127. En caso de duda sobre la edad de los presentados, se estara a la documentacién que exhiban; en caso contrario, se
tomara en cuenta el rango de edad clinica que determine el médico en el parte que expida para tal efecto.

Articulo 128. Se debe informar a los presentados los beneficios y consecuencias de conciliar, recabando su firma en el formato
informativo creado ex profeso para tal hecho. Si las partes manifiestan su deseo de conciliar, se debe recabar el consentimiento por
escrito de los presentados para efectos de someterse al procedimiento conciliatorio que tendra como finalidad solucionar y llegar a un
acuerdo reparatorio de dafios, procurando encontrar la forma de garantizar dicho adeudo.

Articulo 129. Si alguna de las partes manifiesta su deseo de no conciliar, el Juez Civico Municipal ordenara de oficio al perito del
juzgado se constituya en el lugar del hecho, en caso de ser necesario para los efectos de que, en un plazo que no debera exceder de
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tres horas rinda su peritaje determinando la causa del hecho de transito, asi como el monto de los dafios ocasionados.

Articulo 130. Se deben recibir las declaraciones del personal operativo en materia de transito remitentes y los demas documentos que
presenten y ofrezcan al Juez Civico Municipal, integrandolo a la orden de servicio para los efectos legales a que dé lugar.

Articulo 131. Se recibiran las declaraciones de los conductores involucrados por comparecencia, informandoles que pueden
defenderse por si o nombrar, si lo desean, a un abogado para que los asista. Si es su deseo nombrar a un abogado, pero no se
encuentra presente, se le concedera un plazo de sesenta minutos para presentarse y, de lo contrario, se nombrara al defensor de oficio
y continuara la diligencia. En este momento procesal las partes pueden ofrecer las pruebas que a su derecho convenga en términos de
la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado de Querétaro.

Articulo 132. En el caso de que resulte dafado algun bien inmueble o mueble que no sea considerado vehiculo, se tomara la
declaracion de su propietario. De no estar presente, el Juez Civico Municipal dejara a salvo los derechos para efectos de que los
ejercite por la via y forma correspondiente.

Articulo 133. Las drdenes de servicios que al efecto se integren en los Juzgados Civicos con motivo de cualquier procedimiento a que
se refiere el presente Titulo, se conformaran por las actuaciones que en cada diligencia se elaboren.

Capitulo V
De la Etapa Conciliatoria

Articulo 134. La audiencia de conciliacion dara inicio haciendo del conocimiento a los presentados las ventajas de conciliar y llegar a
acuerdos reparatorios de dafios, asi como el monto de los dafios que las partes estimen suficiente para la reparacion de los mismos.

Articulo 135. Una vez hecho del conocimiento de los involucrados los beneficios de conciliar, el Juez Civico Municipal continuara la
audiencia en su etapa de conciliacién, observando lo siguiente:

. Informara a las partes involucradas los beneficios de llegar a un convenio y los exhortara a establecer la forma de reparacion,
garantizar o de realizar el pago del dafo;

1. Hara del conocimiento de los involucrados que podran convenir libremente respecto al valor del dafio;

. Debe asegurarse que en dicho convenio quede claramente sefialada fecha cierta y forma de pago, procurado que se garantice el
cumplimiento del mismo, y

V. Las partes involucradas podran convenir en la forma de garantizar el cumplimiento del convenio, siempre que no sea contrario a
derecho y esté prevista por la ley.

Articulo 136. Una vez que el Juez Civico Municipal haya aprobado el contenido del convenio, se iniciara la etapa de resolucién con la
suscripcion del mismo, entregando un original para cada una de las partes involucradas y uno para la orden de servicio a que dio origen
a la presentacion; dejara constancia de que se exime de las sanciones al responsable del hecho de transito, archivado el asunto como
totalmente concluido. El Juez Civico Municipal puede aprobar como garantia para el cumplimiento del convenio la orden de reparacion,
pronto pago o firma de un titulo de crédito, si las partes asi lo convienen, en el caso que el responsable se encuentre asegurado.

Articulo 137. Si las partes manifiestan su deseo de no conciliar, el Juez Civico Municipal ordenara el cierre de la etapa y dara paso al
desahogo de la etapa de instruccion y Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa, debiendo resolver con los elementos que obren
en autos y, en caso de considerarlo necesario, podra ordenar el desahogo de pruebas como medida para mejor proveer. Dicha facultad
podra ejercitarla hasta antes de emitir la resolucion correspondiente.

Capitulo VI
De la Etapa de Instruccion

Articulo 138. La etapa de instruccién se desahogara conforme las siguientes reglas y contempla la admisién y desahogo de las
pruebas. Si en su declaracion los involucrados ofrecieron pruebas que no estan debidamente preparadas para su desahogo, se tendran
por no presentadas y precluird su derecho.

Articulo 139. Sdélo se admitiran las pruebas que se relacionen con los hechos referidos por los conductores en sus declaraciones y que
tengan como finalidad acreditar sus respectivas manifestaciones, en los términos y formas que sefala este instrumento. En caso
contrario se desecharan.
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Articulo 140. Para el ofrecimiento, admisién y desahogo de pruebas se atendera lo dispuesto por el presente reglamento para el
procedimiento de faltas administrativas cometidas en flagrancia y se observara lo siguiente:

I Si se ofrecen testimoniales o periciales, s6lo se admitiran cuando los testigos o peritos se encuentren en ese momento en el
Juzgado. Cuando se ofrezca como prueba una pericial, ademas del requisito sefialado en el parrafo anterior, sélo se admitira
cuando la persona que esté presente exhiba documento oficial que le acredite como especialista en la materia para
desempefiarse como perito y se adjunte el pliego de preguntas a desarrollar;

1. Los testigos deben desahogar sus declaraciones en forma libre y espontanea, no pudiendo las partes conducirlos ni intervenir al
momento de rendirlas, y sélo podra cada parte realizar las preguntas que hayan previamente formulado en el acto de ofrecer la
prueba;

1. La aceptacién en la comision de los hechos que se le imputan al compareciente, en cualquier estado del procedimiento se tendra
como confesion. La misma tendra valor probatorio pleno, siempre que la haga un mayor de edad o un menor en compania de
quien sobre él ejerza la patria potestad o tutela, que verse sobre hechos propios y no existan otros elementos de prueba que la
hagan inverosimil. No se admitird la confesién a cargo de la autoridad ni la ampliacién de declaraciéon del elemento de policia
remitente, y

V. Las documentales, publicas o privadas, s6lo se admitiran si se presentan al momento de su ofrecimiento.

Articulo 141. Una vez desahogados todos los medios de prueba admitidos, el Juez Civico Municipal ordenara el cierre de la etapa
probatoria, y dara inicio a la etapa de Calificacion de Falta Administrativa.

Capitulo VII
De la Audiencia de Calificacion de Falta Administrativa

Articulo 142. El procedimiento para la Audiencia de Calificacién sera oral y publico, pudiendo ser privado cuando el Juez Civico
Municipal asi lo determine. Tendra el caracter de sumario, concretandose a una sola audiencia, pudiendo ésta ser prorrogada por una
sola ocasion. Una vez desahogada, se integraran la boleta de presentacion y el acta de resolucion, el acta de liberacion o el acta de
improcedencia segun corresponda, que seran firmadas por los que intervengan en la misma.

Articulo 143. Si fuere necesaria la presentacion de nuevas pruebas o no fuera posible en este momento desahogar las aceptadas, el
Juez Civico Municipal suspendera la Audiencia de Calificacion y fijara dia y hora para su continuacion que no debera exceder de 3 dias
naturales, dejando en libertad al probable infractor, una vez que haya depositado la fianza suficiente para garantizar la reparacion de
danos, la cual no debera exceder de 250 veces la Unidad de Medida y Actualizacion.

Si el probable infractor solicitara la suspension de la audiencia de calificacion, se le hara de su conocimiento que se ordenara el
resguardo de los vehiculos en el depdsito de vehiculos municipal y los gastos de arrastre de grua y pensién correran a cargo de cada
una de las partes.

Articulo 144. La audiencia de calificacion se iniciara una vez que alguna de las partes manifieste su deseo de no conciliar, se tomara
en cuenta lo que obre en autos del procedimiento, boleta de presentacion, parte médico, declaracion y medios de prueba ofertados por
los presentados y los elementos de la policia que hayan realizado la presentacion de las partes al juzgado y el peritaje que haya rendido
el perito del juzgado.

Articulo 145. En esta etapa, el Juez Civico Municipal debe realizar la valoracién de pruebas ofertadas y todo lo que obre en autos para
efectos de emitir su resolucion fundada y motivada, donde determinara le existencia o no de responsabilidad administrativa. Una vez
que no existan diligencias pendientes por desahogar, se dara la oportunidad de rendir alegatos y después se ordenara el cierre de la
presente etapa y se emitira la resolucion.

Capitulo VIII
De la Resolucion

Articulo 146. En cualquier etapa, el procedimiento se podra dar por terminado si las partes llegan a un convenio en cuanto al pago de
los dafos.

Articulo 147. En caso de no haber conciliacion, el Juez Civico Municipal procedera a resolver en definitiva el caso. En la resolucién
determinara lo siguiente:
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. La existencia o no de falta administrativa cometida en flagrancia, contemplada y sancionada por el presente reglamento o
cualquier otra que se actualice;

L. Determinar la responsabilidad del conductor responsable por el hecho de transito, y

il Dejar intocado y a salvo el derecho de la parte ofendida para acudir a la via civil para demandan el pago de los dafios
ocasionados.

Articulo 148. Desde el inicio del procedimiento y hasta el momento de dictar la resolucién, el Juez Civico Municipal dependera de los
elementos de la policia para los efectos de que mantenga y conserven a su disposicion los vehiculos involucrados y los presentados.

Articulo 149. La valoracion de las pruebas se hara al prudente arbitrio del Juez Civico Municipal, siguiendo las reglas de la sana critica
y lo dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado de Querétaro.

Articulo 150. Si probable infractor fuere mayor de doce afios pero menor de dieciocho, el Juez Civico Municipal atendera lo dispuesto
por el presente reglamento para la atencion de adolescentes.

TiTULO OCTAVO
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA DE PARTICULARES

Capitulo Unico
De los Medios de Defensa de Particulares

Articulo 151. Las personas que se consideren afectadas por las resoluciones, determinaciones y acuerdos dictados por las autoridades
a que se refiere el presente reglamento, pueden interponer los medios de impugnacion previstos en el Titulo Sexto de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro. La resolucién dictada con motivo del medio de impugnacién interpuesto, se
aplicara sin perjuicio de la responsabilidad que proceda respecto de los servidores publicos que hayan intervenido.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigor a partir del dia siguiente de la primera de las publicaciones en los
érganos de difusion referidos en el articulo anterior.

ARTICULO TERCERO. Se abroga el Reglamento de Justicia Administrativa para el Municipio de Querétaro publicado en la Gaceta
Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 4 de septiembre de 2001 y se deroga cualquier disposicion de igual o menor jerarquia que
se oponga al presente.

ARTICULO CUARTO. Los procedimientos o recursos administrativos relacionados con la aplicacion de sanciones que se hubieren
iniciado con anterioridad a la entrada en vigor del presente Reglamento, se tramitaran y resolveran conforme a las disposiciones que los
originaron.

ARTICULO QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a los Titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Secretaria de Seguridad Publica
Municipal, Coordinacién de Delegados e Institutos Desconcentrados, Oficina del Abogado General y al Organo Interno de Control.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 49
CUARENTA Y NUEVE FOJAS UTILES, EL DIiA 26 DE JUNIO DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Corredor Urbano, y se otorgan los
parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura
Maxima Permitida, para el predio identificado como Fraccién 1 de la Fraccién A, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P 1/1,
Ejido San Pablo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIll DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposiciéon constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Los incrementos de densidad, asi como la modificacién otorgamiento de parametros normativos, se refieren a la posibilidad de
modificacion de éstos, de acuerdo a los Planes Parciales Delegacionales.

4. Mediante escritos ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento, con fechas 13 de marzo y 24 de abril del afio 2019, mediante el cual
el C. Fernando de la Cuadra y de la Rosa, Apoderado Legal de “Funeralia del Bajio” S.A. de C.V., sefialan: POR ESTE MEDIO LE
SOLICITO Y DE NO TENER INCONVENIENTE, EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE UN PREDIO PROPIEDAD DE Mi
REPRESENTADA IDENTIFICADO COMO LA FRACCION 1 Y RESTO DEL PREDIO DE LA FRACCION ‘A’, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DE LA PARCELA 55 Z-1 P 1/1 CON SUPERFICIE DE 3,133.966 M2., PERTENECIENTE A ESE MUNICIPIO DE
QUERETARO, DE PROTECCION ECOLOGICA DE PROTECCION ESPECIAL (PEPE) A USO DE CORREDOR URBANO (Col) A
FIN DE QUE SEA COMPATIBLE LA UBICACION DE UN PROYECTO DE MAUSOLEOS Y CREMATORIOS. En el segundo escrito:
“HAGO LA PRECISION QUE LOS COEFICIENTES Y ALTURAS NECESARIOS SON LOS SIGUIENTES: ALTURA PREVISTA PARA
EL PROYECTO: 22 M DEL NIVEL DE BANQUETA; COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS): .80; COEFICIENTE DE
UTILIZACION DE SUELO (CUS): 3.20; derivado de la solicitud planteada la Secretaria del Ayuntamiento radicé el expediente nimero
043/DAI/2019.

5. Se acredita la propiedad de los predios, la constituciéon de la sociedad y la representacién legal del solicitante mediante los
siguientes documentos:

5.1 Mediante la escritura numero 43,493 de fecha 27 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avedafio, Notario Titular de la
Notaria Publica 30 de la ciudad de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en estudio; documento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folios Inmobiliario 00563528/0002, con fecha 08 de junio del 2017.

5.2 Se acredita la representacion legal del solicitante y la constitucion legal de la sociedad, mediante la escritura 845 de fecha 11 de febrero de
2016, documento pasado ante la fe del Lic. Jesus Alfonso Leal Bravo, Notario Titular de la Notaria Publica 17 de la ciudad de San Luis Potosi;
documento que se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de San Luis Potosi bajo el Folio Mercantil Electrénico 33463*1 de
fecha de 30 de marzo de 2016.
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6. Mediante oficios SAY/DAI/579/2019 y SAY/DAI/707/2019, de fechas 3 y 17 de mayo del 2019, se solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible emitiera el estudio técnico correspondiente, remitiéndose la Opinion Técnica correspondiente, relativa al Cambio
de Uso de Suelo a Corredor Urbano, asi como se otorgan los parametros normativos respecto al Coeficiente de Uso de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio identificado como Fracciéon 1 de la Fraccion A,
resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P 1/1, Ejido San Pablo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, del cual se
desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Fernando de la Cuadra y de la Rosa, Apoderado Legal de “Funeralia
del Bajio” S.A. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo de Proteccién Ecoldgica de Proteccion Especial (PEPE) a Corredor Urbano
(CoU), asi como la asignacion de los coeficiente normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.8, Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) a 3.20 y Altura Maxima permitida a 22.00 m, para la Fraccion 1 y resto del predio de la Fraccion “A”,
resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P1/1 con superficie de 3,133.96 m?, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo en el predio en estudio un proyecto para destinarse a mausoleos y crematorios.

2. A través de la escritura 845 de fecha 11 de febrero de 2016, documento pasado ante la fe del Lic. Jesus Alfonso Leal Bravo, Notario
Titular de la Notaria Publica 17 de la ciudad de San Luis Potosi, comparecen los sefiores Fernando de la Cuadra y de la Rosa, Eduardo
de la Cuadra y de la Rosa y Francisco de la Cuadra y de la Rosa, para formalizar la constitucién de una Sociedad Mercantil Anénima de
Capital Variable denominada “Funeralia del Bajio”, designando como Apoderados Legales a los sefiores Fernando de la Cuadra y de la
Rosa y Francisco de la Cuadra y de la Rosa, otorgandoles poder general amplisimo para pleitos y cobranzas, y actos de administraciéon
y de dominio, sin limitacion alguna. Documento que se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de San Luis
Potosi bajo el Folio Mercantil Electrénico 33463*1 de fecha de 30 de marzo de 2016.

3. Por medio de la escritura numero 43,493 de fecha 27 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avedafio, Notario
Titular de la Notaria Publica 30 de la demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar la Subdivisién de Predio, que otorga el sefior
José Juan Torres Ramirez, respecto de la Fraccién “A” de la Parcela 55 Z-1 P1/1 del Ejido San Pablo, asi como el Contrato de
Compraventa, que celebran de una parte el sefior José Juan Torres Ramirez, y de la otra, la Sociedad Mercantil denominada “Funeralia
del Bajio” S.A. de C.V., representada por el sefior Fernando de la Cuadra y de la Rosa, respecto a la Fraccion 1 y resto del predio de la
Fraccién “A”, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P1/1, que cuenta con una superficie de 3,133.96 m2. Documento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electréonico de Registro, en los Folios Inmobiliarios 00563528/0001 y
00563528/0002 de fecha 08 de junio del 2017.

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Epigmenio
Gonzélez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 009/0002 de fecha
22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Preservaciéon Ecoldgica Proteccion
Especial (PEPE).

5. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el
Informe de Uso de Suelo 1US201902449 de fecha 06 de marzo de 2019, en el que sefiala que el predio se encuentra localizado una
vialidad primaria propuesta Corredor Urbano (CoU).

Sefalando que los usos permitidos en Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE) son silos y tolvas, canales o lagos para
regatas, parques para remolques, campismo y/o cabafas, senderos de hasta 1.5 metros de ancho o miradores, cuerpos de agua,
garitas y casetas de vigilancia, potreros y pastos, unidades de manejo de vida silvestre, bosques, selvas y matorrales, obras de
conservacion de suelo, reforestaciones y cabafa forestal (1 cabafa por cada 50,000 m2). Considerando que previo a la construccion de
cualquier uso, debera contar con el Dictamen de Uso de Suelo por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano, asi como todas sus
autorizaciones correspondientes.

6. Asi mismo y de conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, sefala que la fraccion de la Parcela
en estudio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental, nimero 94, denominada “Laderas del Fray Junipero”, cuya politica es urbana

7. Con base a lo referido en el antecedente anterior inmediato, mediante oficio DEM/2019/178 de fecha 12 de abril de 2019 emitido y
firmado por el Ing. Miguel Angel Gémez Garcia, Director de Ecologia Municipal, le informa al C. Fernando de La Cuadra y de La Rosa
que el predio identificado como Fraccién 1 y resto del predio de la Fraccion “A”, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P1/1
con superficie de 3,133.96 m?, se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) n° 94 “Laderas del Fray Junipero”, cuya
politica es urbana”.
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8. Adicionalmente mediante Memorandum DEM/MEMO/2019/35 de fecha 16 de mayo de 2019 emitido y firmado por el Ing. Miguel
Angel Gémez Garcia, Director de Ecologia Municipal, sefiala que de conformidad al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Querétaro vigente (POELMQ), el predio identificado como Fraccién 1 y resto del predio de la Fraccion “A”, resultante de la
subdivisién de la Parcela 55 Z-1 P1/1 del Ejido Sal Pablo, identificado con clave catastral 14 01 001 39 086 005 y con superficie de
3,133.936 m2, se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 94 “Laderas del Fray Junipero Serra” con politica urbana,
indicando que el proyecto pretendido debera dar cumplimiento a las estrategias y criterios de regulacion del Programa, buscando que la
actividad pretendida no represente una afectacion o riesgo para la poblacion, y en su caso establecer dentro del proyecto medidas

preventivas y tecnolégicas que minimicen cualquier tipo de impacto de contaminacion al aire, suelo o agua.

9. El acceso a la fraccion de la Parcela 55 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo en estudio, se genera a través del Anillo Vial Il Fray Junipero
Serra, vialidad primaria urbana de caracter metropolitano, que sirve de enlace entre la zona oriente y poniente de la ciudad, desarrollada
a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion que cuenta con 6 carriles a contraflujo, contando con un area que divide
ambos sentidos de circulacion la cual a su vez cumple la funcién de camelldén central, con elementos de incorporaciéon hacia las
parcelas ubicadas en la zona que van ejecutando los propietarios al frente de sus predios a medida que se desarrollan, por lo que es
necesario que el propietario del predio en estudio lleve a cabo las obras de infraestructura correspondiente que permitan garantizar una
accesibilidad al interior del predio y su incorporacion del predio hacia la vialidad de manera segura, de conformidad con el proyecto y las
caracteristicas que le sean autorizados por la Comisién Estatal de Infraestructura, en donde el costo de las obras que se deban llevar a
cabo, seran a costa del promotor, derivado de lo cual, es necesario que previo a llevar cualquier tipo de desarrollo al interior del predio,
se debe obtener el alineamiento carretero por parte de la Comision Estatal de Infraestructura, asi como obtener el Dictamen de
Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, debiendo ejecutar a su costa las obras y medidas de
mitigacion vial que le sean indicadas, que incluye la ejecucion de banquetas, guarniciones y pavimentos.

10. La zona en que se encuentra la fraccion que se desprende de la Parcela 55 Z-1 P 1/1 del Ejido San Pablo ubicada al norte del
Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, no cuenta con elementos de infraestructura urbana como un sistema de conduccién de agua potable,
drenaje, alcantarillado y alumbrado publico, no obstante el paso de lineas de energia eléctrica, asi como de infraestructura vial como
banquetas, al tratarse de una zona no prevista para incorporacién a la estructura urbana, teniendo la cobertura mas cercana de
servicios hacia el sureste en la comunidad de El Salitre y hacia el poniente con los desarrollos en proceso como el fraccionamiento
Paseos del Pedregal, y Altozano, haciendo notar que al poniente del area en estudio se ubica un Centro Educativo autorizado previa
modificacién de uso de suelo por parte del Ayuntamiento, asi como actividades comerciales como un estacion de servicios, un
gimnasio, canchas deportivas y diversos establecimientos a los cuales se ha dotado de servicios de manera independiente, siendo que
el promotor previo a su desarrollo, debe presentar las factibilidades de los servicios otorgados por las dependencias correspondientes.

11. De acuerdo con la peticidon presentada, el promotor pretende llevar a cabo la construcciéon de un proyecto de Mausoleos y
Crematorios, para lo cual presenta una propuesta a nivel de esquema arquitectdnico que considera una edificacion de cuatro niveles y
un sétano en los cuales se contaria con los siguientes espacios:

Planta Sotano: Call center, salén de capacitacion, area de sanitarios, area de escaleras y area de estacionamiento con capacidad para
90 vehiculos.

Primer nivel: Administracion, sala de juntas, area administrativa, recepcion, crematorio, area de escaleras y area de estacionamiento
con capacidad para 85 vehiculos.

Segundo nivel: Cafeteria, terraza, capilla, crematorio, iglesia, mausoleos, velatorios, area de escaleras y area de sanitarios.
Tercer y cuarto nivel: Area de escaleras y Mausoleos.

12. Respecto a lo sefalado en la normatividad por zonificacién que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, y dado que el predio se encuentra en una zona con uso Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial
(PEPE), uso de suelo que no cuenta con parametros normativos asignados en el instrumento de planeacion urbana, el solicitante
solicita la asignacién de dichos parametros de conformidad con lo siguiente:

Normativa por Requerimientos del

Concepto Zonificacia Diferencia
onificacién Proyecto
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) 0.0 0.8 +0.8
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 0.0 3.2 +3.2
Altura Maxima Permitida 0 niveles (0.00m) 22.00 m +22.00 m

13. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observd que el predio cuenta con frente al Anillo Vial Il Fray
Junipero Serra, vialidad regional primaria desarrollada en seis carriles a contraflujo, los cuales estan divididos por un camellén central,
en donde el arroyo vehicular se genera a base de carpeta asféltica en buen estado de conservacion, careciendo de banquetas y
guarniciones al frente del predio. El predio se encuentra actualmente libre de construccién, contando con la presencia de vegetacion a
\nivel de arbustos, arboles y matorrales en su interior, adicionalmente se tiene que la zona cuenta con infraestructura a nivel de red)
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eléctrica y alumbrado publico en la zona, no observando la existencia de red sanitaria y/o hidraulica al interior del predio, asi mismo en
predios a los alrededores se ha establecido actividades comerciales y de servicios en lagunas de las parcelas de los alrededores.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio identificado como Fraccion 1y resto del predio de la Fraccion
“A”, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P1/1 con superficie de 3,133.96 m?, cuenta con superficie y ubicacion adecuada,
para que se otorgue el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE) a Corredor Urbano (ColU), asi
como el otorgamiento de parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.8, Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.2 y Altura Maxima permitida de 22.00 metros para llevar a cabo un proyecto que le permita desarrollar
un mausoleos y crematorios, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones determinar o no la aprobacién de
lo solicitado, y en caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotarlo de los servicios de infraestructura
urbana necesarios para la integracién del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de
Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el
costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene
capacidad para la dotaciéon de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de
acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a
través de los lotes colindantes.

Obtener el dictamen de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le sean sefialados,
ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la
licencia de construccion correspondiente asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de urbanizacion con la dotacion de los
servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a la estructura vial de la zona, que incluya la dotacién de
banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado en la
manifestacion de impacto ambiental correspondiente, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Ventanilla tnica de Gestion,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan llevar a cabo el proyecto a desarrollar y en su caso obtener el dictamen de
su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en caso de estar catalogado el predio como terreno
forestal.

Presentar los estudios de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado en la materia a fin de determinar las medidas de
seguridad, restricciones de construccién y de prevencién que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio,
lo que debera ser considerado previo a emitir las autorizaciones correspondientes para el desarrollo de su proyecto.

Presentar ante la Ventanilla unica de gestion, los proyectos y la documentaciéon necesaria para la obtencion del dictamen de uso de suelo,
obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion
sefialada en el Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion
de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de construccion para el Municipio de
Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal correspondiente.

Respecto al area destinada para estacionamiento se debe dar cumplimiento a lo sefialado en el articulo 81 del Reglamento de construccion
vigente para el municipio de Querétaro, que sefiala que en estacionamientos descubiertos con area mayor a 200 m? (particulares o publicos), la
superficie de pavimento en area de cajones debera ser como minimo de adopasto, adocreto o materiales similares y el pavimento del area de
circulaciones debera ser de cualquier material exceptuando concreto asfaltico, asi mismo se debe dar cumplimiento en lo referente a que este
tipo de estacionamientos deben contar con area verde y cuando menos un arbol por cada 3 automdviles.

Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de
prevencion que le sean sefaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener
las autorizaciones correspondientes.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacidon que otorga el H. Ayuntamiento, el promotor se
debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la habilitacion de espacios
publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la falta de dichos equipamientos, en zonas carentes de este tipo de
espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas
ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de
acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo,
se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de uso de suelo del predio por parte del H. Ayuntamiento de
Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no
hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacién del Acuerdo de Cabildo.

¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar
el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado,
para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion a la instancia encargada de emitir los pases de caja
correspondientes.
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e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o Es obligacién del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la donacién solicitada.

o Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que los
promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes impuestas, al ser la dependencia titular
de los procedimientos solicitados.

o Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

o Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir
el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

7. Mediante los oficios SAY/DAI/580/2019 y SAY/DAI/708/2019 de fechas 3 y 17 de mayo del afio 2019, se solicité a la Secretaria de
Movilidad emitiera el estudio técnico correspondiente a la solicitud planteada.

8. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4156/2019 de fecha
21 de mayo del 2019, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y
determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en general, las facultades
derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

9. En reunion de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que una vez realizado el analisis de la documentacion
que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en
ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable el
Cambio de Uso de Suelo a Corredor Urbano, asi como se otorgan los parametros normativos respecto al Coeficiente de Uso de Suelo
(COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio identificado como Fraccion 1 de la Fraccién
A, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P 1/1, Ejido San Pablo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2019, en el Punto 5,
apartado 1V, inciso 8, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Corredor Urbano, y se otorgan los parametros normativos respecto al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, para el predio
identificado como Fraccidon 1 de la Fraccion A, resultante de la subdivision de la Parcela 55 Z-1 P 1/1, Ejido San Pablo, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con la opinidn técnica citada en el considerando 6 del presente acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro con cargo al interesado, debiendo remitir copia del certificado de inscripcién a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacion del mismo, lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERO. EI peticionario, debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la Opiniéon
Técnica citada en el Considerando 6 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de Desarrollo
Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo, el presente
Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro.
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CUARTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la emision de la liquidacién correspondiente al pago de derechos generados y determinados por la presente
autorizacion, de conformidad con el oficio DI/2019/471 de fecha 28 de enero de 2019 suscrito por la Direccion de Ingresos, el cual
sefiala que el area responsable de la cuantificacion y determinacion de los conceptos autorizados, asi como la emision de la liquidacion
0 pase de caja correspondiente, es dicha dependencia; mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no
exceda de 10 dias habiles a partir de su notificacion y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento. De no
cubrir la contribucidn en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su célculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo con la finalidad de determinar la recaudacion del impuesto, para que una vez
notificado y sabedor de dicho acuerdo de cabildo a través de cédula correspondiente y en un plazo no mayor a 30 dias, remita el valor
comercial para fines hacendarios, mediante un avalio elaborado por perito valuador con registro ante la Secretaria de Gobierno, para
que la Direccion Municipal de Catastro determine el incremento del valor de bienes inmuebles, dependencia encargada con atribuciones
de valuacién inmobiliaria, documento que tendra que remitir en original a la Dependencia antes citada y copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento. Plazo improrrogable y determinante para llevar a cabo la revocacion del acuerdo.

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacién; por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Secretaria General de Gobierno Municipal; Secretaria de Finanzas, Secretaria de Movilidad, Direccién de Desarrollo
Urbano, Direccion de Ingresos, Direccién Municipal de Catastro, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegado Municipal de
Epigmenio Gonzalez, y notifique a la persona moral denominada “Funeralia del Bajio” S.A. de C.V., a través de su Representante
Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 28 VEINTIOCHO
DE MAYO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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GACETA OFICIAL
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2018-2021

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



