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Acuerdo por el que se Aprueba el Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019.

Acuerdo por el que se autoriza la creacion de la Comision Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021.

Acuerdo por el que se Delegan Facultades de Representacion ante toda clase de Tribunales Federales y Estatales, para
Asuntos de Interés del Municipio de Querétaro.

Acuerdo que modifica el similar de fecha 9 de octubre de 2018, por el que se aprobo el calendario de sesiones ordinarias
de cabildo.

Acuerdo por el que se Autoriza la suscripcion del convenio para la ejecucion de la vialidad denominada “Avenida Paseo
del Sur”, asi como se otorga la representacion legal del Municipio al promotor para el cumplimiento del mismo.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle
Choferes, numero 13, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional, Rural, Comercial y Servicios, para los
predios identificados como fracciones 6 y 7 del predio rustico ubicado en la Ex Hacienda Santa Catarina en la fraccién
primera del Lote C, con claves catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02 035 005, respectivamente, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle
Cortadores, numero 30, Colonia San Pedrito Pefuelas, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de
200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, nimero 213, lote 7 de la manzana 710 del
fraccionamiento Colinas del Cimatario, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Acuerdo por el que No se Autoriza el Incremento de Densidad de Poblaciéon a 700 hab./ha. (H7), para el predio identificado
como lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle Acueducto de Zacatecas, nimero 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto,
identificado con clave catastral 14 01 001 23 181 015, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza la Revocacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28
de febrero de 2012, en el Punto 4, apartado lll, inciso 30.L, del orden del dia.
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
por el que se Aprueba el Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019, el cual textualmente sefala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 20 y 21 FRACCION VI DE LA LEY DE MEJORA REGULATORIA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 27, 30 FRACCIONES 1 Y VII, 38 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
6, 7 FRACCION Il Y 24 DEL REGLAMENTO DE MEJORA REGULATORIA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fracciéon Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En los articulos 20 y 21 fracciéon VI de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de Querétaro, establecen que las Comisiones
Municipales de Mejora Regulatoria, tendran como objetivo promover, en el ambito de la administracion publica municipal, la mejora de
las Regulaciones y la simplificacion de Tramites y Servicios, asi como la transparencia en la elaboracién y aplicacion de los mismos; de
igual manera esta Comision podra proponer, coordinar, publicar, monitorear, opinar y evaluar los Programas de Mejora Regulatoria de
los Sujetos Obligados de la Administracion Publica Municipal, asi como emitir los lineamientos para su operacion, mismos que seran
vinculantes para la Administracion Publica Municipal.

3. En atencién a lo que sefiala el articulo 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Municipio es la institucion
juridica, politica y social, que tiene como finalidad organizar a una comunidad en la gestiéon auténoma de sus intereses de convivencia
primaria y vecinal, esta regida por el Ayuntamiento, representado la célula basica del organismo estatal, dado que como 6rgano
colegiado de representacion popular, pilar de la estructura gubernamental y representante de los intereses de los habitantes del
Municipio debe guardar principios de eficiencia y claridad. De igual manera en su articulo 30 fraccion VIl refiere que el Ayuntamiento es
competente para aprobar y evaluar el cumplimiento de los planes y programas municipales.

4. Acorde con lo dispuesto en los articulos 6 y 7 fraccion Il del Reglamento de Mejora Regulatoria del Municipio de Querétaro, el
Consejo de Mejora Regulatoria es un organismo colegiado de coordinacion, consulta, apoyo técnico y consenso, cuyas atribuciones
son, entre otras, proponer las estrategias generales en materia de competitividad y mejora regulatoria, asi como realizar las acciones
necesarias para que el Municipio de Querétaro cuente con un marco regulatorio eficaz y eficiente, para el adecuado funcionamiento de
las actividades econdmicas y los tramites municipales en general. Asimismo el Consejo tiene dentro de sus atribuciones, aprobar el
Plan Anual de Trabajo en materia de competitividad y mejora Regulatoria.

5. Asimismo, el Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019, fue aprobado por el Consejo de Mejora Regulatoria del Municipio de
Querétaro, en Sesion de Instalacion del mismo, de fecha 15 de marzo de 2019, mismo que fue aprobado por unanimidad de votos de
sus integrantes.

6. De acuerdo al Articulo 24 del Reglamento de Mejora Regulatoria del Municipio De Querétaro, el Programa Anual de Mejora
Regulatoria debera ser presentado al Consejo y sometido a la aprobacion del Ayuntamiento dentro de los primeros 3 meses de cada
afio y publicarse en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

7. Mediante oficio CG/DMRPE/132/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 29 de marzo del presente afio, el M. en E. Dario
Malpica Basurto, Secretario Técnico del Consejo de Mejora Regulatoria, remite el Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019, a fin de
que sea presentado al Ayuntamiento de Querétaro para su aprobacion. Formandose el expediente en el Departamento de Proyectos de
Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el numero CG/123/DPC/2019.

8. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, mediante oficio
SAY/3016/2019 de fecha 09 de abril de 2019, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié a la Comisién de Gobernacion el expediente en
cita para su conocimiento y estudio.
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9. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de la Comision de Gobernacidon para conocer el presente asunto, la Comision de
Gobernacién, en concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2018 — 2021 establece en su Eje 5 “Gobierno Abierto y de
Resultados”, como objetivo de Gobierno, optimizar los recursos municipales mediante una administracion transparente, regulada y
abierta que permita incrementar los logros alcanzados y recuperar la confianza ciudadana, éste érgano colegiado asi como el maximo
6rgano del Gobierno Municipal, consideran viable la aprobacion del Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 3, apartado |, inciso 2 del Orden del Dia por
unanimidad de votos de los integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO

UNICO. Se aprueba el Programa Anual de Mejora Regulatoria 2019, adjunto al presente acuerdo como anexo (nico, cuyo cumplimiento
estara a cargo del Consejo de Mejora Regulatoria del Municipio de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccion XVIII del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los Titulares, de la Coordinacion de Gabinete
y al Auditor de Fiscalizacion del Municipio de Querétaro.

ANEXO UNICO
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SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 10 FOJAS

UTILES EL 17 DE ABRIL DE 2019, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
por el que se autoriza la creacién de la Comisién Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30
FRACCIONES | Y XXX, 38 FRACCION |, 146 FRACCION Ill Y 147 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 2, 4, 7, 9, 10, 16 y 17 DEL REGLAMENTO PARA LA CELEBRACION DE ACUERDOS INTERINSTITUCIONALES
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. Asimismo, el articulo 115 de la Carta Magna, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan
su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de
aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. El articulo 30 fracciones | y XXX de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que el Ayuntamiento es
competente para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general; promover la participacion de los habitantes del municipio en el ejercicio del gobierno municipal. Asimismo
los articulos 146 fraccion Il y 147 facultan a los Ayuntamientos para aprobar y reformar la normatividad municipal, para la
defensa de los intereses ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

3. Con fundamento en los articulos 2, 9 y 10 del Reglamento para la celebracion de Acuerdos Interinstitucionales del Municipio
de Querétaro, se entendera por Acuerdos Interinstitucionales, al convenio celebrado por el Municipio con una o varias
ciudades, 6rganos deberan contener factores de identidad y aspectos que contribuyan al desarrollo del Municipio en los
términos constitucionales y legales, atendiendo al desarrollo de lazos de fraternidad y buena voluntad entre ciudades, 6rganos
u organismos publicos o privados internacionales. Los Acuerdos Interinstitucionales que no cumplan con los requisitos,
procedimientos y formalidades sefialadas en el presente reglamento, seran nulos de pleno derecho. Dichos acuerdos deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento.

4. Los articulos 16 y 17 del Reglamento referido en el considerando anterior, refiere que la Comision Ciudadana de Acuerdos
Interinstitucionales es el érgano de consulta y participacion ciudadana auxiliar del Ayuntamiento y Presidente Municipal en la
consulta, coordinacion, vigilancia, seguimiento y colaboracién para el cumplimiento de los Acuerdos Interinstitucionales que
celebre el Municipio de Querétaro con ciudades, 6rganos u organismos publicos o privados a nivel internacional. Dicha
Comisién estara integrada, de la manera siguiente:

No. INTEGRANTES DE LA  COMISION CIUDADANA DE ACUERDOS
INTERINSTITUCIONALES

Presidente Municipal, con derecho a voz y voto;

Un regidor integrante del Ayuntamiento, con derecho a voz y voto;

Secretario Técnico de Acuerdos Interinstitucionales con derecho a voz y voto;

Cuatro ciudadanos pertenecientes a los sectores privado, social y académico, todos
con derecho a voz y voto.

BN~

El Presidente Municipal, podra designar a un servidor publico como su suplente, con derecho a voz y voto, para el desahogo y
trabajo de los asuntos de la Comisién

5. En este sentido, mediante oficio ST/160/2019, suscrito por el Lic. Gerardo Cuanalo Santos, Secretario de Turismo del
Municipio de Querétaro, solicita se someta a la consideracion del Honorable Ayuntamiento la aprobacion de la creacion de la
Comision Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021, considerando importante para el municipio impulsar la
participacion de los habitantes en los intercambios y eventos para promover el municipio e intercambiar acciones especificas
de colaboracion y coordinacion de actividades. Para lo cual, se expidié una convocatoria publica abierta, en la pagina del
Municipio de Querétaro, para invitar a los ciudadanos en la participacién de dicha Comision, resultando cuatro ciudadanos
electos, en razén de haber reunido los requisitos establecidos en el Reglamento para la celebracion de Acuerdos
Interinstitucionales del Municipio de Querétaro, mismos que se relacionan a continuacion:

Municipio de Querétaro 2 1
2018-2021



No. | CIUDADANOS INTEGRANTES DE LA COMISION
CIUDADANA DE ACUERDOS
INTERINSTITUCIONALES 2018-2021.

Maria de Lourdes Hurtado Sagredo

Luis Octavio Mata Rivera

Carlos Habacuc Ruiz Uvalle

Luis Alejandro Vazquez Soto

il e Il e

Por su arquitectura colonial, gastronomia, festividades, riqueza cultural y patrimonial, entre otros atractivos, el Municipio de
Querétaro ocupa el segundo lugar turistico como destino no playero. En relacién a esto, el Eje 2 del Plan Municipal de
Desarrollo 2018-2021, denominado “Municipio Préspero” tiene el programa “Desarrollo Econémico”, teniendo como linea de
accion (4.6) la de Promover el turismo y la gastronomia local a nivel nacional e internacional. En este orden de ideas, el
Secretario de Turismo del Municipio solicita se apruebe en Sesién Ordinaria de Cabildo la comisién referida. Formandose para
tal efecto el expediente CG/125/DPC/2019.

6. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, mediante
oficio SAY/3017/2019 de fecha 9 de abril de 2019, se remitié el expediente a los integrantes de la Comision de Gobernacion
para su discusion y analisis.

7. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comisiéon de Gobernacioén, se reunioé para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que les asisten a la
misma, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, consideran viable autorizar la creacién de la Comision Ciudadana
de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 3, apartado |, inciso 4 del Orden del Dia, por
mayoria de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza la creacién de la Comision Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021, en términos de los
considerandos cuatro y cinco del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se designa al regidor Luis Gabriel Osejo Dominguez como integrante de la Comision Ciudadana de Acuerdos
Interinstitucionales.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Caodigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, se ordena la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del
Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. De conformidad con el transitorio Cuarto del Reglamento para la celebracién de Acuerdos Interinstitucionales del Municipio
de Querétaro, se instruye al Secretario Técnico de Acuerdos Interinstitucionales, para que en un término de treinta dias naturales
siguientes a partir de la constitucion de la Comisién Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021, expedir su reglamento
interior, constituir subcomisiones y publicarlo en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccion XVIII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a la Secretaria de Turismo del Municipio de
Querétaro, a los ciudadanos integrantes de la Comision Ciudadana de Acuerdos Interinstitucionales 2018-2021 y al Regidor Luis Gabriel
Osejo Dominguez.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 17 DE ABRIL DE 2019, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprob6 el Acuerdo
por el que se Delegan Facultades de Representacion ante toda clase de Tribunales Federales y Estatales, para Asuntos de Interés del
Municipio de Querétaro, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 689, 692 PARRAFO PRIMERO, 786 PARRAFO SEGUNDO, 795 Y 876 FRACCION | DE LA LEY
FEDERAL DEL TRABAJO; 174 DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 25 FRACCION I, 2442,
2444 Y 2449 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 3, 30 FRACCION I, 33 FRACCION VI, 38 FRACCION 1 Y 146 DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién | de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos,
son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. La Ley Federal del Trabajo establece en sus articulos 689, 692 parrafo primero, 786 parrafo segundo, 876 fraccion |, que son partes
en el proceso del trabajo, las personas fisicas o morales que acrediten su interés juridico en el proceso y ejerciten acciones u
opongan excepciones, pudiendo comparecer a juicio en forma directa o por conducto de apoderado legalmente autorizado.
Establece también que tanto en la etapa conciliatoria como en el desahogo de la prueba confesional, pueden llevarse a cabo dichas
diligencias, por conducto de su representante legal o apoderado, siempre y cuando cuentes con facultades especificas al efecto.
Asimismo, el articulo 174 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, establece que los titulares de las Entidades
Publicas del Estado y municipios, podran hacerse representar por apoderados, cuyo caracter acreditaran con simple oficio y copia
autentificada del nombramiento respectivo o mediante poder otorgado ante fedatario publico.

3. De igual forma, el Cadigo Civil del Estado de Querétaro establece en sus articulos 2442, 2444 y 2449 que el mandato es un contrato
por el que el mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del mandante, los actos juridicos que éste le encarga, pudiendo ser objeto
del mismo todos los actos licitos para los que la ley no exige la intervencion personal del interesado.

4. Atento a lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, los municipios estan investidos de
personalidad juridica y dotados de patrimonio propio. La representacion legal corresponde al Ayuntamiento, quien la ejercera a
través de los sindicos, de terceros o de la dependencia juridica especializada, que mediante acuerdo expreso del Ayuntamiento se
determine. La representacion también podra delegarse para asuntos de caracter legal o jurisdiccional y podra realizarse mediante
reglamento o acuerdo, que por su naturaleza, tienen la calidad de documento publico y hara prueba plena en cualquier
procedimiento de caracter administrativo o jurisdiccional, sin necesidad de ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro. Lo anterior en concordancia con lo dispuesto por el articulo 795 de la Ley Federal del Trabajo.

5. Asimismo, el articulo 33 fraccion VI de la Ley Organica referida anteriormente, establece que el Sindico tendra la facultad de
representar legalmente al municipio ante toda clase de tribunales federales y estatales y delegar esta representaciéon por acuerdo
del Ayuntamiento en los casos en que el municipio tenga interés.

6. El articulo 146 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro otorga a los Ayuntamientos atribuciones para organizar su
funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio.

7. Mediante oficio DRH/625/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 25 de marzo de 2019, suscrito por el Lic. José
Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro, solicita someter a consideracion del
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Honorable Ayuntamiento la delegacion de facultades de representacion en favor de la Licenciada Ana Teresa Luna de la Torre,\
Analista del Departamento de Relaciones Laborales de la Direccion de Recursos Humanos, con ndmero de empleado 28013.
Formandose para tal efecto en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CG/122/DPC/2019.

8. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, mediante oficio
SAY/3016/2019 de fecha 09 de abril de 2019, se remitié el expediente a los integrantes de la Comisién de Gobernacion para su
discusion y andlisis.

9. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de la Comisién de Gobernacion para conocer el presente asunto, la Comisién de
Gobernacién, en concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2018 — 2021 establece en su Eje 5 “Gobierno Abierto y de
Resultados”, como objetivo de Gobierno, optimizar los recursos municipales mediante una administracién transparente, regulada y
abierta que permita incrementar los logros alcanzados y recuperar la confianza ciudadana. Por lo que se considera viable la
delegacién de las facultades de representacion de los Sindicos Municipales ante toda clase de Tribunales Federales y Estatales,
para asuntos de interés de Municipio a favor de la Licenciada Ana Teresa Luna de la Torre para que actie en asuntos de caracter
legal o jurisdiccional, ante toda clase de personas y autoridades judiciales y administrativas, civiles, penales, y del trabajo, federales
y locales; especificamente para articular y absolver posiciones, desistirse, transigir y celebrar convenio en juicios o fuera de él y con
la mayor amplitud posible, autorizandole expresamente para presentar querellas o denuncias ante la Fiscalia General del Estado de
Querétaro y constituirse en tercero coadyuvante del mismo, otorgar perddn y en general todas aquellas que requieran clausula
especial, siendo estas enunciativas y no limitativas para que inicien, prosigan, determinen, o desistan de toda clase de juicios,
recursos o arbitrajes y procedimientos de cualquier orden, inclusive en juicios de amparo autorizandoles expresamente para que lo
represente ante los Tribunales del Trabajo con plenitud de facultades en los términos de los articulos 692 y 876 de la Ley Federal
del Trabajo, y el articulo 174 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, en consecuencia, comparecer, y representarlo
en las audiencias conciliatorias y en la totalidad de juicios, con plenitud de facultades para los diferentes actos procesales, inclusive
para decidir sobre arreglos, transacciones, liquidaciones, indemnizaciones y todo lo relacionado a quejas o demandas de
trabajadores al servicio del Municipio de Querétaro...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 3, apartado |, inciso 1 del Orden del Dia por
unanimidad de votos de los integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO:

UNICO. Se delegan facultades de representacion ante toda clase de Tribunales Federales y Estatales, para asuntos de interés del
Municipio de Querétaro, a favor de la Licenciada Ana Teresa Luna de la Torre, en términos del considerando 9 del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, se ordena la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccion XVIII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los Sindicos Municipales, a la Secretaria de
Administracion, al Abogado General del Municipio de Querétaro, al Auditor de Fiscalizacion del Municipio de Querétaro, y a la
Licenciada Ana Teresa Luna de la Torre.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 17 DE ABRIL DE 2019, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE\
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
que modifica el similar de fecha 9 de octubre de 2018, por el que se aprobd el calendario de sesiones ordinarias de cabildo, el cual
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 11 DEL CODIGO MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 3, 27 PARRAFO SEGUNDO, 30
FRACCION I, 38 FRACCION | Y 146 FRACCION lIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 7, 14 Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposiciéon constitucional y en el articulo 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En atencion a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el
Organo Colegiado de representacion popular depositario de la funcién publica municipal cuyo propdsito sera el de reunir y
atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones.

3. En sentido y en atencion a lo dispuesto por el articulo 11 del Cédigo Municipal de Querétaro, los Regidores son representantes
populares e integrantes del Ayuntamiento, cuya responsabilidad es participar de manera colegiada en la definicién de politicas
y direccion de los asuntos del municipio, velando porque el ejercicio de la administracién municipal se desarrolle conforme a la
legislacién aplicable, asi como cumplir las atribuciones relacionadas con las comisiones que desempefien.

4. El articulo 7 de Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro establece que: “Las sesiones ordinarias se celebraran dos
veces al mes, durante la segunda y cuarta semana del mismo, de conformidad al acuerdo general que emita el Ayuntamiento,
el cual debera ser emitido en la siguiente sesion ordinaria que se celebre después de aquella en la que hubiese aprobado el
mismo”.

5. En cumplimiento a la disposicion citada en el considerando que precede, en Sesion Ordinaria de Cabildo del 9 de octubre de
2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 3 del Orden del Dia, el Acuerdo por el que se
aprueba el calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
estableciéndose el 28 de mayo de 2019, para la celebracion de la Sesion Ordinaria de Cabildo, relativa a la que corresponde a
la cuarta semana del referido mes.

6. Los integrantes de la Comisién de Gobernacion, solicitan someter a consideracion de los miembros del Ayuntamiento, la
modificacion al Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo referido en el Considerando anterior, para que los asuntos a
desahogarse en la Sesion Ordinaria programada para el 28 de mayo de 2019, sea desahogada el lunes 27 de mayo del
presente afo, lo anterior en términos de lo expuesto en el considerando que precede. Formandose para tal efecto en el
Departamento de Proyectos Cabildo el expediente CG/124/DPC/2019.

7. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, mediante
oficio SAY/3017/2019 de fecha 9 de abril de 2019, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié a la Comision de Gobernacion, el
expediente en cita para su conocimiento y estudio.
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8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Gobernacion, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo érgano del Gobierno Municipal, considera viable la modificacién del Calendario de Sesiones Ordinarias de
Cabildo citado en el considerando 6 del presente Acuerdo, para que los asuntos a desahogarse en la Sesion programa para el
28 de mayo de 2019; sea desahogada el lunes 27 de mayo del mismo afio...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 3, apartado |, inciso 3 del Orden del Dia, por
unanimidad de votos de los integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO:

UNICO. Se modifica el resolutivo UNICO del Acuerdo por el cual se aprueba el Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo, de fecha
9 de octubre de 2018, para que los asuntos a desahogarse en la Sesion programada para el dia martes 28 de mayo 2019, sea
desahogada el dia lunes 27 de mayo del presente afio.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del
estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccion XVIII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, de la Secretaria Particular y de la Coordinacién General de Comunicacién Social.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 17 DE ABRIL DE 2019, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la suscripcion del convenio para la ejecucion de la vialidad denominada “Avenida
Paseo del Sur’, asi como se otorga la representaciéon legal del Municipio al promotor para el cumplimiento del mismo, el que
textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 3, 30 FRACCIONES XVIIl Y XXXIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION I1 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos del articulo 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la representacion legal del Municipio le
corresponde al Ayuntamiento, quien la ejercera a través de los sindicos, de terceros o de la dependencia juridica especializada, que
mediante acuerdo expreso del Ayuntamiento se determine. La representacion también podra delegarse para asuntos de caracter legal o
jurisdiccional. El reglamento o acuerdo mediante el cual se haga la delegacidon de representacion tendra naturaleza de documento
publico y hara prueba plena en cualquier procedimiento de caracter administrativo o jurisdiccional, sin necesidad de ser inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

3. El articulo 30 fraccién XVIII de la misma ley sefiala que el Ayuntamiento es competente para celebrar en los términos que sefiala
esta ley, convenios con otros municipios, con el Estado y con los particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la mas eficaz
prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan, o para cualquier otro aspecto de indole
administrativo, que requiera de auxilio técnico u operativo.

4. De la misma manera el articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro refiere que el Ayuntamiento tiene
competencia para Aprobar y delegar el ejercicio de la representacion legal del Ayuntamiento y Municipio, a través de los Sindicos, a
favor de terceros o dependencia juridica especializada, con las facultades y atribuciones necesarias para la debida defensa de los
intereses del Municipio.

5. En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 15 de enero de 2001, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo el
Acuerdo relativo a la Recepcion de Areas de Donacién pertenecientes a la Empresa Centro Sur, S.A. de C.V., a favor del Municipio de
Querétaro, con relacion al Desarrollo denominado “Centro Sur” entre las que se incluye el Area Verde Numero 3.

6. Mediante la Escritura Publica No. 37,686 de fecha 15 de diciembre de 2004, expedida ante la fe del Lic. Sergio Zepeda Guerra,
Titular de la Notaria Publica No. 16 de la demarcacion notarial de Querétaro, fue donada al Municipio de Querétaro el area de donacion
referida en el antecedente inmediato anterior, identificada como el Area Verde Numero 3, registrandose dicha operacion bajo el folio
inmobiliario 6233/101 ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.

7. En fecha 08 de febrero de 2005, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la autorizacion para
urbanizar una Vialidad sobre la Seccidn identificada como Donacion del Area Verde nimero 3 de la Zona Centro Sur, asignacioén de
Nomenclatura de la Vialidad, asimismo, Cambio de Uso de Suelo para Corredor Urbano (CR) y Uso de Habitacional con Densidad de
Poblacién de 200 Hab/Ha y Cambio de Etapa de desarrollo a mediano plazo (Afio 2003-2006), de una fraccion de la Manzana CS-13,
ubicada al Oriente del Boulevard Bernardo Quintana, Zona Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.
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8. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de febrero de 2006, el H Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, concedio la

autorizacion de recepcion de las areas de donacién que faltaban por transmitir al Municipio y autorizacién para urbanizar una vialidad
sobre la seccién identificada como donacion del area verde nimero 4 y del lote F3 - A - 2 del Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa
Vergara y Hernandez.

9. En fecha 26 de septiembre de 2006, en Sesion Ordinaria de Cabildo, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el
Acuerdo relativo a la autorizacién de nomenclatura para la vialidad ubicada en la seccion identificada como donacion del area verde
namero 4 y del lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.

De dicho acuerdo se advierte dentro de su ACUERDO PRIMERO, la autorizacion de la “Avenida Paseo del Sur” como nomenclatura
para la vialidad ubicada en la seccién identificada como donacién del Area Verde Numero 4 y del lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur,
Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, misma que cuenta con una longitud de 618.94 ML.

10. Mediante Escritura Publica No. 70,022 de fecha 03 de febrero de 2009, expedida ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Adscrito
a la Notaria Publica No. 10 de la demarcacion notarial de Querétaro, fue donada al Municipio de Querétaro la superficie identificada
como el Lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, registrandose dicha operacion bajo el folio
inmobiliario 355583 del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.

11. Dentro del Plan Parcial de Desarrollo de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con
fecha 22 de abril de 2008 bajo folio 010/0002, el trazo de la Avenida Paseo del Sur se encuentra identificado como una vialidad primaria
propuesta.

12. Mediante oficio DEM/693/2015, emitido por el M. en C. César Chavez Nava, entonces Director de Ecologia del Municipio de
Querétaro, se determind que la seccidon donde se pretende urbanizar la vialidad “Paseo del Sur” no constituye un terreno forestal en
términos de las Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente en 2015, por lo cual se considerd que no existia inconveniente
para que se realizara el desmonte de arbolado y limpieza respecto de la “Donacién de Area Verde No. 3” y donacién de restriccion
numero 3, conforme a lo sefialado en los cuadros de coordenadas que se exponen en dicho oficio.

13. En sesion ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el
“Acuerdo por el que se autoriza el Plan Maestro denominado “Misiones Querétaro”, asi como la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacién respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y Altura Maxima
Permitida, en el predio identificado como lote CS-14-2-A, del Fraccionamiento Centro Sur, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Hernandez".

Dentro del Considerando 10 del referido acuerdo, se refiere la “Opinidn técnica” emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
misma que establece en una de sus condicionantes lo siguiente:

“Previo al Desarrollo de su proyecto, se debe garantizar el acceso al predio a través de la vialidad denominada Paseo del Sur, misma
que debe contar con las obras de infraestructura vial y servicios urbanos necesarios para la incorporacién de su proyecto hasta su
conexion con el Boulevard Bernardo Quintana, ejecutando de ser necesario y a su costa las obras faltantes para su correcta
urbanizacién...”

14. Mediante el oficio de folio SEMOV/2018/0595, de fecha 03 de abril de 2018, el cual contiene la opinion técnica emitida por la
Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, con relacion al Plan Maestro “Misiones Querétaro” autorizado, se impusieron a “LA
URBANIZADORA” una serie de condicionantes, de las cuales particularmente interesa la marcada con el inciso f) de la pagina 27, la
cual sefiala lo siguiente:

“f) La vialidad con la que el predio tiene frente, actualmente no se encuentra construida y/o habilitada, y debido a que el cambio de uso
de suelo solicitado conlleva un aumento en la intensidad de las actividades al interior del predio, asi como el incremento de flujos
peatonales y vehiculares desde y hacia el mismo, por lo que, a fin de garantizar la seguridad e integridad de los usuarios de cualquier
proyecto a edificar en el predio en estudio, el solicitante debera realizar un Convenio de Participacién de obras con el Municipio de
Querétaro para la construccion, habilitacion y/o rehabilitacién de la vialidad ‘Av. Paseo del Sur’, en el tramo que comprende desde el
entronque con el Blvd. Bernardo Quintana hasta el acceso del predio en estudio”.

15. Mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento, en fecha 20 de septiembre de 2018, el Lic. Manuel Antonio
Mureddu Gonzalez, apoderado legal de “CIBANCO” S.A.l.B.M., Fiduciario del Fideicomiso Empresarial Irrevocable identificado como
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“Fideicomiso Misiones CW CIB/2738", solicita: “Que por medio del presente, y en relacion a lo anteriormente autorizado en la Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, en la cual el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza el Plan Maestro denominado ‘Misiones Querétaro’, a realizarse en el predio identificado como el lote como CS-14-2-A del
Fraccionamiento Centro Sur, vengo a solicitar la Autorizacion del H. Ayuntamiento para que mi representada pueda gestionar lo
necesario ante las autoridades competentes, para el desarrollo, urbanizacién, y ejecucion de la vialidad publica municipal denominada
‘Avenida Paseo del Sur’ que servira para dar acceso al inmueble propiedad de mi representada”; derivado de la solicitud la Secretaria
del Ayuntamiento radico el expediente numero 329/DAI/2018.

16. Mediante la escritura publica numero 45,590, de fecha 4 de mayo del afio 2017, pasada ante la fe del licenciado José Antonio
Manzanero Escutia, asociado en el protocolo de la notaria 138 de la Ciudad de México, se acredita la personalidad del solicitante como
apoderado legal de la persona moral denominada “CIBANCO” S.A.I.LB.M., Fiduciario del Fideicomiso Empresarial Irrevocable
identificado como “Fideicomiso Misiones CW CIB/2738".

17. A través del oficio OAG/DCV0/2019/362, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 27 de febrero del afio 2019, la
Oficina del Abogado General solicita se someta a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro la suscripcion del
convenio de Participacion de Obras con el Municipio de Querétaro para la construccién, habilitacién y/o rehabilitacion de la vialidad
denominada “Av. Paseo del Sur”, en los siguientes términos:

“CONVENIO DE COLABORACION PARA LA PARTICIPACION EN LAS OBRAS PARA LA CONSTRUCCION, HABILITACION Y/O
REHABILITACION DE LA VIALIDAD PUBLICA MUNICIPAL “AVENIDA PASEO DEL SUR”, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL
MUNICIPIO DE QUERETARO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL MUNICIPIO”, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL TITULAR DE LA SECRETARIA ADJUNTA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, LA ARQ. ORIANA LOPEZ
CASTILLO, SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, EL MTRO. GENARO MONTES DiAZ, SECRETARIO DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, EL DR. SAUL ANTONIO OBREGON BIOSCA, SECRETARIO DE MOVILIDAD Y LA LIC. ATZIRI
ALEJANDRA PULIDO BRISENO, SECRETARIA DE ADMINISTRACION; Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, QUIEN ACTUA UNICAMENTE Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE CON ACTIVIDADES
EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2738, IDENTIFICADO PARA EFECTOS FISCALES COMO
“FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738”, EN LO SUBSECUENTE “LA URBANIZADORA”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR EL LIC. MANUEL ANTONIO MUREDDU GONZALEZ, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL; A QUIENES CUANDO
ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, MISMAS QUE SE SUJETAN AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

1. En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 15 de enero de 2001, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el
Acuerdo relativo a la Recepcion de Areas de Donacién pertenecientes a la Empresa Centro Sur, S.A. de C.V., a favor del Municipio de
Querétaro, con relacién al Desarrollo denominado “Centro Sur” entre las que se incluye el Area Verde Nimero 3.

2. Mediante la Escritura Publica No. 37,686 de fecha 15 de diciembre de 2004, expedida ante la fe del Lic. Sergio Zepeda Guerra,
Titular de la Notaria Publica No. 16 de la demarcacion notarial de Querétaro, fue donada al Municipio de Querétaro el area de donacion
referida en el antecedente inmediato anterior, identificada como el Area Verde Nimero 3, registrandose dicha operacion bajo el folio
inmobiliario 6233/101 ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.

3. En fecha 08 de febrero de 2005, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la autorizacion para
urbanizar una Vialidad sobre la Seccién identificada como Donacién del Area Verde nimero 3 de la Zona Centro Sur, asignacién de
Nomenclatura de la Vialidad, asimismo, Cambio de Uso de Suelo para Corredor Urbano (CR) y Uso de Habitacional con Densidad de
Poblaciéon de 200 Hab/Ha y Cambio de Etapa de desarrollo a mediano plazo (Afio 2003-2006), de una fraccion de la Manzana CS-13,
ubicada al Oriente del Boulevard Bernardo Quintana, Zona Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.

4. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de febrero de 2006, el H Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, concedid la
autorizacion de recepcion de las areas de donacion que faltaban por transmitir al Municipio y autorizacién para urbanizar una vialidad
sobre la seccion identificada como donacion del area verde numero 4 y del lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, Delegaciéon Josefa
Vergara y Hernandez.

5. En fecha 26 de septiembre de 2006, en Sesién Ordinaria de Cabildo, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo el
Acuerdo relativo a la autorizacién de nomenclatura para la vialidad ubicada en la seccion identificada como donacién del area verde
numero 4 y del lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez.
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De dicho acuerdo se advierte dentro de su ACUERDO PRIMERO, la autorizaciéon de la “Avenida Paseo del Sur” como nomenclatura

para la vialidad ubicada en la seccién identificada como donacién del Area Verde Numero 4 y del lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur,
Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, misma que cuenta con una longitud de 618.94 ML.

6. Mediante Escritura Publica No. 70,022 de fecha 03 de febrero de 2009, expedida ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Adscrito a
la Notaria Publica No. 10 de la demarcacion notarial de Querétaro, fue donada al Municipio de Querétaro la superficie identificada como
el Lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, registrandose dicha operacion bajo el folio
inmobiliario 355583 del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro.

7. Dentro del Plan Parcial de Desarrollo de fecha 01 de abril de 2008, Carta Urbana de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, el
trazo de la Avenida Paseo del Sur se encuentra identificado como una vialidad primaria propuesta.

8. Mediante oficio DEM/693/2015, emitido por el M. en C. César Chavez Nava, entonces Director de Ecologia del Municipio de
Querétaro, se determind que la seccidon donde se pretende urbanizar la vialidad “Paseo del Sur” no constituye un terreno forestal en
términos de las Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente en 2015, por lo cual se consideré que no existia inconveniente
para que se realizara el desmonte de arbolado y limpieza respecto de la “Donacién de Area Verde No. 3” y donacién de restriccion
numero 3, conforme a lo sefialado en los cuadros de coordenadas que se exponen en dicho oficio.

9. En sesién ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro autoriz6 el Plan
Maestro denominado “Misiones Querétaro”, asi como la modificacién de la Normatividad por Zonificacién respecto del Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) y Altura Maxima Permitida, en el predio identificado como lote
CS-14-2-A, del Fraccionamiento Centro Sur, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Dentro del Considerando 10, Apartado denominado “Opinién técnica” del Acuerdo referido, misma que fue emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, particularmente en la foja 8, primer condicionante, se establece lo siguiente:

“(..)

Previo al Desarrollo de su proyecto, se debe garantizar el acceso al predio a través de la vialidad denominada Paseo del Sur, misma
que debe contar con las obras de infraestructura vial y servicios urbanos necesarios para la incorporacién de su proyecto hasta su
conexion con el Boulevard Bernardo Quintana, ejecutando de ser necesario y a su costa las obras faltantes para su correcta
urbanizacion (...)".

10. Mediante el oficio de folio SEMOV/2018/0595, de fecha 03 de abril de 2018, el cual contiene la opinidn técnica emitida por la
Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, con relacion al Plan Maestro “Misiones Querétaro” autorizado, se impusieron a “LA
URBANIZADORA” una serie de condicionantes, de las cuales particularmente interesa la marcada con el inciso f) de la pagina 27, la
cual sefala lo siguiente:

“f) La vialidad con la que el predio tiene frente, actualmente no se encuentra construida y/o habilitada, y debido a que el cambio de uso
de suelo solicitado conlleva un aumento en la intensidad de las actividades al interior del predio, asi como el incremento de flujos
peatonales y vehiculares desde y hacia el mismo, por lo que, a fin de garantizar la seguridad e integridad de los usuarios de cualquier
proyecto a edificar en el predio en estudio, el solicitante debera realizar un Convenio de Participacién de obras con el Municipio de
Querétaro para la construccion, habilitacion y/o rehabilitacion de la vialidad ‘Av. Paseo del Sur’, en el tramo que comprende desde el
entronque con el Blvd. Bernardo Quintana hasta el acceso del predio en estudio”.

DECLARACIONES

L DECLARA “EL MUNICIPIO”, A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES:

I.1. Es una persona moral de derecho publico con personalidad juridica y patrimonio propio, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, 3 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 25 fraccion | del Cédigo Civil del Estado de Querétaro.

1.2. Que cuenta con las facultades para la celebracion del presente instrumento juridico, con lo referente en los articulos 73, 73 Bis, 75 y
83 Ter del Cddigo Municipal de Querétaro, asi como el Acuerdo delegatorio de facultades autorizado por el H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro en fecha 09 de octubre de 2018.

1.3. Ser legitimo propietario de los inmuebles conocidos como el “Area Verde Numero 3”, y el Lote identificado como F3-A-2” ambos del
Desarrollo Centro Sur, sobre las cuales ha de llevarse a cabo la vialidad publica municipal denominada “Avenida Paseo del Sur”, lo cual
acredita con los instrumentos juridicos citados en los antecedentes nimero 2 y 6.
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111.3. Que se reconocen mutuamente la capacidad y personalidad con la que intervienen en el presente Convenio.
\

1.4. El Presente Convenio de Colaboraciéon no generara ninguna obligacidn de caracter pecuniaria a cargo del “Municipio”.

1.5. Que por disposiciones de orden publico e interés general en materia de planeacion y desarrollo urbano, y en virtud de que la vialidad
“Paseo del Sur” actualmente no se encuentra construida y/o habilitada, aun y cuando se encuentra proyectada desde el Boulevard
Bernardo Quintana, y que cuenta con jerarquia vial primaria dentro de la reticula vial municipal, le resulta necesario celebrar el presente
instrumento de colaboracion a fin de dotar a la vialidad en comento de conectividad y accesibilidad a la red vial municipal.

1.6. Que sefala como domicilio para efectos del presente convenio, el ubicado en Boulevard Bernardo Quintana numero 10,000,
Fraccionamiento Centro Sur, Delegacién Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, mismo que sefiala para todos los fines y efectos
legales de este instrumento juridico.

. DECLARA “LA URBANIZADORA”, QUE:

Il.1. Es una instituciéon de crédito debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de los Estados Unidos Mexicanos,
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién fiduciaria de conformidad con el articulo 46,
fraccion XV, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente.

I.2. 2. Ser fiduciaria del Fideicomiso Empresarial Irrevocable denominado “Fideicomiso Misiones CW CIB/2738”, tal como quedd
asentado en la Escritura Publica numero 45,514 de fecha 07 de abril de 2017, emitida ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco
Paredes, Titular de la Notaria Publica Numero 67 de la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria
Publica Numero 138 de la Ciudad de México, de la que es Titular el Lic. José Antonio Manzanero Escutia.

1.3. Que su apoderado, el Lic. Manuel Antonio Mureddu Gonzalez, tiene poder suficiente para suscribir el presente Convenio, segun
consta en la Escritura No. 45,590 de fecha 04 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la
Notaria Publica Numero 67 de la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria Publica Numero 138 de la
Ciudad de México, de la que es Titular el Lic. José Antonio Manzanero Escutia.

11.4. Sefiala como domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado en Av. Armando Birlain Shaffler, No. 2001, Torre 1 Piso 18-C,
Corporativo Central Park, Fraccionamiento Centro Sur, Querétaro, Qro.

1.5. Que el inmueble identificado como el lote CS-14-2-A del Fraccionamiento Centro Sur, mismo que se encuentra colindante en su
lindero norte con la Avenida “Paseo del Sur”, fue aportado al patrimonio del “Fideicomiso Misiones CW CIB/2738” tal como se
desprende de la Escritura Publica nimero 45,690 de fecha 30 de mayo del 2017, pasada ante la fe del Licenciado Mario Evaristo
Vivanco Paredes, Titular de la Notaria Publica Numero 67 de la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la
Notaria Publica Numero 138 de la Ciudad de México, de la que es Titular el Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Estado del mismo nombre, bajo el Folio inmobiliario nimero 519933/0013 el dia 11 de
agosto de 2017, por la cual consta la aportacion del bien en cuestion al Fideicomiso.

1.6. Que en virtud del proyecto inmobiliario mixto que “LA URBANIZADORA” pretende desarrollar sobre el inmueble descrito en la
declaraciéon que antecede, asi como en atencién a las condicionantes que le fueron impuestas tanto en el Acuerdo de Cabildo por el
cual se autoriza el Plan Maestro “Misiones Querétaro”, como la opinién técnica emitida por la Secretaria de Movilidad Municipal
sefialados en los antecedentes 9 y 10, le resulta necesaria la aprobacion por parte de “EL MUNICIPIO” para gestionar las
autorizaciones relativas a la urbanizacion de la vialidad frente a autoridades municipales, estatales y federales, en cualquier materia,
siempre y cuando las licencias, permisos, autorizaciones, acuerdos o cualesquiera otros actos administrativos tengan que ver con la
urbanizacion de la vialidad, asi como la anuencia por parte de “EL MUNICIPIO” para ejecutar las obras de urbanizacion de la Avenida
“Paseo del Sur” desde el entronque con el Boulevard Bernardo Quintana y hasta el acceso al lote CS-14-2-A, donde se ejecutara el
Plan Maestro “Misiones Querétaro.

il DECLARAN “LAS PARTES”, QUE:

lll.1. Que es interés de ambas partes que la vialidad “Paseo del Sur” se habilite, en definitiva, a fin de que pueda ser utilizada como una
vialidad publica municipal con jerarquia primaria.

l1l.2. Que reconocen las ventajas que resultan de su participacion conjunta en el desarrollo y cumplimiento del objetivo sefialado en el
presente instrumento.
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lll.4. Ambas partes manifiestan que no existe, error, dolo, mala fe o cualquier otro vicio del consentimiento en la suscripcion del presente

Convenio.

lI.5. Que han negociado los términos y condiciones del presente instrumento conociendo el alcance de las obligaciones que asumen en
sus términos y que es su voluntad celebrar el presente Convenio.

lIl.6. Para los efectos del presente convenio, los siguientes términos tendran los significados que a continuacion se enuncian:

1. Autorizaciones: Todas y cada una de las licencias, dictdmenes, vistos buenos, autorizaciones, permisos, concesiones,
anuencias, acuerdos, decretos o cualesquiera actos administrativos que tengan que ver con la autorizacion, proyeccion,
urbanizacion y ejecucion de la “Vialidad”,

2. El Desarrollo: La Unidad Condominal mixta que se ubicara en el Lote CS-14-2-A, Colonia Centro Sur, en el Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro.

3. Plan Maestro: Plan Maestro denominado “Misiones de Querétaro”, autorizado mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha
15 de diciembre 2017.

4. Vialidad: La vialidad primaria propuesta denominada “Avenida Paseo del Sur”, y que para efectos del presente instrumento se
considerara a partir del entronque con el Boulevard Bernardo Quintana, y hasta el acceso del predio identificado como fraccion
CS-14-2-A del Desarrollo Centro Sur, del Municipio. Dicha vialidad ocupara y se ejecutara en el poligono ubicado en los lotes
identificados como “Donacién de Area Verde Ntimero 3” y el lote F3-A-2 del Desarrollo Centro Sur, inicamente hasta el acceso
del proyecto descrito en el Plan Maestro.

En base a las declaraciones que anteceden, “LAS PARTES” suscriben las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Del Objeto.
El presente Convenio de Colaboracion tiene por objeto establecer las bases y premisas bajo las cuales “LAS PARTES” llevaran a cabo
las acciones de coordinacién para la gestion de las “Autorizaciones” y la urbanizacion de la “Vialidad”.

De tal manera, “EL MUNICIPIO” en este acto autoriza a ‘LA URBANIZADORA” para que a su nombre y representacion gestione ante
las autoridades federales, locales y municipales, ya sean desde la administracién publica centralizada, descentralizada, desconcentrada
u organismos publicos auténomos, las “Autorizaciones”, a fin de que sea técnica, legal y administrativamente factible la autorizacion,
proyeccion, urbanizacion y ejecucion de la “Vialidad”.

Asi mismo, “EL MUNICIPIO” se obliga a conceder la posesion derivada condicionada de la “Vialidad”, para efectos de que “LA
URBANIZADORA” use y disfrute del bien hasta en tanto se culminen las obras de urbanizacion respecto de la “Vialidad”, momento en el
cual, sin necesidad de declaraciéon al respecto, “LA URBANIZADORA” perdera cualquier calidad y derecho que corresponda a su
caracter de posesionario.

Por ultimo, “EL MUNICIPIO”, a través de la Secretaria de Desarrollo sostenible atendiendo a los términos aprobados en los Acuerdos de
Cabildo sefialados en los antecedentes 3, 4 y 5 del presente instrumento, autorizard a “LA URBANIZADORA” la ejecucion de las obras
de urbanizacién respecto de la “Vialidad”, asi como el reconocimiento de la misma, previa revision y validacion del proyecto ejecutivo de
la misma que se haga a través de la Secretaria de Obras Publicas Municipales y Secretaria de Movilidad, en cuanto a elementos
constructivos y materiales, de infraestructura vial, pluvial, sanitaria, electrificacién y alumbrado publico, asi como cualquier otro requisito
que para tal caso exija “EL MUNICIPIO”, cualquier otra autoridad competente y la legislacion aplicable en la materia.

El procedimiento de entrega y recepcion de la “Vialidad” se realizara conforme a las estipulaciones que para tal caso sefiala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, con la Unica variacion de que lo que en todo caso se transmitiria seria la posesion derivada que, con
motivo del presente instrumento, “LA URBANIZADORA” detentara hasta la conclusion de los trabajos de obra sobre la “Vialidad”.

SEGUNDA. Obligaciones de “EL MUNICIPIO”.

“EL MUNICIPIO” estara obligado para efectos del cumplimiento del objeto del presente instrumento a lo siguiente:
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1. Aportar la informacién que le fuera solicitada por “LA URBANIZADORA”, para efectos de gestionar las “Autorizaciones” que

correspondan para la urbanizacion de la “Vialidad”. Entre ellas debera considerarse, de manera enunciativa y no limitativa, la
siguiente informacion:

a) Documentos publicos que acrediten la propiedad sobre la “Vialidad”;
b) Los expedientes relativos a los antecedentes del presente instrumento;

c) Los antecedentes técnicos en materia vial, constructiva y ambiental que dieron origen a las autorizaciones de urbanizacion
de la “Vialidad”;

d) Cualquier informacion que sea solicitada por “LA URBANIZADORA”, que sea indispensable para la gestion de las
“Autorizaciones”.

2. Otorgar facilidades de gestién a “LA URBANIZADORA”, respecto de las autorizaciones que por razén de competencia en
materia y territorio le correspondan, para la ejecucion de las obras de urbanizacion de la “Vialidad”, a fin de lograr la mayor
economia, celeridad, eficacia y eficiencia en el procedimiento.

3. Apoyar de forma directa e indirecta con “LA URBANIZADORA”, para la obtencién de las autorizaciones que por materia y
territorio no le correspondan a “EL MUNICIPIO”, y que sean indispensables para la urbanizacion de la “Vialidad”.

TERCERA. Obligaciones de “LA URBANIZADORA”:
“LA URBANIZADORA” estara obligada para efectos del cumplimiento del objeto del presente instrumento a lo siguiente:

1. En virtud de la autorizacidon otorgada por “EL MUNICIPIO” para que a su nombre y representacion “LA URBANIZADORA”
gestione las “Autorizaciones”, ésta se compromete a actuar con la mayor diligencia, calidad, probidad y honradez ante las
autoridades competentes dentro del proceso de gestion y urbanizacion de la “Vialidad”, gestionando a su costa las
“Autorizaciones” ante las autoridades municipales, estatales y federales que corresponda de acuerdo a la materia, siempre y
cuando las licencias, permisos, autorizaciones, acuerdos o cualesquiera otros actos administrativos tengan que ver con la
urbanizacion de la “Vialidad”.

2. “LA URBANIZADORA’ se obliga a dar cumplimiento a las condicionantes que le fueron impuestas en el Acuerdo de Cabildo de
fecha 15 de diciembre de 2017 por el H. Ayuntamiento de conformidad a la “Opinién Técnica” emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, asi como el cumplimiento a las condicionantes contenidas en el “Estudio
Técnico” emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro. Para la conclusién de la obra “LA
URBANIZADORA” entregara un informe del cumplimiento de las condicionantes a “EL MUNICIPIO”.

3. Ejecutar a su entera costa y responsabilidad las obras de urbanizacion de la “Vialidad” conforme a los proyectos, presupuestos
y materiales autorizados por “EL MUNICIPIO” y cualquier otra autoridad competente, sin que esto de derecho a la
“Urbanizadora” a algun pago, retribucién, compensacion o indemnizacion por parte de “EL MUNICIPIO” por dichos trabajos u
obra.

4. No difundir informacién con caracter confidencial que le sea proporcionada por “EL MUNICIPIO”. No integrara la presente
restriccion, aquella informacién que tenga caracter de informacion publica.

5. Asumir responsabilidad por cualquier dafio o perjuicio que pueda causarse a terceros con motivo de la ejecucion de la
“Vialidad”, liberando a “EL MUNICIPIO” de cualquier responsabilidad que pudiera causarse al respecto.

6. Presentar informes trimestrales respecto del avance de la obra materia del presente instrumento.
CUARTA. Obras de urbanizacion.

“LAS PARTES” acuerdan que las autoridades competentes de “EL MUNICIPIO” tomaran en consideracion las obras de urbanizaciéon de
la “Vialidad”, como parte del porcentaje de avance de la ejecucién de obras de urbanizacién que corresponde a “El Desarrollo” de
conformidad con el “Plan Maestro”, mismo que es exigido segun lo dispuesto en el articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, para la obtencion de la autorizacion de ventas de unidades privativas de “El Desarrollo”. En cualquier caso, lo anterior no
implicara de ninguna manera que ‘LA URBANIZADORA" detente ninguna clase de dominio sobre los inmuebles del patrimonio )
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municipal sobre los que se ejecutara la “Vialidad”, ni que esta sera parte de “El Desarrollo”, sino que en todo momento sera considerada
como una vialidad publica municipal.

QUINTA. Fianza por vicios ocultos.

“LA URBANIZADORA” se obliga, una vez que se proceda a realizar la entrega de la “Vialidad” a “EL MUNICIPIO”, a otorgar fianza por
vicios ocultos con vigencia de un afo, en favor de “EL MUNICIPIO”, a efecto de garantizar que los sistemas constructivos, materiales,
instalaciones y en general la urbanizacién de la “Vialidad”, cumplan con todos los mas altos estandares de calidad que las normas en la
materia exijan y con las especificaciones que asi hayan sido dispuestas por las areas técnicas correspondientes de “EL MUNICIPIO”, y
que por tanto, no existiran perturbaciones, dafos o afectaciones sobrevenidas de la “Vialidad”.

SEXTA De la supervision de la obra.

“LAS PARTES” formaran un grupo de trabajo designando por “EL MUNICIPIO” y por “LA URBANIZADORA”, que tendra los siguientes
objetivos:

1. Evaluar y dar seguimiento a las acciones concertadas y los resultados obtenidos con motivo del presente Convenio.

2. Intercambiar y facilitar la informacion técnica y legal necesaria para el cumplimiento de las obligaciones y el objeto del
presente Convenio.

3. Vigilar el cumplimiento de las clausulas del presente Convenio.

El grupo de trabajo se constituira con igual nimero de integrantes designados por “LAS PARTES”, y se reunira de forma trimestral a fin
de analizar los avances y acciones derivadas del cumplimiento del presente Convenio, dentro de las instalaciones de “EL MUNICIPIO”,
y hasta en tanto se concluyan las obras de urbanizacion de la “Vialidad”.

SEPTIMA. Relaciones laborales.

Los trabajadores, empleados y en general los recursos humanos que intervengan en la realizaciéon de cualquier actividad con motivo de
la ejecucion del presente documento, continuaran en forma absoluta bajo la direccién y dependencia de la parte con la cual tiene
establecida su relacién laboral o lo haya contratado, por lo que no existira relaciéon alguna con la otra parte, por lo que en ningun caso
podra considerarseles patrones sustitutos o solidarios, y por lo tanto, cada una de ellas asume las responsabilidades que por dicha
relacion les corresponda.

OCTAVA. Responsabilidades.

Con independencia de la responsabilidad que asume “LA URBANIZADORA” en términos del punto 5 de la Clausula Tercera del
presente instrumento, “LAS PARTES” convienen en que no tendran responsabilidad por dafios y perjuicios ocasionados por causas de
fuerza mayor o caso fortuito que pudieran impedir la continuacién del presente Convenio. Una vez superados dichos eventos se podrian
reanudar las actividades en la forma y términos que determinen “LAS PARTES”.

NOVENA. Vigencia del Convenio.

“LAS PARTES” convienen que el presente Convenio surte sus efectos a partir de la fecha de suscripcién de este y concluira hasta la
terminacion de la ejecucion de las obras de urbanizacién de la “Vialidad”, cuyo plazo no podra exceder del dia 30 de septiembre de
2021.

DECIMA. Notificaciones.

Todas las notificaciones y comunicaciones derivadas del presente Convenio deberan constar por escrito, en espafol, y estar dirigidas a
los domicilios que se sefialan el apartado de declaraciones. Tales notificaciones y comunicaciones deberan ser entregadas
personalmente en los domicilios sefialados, y surtiran efectos en la fecha de su recepcion.

En caso de que cualquiera de “LAS PARTES” cambie de domicilio, lo debera notificar a la otra por escrito, en el entendido de que los
avisos de cambio de domicilio surtiran sus efectos una vez que hayan sido recibidos. La Parte que dé aviso debera obtener evidencia
de que el aviso ha sido recibido.
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DECIMA PRIMERA. Modificaciones del Convenio.

El presente Convenio no podra ser modificado sin que medie un acuerdo por escrito en el cual se exteriorice la voluntad de “LAS
PARTES” durante su vigencia, apegandose a la normatividad aplicable, obligandose a las nuevas estipulaciones a partir de la fecha de
su firma.

DECIMA SEGUNDA. Jurisdiccion.

El presente Convenio es producto de la buena fe de “LAS PARTES”, por lo que cualquier controversia suscitada con motivo de su
interpretacion y cumplimiento serd resuelta conciliatoriamente y de comun acuerdo, y de no lograr una solucién, se someten
expresamente a los tribunales competentes de la Ciudad de Querétaro, Querétaro, renunciando a la jurisdiccion que debido a su
domicilio presente o futuro pudiera corresponderles.

LEIDO INTEGRAMENTE EL CONTENIDO DEL PRESENTE CONVENIO Y SABEDORAS LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN
DE SU ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO SUSCRIBEN DE CONFORMIDAD POR DUPLICADO, CON SU ANTEFIRMA AL MARGEN
DE TODAS SUS HOJAS Y AL CALCE CON SU FIRMA AUTOGRAFA EN LA ULTIMA HOJA, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO., EL DIA 12 (DOCE) DEL MES DE ENERO DEL ANO 2018 (DOS MIL DIECIOCHO).

POR “EL MUNICIPIO”
EL TITULAR DE LA SECRETARIA ADJUNTA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

ARQ. ORIANA LOPEZ CASTILLO
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES

MTRO. GENARO MONTES DiAZ
SECRETARIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE

DR. SAUL ANTONIO OBREGON BIOSCA
SECRETARIO DE MOVILIDAD

LIC. ATZIRI ALEJANDRA PULIDO BRI'SENO
SECRETARIA DE ADMINISTRACION

POR “LA URBANIZADORA”

LIC. MANUEL ANTONIO MUREDDU GONZALEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO
CIB/2738.”

18. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el requerimiento citado en el considerando 17, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2774/2019 de fecha 29 de marzo
del 2019, remitid6 a las Comisiones unidas de Gobernacién y de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciones | y VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

I. DE GOBERNACION.- Cuya competencia sera: garantizar la seguridad y tranquilidad de las personas y de sus bienes dentro de su
territorio; elecciones municipales; estadistica municipal; legalizaciéon de firmas de servidores publicos municipales; registro civil;
aplicaciéon de sanciones por infracciones previstas en los reglamentos municipales; inspectoria municipal; asociaciones religiosas y
culto publico; supervision de funciones, desarrollo y desempefio del cuerpo de proteccion civil y el otorgamiento de auxilios
extraordinarios en casos de incendios, terremotos, inundaciones, escasez de viveres y demas sucesos de emergencia y rescate; y los
demas asuntos que sefalen las leyes y los reglamentos municipales.
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VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histdrica; vy,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

19. En reunién de trabajo, las Comisiones Unidas de Gobernacion y de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminaron que una vez
realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del
Gobierno Municipal, se considera viable autorizar la suscripcion del convenio para la ejecucion de la vialidad denominada “Avenida
Paseo del Sur”, asi como otorgar la representacion legal del Municipio al promotor para el cumplimiento del mismo.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado |V, inciso 11, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“Por lo expuesto, las Comisiones Unidas de Gobernacion y Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion del Honorable
Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE_AUTORIZA la suscripcion del convenio para la ejecucion de la vialidad denominada “Avenida Paseo del Sur’, de
conformidad con lo establecido en el considerando 17 del presente acuerdo.

SEGUNDO. SE DELEGA la representacion legal del Municipio de Querétaro a la persona moral denominada “CIBANCO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales identificado
con el numero “CIB/2738”, para que a través de su representante legal la ejerza, sélo de conformidad con lo establecido en el
considerando 17 del presente acuerdo.

TERCERA. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del presente
Acuerdo.

CUARTO. EIl presente acuerdo no excedera en su vigencia al 30 de septiembre del afio 2021; pudiendo tener una terminacion
anticipada en caso de cumplirse el objeto del convenio en él autorizado.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento publique el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos de lo
dispuesto en el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro se encuentran exentas de pago de los derechos que se generen
con motivo de las mismas.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria Adjunta, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Secretaria de Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de Catastro, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Delegado Municipal Josefa Vergara y Hernandez y notifique a la persona moral denominada “CIBANCO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable con Actividades Empresariales identificado
con el numero “CIB/2738”, a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZAL’EZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en
calle Choferes, numero 13, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS AY D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION Il, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacion y Absorcidon de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 19 de julio de 2018, signada por el C.
Miguel Alcocer Morelos Zaragoza, mediante el cual sefiala: “...solicito respetuosamente a Usted su valioso apoyo para que sea
autorizado el cambio de uso de suelo del inmueble ubicado en Calle Choferes, nimero 13, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion
Epigmenio Gonzalez, el cual cuenta con una superficie de 1,218.68 mts2, actualmente se encuentra localizado en zona de uso
habitacional con densidad de poblacién de 200 HAB/HA., y mi pretension es cambiarlo a un uso de suelo Industrial Ligera; radicado bajo
el numero 245/DAI/2018.

7. El solicitante acredita la propiedad del predio sobre el que solicita el Cambio de Uso de Suelo a través de la de la escritura
publica numero 44,334, de fecha 2 de julio del afio 2018, pasada ante la fe del licenciado Luis Enrique Olvera Septién,
notario adscrito a la Notaria Publica nimero 21 de la ciudad de Querétaro; documento mediante el cual se acredita la
propiedad del inmueble en estudio.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacion
de una modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacién debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad
municipal competente, por lo cual, de la peticion realizada por el C. Miguel Alcocer Morelos Zaragoza, se solicité mediante el oficio
\SAY/DAI/1479/2018 de fecha 6 de agosto del 2018, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera opinion técnica debidamente)
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fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a
lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion
V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cddigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en
proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0039/2019, de fecha 16 de enero de 2019, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remite
Estudio Técnico al respecto bajo el nimero de Folio 007/19, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1 Mediante escrito dirigido a la Secretaria de Ayuntamiento, el C. Miguel Alcocer Morelos Zaragoza, solicita el Cambio de Uso de
Suelo de Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a uso de Industria Ligera (IL), para el predio ubicado en
Calle Choferes N° 13, Colonia San Pedrito Pefiuelas con superficie de 1,218.68 m?, identificado con la clave catastral 1401 001
21 497 047; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

2 Se acredita la propiedad del predio identificado como fraccién 1, ubicada en cale Panaderos del fraccionamiento San Pedrito y que
se identifica catastralmente como inmueble ubicado en calle Choferes N° 13, en la colonia San Pedrito Pefiuelas, a favor del C. Miguel
Alcocer Morelos Zaragoza, mediante escritura 44,334, de fecha 2 de julio de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. Luis Enrique
Olvera Septien, Notario Adscrito a la Notaria numero 21 de la ciudad de Santiago de Querétaro; documento del cual no se presenta
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad, situacién que debe ser verificada y validada por la Secretaria del Ayuntamiento
para su atencién.

Conforme a lo sefialado en documento de propiedad referido, el predio identificado como fraccion 1 ubicada en la calle Panaderos del
Fraccionamiento San Pedrito, el cual se identifica catastralmente como inmueble ubicado en calle Choferes N° 13 de la Colonia San
Pedrito Pefiuelas, cuenta con una superficie de 1,218.687 m2.

Adicionalmente en la clausula octava del citado instrumento de propiedad, se sefiala que “... Declaran las partes que el uso de suelo del
bien inmueble descrito, es habitacional para las leyes y reglamentos correspondientes ...".

3 De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, aprobado mediante sesion de
cabildo de fecha 11 de diciembre del 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” con fecha 1° de abril del 2008 e inscrito en el registro publico de la propiedad y del comercio, con fecha
22 de abril de 2008, bajo el Folio Plan de Desarrollo nimero 009/0002, indica que el predio en estudio cuenta con uso de suelo
Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2).

4 De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente, se verifico
que en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace mencién que se considera que en el caso de giros de
comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, solo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercialzy el
segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion en predios de hasta 160 m“ de
superficie y estén acompafados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

5 Adicionalmente sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a una vialidad primaria o
secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU o CS, seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la densidad
de poblacion de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el nimero de cajones de estacionamiento
requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, situacion que en ninguno de los dos casos se da
cumplimiento.

6 Con base a lo sefialado en los parrafos anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano emite la Viabilidad de Uso de Suelo mediante
folio IUS2018 1589-A de fecha 17 de julio de 2018 en el que informa que el inmueble con domicilio en calle Tuberos s/n, Colonia San
Pedrito Pefiuelas, identificado con la clave catastral 14 01 001 21497 047, se encuentra localizado en zona de uso Habitacional con
densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2) sefialando que en base a su ubicacién y de acuerdo a la Tabla de Usos de Suelo que
forma parte de la Normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente lo pretendido esta considerado como uso
prohibido, se determina No Viable ubicar una Bodega de Productos no Perecederos (con o sin oficina) (Uso Industrial), ademas de que
se pretende modificar el 100% del predio de uso habitacional a Comercio y/o Servicio, lo cual no es permitido.
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7 El fraccionamiento San Pedrito Pefiuelas corresponde a un Desarrollo promovido por la entonces Comision Estatal de Vivienda
(COMEVI), para el establecimiento de vivienda popular con la generaciéon de construcciones desarrolladas en uno y dos niveles, que se
integra a las colonias de Pefiuelas y Menchaca, y posteriormente se incorporan los fraccionamientos El Sabino, La Ladera, San Pedrito
Ecolégico y El Parque, conformando una zona heterogénea con usos multiples sobre calles locales en las que se instalaron una mezcla
de usos habitacionales con comercios y servicios, ademas de generarse el establecimiento de actividades micro industriales, lo que
generd un traslape inadecuado de trasporte privado con vehiculos de transporte pesado, que con la consolidacién de la zona urbana se
convirtieron en focos de contaminacion para la poblacién por lo que el citado instrumento de planeacion dentro de sus politicas
considera limitar la instalacion de las actividades micro industriales y bodegas asi como las de comercios y servicios que no sean de
tipo basico al interior de las zonas habitacionales, incidiendo su establecimiento sobre las vialidades primarias como las Avenidas
Plateros, Platon, Pie de La Cuesta, Euripides y la calle Técnicos, al ser las vialidades de interconexién en la zona, cabe sefialar que
aun queda un porcentaje importante de lotes sin desarrollar lo que puede generar que de autorizarse la modificacién de uso de suelo
solicitada para el predio en estudio, se diera un trato similar a los lotes que aun no han sido desarrollados, o bien para que los predios
en los que ya se cuenta con una edificaciéon con un uso definido, se otorgue el mismo trato y por ende se modifique la estructura urbana
de la zona.

8 El predio se ubica en la cabecera de manzana conformada por la interseccién de las calles Panaderos, Campesinos y Choferes,
todas consideradas vialidades locales, por lo que al encontrarse al interior de la colonia San Pedrito Pefiuelas estas calles no cuentan
con conexion directa con las vialidades primarias de la zona, en lo que respecta a las calles Campesinos y panaderos, ambas vialidades
se desarrollan a base de empedrado que se encuentra en regular estado de conservacién y sobre las cuales predomina el uso
habitacional unifamiliar con viviendas de tipo popular predominantemente, sobre la calle Choferes, el arroyo vehicular se desarrolla a
base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado de conservacion y sobre la citada vialidad si bien predomina al igual que en
las calles Campesinos y panaderos la vivienda de tipo popular, se han establecido actividades de tipo comercial y de servicios de
manera diseminada sobre la misma, actividades que son predominantemente de tipo basico y de primer contacto.

9 Enlo que se refiere a la propuesta del solicitante, si bien solicita el uso de suelo industrial, no presenta una propuesta del alcance de
las actividades que pretende ubicar en el sitio, ni define el uso especificé o giro industrial al que se destinara el inmueble, que permita
conocer el impacto y los alcances del mismo y se pueda llevar a cabo un analisis del impacto que el uso industrial pudiese generar en la
zona.

10 De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que predomina el uso habitacional con vivienda de tipo
popular predominantemente, encontrandose el predio actualmente sin construcciéon en su interior, predio ubicado en cabecera de
manzana, en donde las vialidades que dan frente a la calle Panaderos y Campesinos, se desarrollan a base de empedrado, y la seccion
de vialidad con frente a cale Choferes se desarrolla a base de carpeta asfaltica, contando en sus frentes con banqueta y guarnicion de
concreto, existiendo en la zona infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, de asi considerarlo el Ayuntamiento, se considera Técnicamente No Viable el Cambio
de Uso de Suelo Habitacional con densidad de poblaciéon de 200 Hab./Ha. (H2) a uso de Industria Ligera (IL), para el predio
ubicado en Calle Choferes N° 13, Colonia San Pedrito Pefuelas con superficie de 1,218.68 m?, identificado con la clave
catastral 14 01 001 21 497 047; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior dado que uso industrial propuesto es incompatible en zonas de uso habitacional, considerando ademas su conexién vial a
través de calles locales, al ubicarse en un area sobre la que predominan las viviendas unifamiliares de tipo popular sobre la que no se
tiene previsto el inducir el establecimiento y/o crecimiento de usos industriales y/o microindustriales mezclados con vivienda, que de
acuerdo con los lineamientos previstos en el Plan Parcial de la Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez se plantea conservar el uso
habitacional de la zona, limitando la instalacion de usos comerciales, de servicio e industriales que no sean de tipo basico a fin de no
generar una ocupacion desequilibrada del suelo, con mezcla de actividades industriales, consideradas como incompatibles que afecten
la vitalidad urbana al promover una excesiva intensidad en el uso de suelo de la zona, y dado que su autorizacién seria un detonante
para incentivar la instalacion de actividades diferentes al uso habitacional con el que cuenta la colonia, generando un impacto urbano y
social negativo por las molestias que dichas actividades provocarian a los residentes ya que su instalacion conlleva un incremento
natural de vehiculos sobre vialidades locales mezclado con el transito local que generan los residentes, ademas de que el uso solicitado
implicaria la presencia de transporte pesado, lo cual provocaria el deterioro de las vialidades, aunado a que seria un antecedente para
que a predios de la zona se diera un tratamiento similar por lo que se debe respetar el uso de suelo habitacional con densidad de
poblacion de 200 Hab./Ha. asignado al predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.”

10. La resolucion de este Maximo Organo de Gobierno Municipal, respecto de la autorizacién de modificacion del uso de suelo de un
predio, o de una edificacion, considerara en todo caso, lo consignado en el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
cual estipula, que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer un horizonte de planeacion, no menor a diez
afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo y tendra
como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacion y la
fundamentacion juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
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programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico prondstico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucién de programas planteados en el
corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacion urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacion de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del
programa, asi como la distribucién general de la poblacién y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la
infraestructura, orientados por la definicion y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecolégica. Se
estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento ecoldgico,
en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la definicion de la zonificaciéon del territorio en concordancia con los
plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.

iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la
participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucién y del cual se derivaran los proyectos
ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacioén, ejecucion, control y evaluacién del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.”

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de
caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente
es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
por lo que, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéalez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion
Ordinaria de Cabildo del dia 17 de diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”
el dia 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad el dia 22 de abril de 2008 bajo el Folio Plan Desarrollo
009/0002; de conformidad con el articulo 47 segundo parrafo y 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la letra sefialan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicacion de una versién abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacién de dicha version en el
Periddico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacion en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

13. Su difusion y publicidad en atencion al Principio de Seguridad Juridica, es decir, con el objeto de proveer certeza al gobernado,
sobre su situacién ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse;
asimismo le otorga la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cual sera la marcha de su vida juridica, por tal
motivo, como se indica respecto del documento técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso
particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, constituye un elemento indispensable
para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y
estrategias; instrumentacion y evaluacién de las acciones.
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Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instalada, consistente en verificar los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico,
recoleccién de basura; los elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre
otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, es el Plano autorizado, anexo que
forma parte integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas
concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo
por el que se aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA
DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ, CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL
ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11
ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE
MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, ASi COMO LA AUTORIZACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD
DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE
ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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Il. Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:
. Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
. Firmas autorizadas
. Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Epigmenio Gonzalez.
. Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
H4S Habitacional con servicios hasta 400 hab/ha
CS Comercio y Servicios

O O O OO0 O 0 o0
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IM Industria Mediana

IL Industria Ligera

PEPE Preservacion Ecoldgica, Proteccién Especial
PEUM Preservacion Ecolégica de Usos Multiples

O O O O

DESTINOS DEL SUELO

EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
El Equipamiento Institucional

EE Equipamiento Especial

ER Equipamiento Regional

ESTRUCTURA URBANA

. Subcentro Urbano
. COU Corredor Urbano
. Centro de Barrio

ETAPAS DE DESARROLLO
VIALIDADES
SIMBOLOGIA BASICA
ZONIFICACION SECUNDARIA
FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:18000.
lll. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos

de suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefialé en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio cuenta con
uso de suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2).
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15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica ndmero 007/19 de fecha 16 de enero de 2019, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha
29 de marzo de 2019, remitié y en la precitada fecha la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia recibi6 el expediente en cita, para su
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conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e histdrica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

16. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el
Articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunié para analizar la solicitud presentada por el
Alcocer Morelos Zaragoza, relativa al cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle Choferes, nimero 13,
Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, identificado con clave catastral 14 01 001 21 497 047.

Por todo lo vertido en los numerales que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:

a) Analizada la Opinidon Técnica numero 007/19 de fecha 16 de enero de 2019, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
en la que se considera como técnicamente No Viable el Cambio de Uso de Suelo Habitacional con densidad de poblaciéon de 200
Hab./Ha. (H2) a uso de Industria Ligera (IL), para el predio ubicado en Calle Choferes N° 13, Colonia San Pedrito Pefiuelas con
superficie de 1,218.68 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 21 497 047; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

b) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Cédigo Urbano, que sefiala que las modificaciones de
uso de suelo se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios,
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificacion puede
generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, este 6rgano colegiado considera legalmente bien sustentada
dicha determinacion.

c) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa,
posee los atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcién de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las
condiciones previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario,
0 mero visitante, deberan constrefiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de
ningun modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo
implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera
por ello sus atributos de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las disposiciones se aplican para todos, sin excepcion
alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitid para regular casos individuales, ni para
personas o grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste
en que, tanto las propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus
disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un ndmero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que sdélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacion o derogacion.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“... No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256
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ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO
BASTA CON ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU
CONTENIDO MATERIAL QUE LO DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accién de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado vy, para ello, es
necesario tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La
ley refiere un numero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e
indeterminables. El acto administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de
generalidad, abstraccion e impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto
a su aspecto material, es que mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones
particulares, concretas e individuales. En conclusion, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal,
el decreto es un acto particular, concreto e individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de
su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la
particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una situaciéon concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido
material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accion de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio
Salvador Aguirre Anguiano y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz
Blanco y Miguel Angel Ramirez Gonzalez.

El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el niumero 23/1999, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacioén, en la ejecutoria
relativa a la Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con
atender a la designacion que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues soélo atendiendo a éste se
podra determinar si se trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retne el
caracter de disposicion general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucién del
problema y, en segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la
Legislatura para la aprobacién y expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina Unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos
electorales uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el
decreto de mérito regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacion, en virtud de que con la distritacién
establecida impone a los ciudadanos, en razén de su domicilio, la consecuente obligacién de llevar a cabo todo lo inherente a sus
derechos y obligaciones para sufragar en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la
obligacion de las respectivas autoridades dentro de su esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no
distingue personas, casos concretos por situaciones individuales, comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacion
analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicion con caracteristicas opuestas a los principios de generalidad,
abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la
distritacion de la entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una
situacion general, de interés para toda la poblacién del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzalez, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 17 de diciembre de 2007, publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad el dia 22 de abril de 2008 bajo el Folio Plan Desarrollo 009/0002, es una norma de caracter general, atendiendo a las
disposiciones legales que lo rigen, a su contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es
de aplicacion obligatoria, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario,
comodatario, o mero visitante, deberan constreiiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento
normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a
una Delegacion o sector particular, le reste de ningiin modo su caracter general.
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17. Del andlisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia, concluye que el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido
impugnado, abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso que nos ocupa.

Lo anterior dado que uso industrial propuesto es incompatible en zonas de uso habitacional, considerando ademas su conexién vial a
través de calles locales, al ubicarse en un area sobre la que predominan las viviendas unifamiliares de tipo popular sobre la que no se
tiene previsto el inducir el establecimiento y/o crecimiento de usos industriales y/o microindustriales mezclados con vivienda, que de
acuerdo con los lineamientos previstos en el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez se plantea conservar el uso
habitacional de la zona, limitando la instalaciéon de usos comerciales, de servicio e industriales que no sean de tipo basico a fin de no
generar una ocupacién desequilibrada del suelo, con mezcla de actividades industriales, consideradas como incompatibles que afecten
la vitalidad urbana al promover una excesiva intensidad en el uso de suelo de la zona, y dado que su autorizacién seria un detonante
para incentivar la instalacion de actividades diferentes al uso habitacional con el que cuenta la colonia, generando un impacto urbano y
social negativo por las molestias que dichas actividades provocarian a los residentes ya que su instalacion conlleva un incremento
natural de vehiculos sobre vialidades locales mezclado con el transito local que generan los residentes, ademas de que el uso solicitado
implicaria la presencia de transporte pesado, lo cual provocaria el deterioro de las vialidades, aunado a que seria un antecedente para
que a predios de la zona se diera un tratamiento similar por lo que se debe respetar el uso de suelo habitacional con densidad de
poblacion de 200 Hab./Ha. asignado al predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 10, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle Choferes, nimero 13,
Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del
legitimado, para su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, numero
10,000 del fraccionamiento Centro Sur de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta
resolucion puede ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional
contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Direccion de Desarrollo Urbano; Delegacion Epigmenio Gonzélez, y notifique al C. Miguel Alcocer Morelos Zaragoza.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional, Rural, Comercial y Servicios,
para los predios identificados como fracciones 6 y 7 del predio rustico ubicado en la Ex Hacienda Santa Catarina en la fraccion primera
del Lote C, con claves catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02 035 005, respectivamente, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacioén y Absorcion de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento a través del escrito recibido con fecha 18 de junio
de 2018, signado por el Ing. Victor Manuel Mendoza Zarco, a través del cual en su caracter de propietario solicita el Cambio de Uso de
Suelo a Habitacional Rural, Comercio y Servicios para dos predios de su propiedad, ubicados en la carretera Querétaro — San Luis
Potosi, fraccién primera, lote C, fraccion 6, en la comunidad de Sta. Catarina, Delegacion Santa Rosa Jauregui, identificados con claves
catastrales 140310802035004 y 140310802035005; radicandose el expediente niumero 196/DAI/2018.
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7. El solicitante acredita la propiedad de los predios en estudio a través de los siguientes documentos:

7.1. escritura publica numero 98,609 de fecha 8 de Septiembre del afio 2011, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Esquivel
Macedo, notario titular de la notaria publica nimero 8 de la ciudad de Querétaro, mediante la cual se acredita la propiedad del
inmueble identificado como fraccion 6 del predio rustico ubicado en Ex Hacienda Santa Catarina Fraccion primera del Lote “C”,
Delegacion de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, con superficie de 9,868.70 m?, y clave catastral 14 03 108 02 035
004.

7.2. escritura publica numero 98,608 de fecha 8 de Septiembre del afio 2011, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Esquivel
Macedo, notario titular de la notaria publica niumero 8 de la ciudad de Querétaro, mediante la cual se acredita la propiedad del
inmueble identificado como fraccion 7 del predio rustico ubicado en Ex Hacienda Santa Catarina Fraccién primera del Lote “C”,
Delegacion de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, con superficie de 9,868.70 m?, y clave catastral 14 03 108 02 035
005.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacion
de una modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacidon debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad
municipal competente, por lo cual, de la peticion realizada por el Ing. Victor Manuel Mendoza Zarco, se solicitdé mediante el oficio
SAY/DAI/1328/2018 de fecha 10 de julio de 2018, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera opinién técnica debidamente
fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a
lo estipulado en el articulo 73 del Codigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccién V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cadigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio.”

9. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0052/2019, de fecha 21 de enero de 2019, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remite
Estudio Técnico al respecto bajo el nimero de Folio 009/19, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Victor Manuel Mendoza Zarco, solicita el cambio de uso de suelo de
Preservaciéon Ecolégica Agricola (PEA) a uso Habitacional, Rural, Comercial y Servicios (HRCS), para dos predios de su propiedad,
ubicados en la carretera Querétaro — San Luis Potosi, fraccion 12, lote C, fraccion 6, en la Comunidad de Santa Catarina, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui identificados con claves catastrales 14 03 108 02 035 004 Y 14 03 108 02 035 005.

2. Se acredita la propiedad, del predio identificado como Fraccién 6, del predio rustico ubicado en Ex Hacienda Santa Catarina,
Fraccion primera del Lote C, mediante escritura 98,609 de fecha 8 de septiembre de 2011, documento pasado ante la fe del Lic.
Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico Titular de La Notaria nimero 8 de la Demarcacion Notarial de la Ciudad de Querétaro,
escritura que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio
Inmobiliario 00363832/0005 de fecha 12 de marzo de 2012.

Conforme a lo sefialado en la citada escritura de propiedad, el predio identificado como Fraccion 6, del predio rustico ubicado en Ex
Hacienda Santa Catarina, Fraccion primera del Lote C, cuenta con superficie de 9,868.70 m2.

3. Se acredita la propiedad, del predio identificado como Fraccién 7, del predio rustico ubicado en Ex Hacienda Santa Catarina,
Fracciéon primera del Lote C, mediante escritura 98,608 de fecha 8 de septiembre de 2011, documento pasado ante la fe del Lic.
Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico Titular de La Notaria nimero 8 de la Demarcaciéon Notarial de la Ciudad de Querétaro,
escritura que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio
Inmobiliario 00363834/0005 de fecha 1 de febrero de 2012.

4. Conforme a lo sefialado en la citada escritura de propiedad, el predio identificado como Fraccién 7, del predio rustico ubicado en Ex
Hacienda Santa Catarina, Fraccién primera del Lote C, cuenta con superficie de 9,868.70 m?.
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5. Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que la fraccion 6, en una superficie aproximada de 709.85 m?, cuenta con uso de
suelo de Habitacional con densidad de poblacién de 50 hab./ha. (HO0.5) y el resto de la fraccion, cuenta con uso de suelo de
Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA), respecto a la fraccion 7, cuenta en la totalidad de su superficie con uso de suelo de
Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA).

6. Con base a lo sefialado en el antecedente anterior inmediato la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el
Dictamen de uso de suelo DUS201703013, de fecha 24 de marzo de 2017, en el que se sefiala que el predio con superficie de 9,868.7
m2, e identificado con clave catastral 14 03 108 02 035 005, se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de
poblacién de 100 hab./ha. (H1), derivado de lo cual se sefiala que analizada su peticion, con base a su ubicacion y que de acuerdo a la
tabla de normatividad de uso de suelo que sefiala el Plan Parcial correspondiente, lo pretendido esta considerado como uso prohibido,
por lo que se determina no factible el uso de suelo para encierro de vehiculos.

7. Posteriormente la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite la viabilidad de Uso de Suelo 1US2018 1131-A
de fecha 8 de junio de 2018, en el que se indica que el predio identificado con clave catastral 14 03 108 02 035 004, se encuentra
localizado en zona de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA), adicionalmente se sefiala que con base a su ubicacién y de acuerdo a la
tabla de usos de suelo que forma parte de la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, lo pretendido esta
considerado como uso prohibido, por lo que se determina no viable ubicar un salén de fiestas.

8. Adicionalmente y de conformidad con lo sefialado por la Direccién de Ecologia del Municipio de Querétaro mediante oficio
DEM/2018/407, la Lic. Marta Patricia Vargas Salgado, Directora de Ecologia del Municipio de Querétaro, refiere que el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién
ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, sefiala que la el predio esta ubicado dentro de la UGA N° 100, denominada Zona
Urbana de Querétaro la cual cuenta con una Politica Urbana.

9. Las fracciones en estudio, se localizan al norte de la ciudad en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, en una zona carente
de infraestructura y servicios, a la cual se accesa a través de un camino interparcelario desarrollado a base de terraceria, que cuenta
con una seccidn no mayor a seis metros, y que carece de banquetas, urbanizacion e infraestructura urbana, camino al que se accesa a
partir de la Carretera Federal 57 (Autopista Querétaro — San Luis Potosi), vialidad de caracter regional desarrollada en la zona con seis
carriles a contraflujo, separados por un muro de contencion.

10. Si bien el solicitante manifiesta su interés de modificar el uso de suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA) a uso
Habitacional, Rural, Comercial y Servicios (HRCS), no refiere el destino especifico que pretende dar a las fracciones de terreno en
estudio, que permitan conocer los alcances del proyecto a desarrollar, asi como los impactos que la modificacion de suelo solicitada
pudiese generar en la zona, asi mismo, no se presenta una propuesta de solucidon que garantice la accesibilidad al predio a través de
una vialidad reconocida, urbanizada y dotada de servicios, por lo que adicionalmente no se presenta informacion de que el predio
cuenta con servicios de infraestructura de cabecera para su desarrollo que garantice su optimo desarrollo en un corto plazo.

11. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de las fracciones de terreno en estudio, asi como de la zona, se tiene que el
predio se encuentra actualmente libre de construccién alguna, siendo que su acceso se da a través de una vialidad desarrollada a base
de terraceria, carente de infraestructura y servicios, que tiene su inicio sobre la Carretera Federal 57 (Autopista Querétaro — San Luis
Potosi), vialidad que se ubica a una distancia aproximada de 350 metros al poniente del predio, en donde se han establecido de manera
diseminada actividades comerciales, de servicios, asi como de actividades de servicios de borde dado que cuentan con frente a la
vialidad regional referida.

12. De visita al sitios, para conocer las caracteristicas tanto del predio como de la zona, se tiente que las fracciones del predio en
estudio, se encuentran libres de construccion en su interior, predios a los que se accesa a través de un camino desarrollado a base de
terraceria, carente de urbanizacién e infraestructura y reconocimiento vial que no cuenta con dimensiones de arroyo vehicular que
permitan garantizas accesibilidad adecuada al sitio, asi mismo en la zona en algunos predios con frente a la carretera Federal 57, se
han establecido actividades comerciales y de servicios, asi como de servicios de borde, al sur de la zona se ubica el Asentamiento
Humano denominado Santa Catarina, el cual se autorizé con uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y en donde
predomina la vivienda unifamiliar desarrollada en uno y dos niveles, entremezclada con actividades comerciales y de servicios de tipo
basico y de primer contacto.
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OPNION TECNICA:

Una vez realizado el estudio correspondiente, de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera No Viable el Cambio de Uso de
Suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA) a uso Habitacional, Rural, Comercial y Servicios (HRCS), para dos predios
identificados como Fracciones 6 y 7 del predio rustico ubicado en la Ex Hacienda de Santa Catarina en la Fraccion Primera del Lote C,
en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, predios identificados con las claves catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02
035 005.

Lo anterior toda vez que el predio se encuentra en un area desagregada de la zona urbana de la ciudad, en donde se carece de
servicios de infraestructura y urbanizacién para su desarrollo, sin que se presente propuesta alguna por parte del solicitante respecto a
la dotacién de servicios y de infraestructura que garantice la accesibilidad a las fracciones en estudio asi como la dotacién de
infraestructura y servicios, y sin que defina un uso especifico que pretenda dar a los predios que permita analizar de manera especifica
los impactos que las actividades a establecerse pudiesen generar en la zona de influencia, y toda vez que los predios se ubican en una
zona no considerada para usos urbanos y al encontrarse en una zona desagregada no considerada para el desarrollo de actividades
urbanas, y que conforme a las politicas para el desarrollo urbano aplicables su objetivo es contribuir a la prevencién, mitigacion y control
de la contaminacién asi como a la proteccién y restauracion del medio ambiente, considerando que las actividades urbanas,
economicas y sociales deben ser articuladas y no seccionadas ni aisladas, las areas en estudio deben conservar el uso asignado por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual corresponde a un uso de Preservacion
Ecoldgica Agricola (PEA).”

10. La resolucién de este Maximo Organo de Gobierno Municipal, respecto de la autorizacién de modificacién del uso de suelo de un
predio, o de una edificacion, considerara en todo caso, lo consignado en el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
cual estipula, que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer un horizonte de planeacién, no menor a diez
afios, a partir de su elaboracién, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo y tendra
como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del dmbito territorial de aplicacion y la
fundamentacioén juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioecondmicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico prondstico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucidon de programas planteados en el
corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacién urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacién de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del
programa, asi como la distribuciéon general de la poblacién y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la
infraestructura, orientados por la definicion y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica. Se
estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento ecoldgico,
en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la definicion de la zonificacion del territorio en concordancia con los
plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.
iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la
participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran los proyectos

ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacién del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma gréfica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.”
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11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de
caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente
es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui,
por lo que, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion
Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de
abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, de conformidad con el
articulo 47 segundo parrafo y 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la letra sefialan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicacion de una versién abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacion de dicha version
en el Periédico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacién en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

13. Su difusion y publicidad en atencion al Principio de Seguridad Juridica, es decir, con el objeto de proveer certeza al gobernado,
sobre su situacién ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse;
asimismo le otorga la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cudl sera la marcha de su vida juridica, por tal
motivo, como se indica respecto del documento técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso
particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histdrico de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, constituye un elemento indispensable
para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y
estrategias; instrumentacion y evaluacion de las acciones.

Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instalada, consistente en verificar los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico,
recoleccién de basura; los elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacién, recreacién, deporte, medio ambiente, entre
otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, es el Plano autorizado, anexo que
forma parte integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas
concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo
por el que se aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION
POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE
CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI, CONCUERDA Y ES FIEL
CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,
APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11 ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE,
Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO
DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, ASI COMO LA AUTORIZACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA
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CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO PLANO SE
INDICAN Y EL CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”

| | b ]
EL__LICENC
DEL AYUNTAMIENTO, ARO EN USO DE
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1l Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:
e Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
e Firmas autorizadas
e Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Santa Rosa Jauregui.
e Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO0.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

Hrcs Habitacional Rural Comercios y Servicios
H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IL Industria Ligera

IM Industria Mediana

PEA Preservacion Ecoldgica Agricola

PEPE Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial

O 0O 0O 0O O O o0 O O O o o

DESTINOS DEL SUELO

e EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
e EI Equipamiento Institucional

o EE Equipamiento Especial

e ER Equipamiento Regional

ESTRUCTURA URBANA
e Subcentro Urbano
e Subcentro Urbano

ETAPAS DE DESARROLLO

LP Largo Plazo
MP Mediano Plazo
CP Corto Plazo

VIALIDADES
SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:5000 Meters

1. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe
los usos de suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefal6 en el apartado que antecede, en él se advierte que
el predio cuenta con uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA).
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Asimismo para corroborar la informacién, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electréonica en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro
Histdrico de esta ciudad, a fin de consultar el Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacién Santa Rosa Jauregui, lugar en donde se
encuentran los planos autorizados, que sirven como base para determinar los usos de suelo para Delegacion en comento y en general
para el Municipio de Querétaro.

15.Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 009/19 de fecha 21 de enero de 2019, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha
29 de marzo de 2019, remitié y en la precitada fecha la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia recibié el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciéon VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificaciéon y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

16. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el
Articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunié para analizar la solicitud presentada por el
Ing. Victor Manuel Mendoza Zarco, relativa al Cambio de Uso de Suelo a Habitacional, Rural, Comercial y Servicios, para los predios
identificados como fracciones 6 y 7 del predio rustico ubicado en la Ex Hacienda Santa Catarina en la fraccion primera del Lote C, con
claves catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02 035 005, respectivamente, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Por todo lo vertido en los numerales que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:

a) Analizada la Opiniéon Técnica numero 009/19 de fecha 21 de enero de 2018, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en la que se considera No Viable el Cambio de Uso de Suelo de Preservacion Ecolégica Agricola (PEA) a uso
Habitacional, Rural, Comercial y Servicios (HRCS), para dos predios identificados como Fracciones 6 y 7 del predio rustico
ubicado en la Ex Hacienda de Santa Catarina en la Fraccién Primera del Lote C, en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, predios identificados con las claves catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02 035 005.
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b) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Codigo Urbano, que sefiala que las modificaciones
de uso de suelo se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios,
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificaciéon puede
generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, este érgano colegiado considera legalmente bien sustentada
dicha determinacion.

c) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa,
posee los atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcion de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las
condiciones previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario,
0 mero visitante, deberan constrefir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de
ningun modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo
implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera
por ello sus atributos de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las disposiciones se aplican para todos, sin excepcién
alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para
personas o grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste
en que, tanto las propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus
disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un nimero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que soélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacion o derogacion.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“... No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO
BASTA CON ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU
CONTENIDO MATERIAL QUE LO DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accién de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado vy, para ello, es
necesario tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La
ley refiere un ndmero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e
indeterminables. El acto administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de
generalidad, abstraccién e impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto
a su aspecto material, es que mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones
particulares, concretas e individuales. En conclusidn, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal,
el decreto es un acto particular, concreto e individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de
su aplicacién, de ahi que deba aplicarse cuantas veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la
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N
particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una situaciéon concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido
material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accidén de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio
Salvador Aguirre Anguiano y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz
Blanco y Miguel Angel Ramirez Gonzalez.

El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el niumero 23/1999, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la ejecutoria
relativa a la Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con
atender a la designacién que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se
podra determinar si se trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retne el
caracter de disposicion general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucién del
problema y, en segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la
Legislatura para la aprobacion y expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos
electorales uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el
decreto de mérito regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacidn, en virtud de que con la distritacion
establecida impone a los ciudadanos, en razén de su domicilio, la consecuente obligacidon de llevar a cabo todo lo inherente a sus
derechos y obligaciones para sufragar en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la
obligacion de las respectivas autoridades dentro de su esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no
distingue personas, casos concretos por situaciones individuales, comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacion
analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicién con caracteristicas opuestas a los principios de generalidad,
abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la
distritacion de la entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una
situacion general, de interés para toda la poblacién del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui,
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del
2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, es una norma de caracter general,
atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacion jurisdiccional,
y al estar vigente es de aplicacién obligatoria, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario,
usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constrefiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho
instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar
referido a una Delegacioén o sector particular, le reste de ningin modo su caracter general.

17. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
concluye que el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado,
abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso que nos ocupa.
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Lo anterior toda vez que el predio se encuentra en un area desagregada de la zona urbana de la ciudad, en donde se carece de\
servicios de infraestructura y urbanizacion para su desarrollo, sin que se presente propuesta alguna por parte del solicitante respecto a
la dotacion de servicios y de infraestructura que garantice la accesibilidad a las fracciones en estudio asi como la dotaciéon de
infraestructura y servicios, y sin que defina un uso especifico que pretenda dar a los predios que permita analizar de manera especifica
los impactos que las actividades a establecerse pudiesen generar en la zona de influencia, y toda vez que los predios se ubican en una
zona no considerada para usos urbanos y al encontrarse en una zona desagregada no considerada para el desarrollo de actividades
urbanas, y que conforme a las politicas para el desarrollo urbano aplicables su objetivo es contribuir a la prevencion, mitigacion y control
de la contaminacién asi como a la proteccién y restauracion del medio ambiente, considerando que las actividades urbanas,
economicas y sociales deben ser articuladas y no seccionadas ni aisladas, las dreas en estudio deben conservar el uso asignado por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el cual corresponde a un uso de Preservacion
Ecoldgica Agricola (PEA).”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo6 en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 11, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional, Rural, Comercial y Servicios, para los predios identificados
como fracciones 6 y 7 del predio rustico ubicado en la Ex Hacienda Santa Catarina en la fraccion primera del Lote C, con claves
catastrales 14 03 108 02 035 004 y 14 03 108 02 035 005, respectivamente, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del
legitimado, para su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, nimero
10,000 del fraccionamiento Centro Sur de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta
resolucidon puede ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional
contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Direccion de Desarrollo Urbano; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y notifique al C. Ing. Victor Manuel Mendoza
Zarco.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en
calle Cortadores, numero 30, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacioén y Absorcion de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacién del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 04 de Octubre del 2017, signada por la
C. Angélica Mendoza Silva a través de la cual y en su caracter de propietaria, solicita el cambio de uso de suelo a Industria Ligera para
el predio ubicado en: Calle Cortadores, nuimero 30, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
identificado con clave catastral 14 01 001 21 497 041; radicado bajo el nimero 266/DAI/2017.

7. El solicitante acredita la propiedad del predio sobre el que solicita el Cambio de Uso de Suelo a través de la escritura publica nimero
20,959 de Fecha 18 de Marzo del 2008, pasada ante la fe del Licenciado Francisco de A. Gonzalez Pérez, Notario Publico Numero 15
de la Ciudad de Querétaro; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, ahora
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Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 0000007828 03/2018, con fecha 23 de Marzo del afio
2018.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacion
de una modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacién debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad
municipal competente, por lo cual, de la peticion realizada por la C. Angélica Mendoza Silva, se solicit6 mediante el oficio
SAY/DAI/2537/2017 de fecha 13 de Diciembre del 2017, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera opinion técnica debidamente
fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a
lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Caodigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio”

9. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/1557/2018, de fecha 23 de Octubre del 2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remite
Estudio Técnico al respecto bajo el nimero de Folio 205/18, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Angélica Mendoza Silva, solicita el Cambio de Uso a Industria
Ligera para el predio ubicado en calle Cortadores N° 30, identificado con la clave catastral 14 01 001 21 497 041; Colonia San Pedrito
Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con el objeto de regularizar el funcionamiento de una microindustria dedicada al reciclaje de materiales plasticos.

2. Se acredita la propiedad del lote 5, de la manzana 497 B, de la Colonia San Pedrito Pefiuelas, a favor de la C. Angélica Mendoza
Silva, mediante escritura publica nimero 20,959 de fecha 18 de marzo de 2008, documento pasado ante la fe del Lic. Francisco de A.
Gonzalez Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 15 de la ciudad de Querétaro; documento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00277635/0001 de fecha 27 de marzo de 2018.

Conforme a la informacién con que se cuenta en la base de datos de la Direccidon de Catastro Municipal, el lote 5, de la manzana 497 B,
de la Colonia San Pedrito Pefuelas cuenta con una superficie de 352.17 m2.

3. Con fecha 3 de diciembre de 2010, la Direccién Municipal de Catastro, emite la Constancia del Acta de Junta de Avenencia con
tramite 2009-37691 bajo el expediente DMC2009251, en la que se llevd a cabo el reconocimiento de los linderos tanto del propietario
del predio en estudio como del colindante, con la finalidad que se emita el plano final que contiene los linderos aceptados por las partes
involucradas, y para lo cual la solicitante anexa dicha informacion en la que adicionalmente se presenta el croquis correspondiente.

4. Revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzélez, instrumento técnico juridico de
planeacion urbana, aprobado por Acuerdo de Cabildo del H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 17 de
diciembre de 2007, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008 e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad el dia 22 de abril de 2008 bajo el Folio Plan Desarrollo 009/0002; se observé que la Parcela
motivo del presente estudio, cuenta con un uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2). sobre vialidad
local.

5. de revisién a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente, se
verificd que en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace mencidon que se considera que en el caso de giros
de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, sdlo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el
segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion en predios de hasta 160 m? de
superficie y estén acompafados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

6. Adicionalmente sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m2 de superficie total, que den frente a una vialidad primaria o
secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU o CS, seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la densidad
de poblacién de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el numero de cajones de estacionamiento
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requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, situacion que en ninguno de los dos casos se da
cumplimiento

7. Con base a lo sefialado en los antecedentes anteriores, la Direccidon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el
Dictamen de Uso de Suelo con folio DUS201708291, de fecha 08 de agosto de 2017, en el que se sefiala que el predio se encuentra
localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha., adicionalmente se sefiala que analizada su peticion
y estar considerado lo solicitado como permitido, se dictamina Factible la modificacién del dictamen de uso de suelo ndmero
DUS201204256 de fecha 12 de junio de 2012 para ubicar en el predio ubicado en calle Cortadores N° 30, Colonia San Pedrito
Pefiuelas, un Local comercial y de servicio y un local de servicio, anexos a una casa habitacion.

8. El fraccionamiento San Pedrito Pefiuelas corresponde a un desarrollo promovido por la entonces Comisién Estatal de Vivienda
(COMEVI), para el establecimiento de vivienda popular con la generacién de construcciones desarrolladas en uno y dos niveles, que se
integra a las colonias de Pefiuelas y Menchaca, y posteriormente se incorporan los fraccionamientos El Sabino, La Ladera, San Pedrito
Ecoldgico y El Parque, conformando una zona heterogénea con usos multiples sobre calles locales en las que se instalaron una mezcla
de usos habitacionales con comercios y servicios, ademas de generarse el establecimiento de actividades micro industriales, lo que
generd un traslape inadecuado de trasporte privado con vehiculos de transporte pesado, que con la consolidacién de la zona urbana se
convirtieron en focos de contaminacion para la poblacion por lo que el citado instrumento de planeacion dentro de sus politicas
considera limitar la instalacion de las actividades micro industriales y bodegas asi como las de comercios y servicios que no sean de
tipo basico al interior de las zonas habitacionales, incidiendo su establecimiento sobre las vialidades primarias como las Avenidas
Plateros, Platon, Pie de La Cuesta, Euripides y la calle Técnicos, al ser las vialidades de interconexién en la zona, cabe sefalar que
aun queda un porcentaje importante de lotes sin desarrollar lo que puede generar que de autorizarse la modificacion de uso de suelo
solicitada para el predio en estudio, se diera un trato similar a los lotes que aun no han sido desarrollados, o bien para que los predios
en los que ya se cuenta con una edificacion con un uso definido, se otorgue el mismo trato y por ende se modifique la estructura urbana
de la zona.

9. El acceso al predio en estudio se da a través de la calle Cortadores, vialidad local desarrollada a base de empedrado en su arroyo
vehicular con seccién de aproximadamente 7.00 metros, localizandose el lote al interior de la colonia, que en la zona en que se ubica el
predio, aun predomina el uso habitacional unifamiliar en un porcentaje mayor al 85 % de los lotes.

10. En lo que se refiere a la propuesta del solicitante, no presenta un proyecto que permita conocer los alcances del proyecto y que
permita verificar que se daria cumplimiento a las especificaciones técnicas y normativas para su operacion en la zona, no obstante
sefiala en su peticién que la actividad que se pretende desempefiar al interior del inmueble corresponde al reciclaje de productos
plasticos.

11. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio cuenta con acceso a través de la calle
Cortadores, vialidad desarrollada en su arroyo vehicular a base de empedrado que se encuentra en regular estado de conservacion,
vialidad que cuenta con una seccion en su arroyo vehicular aproximada de 7.00 metros, contando al frente del predio con banqueta y
guarnicion de concreto, adicionalmente se observa que al interior del predio existe una edificacion que ocupa la totalidad del terreno y
cuanta con las caracteristicas de ser una bodega que cuenta en su techumbre con una cubierta de lamina, no obstante no se pudo
verificar el interior a fin de conocer las caracteristicas del inmueble, adicionalmente se tiene que en la zona prevalece el uso
habitacional unifamiliar y se observa la existencia de algunos lotes aun si desarrollar, asi mismo se tiene que la zona cuenta con
infraestructura urbana a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera No Viable el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con densidad de
Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a uso de Industria Ligera (IL) para el predio ubicado en calle Cortadores N° 30, identificado con la clave
catastral 14 01 001 21 497 041; Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior al encontrarse el predio sobre una calle local y en una zona donde predomina el uso habitacional en la que se pretende
limitar los usos comerciales, de servicios e industrial que no sean de tipo basico a fin de no generar una ocupacion desequilibrada del
suelo, con mezcla de usos incompatibles que afecten la vitalidad urbana al promover una excesiva intensidad en el uso de suelo de la
zona, y ser contrario el uso propuesto a los lineamientos previstos en el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez en
el que plantea el conservar el uso habitacional en los predios que se encuentran en una zona habitacional, promoviendo el
ordenamiento urbano actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios, asi
como de los usos industriales, en donde la propuesta del promotor es de utilizar la totalidad del predio para la instalaciéon de una
industria dedicada al reciclaje de productos plasticos, independientemente de que la construccion no da cumplimiento a los lineamientos
normativos de coeficientes de construccion del Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, lo que generaria un
desequilibrio urbano y un antecedente para que a predios de la zona se diera un tratamiento similar que detonaria el deterioro urbano y
de servicios de la zona, siendo que el uso pretendido corresponde a actividades consideradas no permitidas, de conformidad con lo
_referido en la carta urbana de la Delegacién Municipal, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en |
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Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 en el folio
009/0002, mismo que se encarga de regular los usos de suelo en el municipio de Querétaro, instrumento de planeacién urbana que
indica que el predio en estudio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2), sobre calle local y
que de conformidad con lo referido en la tabla de compatibilidad de uso de suelo del citado Plan Parcial considera como prohibido el
establecimiento de actividades comerciales y o de servicios y/o industriales en la zonificacion habitacional con densidad de poblacién de
200 hab./ha. (H2), adicionalmente no se da cumplimiento a lo referido en los lineamientos para zonificacion secundaria que aplica al
predio en estudio, por lo que su autorizacidon conlleva a un incremento natural de vehiculos sobre vialidades locales, promoviendo una
mezcla inadecuada por la utilizacion de actividades industriales, con el transito local que generan los residentes de la colonia, y dado el
uso solicitado, generaria una entremezcla de transporte pesado con el transporte particular interno de la zona, y su autorizacién seria
un detonante para incentivar la instalacion de actividades diferentes al uso habitacional con el que cuenta la colonia, generando un
impacto urbano y social negativo por las molestias que dichas actividades provocan a los residentes, derivado de lo cual se debe
conservar el uso habitacional con que cuenta el predio por lo que se debe respetar el uso de suelo habitacional con densidad de
poblacién de 200 hab./ha. asignado al predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.”

10. La resolucién de este Maximo Organo de Gobierno Municipal, respecto de la autorizacién de modificacion del uso de suelo de un
predio, o de una edificacion, considerara en todo caso, lo consignado en el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
cual estipula, que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer un horizonte de planeacién, no menor a diez
afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo y tendra
como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacién y la
fundamentacion juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioecondémicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico prondstico integrado;

b.  Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecuciéon de programas planteados en el
corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacién. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacion urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacion de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del
programa, asi como la distribuciéon general de la poblacion y de las actividades econdémicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la
infraestructura, orientados por la definicion y constitucién de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica. Se
estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento ecoldgico,
en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la definicion de la zonificacion del territorio en concordancia con los
plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.
iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la
participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran los proyectos

ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacion del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.”

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de
caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente
es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez,
por lo que, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion

J/
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Ordinaria de Cabildo del dia 17 de diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”
el dia 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad el dia 22 de abril de 2008 bajo el Folio Plan Desarrollo
009/0002; de conformidad con el articulo 47 segundo parrafo y 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la letra sefalan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicacion de una versién abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacién de dicha version en el
Periddico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacion en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcién y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”

13. Su difusion y publicidad en atencién al Principio de Seguridad Juridica, es decir, con el objeto de proveer certeza al gobernado,
sobre su situacién ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse;
asimismo le otorga la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cual sera la marcha de su vida juridica, por tal
motivo, como se indica respecto del documento técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso
particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, constituye un elemento indispensable
para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y
estrategias; instrumentacion y evaluacién de las acciones.

Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instalada, consistente en verificar los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico,
recoleccién de basura; los elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacioén, recreacion, deporte, medio ambiente, entre
otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, es el Plano autorizado, anexo que
forma parte integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccidon Querétaro, en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas
concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefalado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo
por el que se aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

I. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA
DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ, CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL
ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11
ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE
MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, AS/ COMO LA AUTORIZACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD
DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE
ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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Il. Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

. Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

. Firmas autorizadas

. Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Epigmenio Gonzalez.
o Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO0.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
H4S Habitacional con servicios hasta 400 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IM Industria Mediana

IL Industria Ligera

PEPE Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial
PEUM Preservacion Ecoldgica de Usos Multiples

O O O 0O o0 0O O O O O O O

DESTINOS DEL SUELO

. EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
. El Equipamiento Institucional

. EE Equipamiento Especial

. ER Equipamiento Regional

ESTRUCTURA URBANA

. Subcentro Urbano
. COU Corredor Urbano
. Centro de Barrio

ETAPAS DE DESARROLLO

VIALIDADES

SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:18000.

lll. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de

suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefialé en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio cuenta con uso de
suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2).
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15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 205/18 de fecha 23 de Octubre de 2018, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha
29 de marzo de 2019, remitié y en la precitada fecha la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia recibié el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciéon VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.”

16. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el
Articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunié para analizar la solicitud presentada por la
C. Angélica Mendoza Silva, relativa al cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle Cortadores, nimero
30, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, identificado con clave catastral 14 01 001 21 497 041.

Por todo lo vertido en los numerales que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:

a) Analizada la Opinién Técnica numero 205/18 de fecha 23 de Octubre de 2018, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en la que se considera como técnicamente No Viable el cambio de uso de suelo, a Industria Ligera, para el predio
ubicado en calle Cortadores, niumero 30, Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez que de
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién correspondiente, se verificd que el predio cuenta con uso
de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2).

b) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Codigo Urbano, que sefiala que las modificaciones de
uso de suelo se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios,
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificacién puede
generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, este 6rgano colegiado considera legalmente bien sustentada
dicha determinacion.

c¢) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa,
posee los atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.
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En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcion de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las
condiciones previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario,
comodatario, o mero visitante, deberan constreiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo,
que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o
sector particular, le reste de ningun modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente
incorrecto, toda vez que el mismo implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un
Municipio o ambito determinado, perdiera por ello sus atributos de generalidad, misma que sdlo implica el hecho de que las
disposiciones se aplican para todos, sin excepcion alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para
personas o grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste
en que, tanto las propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus
disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un ndmero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que solo dejara de tener vigencia mediante su abrogacién o derogacioén.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“... No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO
BASTA CON ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU
CONTENIDO MATERIAL QUE LO DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accién de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado y, para ello, es
necesario tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La
ley refiere un ndmero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e
indeterminables. El acto administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de
generalidad, abstraccion e impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto
a su aspecto material, es que mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones
particulares, concretas e individuales. En conclusién, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal,
el decreto es un acto particular, concreto e individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de
su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la
particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una situacion concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido
material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accidén de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio
Salvador Aguirre Anguiano y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifo Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz
Blanco y Miguel Angel Ramirez Gonzélez.

El Tribunal Pleno, en su sesiéon privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el ndmero 23/1999, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”
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4 \
Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la ejecutoria
relativa a la Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con
atender a la designacién que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se
podra determinar si se trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retne el
caracter de disposicién general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucion del
problema y, en segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cudles son las facultades con que cuenta la
Legislatura para la aprobacion y expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina Unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos
electorales uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el
decreto de mérito regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacion, en virtud de que con la distritacion
establecida impone a los ciudadanos, en razoén de su domicilio, la consecuente obligacion de llevar a cabo todo lo inherente a sus
derechos y obligaciones para sufragar en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la
obligacion de las respectivas autoridades dentro de su esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no
distingue personas, casos concretos por situaciones individuales, comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacién
analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicion con caracteristicas opuestas a los principios de generalidad,
abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la
distritacion de la entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una
situacion general, de interés para toda la poblacion del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzalez, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 17 de diciembre de 2007, publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
el dia 22 de abril de 2008 bajo el Folio Plan Desarrollo 009/0002, es una norma de caracter general, atendiendo a las
disposiciones legales que lo rigen, a su contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es de
aplicacion obligatoria, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero
visitante, deberan constreiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de
ningun modo su caracter general.

17. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
concluye que el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado,
abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso que nos ocupa.

Lo anterior al encontrarse el predio sobre una calle local y en una zona donde predomina el uso habitacional en la que se pretende
limitar los usos comerciales, de servicios e industrial que no sean de tipo basico a fin de no generar una ocupacion desequilibrada del
suelo, con mezcla de usos incompatibles que afecten la vitalidad urbana al promover una excesiva intensidad en el uso de suelo de la
zona, y ser contrario el uso propuesto a los lineamientos previstos en el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez en
el que plantea el conservar el uso habitacional en los predios que se encuentran en una zona habitacional, promoviendo el
ordenamiento urbano actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios, asi
como de los usos industriales, en donde la propuesta del promotor es de utilizar la totalidad del predio para la instalacién de una
industria dedicada al reciclaje de productos plasticos, independientemente de que la construccion no da cumplimiento a los lineamientos
normativos de coeficientes de construccion del Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, lo que generaria un
desequilibrio urbano y un antecedente para que a predios de la zona se diera un tratamiento similar que detonaria el deterioro urbano y
de servicios de la zona, siendo que el uso pretendido corresponde a actividades consideradas no permitidas, de conformidad con lo
| referido en la carta urbana de la Delegacion Municipal, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en
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Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 en el folio
009/0002, mismo que se encarga de regular los usos de suelo en el municipio de Querétaro, instrumento de planeacién urbana que
indica que el predio en estudio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), sobre calle local y
que de conformidad con lo referido en la tabla de compatibilidad de uso de suelo del citado Plan Parcial considera como prohibido el
establecimiento de actividades comerciales y o de servicios y/o industriales en la zonificacion habitacional con densidad de poblacion de
200 hab./ha. (H2), adicionalmente no se da cumplimiento a lo referido en los lineamientos para zonificacion secundaria que aplica al
predio en estudio, por lo que su autorizacién conlleva a un incremento natural de vehiculos sobre vialidades locales, promoviendo una
mezcla inadecuada por la utilizaciéon de actividades industriales, con el transito local que generan los residentes de la colonia, y dado el
uso solicitado, generaria una entremezcla de transporte pesado con el transporte particular interno de la zona, y su autorizacién seria
un detonante para incentivar la instalacion de actividades diferentes al uso habitacional con el que cuenta la colonia, generando un
impacto urbano y social negativo por las molestias que dichas actividades provocan a los residentes, derivado de lo cual se debe
conservar el uso habitacional con que cuenta el predio por lo que se debe respetar el uso de suelo habitacional con densidad de
poblacion de 200 hab./ha. asignado al predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 8, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Industria Ligera, para el predio ubicado en calle Cortadores, numero 30,
Colonia San Pedrito Pefiuelas, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicaciéon en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del
legitimado, para su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, ndmero
10,000 del fraccionamiento Centro Sur de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, cédigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta
resolucion puede ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional
contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Direccion de Desarrollo Urbano; Delegacién Epigmenio Gonzalez, y notifique a la C. Angélica Mendoza Silva.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion
de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, numero 213, lote 7 de la manzana 710 del
fraccionamiento Colinas del Cimatario, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Herndndez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A 'Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIll DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cdédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacion y Absorcidon de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento a través de los escritos recibidos con fechas 21 de
diciembre de 2017 y 8 de febrero del afio 2018, signados por el Ing. Cuauhtémoc Soto Hernandez, a través del cual en su caracter de
propietario solicita el Cambio de Uso de Suelo a Comercial y de Servicios para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, numero 213,
Fraccionamiento Colinas del Cimatario, identificado con clave catastral 14 01 001 17 944 069; radicandose el expediente numero
369/DAI/2017.
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7. El solicitante acredita la propiedad del predio sobre el que solicita el Cambio de Uso de Suelo a través de la escritura publica nimero
78,305, de fecha 8 de agosto del afio 2011, pasada ante la fe del licenciado Manuel Cevallos Urueta, notario publico titular de la notaria
7 de la ciudad de Querétaro; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, ahora
Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00189665/0003, con fecha 29 de septiembre del afio
2011.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacién
de una modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacidon debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad
municipal competente, por lo cual, de la peticion realizada por el Ing. Cuauhtémoc Soto Hernandez, se solicitd6 mediante el oficio
SAY/DAI/277/2018 de fecha 27 de febrero de 2018, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera opinién técnica debidamente
fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a
lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Il. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la
fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Cédigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y
reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en
proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0894/2018, de fecha 22 de junio de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remite
Estudio Técnico al respecto bajo el numero de Folio 111/18, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1 Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el Ing. Cuauhtémoc Soto Hernandez, solicita el cambio de uso de suelo de
uso Habitacional con densidad de poblacion de 100 hab/ha (H1) a uso Habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y
servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya N° 213, Fraccionamiento Colinas del Cimatario, identificado con clave
catastral 14 01 001 17 944 069 y superficie de 350.79 m? Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Lo anterior, toda vez que se pretende regularizar la construccion de una edificacion destinada a oficinas que llevo a cabo en el predio en
estudio.

2 Se acredita la propiedad del Lote 7, Manzana 710, Seccion Il, de la 32 y 42 Etapa del fraccionamiento Colinas del Cimatario, a favor
del C. Cuauhtémoc Soto Hernandez, mediante escritura 78,305, de fecha 8 de Agosto de 2011, documento pasado ante la fe del Lic.
Manuel Cevallos Urueta, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 7 de esta demarcacion notarial de la ciudad de Querétaro,
Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00189665/0003
de fecha 29 de septiembre de 2011.

De conformidad con lo sefialado en la escritura de propiedad referida, el Lote 7, Manzana 710, Seccion Il, de la 32 y 42 etapa del
fraccionamiento Colinas del Cimatario, cuenta con una superficie de 350.79 m?.

3 Revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio plan desarrollo 010/0002, se verifica que el predio en estudio cuenta con uso de suelo
habitacional con densidad de poblacién de 100 hab./ha. (H1).

4 De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, se verificd que en el punto 2 sefiala lo siguiente: a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace mencion que se
considera que en el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, sélo sera autorizado
hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion
en predios de hasta 160 m? de superficie y estén acompafnados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la
 vivienda, siendo que el predio no cumple con las condiciones sefialadas en la tabla de compatibilidad de uso urbano del citado plan de |
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desarrollo urbano, para usos comerciales y/o de servicios, debido a la superficie mayor a 160 m? del predio y ubicacion, en base a lo

cual se considera como prohibido el uso para actividades comerciales y/o de servicios, en zonas con uso habitacional con densidad de
poblacién de 100 hab./ha. (H1), en la que se encuentra el predio en estudio.

5 Adicionalmente en el punto 2. b), se sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a
vialidad primaria o secundaria, 0 a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU, o CS, seran considerados como H2S 6 H4S, dependiendo de
la densidad de poblacién de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el numero de cajones de
estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construcciéon para el Municipio de Querétaro, por lo que una vez revisada la
informacién proporcionada por la propietaria y dada la ubicacion del predio se verific6 que no se da cumplimiento a los citados
lineamientos del instrumento de planeacién urbana referido.

6 Con base a lo referido en los antecedentes anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha 01
de agosto de 2017, emite la viabilidad de uso de suelo 1US201709677, en el cual se sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso Habitacional con densidad de poblacién de 100 hab./ha., y que una vez analizada la peticion, con base a su ubicacion y de
acuerdo a la tabla de uso de suelo que forma parte de la normatividad de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, lo pretendido esta
considerado como uso prohibido, por lo que se determina no viable destinar el predio a comercio y/o servicio, asi mismo se sefiala que
el predio es exclusivamente habitacional.

7 Se hace notar que previamente la Direccién de Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Construccién LC0O201203309 para el predio
en estudio, la cual autoriza la construccion de 468.64 mz, para una casa habitacién unifamiliar, no obstante lo autorizado el propietario
modifica el proyecto, con la edificacion disefiada para llevar a cabo actividades de servicio (oficinas), sin contar con las autorizaciones
de modificacién correspondientes.

8 El fraccionamiento Colinas del Cimatario corresponde a un proyecto inmobiliario desarrollado en diversas Etapas, y estas a su vez
en Secciones y Fases, disefiado y promovido para viviendas de tipo residencial y residencial media, predominando en los que en los
lotes ubicados al interior del fraccionamiento el uso habitacional al tener acceso a través de calles internas (vialidades locales), con
viviendas desarrolladas en uno y dos niveles.

Asi mismo y dada su ubicacién en la Seccion Il, de la 32 y 42 Etapa del fraccionamiento se consideraron predios para uso mixto,
habitacional y/o comercial y de servicios de mediana intensidad, para su desarrollo en predios con frente a las vialidades principales del
fraccionamiento como las Avenidas Colinas del Cimatario y Fray Luis de Ledn, asi como el Boulevard Centro Sur, las cuales cuentan
con una zonificacion secundaria habitacional y de servicios (H2S), con el establecimiento de edificaciones para usos comerciales y de
servicios que atienden los requerimientos de los colonos, con cobertura hacia los desarrollos colindantes, lo que ha permitido contener
el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios sobre las calles locales.

9 El acceso al predio en estudio es a través de una vialidad secundaria urbana de caracter local del fraccionamiento, en una zona con
un alto porcentaje de consolidacion con uso exclusivamente habitacional unifamiliar desarrolladas en dos niveles, donde se observa
vacios urbanos dispersos, sin conexion directa hacia las vialidades principales.

10 En lo que se refiere al proyecto de la construccion desarrollada en el predio, el solicitante presenta planos arquitecténicos en los que
se observa que la edificacion esta desarrollada con planta sétano, planta baja y dos niveles, misma que se pretende habilitar con
moddulos para oficinas, sin que se considere en su interior la dotacién de areas de estacionamiento necesarios para su actividad de
acuerdo al Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro Vigente.

Con el objeto de dar cumplimiento con el area de estacionamiento que requiere, el propietario manifiesta que adquirio el lote 67 de la
manzana 710, de la Seccién Segunda de la 32 y 42 Etapa del fraccionamiento Colinas del Cimatario, para dotarlo como area de
estacionamiento de las oficinas propuestas, sin que presente informacién sobre su ubicacién para evaluar la distancia entre ambos, asi
como de la distribucién de los cajones de estacionamiento para verificar su capacidad.

11 De visita al sitio se observa que al interior del predio, existe una edificacion desarrollada en tres niveles, contando el predio con
frente a la calle Cerro de Tenaya, vialidad de caracter local desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado
de conservacion, contando al frente del predio con banqueta y guarnicion, ademas de contar con servicios e infraestructura a nivel de
red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico, adicionalmente se observa que en la vialidad predominan las
edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar de tipo residencial, quedando aun en la zona lotes sin desarrollar, predominando las
actividades comerciales y/o de servicios, en vialidades como Boulevard Centro Sur y Avenida Colinas del Cimatario.
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera No Viable el cambio de uso
de suelo de uso Habitacional con densidad de poblacién de 100 hab./ha. (H1) a uso Habitacional con densidad de poblacién de 200
hab./ha. y Servicios H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya N° 213, lote 7 de la manzana 710 del fraccionamiento
Colinas del Cimatario, con superficie de 350.79 m? e identificado con clave catastral 14 01 001 17 944 069, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

Lo anterior dada la ubicaciéon del lote sobre vialidades locales en una zona consolidada con usos habitacionales exclusivamente, dado
el caracter residencial del fraccionamiento, el cual cuenta con suficiencia de predios para dotacién de comercios y servicios que
atienden los requerimientos de los colonos sobre vialidades primarias del mismo, siendo que la autorizacién a la modificaciéon de uso de
suelo, seria un detonante y generaria un precedente que afectaria la vitalidad urbana de los usos habitacionales existentes en la zona
previsto en lotes internos sin desarrollar en las inmediaciones del predio en estudio, siendo necesario promover el ordenamiento urbano
a través de consolidar el area urbana actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de
servicios, incidiendo sobre las calles locales de los fraccionamientos autorizados con un caracter de tipo residencial, dentro del que se
ubica el predio, destacando que el fraccionamiento cuenta con areas proyectadas para actividades de servicios sobre las vialidades
primarias como Avenida Cimatario y el Boulevard Centro Sur, con lo que se da atencién a los requerimientos de los colonos, siendo que
su autorizacioén representaria un detonante para incentivar la instalacion de este tipo de servicios en lotes colindantes, lo que provocaria
una exigencia adicional a los servicios y la infraestructura vial y de servicios instalados en la zona, lo que es contrario a las politicas de
desarrollo consideradas para la zona por el Plan Parcial de Desarrollo urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y
a lo sefalado en el Plan Municipal 2015 — 2018, dirigidos a restituir paulatinamente la vitalidad habitacional de la zona, y en donde
adicionalmente se refiere que las actividades urbanas deben ser ordenadas, debido a lo cual el promotor debera sujetarse al uso de
suelo y densidad de poblacién que le otorga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez.”

10. La resolucién de este Maximo Organo de Gobierno Municipal, respecto de la autorizacién de modificacién del uso de suelo de un
predio, o de una edificacion, considerara en todo caso, lo consignado en el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
cual estipula, que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer un horizonte de planeacion, no menor a diez
afos, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo y tendra
como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacion y la
fundamentacién juridica. Analizara la situacién actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico pronéstico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucidon de programas planteados en el
corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacién. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacién urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacién de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del
programa, asi como la distribuciéon general de la poblacién y de las actividades econémicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la
infraestructura, orientados por la definicidon y constitucién de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecolégica. Se
estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento ecolégico,
en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la definicién de la zonificacidon del territorio en concordancia con los
plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.
iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la

participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucién y del cual se derivaran los proyectos
ejecutivos.
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e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacién del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.”

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de
caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente
es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, por lo que, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en
Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio
010/0002, de conformidad con el articulo 47 segundo parrafo y 48 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la letra sefialan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicacion de una version abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacién de dicha versién
en el Periédico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacién en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;”

13. Su difusién y publicidad en atencién al Principio de Seguridad Juridica, es decir, con el objeto de proveer certeza al gobernado,
sobre su situacion ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse;
asimismo le otorga la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cual sera la marcha de su vida juridica, por tal
motivo, como se indica respecto del documento técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso
particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, constituye un elemento
indispensable para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad;
politicas y estrategias; instrumentacion y evaluacion de las acciones.

Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instalada, consistente en verificar los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico,
recoleccién de basura; los elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre
otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, es el Plano autorizado,
anexo que forma parte integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro, Subdireccidon Querétaro, en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas
concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo
por el que se aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

l. Parte inferior izquierda del plano autorizado:
“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA

FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
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AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA\
DELEGACION MUNICIPAL JOSEFA VERGARA Y HERNANDEZ, CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE
INTEGRA DEL ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO
CELEBRADA EL 11 ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOS MIL SIETE, Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA
AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA
ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, ASI
COMO LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS
TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO
PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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Il.  Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

. Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

) Firmas autorizadas

. Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Josefa Vergara y Hernandez.
o Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO0.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

Hrcs Habitacional Rural Comercios y Servicios
H4S Habitacional con servicios hasta 400 hab/ha
CS Comercio y Servicios

PEA Preservacion Ecologica Agricola

PEPE Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial

0O 0O 0O o0 O O O O O O

DESTINOS DEL SUELO

. EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
. El Equipamiento Institucional
. ER Equipamiento Regional
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o El Equipamiento Infraestructura

ESTRUCTURA URBANA
. Subcentro Urbano

. COU Corredor Urbano

ETAPAS DE DESARROLLO

VIALIDADES

SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E 4., ESC: 1:15000
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lll. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de

suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefialé en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio cuenta con uso de
suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de 100 hab./ha. (H1).
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Asimismo para corroborar la informacion, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro
Histdrico de esta ciudad, a fin de consultar el Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, lugar en
donde se encuentran los planos autorizados, que sirven como base para determinar los usos de suelo para Delegacion en comento y en
general para el Municipio de Querétaro.

15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 111/18 de fecha 22 de junio de 2018, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha
29 de marzo de 2019, remitié y en la precitada fecha la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia recibid el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

16. La Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el
Articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunioé para analizar la solicitud presentada por el
Ing. Cuauhtémoc Soto Hernandez, relativa al Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. y
Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, numero 213, Fraccionamiento Colinas del Cimatario, identificado con
clave catastral 14 01 001 17 944 069, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Por todo lo vertido en los numerales que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:

a) Analizada la Opinién Técnica numero 111/18 de fecha 22 de junio de 2018, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
en la que se considera como técnicamente No Viable el cambio de uso de suelo de uso Habitacional con densidad de poblacion
de 100 hab./ha. (H1) a uso Habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en
calle Cerro de Tenaya N° 213, lote 7 de la manzana 710 del fraccionamiento Colinas del Cimatario, con superficie de 350.79 m?
e identificado con clave catastral 14 01 001 17 944 069, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, inmuebles que de
conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién correspondiente, se verificd que el predio cuenta con uso
de suelo habitacional con densidad de poblaciéon de 100 hab./ha. (H1).

b) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Cédigo Urbano, que sefiala que las modificaciones de
uso de suelo se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios,
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificacion puede
generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, este érgano colegiado considera legalmente bien sustentada
dicha determinacion.
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c) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa,
posee los atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcion de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las
condiciones previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario,
0 mero visitante, deberan constrefir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de
ningun modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo
implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera
por ello sus atributos de generalidad, misma que sdlo implica el hecho de que las disposiciones se aplican para todos, sin excepcién
alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para
personas o grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste
en que, tanto las propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus
disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un niumero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que sdélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacién o derogacién.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“... No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO
BASTA CON ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU
CONTENIDO MATERIAL QUE LO DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accién de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado vy, para ello, es
necesario tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La
ley refiere un numero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e
indeterminables. El acto administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de
generalidad, abstraccion e impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto
a su aspecto material, es que mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones
particulares, concretas e individuales. En conclusion, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal,
el decreto es un acto particular, concreto e individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de
su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la
particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una situacién concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido
material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la naturaleza juridica de norma de caracter general.

Acciéon de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio
Salvador Aguirre Anguiano y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz
Blanco y Miguel Angel Ramirez Gonzalez.
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El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el ndmero 23/1999, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la ejecutoria
relativa a la Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con
atender a la designacién que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues sdélo atendiendo a éste se
podra determinar si se trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retne el
caracter de disposicion general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucién del
problema y, en segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la
Legislatura para la aprobacion y expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina uUnicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos
electorales uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el
decreto de mérito regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacién, en virtud de que con la distritacion
establecida impone a los ciudadanos, en razon de su domicilio, la consecuente obligacion de llevar a cabo todo lo inherente a sus
derechos y obligaciones para sufragar en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la
obligacion de las respectivas autoridades dentro de su esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no
distingue personas, casos concretos por situaciones individuales, comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacion
analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicion con caracteristicas opuestas a los principios de generalidad,
abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la
distritacion de la entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una
situacion general, de interés para toda la poblacion del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio plan desarrollo 010/0002, es una norma de caracter general, atendiendo a las
disposiciones legales que lo rigen, a su contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacién jurisdiccional, y al estar vigente es de
aplicacién obligatoria, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero
visitante, deberan constrefiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio
de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de ningin modo
su caracter general.

17. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asunto que nos ocupa, es que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
concluye que el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido
impugnado, abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso que nos ocupa.

Lo anterior dada la ubicacion del lote sobre vialidades locales en una zona consolidada con usos habitacionales exclusivamente, dado
el caracter residencial del fraccionamiento, el cual cuenta con suficiencia de predios para dotacidon de comercios y servicios que
atienden los requerimientos de los colonos sobre vialidades primarias del mismo, siendo que la autorizacién a la modificacién de uso de
suelo, seria un detonante y generaria un precedente que afectaria la vitalidad urbana de los usos habitacionales existentes en la zona
previsto en lotes internos sin desarrollar en las inmediaciones del predio en estudio, siendo necesario promover el ordenamiento urbano
a través de consolidar el area urbana actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de
servicios, incidiendo sobre las calles locales de los fraccionamientos autorizados con un caracter de tipo residencial, dentro del que se
ubica el predio, destacando que el fraccionamiento cuenta con areas proyectadas para actividades de servicios sobre las vialidades

| primarias como Avenida Cimatario y el Boulevard Centro Sur, con lo que se da atencién a los requerimientos de los colonos, siendo que |
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su autorizacion representaria un detonante para incentivar la instalacion de este tipo de servicios en lotes colindantes, lo que provocaria
una exigencia adicional a los servicios y la infraestructura vial y de servicios instalados en la zona, lo que es contrario a las politicas de
desarrollo consideradas para la zona por el Plan Parcial de Desarrollo urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y
a lo sefalado en el Plan Municipal 2015 — 2018, dirigidos a restituir paulatinamente la vitalidad habitacional de la zona, y en donde
adicionalmente se refiere que las actividades urbanas deben ser ordenadas, debido a lo cual el promotor debera sujetarse al uso de
suelo y densidad de poblaciéon que le otorga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez.

La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el Articulo
38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunié para analizar la solicitud presentada por el Ing.
Cuauhtémoc Soto Hernandez, relativa al Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. y
Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, niumero 213, Fraccionamiento Colinas del Cimatario, identificado con
clave catastral 14 01 001 17 944 069, en la Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 7, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. y Servicios
(H2S), para el predio ubicado en calle Cerro de Tenaya, numero 213, lote 7 de la manzana 710 del fraccionamiento Colinas del
Cimatario, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicaciéon del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del
legitimado, para su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, numero
10,000 del fraccionamiento Centro Sur de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta
resolucion puede ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional
contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Direccidon de Desarrollo Urbano; Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y notifique al C. Ing. Cuauhtémoc Soto
Hernandez.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 4 de abril del afio 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que No se Autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion a 700 hab./ha. (H7), para el predio
identificado como lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle Acueducto de Zacatecas, niumero 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto,
identificado con clave catastral 14 01 001 23 181 015, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION I1 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacién del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento a través del escrito recibido con fecha 28 de
agosto de 2018, signado por el C. Fernando Manuel Martinez Tamayo, Representante Legal de Fernando Manuel Martinez Lutteroth,
sefialando : “Se solicita la autorizacién para cambio de densidad de H2 a H7 para la construccién de 18 viviendas en condominio y NO
de 24 como se habia solicitado originalmente y ratificar lo autorizado en el acuerdo de cabildo de fecha 12 de septiembre de 2017, en el
cual se autoriz6 una altura maxima permitida de 15.79 metros, de coeficiente de ocupacién de 1.00 y de coeficiente de utilizacién de
suelo de 5.83 para la totalidad de la superficie del predio, por tratarse de un proyecto que requiere mayor altura y coeficie ntes para su
construccion.”, radicandose el expediente numero 288/DAI/2018.
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7. El solicitante acredita la propiedad de los predios en estudio a través de los siguientes documentos:

7.1. Escritura publica numero 27,742, de fecha 13 de Marzo del afio 2014, pasada ante la fe del licenciado Juan Pablo
Olivares Arana, Notario titular de la Notaria Publica nimero 11 de la Ciudad de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00135691/0004, documento con el cual se acredita la
propiedad del inmueble en estudio;

7.2. Escritura publica niumero 48,633, de fecha 8 de Mayo del afio 2013, pasada ante la fe del licenciado Guillermo Gonzalez
Herrera, Notario titular de la Notaria Publica numero 9 del Municipio de Tijuana, Estado de Baja California, mediante la cual el
C. Fernando Manuel Martinez Lutteroth otorga Poder General a favor del C. Fernando Manuel Martinez Tamayo.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacion
de una modificaciéon del uso de suelo de un predio o de una edificacidon debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad
municipal competente, por lo cual, de la peticién realizada por el C. Fernando Manuel Martinez Tamayo, Representante Legal de
Fernando Manuel Martinez Lutteroth, se solicitdé mediante el oficio SAY/DAI/179/2018 de fecha 24 de octubre de 2018, a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, emitiera opinion técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la
estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es
la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cadigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/1706/2018, de fecha 20 de noviembre de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
remite Estudio Técnico al respecto bajo el numero de Folio 215/18, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Fernando Manuel Martinez Tamayo, Representante Legal del C.
Fernando Manuel Martinez Lutteroth, solicita el cambio de densidad de poblacién de 200 hab./ha (H2) a habitacional con densidad de
poblacién de 700 hab./ha. (H7), para el predio ubicado en Calle Acueducto de Zacatecas N° 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, identificado con Clave Catastral 14 01 001 23 181 015 y superficie de 1,300.00 m? asi
como ratificar lo autorizado, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2017.

Lo anterior con la finalidad de poder llevar a cabo la construcciéon de 18 viviendas en condominio, en el predio en estudio.

2. Se acredita la propiedad del lote 15, manzana 3, ubicado en Calle Acueducto de Zacatecas N° 506, Fraccionamiento Jurica
Acueducto, a favor de C. Fernando Manuel Martinez Lutterroth, mediante Escritura 27,742 de fecha 13 de marzo de 2014, documento
pasado ante la fe del Lic. Juan Pablo Olivares Arana, Titular de la Notaria nimero 11 de esta ciudad, documento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario 135691/0004 de fecha 14 de julio de 2014.
Conforme a lo referido en la escritura de propiedad, el lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle Acueducto de Zacatecas N° 506,
cuenta con una superficie de 1,300.00 m?.

3. Mediante escritura 48,633 de fecha 8 de mayo de 2013, documento pasado ante la fe del Lic. Guillermo Gonzalez Herrara, Notario
Titular de la Notaria nimero 9 de la ciudad de Tijuana, el C. Fernando Manuel Martinez Lutterroth, otorga un poder general para pleitos
y cobranzas, actos de administracion, con todas las facultades generales que de acuerdo con la ley requieran clausula especial y
expresa, a favor del C. Fernando Manuel Martinez Tamayo.

4. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, el 1 de Abril de 2008, documento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se verificd que el predio identificado como
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lote 15, manzana 3, ubicado en Calle Acueducto de Zacatecas N° 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto en estudio, cuenta con uso
de suelo habitacional con Densidad de Poblaciéon de 200 Hab./Ha. (H2).

5. Sin embargo, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro, en Sesion
Ordinaria de Cabildo, aprobd la modificacion a la Normatividad por Zonificacion, respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), asi como de la Altura maxima permitida, para el lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle
Acueducto de Zacatecas, Fraccionamiento Jurica Acueducto; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Derivado de dicha autorizacion, mediante escritura 30,146 de fecha 1 de noviembre de 2017, documento pasado ante la fe del Lic. Juan
Pablo Olivares Arana, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 11 de la ciudad de Querétaro, se protocoliza el Acuerdo de Cabildo
de fecha 13 de septiembre de 2017, referido en el antecedente anterior inmediato, dicha escritura de propiedad quedo inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 135691/0005, y en el Folio Plan de
Desarrollo 00000007/0071 de fecha 21 de noviembre de 2017.

6. En base a lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha
31 de agosto de 2015, emitié el Dictamen de Uso de Suelo DUS201506210, en el que se sefiala que el predio se localiza en zona
habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. (H2), haciendo mencién de que no obstante lo anterior, en base al Acuerdo de
Cabildo de fecha 25 de enero de 2005, mediante el cual se aprobd la autorizacién para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizaciéon, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes del fraccionamiento de tipo comercial y habitacional denominado Jurica
Acueducto, debido a lo cual los lotes que lo conforman tienen asignado el mixto habitacional y comercial, por lo que se dictamina
factible la modificacion del Dictamen de Uso de Suelo DUS201002772 de fecha 27 de mayo para ubicar un restaurante — cafeteria (sin
venta ni consumo de bebidas alcohdlicas y local de servicios, con los siguientes parametros de construccion: Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) de 1.8 y una altura maxima permitida de 3 niveles y/o 10.50 metros.

7. Posteriormente la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha 31 de abril de 2018, emitié el Dictamen de
Uso de Suelo DUS201804065, el cual sefiala que el predio se ubica en zona habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha.
(H2), adicionalmente sefiala que con base al Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de enero de 2000, en el cual se aprobd la autorizacién
para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento de tipo
comercial y habitacional denominado Jurica Acueducto y la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de septiembre de 2017 a través
del cual el H. Ayuntamiento aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la modificacion a la Normatividad por zonificacion, respecto del
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), asi como de la Altura maxima permitida, para el
lote de terreno numero 15 de la manzana 3, ubicado en la Calle Acueducto de Zacatecas, Fraccionamiento Jurica Acueducto, se
dictamina factible la modificacién del dictamen de uso de suelo DUS201506210 de fecha 31 de agosto de 2015, para ubicar un edificio
para oficinas administrativas, y se le imponen diversas condicionantes para ser cumplidas.

8. Adicionalmente la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha 30 de junio de 2017, emitié la Licencia de
Construccion, LCO201605780, la cual se determind Improcedente debido a que el proyecto presentado excede el Coeficiente de
Utilizacion de Suelo y Altura de la edificacion, sefialados en la normativa por zonificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Santa Rosa Jauregui.

9. El fraccionamiento Jurica Acueducto corresponde a un desarrollo disefiado para actividades habitacionales de tipo residencial medio
a medio alta, sin embargo desde su autorizacién se considerd la posibilidad de utilizar los lotes para usos mixto con actividades
comerciales y de servicios, y uso habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha., similar a la de fraccionamientos colindantes
como Alta Vista Juriquilla, Punta Juriquilla, Privada Juriquilla etc., con acceso directo a través del Boulevard Universitario y el Boulevard
Villas del Meson, que comunican con el fraccionamiento Villas del Mesén y la zona de Juriquilla, zona en la que se ubican centros
educativos como la Universidad del Valle de México, e instalaciones de la Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM) Campus
Juriquilla, lo que ha propiciado usos comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad en diversos lotes del fraccionamiento,
incluyendo actividades educativas de nivel basico, asi como plazas comerciales, centros de entretenimiento y academias, entre otros,
con edificaciones desarrolladas en dos y tres niveles, asi como desarrollos habitacionales en condominio.

10. Si bien el solicitante, manifiesta su intenciéon de incrementar la densidad de poblacién de 200 hab./ha. a habitacional con densidad
de poblacion de 700 hab./ha., no presenta proyecto que permita conocer los alcances del mismo, y que a su vez permita conocer las
caracteristicas del proyecto a desarrollar que permita verificar que se da cumplimiento tanto a la normatividad por zonificacién, asi como
al Reglamento de Construccion vigente.

11. Es de destacar que si bien actualmente el predio cuenta con un uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 200
hab./ha., y al contar con una superficie de 1,300.00 m?, se esta en posibilidad de llevar a cabo un proyecto para ubicar hasta 5 viviendas
_en el predio, por lo que con la densidad de poblacion solicitada de 700 hab./ha., estaria en posibilidad de ubicar hasta 18 viviendas, o |
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que corresponde a un incremento de 13 viviendas adicionales a las posibles a desarrollar, lo que equivale a un crecimiento mayor a un
300 % en la densidad de poblacién a la permitida de conformidad al uso de suelo asignado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi
como a la densidad de poblacion maxima permitida para la zona.

12. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que al interior del predio se cuenta con una edificacion en
proceso de desarrollo que cuenta con un avance de obra considerable, construcciéon que corresponde a una edificacion de 4 niveles y
un sétano, en donde a los alrededores existe una entremezcla de usos comerciales, de servicios y habitacionales, tanto de vivienda
unifamiliar, como de vivienda horizontal desarrollada bajo régimen Condominal, adicionalmente se tiene que en la zona se cuenta con
infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado publico, contando el fraccionamiento con una
ocupacion en sus lotes mayor al 90 %.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera técnicamente No Viable el incremento de densidad de poblacién de 200
hab./ha. (H2) a habitacional con densidad de poblacién de 700 hab./ha. (H7), para el predio identificado como lote 15 de la manzana 3,
ubicado en calle Acueducto de Zacatecas N° 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto, identificado con clave catastral 14 01 001 23 181
015 y superficie de 1,300.00 m?; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior dado que el incremento de densidad de poblacion solicitado, es contraria a las politicas de desarrollo urbano autorizadas
para el fraccionamiento, toda vez que generaria un impacto negativo, entre otros debido a que el mismo tratamiento se tendria que dar
al resto de lotes sin desarrollar del fraccionamiento, provocando una intensidad excesiva en el uso de suelo y por tanto una disminucién
en la vitalidad urbana, por la exigencia adicional a los servicios y la infraestructura inicialmente calculada e instalada, y toda vez que no
se presenta informacion de que se cuenta con infraestructura suficiente para el proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio por
parte de las autoridades, dependencias u organismos correspondientes, y en donde adicionalmente el Ayuntamiento de Querétaro, ya
habia otorgado un beneficio al predio, a través de la autorizacion otorgada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de
2017, en donde se aprobd la modificacion a la Normatividad por Zonificacién, respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), asi como de la Altura maxima permitida, lo que genera un aprovechamiento adicional al uso
de suelo permitido en una vialidad interna del fraccionmiento, lo que puede generar una incremento vehicular no calculado para la zona,
asi como una disminucion en la vitalidad urbana del sitio, por lo que se recomienda se conserve el uso de suelo asignado por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano y que corresponde a un uso habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2).”

10. La resolucién de este Maximo Organo de Gobierno Municipal, respecto de la autorizacién de modificacién del uso de suelo de un
predio, o de una edificacion, considerara en todo caso, lo consignado en el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
cual estipula, que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer un horizonte de planeacién, no menor a diez
afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo y tendra
como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacién y la
fundamentacion juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico prondstico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucion de programas planteados en el
corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacién. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacion urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinaciéon de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del
programa, asi como la distribucidon general de la poblacién y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la
infraestructura, orientados por la definicion y constitucién de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecolégica. Se
estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento ecolégico,
en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la definicion de la zonificacién del territorio en concordancia con los
plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:

i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
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ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.

iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la
participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucién y del cual se derivaran los proyectos
ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacién, ejecucion, control y evaluacién del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.”

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de
caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente
es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui,
por lo que, el Plan |Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién
Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de
abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, de conformidad con el
articulo 47 segundo parrafo y 48 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la letra sefalan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicacion de una versién abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacién de dicha version en el
Periddico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacién en la Entidad.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

13. Su difusién y publicidad en atencién al Principio de Seguridad Juridica, es decir, con el objeto de proveer certeza al gobernado,
sobre su situacion ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse;
asimismo le otorga la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cual sera la marcha de su vida juridica, por tal
motivo, como se indica respecto del documento técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso
particular podrd acudir al modulo de consulta electronica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad.

14. EIl Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, constituye un elemento indispensable
para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y
estrategias; instrumentacion y evaluacién de las acciones.

Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instalada, consistente en verificar los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico,
recoleccién de basura; los elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre
otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, es el Plano autorizado, anexo que
forma parte integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccidon Querétaro, en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas
concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo
por el que se aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:
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. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA
DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI, CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA
DEL ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL
11 ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE
MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, AS/ COMO LA AUTORIZACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD
DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE
ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”

TRADICIONAL ES SANTIAGO DE

CONFORME A LOS ENTOS QUE EN E1. MISMO PLANO
SE INDICAN Y ElL. CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE
ESTA MISMA SECRETARIA

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE
HAYA mmmo&s»%ooemmfrmo
=8 DOY FE.

QUERETARG

LIC_J. APOLINAR
SECRETARIO

JACGRABMEOA/cgh

AVIINTA ALY L
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Il. Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

. Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

. Firmas autorizadas

. Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Santa Rosa Jauregui.
. Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO0.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

Hrcs Habitacional Rural Comercios y Servicios
H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IL Industria Ligera

IM Industria Mediana

PEA Preservacion Ecoldgica Agricola

PEPE Preservacion Ecologica, Proteccion Especial

O O O 0O 0O O 0O O o O O O

DESTINOS DEL SUELO

. EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
o El Equipamiento Institucional

o EE Equipamiento Especial

o ER Equipamiento Regional

ESTRUCTURA URBANA
. Subcentro Urbano
. Subcentro Urbano

ETAPAS DE DESARROLLO

LP Largo Plazo
MP Mediano Plazo
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CP Corto Plazo

VIALIDADES

SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:5000 Meters

lll. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de
suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefial6é en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio cuenta con uso de
suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2).

Asimismo para corroborar la informacién, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electronica en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro
Histérico de esta ciudad, a fin de consultar el Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacién Santa Rosa Jauregui, lugar en donde se
encuentran los planos autorizados, que sirven como base para determinar los usos de suelo para Delegacién en comento y en general
para el Municipio de Querétaro.

15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 215/18 de fecha 20 de noviembre de 2018, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidén que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha
29 de marzo de 2019, remitié y en la precitada fecha la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia recibio el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

16. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el
Articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunid para analizar la solicitud presentada por el
C. Fernando Manuel Martinez Tamayo, Representante Legal del C. Fernando Manuel Martinez Lutteroth, relativa al Incremento de
Densidad de Poblacién a 700 hab./ha. (H7), para el predio identificado como lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle Acueducto de
Zacatecas, numero 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto, identificado con clave catastral 14 01 001 23 181 015, Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Por todo lo vertido en los numerales que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:
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a) Analizada la Opiniéon Técnica numero 215/18 de fecha 20 de noviembre de 2018, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, en la que se considera No Viable el incremento de densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2) a habitacional con densidad
de poblacién de 700 hab./ha. (H7), para el predio identificado como lote 15 de la manzana 3, ubicado en calle Acueducto de Zacatecas
N° 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto, identificado con clave catastral 14 01 001 23 181 015 y superficie de 1,300.00 m2;
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

b) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Codigo Urbano, que sefala que las modificaciones de
uso de suelo se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios, estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificacion puede generarse al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente, este érgano colegiado considera legalmente bien sustentada dicha determinacion.

c) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa,
posee los atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcion de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las
condiciones previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario,
o mero visitante, deberan constrefiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegaciéon o sector particular, le reste de
ningun modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo
implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera
por ello sus atributos de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las disposiciones se aplican para todos, sin excepcion
alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancién.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para
personas o grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste
en que, tanto las propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus
disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un niumero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que sélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacion o derogacion.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“... No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO
BASTA CON ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU
CONTENIDO MATERIAL QUE LO DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accion de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado y, para ello, es
necesario tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La
ley refiere un ndmero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e
indeterminables. El acto administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de
generalidad, abstraccion e impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto
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a su aspecto material, es que mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones
particulares, concretas e individuales. En conclusion, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal,
el decreto es un acto particular, concreto e individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de
su aplicaciéon, de ahi que deba aplicarse cuantas veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la
particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una situacion concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido
material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accioén de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio
Salvador Aguirre Anguiano y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz
Blanco y Miguel Angel Ramirez Gonzalez.

El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el niumero 23/1999, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la ejecutoria
relativa a la Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con
atender a la designacién que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se
podra determinar si se trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si reune el
caracter de disposicidon general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucién del
problema y, en segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la
Legislatura para la aprobacion y expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos
electorales uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el
decreto de mérito regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacion, en virtud de que con la distritacion
establecida impone a los ciudadanos, en razén de su domicilio, la consecuente obligaciéon de llevar a cabo todo lo inherente a sus
derechos y obligaciones para sufragar en los préoximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la
obligacion de las respectivas autoridades dentro de su esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no
distingue personas, casos concretos por situaciones individuales, comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacion
analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicion con caracteristicas opuestas a los principios de generalidad,
abstraccién e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la
distritacion de la entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una
situacion general, de interés para toda la poblacién del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, documento
técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
bajo el folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, es una norma de caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo
rigen, a su contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacién jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacion obligatoria, por lo que
las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constrefiir sus actos
a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que
la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de ningin modo su caracter general.

17. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
concluye que el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
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Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado,
abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso que nos ocupa.

Lo anterior dado que el incremento de densidad de poblacion solicitado, es contraria a las politicas de desarrollo urbano autorizadas
para el fraccionamiento, toda vez que generaria un impacto negativo, entre otros debido a que el mismo tratamiento se tendria que dar
al resto de lotes sin desarrollar del fraccionamiento, provocando una intensidad excesiva en el uso de suelo y por tanto una disminucién
en la vitalidad urbana, por la exigencia adicional a los servicios y la infraestructura inicialmente calculada e instalada, y toda vez que no
se presenta informacion de que se cuenta con infraestructura suficiente para el proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio por
parte de las autoridades, dependencias u organismos correspondientes, y en donde adicionalmente el Ayuntamiento de Querétaro, ya
habia otorgado un beneficio al predio, a través de la autorizacion otorgada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de
2017, en donde se aprobd la modificacion a la Normatividad por Zonificacion, respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), asi como de la Altura maxima permitida, lo que genera un aprovechamiento adicional al uso
de suelo permitido en una vialidad interna del fraccionamiento, lo que puede generar una incremento vehicular no calculado para la
zona, asi como una disminucion en la vitalidad urbana del sitio, por lo que se recomienda se conserve el uso de suelo asignado por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano y que corresponde a un uso habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2).”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 4 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 9, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacion a 700 hab./ha. (H7), para el predio identificado como lote 15 de la
manzana 3, ubicado en calle Acueducto de Zacatecas, numero 506, Fraccionamiento Jurica Acueducto, identificado con clave catastral
14 01 001 23 181 015, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cadigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de
lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen
con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del
legitimado, para su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, nimero
10,000 del fraccionamiento Centro Sur de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, cédigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta
resolucion puede ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional
contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Direccion de Desarrollo Urbano; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y notifique y al C. Fernando Manuel Martinez
Lutteroth.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 5 CINCO DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Revocacion de su similar aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el
dia 28 de febrero de 2012, en el Punto 4, apartado lll, inciso 30.L, del orden del dia, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il, V INCISO D) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
ARTICULO 10 FRACCION V DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, 38
FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 30 DEL REGLAMENTO
DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el Municipio posee
personalidad juridica y patrimonio propio y el Ayuntamiento, como 6rgano de gobierno del mismo, se encuentra facultado para aprobar
las disposiciones que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. El articulo 10 fraccién V de la Ley de Procedimientos Administrativos establece la posibilidad de que los actos administrativos
emitidos por la autoridad puedan ser revocados fundada y motivadamente, de manera suficiente, clara y precisa, cuando asi lo
determine el interés publico, considerando que toda autorizacion realizada por el Honorable Ayuntamiento genera a cargo del
beneficiario, obligaciones que debe satisfacer en el plazo establecido para ello, para el cumplimiento de la finalidad del acto
administrativo otorgado a su favor.

3. Que el articulo 30 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro establece que el plazo maximo dentro del cual
debera iniciarse la utilizacion del bien donado, se establecera en el acuerdo del Ayuntamiento respectivo, en su defecto se entendera
que el plazo sera de dos afios tratandose de bienes inmuebles sin construir y de 6 meses en el caso de bienes inmuebles construidos.

4. Que el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de febrero del afio 2012, aprobé el
Acuerdo relativo a la autorizacién de donacion de un predio propiedad municipal ubicado en la avenida Bosques de Majalca, entre las
calles de Bosques de Chapultepec y Bosques del Cimatario con superficie de 3,502.41 m2, identificado con la clave catastral
140100137156001, en la Colonia Bosques de las Lomas a favor de la Asociacién Civil denominada “Andamaxei Filantropia y Cultura”
A.C., Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

5. El referido acuerdo sefiala en su RESOLUTIVO SEPTIMO: “ ‘“Andamaxei Filantropia y Cultura’, A.C. no podra obtener la posesién
real, material y juridica del predio objeto del presente acuerdo, hasta en tanto no se lleve a cabo los procedimientos de escrituracion a
su favor y debera de coordinarse inmediatamente con la Direccién General Juridica para los trémites conducentes, en caso contrario se
aplicara la normatividad juridica aplicable.”

6. Que mediante oficio SA/240/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 26 de marzo del afio 2019, signado por la
licenciada Atziri Alejandra Pulido Brisefio, Secretaria de Administracion, se solicita la revocacién del “Acuerdo relativo a la autorizaciéon
de donacibn de un predio propiedad municipal ubicado en la avenida Bosques de Majalca, entre las calles de Bosques de Chapultepec
y Bosques del Cimatario con superficie de 3,502.41 m2, identificado con la clave catastral 140100137156001, en la Colonia Bosques de
las Lomas a favor de la Asociacién Civil denominada “Andamaxei Filantropia y Cultura” A.C., Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez.”, en razén de que el predio se encuentra baldio, lo cual se hace constar a través de la inspeccion realizada por personal
adscrito a la referida Secretaria, informando ademas que se realizd una investigacion en los expedientes que obran en la misma, asi
como la consulta a la base de datos catastral, verificando que el Donatario, no cuenta con escritura publica a su favor; radicandose en la
Secretaria del Ayuntamiento el expediente 47/DAI/2019.

7. Que de revision al Sistema de Informacion Registral (SIRe) del antes Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
\Querétaro, ahora Instituto de la Funcidn Registral del Estado de Querétaro, se advierte que no existe inscripcion alguna de la donaci()n)
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(otorgada a la persona moral “Andamaxei Filantropia y Cultura”, A.C. del predio ubicado en la avenida Bosques de Majalca, entre las
calles de Bosques de Chapultepec y Bosques del Cimatario con superficie de 3,502.41 m2, identificado con la clave catastral
140100137156001, en la Colonia Bosques de las Loma, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, por parte del Municipio de
Querétaro; obligacién que quedd a cargo de la persona moral donataria, tal como se establecié en el RESOLUTIVO SEPTIMO del
acuerdo multicitado, que esencialmente sefiald: “ ‘Andamaxei Filantropia y Cultura’, A.C. no podra obtener la posesion real, material y
Jjuridica del predio objeto del presente acuerdo, hasta en tanto no se lleve a cabo los procedimientos de escrituracién a su favor...”.

8. Derivado de lo antes expuesto, asi como de la solicitud de revocacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presenten sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, remiti6 a la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio a través del oficio SAY/3016/2019 de fecha 9 de abril de 2019, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il 'y VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la
legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos
sefialados en las leyes y los reglamentos.”

9. En ejercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica después del analisis realizado, tomando
en cuenta la solicitud de la Secretaria de Administracion, que tiene como una de sus funciones levantar y tener al corriente el inventario
general de bienes muebles e inmuebles propiedad del municipio, asi como verificar que los bienes otorgados en donacién sean
utilizados conforme a los lineamientos establecidos por el Ayuntamiento; y que la Asociacion Civil “ Andamaxei Filantropia y Cultura”
A.C., no ha dado utilizacion del bien donado y no se han llevado a cabo los procedimientos que culminen en la escrituracion del predio
donado y atendiendo a lo establecido en el articulo 30 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, consideran
viable se revoque el Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28 de febrero de 2012, en el Punto 4, apartado
lll, inciso 30.L, del orden del dia, relativo a la donacién a favor de la asociacion civil denominada “Andamaxei Filantropia y Cultura”
A.C., de un inmueble ubicado en el Fraccionamiento Bosques de las Lomas, Avenida Bosques de Majalca, Delegacion Josefa Vergara y
Hernandez, con una superficie de 3,502.41 m2, identificado con la clave catastral 14 01 001 37 156 001, para la construccion de una
edificacion para la institucion solicitante.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado lll, inciso 6, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Revocacion de su similar aprobado en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28 de febrero de
2012, en el Punto 4, apartado lll, inciso 30.L, del orden del dia, lo anterior de conformidad a lo establecido en el considerando 9 del
presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y en
coordinacion con las areas correspondientes, lleve a cabo los tramites administrativos y/o procedimientos juridicos necesarios a efecto
de que el predio que fue donado, ingrese de nueva cuenta al patrimonio inmobiliario del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, para que en el momento oportuno, realice los tramites correspondientes a
efecto de llevar a cabo la incorporacion del predio cuya donacion se revoca a través del presente acuerdo, al dominio publico del
Municipio de Querétaro, registrandose dentro de los inventarios de los bienes inmuebles patrimonio del Municipio.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal, a fin de que si existiera alguna controversia social, derivada del
presente Acuerdo, sea a través de su personal adscrito, que se dé la debida atencién y solucion a ésta.

QUINTO. Se instruye a la Oficina del Abogado General, a fin de que si existiera alguna inconformidad juridica derivada del presente
Acuerdo, se substancie a través del procedimiento juridico correspondiente hasta su conclusion.
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SEXTO. Los gastos que se generen con motivo del instrumento publico, a través del que se revierta la propiedad a favor del Municipio
de Querétaro, respecto del predio cuya revocacion de donacion se autoriza a través del presente Acuerdo, correran a costa de éste.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Administracién, para que dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas a
través del presente Acuerdo y remita copias de las constancias que acrediten su cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", en términos de los articulos 30 penultimo parrafo,
180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones se encuentran exentas de
pago de los derechos que se generen con motivo de las mismas, como lo establece del articulo 21 del Coédigo Fiscal del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria de Finanzas,
Secretaria de Administracion, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Oficina del Abogado
General, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y a la

persona moral denominada “Andamaxei Filantropia y Cultura A.C.”. A.C., a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 17 DIECISIETE DE
ABRIL DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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GACETA OFICIAL
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2018-2021

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



