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Acuerdo relativo a la Autorizacién Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado Ampliacién El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Dictamen Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizacion a Casas Javer de Querétaro,
S.A. de C.V,, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Bernardino de Sahagun”, ubicado
en Sendero de los Frailes No. 491, Lote 8, Manzana 2, Etapa 2 dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
“92 VIVIENDAS: PARA UN TOTAL DE 92 UNIDADES PRIVATIVAS”.

Dictamen Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizacion a Casas Javer de Querétaro,
S.A. de C.V,, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Gonzalo Garcia”, ubicado en Calle
Sendero de los Frailes, sin numero, Lote 7, Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, Seccidn Valle de Santiago, Sector II”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en:
“108 VIVIENDAS: TOTAL: 108 UNIDADES PRIVATIVAS”.

Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacién, al Municipio de
Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacion Mision La Joya |, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion FAVORABLE de las Obras de Urbanizacion a T- Integra Bienes Raices, S. de
R. L. de C. V.”,, para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Condominio Riscos del Refugio”,
ubicado, en Avenida Euripides No. 1696 Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3, Etapa 2 Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en: “48 AREAS PARA VIVIENDA”.

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblaciéon de 400 Hab./Ha.
y Servicios (H4S), para el predio ubicado en lote 25, de la manzana 7, etapa 1, calle Santiago de Compostela,
fraccionamiento Fraternidad de Santiago, que se identifica con la clave catastral 140100137007025 y superficie de
130.87 m2, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

MANUAL DE ORGANIZACION Coordinacion de Gabinete.

Acuerdo por el que se Autoriza la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacion,
Nomenclatura de Vialidades, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro”
ubicado enellote 5de lamanzana27,zona1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005
y superficie de 15,294.07m2 Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de Infraestructura Urbana a Uso Comercial y de
Servicios, para el predio ubicado en la lateral del Libramiento Sur poniente, correspondiente al Lote 62 de la Manzana
57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; identificado con la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de poblacién de 200
hab./ha.y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal
Centro Histérico.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio
conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera namero 103, Fraccionamiento El Prado,
Delegacién Municipal Centro Historico.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de febrero de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado Ampliacion El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES lil, IV, VI, VIIl, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION Il Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. El articulo 17 de Codigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Peridédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, sefiala que aquellas solicitudes de autorizacién de desarrollos
previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las disposiciones del
Caddigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste ultimo para que
proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en 6ptimas condiciones; que cuando menos el sesenta por ciento
de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el cincuenta por ciento de la
totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente las redes de energia
eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento y
ésta no exprese objecion alguna.

5. Mediante escrito de fecha 16 de enero de 2019, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada PANGEA
DESARROLLADORA INMOBILIARIA, S.A.P.l. de C.V., a través de su Representante Legal, Lic. Norberto Alvarado Alegria, solicita la
Entrega — Recepcion del fraccionamiento denominado Ampliaciéon El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez., radicandose
en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente niumero 32/DEG.

6. El solicitante acredita la legal existencia y debida representacion a través de la Escritura Publica numero 44,391, de fecha, 19 de
febrero de 2015, pasada ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana Popovich, Notario Adscrito a la Notaria Publica numero 24 de la
Demarcacién Notarial del Estado de Querétaro.
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\resultado de restar la primer parcialidad al saldo del adeudo inicial, dando una cantidad de $520,031.72 (Quinientos veinte mil treinta Y

N
7. Que mediante Escritura Publica numero 18,385 de fecha 20 de diciembre de 2013, pasada ante la fe de la Lic. Maria Patricia Lorena
Sibaja Lopez, Notaria Titular de la Notaria Publica niumero 34 de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro, se hace constar la
constitucion de la Asociacion Civil de Colonos denominada “Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Ampliacion el Refugio” A.C.

8. Mediante oficio SAY/DAI/072/2019 de fecha 29 de enero de 2019, la Secretaria del Ayuntamiento solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 fraccion XIV del Codigo Municipal de Querétaro, 114 y 115 del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro vigente antes del 1 de julio de 2012, respecto a la Entrega - Recepcion del Fraccionamiento
denominado Ampliacién El Refugio, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

9. Que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC0157/2019, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, fue remitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico numero ET-F/002/19 relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega Recepcion de las Obras de
Urbanizacion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento denominado Ampliacion El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, mismo que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito de fecha 16 de enero de 2019, dirigido al Lic. Jesus Roberto Franco Gonzalez, Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro; el Lic. Norberto Alvarado Alegria, Apoderado Legal de “PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA”,
S.A.P.l. de C.V,, solicita se emita el dictamen técnico relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega - Recepcion al Municipio, de las
Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacién El Refugio”, ubicado en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez.

2. Mediante Escritura Publica nimero 44,391, de fecha 19 de febrero de 2015, pasada ante la fe del Lic. Mario Reyes Retana
Popovich, Notario Publico Adscrito de la Notaria niumero 24 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, en el Folio Mercantil electrénico
numero 33988-1, de fecha 25 de febrero de 2015; se protocoliza el Acta de Resoluciones Adoptadas Fuera de Asamblea, celebrada el
23 de diciembre del 2014, de la Sociedad mercantil denominada “PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA”, S.A.P.I. de C.V.; asi
como el otorgamiento a favor del Lic. Norberto Alvarado Alegria, el poder general para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion, para ejercerlos de forma conjunta o individual.

3. Mediante Escritura Publica No. 24,142 de fecha 10 de agosto de 2009, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario
Adscrito a la Notaria Publica No. 35 de esta Demarcaciéon Notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real nimero 324456/3, de fecha 28 de octubre de
2009, en donde se hace constar el contrato de compra-venta que celebran de una parte la sociedad mercantil denominada “Impulsora
Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C. V., representada en este acto por su apoderado legal, el sefior Ing. Benito Bucay
Faradiji, y por otra parte la sociedad mercantil “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R. L. de C. V., representada en este acto por
sus apoderados legales, los sefiores José Oleszcovski Wasserteil y José Antonio Blanco Carrillo; de un Predio resultante de la Fusion
de los inmuebles identificados como “El Refugio”, ubicado en la Jurisdiccion de la Cafiada, Municipio de Querétaro (anteriormente
localizado en el Municipio de El Marqués), Estado de Querétaro, con una superficie de 22-26-85.10 hectareas.

4. Mediante Oficio No. P0455/2009 de fecha 06 de julio de 2009, la Comisién Federal de Electricidad, otorga la factibilidad de servicio
de energia eléctrica para un lote que se pretende fraccionar, localizado en una fracciéon del predio rustico denominado El Refugio, del
Municipio de Querétaro, Qro., con superficie de 10-47-64.80 hectareas, propiedad de Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios,
S.A.de C.V.

5. Mediante oficio No. P0456/2009 de fecha 06 de julio de 2009. La Comision Federal de Electricidad, otorga la factibilidad de servicio
de energia eléctrica para un lote que se pretende fraccionar, localizado en una fraccién del predio rustico denominado El Refugio, del
Municipio de Querétaro, Qro., con superficie de 11-79-20.30 hectareas, propiedad de Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios,
S.A.de C.V.

6. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, otorga informe de uso de suelo mediante No. de solicitud 2009-996, de fecha 10 de
agosto de 2009, el cual indica que el predio El Refugio se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacién
de 200 hab/ha en una superficie de 222,685.000 m?.

7. La empresa “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R.L. de C.V., celebré convenio No. SF/CNF/04462/2009 con el Municipio de
Querétaro relativo al pago en parcialidades respecto del impuesto sobre traslado de dominio e impuesto para la educacién y obras
publicas municipales (I.ST.D.), del bien inmueble identificado con la clave catastral 140110165248641 ubicado en la Fraccion IV de la
Ex Hacienda Menchaca de esta ciudad, por la cantidad de $567,307.34 (Quinientos sesenta y siete mil trescientos siete pesos 34/100
M.N.), a pagar de la siguiente manera:

Doce parcialidades mensuales, siendo la primera por la cantidad de $47,275.62 (Cuarenta y siete mil doscientos setenta y cinco pesos
62/100 M.N.), que debera pagarse el dia 17 de agosto del presente afio, siendo que el monto de las parcialidades restantes, sera el
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un pesos 72/100 M.N.), misma que debe considerar la tasa mensual de recargos por prorroga que incluye actualizaciéon de acuerdo a la
ley de ingresos de la federacién vigente en la fecha de la solicitud de autorizacion de pago a plazos en parcialidades y debera ser
dividida entre las parcialidades restantes, las cuales seran pagaderas los dias 17 de septiembre, 16 de octubre, 17 de noviembre, 17 de
diciembre de 2009, 15 de enero, 17 de febrero, 17 de marzo, 16 de abril, 17 de mayo, 17 de junio y 16 de julio de 2010.

8. Para dar cumplimiento al punto anterior, el promotor presenta los siguientes recibos de pago, expedidos por la Direccién de
Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro:

e Recibo unico de pago con folio H 203709, de fecha 19 de agosto de 2009, el cual ampara la cantidad de $47,275.63 (Cuarenta y
siete mil doscientos setenta y cinco pesos 63/100 M.N.), relativo a la parcialidad 1 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo unico de pago con folio H 250334, de fecha 24 de septiembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 2 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo unico de pago con folio H 275310, de fecha 16 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 3 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 298914, de fecha 23 de noviembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 4 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 301365, de fecha 18 de diciembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 5 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0372475, de fecha 15 de enero de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 6 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0513958, de fecha 16 de febrero de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 7 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo unico de pago con folio H 0568561, de fecha 17 de marzo de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 8 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0618561, de fecha 20 de abril de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y siete
mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 9 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4462/2009
por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0663523, de fecha 18 de mayo de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 10 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0697186, de fecha 15 de junio de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y
siete mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 11 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

e Recibo Unico de pago con folio H 0695287, de fecha 7 de julio de 2010, el cual ampara la cantidad de $47,748.38 (Cuarenta y siete
mil setecientos cuarenta y ocho pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 12 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4462/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248641.

9. La empresa “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria®, S. de R.L. de C.V., celebr6 convenio No. SF/CNF/04463/2009 con el municipio de
Querétaro relativo al pago en parcialidades respecto del impuesto sobre traslado de dominio e impuesto para la educacién y obras
publicas municipales (I.S.T.D.), del bien inmueble identificado con la clave catastral 140110165248642 ubicado en la Ex Hacienda
Menchaca de esta ciudad, por la cantidad de $2,792,380.78 (Dos millones setecientos noventa y dos mil trescientos ochenta pesos
78/100 M.N.), a pagar de la siguiente manera:

Doce parcialidades mensuales, siendo la primera por la cantidad de $232,698.40 (Doscientos treinta y dos mil seiscientos noventa y
ocho pesos 40/100 M.N.), que debera pagarse el dia 17 de agosto del presente afio siendo que el monto de las parcialidades restantes,
sera el resultado de restar la primer parcialidad al saldo del adeudo inicial, dando una cantidad de $2,559,682.38 (Dos millones
quinientos cincuenta y nueve mil seiscientos ochenta y dos pesos 38/100 M.N.), misma que debe considerar la tasa mensual de
recargos por prérroga que incluye actualizacion de acuerdo a la ley de ingresos de la federacion vigente en la fecha de la solicitud de
autorizacion de pago a plazos en parcialidades y debera ser dividida entre las parcialidades restantes, las cuales seran pagaderas los
dias 17 de septiembre, 16 de octubre, 17 de noviembre, 17 de diciembre de 2009, 15 de enero, 17 de febrero, 17 de marzo, 16 de abril,
17 de mayo, 17 de junio y 16 de julio de 2010.

10. Para dar cumplimiento al punto anterior, el promotor presenta los siguientes recibos de pago, expedidos por la Direccion de
Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro:
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e Recibo Unico de pago con folio H 203708, de fecha 19 de agosto de 2009, el cual ampara la cantidad de $232,698.40 (Doscientos

treinta y dos mil seiscientos noventa y ocho pesos 40/100 M.N.), relativo a la parcialidad 1 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 250333, de fecha 24 de septiembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $235,025.38
(Doscientos treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 2 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 275308, de fecha 16 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 3 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
concepto de 1.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 298913, de fecha 23 de noviembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $235,025.38
(Doscientos treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 4 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 301363, de fecha 18 de diciembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 5 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
conceptode |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 0372471, de fecha 15 de enero de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 6 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 0513959, de fecha 16 de febrero de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 7 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo tinico de pago con folio H 0568562, de fecha 17 de marzo de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 8 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 0618560, de fecha 20 de abril de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 9 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009 por
concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo unico de pago con folio H 0663521, de fecha 18 de mayo de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 10 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009
por concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo unico de pago con folio H 0697187, de fecha 15 de junio de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 11 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009
por concepto de I. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

e Recibo Unico de pago con folio H 0695283, de fecha 7 de julio de 2010, el cual ampara la cantidad de $235,025.38 (Doscientos
treinta y cinco mil veinticinco pesos 38/100 M.N.), relativo a la parcialidad 12 de 12 autorizada mediante convenio SF/CNF/4463/2009
por concepto de |. S. T. D., respecto al inmueble con clave catastral 140110165248642.

11. La empresa “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria”, S. de R.L. de C.V., celebré convenio No. SF/CNF/04464/2009 con el Municipio
de Querétaro relativo al pago en parcialidades respecto del impuesto sobre traslado de dominio e impuesto para la educacién y obras
publicas municipales (1.S.T.D.), del bien inmueble identificado con la clave catastral 1401108665248514 identificado como El Refugio,
ubicado en la jurisdiccion de La Cariada, en este Municipio, por la cantidad de $2'903,498.80 (Dos millones novecientos tres mil
cuatrocientos noventa y ocho pesos 80/100 M.N.), a pagar de la siguiente manera:

Doce parcialidades mensuales, siendo la primera por la cantidad de $241,958.24 (Doscientos cuarenta y un mil novecientos cincuenta y
ocho pesos 24/100 M.N.). Que debera pagarse el dia 17 de agosto del 2009, siendo que el monto de las parcialidades restantes, sera
resultado de restar la primer parcialidad al saldo del adeudo inicial, dando una cantidad de $2,661,540.56 (Dos millones seiscientos
sesenta y un mil quinientos cuarenta pesos 56/100 M.N.), misma que debera considerar la tasa mensual de recargos por prérroga que
incluye actualizacion de acuerdo a la ley de ingresos de la federacion vigente en la fecha de la solicitud de autorizacién de pago a
plazos en parcialidades y deberd ser dividida entre las parcialidades restantes, las cuales seran pagaderas los dias 17 de septiembre,
16 de octubre, 17 de noviembre, 17 de diciembre de 2009, 15 de enero, 17 de febrero, 17 de marzo, 16 de abril, 17 de mayo, 17 de
junio y 16 de julio de 2010.

12. Para dar cumplimiento al punto anterior, el promotor presenta los siguientes recibos de pago, expedidos por la Direcciéon de
Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro:

e Recibo unico de pago con folio H 203710, de fecha 19 de agosto de 2009, el cual ampara la cantidad de $241,958.24 (Doscientos
cuarenta y un mil novecientos cincuenta y ocho pesos 24/100 M.N.), relativo a la parcialidad 1 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo unico de pago con folio H 250332, de fecha 24 de septiembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $244,377.81
(Doscientos cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 2 de 12 autorizada mediante
convenio SF/CNF/4463/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 275309, de fecha 16 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 3 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.
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e Recibo Unico de pago con folio H 298915, de fecha 23 de noviembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $244,377.81
(Doscientos cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 4 de 12 autorizada mediante
convenio SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 301364, de fecha 18 de diciembre de 2009, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 5 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo tinico de pago con folio H 0372470, de fecha 15 de enero de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 6 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de I.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 0513960, de fecha 16 de febrero de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 7 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

¢ Recibo unico de pago con folio H 0568563, de fecha 17 de marzo de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 8 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de 1.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 0618559, de fecha 20 de abril de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 9 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 0663522, de fecha 18 de mayo de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 10 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo unico de pago con folio H 0697185, de fecha 15 de junio de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 11 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

e Recibo Unico de pago con folio H 0695285, de fecha 7 de julio de 2010, el cual ampara la cantidad de $244,377.81 (Doscientos
cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y siete pesos 81/100 M.N.), relativo a la parcialidad 12 de 12 autorizada mediante convenio
SF/CNF/4463/2009 por concepto de |.S.T.D., respecto al inmueble con clave catastral 140108665248514.

13. Presenta copia del Deslinde Catastral No. DMC-2009171, de fecha 17 de agosto de 2009, realizado por la Direccion Municipal de
Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, el cual ampara una superficie de 22-44-70.423 hectareas, en el Predio El
Refugio, dentro del Municipio de Querétaro, Qro.

14. Mediante Dictamen No. 2009-5557, de fecha 02 de septiembre de 2009, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal otorga la
autorizacion de uso de suelo para ubicar un desarrollo habitacional en una fraccidon del predio El Refugio, con una densidad de
poblacién de 200 hab./Ha., en una superficies de 222,685.10 m2; haciendo notar que en cuanto al ndmero y distribuciéon de las
viviendas dentro de dicho desarrollo sera determinado por la mesa de revisiéon de fraccionamientos que coordina esa dependencia,
considerando que la densidad de poblacién autorizada aplica en la superficie total del predio en forma homogénea.

Asimismo, dicho documento indica que en el predio se contemplan dos vialidades primarias propuestas, una en sentido Sur-Poniente a
Nor-Oriente y otra de Sur-Poniente a Nor-Oriente, sefialando que los predios con frente a estas dos vialidades cuentan con zonificacién
H2S (Habitacional y Servicios).

15. Mediante Oficio DDU/COPU/FC/4042/2009 de fecha 28 de agosto de 2009, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal autorizé el
proyecto de lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacion El Refugio”.

16. Mediante Dictamen no. 2009-5876, de fecha 10 de septiembre de 2009, la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal otorga la
ampliacion del Dictamen de Uso de Suelo para ubicar un desarrollo habitacional en una Fraccién del predio El Refugio, con una
densidad de poblacién de 200 hab./ha., en una superficies de 224,470.423 m2.

17. La Comision Estatal de Caminos, emitio la autorizacidn para el proyecto de entronque de la calle Campo Real con el Anillo Vial Il
Fray Junipero Serra en el km 11+880, mediante oficio No. 2561/2009, de fecha 14 de septiembre de 2009.

18. Mediante oficio niumero SEDESU/SSMA/603/2009, de fecha 17 de septiembre de 2009, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, autoriz6 en Materia de Impacto Ambiental la procedencia del proyecto de urbanizacién de un predio
para desarrollo habitacional que cuenta con 453 viviendas y con una superficie de 223,0443.56 m2, denominado “Ampliacion El
Refugio”, que pretende realizarse en un predio ubicado en la Delegaciéon Epigmenio Gonzalez, Municipio de Querétaro, Qro.

19. Mediante oficio No. VE/1331/2009 de fecha 18 de septiembre de 2009, la Comision Estatal de Aguas emitio la factibilidad
condicionada para 453 viviendas y 3 lotes comerciales ubicados en el predio resultante de la fusién de los inmuebles identificados como
El Refugio, ubicado en la Jurisdiccion de La Cafada, Municipio de Querétaro.

20. Mediante Acuerdo de fecha 22 de septiembre de 2009, la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible, autorizd a la empresa denominada “Pangea Desarrolladora Inmobiliaria S. de R.
L. de C. V. a través de su representante legal, el Lic. Norberto Alvarado Alegria, la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y
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Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacién El Refugio” en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

21. Para dar cumplimiento al Resolutivo 12 en el Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente numero 030/09, de fecha 22 de septiembre de 2009, emitié la
Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Autorizaciéon de Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento
“Ampliacion El Refugio”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el promotor presenta los siguientes
documentos:

¢ Recibo Unico de pago con folio H 270896, de fecha 07 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $779,036.40 (Setecientos
setenta y nueve mil treinta y seis pesos 40/100 M.N.) por concepto de impuestos por superficie vendible comercial.

¢ Recibo unico de pago con folio H 270935, de fecha 07 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $995,225.38 (Novecientos
noventa y cinco mil doscientos veinticinco pesos 38/100 M.N.) por concepto de impuestos por superficie vendible habitacional.

¢ Recibo Unico de pago con folio H 270897, de fecha 07 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $304,734.79 (Trescientos
cuatro mil setecientos treinta y cuatro pesos 79/100 M.N.) por concepto de derechos de supervision.

e Recibo Unico de pago con folio H 270895, de fecha 07 de octubre de 2009, el cual ampara la cantidad de $8,345.76 (Ocho mil
trescientos cuarenta y cinco pesos 76/100 M.N.) por concepto de derechos por nomenclatura.

22. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero en el Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente numero 030/09, de fecha 22 de septiembre de 2009, emitié la
Autorizacién de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Autorizacion de Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento
“Ampliacién El Refugio”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el promotor presenta los siguientes
documentos:

¢ Publicacion del Acuerdo citado en la “Gaceta Municipal”, del Municipio de Querétaro de fecha 1 de diciembre de 2009, Afio |, No. 4 y
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el TOMO CXLII de fecha 4 de diciembre de 2009
No. 89 y TOMO CXLII de fecha 11 de diciembre de 2009, No. 91.

23. La Comision Federal de Electricidad, mediante planos de fecha 29 de septiembre de 2009, autorizé los proyectos de media tension
y alumbrado publico, para el fraccionamiento de tipo residencial denominado Ampliacion El Refugio.

24. La Direccion Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio no. DDU/COPU/FC/5179/2009 de fecha 05 de octubre de 2009, verifico
que las obras de urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio”, acusan un avance estimado del 7.81%, con lo
que no se da cumplimiento al articulo 154, Fraccién V del Codigo Urbano para Estado de Querétaro.

25. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio no. SSPM/DTM/IT/1516/2009, de fecha 13 de octubre de 2009,
emitio el dictamen técnico de factibilidad vial para el desarrollo habitacional denominado “Ampliacion El Refugio”, sujeto al cumplimiento
de las acciones de mitigacion indicadas por la Direccion de Transito Municipal que se estipulan en dicho documento.

26. La Comision Federal de Electricidad, mediante planos de fecha 19 de octubre de 2009, autorizo los proyectos de red subterranea
para alumbrado publico y acometida eléctrica de media tension subterranea, para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado
“Ampliacién El Refugio”.

27. Mediante oficio no. SSPM/DMI/CNI/004/2009, de fecha 03 de noviembre de 2009, la Direcciéon de Mantenimiento de Infraestructura
del Municipio de Querétaro, emiti6 las observaciones al proyecto de areas verdes en los camellones de las vialidades del
fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio”.

28. Mediante Escritura Publica numero 6,891, de fecha 11 de diciembre de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Ernesto Luque Feregrino,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 30 de esta Demarcacion Notarial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,
actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00324456/005 al 00324456/009,
todos de fecha 14 de enero de 2010; donde se hace constar :

¢ La protocolizacion de la Autorizacion del Dictamen Técnico, emitido por el Municipio de Querétaro, el dia 22 de septiembre de 2009,
relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Autorizacion de Nomenclatura de las Vialidades del
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacién El Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

¢ La protocolizacién del oficio emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, de fecha 30 de septiembre de 2009, relativo a la
aclaracioén de los puntos 10 y 12 del Dictamen Técnico relativo a La Autorizacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion
y Autorizacion de Nomenclatura de las Vialidades del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacion El Refugio”,
ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, que se realiz6 a solicitud de Pangea Desarrolladora Inmobiliaria S. de R.L. de
C.V., donde se sefiala una superficie total para el fraccionamiento de 223,044.56 m?, siendo la superficie correcta la de 224,470.42 m2,
en base a lo cual las superficies del Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio”, se desglosan de la siguiente manera:
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Cuadro de superficies Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio”

Concepto 2 | % No.
Superficie m No. Lotes | Viviendas

Superficie vendible habitacional | 90,008.20 40.10 7 453

Supgr_ﬂme vendible comercial y 85.690.79 38.17 3 )

servicios

Dc?nacmn equipamiento urbano 22.447.05 10.00 3 )

y areas verdes

Superficie vial 26,324.38 11.73 - -

Total 224,470.42 100.00 13 453

29. Mediante Escritura Publica nimero 6,948, de fecha 12 de enero de 2010, pasada ante la fe de la Lic. Ivan Lomeli Avendano,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 30 de esta Demarcacion Notarial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00338031/0003,
00338039/0003 y 00338040/0003, todos de fecha 09 de marzo de 2010; donde se hace constar la donacion que celebran de una parte
“Pangea Desarrolladora Inmobiliaria” S. de R.L. de C.V., a favor del Municipio de Querétaro, para las superficies de 22,447.05 m? por
concepto de donacion para equipamiento urbano y areas verdes, asi como una superficie de 26,324.38 m? por concepto de vialidades.

30. Mediante Acuerdo de Cabildo, celebrado con fecha 8 de diciembre de 2009, se otorgd a la empresa denominada “Pangea
Desarrolladora Inmobiliaria S. de R. L. de C. V. a través de su representante legal, el Lic. Norberto Alvarado Alegria la Autorizacion
Provisional de Venta de Lotes para el Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacion El Refugio” en la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

31. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero en el Acuerdo para la Autorizacidon Provisional de Venta de Lotes para el
Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliaciéon El Refugio” en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, de fecha 8 de diciembre de 2009, el promotor presenta los siguientes documentos:

e Publicacién del Acuerdo citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 9 de diciembre de 2009,
Afo |, No. 5 y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga el TOMO CXLII de fecha 18 de
diciembre de 2009 No. 93 y TOMO CXLII de fecha 25 de diciembre de 2009, No. 95.

32. Mediante Escritura Publica numero 6,944, de fecha 6 de enero de 2010, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta Demarcacion Notarial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio, actualmente Instituto de la Funcidon Registral del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00338031/0001 al
00338044/0001, todos de fecha 14 de enero de 2010; donde se hace constar la protocolizacidon de la Autorizacion Provisional de Venta
de Lotes para el Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Ampliacién El Refugio” en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

33. Mediante Acta de Entrega y Recepcion numero AC-002-2017, de fecha 27 de julio de 2017, la empresa Abastecedora Queretana
de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V., hace constar la Entrega y Recepcién de las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria y pluvial
del Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio”, integrado por un total de 453 tomas.

Lo anterior, tomando en cuenta que todo lo relacionado con la infraestructura hidraulica y propiedad de la misma, corresponde a un
tercero quien cuenta con la autorizacion para la prestacion de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en
virtud del oficio VE/1797/2015, expedido por la Comision Estatal de Aguas.

34. Mediante Escritura Publica nimero 18,385, de fecha 20 de diciembre de 2013, pasada ante la fe de la Licenciado Maria Patricia
Lorena Sibaja Lopez, Notaria Titular de la Notaria Publica numero 34 de esta Demarcacion Notarial, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales:
00011188/0001, de fecha 31 de marzo de 2014; donde se hace constar la conformacion de la asociacion Civil denominada “Asociacion
de Colonos del Fraccionamiento Ampliacion el Refugio”, A.C., donde se nombra a los sefiores Miguel Candano Alvarez del Castillo,
Carlos Andrés Ortiz Mendoza y Luis Gerardo Proal Garcia como Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente; a los cuales se les
otorga poder general para actos de administracién y para representar a la sociedad.

35. Mediante Escritura Publica numero 33,962 de fecha 30 de noviembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria Publica niumero 25 de esta Demarcacion Notarial; donde se hace constar el poder otorgado por los
sefiores Miguel Candano Alvarez del Castillo, Carlos Andrés Ortiz Mendoza y Luis Gerardo Proal Garcia, en su caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero respectivamente de la asociacion Civil denominada “Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Ampliacion el
Refugio”, A.C., a fin de otorgar Poder en favor de los sefiores Gerardo Hernandez Aguirre, Carlos Andrés Ortiz Mendoza y Ana Carolina
Navarrete Diaz.

36. Presenta copia certificada por el Lic. Daniel Cholula Guasco, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 2 del Partido
Judicial de San Juan del Rio, de fecha 9 de julio de 2018, del Acta de Entrega-Recepcion, emitida por la Comision Federal de
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Electricidad en donde se recibi6 de la empresa “PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA”, S.A.P.l. DE C.V., Desarrollo
habitacional “El Refugio, la Red de media tensién subterranea “Ampliacion Refugio”, de acuerdo al proyecto aprobado: (31280-2017).

37. Mediante oficio SSPM/DMI/CNI1/435/2018, de fecha 21 de agosto de 2018, la Direccién de Mantenimiento de Infraestructura
adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio la Aprobacion del Visto Bueno de areas verdes para la recepcion de
servicios publicos del Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
esta ciudad.

38. Mediante oficio No. SSPM/DAAP/577/2018, de fecha 03 de agosto de 2018, la Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
otorgd la autorizacion del proyecto de alumbrado para el Fraccionamiento denominado “Ampliacion El Refugio”, ubicado en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

39. Mediante oficio SSPM/DAAP/700/2018, de fecha 25 de septiembre de 2018, la Direccién de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié Opinién Técnica y de Servicio para la Autorizacién de Recepcion de Obra para
las instalaciones de la red de alumbrado del Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio”.

40. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de
Finanzas con numero de oficio DMC/DSCE/3248/2018, de fecha 10 de julio de 2018, se informa que de acuerdo a los registros
catastrales, cuenta con una superficie enajenada del 100.00%; para Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio ”.

41. El fraccionador presenta el oficio DDU/CCU/LU/4385/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018, emitida por la Coordinacion de
Control Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante el cual hace constar el reporte de lotes construidos, en el
Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio” y “Ampliacién El Refugio 3", constatando el registro de 1359 registros correspondientes al
tramite de Terminacion de Obra, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 204, fraccion IV del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

42. Con fecha 18 de septiembre de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Ampliacion El Refugio”, signada en representacion de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, el Arq. Javier Gémez Fragoso, Supervisor de obras de urbanizaciéon, adscrito al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, los CC. Francisco Rodolfo Méndez Rojas, Jefe del Departamento de
Alumbrado Publico, Arg. Jorge Estrada Rosales, Analista de Evaluacion de Servicios, Arg. Julio César Perales, Jefe de Departamento
de Creacion de Nueva Infraestructura, adscritos a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales; Ing. Ricardo Moctezuma Ramirez,
Jefe de Departamento de Ingenieria Vial adscrito a la Secretaria de Movilidad, la Lic. Yareli lturbero Hernandez, Jefa del De partamento
de Administracién de Bienes Inmuebles adscrito a la Secretaria de Administracion, asi como el C. Miguel Candano Alvarez del Castillo,
Representante de la “Asociacion de Colonos del Fraccionamiento Ampliacion el Refugio”, A.C.; mediante la cual se verificé que el
fraccionamiento se construy6 de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento,
éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

43. Derivado de lo anterior, mediante oficio DDU/COU/FC/5042/2018, de fecha 23 de octubre de 2018, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emite aprobacién de la Constancia de Conclusién de Obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento denominado “Ampliacién El Refugio”, por lo que es factible dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del
fraccionamiento.

44. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por la emision del Dictamen Técnico, Autorizacion Definitiva y
Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio”, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil
setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

OPINION TECNICA.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera FACTIBLE, la Autorizaciéon
Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio” al Municipio de
Querétaro ubicado en la Delegacion Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

Una vez autorizado el presente por parte del H. Ayuntamiento, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente, por concepto de
vicios ocultos, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la
cantidad de $3,630,635.30 (Tres millones seiscientos treinta mil seiscientos treinta y cinco pesos 30/100 M.N.), que equivale al
10% del importe total de las obras de urbanizacién, de la cual debera presentar copia de comprobante de cumplimiento a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible.

Dicha Fianza garantizara el mantenimiento y conservacién en excelente estado de dichas obras por el término de un afio, plazo contado
a partir de la fecha de la ultima publicacion del Acuerdo de Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras deIJ
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Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio” en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, siendo que la fianza sélo serd liberada bajo

autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Movilidad.

De igual manera, para cumplir como lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el
propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a
la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio”, la cantidad
sefialada en el Considerando 44 del presente estudio.

Previo a la inscripcion ante en el Instituto de la funcién Registral del Estado de Querétaro, del Acuerdo que autoriza la Entrega-
Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio” al Municipio de Querétaro, el promotor
debera presentar los siguientes documentos:

e El oficio de cumplimiento a las acciones de mitigacion indicadas en el oficio SSPM/DTM/IT/1516/2009, de fecha 13 de octubre de
2009, mediante el cual se emitio el dictamen técnico de factibilidad vial.

e Oficio de cumplimiento a las acciones de mitigacion impuestas mediante oficio SEDESU/SSMA/603/2009, de fecha 17 de
septiembre de 2009, con el cual se autorizé la procedencia en Materia de Impacto Ambiental.

El Desarrollador debera realizar la entrega fisica de las areas verdes, sistema de alumbrado publico y recoleccion de basura ante la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para lo cual contara con un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la
autorizacion del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

El Presente se emite con Fundamento en lo dispuesto por los Articulos 115 Fracciones Il Y V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulos 3, 10 Fraccién V, 95 Fraccién VI, articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, Articulos 1°, 14 Fraccion
lll, 16 Fracciones I, V, VI, VII, IX, XII, Xlll y XIX, 17 Fracciones I, Il, lll, XI y XVIII, 82, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144,
145, 147 y 152 del Abrogado Cédigo Urbano Para El Estado de Querétaro, de Conformidad con lo que sefiala el Articulo Transitorio
Sexto del Vigente Cédigo Urbano, al encontrarse prevista el inicio en su formacién el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, durante la
vigencia del Primer Cuerpo Normativo invocado...”

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0972/2019 de fecha 05 de febrero de 2019, remitié a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de protecciéon ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunidé para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
se considera viable la Autorizacion Definitiva y la Entrega - Recepcién al Municipio de Querétaro, de las Obras de Urbanizacién del
Fraccionamiento denominado Ampliacion El Refugio, lo anterior toda vez que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del
Caddigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de febrero de 2019, en el Punto 3,
Apartado VII, Inciso 18, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:
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“.ACUERDO

PRIMERO. SE OTORGA la Autorizacién Definitiva y Entrega — Recepcion de las Obras de Urbanizacion del fraccionamiento
denominado Ampliacion El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico
citado en el Considerando 9, del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EI promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacién del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora
que tenga sus oficinas en esta ciudad, que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras, por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha, de la
ultima publicaciéon del presente Acuerdo, en la inteligencia de que dicha fianza, sélo sera liberada bajo autorizaciéon expresa de la
Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Movilidad.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, quien debera remitir una copia certificada de la escritura publica,
debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacion del mismo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en
coordinacion con la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Administracion, lleven a cabo una inspeccion general al fraccionamiento y
levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, éstas deberan ser subsanadas por el
promotor; hecho lo cual, se debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia del Acta de Entrega Recepcion del fraccionamiento
denominado Ampliacion El Refugio.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en los
términos de la Fraccién XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro reciban el Fraccionamiento materia del
presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las acciones necesarias para tal fin,
dependencias que deberan remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. El incumplimiento por parte del solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, asi como en el
Estudio Técnico referido en el Considerando 9 del presente instrumento en los plazos establecidos, dara lugar al procedimiento
administrativo de su Revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por
dos veces en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacion en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo de la solicitante.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Finanzas, Direccion
de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez y notifique a la persona moral
denominada PANGEA DESARROLLADORA INMOBILIARIA, SAPI D de C.V., a través de su Representante Legal...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 13 DE FEBRERO
DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

@ © © 0000000000000 0000000009000 9000090990 9°9° 99 %9 9° 9 9 909

1 2 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



Oficio No. SEDESO/DDUICOU/FC/014/2019\
Querétaro, Querétaro, 06 de marzo de 2019
Ing. Rafael Castillo Ruiz
Representante Legal
Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las Obras de
Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Bernardino de Sahagun”, ubicado en Sendero de los
Frailes No. 491, Lote 8, Manzana 2, Etapa 2, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago,
Sector II”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante expediente APC201400067 de fecha 29 de septiembre de 2014, se emitié Visto Bueno de Proyecto en Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Bernardino de Sahagun” ubicado en Sendero de los
Frailes No. 491, Lote 8, Manzana 2, Etapa 2 dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de
Santiago, Sector 1I”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “92 VIVIENDAS: PARA UN
TOTAL DE 92 UNIDADES PRIVATIVAS’.

2. Se Autoriza la Declaratoria de Régimen de propiedad en condominio y la Venta de Unidades Privativas, mediante acuerdo de
Cabildo, de fecha 25 de febrero de 2015, en la ciudad de Santiago de Querétaro, para el condominio habitacional de tipo popular
denominado “Fray Bernardino de Sahagun”, ubicado en Sendero de los Frailes niumero 491, Lote 8, Manzana 2, Etapa 2 dentro
del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector II” en la Delegacion Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, en los términos del Estudio Técnico con nimero de folio 031/15, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, y que conforme al mismo se han cumplido los requisitos establecidos en el Codigo
Urbano del Estado de Querétaro.

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $51,709.08 (Cincuenta y un mil setecientos nueve pesos 08/100 M.N.)
fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero Z-784937 de fecha 15 de enero de 2015, expedido
por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Para dar cumplimiento con lo sefialado en el Articulo 247 y de acuerdo con el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente a la propuesta para las superficies que se transmitiran gratuitamente al Municipio para destinarse a obras
publicas, a servicios o a reservas territoriales el Promotor presenta Escritura Publica numero 23,541 de fecha 2 de julio de 2014,
instrumento inscrito el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios reales nimeros:
471026/009, 490843/006, 490814/004, 49/056/002, 490857/001 y 490858/001. De fecha 23 de julio de 2014; mediante la cual se
hace constar la donacion a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la superficie de 3,627.42 m2, la cual estara
ubicada en el lote 4 manzana 2, Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Desarrollo Habitacional y comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector II”, Delegacién Felipe Carrillo Puerto.

5. Mediante Escritura Publica numero 90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, se hace constar la transmisién a titulo gratuito a
favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano &areas verdes
correspondiente a los desarrollos de la zona conformada por las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P ' del Ejido Tlacote El Bajo,
Municipio de Querétaro., dentro de las que se encuentra el “Desarrollo Habitacional y Comercial del Sol, Seccion Valle de
Santiago Sector II”, asi como de una superficie de 314,894.29m2 por concepto de vialidades, como fue indicado en el Acuerdo
de fecha 9 de octubre de 2007, en que se autoriza la modificacidon del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las vialidades del “Desarrollo Habitacional y Comercial
denominado Ciudad del Sol”, dentro del que se encuentra el “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle
de Santiago Sector II”, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002, 00259343/0002, 00259344/0002, 00259349/0002, 00259350/0002, 00259351/0002, 00259354/0002,
00259371/0002, 00259368/0002, 00259366/0002, 00259370/0002, 00259367/0002,00259379/0002, 00259381/0002,
00259383/0002, 00259384/0002, 00259389/0002, 00258391/0002, 00259392/0002, 00259395/0002, 00259397/0002,
00259399/0002, 00259401/0002, 00259408/0002, 00259412/0002, 00259424/0002, 00259426/0002, 00259429/0002,
00259432/0002, 00259434/0002, 00259436/0002, 00259437/0002, 00259439/0002, 00259440/0002, 00259464/0002,
00259378/0002, 00259385/0002, 00259388/0002, 00259390/0002, 00259394/0002, 00259396/0002, 00259398/0002,
00259400/0002, 00259404/0002, 00259406/0002, 00259407/0002, 00259411/0002, 00259410/0002, 00259414/0002,
00259416/0002, 00259417/0002, 00259419/0002, 00259430/0002, 00259433/0002,00259435/0002, 00259445/0002,
00259452/0002, 00259463/0002, 00259464/0002, 00259568/0002,00259569/0002, 00259570/0002, 00259571/0002, )
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11.

12.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisiéon del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
relativo a la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Fray Bernardino de Sahagun” la cantidad de $7,379.35 (Siete mil
trescientos setenta y nueve pesos 35/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
dictamen técnico a favor de la Asamblea de conddminos, fianza por la cantidad de $312,885.11 (Trescientos doce mil ochocientos
\ochenta y cinco pesos 11/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio para

00259572/0002, 00259563/0002, 00259564/0002, 00259442/0002, 00259443/0002, 00259446/0002, 00259450/0002,
00259451/0002, 00259456/0002, 00259460/0002, 00259459/0002, 00259458/0002, 00259457/0002, 00259466/0002,
00259467/0002, 00259468/0002, 00259473/0002, 00259477/0002, 00259483/0002, 00259485/0002, 00259487/0002,
00259488/0002, 00259490/0002, 00259501/0002, 00259546/0002, 00259557/0002, 00259560/0002, 00259561/0002,
00259556/0002, 00259554/0002, 00259552/0002, 00259548/0002, 00259550/0002.

La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 21 de mayo de 2015, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucidon eléctrica que alimentara al Condominio “Fray Bernardino de
Sahagun” ubicado en Sendero de los Frailes No. 491, Lote 8, Manzana 2,Etapa 2 dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago, Sector II”, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica numero 38,799 de fecha 01 de Julio de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Pueblito
Sanchez Ferrusca Notario Adscrito y encargado del despacho de la Notaria Publica No. 20 de esta ciudad, inscrita en el
entonces Registro Publico de la Propiedad ahora Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio de
personas morales: 00013020/0002 de fecha 14 de julio de 2016, se protocoliza el Acta de Asamblea de “Condominio Bernardino
de Sahagun”, A.C., del Condominio Fray Bernardino de Sahagun, ubicado en Sendero de los Frailes No. 491, Lote 8, Manzana
2, Etapa 2 dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 21 de
marzo de 2017, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al Condominio
“Fray Bernardino de Sahagun” ubicado en Sendero de los Frailes No. 491, Lote 8, Manzana 2, Etapa 2 dentro del “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/5128/2017, de fecha 30 de octubre de 2018, la Direccién de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacién de la Constancia de Conclusiéon de Obras de
Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Bernardino de Sahagun”, por lo que es
factible dar continuidad con el proceso de entrega recepciéon del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme
al proyecto autorizado del condominio.

Con fecha 14 de mayo de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Condominio “Fray Bernardino de Sahagun”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
por el Arg. Javier Gdmez Fragoso Supervisor de obras adscrito al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que
participan también, la Lic. Ana Cristina Hernandez Varela Representante Legal de Casas Javer de Querétaro S.A. de C.V., la C.
Elba Leticia Torres Zetina y la C. Leticia Olivan Torijano tesorera y vocal respectivamente de la Asociacion de Condominio
Bernardino de Sahagun, A.C., mediante la cual se verificé que el Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en
lo que respecta a las obras de urbanizacion del Condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

La Direccién Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en el
que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247, fraccion Il del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el
desarrollo.

En visita de inspeccion por personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, se constatd, que cuenta con el cuarenta por ciento de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que
cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Fray Bernardino de Sahagun” la cual tendra
una vigencia de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcién del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboraciéon del Presente documento como se sefiala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusiéon de las Obras de Urbanizacion a Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Bernardino de Sahagun”, ubicado en Sendero de los Frailes No. 491,
Lote 8, Manzana 2, Etapa 2 dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “92 VIVIENDAS: PARA UN TOTAL DE 92 UNIDADES
PRIVATIVAS”.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor
debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente
Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccidon y urbanizacién; debiendo presentar
EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccidn sefale, un
tanto de los actos que amparen la entrega y recepcion de las obras de construccion y urbanizacién antes sefaladas. Por lo cual a partir
de ese momento la Asociacion de Condominio Bernardino de Sahagun, A.C., se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las
obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, por
cuenta y con costo al desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Direccion de Desarrollo
Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VI, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Cédigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Querétaro lo hacemos todos”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/015/2019 |
Querétaro, Querétaro, 06 de marzo de 2019
Ing. Rafael Castillo Ruiz
Representante Legal
Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las Obras de
Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Gonzalo Garcia”, ubicado en Calle Sendero de los
Frailes, numero 321, Lote 7, Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago,
Sector II”, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante expediente APC201400047 de fecha 2 de julio de 2014, se emitié Visto Bueno de Proyecto en Condominio, para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Gonzalo Garcia” ubicado en Calle Sendero de los Frailes, sin
numero, Lote 7, Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector
11", Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en “108 VIVIENDAS: TOTAL: 108 UNIDADES PRIVATIVAS”.

2. Se Autoriza la Declaratoria de Régimen de propiedad en condominio, mediante acuerdo de Cabildo, de fecha 15 de octubre de
2014, en la ciudad de Santiago de Querétaro, para el desarrollo habitacional de tipo popular denominado “Fray Gonzalo
Garcia”, ubicado en Sendero de los Frailes numero 321, lote 7, manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
108 viviendas, de conformidad con el Visto Bueno de Condominio APC201400047 de fecha 02 de julio de 2014 y lo sefalado
en el Estudio Técnico con numero de folio 170/14, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro.

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $35,025.79 (Treinta y cinco mil veinticinco pesos 79/100 M.N.) fueron
cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago numero Z-774802 de fecha 3 de septiembre de 2014, expedido
por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Para dar cumplimiento con lo sefialado en el Articulo 247 y de acuerdo con el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente a la propuesta para las superficies que se transmitiran gratuitamente al Municipio para destinarse a obras
publicas, a servicios o a reservas territoriales el Promotor presenta Escritura Publica nimero 23,541 de fecha 2 de julio de
2014, instrumento inscrito el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios reales
nameros: 471026/009, 490843/006, 490814/004, 49/056/002, 490857/001 y 490858/001. De fecha 23 de julio de 2014;
mediante la cual se hace constar la donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro de la superficie de 3,627.42
m2, la cual estara ubicada en el lote 4 manzana 2, Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, Delegacion Felipe Carrillo Puerto.

5. Mediante Escritura Publica numero 90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, se hace constar la transmision a titulo gratuito a
favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano areas verdes
correspondiente a los desarrollos de la zona conformada por las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P 'z del Ejido Tlacote El Bajo,
Municipio de Querétaro., dentro de las que se encuentra el “Desarrollo Habitacional y Comercial del Sol, Seccion Valle de
Santiago Sector 11", asi como de una superficie de 314,894.29m2 por concepto de vialidades, como fue indicado en el Acuerdo
de fecha 9 de octubre de 2007, en que se autoriza la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de las vialidades del “Desarrollo Habitacional y Comercial
denominado Ciudad del Sol”, dentro del que se encuentra el “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle
de Santiago Sector II”, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002, 00259343/0002, 00259344/0002, 00259349/0002, 00259350/0002, 00259351/0002, 00259354/0002,
00259371/0002, 00259368/0002, 00259366/0002, 00259370/0002, 00259367/0002, 00259379/0002, 00259381/0002,
00259383/0002, 00259384/0002, 00259389/0002, 00258391/0002, 00259392/0002, 00259395/0002, 00259397/0002,
00259399/0002, 00259401/0002, 00259408/0002, 00259412/0002, 00259424/0002, 00259426/0002, 00259429/0002,
00259432/0002, 00259434/0002, 00259436/0002, 00259437/0002, 00259439/0002, 00259440/0002, 00259464/0002,
00259378/0002, 00259385/0002, 00259388/0002, 00259390/0002, 00259394/0002, 00259396/0002, 00259398/0002,
00259400/0002, 00259404/0002, 00259406/0002, 00259407/0002, 00259411/0002, 00259410/0002, 00259414/0002,
00259416/0002, 00259417/0002, 00259419/0002, 00259430/0002, 00259433/0002, 00259435/0002, 00259445/0002,
00259452/0002, 00259463/0002, 00259464/0002, 00259568/0002, 00259569/0002, 00259570/0002, 00259571/0002, |
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00259572/0002, 00259563/0002, 00259564/0002, 00259442/0002, 00259443/0002, 00259446/0002, 00259450/0002,\
00259451/0002, 00259456/0002, 00259460/0002, 00259459/0002, 00259458/0002, 00259457/0002, 00259466/0002,
00259467/0002, 00259468/0002, 00259473/0002, 00259477/0002, 00259483/0002, 00259485/0002, 00259487/0002,
00259488/0002, 00259490/0002, 00259501/0002, 00259546/0002, 00259557/0002, 00259560/0002, 00259561/0002,
00259556/0002, 00259554/0002, 00259552/0002, 00259548/0002, 00259550/0002.

La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 15 de junio de 2015, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al condominio “Fray Gonzalo Garcia”
ubicado en Calle Sendero de los Frailes, sin nimero, Lote 7, Manzana 4, en el “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica nimero 43,958 de fecha 18 de Mayo de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Luis Enrique Olvera
Septién Notario Adscrito de la Notaria Publica No. 21 de esta ciudad, dicha escritura se encuentra en tramite de inscripcién en
el entonces Registro Publico de la Propiedad ahora Instituto de la Funcidon Registral del Estado de Querétaro, se protocoliza el
Acta de Asamblea de “Conddéminos del Condominio Fray Gonzalo Garcia”, A.C., del Condominio “Fray Gonzalo Garcia”,
ubicado en Calle Sendero de los Frailes, sin numero, Lote 7, Manzana 4, en el “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector II”, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite Actas de Entrega — Recepcién, de fecha 21
de noviembre de 2017, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
Condominio “Fray Gonzalo Garcia” ubicado en Calle Sendero de los Frailes, sin numero, Lote 7, Manzana 4, dentro del
“Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago, Sector I1”.

Derivado de lo anterior, mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/5130/2017, de fecha 30 de octubre de 2018, la Direccion de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobaciéon de la Constancia de Conclusién de
Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Gonzalo Garcia”, por lo que es
factible dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas
conforme al proyecto autorizado del condominio.

Con fecha 16 de julio de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccidon General de las Obras de Urbanizacion y
Servicios del Condominio “Fray Gonzalo Garcia”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el
Arq. Javier Gbmez Fragoso Supervisor de obras adscrito al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que
participan también, el Ing. Rafael Castillo Ruiz Representante Legal de Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., la C. Veronica
Mufioz de la Riva y la C. Arlette Aguirre Mendoza vocales respectivamente de la Asociacion de Condéminos del Concominio
Fray Gonzalo Garcia A.C., mediante la cual se verificd que el condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo
que respecta a las obras de urbanizacion del condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en
el que se verifica que tiene vendidos el cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247, fraccién Il del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el
desarrollo.

En visita de inspeccion por personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, se constatd, que cuenta con el cuarenta por ciento de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo
que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
relativo a la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Fray Gonzalo Garcia” la cantidad de $8,432.94 (Ocho mil
cuatrocientos treinta y dos pesos 94/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccién de Desarrollo Urbano para su validaciéon en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
dictamen técnico a favor de la Asamblea de condéminos, fianza por la cantidad de $209,499.91 (Doscientos nueve mil cuatrocientos
noventa y nueve pesos 91/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio para
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garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Fray Gonzalo Garcia” la cual tendra una
vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboraciéon del Presente documento como se sefala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusion de las Obras de Urbanizacién a Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado “Fray Gonzalo Garcia”, ubicado en Calle Sendero de los Frailes, sin numero,
Lote 7, Manzana 4, dentro del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago, Sector 11", Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en: “108 VIVIENDAS: TOTAL: 108 UNIDADES PRIVATIVAS”.

Los derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos a partir de la notificaciéon del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor
debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente
Autorizacién.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccién y urbanizacion; debiendo presentar
EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccion sefiale, un
tanto de los actos que amparen la entrega y recepcion de las obras de construccion y urbanizacion antes sefialadas. Por lo cual a partir
de ese momento la Asociacion de Conddminos del Condominio Fray Gonzalo Garcia, A.C., se hara cargo de la operacion y
mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacidon en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, por
cuenta y con costo al desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Direccion de Desarrollo
Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cadigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Caddigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Querétaro lo hacemos todos”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 04 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion, al Municipio de
Querétaro, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacion Mision La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES I, IV, VI, VIII, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION II
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. El articulo 17 de Cadigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacidn y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, sefiala que aquellas solicitudes de autorizacion de desarrollos
previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las disposiciones del
Cdédigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste ultimo para que
proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones; que cuando menos el sesenta por ciento
de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el cincuenta por ciento de la
totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente las redes de energia
eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento y
ésta no exprese objecion alguna.

5. Mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2019, dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada Cecsa de
Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal, Lic. Luis Miguel Rivas Lopez, solicita la Entrega — Recepcion
de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado Mision La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, radicandose en la
Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero 55/DJVH.

6. El solicitante acredita la legal existencia de la persona moral y la debida representacién a través de la Escritura Publica numero
7,012, de fecha, 04 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario titular de la Notaria Publica nimero
18 de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro.
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7. Que mediante Escritura Publica numero 29,512 de fecha 16 de julio de 2014, pasada ante la fe de la Lic. José Luis Mufoz Ortiz,
Notaria Adscrito a la Notaria Publica nimero 32 de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro, se hace constar la constitucion de
la Asociacion Civil de Colonos denominada “Asociacién de Colonos Mision La Joya” A.C.

8. Mediante oficio SAY/DAI/610/2018 de fecha 11 de abril de 2018, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Desarrollo
sostenible emitieran opinién técnica y/o consideraciones al respecto, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 73
fraccion XIV del Cédigo Municipal de Querétaro, 114 y 115 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente antes del 1 de julio de
2012, respecto a la Entrega - Recepcion de las Obras de Urbanizacion, de la Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacion
Mision La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

9. Que mediante oficio recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el Estudio
Técnico numero ET-F/007/19 relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion al Municipio de
Querétaro, de la Etapa 2 del fraccionamiento denominado Misién La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, mismo
que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito de fecha 06 de junio de 2018, dirigido al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro; el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de “Cecsa de Querétaro del Centro”,
S.A. de C.V,, solicita se emita el dictamen técnico relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega - Recepcion al Municipio, de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

2. Mediante escritura publica numero 7,012, de fecha 4 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario
Publico numero 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de esta
ciudad, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, en el Folio Mercantil nimero: 00002295/0017, de fecha
26 de febrero de 2002; se hace constar la protocolizacion del Acta levantada en la Asamblea General Ordinaria de fecha 15 de enero
del 2002, celebrada por los Accionistas de la persona moral denominada “Serena Recosta”, Sociedad Anénima de Capital Variable;
Asamblea, en la cual se acordd la modificacion de la denominacion de “Serena Recosta”, Sociedad Andnima de Capital Variable por
“Cecsa de Querétaro del Centro”, Sociedad Anénima de Capital Variable; asi como el otorgamiento a favor de los sefiores Ing. Luis
Miguel Rivas Lépez y C. P. Camerino Hernandez Gamboa, el poder general amplisimo para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion y actos de dominio, para ejercerlos de forma conjunta o individual.

3. Por escritura publica numero 7,579, de fecha 07 de noviembre de 2002, pasada ante la fe de la Lic. Alma Delia Alcantara Magos,
Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 18 de esta Demarcacién Notarial, Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de esta ciudad, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real
numero: 00126877, de fecha 30 de abril de 2003; se hace constar el contrato de compraventa que celebran de una parte el Ingeniero
Luis Miguel Rivas Lopez, como la parte vendedora, y de una segunda parte la Sociedad Mercantil denominada “Cecsa de Querétaro del
Centro”, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada en el acto por su apoderado el Ingeniero Alejandro Zendejas Hernandez,
como la parte compradora, de la Parcela numero 52 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta en el Municipio de Querétaro, misma
que cuenta con una superficie de 4-25-15.25 hectareas.

4. Por escritura publica numero 7,580 de fecha 07 de noviembre de 2002, pasada ante la fe de la Lic. Alma Delia Alcantara Magos,
Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de esta ciudad, actualmente Instituto de la Funcidon Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real
numero: 130314/2 de fecha 30 de mayo de 2003; se hace constar el contrato de compraventa que celebran de una parte el Ingeniero
Luis Miguel Rivas Lopez, como la parte vendedora, y de una segunda parte la Sociedad Mercantil denominada “Cecsa de Querétaro del
Centro”, Sociedad Anonima de Capital Variable, representada en el acto por su apoderado el Ingeniero Alejandro Zendejas Hernandez,
como la parte compradora, de la Parcela numero 46 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta en el Municipio de Querétaro, misma
que cuenta con una superficie de 3-69-38.61 hectareas.

5. La Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante expediente con Folio DT20030103, de fecha 5 de
noviembre de 2003, certificd el Deslinde Catastral para la Parcela numero 46 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, con una
superficie de 36,938.612 m? y clave catastral 14 01 001 19 790 997.

6. La Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante expediente DT20030104, de fecha 13 de noviembre de
2003, certificd el Deslinde Catastral para la Parcela numero 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, con una superficie de
42,515.250 m? y clave catastral 14 01 001 19 790 998.
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(7. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de\
Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero 2008-3653, de fecha 21 de mayo de 2008, dictaminé factible el uso
de suelo para ubicar 185 lotes habitacionales en la Parcela 46 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, misma que cuenta con una
superficie de 36,938.61 m? y se ubica en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

8. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero 2008-3654, de fecha 21 de mayo de 2008, dictaminé factible el uso
de suelo para ubicar 213 lotes habitacionales en la Parcela 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, misma que cuenta con una
superficie de 42,515.25 m? y se ubica en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

9. Mediante oficio No. P0465/2010, de fecha 14 de junio de 2010, la Comisidon Federal de Electricidad emite la factibilidad para la
dotacioén de energia electricidad para un lote que se pretende fraccionar localizado en predio denominado “Mision la Joya”, parcelas 45,
46 y 52, del Ejido San Antonio de la Punta.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusiéon nimero 2010-435, de fecha 05 de agosto de 2010, determind
factible la autorizacion para fusionar las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad; con superficies de 36,938.61 m? y 42,515.25 m?, conformando un poligono con superficie total de
79,453.86 m2.

11. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio numero DDU/CPU/FC/1202/2011, de fecha 16 de marzo de 2011,
emitié la Autorizacién del Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Mision La Joya I”, ubicado en las
Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, a
desarrollarse en 2 etapas.

12. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo niumero 2011-4750, de fecha 01 de julio de 2011, dictamind factible el uso
de suelo para ubicar un desarrollo habitacional en Ejido San Antonio de la Punta, misma que cuenta con una superficie de 79,453.86 m?
y se ubica en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

13. La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio niumero VE/2616/2011, de fecha 08 de julio de 2011, emitio la ratificaciéon de la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 300 viviendas del desarrollo al que denominan “Mision
La Joya”, ubicado en las Parcelas numeros 45, 46 y 52 Z1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes sefaladas en el mismo.

14. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio numero DDU/CPU/FC/2969/2011, de fecha 11 de julio de 2011,
emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en
las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad, debido a la integracion de la superficie de afectacion por canal pluvial.

15. El promotor presenta copia de los proyectos de las Redes de Distribucion de Media y Baja Tension Subterranea asi como de
Alumbrado Publico aprobados por la Comision Federal de Electricidad mediante proyecto numero 19452/2011, de fecha 25 de agosto
de 2011, para el desarrollo al que denominan “Misién La Joya”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la
Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

16. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/SSMA/291/2010 de fecha
06 de septiembre de 2011, autorizé en Materia de Impacto Ambiental la procedencia para desarrollar 286 (doscientas ochenta y seis)
viviendas en un predio con superficie de 64,218.60 m?, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, al
cual denominan “Fraccionamiento Misién La Joya |, Etapa 17, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

17. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/079/2012, de fecha 09 de enero de 2012,
emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en
las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad; debido a la disminucion del nimero de viviendas, asi como de las Superficies Vendible Habitacional y de Paso Pluvial (CEA),
incrementando las Superficies Vendible Comercial y de Servicios, Donacién para Area Verde, Reserva del Propietario y Vial.

18. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio numero SSPM/144/DTM/IT/2012, de fecha 14 de febrero de 2012,
emitio la Aprobacion el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el fraccionamiento “Mision La Joya I”, ubicado en la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes indicadas en el mismo.

19. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente
namero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, emitié la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas
1y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52
\2-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.
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20. Para dar cumplimiento al Acuerdo CUARTO del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal\
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente numero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento
de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”; el promotor presenta el cronograma de trabajos respecto a los trabajos de
mejoramiento del canal pluvial a cielo abierto que desalojara los escurrimientos pluviales superficiales que genere el fraccionamiento
hacia el Dren Cimatario Il, con las especificaciones técnicas contenidas en los planos nimero DSPMJ_01, SPMJ_01 y DSV_01,
aprobados por la Comisiéon Estatal de Aguas con nimero de expediente QR-021-07-D.

21. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEXTO del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente niumero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento
de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas numeros 45, 46 y 52 Z1 P5/5 del Ejido San Antonio de la
Punta, Municipio de Querétaro, el promotor presenta los siguientes documentos:

e Oficio nimero VE/1107/2012, de fecha 20 de marzo de 2012, emitido por la Comision Estatal de Aguas, mediante el cual otorga la ratificacién de la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 300 viviendas.

o Oficio numero VE/0619/2014, de fecha 03 de abril de 2014, emitido por la Comision Estatal de Aguas, mediante el cual otorga la ratificacion de la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 31 viviendas.

22. Para dar cumplimiento al Acuerdo DECIMO del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente numero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, del fraccionamiento de tipo residencial
denominado “Mision La Joya I”; el promotor presenta la siguiente documentacion:

e Comprobante de pago numero Z-1337853, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$165,539.11 (Ciento sesenta y cinco mil quinientos treinta y nueve pesos 11/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision del Fraccionamiento
Misién La Joya I.

e Comprobante de pago numero Z-1337854, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$12,104.90 (Doce mil ciento cuatro pesos 90/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de Servicios Etapa 1 del
Fraccionamiento Misién La Joya .

o Comprobante de pago numero Z-1337855, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$45,965.08 (Cuarenta y cinco mil novecientos sesenta y cinco pesos 08/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de
Servicios Etapa 2 del Fraccionamiento Misién La Joya |.

e Comprobante de pago numero Z-1337856, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$546,447.21 (Quinientos cuarenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y siete pesos 21/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
Habitacional Etapa 1 del Fraccionamiento Mision La Joya I.

e Comprobante de pago numero Z-1337857, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$135,118.93 (Ciento treinta y cinco mil cientos dieciocho pesos 93/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional Etapa 2
del Fraccionamiento Misién La Joya I.

23. Para dar cumplimiento al Acuerdo DECIMO SEGUNDO del Acuerdo emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente numero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a

la Autorizacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2, asi como la Nomenclatura del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”; el promotor presenta:

e Comprobante de pago numero Z-1337868, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de
$4,186.53 (Cuatro mil ciento ochenta y seis pesos 53/100 M. N.), por concepto de Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento Mision La Joya |.

24. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo mediante expediente nimero 10/12, de fecha de 26 de abril de 2012,
relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2 del fraccionamiento de tipo

residencial denominado “Misién la Joya I”; el promotor presenta la publicacién del Acuerdo citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento,
del Municipio de Querétaro de fecha 26 de junio de 2012, Afo I, No. 68.

25. En relacion al Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, se modifica
donde indica que el Lote 1 de la Manzana 1, Etapa 1, debera mantener libre de construccion la franja de 5.00 m ubicada al frente del
area verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana; para quedar conforme a la siguiente rectificacion: ... “El Lote 1 de la
Manzana 7, ubicado en la Etapa 1 del fraccionamiento, debera mantenerse libre de construccién en una franja de 5.00 m ubicada al
frente de area verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana en cuestion al momento de desarrollar”.

26. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2410/2012, de fecha 20 de agosto de 2012,
emitio la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Mision La Joya 17, ubicado en
las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
\ciudad; debido a la creacién de la Etapa 3 del desarrollo, la eliminacién de la superficie vendible Condominal, disminucién de superficie)
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vendible comercial y el incremento en las superficies vendible habitacional, donacion de area verde, reserva del propietario y vial,
modificando la traza urbana, sin rebasar la densidad autorizada.

27. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre de 2012, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el
Acuerdo relativo a la Autorizacién de Relotificacion, Ampliacidon de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y
Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién la Joya I”, ubicado en las Parcelas
46y 52 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

28. Para dar cumplimiento al Acuerdo TERCERO del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo el 11 de septiembre de 2012,
por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacién de Relotificacion, Ampliacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Misién la Joya I”; el promotor presenta la siguiente documentacion:

e Comprobante de pago numero Z-65936, de fecha 25 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $90,611.51 (noventa mil seiscientos once pesos 51/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento Mision
La Joya I.

e Comprobante de pago numero Z-65935, de fecha 25 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $88,831.93 (ochenta y ocho mil ochocientos treinta y un pesos 93/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Misién La Joya |.

29. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEXTO del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre de 2012, por
el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacion de Relotificacion, Ampliacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Mision la Joya I”; el promotor presenta Pdliza de Fianza niumero 2562-09910-8, de fecha 12 de marzo de 2013, emitida por Afianzadora
Insurgentes, S.A. de C.V., Grupo Financiero ASERTA, por un monto de $7,985,400.44 (Siete millones novecientos ochenta y cinco mil
cuatrocientos pesos 44/100 M.N.), para garantizar la ejecucién y conclusion de la obras de urbanizacion del fraccionamiento en su
Etapa 1.

30. Para dar cumplimiento al Acuerdo OCTAVO del Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre de 2012,
por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacién de Relotificacion, Ampliacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Misién la Joya I”; el promotor presenta:

e Comprobante de pago nimero Z-65934 de fecha 25 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $7,009.80 (siete mil nueve pesos 80/100 M. N.), por los derechos de nomenclatura del fraccionamiento.

31. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre de
2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacion de Relotificacion, Ampliacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial
denominado “Mision la Joya I”; el promotor presenta la publicacion del Acuerdo citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del
Municipio de Querétaro de fecha 16 de octubre de 2012, Afio I, No. | tomo Il y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro La Sombra de Arteaga el TOMO CXLV de fecha 12 de octubre de 2012 No. 61. y TOMO CXLV de fecha 19 de octubre de
2012, No. 63.

32. Mediante escritura publica nimero 15,774 de fecha 14 de febrero del afio 2013, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, el 02 de mayo
de 2013, mediante folios inmobiliarios: 00459483/0002, 00459531/0002, 00459586/0002, 00459631/0002, 00459632/0002,
00459634/0002, 00459635/0002, 00459636/0001, 00459637/0001, 00459638/0001, 00459640/0001, 00459639/0001, 00459641/0001,
mediante la cual a solicitud de “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. se hace constar:

A. La protocolizacion del plano de deslinde catastral, de la Parcela 52 Z-1 P5/5.

B. La protocolizaciéon del plano de deslinde catastral, de la Parcela 46 Z-1 P5/5.

C. La fusién de predios, que resulta de la protocolizacion de la licencia “2010 435", de fecha 3 de agosto de 2010.

D. La protocolizaciéon de la Autorizacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las parcelas “46 y 52 Z-1
P5/5” del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, asi
como la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1y 2 del citado fraccionamiento.

E. La donacion que celebran por una parte “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., como la parte donante y de otra el Municipio de Querétaro,
Estado de Querétaro, una superficie de 8,750.208, por concepto de area verde, equivalente al 11.01% y una superficie de 9.382.932 por concepto de
vialidades.

F. La protocolizacion del Acuerdo que en Sesién Ordinaria de Cabildo, de fecha 11 de septiembre de 2012, el Honorable Ayuntamiento de Querétaro,
Estado de Querétaro, autorizo el Proyecto de Re lotificacion, la Ampliacién de la Licencia de Obras de Urbanizacion, la nomenclatura y la Autorizacion
provisional de Venta de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién la Joya I”, ubicado en las parcelas “46 y 52 Z-1
P5/5” del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro.

G. La donacién que celebran por una parte “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., como la parte donante y de otra el Municipio de Querétaro,
Estado de Querétaro, una superficie de 359.20, por concepto de area verde y una superficie de 13,926.912 por concepto de vialidades.
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(33. Mediante Acta de Entrega-Recepcidon con nimero de aprobacion de proyecto 019452, la Comision Federal de Electricidad recibi(’)\
de la empresa “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., las instalaciones del Desarrollo Misién La Joya del Frac. “Mision La Joya

I”.

34. Mediante Acta de Entrega-Recepcion de fecha 26 de mayo de 2014, con numero de aprobacion de proyecto 019452, la Comision

Federal de Electricidad recibio de la empresa “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., las instalaciones del Desarrollo Mision La

Joya del Frac. “Mision La Joya I”.

35. Mediante escritura publica numero 29,512, de fecha 16 de julio de 2014, pasada ante la fe del Lic. José Luis Mufioz Ortiz, Notario
Adscrito de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion notarial, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, actualmente
Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, en el folio de personas morales 00014070/0001, de fecha 06 de septiembre
de 2017, a efecto de formalizar la constitucion de la Asociacion Civil denominada “Asociacién Colonos Mision La Joya”, A.C,,
representada por la C. Rosalba lliana Rodriguez Zarate, como Presidente del Consejo Directivo, el C. Luis Miguel Rivas Loépez como
Secretario y la C. Edna Adriana Maldonado Zamora como Tesorero del Consejo Directivo.

36. Mediante oficio VE/1896/2014, de fecha 22 de octubre de 2014, la Comision Estatal de Aguas, otorga factibilidad de agua de
vigencia hasta el dia 22 de abril de 2015, de factibilidad de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, a un
conjunto habitacional de 266 viviendas, localizado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de
Querétaro, Qro.

37. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante
expediente nimero 25/15, de fecha 02 de septiembre de 2015, emitié la Autorizacion para la Relotificacion del fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad; debido a la cancelacion de la Etapa 3, para quedar el desarrollo del
fraccionamiento en dos etapas, Etapa 1 y Etapa 2, asi como el incremento de las superficies vendible habitacional unifamiliar, del area
de donacion al Municipio de Querétaro por concepto de area verde y vial; con la disminucion del area considerada como Reserva del
propietario, modificando la traza urbana, sin rebasar la densidad autorizada, quedando las superficies como sigue:

PER DEL POLIGONO 79,453.860
ABLA D PER RA ON LA JOYA
usSo SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTE
HABITACIONAL 35,758.182 | 45.00% 383 383
TRANSMISION AREA VERDE 10,212.241 | 12.85% 0 12
RESERVA DEL PROPIETARIO 3,256.052 | 4.10% 0 3
CEA 449.994 | 0.57% 0 1
AREA COMERCIAL 2,680.533 | 3.37% 0 2
AFECT. CANAL 545.173 | 0.69% 0 1
VIALIDAD 26,551.685 | 33.42% 0 0
TOTAL FRACCIONAMIENTO 79,453.860 | 100.00% 383 402
ABLA D PER APA ON LA JOYA

usSo SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTE
HABITACIONAL 20,476.448 | 25.77% 221 221
TRANSMISION AREA VERDE 5,254.913 | 6.61% 0 6
RESERVA DEL PROPIETARIO 3,256.052 | 4.10% 0 3
CEA 449.994 | 0.57% 0 1

AREA COMERCIAL 1,504.834 | 1.89% 0 1
AFECT. CANAL 545.173 | 0.69% 0 1
VIALIDAD 12,536.042 | 15.78% 0 0

TOTAL ETAPALI 44,023.456 | 55.41% 221 233

38. El promotor presenta la ratificacion de las factibilidades de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, emitidos
por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios numero VE/1997/2015 para 31 viviendas y VE/1999/2015 para 138 viviendas,
ambos de fecha 30 de diciembre de 2015, para el fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misiéon La Joya”, ubicado en las
Parcelas numeros 45, 46 y 52 Z1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta del Municipio de Querétaro.

39. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo nimero Exp. 25/15, de fecha 02 de septiembre de 2015, emitid la
Autorizacion para la Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y
52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, el promotor
presenta la publicaciéon del Acuerdo citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 20 de octubre de
2015, Ao |, No. 1 tomo Il y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro el TOMO CXLVIII de fecha 13 de noviembre
de 2015 No. 87. El promotor presenta proyecto autorizado emitido por la Comisién Estatal de Aguas, de fecha 07 de abril de 2016, en
relacion a la actualizacion del visto bueno de las redes generales y aprobacion de la primera etapa de la red de agua potable, drenaje
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rpluvial y sanitario del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del\
Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

40. El promotor presenta proyecto autorizado emitido por la Comision Estatal de Aguas, de fecha 07 de abril de 2016, en relacién a la
actualizacion del visto bueno de las redes generales y aprobacion de la primera etapa de la red de agua potable, drenaje pluvial y
sanitario del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San
Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

41. Mediante oficio VE/1274/2016, de fecha 21 de junio de 2016, la Comisién Estatal de Aguas, otorga prorroga de vigencia hasta el
dia 20 de diciembre de 2016, de factibilidad de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, a un conjunto
habitacional de 266 viviendas, localizado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de Querétaro,
Qro.

42. Mediante oficio numero DDU/COU/FC/3941/2016, de fecha 03 de agosto de 2016, la Direccion de Desarrollo Urbano, sefiala que el
fraccionamiento denominado “Mision la Joya |” Etapa 2, ubicado en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad, cuenta con un 49.63% de avance en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que el promotor debera otorgar una fianza a
favor del Municipio de Querétaro por la cantidad de $6,722,601.95 (seis millones setecientos veintidés mil seiscientos un pesos 95/100
M.N.), correspondiente al 50.37% de obras pendientes por realizar misma que servira para garantizar la ejecucion de las obras faltantes
de la Etapa 2 del Fraccionamiento; para lo cual el promotor presenta lo siguiente:

e Fianza expedida por Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V., de fecha 03 de agosto de 2016, con nimero de fianza 2562-11801-8, por un monto de
$6,722,601.95 (seis millones setecientos veintidos mil seiscientos un pesos 95/100 M.N.), la cual servira para garantizar la ejecucién y conclusion de las
obras de urbanizacion faltantes de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

43. Mediante oficio nimero SAY/5794/2016, de fecha 29 de agosto de 2016, se informa que el dia 25 de agosto de 2016, los
integrantes de la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por UNANIMIDAD DE
VOTOS se autorizé el siguiente asunto:

Autorizacién de la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Venta de Lotes de la Etapa 2, asi como la
Nomenclatura de la Vialidad “Mina del Porvenir”, del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Mision la Joya I” ubicado la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

44. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante expediente
nuamero 29/16, de fecha 31 de agosto de 2016, emite la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y venta de lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de la vialidad “Mina EI Porvenir”, del fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Mision la Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta en la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

45. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEGUNDO de la autorizaciéon emitida por la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 31 de agosto de 2016, relativa
a la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de
la vialidad “Mina el Porvenir”, derivada de la Autorizacion de la Relotificacion del fraccionamiento denominado “Misién La Joya I”; el
promotor presenta:

e Comprobante de pago numero Z-2585873 de fecha 05 de septiembre de 2016, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $150,114.00 (ciento cincuenta mil ciento catorce pesos 00/100 M. N.), por los derechos por supervision del fraccionamiento.

46. Para dar cumplimiento al Acuerdo TERCERO de la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 31 de agosto de 2016, relativa
a la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Venta de Lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de
la vialidad “Mina el Porvenir”, derivada de la Autorizacion de la Relotificacion del fraccionamiento denominado “Mision La Joya 17; el
promotor presenta:

e Comprobante de pago numero Z-6728171 de fecha 05 de septiembre de 2016, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $655,246.00 (seiscientos cincuenta y cinco mil doscientos cuarenta y seis pesos 00/100 M. N.), por impuesto por superficie vendible habitacional del
fraccionamiento.

e Comprobante de pago numero Z-2585875 de fecha 05 de septiembre de 2016, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad
de $61,698.00 (sesenta y in mil seiscientos noventa y ocho pesos 00/100 M. N.), por impuesto por superficie vendible comercial del fraccionamiento.

47. Para dar cumplimiento al Acuerdo CUARTO de la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 31 de agosto de 2016, relativa
a la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Venta de Lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de
la vialidad “Mina el Porvenir”, derivada de la Autorizacion de la Relotificacion del fraccionamiento denominado “Mision La Joya I”; el
promotor presenta:
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(. Comprobante de pago numero Z-2585874 de fecha 05 de septiembre de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad\
de $4,874.00 (cuatro mil ochocientos setenta y cuatro pesos 00/100 M. N.), por los derechos de nomenclatura del fraccionamiento.

48. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO de la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 31 de agosto de 2016, relativo
a la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de
la vialidad “Mina el Porvenir”, derivada de la Autorizaciéon de la Relotificacion del fraccionamiento denominado “Misién La Joya I”; el
promotor presenta la publicacion del Acuerdo citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 20 de
septiembre de 2016, Afio |, No. 25 tomo | y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga el
TOMO CXLIX de fecha 16 de septiembre de 2016 No. 51. y TOMO CXLIX de fecha 23 de septiembre de 2016, No. 52.

49. Mediante escritura publica niumero 40,745, de fecha 14 de septiembre del afio 2016, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Querétaro, Subdireccidon Querétaro, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, el 20 de
octubre de 2016, mediante folio inmobiliario: 00459452/0010, 00459452/0011, 004599636/0004, 00459639/0004, 00459640/0002,
00459641/0004, 00546264/0003, 00546686/0001 al 00546914/0001, 00459636/0005, 00459639/0005 al 00459641/0003,
00546264/0004, 00546686/0002 al 00546912/0002, , mediante la cual a solicitud de “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. se
hace constar la protocolizacion de la autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia del
Municipio de Querétaro, de fecha 31 de agosto de 2016, relativa a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
y Venta de Lotes para la Etapa 2, asi como la Nomenclatura de la vialidad “Mina el Porvenir”, derivada de la Autorizacién de la
Relotificacién del fraccionamiento denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la
Punta, en la Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, Estado de Querétaro, para su desarrollo en dos etapas.

50. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/SSMA/438/2016 de fecha
18 de octubre de 2016, autoriz6 la ampliacién en Materia de Impacto Ambiental de 286 a 383 viviendas del fraccionamiento habitacional
denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Querétaro, Qro., que
cuenta con superficie de 79,453.86 m? autorizado mediante oficio No. SEDESU/SSMA/291/2010.

51. Mediante escritura publica numero 43,147 de fecha 15 de diciembre del afio 2016, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro el 15 de
marzo de 2017, mediante folios inmobiliarios: 00459483/0005, 004599635/0005, 00459641/0006, 00546794/0003, 00546852/0003,
mediante la cual a solicitud de “Cecsa de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. se hace constar la donacion en favor del Municipio de
Querétaro de una superficie de 1,102.833 m? por concepto de area verde y una superficie de 3,241.811 m? por concepto de vialidad.

52. Mediante oficio SSPM/DMI/CNI/041/2017, de fecha 23 de enero de 2017, la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura adscrita
a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié la Aprobacién de proyecto de areas verdes y sistema de riego para las Etapas
| y Il del fraccionamiento denominado “Mision La Joya I”, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

53. La Comisién Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura red de agua potable y red de
drenaje sanitario del fraccionamiento Misién la Joya Etapa Il, 2da. Entrega, correspondiente a 86 viviendas con registro QR-021-07-D,
de fecha 7 de febrero de 2017.

54. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Secretaria de Finanzas con nimero de oficio DMC/DSCE/664/2017,
de fecha 20 de febrero de 2017, se informa que de acuerdo a los registros catastrales, cuenta con una superficie enajenada del 94.05%;
para fraccionamiento “Mision La Joya I”.

55. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio numero SEMOV/1685/2017, de fecha 26 de julio de 2017, emitié la ratificacion del
Dictamen de Impacto en Movilidad para el fraccionamiento “Mision La Joya I”, localizado en Parcela San Antonio de la Punta, en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes indicadas en el
mismo.

56. Mediante oficio VE/1328/2017, de fecha 29 de agosto de 2017, la Comisién Estatal de Aguas, otorga prorroga de vigencia hasta el
dia 21 de agosto de 2018, de factibilidad de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, a un conjunto
habitacional para 31 viviendas, localizado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de Querétaro,
Qro.

57. La Comisién Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura red de agua potable y red de
drenaje sanitario del fraccionamiento Mision la Joya Etapa Il, 3a. Entrega, correspondiente a 72 viviendas con registro QR-021-07-D, de
fecha 6 de octubre de 2017.

58. Mediante oficio SEMOV/D0O/2018/1514, de fecha 12 de junio de 2018, la Direccion de Operaciones adscrita a la Secretaria de

Movilidad, emitio la Aprobacion para la recepcion del fraccionamiento denominado “Misidn La Joya”, Etapa 2, ubicado en la Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez esta ciudad, referente al tema de movilidad.

\
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(59. El fraccionador presenta el oficio DDU/CCU/LU/0919/2018 de fecha 27 de febrero de 2018, emitida por la Direccién de Desarrollo\
Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante el cual hace constar el reporte de lotes construidos, en
Fraccionamiento “Misién La Joya”, Etapa 2, constatando el registro de 235 lotes construidos, con licencia de construccion y terminacién
de obra, cuentan con el 54% de lotes construidos, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 204, fraccion IV del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

60. Mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/150/2018, de fecha 12 de febrero de 2018, la Direccién de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado del fraccionamiento denominado
“Mision la Joya I”.

61. Mediante oficio VE/0327/2016, de fecha 09 de marzo de 2018, la Comisién Estatal de Aguas, otorga prorroga de vigencia hasta el
dia 21 de agosto de 2018, de factibilidad de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, a un conjunto
habitacional de 266 viviendas, localizado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de Querétaro,
Qro.

62. Mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/367/2018, de fecha 17 de mayo de 2018, la Direccion de Aseo y Alumbrado Publico adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié la Autorizacion de Recepcién de Obra de las instalacion de la Red de Alumbrado
Publico del fraccionamiento denominado “Misién la Joya I”.

63. La Comision Estatal de Aguas emite acta Administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura red de agua potable y red de
drenaje sanitario del fraccionamiento Misién la Joya Etapa Il, 4a. Entrega, correspondiente a 63 viviendas con registro QR-021-07-D, de
fecha 21 de mayo de 2018.

64. Mediante oficio SSPM/DMI/407/2018, de fecha 21 de mayo de 2018, la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitid la Aprobacién del Visto Bueno de areas verdes para la recepcion del
fraccionamiento denominado “Mision La Joya I”, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez esta ciudad.

65. Con fecha 01 de junio de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccién General de las Obras de Urbanizacién y Servicios
del fraccionamiento de tipo residencial denominado Misién La Joya |, Etapa 2, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, el Arq. Javier Gémez Fragoso, Supervisor de obras de urbanizacion, adscrito al Departamento de Fraccionamientos y
Condominios, en la que participan también, los CC. Francisco Rodolfo Méndez Rojas, Jefe del Departamento de Alumbrado Publico,
Arqg. Jorge Estrada Rosales, Analista de Evaluacion de Servicios, Arg. Julio César Perales, Jefe de Departamento de creacion de nueva
infraestructura, adscritos a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales; Ing. Ricardo Moctezuma Ramirez, Jefe de Departamento de
Ingenieria Vial adscrito a la Secretaria de Movilidad, asi como la Lic. Yareli lturbero Hernandez, Jefa del Departamento de
Administracion de Bienes Inmuebles adscrito a la Secretaria de Administracion; mediante la cual se verificé que el fraccionamiento se
construy6 de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacion del fraccionamiento, éstas acusan un
avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

66. Derivado de lo anterior, mediante oficio DDU/COU/FC/2837/2018 de fecha 02 de junio de 2018, la Direccién de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emite aprobaciéon de la Constancia de Conclusiéon de Obras de Urbanizacién de la
Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Misién la Joya |, por lo que es factible dar continuidad con el proceso de entrega recepcion
del fraccionamiento.

67. El fraccionador presenta escrito de fecha 21 de junio de 2018, firmada por la C. Rosalba lliana Rodriguez Zarate, Presidenta del
Consejo Directivo de la Asociacion Civil denominada “Asociacion Colonos Mision La Joya”, A.C., donde manifiesta que no existe
inconveniente por parte de la Asociacion de Colonos para que se lleve a cabo el proceso de entrega recepcion de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento “Mision La Joya I”.

68. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por la emisidon del Dictamen Técnico, Autorizacion Definitiva y
Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion del fraccionamiento “Misién La Joya |, Etapa 27, la cantidad de $5,797.70 (Cinco mil
setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N.).

OPINION TECNICA.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera VIABLE, la Autorizacion Definitiva y Entrega-
Recepcion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Mision La Joya I” al Municipio de Querétaro ubicado en la
Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.

Una vez autorizado el presente por parte del H. Ayuntamiento, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro
en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente, por concepto de vicios ocultos, una fianza a favor de
\
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Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $1,000,757.48 (Un millén setecientos

cincuenta y siete pesos 48/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion de la Etapa 2, de la cual debera presentar
copia de comprobante de cumplimiento a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

Dicha Fianza garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un afo, plazo contado a partir de la
fecha de la ultima publicacion del acuerdo de Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras del fraccionamiento “Misién La Joya |, Etapa
2” en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, siendo que la fianza solo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada
con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Movilidad.

El promotor debera realizar la entrega fisica de las areas verdes, sistema de alumbrado publico y recoleccién de basura ante la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, asi como informar a la Secretaria de Movilidad del Acuerdo de autorizacion, para lo cual contara con un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacion del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

El promotor debera presentar en un plazo no mayor a 18 meses, el oficio de cumplimiento a las acciones de mitigacion indicadas por la Secretaria de
Movilidad en los oficios SEMOV/1685/2017 y el oficio SSPM/144/DTM/IT/2012.

De igual manera, para cumplir como lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de la Emisién del presente Dictamen Técnico, relativo a la Autorizacién Definitiva y
Entrega-Recepcion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento “Mision La Joya I”, las cantidades sefialadas en el considerando 68
del presente estudio.

El Presente se emite con Fundamento en lo dispuesto por los Articulos 115 Fracciones Il Y V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 3, 10 Fraccion V, 95 Fraccién VI, articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, Articulos 1°, 14 Fraccion lll, 16 Fracciones |, V, VI,
VI, IX, XII, XIll'y XIX, 17 Fracciones |, II, lll, XI 'y XVIII, 82, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 143, 144, 145, 147 y 152 del Abrogado Cédigo
Urbano Para El Estado de Querétaro, de Conformidad con lo que sefiala el Articulo Transitorio Sexto del Vigente Codigo Urbano, al encontrarse prevista
el inicio en su formacion el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, durante la vigencia del Primer Cuerpo Normativo invocado.”

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/2701/2019 de fecha 29 de marzo de 2019, remiti6 a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIlI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién
publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y
determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en general, las facultades
derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
se considera viable la Autorizacion Definitiva y la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2 del fraccionamiento denominado Misién La Joya |, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, lo anterior toda vez que
se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Codigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periédico Oficial “La
Sombra de Arteaga”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de abril de 2019, en el Punto 3,
apartado 1V, inciso 6, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO
PRIMERO. SE OTORGA la Autorizacion Definitiva y Entrega-Recepcién de las Obras de Urbanizacion, al Municipio de Querétaro, de la

Etapa 2 del Fraccionamiento denominado Ampliacién Mision La Joya I, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de
conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico citado en el Considerando 9, del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. EIl promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacién del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora
que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $1,000,757.48 (Un millon setecientos cincuenta y siete pesos 48/100 M.N.),
que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual garantizara el mantenimiento y conservaciéon en excelente
estado de dichas obras, por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha, de la ultima publicacion del presente Acuerdo, en la
inteligencia de que dicha fianza, sélo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la
Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Movilidad.

TERCERO. EI promotor debera realizar la entrega fisica de las areas verdes, sistema de alumbrado publico y recolecciéon de basura
ante la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, asi como informar a la Secretaria de Movilidad del Acuerdo de autorizacion, para
lo cual contara con un plazo no mayor a 30 dias naturales.

CUARTO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, quien debera remitir una copia certificada de la escritura publica,
debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificaciéon del mismo, lo anterior
una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en
coordinacion con la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Administracion, lleven a cabo una inspeccién general al fraccionamiento y
levanten la minuta correspondiente, que para el caso de existir observaciones en la misma, éstas deberan ser subsanadas por el
promotor; hecho lo cual, se debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento copia del Acta de Entrega Recepcién de la Etapa 2 del
Fraccionamiento denominado Ampliacion Misién La Joya .

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en los
términos de la Fraccién XIV del articulo 73 del Cddigo Municipal del Estado de Querétaro reciban el Fraccionamiento materia del
presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las acciones necesarias para tal fin,
dependencias que deberan remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEPTIMO. El incumplimiento por parte del solicitante a cualquiera de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, en los plazos
establecidos, daré lugar al procedimiento administrativo de su Revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, por dos veces en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacién en el Municipio de
Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo de la
solicitante.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Finanzas, Direccion
de Ingresos, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernadndez y
notifique a la persona moral denominada Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., a través de su Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 05 DE ABRIL DE
2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/220/2019
Querétaro, Querétaro, 25 de marzo de 2019

Andrew Stowe Romero Brockemyer

Representante Legal

T-Integra Bienes Raices, S. de R.L. de C.V.

PRESENTE

En atencién a su escrito de fecha 29 de enero del 2019, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién
de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Riscos del Refugio”, ubicado en
Avenida Euripides No. 1696, Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3, Etapa 2, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta
ciudad, al respecto le comunico a usted lo siguiente.

1. Mediante oficio DDU/COU/FC/958/2014 de fecha 07 de marzo de 2014, se emiti6 la Autorizacion de la Modificacion del Proyecto en Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Riscos del Refugio”, ubicado en Avenida Euripides No. 1696, con superficie
de 9,085.20 m2, con clave catastral 140108401150005, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta Ciudad, consistente en “48 areas
para vivienda”, debido a la modificacion en el numero de viviendas del condominio.

2. Mediante oficio DDU/COU/FC/1273/2015 de fecha 19 de marzo de 2015, se otorga a la empresa denominada “T- Integra Bienes Raices, S. de R.
L. de C.V.", la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el Condominio “Riscos del Refugio”, ubicado en
Avenida Euripides No. 1696, Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3, Etapa 2, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $32,076.66 (Treinta y dos mil setenta y seis pesos 66/100 M.N.) fueron cubiertos
acreditandolo con copia del comprobante de pago numero Z-762309 de fecha 26 de marzo de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, por lo que cumple en su totalidad esta obligacion.

4. EIl condominio da cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la superficie para la
transmision gratuita a favor del Municipio de Querétaro, al formar parte del Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez, aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo el 11 de septiembre de 2012, del que mediante escritura publica nimero 17,112 de
fecha 31 de diciembre de 2012, pasada ante la fe de la Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja Lépez, adscrita a la Notaria Publica No. 34, de esta
ciudad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios: 00455857/0003, 00455859/0003,
00455860/0003, 00455861/0003, 00455865/0003, 00455877/0003, 00455881/0003, 00455889/0003, 00455899/0003 de fecha 05 de marzo de
2013, se protocoliza la transmision a titulo gratuito, de una superficie de 64,183.600 m?, por concepto de equipamiento urbano; una superficie
de 27,365.770 m?, por concepto de areas verdes y una superficie de 118,949.980 m? por concepto de vialidades del fraccionamiento.

5. La Comisién Federal de Electricidad emite Actas de Entrega Recepcion, de fecha 10 de junio de 2014, en que recibe la infraestructura eléctrica
consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Riscos del Refugio”.

6. El organismo operador Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado S.A. de C.V. emite Actas de Entrega - Recepcion de fecha 27 de julio de
2018, de la infraestructura del Condominio “Riscos del Refugio.”

7. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/5477/2018 de fecha 08 de noviembre de 2018, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita
a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobaciéon de la Constancia de Conclusion de Obras de Urbanizacion para el Condominio
Habitacional de Tipo Residencial denominado “Riscos del Refugio”, por lo que es factible dar continuidad con el proceso de entrega recepcion del
condominio en mencion.

8. Mediante “Escritura Publica” niumero 36,737 de fecha 01 de marzo de 2016, pasada ante la fe del Licenciado lvan Lomeli Avendafio, de la Notaria
Publica No. 30 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; ahora Instituto de la Funciéon Registral del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00013208/0001 de fecha 06 de abril de 2016, se protocoliza el Acta de Asamblea de “Condominio Riscos del
Refugio”, A.C., del Condominio Riscos del Refugio, ubicado en Avenida Euripides No. 1696, Fraccionamiento Ampliacién El Refugio 3, Etapa 2,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

9. Con fecha 14 de diciembre de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y Servicios del
Condominio “Riscos del Refugio”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por EL Arq. Javier Gémez Fragoso y
Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también
la C. Andrew Stowe Romero Brockemyer, Representante Legal de T-Integra Bienes Raices S. de R.L. de C.V. mediante la cual se verificéd que el
condominio se construy6 de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizaciéon del condominio, éstas acusan un
avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

10. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite oficio DMC/DSCE/5185/2018 de fecha 15 de noviembre
de 2018. Reporte General de Condominios en la que se verifica que tiene vendido mas de cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades
privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccién Ill del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue
autorizado.

11. La empresa “T- Integra Bienes Raices, S. de R. L. de C.V.”, emite oficio de fecha 16 de enero de 2019 en el cual menciona que mas del sesenta
por ciento de las unidades privativas que conforman el desarrollo se encuentran habitadas, asi como en la visita de inspeccién por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a Secretaria de Desarrollo Sostenible, se constatd, que tiene mas del cuarenta por
ciento de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion V del Codigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
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relativo a la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Riscos del Refugio” la cantidad de $7,379.35 (Siete mil trescientos
setenta y nueve pesos 35/100 M.N.).

En cumplimiento al Articulo 250 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddminos, fianza por la cantidad de $192,562.39 (Ciento noventa y dos mil quinientos
sesenta y dos pesos 39/100 M.N.) correspondiente al 10% mas su actualizacion del presupuesto total de las obras de urbanizacién del
condominio para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacién del condominio denominado “Condominio Riscos del
Refugio” la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del Presente documento, como se sefala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Direccién de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion FAVORABLE de las Obras de Urbanizacion a T- Integra Bienes Raices, S. de R. L. de C. V.”,, para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Condominio Riscos del Refugio”, ubicado, en Avenida Euripides No.
1696 Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3, Etapa 2 Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en: “48
AREAS PARA VIVIENDA”.

Los derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de veinte dias habiles siguientes a la fecha de
la autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los comprobantes a la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccién y urbanizacion; debiendo presentar a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccion sefiale, un tanto de los actos que
amparen la entrega y recepcion de las obras de construccién y urbanizacion antes sefialadas. Por lo cual a partir de la fecha de
recepcion, la Asociacion del Condominio Riscos del Refugio “Condéminos Riscos del Refugio”, A.C., se hara cargo de la operacion y
mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion.

La presente Autorizacién entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente Autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, por cuenta y
con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante ésta Direccion de Desarrollo Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Cdédigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Querétaro lo hacemos todos”

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 15 quince de enero de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de
Poblacién de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio ubicado en lote 25, de la manzana 7, etapa 1, calle Santiago de
Compostela, fraccionamiento Fraternidad de Santiago, que se identifica con la clave catastral 140100137007025 y superficie de 130.87
m?, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISO A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, 1, 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el Considerando que antecede, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidaciéon y crecimiento de los
centros de poblaciéon en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de
Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y Absorcidon de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en
materia urbana que permitan la proteccidon al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7. Que el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad competente podra autorizar la
modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se
ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los
\estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.
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\correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU, o CS, seran considerados como H2S 6 H4S, dependiendo de la densidad)
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8. Compete al H. Ayuntamiento resolver el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacién de 400 Hab./Ha y
Servicios (H4S), para el predio identificado como Lote 25, de la Manzana 7, Etapa 1, identificado con la clave catastral
140100137007025, ubicado en la calle Santiago de Compostela, Fraccionamiento Fraternidad de Santiago, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez.

9. El 15 de agosto y 06 de diciembre del 2018, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito signado por el C. lvan Ignacio
Ruiz Villanueva, mediante el cual solicité el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha y
Servicios (H4S), para el predio identificado como Lote 25, de la Manzana 7, Etapa 1, identificado con la clave catastral
140100137007025, ubicado en la calle Santiago de Compostela, Fraccionamiento Fraternidad de Santiago, Delegaciéon Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, radicandose dicha peticién en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente numero 276/DAI/2018.

10. El solicitante acredita la propiedad del predio, a través del siguiente Instrumento Publico:

10.1Escritura numero 12,703 (doce mil setecientos tres) de fecha 27 de febrero de 2013, otorgada por la Comision para la
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Subdireccion
Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario 00336492/0001/0007 del 26 de marzo de 2013.

11. Mediante los oficios SAY/DAI/1615/2018 y SAY/DAI/0391/2018 del 28 de agosto y 06 de diciembre de 2018, respectivamente, la
Secretaria del Ayuntamiento, solicito a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera su estudio técnico y/o consideraciones
pertinentes a lo solicitado.

12. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remitio
a través del similar SEDESO/DDU/COU/EVDU/1825/2018 de fecha 14 de diciembre de 2018, a la Secretaria del Ayuntamiento el
estudio técnico 222/2018, relativa al Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacién de 400 Hab./Ha. y Servicios
(H4S), para el predio identificado como Lote 25, de la Manzana 7, Etapa 1, identificado con la clave catastral 140100137007025,
ubicado en la calle Santiago de Compostela, Fraccionamiento Fraternidad de Santiago, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, cuyo contenido es el siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Ivan Ignacio Ruiz Villanueva, solicita el Cambio de Uso de
Suelo de Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3) a uso Habitacional con densidad de poblacion de 400
hab./ha y Servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle Santiago de Compostela, identificado como lote 25, manzana 7,
Etapa 1 del fraccionamiento Fraternidad de Santiago, con superficie de 130.87 m? e identificado con clave catastral 14 01 001
37 007 025; Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

2. Se acredita la propiedad del lote 25 de la manzana 7, Etapa 1, ubicado en la Calle Santiago de Compostela, fraccionamiento
Fraternidad de Santiago, a favor del C. Ivan Ignacio Ruiz Villanueva, mediante escritura 12,703 de fecha 27 de febrero de 2013,
documento emitido por el Organismo Publico Descentralizado del Gobierno Federal, de caracter técnico y social denominado “Comision
para la Regularizacién de la Tenencia de La Tierra” “CoRETT".

3. Conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007, publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio plan desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se encontré que el predio en estudio, cuentan con uso de
suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

4. De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, se verificd que en el punto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace mencién que se considera que en el
caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, solo sera autorizado hasta 2 locales, uno
comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion en predios de hasta
160 m? de superficie y estén acompafados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda, siendo que
el promotor pretende el uso de suelo Comercial y Servicios para la totalidad del predio, sin considerar la vivienda.

Adicionalmente en el punto 2. b), se sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a vialidad
primaria o secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
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de poblacién de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el numero de cajones de estacionamiento
requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, situacion a la que no se da cumplimiento en ninguno de

los dos supuestos.

5. Con base en lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emite
el informe de uso de suelo 1US2018 1899-A de fecha 3 de agosto de 2018, documento en el que se informa que el predio se encuentra
localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacién de 300 hab./ha. (H3), adicionalmente en el citado documento se le
informa al solicitante un listado en el que se enuncian los usos permitidos.

6. El fraccionamiento Fraternidad de Santiago, corresponde a un desarrollo habitacional popular, colindante con los fraccionamientos
Vistas del Cimatario, Altos del Cimatario, los cuales cuentan con densidades de poblacién y caracteristicas de desarrollo similares, asi
como al norte, se ubican los fraccionamientos Arte Mexicano, Lazaro Cardenas, mismos que cuentan con una densidad de poblacion de
400 hab./ha. (H4) y que albergan vivienda de tipo de interés social, siendo que el fraccionamiento se encuentra en proceso de
consolidacion en donde se han establecido entremezclado con el uso habitacional, actividades comerciales y de servicios, sobre
vialidades como Avenida Pasteur, Valle del Cimatario, Santiago de Compostela y la Calle 27.

7. En lo que se refiere al lote en estudio, correspondiente al lote 25 de la manzana 7, Etapa 1, del Fraccionamiento Fraternidad de
Santiago, este se ubica en la esquina conformada por la Calle Santiago de Compostela y Santiago de Papasquiaro, localizandose a una
distancia aproximada de 40 metros de la calle 27, sobre la cual predominan las actividades comerciales y de servicios, al ser una
vialidad de enlace, entre la zona sur y la zona norte de la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, asi mismo sobre la calle
Santiago de Compostela, se han establecido actividades como talleres mecanicos, instituciones educativas, adicional a los usos
habitacionales, ademas de contar ain con un porcentaje aproximado del 20 % de lotes sin desarrollar.

8. De inspeccion al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio en estudio, se localiza en la esquina
formada por las Calle Santiago de Compostela y Calle Santiago de Papasquiaro, vialidades locales del fraccionamiento, de las cuales,
la vialidad denominada Santiago de Compostela, se desarrolla a base de empedrado en su arroyo vehicular y sobre Santiago de
Papasquiaro, la vialidad se desarrolla a base de terraceria, careciendo de banquetas al frente del predio, asi mismo se observa que en
la zona se cuenta con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico, ademas de
contar con servicio frecuente de transporte publico, sobre la calle 27, misma que se localiza a una distancia aproximada de 40 metros al
poniente del predio en estudio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera Viable el Cambio de Uso de Suelo
de Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3) a uso Habitacional Con densidad de poblacion de 400 hab./ha y
Servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle Santiago de Compostela, identificado como lote 25, manzana 7, Etapa 1 del
fraccionamiento Fraternidad de Santiago, con superficie de 130.87 m? e identificado con clave catastral 14 01 001 37 007 025;
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y de ser autorizado el cambio de uso de suelo por el Ayuntamiento, se debe dar
cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo,
obtencién de la licencia de construccién y demas que requiera para la realizacién de su proyecto, conforme a la normatividad y respetando las
restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio para su actividad, de conformidad con lo
sefialado en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, ya que no se permitira el uso de via publica para no afectar a los
colonos, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacién que le sefale el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente.

e Presentar el estudio de movilidad emitido y/o avalado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las medidas de
mitigacion vial que esta le indique previo a la obtencién de la licencia de construccion correspondiente, siendo necesario que se presente
evidencia del cumplimiento de las observaciones y obligaciones impuestas, que incluya la habilitacion de banquetas al frente de su propiedad.

e Obtener de parte de la Unidad Municipal de Proteccion Civil, el visto bueno para el proyecto que pretende llevar a cabo, dando cumplimiento
a las medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Se deben respetar los horarios de funcionamiento que le sean sefialados en la licencia de funcionamiento correspondiente, asi como los
niveles de ruido permitido que para tal efecto le marque la dependencia competente, asi como realizar sus actividades al interior del inmueble, ya
gue no se permitira estacionar vehiculos sobre la via publica, a fin de no afectar la vitalidad urbana de la zona, asi como no ocupar con vehiculos
las banquetas.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo del predio por parte del H. Ayuntamiento de
Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes para realizar la construccion en el inmueble en un plazo no mayor a 6 meses a
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partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente al predio en estudio.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizaciéon que otorga el H. Ayuntamiento, el
Promotor se debe coordinar con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales
que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la Ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto a desarrollar, debiendo presentar evidencia de cumplimiento a las condicionantes que le hayan sido impuestas,
previo a llevar a cabo cualquier tipo de tramite para la obtencién de las autorizaciones correspondientes que requiera para llevar a cabo su
proyecto.

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar
el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado,
en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion a la dependencia encargada de emitir el pase de caja correspondiente.

e En caso de que con la autorizacién al cambio de uso de suelo solicitado, se genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto
de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocaciéon de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que los
promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion....”

13. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento el estudio técnico citado en el considerando 12 del presente instrumento, en términos
de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que los asuntos que se
presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/0009/2019 de fecha 8 de enero de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

14. De conformidad con lo dispuesto en el precepto legal antes invocado, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que,
una vez realizado el analisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades que
le asisten a dicha Comisién asi como al maximo drgano del Gobierno Municipal, se considera viable el Cambio de Uso de Suelo a
Habitacional con Densidad de Poblaciéon de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S), para el predio identificado como Lote 25, de la Manzana 7,
Etapa 1, identificado con la clave catastral 140100137007025, ubicado en la calle Santiago de Compostela, Fraccionamiento
Fraternidad de Santiago, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad con el estudio técnico citado dentro del
considerando 12 del presente Acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de enero de 2019, en el Punto 6,
Apartado VII, Inciso 14 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con Densidad de Poblacién de 400 Hab./Ha. y Servicios (H4S),
para el predio identificado como Lote 25, de la Manzana 7, Etapa 1, identificado con la clave catastral 140100137007025, ubicado en la
calle Santiago de Compostela, Fraccionamiento Fraternidad de Santiago, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de
conformidad con el estudio técnico citado en el Considerando 12 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EI presente acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
\Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al solicitante debiendo remitir copia certificada de dicho documento a la Secretaria de
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TERCERQO. El propietario del predio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del estudio
técnico citado en el Considerando 12 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo,
el presente instrumento debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emisién de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos y/o aprovechamientos y
demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizaciéon, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro” aplicable al momento de su notificacion, mismo que deberd de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el
cumplimiento de pago ante la Direccion de Ingresos y Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo con la finalidad de determinar la recaudacion del impuesto, para que una vez
notificado y sabedor de dicho acuerdo de cabildo a través de cédula correspondiente y en un plazo no mayor a 30 dias, remita el valor
comercial para fines hacendarios, mediante un avallio elaborado por perito valuador con registro ante la Secretaria de Gobierno, para
que la Direccion Municipal de Catastro determine el incremento del valor de bienes inmuebles, dependencia encargada con atribuciones
de valuacion inmobiliaria, documento que tendra que remitir en original a la Dependencia antes citada y copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento. Plazo improrrogable y determinante para llevar a cabo la revocacion del acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Unidad Municipal de Proteccion Civil, a fin de evalle el proyecto pretendido por el promotor e indique las
caracteristicas que deberan ser integradas al proyecto urbano y arquitecténico, hasta dar su Visto Bueno a dicho proyecto.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles a partir de su notificacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccién de Ecologia, Direccion Municipal de Catastro,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y notifique al C. Ivan Ignacio Ruiz Villanueva.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 16 DIECISEIS DE
ENERO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

N
Desarrollo Sostenible y a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la

notificacion del mismo; lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente
Acuerdo.
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1. INTRODUCCION

La Secretaria de Administracion, conforme lo que establece el Articulo 50, Fracciéon XVII, de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que a la letra dice: “Elaborar, con el
concurso de las demas dependencias de la administracion publica municipal, los manuales
administrativos de las mismas ...”, elabora el presente Manual de Organizacion el cual rige
como instrumento administrativo que permite concentrar la informacion relativa a la

organizacion y funcionamiento de la Administracion Municipal de Querétaro.

El presente Manual de Organizacion especifica la actuacién de los érganos municipales, da
a conocer a las y los servidores publicos y otras Dependencias interesadas, la configuracion
estructural y organizacional aprobada en la Administracion Municipal, ya que en su contenido
se describen los objetivos y las funciones de la Coordinacién de Gabinete.

Este documento se conforma por los siguientes apartados fundamentales: antecedentes
organizacionales, el objetivo general de la Coordinacion de Gabinete, su fundamento
juridico, conformado por los diversos ordenamientos juridico-administrativos que regulan su
actuacion; el marco administrativo definido por el organigrama y de manera detallada, las
funciones de las unidades administrativas que la integran ademas de los objetivos
funcionales.

Es importante sefalar que este documento es fundamental en los estudios de
reestructuracion organica para avanzar en las acciones publicas y en el mejoramiento de la
atencidn de los servicios municipales; por lo cual su actualizacién estara sujeta a la dinamica
de la administraciéon publica y al desarrollo de las atribuciones que sean conferidas a las
Dependencias Municipales involucradas con esta Coordinacién de Gabinete.
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2. ANTECEDENTES

A continuacién se enuncian de forma breve y concisa aspectos relacionados con el
surgimiento, evolucion y conformacion de la Coordinacién de Gabinete.

En la administracion municipal 2000-2003 se conforma una estructura organica que amplia
los espacios de atencién y participacion ciudadana en las acciones gubernamentales, de
igual forma se consolidan areas de planeacion especializada que permiten que los
requerimientos sociales se traduzcan en acciones publicas. Es entonces que el Centro de
Estudios y Proyectos se incorpora como 6rgano desconcentrado adscrito a la Presidencia
Municipal, aprobado el 13 de octubre de 2003, sustituyendo en todas sus funciones y
atribuciones al Centro de Estudios Municipales.

El 22 de octubre de 2013, se crea la Secretaria Técnica del Presidente Municipal, eliminando
y absorbiendo los recursos, funciones y atribuciones que venia desempefiando el Centro de
Estudios y Proyectos, pero con la finalidad de dar continuidad a los proyectos estratégicos
de la Administracion Municipal, ademas de contar con un érgano de apoyo a la Presidencia
Municipal, que fuera responsable de coordinar la planeacion del desarrollo institucional, la
evaluacion y el seguimiento a los programas institucionales, asi como brindar asesoria en
aspectos técnicos a la oficina del Presidente Municipal, ello en aspectos relevantes del
quehacer gubernamental.

En sesién de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015 se aprobé el Acuerdo por el que se
modifica la Estructura Organica de la Administracion Publica Municipal, en cuyo punto sexto
se autorizd conforme al “Anexo Unico” la nomenclatura de la Secretaria Ejecutiva.

El 26 de enero de 2016, se aprueba una reestructura organica de la Administracién Publica
Municipal.

El 25 de julio de 2017, se aprueba: el Reglamento de Mejora Regulatoria y el Reglamento
del Sistema Municipal de Rendicion de Cuentas del Municipio de Querétaro.

El 29 de agosto de 2017 se aprueba el Reglamento Interior de la Secretaria Ejecutiva del
Municipio de Querétaro.

El 25 de septiembre de 2018, se aprueba la reestructura de la Administracién Publica
Municipal, entrando en vigor a partir del 1 de octubre del mismo afio. Por lo que modifica la
estructura organizacional de la Secretaria Ejecutiva, conforme lo siguiente:

a) Cambio de nomenclatura de Secretaria Ejecutiva a Coordinacion de Gabinete.
b) Supresién de la Secretaria Técnica.
¢) Supresion de la Coordinacion Operativa
d) Supresion de la Coordinacién General de Rendicion de Cuentas.
e) Supresion de la Unidad de Vinculacion y Participacion Ciudadana.
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f) Cambio de nomenclatura de Direccion de Proyectos Estratégicos a Direccion de
Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos.
g) Creacion del Departamento de Mejora Regulatoria, adscrito a la Direccién
de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos.
h) Creacién del Departamento de Banco de Proyectos, adscrito a la Direccion
de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos.
i) Cambio de nomenclatura de Direccion de Planeacion y Evaluacion a Direccion de
Evaluacién y Desempefio.
j) Creacioén del Departamento de Evaluacion de Programas Presupuestales,
adscrito a la Direccion de Evaluacion y Desempenio.
k) Creacion del Departamento de Seguimiento al Desempefio adscrito a la
Direccion de Evaluacion y Desempeiio.
I) Cambio de nomenclatura de Direccidén de Proyectos Gubernamentales a Direccion
de Planeacion y Vinculacion.
m) Cambio de nomenclatura del Departamento de Proyectos de Gobierno a
Departamento de Planeacién.
n) Cambio de nomenclatura del Departamento de Estadistica y Vinculacion
Gubernamental a Departamento de Vinculacion.

La estructura organica vigente para el desarrollo de las funciones de la Coordinaciéon de
Gabinete, se conforma de:

¢ Una Coordinacion de Gabinete.

¢ Una Direccion de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos con dos departamentos.

e Una Direccién de Evaluacion y Desempefio con dos departamentos

e Una Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica

¢ Una Direccién de Planeacién y Vinculacion con dos departamentos

3. OBJETIVO GENERAL

Armonizar aquellas acciones encaminadas a la eficiencia y eficacia para el cumplimiento en
la planeacién del desarrollo institucional; evaluacién, seguimiento de programas
institucionales y proyectos estratégicos; vinculacion, cumplimiento y difusion del Plan
Municipal de Desarrollo; y del Blindaje Anticorrupcién del Municipio de Querétaro.

4. FUNDAMENTO LEGAL

Federales

¢ Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

e Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica

e Ley General de Proteccion de Datos Personales en posesion de Sujetos Obligados

Estatales
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Constitucién Politica del Estado de Querétaro.
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro.
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Municipales

Codigo Municipal de Querétaro.

Reglamento del Sistema Municipal de Rendiciéon de Cuentas del Municipio de Querétaro.
Reglamento de Mejora Regulatoria.

Reglamento Interior de la Secretaria Ejecutiva del Municipio de Querétaro.

Reglamento de la Comision Ciudadana para la Rendiciéon de Cuentas del Municipio de
Querétaro.

5. ORGANIGRAMA

QUERETARO
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6.1.

6. DESCRIPCION ORGANICA

Coordinacion de Gabinete

Objetivo Funcional

Dirigir los trabajos de la Dependencia encargada de armonizar aquellas acciones
encaminadas a la eficiencia y eficacia para el cumplimiento en la planeacion del desarrollo
institucional; evaluacion, seguimiento de programas institucionales y proyectos estratégicos;
vinculacién, cumplimiento y difusion del Plan Municipal de Desarrollo; y del Sistema
Municipal de Rendicién de Cuentas del Municipio de Querétaro para garantizar el
cumplimiento de los objetivos del Gobierno Municipal.

Funciones

>

Planear y convocar a reuniones de gabinete asi como atender y dar seguimiento a los
acuerdos emitidos en estas reuniones.

Coordinar las reuniones con los titulares de las Dependencias, Organismos, Organos y
Unidades de la Administracién Publica Municipal y de las autoridades municipales
auxiliares para dar seguimiento a las acciones y compromisos de la Administracion
Municipal.

Coordinar los planes, programas y proyectos de las y los Titulares de los/as
Secretarios/as, validando su programacion y control estratégico, a fin de obtener
coherencia en el accionar de la administracion e incrementar su eficacia.

Realizar informes de los avances del Plan Municipal de Desarrollo y los demas que le
fueren requeridos por el Presidente Municipal, que permitan la toma de decisiones.

Requerir informacion necesaria a las dependencias para llevar a cabo la evaluacion del
desempefio y el cumplimiento de obligaciones en materia de Transparencia.
Conducir los trabajos para la construccion del Plan Municipal de Desarrollo.

Coordinarse con las autoridades municipales competentes para dar seguimiento a las
acciones de gobierno que correspondan exclusivamente al Plan Municipal de Desarrollo.

Instruir la elaboracion de los informes de Gobierno.

Realizar el proceso de planeacion y evaluacion institucional.
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» Brindar al Presidente Municipal, asesoria técnica sobre la Administracion Publica
Municipal.

» Encabezar los trabajos y reuniones con los diferentes comités y consejos que den
seguimiento a los temas de Transparencia, Rendicion de Cuentas y Anticorrupcion.

» Fungir como autoridad de Mejora Regulatoria, promoviendo el funcionamiento del
Consejo de Mejora Regulatoria, auxiliando al Presidente Municipal en la implementacion
de la politica publica en la materia, a fin de cumplir con lo establecido en la normatividad
aplicable.

» Realizar las gestiones necesarias para la celebracion de convenios y contratos de
colaboracion con el sector publico en sus distintos 6rdenes, asi como con el sector
privado.

» Dar seguimiento a los acuerdos de gabinete para su cumplimiento.

» Organizar, coordinar, programar y dar seguimiento a diversas acciones de la
Coordinacion de Gabinete a través de la Secretaria Técnica y de la Coordinacion
Operativa.

6.1.1. Direcciéon de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos

Objetivo Funcional

Dirigir acciones transversales de colaboraciéon y apoyo entre las dependencias de la
Administracion Publica Municipal, que faciliten el cumplimiento de los compromisos
institucionales y los proyectos estratégicos, asi como las acciones en materia de mejora
regulatoria.

Funciones

» Impulsar, en conjunto con las dependencias municipales, proyectos de mejora que
permitan la agilizacion, simplificacién u optimizaciéon de los tramites y servicios a la
ciudadania.

» Dirigir las actividades encaminadas al cumplimiento del Reglamento de Mejora
Regulatoria del Municipio de Querétaro y el funcionamiento del Consejo en la materia.

» Impulsar la vinculacién entre el Municipio y los organismos Federales, Estatales y
Municipales en materia de Mejora Regulatoria, asi como con los organismos intermedios
de la sociedad civil.
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» Coordinar y dar seguimiento a las diversas evaluaciones en materia de Mejora
Regulatoria, con el objetivo de mejorar el posicionamiento del Municipio a nivel
nacional.

» Definir y difundir la metodologia institucional en materia de administracion de proyectos
estratégicos.

» Impulsar acciones transversales que faciliten el cumplimiento de los compromisos
institucionales en materia de proyectos estratégicos.

» Coordinar el funcionamiento del Banco de Proyectos de inversién del Municipio de
Querétaro.

» Dirigir la recepcion de la informacion interna y externa para su analisis y generacion de
documentos técnicos, que apoyen sistematicamente a la coordinacién de Gabinete en la
toma de decisiones, asi como mantener informado al Coordinador sobre el estado que
guardan los proyectos estratégicos.

» Dirigir acciones de vinculacion entre las dependencias de la Administracion Publica
Municipal con las dependencias de los distintos ordenes de gobierno, asi como con
organismos o instituciones no gubernamentales, para la gestién de recursos

6.1.1.1. Departamento de Mejora Regulatoria

Objetivo Funcional
Coordinar y dar seguimiento a las acciones necesarias en materia de mejora regulatoria a fin
de atender lo sefialado en la normatividad aplicable.

Funciones

» Coordinar mesas de trabajo con las dependencias y entidades municipales para la
implementacion de proyectos de mejora que resulten en la agilizacion, simplificacion u
optimizacion de los procesos administrativos internos que impacten en los tramites y
servicios a la ciudadania.

» Asesorar a las dependencias y entidades municipales en temas relacionados con técnicas
y herramientas de mejora regulatoria.

» Vincularse con las instancias federales, estatales y municipales relacionadas con la
mejora regulatoria con el fin de establecer los mecanismos de colaboracién
metropolitanos o intermunicipales necesarios que proporcionen la implementacién de
mejores practicas en materia de mejora regulatoria.
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» Apoyar a la Direccion de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos en todo lo relativo a
las actividades del Consejo de Mejora Regulatoria, asi como para la emisiéon de los
documentos, reportes e informes necesarios para su funcionamiento, de conformidad con
el Reglamento en la materia.

» Coordinar el proceso de integracion del Programa Anual de Mejora Regulatoria, en
colaboracion con las dependencias y entidades municipales.

» Supervisar el funcionamiento y actualizacién del Registro Municipal de Tramites y
Servicios, asi como de las herramientas de Mejora Regulatoria que se implementen.

» Apoyar a la Direccién de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos con lo relativo a la
implementacion de la politica publica de Mejora Regulatoria.

6.1.1.2. Departamento de Banco de Proyectos

Objetivo Funcional
Coordinar el funcionamiento del Banco de Proyectos de Inversion, asi como fomentar la
cultura de administracion de proyectos entre las dependencias y entidades municipales.

Funciones

» Coordinar la recepcion de proyectos provenientes de las diferentes dependencias y
entidades de la Administracion Publica Municipal, para su registro en el Banco de
Proyectos de Inversion.

» Elaborar los dictamenes técnicos de los proyectos recibidos para valorar su ingreso al
Banco de Proyectos de Inversién.

» Asesorar a las dependencias y entidades municipales en los temas relativos a la
administracion de proyectos y al Banco de Proyectos de Inversion.

» Concentrar la informacion de los proyectos estratégicos que generen las dependencias y
entidades municipales y mantenerla disponible para su consulta.

» Resguardar la informacion generada en el Banco de Proyectos de Inversion.
» Apoyar a la o al Director de Mejora Regulatoria y Proyectos Estratégicos en todo lo

relativo al funcionamiento del Banco de Proyectos de Inversion y al seguimiento de los
proyectos estratégicos.
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6.1.2. Direccion de Evaluacién y Desempefio

Objetivo Funcional

Coordinar los procesos de Evaluacion y Desempenfio institucional, trabajando de manera
organizada con las Dependencias Municipales para establecer las directrices que guiaran el
rumbo del quehacer institucional y cumplir con las metas trazadas en el Plan Municipal de

Desarrollo, logrando con ello detectar las fortalezas y areas de oportunidad.

Funciones

» Dirigir los trabajos con las dependencias municipales para lograr los objetivos del

Sistema Municipal de Evaluacion del Desempefio y otros instrumentos de medicién,
evaluacion y control para dar seguimiento a los programas institucionales, acorde al
modelo de planeacién establecido y/o a los lineamientos y requerimientos de otras
instancias gubernamentales.

Dirigir el Modelo de Gestion por Resultados (GpR) en la Administracion Municipal.

Dar seguimiento a la construccion de los Informes de Gobierno que habran de rendirse a
la ciudadania.

Validar los lineamientos para la construccion de los informes de gobierno municipales, asi
como de coordinar e integrar los reportes anuales de cada dependencia para conformar
los informes de gobierno municipal.

Establecer los mecanismos de coordinacion y colaboracion con las Dependencias del
Gobierno Municipal, a fin de que sean participes en la consolidacion del Sistema Integral
de Gestion de la Calidad, asi como el seguimiento a la Agenda Ciudadana del
Observatorio Ciudadano.

Dar seguimiento y cumplimiento al Sistema Integral de Gestion de la Calidad en el
Municipio de Querétaro.

Dar seguimiento a los resultados del Programa Anual de Evaluacién (PAE) para su
publicacion en la pagina del municipio.

Coordinar las mesas de trabajo para la construcciéon de la Matriz de Indicadores para
Resultados (MIR), a fin de contar con una herramienta de planeacién, seguimiento y
evaluacion con indicadores de desempefio, estratégicos y de gestién que permitan dar
seguimiento a detalle de todo el quehacer gubernamental, alineados al Plan Municipal de
Desarrollo PMD.

Pag. 11 de 17 FM-230041-002-REV(5)

Documento controlado por la Coordinacion de Proyectos y Mejora Continua; prohibida su reproduccion parcial o total.
Esta version es vigente si es la que se consulta en el Sistema Municipal de Control Documental (SIMCOD).

Municipio de Querétaro
2018 - 2021

47




MANUAL DE ORGANIZACION
Coordinacion de Gabinete

QUERETARQO [copico: MN-790000-001 FECHA ELAB: 18-03-14

T Mumieipie = REVISION: 3 FECHA MODIF: 1°-10-18

» Coordinar, junto con las instancias autorizadas, la realizacion de las evaluaciones
externas a los recursos publicos de la Administracion Publica Municipal.

6.1.2.1. Departamento de Evaluacion de Programas Presupuestales

Objetivo Funcional

Dar seguimiento a las Evaluaciones del Desempefio de los Programas Presupuestarios de
las Dependencias y Entidades del Municipio, determinando sus resultados e impactos para
facilitar el proceso de toma de decisiones de acuerdo a los objetivos propuestos en el Plan
Municipal de Desarrollo (PMD) para contribuir en una mejora continua para transparentar el
quehacer municipal, con el proposito de identificar la pertinencia, asi como su eficiencia,
efectividad y/o impacto, aportando informacion creible y util sobre los resultados obtenidos,
que permita dar seguimiento a los Programas presupuestarios.

Funciones

» Coadyuvar en la planeacién con las dependencias, entidades y organismos de la
Administracién Publica Municipal, en la realizacién de actividades mediante el modelo
Gestion para Resultados (GpR).

» Dar seguimiento y asesorar a las mesas de trabajo que se organizan con las
dependencias municipales que participan en la construccion de la Matriz de Indicadores
para Resultados (MIR), , a fin de contar con una herramienta de planeacion, seguimiento
y evaluacién homologada y estandarizada con indicadores de desempefio, estratégicos y
de gestion.

» Realizar el seguimiento a las acciones de gobierno en cumplimiento del Plan Municipal de
Desarrollo (PMD), que son reportadas por las Dependencias Municipales.

» Realizar andlisis y elaborar estudios comparativos sobre el cumplimiento a los objetivos,
estrategias y lineas de accion del Plan Municipal de Desarrollo PMD, asi como a los
compromisos establecidos, en funcion de las obras y acciones realizadas por las
dependencias de la Administracion Publica Municipal.

> Elaborar los lineamientos para la construccion de los informes de gobierno municipales;
asi como coordinar e integrar los reportes anuales de cada Dependencia para conformar
los informes de Gobierno Municipal.
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6.1.2.2. Departamento de Seguimiento al Desempeiio

Objetivo Funcional

Contribuir a la evaluacién del Desempefio de las Dependencias y Entidades del Municipio, a
través de sistemas o evaluaciones previamente establecidas en el Programa Anual de
Evaluacién (PAE), que permitan reportar los resultados en la ejecucion del Plan Municipal de
Desarrollo.

Funciones
» Atender a las Instituciones académicas y organizaciones civiles para la realizacion de las
evaluaciones externas a la Administracion Publica Municipal.

» Dar seguimiento y atencion a los indicadores de la Agenda Ciudadana para su
evaluacion.

» Realizar cuadros comparativos de los datos historicos respecto de indicadores de la
metodologia SINDES.

» Llevar a cabo las acciones para el mantenimiento de un Sistema Integral de Gestién de
la Calidad del Municipio de Querétaro.

» Gestionar ante instancias especializadas modelos de gestion y evaluacion para mejorar el
desempefio del Municipio de Querétaro, a fin de identificar areas de oportunidad y de
mejora.

» Elaborar las fichas de procesos para el Sistema Integral de Gestion de Calidad, conforme
a la Matriz de Indicadores de Resultados, a fin de alinear los procesos con el Plan
Municipal de Desarrollo.

» Implementar y dar seguimiento a los Sistemas de Gestién de Calidad en las
dependencias municipales.

» Establecer los mecanismos de coordinacion y colaboracion con los enlaces de las
dependencias de la administraciéon publica municipal, para el seguimiento del Sistema
Integral de Gestion de la Calidad.

» Coordinar los procesos de auditoria interna y externa para el mantenimiento del Sistema
Integral de Gestién de la Calidad.
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6.1.3. Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica

Objetivo Funcional

Contribuir y promover politicas de transparencia proactiva y de accesibilidad, a fin de
garantizar el acceso a la informacién publica, el cumplimiento a las obligaciones en materia
de transparencia y el ejercicio de los derechos ARCO en la proteccion de datos personales,
bajo la observancia de las leyes que resulten aplicables en la materia.

Funciones

>

Dirigir y coordinar la recepcion y tramite a las solicitudes de acceso a la informacion
publica.

Cumplir con las obligaciones de transparencia correspondientes a la Unidad de
Transparencia y Acceso a la Informacion, y dar seguimiento a las dependencias
municipales a efecto de verificar que éstas cumplan con dichas obligaciones en
términos de la Legislacion de la materia.

Proponer, promover y/o implementar el uso de herramientas tecnoldgicas y politicas
de transparencia para facilitar el acceso a la informacion publica.

Promover a través de sus correspondientes sujetos obligados, acuerdos con diversos
organismos e instituciones, relacionados con la promociéon de la transparencia y
acceso a la informacion publica.

Emitir lineamientos y/o politicas de tramite interno, que deberan acatar las
dependencias, entidades u 6érganos administrativos del sujeto obligado, y que resulten
necesarios para cumplir con las solicitudes de acceso a la informacién publica, del
cumplimiento de obligaciones de transparencia, asi como de su publicacién en la
pagina web del Municipio, para dar cumplimiento con las leyes en la materia.

Dirigir y coordinar los requerimientos, observaciones, recomendaciones, resoluciones
y criterios que, en materia de transparencia y acceso a la informacion, realice la
Comision de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Querétaro, al Municipio de Querétaro.

Coordinar la colaboracion entre la Comisién de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Querétaro y el Municipio de Querétaro para
capacitar y actualizar de forma permanente a los servidores publicos, en materia del
derecho de acceso a la informacion.

Mantener la comunicacion entre la Comisién de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Querétaro y el Municipio de Querétaro, para dar
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seguimiento a los proyectos que impulse la comision en materia de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.

»  Gestionar y dar seguimiento ante las instancias correspondientes, las quejas,
denuncias, y sanciones que deriven de cualquiera de las funciones, facultades u
obligaciones establecidas en la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion del Estado de
Querétaro y demas ordenamientos aplicables.

> Integrar las obligaciones de transparencia respecto a la Unidad de Transparencia y
actualizar periddicamente dicha informacion, y verificar que las Dependencias la
actualicen en términos de la Legislacion de la materia.

»  Atencion y seguimiento respecto a la solicitud de informacion para las diversas
Auditorias practicadas por los distintos Entes Fiscalizadores.

»  Realizar Analisis y propuesta para solventar observaciones correspondientes a la
Unidad de Transparencias y Acceso a la Informacion Publica del Municipio, emitidas
por las Auditorias practicadas por los Entes Fiscalizadores.

> Elaborar proyectos de informes justificados en los plazos correspondientes respecto de
Recursos de Revision y juicios de Amparo interpuestos por solicitantes relativos a
alguna solicitud de acceso a la informacion Publica, contando con la informacion que
remiten las unidades administrativas correspondientes.

» Asesorar a las dependencias para que atiendan recomendaciones, criterios y
solventen observaciones derivado de la revision que realice la Comisién de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Querétaro, al Municipio
de Querétaro.

»  Brindar asesoria y apoyo técnico en la elaboracion de documentos que requieran de
analisis y/o estudio juridico en materia de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Municipio de Querétaro cuando lo soliciten las dependencias.

> Integrar y resguardar los expedientes de solicitud de informacién hasta su conclusion.
»  Realizar las propuestas, acciones y procedimientos necesarios para garantizar el
ejercicio de los derechos ARCO en materia de proteccién de datos personales en la

presidencia Municipal en Querétaro.

»  Mantener en orden el archivo, y generar acciones para la digitalizacién de la
informacién publica en resguardo de esta unidad.
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6.1.4. Direccion de Planeacion y Vinculacion

Objetivo Funcional

Coordinar los procesos de planeacion y vinculacion institucional, asi como contribuir en el
cumplimiento del Plan Municipal de Desarrollo en materia de Transparencia, Rendiciéon de
Cuentas y Anticorrupcion, mediante la coordinacion de actividades, para el adecuado
funcionamiento y operacion del Blindaje Anticorrupcion.

Funciones

»

>

Coordinar la Construccion del Plan Municipal de Desarrollo

Dirigir acciones de vinculacién con las dependencias de los distintos érdenes de
gobierno, asi como con organismos o instituciones no gubernamentales, para el
seguimiento y atencion en temas relacionados con Transparencia, Rendicion de
Cuentas y Anticorrupcion.

Coordinar e interpretar estudios de percepcion ciudadana, diagndstico y estadisticas
de impacto validando las acciones tomadas por la administracion.

Coadyuvar con la Coordinacion de Gabinete en el cumplimiento de las actividades
relacionadas con el Blindaje Anticorrupcion, que se establece en el Reglamento de
este.

Supervisar y dar seguimiento a las acciones que establece el Reglamento del Blindaje
Anticorrupcion para el cumplimiento de los compromisos asumidos por el Presidente
Municipal en Materia de Anticorrupcion.

Instruir la elaboracién del analisis de informacién en diferentes ambitos que impacten
al Municipio de Querétaro, para facilitar el desarrollo de la planeaciéon gubernamental.

Ordenar la realizacion de la busqueda y monitoreo de las mejores practicas

gubernamentales nacionales e internacionales y evaluar la viabilidad de su
implementacion en la administracion municipal de Querétaro.

6.1.4.1. Departamento de Planeacion

Objetivo Funcional

Conducir las actividades necesarias para brindar la elaboracion de estudios encaminados al
mejoramiento e innovacion gubernamental en materia de Transparencia, Rendicion de
Cuentas y Anticorrupcion.
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Funciones

» Elaborar estudios de percepcion ciudadana, diagndstico y estadisticas de impacto
validando las acciones tomadas por la administracion o de innovacion gubernamental
en materia de Transparencia, Rendicién de Cuentas y Anticorrupcion.

» Elaborar analisis de informacién en diferentes ambitos que impacten al Municipio de
Querétaro, para facilitar el desarrollo de la planeacién gubernamental en materia de
Transparencia, Rendicion de Cuentas y Anticorrupcion

» Realizar la busqueda y monitoreo de las mejores practicas gubernamentales
nacionales e internacionales en Material Transparencia, Rendicion de Cuentas y
Anticorrupcion.

6.1.4.2  Departamento de Vinculacion

Objetivo Funcional

Coordinar las sesiones en cuanto a su logistica e informacién de Blindaje Anticorrupcion
basado en su Reglamento.

Funciones.

» Realizar acciones de vinculacién entre las dependencias del Gobierno Municipal con
las dependencias de los distintos érdenes de gobierno, asi como con organismos o
instituciones no gubernamentales en materia de Transparencia, Rendicién de
Cuentas y Anticorrupcion a fin de dar cumplimiento al Blindaje Anticorrupcion.

» Dar seguimiento a las acciones necesarias para el cumplimiento de los compromisos
asumidos por el Presidente Municipal en materia de Transparencia, Rendicion de
Cuentas y Anticorrupcion.

» Monitorear la operaciéon del Comité de Adquisiciones de la administracion municipal
para garantizar la correcta aplicacion del Reglamento.

» Dar seguimiento a la obra publica a través de los consejos ciudadanos por eje para
garantizar que se realice de forma transparente y en apego a la ley estatal de obra
publica.

» Dar acompafiamiento a la Comision Ciudadana para la Rendicién de Cuentas del
Municipio.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 doce de marzo de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Lotificacion, Nomenclatura de Vialidades, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro”
ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y
superficie de 15,294.07m? Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A D, F Y G DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 3, FRACCION 1V, 7, 8 FRACCION XIll, 10 FRACCION XV,
11, FRACCION XV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO; 1, 2, 30 FRACCION 11 INCISO A, C, D Y E, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 2 FRACCION 1|, 3. 9, 10, 12, 14, 15, 18 FRACCION II, 25 Y 29 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS
SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13 FRACCIONES |, Ill, IV Y XII, 14 FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV
Y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO
MUNICIPAL; 26,27 Y 28 FRACCION IV Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

El articulo 1 de Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos humanos en
materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los
Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe
ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares
y los inmuebles de caracter social. En el que se desprende también que la regularizacién de los asentamientos humanos irregulares
ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 Fraccion V de la Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

3. Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos lIrregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2, fraccion I, considera que el Asentamiento humano
irregulares es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar
con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

4. Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos que van del 4 al 13, establecen que corresponde
al Honorable Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a la Autorizacion de regularizacion del Asentamiento Humano denominado
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“Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral
140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

5. El articulo 2 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

6. Que mediante oficio SEDESOQ/SAV/406-A/2018 de fecha 24 de septiembre de 2018, dirigido al otrora Secretario del Ayuntamiento,
el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda; la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a
través del Lic. Christian Giusepe Reyes Méndez, Subsecretario de Administracion y Vinculacion, solicita la Autorizacion de la
Regularizacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura para las vialidades y de la Venta de Lotes, para el
Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se
identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

7. Se acredita la propiedad del predio donde se localiza el asentamiento humano irregular denominado “Real Montenegro” mediante
Titulo de Propiedad niumero 000000053521 de fecha 09 de marzo de 2006, expedido por el Registro Agrario Nacional e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00060735/0004 de fecha 07 de junio de 2007, en favor de la
C. Ma. Nicolasa Concepcién Medellin Bautista.

8. Que mediante la escritura publica nimero 14,974 de fecha 4 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Carlos Rafael Altamirano,
Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero 23, de la que es titular el Lic. Mariano Palacios Gonzalez, de esta demarcacion notarial,
se hace constar poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio a favor del C. Arturo Torres
Gutiérrez, en su caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
que otorga la C. Ma. Nicolasa Concepcion Medellin Bautista.

9. Que mediante escritura publica 40,066, de fecha 31 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo,
Notario Publico Titular de la Notaria nUmero 24 de esta demarcacion notarial, se hace constar la constitucion de la asociacion civil, sin
fines de lucro, que existe bajo la denominacién de “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”

10. Que mediante oficio DDU/CCU/US/3225/2018 de fecha 13 de julio de 2018, signado por el Arg. Enriqgue Martinez Uribe, Director de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, informa que de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
santa Rosa Jauregui, aprobado el 11 de diciembre de 2007, publicado en el periddico oficial “La Sombra de Arteaga” el 1 de abril de
2008, el predio ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral
140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, se localiza en zona de uso habitacional con
densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2).

11. Que en fecha 25 de septiembre de 2018, el Lic. Christian Giusepe Reyes Méndez, Subsecretario de Administracién y Vinculacion de
la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite el Dictamen que determina la Viabilidad de la
Regularizacion del Asentamiento Humano Denominado “Real Montenegro”, con fundamento en los articulos 4, 7 y 8 de la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro.

12.Que la C. Ma. Nicolasa Concepcion Medellin Bautista, en su calidad de propietaria, suscribié convenio de colaboracién para la
regularizacion del asentamiento humano irregular denominado “Real Montenegro”, mismo que se acredita mediante escritura publica
numero 14,974 de fecha 4 de abril de 2018, pasada ante la fe del Lic. Carlos Rafael Altamirano, Notario Adscrito de la Notaria Publica
numero 23, de la que es titular el Lic. Mariano Palacios Gonzalez, de esta demarcacién notarial, en favor del C. Arturo Torres Gutiérrez,
en su caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,

13. Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro”
ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y
superficie de 15,294.07m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, este cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y
15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformaciéon no sea el de un
fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cddiao Urbano del Estado de Querétaro: Tener una ocupacién real mavor al treinta
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requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento

humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

14. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro: publicada en el periddico oficial del gobierno
del estado “La Sombra de Arteaga”, el 13 de enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la
propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para
dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

15. Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Autorizacién de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Real
Montenegro” ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral
140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

16. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Lic. Christian Giusepe Reyes Méndez, otrora Subsecretario de Administracién
y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento en
cumplimiento a lo que establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, y 73 del Cdédigo Municipal del
Estado de Querétaro, solicit6 mediante oficio SAY/DAI/0186/2019 de fecha 13 de febrero de 2019, a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitiera opinion técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde,
entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

| Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la Constitucién politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el Codigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;”

17. Que mediante oficio fue remitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico ET-F/05/19, respecto de la solicitud
de la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de, de la cual
se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio Numero SEDESOQ/SAV/406-A/2018, de fecha 24 de septiembre de 2018, dirigido al entonces Secretario del
Ayuntamiento, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, el Lic. Christian Giusepe Reyes Méndez, Subsecretario de
Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicita la
Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Autorizacion de Nomenclatura, Denominaciéon y Venta de
Lotes del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en la en el Lote 5, de la Manzana 27, Zona 1 del Poblado
Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 15,294.07 m?.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo
del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad, dar certeza juridica de la propiedad de los
lotes que ocupan los particulares, verificando que cuenten con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el Articulo 29, Fraccion | del
Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobaciéon entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a
cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.
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3. Se acredita la propiedad mediante Titulo de Propiedad numero 000000053521, de fecha 09 de marzo de 2006, suscrito por el
Delegado del Registro Agrario Nacional, el MVZ. Eduardo Nava Bolafios; debidamente inscrito en el entonces Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, ahora Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario
00060735/0004, de fecha 07 de junio de 2007, respecto del predio identificado como Lote 5, Manzana 27, de la Zona 1 del Poblado
de Montenegro, en el Municipio de Querétaro, con superficie de 15,294.07 mz, a favor de la sefiora Ma. Nicolasa Concepcion Medellin
Bautista.

4. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, emite el Certificado de Inscripcion,
numero 97596/2018, y Certificado de Libertad de Gravamen, numero 97577/2018, ambos de fecha 22 de junio de 2018, Lote 5,
Manzana 27, de la Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

5. Mediante Escritura Publica No. 40,066, de fecha 31 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo,
notario publico titular de la Notaria nimero 24 de esta demarcacion notarial, se formaliza la constitucion de la Asociacion Civil
denominada “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, en la que se designa a: Miguel Angel Olalde Molina, José Asuncién Venegas
Jaime, José Pueblito Guerrero Granados, Ma. Dolores Remedios Granados Medellin y Roberto Carlos Arredondo Cruz, como
presidente, secretario, tesorero, vocal 1 y vocal 2 respectivamente, inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, ahora Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, en el folio de personas morales:
00010814/0001, de fecha 13 de agosto de 2013.

6. Mediante Escritura Publica No. 14,974, de fecha 04 de abril de 2018, ante la fe del Lic. Carlos Rafael Altamirano Alcocer, notario
publico adscrito a la Notaria Publica nimero 23, en esta demarcacion notarial de Querétaro, comparece la sefiora Ma. Nicolasa
Concepcion Medellin Bautista para otorgar poderes generales para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio, a favor
del C. Arturo Torres Gutiérrez, Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro (SEDESOQ),
para que unica y exclusivamente se ejerza en lo que se refiere a el inmueble identificado como Lote 5, Manzana 27, de la Zona 1 del
Poblado de Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, instrumento inscrito en el entonces Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, ahora Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, en el folio
inmobiliario: 00060735/0005, el 13 de junio de 2018.

7. Mediante oficio con folio SEDESOQ/719/2018, de fecha 3 de abril de 2018, emitido por el L.A.E. Arturo Torres Gutiérrez, Encargado
del Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante el cual nombran a la
Subsecretaria de Administracion y Vinculacién dirigida por Christian Guisepe Reyes Méndez, como encargada de coordinar el Programa
Estatal para escriturar Inmuebles de Caracter Social y Regularizar Asentamientos Irregulares en el Estado de Querétaro, con folio de
Certificacion 654/2018, del 6 de julio de 2018 ante la fe de la Lic. Gilda Gonzalez Garcia Jimeno, Notario adscrito de la Notaria Publica
36.

8. Mediante oficio de fecha 1 de diciembre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel, Secretario de Desarrollo Social
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra al Lic. Luis Antonio Izquierdo Goémez, como encargado de Despacho de la
Subsecretaria de Administracién y Vinculacion.

9. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESOQ/SAV/C/014/2018 hace constar que el Asentamiento Humano Irregular denominado “Real Montenegro”, se encuentra
registrado en el Padrén Unico de Asentamientos de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro.

10.La Subsecretaria de Administracion y Vinculacién del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Acuerdo de Inicio de
Procedimiento de Regularizacion del Asentamiento Humano “Real Montenegro”, de fecha 04 de marzo de 2018, a peticion de la
Asociacion de Colonos denominada “Colonos de Montenegro Querétaro” A.C.

11.La Secretaria de Desarrollo Social, realizé censo de verificacion del Asentamiento Humano, en fecha 04 de marzo de 2018,
mediante el cual se establece que cuenta con servicios de red de agua potable y de energia eléctrica gestionada por los habitantes. Asi
mismo, el Asentamiento Humano Irregular, cuenta con 50 lotes habitacionales, de los cuales un 70% se encuentran habitados.

12.La Coordinacién Municipal de Proteccion Civil Municipal, adscrita a la Secretaria General de Gobierno, mediante oficio de fecha 13
de junio de 2018, realiz6 el analisis de riesgos del Asentamiento irregular “Real Montenegro”, ubicado en el Lote 5, Manzana 27, de la
Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, bajo las siguientes recomendaciones:

e Se encuentra construido al 60% y habitado al 30%, no cuenta con servicios basicos, sélo con electrificacion parcial, las
viviendas se encuentran construidas de cemento, tabique y loza, el subsuelo se compone de tierra negra de antiguas parcelas
de cultivo.

e Al momento de la visita no se observan riesgos para la poblacién.
13.La Fiscalia General del Estado de Querétaro, mediante oficio folio DIFG/4980/2018, de fecha 23 de mayo de 2018, informa que no

se encontro registro de proceso judicial y/o carpeta de investigacion relacionada con el inmueble identificado como Lote 5, Manzana 27,
de la Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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14.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/CCU/US/3225/2018, de fecha 13 de julio de 2018, emitio el
Informe de Uso de Suelo que se encuentra destinado el Asentamiento Humano Irregular “Real Montenegro”, en el Lote 5, Manzana 27,
de la Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, determinando que el predio con
superficie aproximada de 15,294.07m?, se localiza en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab/ha. (H2), por lo
que con base a su ubicacién y al suelo pretendido se determina Viable lo solicitado, unica y exclusivamente en la zona de uso
habitacional.

15. Mediante oficio SEDESOQ/SAV/225/2018, de fecha 20 de julio de 2018, la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicité el Visto Bueno del Plano de Lotificacidon, del Asentamiento Humano denominado “Real
Montenegro”.

16. Derivado de dicha solicitud, mediante oficio con folio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/1216/2018, con fecha 21 de agosto de 2018,
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Visto Bueno al proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “Real
Montenegro”, ubicado en el Lote 5, Manzana 27, de la Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, del cual
el proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento Humano se desglosan de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES "REAL MONTENEGRO"
NO. DE NO. DE
uUso SUPERFICIE | PORCENTAJE VIVIENDAS LOTES
SUPERFICIE
HABITACIONAL 12,517.37 81.84% 50 50
SUPEREFICIE VIAL 2,776.70 18.16% - -
TOTAL 15,294.07 100.00% 50 50

17.La Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en fecha 25 de septiembre de 2018, emite
Dictamen que determina la Viabilidad de la Regularizacion del Asentamiento Humano Irregular denominado “Real Montenegro”.

18. Asi mismo, se verificé que el Asentamiento denominado “Real Montenegro” cuenta parcialmente con electrificacion, alumbrado
publico, red hidraulica y de drenaje, agua potable, no cuenta con urbanizacién, banquetas, pavimentacion, guarniciones en un 0%, las
vialidades del asentamiento se encuentran desarrolladas a nivel de terraceria, asi mismo se verificd la antigiiedad del Asentamiento, el
cual data desde el afio 2005, por lo que es un Asentamiento en desarrollo, que tiene una antigiiedad de mas de 12 afios. Derivado de lo
anterior la Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, debera celebrar un convenio de participacion con el Ayuntamiento,
Secretaria de Obras Publicas Municipales y la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro para
garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la
dotacion de servicios e infraestructura correspondientes, la Asociacion y los avecindados que representa seran los responsables de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento humano, hasta que se lleve a cabo la entrega al
Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el Articulo 34, de la Ley Para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso
de que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento
podra revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

19. Por lo anterior, la Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, debera transmitir por concepto de vialidades del
Asentamiento Humano, la superficie de 2,776.70 m?. Dicha transmisién debera protocolizarse mediante Escritura Publica, debidamente
inscrita en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de Querétaro, a favor del Municipio de Querétaro a titulo gratuito.

20. Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro” A. C., para las vialidades que
integran el Asentamiento, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Leyes de Reforma

e Plan de Agua Prieta

e Plan de Guadalupe
21. Se procedi6 a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal, que la

nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, razon por la cual, se considera factible la
nomenclatura como a continuacion se indica:

|\ J/
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Leyes de Reforma
Plan de Agua Prieta
Plan de Guadalupe

22.Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo para su aprobacion
definitiva de dicha nomenclatura y asimismo el Promotor debera cubrir el pago correspondiente de los derechos de nomenclatura, segun
lo establecido por la Ley de Ingresos para el afio 2018.

REAL MONTENEGRO
POR CADA
POR CADA

DENOMINACION LonaiTup | PORE 10.00 MTS. TOTAL

ML. 100.00 ML EXCEDENTE

$695.35 $69.28
Leyes de Reforma 161.39 $695.35 $0.00 $695.35
Plan de Agua Prieta 96.29 $695.35 $0.00 $695.35
Plan de Guadalupe 102.54 $695.35 $0.00 $695.35
TOTAL $2,086.05

(Dos mil ochenta y seis pesos 05/100 M.N.)

23.La Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro, A.C.” debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

24.En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

25. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Real
Montenegro”, las siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO
Superficie Vendible $10.1388 $ 394,108.85

Habitacional
TOTAL $126,911.11
(Trescientos noventa y cuatro mil ciento ocho pesos 85/100 M.N.)

12,5617.37 m2 x

26.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizaciéon de Asentamiento Humano “Real Montenegro”, la cantidad de $3,689.67 (Tres mil seiscientos ochenta y nueve pesos
67/100 M.N.).

27.Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Denominacion y Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades del Asentamiento Humano “Real Montenegro”, la cantidad de $2,108.87 (Dos mil ciento ocho 87/100
M.N.).

28.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Provisional de Venta de
Lotes de Asentamiento Humano “Real Montenegro”, de $3,689.67 (Tres mil seiscientos ochenta y nueve pesos 67/100 M.N.).

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II,
X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 30 Y 62, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL
DE QUERETARO.
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OPINION TECNICA.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos
de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero
de 2017, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacion del Asentamiento
Humano denominado “Real Montenegro”, ubicado en el Lote 5, Manzana 27, de la Zona 1 del Poblado de Montenegro, Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cual comprende la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacioén, Lotificacion, Nomenclatura de vialidades, Autorizaciéon de Venta de lotes y la Denominacion del Asentamiento.

La Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.” debera transmitir a favor del Municipio de Querétaro, a titulo gratuito, la
superficie de 2,776.70 m? por concepto de vialidades del Asentamiento Humano. Dicha transmision debera protocolizarse mediante
Escritura Publica debidamente inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro.

La Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”. debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

La Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.” debera celebrar un Convenio de Participacién con el Ayuntamiento, la
Secretaria de Obras Publicas y la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para garantizar la
ejecucion y conclusion de las Obras de Urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacién de servicios e infraestructura
correspondientes; en tanto, la Asociacion sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del
mismo, hasta que se lleve a cabo la entrega recepcién de tales obras al Municipio de Querétaro.

Se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la autorizacién de la Nomenclatura de Vialidades, de acuerdo con los nombres
siguientes:

e Leyes de Reforma
e Plan de Agua Prieta

e Plan de Guadalupe

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago por derechos de nomenclatura indicados en el Antecedente 22 de la
presente Opinidon Técnica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de
Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Real Montenegro”, monto indicado en el Antecedente 25 de la presente Opinion
Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Asentamiento Humano “Real
Montenegro”, monto indicado en el Antecedente 26 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Denominacion y Asignacion de Nomenclatura del Asentamiento Humano “Real
Montenegro”, monto indicado en el Antecedente 27 de la presente Opinidn Técnica.
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Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de Asentamiento Humano “Real
Montenegro”, monto indicado en el Antecedente 28 de la presente Opinién Técnica.

Asimismo, la definicion de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictamen de conformidad con el Cddigo Urbano de Querétaro, la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales
aplicables.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con
fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017.

18. De tal manera que recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de la Subsecretaria de Administracion y Vinculacién de la
Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el dictamen de viabilidad para la regularizaciéon del
Asentamiento Humano, asi como el Estudio Técnico ET-F/05/19 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al
Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1822/2019 de fecha 8
de marzo de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

19. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo drgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio Técnico ET-F/05/19 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, el Dictamen de Viabilidad emitido por la Subsecretaria de Administracién y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, se considera Viable, la autorizacién de la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion, Lotificacion, Nomenclatura de Vialidades. Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado
“Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral
140306002027005 y superficie de 15,294.07m? ,Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, lo anterior toda vez que se ha dado
cumplimiento a lo establecido en el articulo 9 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen
de su conformacién no sea el de un fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; Tener
una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda
diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo de la zona
en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo
urbano aplicables.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de marzo de 2019, en el Punto 8,
Apartado VII, Inciso 17 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Regularizacion del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la
manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de 15,294.07m?
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE_AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Asentamiento Humano denominado “Real
Montenegro” ubicado en el lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral
140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico
citado en el considerando 17 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA Ia Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la
manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de 15,294.07m2
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA I|a Nomenclatura de Vialidades para el Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en el
lote 5 de la manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de
15,294.07m? Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17 del
presente Acuerdo debiendo la Asociacion denominada “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, realizar el pago correspondiente a los
derechos de nomenclatura. Debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y disefio elaborado por la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

QUINTO. SE AUTORIZA la Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Real Montenegro” ubicado en el lote 5 de la
manzana 27, zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de 15,294.07m?
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17 del presente Acuerdo.

SEXTO. SE AUTORIZA |a Denominacion “Real Montenegro” para el Asentamiento Humano ubicado en el lote 5 de la manzana 27,
zona 1 del poblado Montenegro, que se identifica con clave catastral 140306002027005 y superficie de 15,294.07m? Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17 del presente Acuerdo

SEPTIMO. La persona moral denominada “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, sera responsable de la operacién y mantenimiento
de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado entre ésta y el Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Se instruye a la Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro A.C.”, celebrar un convenio de participacion con el
Ayuntamiento, Secretaria de Obras Publicas Municipales y la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que de manera coordinada y
en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del Convenio de participacion celebrado entre la
Asociacion Civil “Colonos de Montenegro Querétaro” y el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en
coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y la Asociacion Civil Colonos de
Montenegro Querétaro, realicen los tramites y gestiones correspondientes para la transmision al Municipio de Querétaro a titulo gratuito
y mediante escritura publica, la superficie de areas de donacion y vialidades de 2,776.70 m?, debiendo remitir el primer testimonio a la
Secretaria de Administracion y una copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO PRIMERO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se
incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y
que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni
la densidad de los mismos.
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DECIMO SEGUNDO. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro y la Asociacion Civil, Colonos de Montenegro Querétaro, deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de
las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico citado en el Considerando 17 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos.

DECIMO TERCERO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, por parte de la Asociacion Civil,
Colonos de Montenegro Querétaro, de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de
participacion, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de la regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del
mismo.

DECIMO CUARTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y
de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro realice la protocolizacion del presente acuerdo y su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, hecho lo cual debera remitir copias
certificadas a las Secretarias de Desarrollo Sostenible y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO QUINTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, se exenta del pago de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 22, 25, 26, 27
y 28 del Estudio Técnico citado dentro del considerando 17 del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, y en uno de los
diarios de mayor circulacion en el Estado, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos
de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los derechos que se
generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Gobierno
Municipal para que de manera conjunta y coordinada den seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo y remitan copia de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Oficina del Abogado General,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y a la persona
moral denominada “Colonos de Montenegro Querétaro, A.C”, a través de su Representante Legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 13 TRECE DE
MARZO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTOS
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN
LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 17 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el
Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de Infraestructura Urbana a Uso Comercial y de Servicios, para el predio ubicado en
la lateral del Libramiento Sur poniente, correspondiente al Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; identificado con
la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS EST ADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I INCISO A 'Y D, 38 FRACCION VIil DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de
personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia
y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para formular, aprobar
y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de
planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién de los programas de desarrollo
urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cdédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el dmbito de su
competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los que de conformidad
con el articulo 41 fraccién V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir como
elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacién y Absorcion de Suelo, altura de construccion
maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la protecciéon al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las
disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un
predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. José Guadalupe Ramirez del Carmen, Representante Legal de “Inmobiliaria Martinez
Rosas”, S.A. de C.V., donde solicita el Cambio de Uso de Suelo, para el Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado “Real de Juriquilla”;
con superficie de 339.06 m? e identificado con la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, para instalar un
espectacular (Anuncio Autosoportado de Propaganda), en el predio en estudio, la Secretaria del Ayuntamiento radicé el expediente nimero 84/DAI/2015.

7. Se acredita la representacion legal y la propiedad del predio a través de los siguientes instrumentos:

7.1. Mediante Escritura Publica numero 5,211 de fecha 16 de febrero de 1989, instrumento pasado ante la fe de la Lic. Sara Cuevas Villalobos, titular
de la Notaria Numero 196 del Distrito Federal, se hace constar la Constitucion de la Sociedad Anénima de Capital Variable “Inmobiliaria Martinez
Rosas” S.A. de C.V, documento que presenta su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo folio mercantil 116713 de
fecha 2 de junio de 1989.

7.2. Mediante escritura publica numero 31,834 de fecha 02 de junio de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario
Titular de la Notaria nimero 32 de esta demarcacién notarial, el C. Pablo Humberto Corona Artigas en su caracter de apoderado general de la
Sociedad Mercantil “Inmobiliaria Martinez Rosas” Sociedad Anénima de capital variable, otorga poder general para pleitos y cobranzas, poder
especial para actos de dominio limitado y poder especial para otorgar y suscribir titulos de crédito limitado a favor de los sefiores Aracely
Rodriguez Zarate y José Guadalupe Ramirez del Carmen.

7.3. Mediante Escritura Publica numero 16,113 de fecha 02 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Virginia Ortiz Arana, Notario Publico Titular
de la Notaria Numero 32 de la demarcacion notarial de Querétaro, documento que no presenta inscripcion ante en el Registro Publico de la
Propiedad, se acredita la propiedad del lote en estudio.

8.De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacién de una
modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion debera contarse con el dictamen técnico emitido por la autoridad municipal, por
lo que de la peticion realizada por el ciudadano José Guadalupe Ramirez del Carmen, Representante Legal de “Inmobiliaria Martinez Rosas”,
S.A. de C.V,, se solicité mediante el oficio SAY/DAI/148/2016 a la Secretaria de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia emitiera)
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opinién técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de
Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la fracciéon V del Articulo
115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cdédigo Urbano
vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDECO/DDU/COU/EVDU/1208/2016, de fecha 10 de agosto de 2016, la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible, remite Estudio Técnico al respecto bajo el
numero de Folio 136/16, del cual se desprende lo siguiente:

PLANO UBICACION DEL CONDOMINIO: IMAGEN DEL SITIO:

Antecedentes:

1.

Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Aracely Rodriguez Zarate, Representante Legal de “Inmobiliaria Martinez Rosas”,
S.A. de C.V,, solicita el Cambio de Uso de Suelo, para el Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; con
superficie de 339.06 m? e identificado con la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior dado el interés de instalar un espectacular (Anuncio Autosoportado de Propaganda), en el predio en estudio.

Por medio de la escritura 31,834 de fecha 02 de junio de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Titular de la
Notaria numero 32 de esta demarcacion notarial, el C. Pablo Humberto Corona Artigas en su caracter de apoderado general de la Sociedad
Mercantil “Fraccionamiento Selectos” Sociedad Andnima de capital variable, otorga poder general para pleitos y cobranzas, poder especial para
actos de dominio limitado y poder especial para otorgar y suscribir titulos de crédito limitado a favor de los sefiores Aracely Rodriguez Zarate y José
Guadalupe Ramirez del Carmen.

Se acredita la propiedad del lote en estudio, a favor de la empresa denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, Sociedad Anénima de Capital
Variable, mediante escritura 16,113 de fecha 02 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Lic. Virginia Ortiz Arana, Notario Publico Titular de la
Notaria Numero 32 de la demarcacién notarial de Querétaro, documento que no presenta inscripcion ante en el Registro Publico de la Propiedad.

De conformidad con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en sesién ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el periddico oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan Desarrollo
007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el fraccionamiento Real de Juriquilla dentro del que se encuentra el lote en estudio cuenta con uso de suelo
Habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2).

En lo que respecta al predio en estudio, de revision al plano de Relotificacion del Fraccionamiento Real de Juriquilla autorizado por Acuerdo de
Cabildo de fecha 12 de enero de 2009, se verifico que el lote 62 de la manzana 57 cuenta con una superficie de 339.06 m?, el cual corresponde a un
predio destinado para infraestructura urbana al considerase para la instalaciéon de un pozo de agua en su interior.

El citado predio tiene acceso a través de la lateral del Libramiento Sur- Poniente, a una distancia aproximada de cincuenta metros del acceso al
fraccionamiento y de la parta baja de un puente vehicular (paso a desnivel), en una zona en la que faltan de habilitarse elementos de infraestructura
como banquetas y alumbrado publico, dado que los lotes con los que colinda tienen en su mayor parte acceso a través de la calle Cascada de Agua
Azul, vialidad local interna del fraccionamiento.

Con base en lo anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el Dictamen de Uso de Suelo con folio DUS201505920
de fecha 13 de agosto de 2015, en el que se dictamina factible el dictamen de uso de suelo, para ubicar en el lote 62, de la manzana 57 del
fraccionamiento Real de Juriquilla, un Pozo y un Local de Servicios (Oficina Unica y Exclusivamente para la Administracion del Funcionamiento del
Pozo).

N\
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7. El Fraccionamiento Real de Juriquilla se ubica al norponiente de la ciudad de Querétaro, en la zona denominada Juriquilla dentro de la delegacion
Santa Rosa Jauregui, corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial autorizado mediante Acuerdo de Sesion de Cabildo de fecha 18 de
marzo de 1997, en que se aprobd la licencia de obras de urbanizacion, venta provisional de lotes y nomenclatura de la Primera etapa, el cual cuenta
con lotes para vivienda unifamiliar desarrollados en uno y dos niveles, asi como macrolotes en los que se han desarrollado conjuntos habitacionales
en condominio.

8. Referente a la propuesta del promotor de instalar un Anuncio Autosoportado de Propaganda en el predio, se hace notar que dado que el Reglamento
de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, en su Articulo 15 sefala que para la colocacion de anuncios se debera considerar lo siguiente:
“Solo se podran instalar en los predios compatibles, con uso de suelo comercial y/o de servicio o industrial”’, el promotor hace la peticion de cambio
de uso de suelo en estudio, para modificar el caracter de infraestructura urbana asignado al predio a uso para comercio y servicios, para lo cual se
hacen las siguientes consideraciones:

a.- Una vez revisada la relacion de Anuncios en la direccién de Desarrollo Urbano, se verificé que no se encuentran autorizaciones de Anuncios
Autosoportados de Propaganda, mixtos y/o pantalla electrénica en un radio de 185 metros.

b.- Dado que el predio se encuentra cercano a un puente vehicular, la ubicacion del anuncio propuesto contraviene a lo dispuesto en el Articulo
42 fraccion VI del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, donde se establece que este tipo de anuncios no podran
ubicarse a menos de 50 metros de los inicios de las pendientes descendientes y ascendientes de cualquier paso a desnivel.

9. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona en la que se localiza el lote en estudio, se observé que el predio cuenta con acceso a
través de la lateral del Libramiento Sur poniente en su sentido sur a norte, ubicandose el predio en la zona de influencia del paso a desnivel que
atraviesa el citado Libramiento y que perite la comunicacion hacia el sur y al norte del municipio.

Adicionalmente se observé que al interior del predio, se ubican las instalaciones de un pozo de agua, asi mismo se observé una pequefa
edificacién, destinada a oficinas administrativas, asi mismo el predio se encuentra delimitado con barda perimetral de aproximadamente 2.50
metros de altura en sus colindancias laterales y posterior, contando al frente del predio con malla ciclénica, careciendo al frente del predio de
banqueta y/o guarniciones, contando Unicamente con una rampa de acceso, que cuenta con una pendiente descendente para accesar al predio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, se considera Técnicamente No Viable, el Cambio de Uso de Suelo de Infraestructura Urbana a
Uso Comercial y de Servicios, para el predio ubicado en la lateral del Libramiento Sur poniente, correspondiente al Lote 62 de la Manzana 57 del
Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; con superficie de 339.06 m? e identificado con la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior toda vez a que el predio corresponde a un lote destinado para dotar de infraestructura urbana, en el que opera un pozo de agua que da
servicio al fraccionamiento, asi como formar parte de un fraccionamiento de tipo residencial en el que la instalacién de un anuncio Autosoportado no
es compatible, ademas de que al estar ubicado a una distancia menor de 50 metros de un paso a desnivel (puente vehicular de acceso y salida hacia
el fraccionamiento Real de Juriquilla, contraviene a lo dispuesto en el Articulo 42 fraccion VI del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de
Querétaro, por lo que la autorizacién para ubicar un anuncio espectacular generaria un antecedente para que a predios del fraccionamiento se les
diera un trato similar afectando el contexto y la imagen urbana residencial prevista para la zona, por lo que se considera que se debe respetar el uso
asignado al predio de conformidad con lo sefialado en el plano de autorizacion del fraccionamiento, asi como a lo sefialado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui...”.

10. De conformidad con el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer
un horizonte de planeacion, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto,
mediano y largo plazo y tendré como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacion y la fundamentacion
juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el programa, en sus aspectos de
ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos, administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico
pronostico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucion de programas planteados en el corto, mediano
y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las condicionantes de los demas
instrumentos de planeacién urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento de que se trate;

C. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacion de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del programa, asi
como la distribucion general de la poblacién y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la infraestructura, orientados
por la definicion y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica. Se estableceran las politicas a aplicar
y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcion del ordenamiento ecolégico, en el marco del desarrollo urbano. Incluira
la estructura urbana y la definicién de la zonificacion del territorio en concordancia con los plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.
iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la

participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran los proyectos
ejecutivos.
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N
e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que permitan la
institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacion del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de caracter general,
atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacion obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, por lo que, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, de conformidad con el articulo 47 segundo parrafo y 48 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la
letra dicen:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la publicaciéon de una
version abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacion de dicha version en el Periédico Oficial del Gobierno
Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacion en la Entidad...

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el
Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripciéon en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que
surta sus efectos legales.

La forma de inscripcién y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

13. Su difusion y publicidad lo es atendiendo al Principio de Seguridad Juridica, es decir con el objeto de proveer certeza al gobernado, sobre su
situacion ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse; asimismo le otorga la posibilidad
de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cudl sera la marcha de su vida juridica, por tal motivo, como se indica respecto del documento
técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico
de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, constituye un elemento indispensable para orientar el
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y estrategias; instrumentacion y evaluacién
de las acciones.

Dicho documento contiene un andlisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instaladas, consistentes en verificar los servicios de
agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico, recolecciéon de basura; los
elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, es el Plano autorizado, anexo que forma parte
integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccién Querétaro,
en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se
aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA FACULTAD
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO
LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO
CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI,
CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,
APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11 ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y QUE
CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE
2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, ASI COMO LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y
BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO
PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., EL
DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

O O O O O

Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

Firmas autorizadas

Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Santa Rosa Jauregui.
Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

HO0.5 Habitacional hasta 50 hab/ha

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha
H4 Habitacional hasta 400 hab/ha
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Hrcs Habitacional Rural Comercios y Servicios
H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IL Industria Ligera

IM Industria Mediana

PEA Preservacion Ecolégica Agricola

PEPE Preservacion Ecoldgica, Proteccion Especial

O O O O0OO0O0Oo

DESTINOS DEL SUELO

EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
El Equipamiento Institucional

EE Equipamiento Especial

ER Equipamiento Regional

ESTRUCTURA URBANA

e Subcentro Urbano
e Subcentro Urbano

ETAPAS DE DESARROLLO

LP Largo Plazo
MP Mediano Plazo
CP Corto Plazo

VIALIDADES

SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E 4., ESC: 1:5000 Metros

1. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de suelo de los
diferentes poligonos, tal como se sefialé en el apartado que antecede, en €l se advierte que el predio uso de suelo Habitacional con densidad de
poblacién de 200 Hab./Ha. (H2).

REALDE
JURIQUILLA
o™ ol

L T ﬁ i
s

i
J .l l" "\\

Asimismo para corroborar la informacion, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdirecciéon Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad, a fin
de consultar el Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacién Santa Rosa Jauregui, lugar en donde se encuentran los planos autorizados, que
sirven como base para determinar los usos de suelo para Delegacion en comento y en general para el Municipio de Querétaro.

15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica nimero 136/16 el 16 de agosto de 2016, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/3020/2019 de fecha 09 de abril de 2019, se remitié a
la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en general,
las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

16. La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el Articulo 38
fraccién VIII de la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de Querétaro se reunié para analizar la solicitud presentada el Arg. José Guadalupe
Ramirez del Carmen, Representante Legal de “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V,, relativa a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo,
para el Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; con superficie de 339.06 m? e identificado con la clave
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a)

b)

c)

\
catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, para instalar un espectacular (Anuncio Autosoportado de
Propaganda).

Por todo lo vertido en los considerandos que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:

Analizada la Opinién Técnica numero 136/16 de fecha 10 de agosto de 2016, emitida por la entonces Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacién Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la que se considera como técnicamente
No Viable, el Cambio de Uso de Suelo de Infraestructura Urbana a Uso Comercial y de Servicios, para el predio ubicado en la lateral del
Libramiento Sur poniente, correspondiente al Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; con superficie de
339.06 m? e identificado con la clave catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, y de conformidad con lo
sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el
H. Ayuntamiento de Querétaro en sesién ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” no. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan Desarrollo 007/0002 de fecha
22 de abril de 2008, el fraccionamiento Real de Juriquilla dentro del que se encuentra el lote en estudio cuenta con uso de suelo Habitacional
con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2)., que de conformidad con el articulo 2 del referido Cédigo Urbano, es de utilidad publica e
interés social, conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservaciéon, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion que estén dentro de su territorio; mismo que es de caracter general, tal y como se sefiala en la siguiente Tesis:

No. Registro: 247,526

Tesis aislada

Materia(s): Constitucional

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
205-216 Sexta Parte

Tesis:

Pagina: 36

ACUERDOS Y DECRETOS DE CARACTER GENERAL. PARA SU IMPUGNACION SON APLICABLES LAS REGLAS DEL AMPARO
CONTRA LEYES (NORMAS AUTOAPLICATIVAS).

De conformidad con los articulos 22, fraccién I, y 73, fraccion VI, de la Ley de Amparo y con las tesis jurisprudenciales publicadas bajo los
nameros 64 y 65 del Ultimo Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion, Primera Parte, paginas 136 y 137, con los rubros de: "LEY
AUTOAPLICATIVA" y "LEY AUTOAPLICATIVA. QUIENES PUEDEN IMPUGNARLA DENTRO DEL TERMINO DE LOS 30 DIAS SIGUIENTES A
SU ENTRADA EN VIGOR", a fin de que una ley sea calificada como autoaplicativa y pueda impugnarse desde el momento mismo del inicio de
su vigencia, es menester que se satisfagan los siguientes requisitos: a) Que desde su entrada en vigor, las disposiciones obliguen al particular,
cuya situacion juridica prevén, a hacer o dejar de hacer; b) Que no sea necesario un acto posterior de autoridad para que se genere tal
obligatoriedad; c) Que la quejosa quede comprendida dentro de la hipétesis de su aplicacién, desde el momento mismo de su entrada en vigor.
Estas reglas de procedencia del juicio de amparo contra leyes, son igualmente aplicables no sélo a los reglamentos, como repetidamente lo han
estimado los tribunales, sino también a los decretos y acuerdos que contengan normas juridicas de observancia general y abstracta e
impersonal, toda vez que aquéllos precisamente por su naturaleza normativa pueden causar un agravio a los particulares, obligandolos a un
hacer o a un no hacer sin necesidad de un acto ulterior de autoridad, desde el momento mismo de su entrada en vigor.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 167/86. Upjohn, S. A. de C. V. 14 de octubre de 1986. Unanimidad de votos. Ponente: Genaro David Géngora Pimentel...”

Como es sabido, la funcién Legislativa puede apreciarse desde un punto de vista objetivo o material, prescindiendo de su autor y de la forma
como se realiza, para considerar solamente la naturaleza intrinseca del acto en el cual se concreta y exterioriza: la ley.

Segun el reconocido Tratadista Gabino Fraga, “...siguiendo esa clasificacién, podemos afirmar que la ley desde el punto de vista material se
caracteriza por ser un acto que crea, modifica o extingue una situacion juridica general, por lo que cabe definila como lo hace Duguit
(op.cit.,ll,p.145), diciendo que es “todo acto emanado del Estado, conteniendo una regla de derecho objetivo”.

Produciéndose a consecuencia de la ley una situacion juridica general, en ella se encuentran los caracteres que a ésta corresponden, es decir,
que es, por su naturaleza misma, abstracta e impersonal; es permanente, o sea que los derechos que otorga o las obligaciones que impone no
se extinguen por su ejercicio o cumplimiento, y puede ser modificada por otra ley.” (FRAGA Gabino, Derecho Administrativo, Edit. Porrua, México
1999. p.p. 41y 42)...".

Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Cédigo Urbano, que sefiala que las modificaciones de uso de suelo se
autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber, la entonces Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible documento que debera estar fundado y motivado en
cuanto a la factibilidad de servicios, estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la
modificaciéon puede generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, este érgano colegiado considera legalmente bien
sustentada dicha determinacion.

Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa, posee los atributos
de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcidon de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las condiciones
previstas por el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero
visitante, deberan constreiiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en
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beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacién o sector particular, le reste de ningun
modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo implicaria que
cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera por ello sus atributos
de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las disposiciones se aplican para todos, sin excepcion alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacién es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones
como derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la
posibilidad de una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para personas o
grupos determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste en que, tanto las
propias autoridades, como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un numero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el
cumplimiento de alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que sélo dejara de tener vigencia mediante su abrogaciéon o derogacién.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

@

No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO BASTA CON
ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU CONTENIDO MATERIAL QUE LO
DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accién de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado y, para ello, es necesario
tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La ley refiere un
numero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e indeterminables. El acto
administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de generalidad, abstraccion e
impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto a su aspecto material, es que
mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones particulares, concretas e individuales. En
conclusién, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal, el decreto es un acto particular, concreto e
individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas
veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una
situacién concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la
naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accion de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea Legislativa
del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio Salvador Aguirre Anguiano
y Genaro David Gongora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz Blanco y Miguel Angel Ramirez
Gonzaélez.

El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el nimero 23/1999, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en la ejecutoria relativa a la
Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accion de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con atender a la
designacion que se le haya dado al momento de su creacién, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se podra determinar si se
trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retine el caracter
de disposicién general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucion del problema y, en
segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la Legislatura para la aprobacion y
expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina Unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos electorales
uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el decreto de mérito
regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacién, en virtud de que con la distritacion establecida impone a los
ciudadanos, en razén de su domicilio, la consecuente obligacién de llevar a cabo todo lo inherente a sus derechos y obligaciones para sufragar
en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la obligaciéon de las respectivas autoridades dentro de su
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"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la distritacion de la
entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una situacion general, de interés
para toda la poblacion del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico de
planeacion urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
folio 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, es una norma de caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su
contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacion obligatoria, por lo que las
autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constreiir sus actos a
las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que
la circunstancia de estar referido a una Delegacion o sector particular, le reste de ningiin modo su caracter general.

17. Del andlisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, concluye que el
predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado, abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso
que nos ocupa.

Lo anterior toda vez a que el predio corresponde a un lote destinado para dotar de infraestructura urbana, en el que opera un pozo de agua que da
servicio al fraccionamiento, asi como formar parte de un fraccionamiento de tipo residencial en el que la instalacion de un anuncio autosoportado no es
compatible, ademas de que al estar ubicado a una distancia menor de 50 metros de un paso a desnivel (puente vehicular de acceso y salida hacia el
fraccionamiento Real de Juriquilla, contraviene a lo dispuesto en el Articulo 42 fraccion VI del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de
Querétaro, por lo que la autorizacién para ubicar un anuncio espectacular generaria un antecedente para que a predios del fraccionamiento se les diera
un trato similar afectando el contexto y la imagen urbana residencial prevista para la zona, por lo que se considera que se debe respetar el uso asignado
al predio de conformidad con lo sefialado en el plano de autorizacién del fraccionamiento, asi como a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de abril de 2019, en el Punto 3, apartado V, inciso
13, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de Infraestructura Urbana a Uso Comercial y de Servicios, para el predio ubicado en la lateral
del Libramiento Sur poniente, correspondiente al Lote 62 de la Manzana 57 del Fraccionamiento denominado Real de Juriquilla; identificado con la clave
catastral 14 01 001 23 357 062; Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y
con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible; Direccién de Desarrollo
Urbano; Delegado Municipal de Santa Rosa Jauregui, y notifique a la persona moral denominada “Inmobiliaria Martinez Rosas”, S.A. de C.V.

CUARTO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del legitimado, para su
consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, numero 10,000 del fraccionamiento Centro Sur de
esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

QUINTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta resolucién puede
ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional contenciosa administrativa.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 17 DIECISIETE DE ABRIL DE 2019
DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no distingue personas, casos concretos por situaciones individuales,
comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacién analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicion con
caracteristicas opuestas a los principios de generalidad, abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”
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M. EN D. :JESL'JS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN
LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 de abril del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el
Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. y Servicios (H2S),
para el predio ubicado en calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal Centro Histérico, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I1 INCISO A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de
personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia
y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para formular, aprobar
y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de
planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo
urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de su
competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los que de conformidad
con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir como
elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y Absorciéon de Suelo, altura de construccion
maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las
disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un
predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 24 de agosto de 2017, por el ciudadano Manuel Paulin Mena
solicita el cambio de uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle
Moneda N° 246 Colonia Carretas, Delegacion Municipal Centro Historico, se radico el expediente nimero 227/DAI/2017.

7. Se acredita la propiedad del predio en comento a través de Escritura Plblica niumero 77,202 de fecha 30 de diciembre del 2008, pasado ante la fe
del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario titular de la Notaria Publica nimero 4 de esta demarcacion territorial.

8. De conformidad a lo citado por el articulo 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacién de una
modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad municipal, por lo que de
la peticion realizada por el C. Manuel Paulin Mena, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SAY/DAI/1940/2017 de fecha 21
de septiembre del 2017 emitiera opinion técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del Articulo 115
de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano vigente en
el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. La Secretaria de Desarrollo Sostenible remite mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0603/2018, de fecha 25 de Abril de 2018 la opinidn técnica
solicitada, con numero Folio 071/18, de la cual se desprende lo siguiente:
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...ANTECEDENTES:

Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Manuel Paulin Mena, solicita el cambio de uso de suelo Habitacional con
densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2) a Uso Habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio
ubicado en calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal Centro Historico.

Lo anterior derivado del interés del solicitante de adaptar en una fraccion con superficie de 75.98 m? una Galeria de Arte y Tatuaje y el resto
conservarlo para uso habitacional.

Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 25, manzana 39, ubicado en la calle Moneda N° 246, del fraccionamiento Carretas,
a favor del C. Manuel Paulin Mena, mediante escritura 77,202, de fecha 30 de diciembre del 2008, documento pasado ante la fe del Lic.
Alejando Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Numero 4, del Partido Judicial de Querétaro, escritura que se encuentra inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 48190/0010 de fecha 22 de septiembre de
2011.

De acuerdo con los datos de la escritura de propiedad, el lote 25, manzana 39, ubicado en la calle Moneda N° 246, del fraccionamiento
Carretas se identifica con la clave catastral 140100114059025 y cuenta con una superficie de 199.00 m?

Conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Centro Histérico documento técnico juridico aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, el 1 de abril de 2008, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Folio Plan
Desarrollo 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo
012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se verificé que el predio en estudio cuenta con un Uso de Suelo Habitacional con densidad de
poblacion de 200 hab/ ha (H2).

De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histdrico, sefiala en el punto
dos de lineamientos para zonificaciéon secundaria lo siguiente:

a) En el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5 Y H6, solo seran autorizados hasta 2
locales, uno comercial y el segundo comercial y/o servicios siempre y cuando no rebasen en conjunto los 40 m? de construccién en planta
baja en predios de hasta 160.00 m? de superficie y estén estrictamente acompafiados de vivienda, respeten el area destinada para
estacionamiento de la vivienda y accesos independientes para cada uso, situacion a la que no se da cumplimiento con la presente
peticién, ya que se solicita el destino para 3 locales de servicio adicionales al ya existente, ademas de que la superficie en conjunto de los
4 locales sobre pasa los 40 m? permitidos.

b) Adicionalmente en el punto 2. b), se sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a vialidad
primaria o secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN, EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU o CS seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la densidad de
poblacion de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el nimero de cajones de estacionamiento requeridos
por el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, por lo que una vez revisada la informacién proporcionada por el
solicitante y dada la ubicacién del predio se verific6 que no se da cumplimiento a los citados lineamientos del instrumento de planeacion
urbana referido, al no ubicarse al frente de las zonificaciones referidas, y al tener el predio frente a una vialidad local.

Derivado de lo anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite la Viabilidad de Uso de suelo DUF201709225 de
fecha 26 de julio del 2017, documento que informa que el predio se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacion
de 200 Hab/Ha., adicionalmente se sefiala que una vez analizada la peticién con base a su ubicacion y que de acuerdo con la tabla de usos de
suelo que forma parte de la normativa del plan parcial del desarrollo urbano correspondiente lo pretendido esta considerado como un uso
Prohibido; por lo que se dictamina no Factible el dictamen de uso de suelo para ubicar una galeria de arte y tatuajes anexo a casa habitacion.

El fraccionamiento Carretas corresponde a un desarrollo de tipo residencial disefiado para vivienda unifamiliar en sus lotes, que debido a su
ubicacién con conexion hacia vialidades primarias, se han establecido actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad en
lotes que tienen frente sobre las vialidades externas como la Avenida Ejercito Republicano y Avenida Constituyentes y de baja intensidad en
lotes con frente al Parque Urbano interior que se ubica sobre la Avenida Plateros, y locales diseminados con comercios de tipo basico en calles
locales, no obstante en el resto de calles locales al interior del fraccionamiento predominan las viviendas unifamiliares de tipo residencial, lo que
incluye a los lotes que se encuentran sobre la vialidad en que se ubica el predio en estudio.

Lo anterior ha permitido conservar el caracter residencial con que fue disefiado y autorizado el fraccionamiento, conteniendo el desplazamiento
de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios en las vialidades internas, en congruencia con los lineamientos urbanos y la
propuesta reiterada de colonos del fraccionamiento para que se limiten las autorizaciones de usos que no sean habitacionales.

En lo que se refiere a la peticiéon del promotor, considera adaptar la construccion existente en el predio, misma que estd desarrollada en dos
niveles y disefiada para una casa habitacién, para establecer en un fraccién una Galeria de Arte y Tatuaje, conservando en el resto del predio el
uso habitacional, para lo cual no presente una propuesta de las modificaciones a ejecutar y/o adaptacion de la edificacion, con la distribucién de
los usos a establecer, que permita conocer los alcances de la galeria, asi como el cumplimiento a la normatividad aplicable por zonificacion, y a
los lineamientos requeridos, conforme al reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, que incluya la dotaciéon de cajones de
estacionamiento que se requieren para la galeria y la casa habitacion.

El predio cuenta con frente hacia una vialidad secundaria urbana, calle local, haciendo notar que no obstante la cercania del lote con la Avenida
Constituyentes, para su acceso vehicular al estar en contrasentido con dicha vialidad, es necesario ingresar por diversas calles internas del
fraccionamiento, por lo que al no formar parte de los servicios basicos de apoyo a los colonos, lo que limita el establecimiento de comercios y
servicios en la zona cuya actividad tengan una cobertura de atencién a un grupo mayor de poblacién, lo que incrementaria el flujo vehicular en
las calles locales del fraccionamiento.
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8. De visita al sitio se observé que la vialidad que le da frente al predio se desarrolla a base de empedrado la cual se encuentra en regular estado
de conservacion, contando al frente del predio con banquetas y guarniciones de concreto en buen estado de conservacion, el fraccionamiento
cuenta con servicios de infraestructura a nivel red hidraulica, red sanitaria, red eléctrica y alumbrado publico, predominando en la calle que da
frente al predio, el uso habitacional unifamiliar, localizandose el predio a una distancia cercana a Avenida Constituyentes, la cual corresponde a
una vialidad en donde predominan los usos comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad.

OPNION TECNICA:

Una vez realizado el estudio correspondiente, se considera técnicamente No Viable el cambio de uso de suelo de habitacional de densidad de
poblacién de hasta 200 hab./ha. a Uso de suelo Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado
en calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal Centro Histérico.

Lo anterior dada la ubicacion del predio, en una zona preponderantemente habitacional y sobre una vialidad secundaria urbana de tipo local, sobre
la que el acceso vehicular se genera a través de vialidades internas del fraccionamiento, al formar parte de un area consolidada en la que las
politicas urbanas consideran limitar la transformacion de la vocacion habitacional unifamiliar actual con actividades y usos mas intensivos,
conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios, incidiendo sobre las calles locales de los
fraccionamientos autorizados con un caracter de tipo residencial, dentro del que se ubica el predio, independientemente de que no se presenta
mayor informacién sobre os alcances de su actividad para verificar el cumplimiento a la dotacién de cajones de estacionamiento que requeriria para
su funcionamiento, por lo que el uso propuesto es contrario a los usos de suelo previstos por el Plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacion
Municipal Centro Histérico, en base a lo cual se debe conservar el uso habitacional exclusivo del predio, toda vez que de autorizarse el uso de
suelo pretendido podria generar un impacto negativo que generaria un antecedente para el otorgamiento de modificaciones de uso de suelo en el
fraccionamiento, con una mezcla inadecuada de actividades habitacionales con servicios y usos comerciales al interior del fraccionamiento,
afectando la vitalidad urbana en una zona preferentemente habitacional, con un impacto urbano y social negativo, considerando ademas que los
requerimientos de servicios y comercios basicos de los habitantes del fraccionamiento se encuentran cubiertos con los ofrecidos en las plazas
comerciales y establecimientos ubicados en las Avenidas de Ejercito Republicano y Constituyentes, asi como en el Boulevard Bernardo Quintana,
dentro de la zona de influencia del fraccionamiento, destacando adicionalmente, que el uso de suelo comercial y servicios, es considerado para
actividades de alta intensidad y el cual se debe ubicar Unicamente en predios con frente a vialidades principales, siendo que la ubicacién del predio
se localiza en una vialidad interna de un fraccionamiento habitacional, por lo que debe de conservarse el uso de suelo habitacional con densidad de
poblacién de 200 hab./ha. (H2) sefialado en el Plan Parcial de la Delegacién Municipal Centro Histérico...”.

10. De conformidad con el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer
un horizonte de planeacién, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto,
mediano y largo plazo y tendra como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicacion y la fundamentacion
juridica. Analizara la situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el programa, en sus aspectos de
ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos, administracion del desarrollo urbano y el diagnéstico
pronostico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucion de programas planteados en el corto, mediano
y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las condicionantes de los demas
instrumentos de planeacion urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinaciéon de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del programa, asi
como la distribucion general de la poblacion y de las actividades econdémicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la infraestructura, orientados
por la definicién y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica. Se estableceran las politicas a aplicar
y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcion del ordenamiento ecolégico, en el marco del desarrollo urbano. Incluira
la estructura urbana y la definicion de la zonificacion del territorio en concordancia con los plazos de desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:
i. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos programaticos.
ii. Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.

iii. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la participacion de los
organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran los proyectos ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que permitan la
institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacion del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.

11. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de caracter general,
atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacién jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacién obligatoria.

12. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegacion Municipal Centro Histérico, por lo que, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Historico
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, de conformidad con el articulo 47 segundo parrafo y 48 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, que a la
letra dicen:
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“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la publicacion de
una version abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacion de dicha versién en el Periddico Oficial del
Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un peridédico de mayor circulacion en la Entidad...

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcion y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el Reglamento del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

13. Su difusion y publicidad lo es atendiendo al Principio de Seguridad Juridica, es decir con el objeto de proveer certeza al gobernado, sobre su
situacién ante las normas de observancia general, que le permite tener conocimiento de aquello a qué debera atenerse; asimismo le otorga la posibilidad
de desarrollar su actividad, previendo en buena medida, cual sera la marcha de su vida juridica, por tal motivo, como se indica respecto del documento
técnico-juridico precitado, su consulta queda a disposicion de los ciudadanos, en caso particular podra acudir al médulo de consulta electrénica en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico
de esta ciudad.

14. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Municipal Centro Histérico, constituye un elemento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y estrategias; instrumentacion y evaluacion de las
acciones.

Dicho documento contiene un andlisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instaladas, consistentes en verificar los servicios de
agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico, recoleccion de basura; los
elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre otras cosas.

Una parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Centro Histérico, es el Plano autorizado, anexo que forma parte
integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccién Querétaro,
en el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se
aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

1. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA
DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA DELEGACION CENTRO HISTORICO,
CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL ACUERDO QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11 ONCE DE DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y
QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE
JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO DELEGACIONALES DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, AS/ COMO LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE
MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS
QUE EN EL MISMO PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.,
EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

O O 0 O

Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

Firmas autorizadas

Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Centro Histérico.

Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha
H2 Habitacional hasta 200 hab/ha
H3 Habitacional hasta 300 hab/ha
H4 Habitacional hasta 400 hab/ha
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H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
H4S Habitacional con servicios hasta 400 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IL Industria Ligera

IM Industria Mediana

IP Industria Pesada

O O O OO0 Oo

DESTINOS DEL SUELO

EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
El Equipamiento Institucional

ER Equipamiento Regional

EE Equipamiento Especial

EIN Equipamiento Infraestructura

ESTRUCTURA URBANA
. Subcentro Urbano
. COU Corredor Urbano
. Centro de Barrio

ETAPAS DE DESARROLLO
VIALIDADES
SIMBOLOGIA BASICA
ZONIFICACION SECUNDARIA
FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:35000
lll.  Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de suelo de los
diferentes poligonos, tal como se sefalé en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio ubicado en calle Moneda No. 246

Fraccionamiento Carretas; Delegacion Municipal Centro Histérico, cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 200
hab./ha y Servicios (H2).

Asimismo para corroborar la informacién, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electronica en las oficinas del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, Colonia Centro Historico de esta ciudad, a fin de consultar el
Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacion Centro Histérico, lugar en donde se encuentran los planos autorizados, que sirven como base para
determinar los usos de suelo para Delegacién en comento y en general para el Municipio de Querétaro.

15. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 071/18 de fecha 25 de abril de 2018, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento
seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/3020/2019 de fecha 09 de abril de 2019, se remitié a la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en general,
las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

16. La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el Articulo 38 fraccion
VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reunié para analizar la solicitud presentada por el ciudadano Manuel Paulin Mena,
quien solicita el Cambio de Uso de Suelo Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. (H2) a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion
de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal Centro Histérico.

\Por todo lo vertido en los considerandos que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:
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a)

b)

c)

No. Registro: 247,526

Tesis aislada

Materia(s): Constitucional

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
205-216 Sexta Parte

Tesis:

Pagina: 36

ACUERDOS Y DECRETOS DE CARACTER GENERAL. PARA SU IMPUGNACION SON APLICABLES LAS REGLAS DEL
AMPARO CONTRA LEYES (NORMAS AUTOAPLICATIVAS).

De conformidad con los articulos 22, fraccién |, y 73, fraccion VI, de la Ley de Amparo y con las tesis jurisprudenciales publicadas bajo
los nimeros 64 y 65 del ultimo Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion, Primera Parte, paginas 136 y 137, con los rubros de:
"LEY AUTOAPLICATIVA" y "LEY AUTOAPLICATIVA. QUIENES PUEDEN IMPUGNARLA DENTRO DEL TERMINO DE LOS 30 DIAS
SIGUIENTES A SU ENTRADA EN VIGOR", a fin de que una ley sea calificada como autoaplicativa y pueda impugnarse desde el
momento mismo del inicio de su vigencia, es menester que se satisfagan los siguientes requisitos: a) Que desde su entrada en vigor,
las disposiciones obliguen al particular, cuya situacion juridica prevén, a hacer o dejar de hacer; b) Que no sea necesario un acto
posterior de autoridad para que se genere tal obligatoriedad; c) Que la quejosa quede comprendida dentro de la hipétesis de su
aplicacion, desde el momento mismo de su entrada en vigor. Estas reglas de procedencia del juicio de amparo contra leyes, son
igualmente aplicables no sélo a los reglamentos, como repetidamente lo han estimado los tribunales, sino también a los decretos y
acuerdos que contengan normas juridicas de observancia general y abstracta e impersonal, toda vez que aquéllos precisamente por su
naturaleza normativa pueden causar un agravio a los particulares, obligandolos a un hacer o a un no hacer sin necesidad de un acto
ulterior de autoridad, desde el momento mismo de su entrada en vigor.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 167/86. Upjohn, S. A. de C. V. 14 de octubre de 1986. Unanimidad de votos. Ponente: Genaro David Géngora
Pimentel...”

Como es sabido, la funcién Legislativa puede apreciarse desde un punto de vista objetivo o material, prescindiendo de su autor y de la
forma como se realiza, para considerar solamente la naturaleza intrinseca del acto en el cual se concreta y exterioriza: la ley.

Segun el reconocido Tratadista Gabino Fraga, “...siguiendo esa clasificacion, podemos afirmar que la ley desde el punto de vista
material se caracteriza por ser un acto que crea, modifica o extingue una situacion juridica general, por lo que cabe definirla como lo
hace Duguit (op.cit.,ll,p.145), diciendo que es “todo acto emanado del Estado, conteniendo una regla de derecho objetivo”.

Produciéndose a consecuencia de la ley una situacion juridica general, en ella se encuentran los caracteres que a ésta corresponden,
es decir, que es, por su naturaleza misma, abstracta e impersonal; es permanente, o sea que los derechos que otorga o las
obligaciones que impone no se extinguen por su ejercicio o cumplimiento, y puede ser modificada por otra ley.” (FRAGA Gabino,
Derecho Administrativo, Edit. Porria, México 1999. p.p. 41y 42)...”.

Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Cadigo Urbano, que sefiala que las modificaciones de uso de suelo
se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios, estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificacion puede generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, este 6rgano colegiado considera legalmente bien sustentada dicha determinacion.

Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa, posee los
atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacién, sin excepcion de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las condiciones previstas por
el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan
constreiiir sus actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del
Municipio, sin que la circunstancia de estar referido a una Delegacién o sector particular, le reste de ningun modo su caracter general, pues el criterio
contrario, ademas de simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente
Legislativa, al referirse a un Municipio o &mbito determinado, perdiera por ello sus atributos de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las
disposiciones se aplican para todos, sin excepcion alguna.

N
Analizada la Opinién Técnica numero 071/18 de fecha 25 de abril de 2018, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la que se
considera como técnicamente No Viable, el cambio de uso de suelo de uso para el predio ubicado en Calle Moneda N° 246, identificado con la
clave catastral 14 01 001 14 059 025, y superficie de 199.00 m?, Delegacion Centro Histdrico, y de conformidad con lo sefalado por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Centro Histérico, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de
Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” el 1 de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé
que el predio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2), que de conformidad con el articulo 2 del
referido Cédigo Urbano, es de utilidad publica e interés social, conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de
accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblaciéon que estén dentro de su territorio; mismo que es de caracter general, tal
y como se sefala en la siguiente Tesis:
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Adicionalmente, dicho instrumento de planeacion es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como
derechos, imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la posibilidad de
una sancion.

Por tal razén, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para personas o grupos
determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste en que, tanto las propias autoridades,
como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un nimero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el cumplimiento de
alguna o algunas de sus hipoétesis, por lo que sélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacién o derogacion.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:
No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

IX, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO BASTA CON
ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU CONTENIDO MATERIAL QUE LO
DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accion de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado vy, para ello, es necesario
tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La ley refiere un
numero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e indeterminables. El acto
administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de generalidad, abstraccion e
impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto a su aspecto material, es que
mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones particulares, concretas e individuales. En
conclusién, mientras que la ley es una disposicion de caracter general, abstracta e impersonal, el decreto es un acto particular, concreto e
individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas
veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una
situaciéon concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la
naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accién de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea Legislativa
del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio Salvador Aguirre Anguiano
y Genaro David Géngora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz Blanco y Miguel Angel Ramirez
Gonzalez.

El Tribunal Pleno, en su sesioén privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el nimero 23/1999, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en la ejecutoria relativa a la
Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accién de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con atender a la
designacion que se le haya dado al momento de su creacién, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se podra determinar si se
trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si retne el caracter
de disposicion general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucion del problema y, en
segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cuales son las facultades con que cuenta la Legislatura para la aprobacion y
expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”.

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos electorales
uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el decreto de mérito
regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacion, en virtud de que con la distritacion establecida impone a los
ciudadanos, en razén de su domicilio, la consecuente obligacion de llevar a cabo todo lo inherente a sus derechos y obligaciones para sufragar
en los proximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la obligacion de las respectivas autoridades dentro de su
esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no distingue personas, casos concretos por situaciones individuales,
comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situaciéon analoga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicién con
caracteristicas opuestas a los principios de generalidad, abstracciéon e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la distritacion de la
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entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una situacion general, de interés
para toda la poblacion del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."

d) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Centro Histérico, documento técnico juridico de planeacién
urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 012/0002 de
fecha 22 de abril de 2008, es una norma de caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido, a la doctrina
aplicable y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacién obligatoria, por lo que las autoridades, asi como cualquier
propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constreiiir sus actos a las previsiones establecidas
en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar
referido a una Delegacién o sector particular, le reste de ningiin modo su caracter general.

17. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, concluye que
el predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro
Histdrico, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado, abrogado o derogado, es validamente aplicable
al caso que nos ocupa.

Lo anterior dada la ubicacién del predio, en una zona preponderantemente habitacional y sobre una vialidad secundaria urbana de tipo local, sobre la
que el acceso vehicular se genera a través de vialidades internas del fraccionamiento, al formar parte de un area consolidada en la que las politicas
urbanas consideran limitar la transformacién de la vocacion habitacional unifamiliar actual con actividades y usos mas intensivos, conteniendo el
desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de servicios, incidiendo sobre las calles locales de los fraccionamientos
autorizados con un caracter de tipo residencial, dentro del que se ubica el predio, independientemente de que no se presenta mayor informacion sobre
os alcances de su actividad para verificar el cumplimiento a la dotacién de cajones de estacionamiento que requeriria para su funcionamiento, por lo que
el uso propuesto es contrario a los usos de suelo previstos por el Plan parcial de desarrollo urbano de la delegacion municipal Centro Histérico, en base
a lo cual se debe conservar el uso habitacional exclusivo del predio, toda vez que de autorizarse el uso de suelo pretendido podria generar un impacto
negativo que generaria un antecedente para el otorgamiento de modificaciones de uso de suelo en el fraccionamiento, con una mezcla inadecuada de
actividades habitacionales con servicios y usos comerciales al interior del fraccionamiento, afectando la vitalidad urbana en una zona preferentemente
habitacional, con un impacto urbano y social negativo, considerando ademas que los requerimientos de servicios y comercios basicos de los habitantes
del fraccionamiento se encuentran cubiertos con los ofrecidos en las plazas comerciales y establecimientos ubicados en las Avenidas de Ejercito
Republicano y Constituyentes, asi como en el Boulevard Bernardo Quintana, dentro de la zona de influencia del fraccionamiento, destacando
adicionalmente, que el uso de suelo comercial y servicios, es considerado para actividades de alta intensidad y el cual se debe ubicar Unicamente en
predios con frente a vialidades principales, siendo que la ubicacién del predio se localiza en una vialidad interna de un fraccionamiento habitacional, por
lo que debe de conservarse el Uso de Suelo Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. (H2) sefalado en el Plan Parcial de la Delegacion
Municipal Centro Histérico.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de abril de 2019, en el Punto 3, apartado V, inciso
14, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacidn de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio
ubicado en Calle Moneda N° 246 Fraccionamiento Carretas, Delegacion Municipal Centro Histérico.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y
con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible; Direccion de Desarrollo
Urbano; Delegacién Municipal Centro Histérico, y notifique al ciudadano Manuel Paulin Mena.

CUARTO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicién del legitimado, para su
consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, numero 10,000 del fraccionamiento Centro Sur de
esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

QUINTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta resolucion puede ser
recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional contenciosa administrativa.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 17 DIECISIETE DE ABRIL DE 2019
DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. .'JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN
LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 16 dieciséis de abril de 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado
por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera nimero 103, Fraccionamiento El Prado, Delegacién Municipal Centro Histérico, que
a la letra sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I1 INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de
personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fracciéon | de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para formular, aprobar
y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de
planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo
urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de su
competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los que de conformidad
con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir como
elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacién y Absorcién de Suelo, altura de construccion
maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las
disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Por su parte, el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacién del uso de suelo de un
predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

6. Compete al H. Ayuntamiento resolver la peticién de Cambio de Uso de Suelo de Uso Habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2) a
Uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera numero 103,
Fraccionamiento El Prado, que se identifica con clave catastral 140100108102012 con superficie de 965.90 m?, Delegacion Municipal Centro Historico.

7. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 07 de abril de 2016, por el ciudadano Sergio Miguel Kurt
Rojas Lerma, quien solicita el Cambio de Uso de Suelo de Uso Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a Uso Comercial y de
Servicios (CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera nimero 103, Fraccionamiento El Prado,
que se identifica con clave catastral 140100108102012 con superficie de 965.90 m?, Delegacion Municipal Centro Histdrico, se radicé el expediente
numero 068/DAI/2016.

Lo anterior derivado del interés del propietario de llevar a cabo en la poligonal conformada por los predios en estudio, una edificacién para ubicar una
clinica/hospital.

8. Se acredita la propiedad del predio conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera numero 103, Fraccionamiento El
Prado, que se identifica con clave catastral 140100108102012 con superficie de 965.90 m? Delegacion Municipal Centro Histérico, en favor del
ciudadano Sergio Miguel Kurt Rojas Lerma, mediante Escritura Publica nimero 32,480 de fecha 3 de septiembre de 2015, documento pasado ante la fe
del Lic. José Luis Mufoz Ortiz, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica 32 de este distrito notarial de la ciudad de Querétaro, mismo que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de registro, en el Folio Inmobiliario 00519543/0001 de fecha 8 de
octubre de 2015.

9. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacion de una
modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion debera contarse con el estudio técnico emitido por la autoridad municipal, por lo que de la
peticion realizada por el ciudadano Sergio Miguel Kurt Rojas Lerma, se solicité a través del oficio SAY/DAI/2345/2016 de fecha 18 de noviembre de 2016,
a la otrora Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera opinién técnica
debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a lo
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estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde,
entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la Constitucién politica de
los Estados Unidos Mexicanos y el Codigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;

IX.- Vigilar en el ambito de su competencia y jurisdiccién, la observancia de los planes de desarrollo urbano, las declaratorias y las normas
basicas correspondientes, asi como la consecuencia utilizacion del suelo”

10. Asimismo, mediante oficio SAY/DAI/2346/2016 de fecha 18 de noviembre de 2016, la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de
Movilidad, emitiera su opinién técnica correspondiente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 Fracciones Il y Ill del Cédigo Municipal de
Querétaro.

11. Que en fecha 27 de julio de 2017, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0914/2017, a través del cual el C.
Daniel Rodriguez Parada, otrora Secretario de Desarrollo Sostenible, remitié la opinién técnica 164/17, misma que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Sergio Miguel Kurt Rojas Lerma, solicita el Cambio de Uso de Suelo de uso Habitacional
con densidad de poblacién de 200 Hab/Ha. (H2) a uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado por los Lotes 2 y 4 de la Manzana E,
ubicados en Avenida La Pradera N° 103; Fraccionamiento El Prado con superficie de 965.90 m?, Delegacién Municipal Centro Histérico.

Lo anterior derivado del interés del propietario de llevar a cabo en la poligonal conformada por los predios en estudio, una edificacion para ubicar una clinica/hospital.

2. Se acredita la propiedad de los lotes 2 y 4 de la manzana E, del fraccionamiento El Prado a favor del C. Sergio Miguel Kurt Rojas Lerma, Mediante Escritura
numero 32,480 de fecha 3 de septiembre de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. José Luis Mufioz Ortiz, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero
32 de este Distrito Judicial de la ciudad de Querétaro, documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de
Registro, en el Folio Inmobiliario 00519543/0001 de fecha 8 de octubre de 2015.

Es de destacar que en la citada escritura se formaliza la protocolizacion de fusion de predios otorgada por la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante licencia
FUS201500025 de fecha 17 de febrero de 2015, a través de la cual, se autoriz6 la fusion de los lotes 2 y 4 de la manzana E del fraccionamiento El Prado, los cuales
en conjunto conforman una poligonal con superficie de 965.90 m?.

3. Habiendo consultado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Historico, documento técnico juridico aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, y que se encuentra inscrito en el Registro Publico de La Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 en el Folio Plan Desarrollo
012/0002, se observo que la poligonal conformada por los lotes 2 y 4 de la manzana E del fraccionamiento El Prado, cuenta con uso de suelo habitacional con
densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2), sobre dos vialidades secundarias urbanas (calles locales).

4. Una vez que se reviso la tabla de usos de suelo de la zonificacion secundaria, misma que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, se verificd que en el rubro de servicios para clinicas u hospitales, ubicados en zonificacion habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha.
(H2), se considera como un uso prohibido.

Adicionalmente de revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente, se verificd que en el punto 2. a)
de los lineamientos para zonificacién secundaria, hace mencién que se considera que en el caso de giros de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones
H2, H3, H4, H5, y H6, sélo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de
construccion en predios de hasta 160 m? de superficie y estén acompariados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda, situacion a
la que no se da cumplimiento, toda vez que el predio cuenta con una superficie mayor a la establecida en el citado punto.

5. De conformidad con lo referido en los antecedentes anteriores, con fecha 11 de febrero de 2016, La Direccién de Desarrollo Urbano, emite la Viabilidad de Uso de
Suelo en la que sefiala que el predio en estudio se encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), por lo
que con base a la ubicacién y superficie del predio, se determina no viable ubicar un Hospital, toda vez que la superficie del predio es superior a 160 m~ y de
acuerdo a la tabla de normatividad de usos de suelo que acompafa al plan parcial correspondiente, destinar el predio a Comercio y/o Servicio en esa zona esta
considerado como Prohibido.

6. Cabe destacar que previamente y con fecha 11 de septiembre de 2012, el Ayuntamiento de Querétaro, aprob6 el cambio de uso de suelo de habitacional con
densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2) a uso habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y servicios (H2S), para el Lote 2 de la Manzana E
del fraccionamiento el Prado con superficie de 336.00 m?, correspondiente a una fraccion del predio en estudio anterior a su fusion, condicionado en el Resolutivo
Segundo del Acuerdo a presentar en un plazo no mayor a 30 dias naturales a partir de su notificacion, los documentos de propiedad del predio, asi como una
propuesta de proyecto arquitectdnico, y que en el caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones en el Acuerdo Cuarto menciona que se dara por
revocado el mismo, debido a lo cual y dado que en los archivos de la direccion de Desarrollo Urbano no se encontrd evidencia de dichos cumplimientos, la
Secretaria del Ayuntamiento debe determinar lo que proceda al respecto.

7. En lo que se refiere al fraccionamiento El Prado, se hace notar que si bien corresponde a un desarrollo proyectado para el establecimiento de vivienda de tipo
residencial medio, en el que predomina la vivienda unifamiliar en uno y dos niveles, en diversos lotes del fraccionamiento se han establecido comercios y servicios

dada su ubicacion y conexion a través de la Avenida Zaragoza y la Avenida Tecnoldgico, que ejercen una influencia de actividades comerciales y de servicios
\ J
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con actividades de mediana y alta intensidad, incidiendo sobre vialidades internas como el Circuito del Mesén y Paseo del Prado, lo que ha generado que sobre
vialidades internas del fraccionamiento se incorporaran construcciones edificios con usos ajenos a los habitacionales.

Lo anterior modifico el caracter residencial a usos mixtos del fraccionamiento, con un incremento en el flujo vehicular en su interior, derivando un déficit de
espacios para estacionamiento con la ocupacion de la via publica por usuarios externos, afectando la vitalidad urbana para los colonos residentes ya que
incluso se ocupa el frente de sus viviendas para estacionamiento que impide el acceso a sus predios, por lo que el citado instrumento de planeacién urbana limita el
establecimiento de comercios y viviendas, entre otros atendiendo requerimientos de colonos.

8. Respecto a lo sefialado por el propietario del predio, de ubicar en el sitio una clinica/hospital, no se presenta una propuesta del proyecto a desarrollar, que
permita realizar un analisis de las caracteristicas y alcances del mismo y que a su vez permita analizar los espacios y el cumplimiento a los parametros de la
normatividad y del Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro.

9. Elpredio en estudio se encuentra a un distancia aproximada de 70.00 metros de la Avenida Ignacio Zaragoza, misma que tiene un caracter para el establecimiento
de actividades comerciales y de servicios, al tratarse de una vialidad primaria urbana de interconexion entre la zona oriente y poniente de la ciudad, colindando el
fraccionamiento el Prado al poniente con los fraccionamientos San Angel y la Modema de caracter habitacional, pretendiendo el promotor instalar una Clinica Hospital,
en un inmueble en el que actualmente en el predio identificado lote 2 de la manzana E, cuenta con una construccién desarrollada en 2 niveles, con caracteristicas en
su disefio de una casa habitacion, que ha sido habilitada para darle un uso diferente. Asi mismo el Lote 4 se encuentra aun sin construccion, delimitado por
una malla, adicionalmente se tiene que en la zona se cuenta con servicios a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, ademas de contar con alumbrado publico,
siendo que el arroyo vehicular del fraccionamiento se desarrolla a base de adocreto en regular estado de conservacién, adicionalmente se observa que en la zona se
genera un movimiento vehicular continuo, presentandose déficit de estacionamiento en la zona, derivado de lo cual en las vialidades se presenta la ocupacion de las
mismas como area de estacionamiento de los establecimientos existentes al interior del fraccionamiento y de los alrededores.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el estudio correspondiente, se considera técnicamente No Viable cambio de uso de suelo de uso habitacional con densidad de poblacion de 200
hab/ha (H2) a uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en el fraccionamiento El Prado, que
en conjunto conforman una superficie de 965.90 m?, Delegacién Municipal Centro Historico, para el establecimiento de una clinica - hospital.

Lo anterior dado que el uso pretendido es contrario a los lineamientos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién centro Historico, el cual promueve
el ordenamiento urbano a través de consolidar el area urbana actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de
servicios, incidiendo sobre las calles locales de los fraccionamientos autorizados con un caracter de tipo residencial que afecte directamente a los colonos
residentes, independientemente de que el uso propuesto corresponde a actividades consideradas de alta intensidad, incompatible en vialidades locales y dentro
de un fraccionamiento de caracter habitacional, en donde si bien se han establecido actividades diversas, se pretende revertir la tendencia, recuperando la
habitabilidad de la zona, en la cual la infraestructura instalada, no cuenta con la capacidad de brindar servicios a actividades como la que se pretende instalar en el
sitio, por lo que se deberan regular los usos de suelo en la zona con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), sobre calle local y
que de conformidad con lo referido en la tabla de compatibilidad de uso de suelo del citado Plan Parcial considera como prohibido el establecimiento de
actividades comerciales y/o de servicios en la zonificacion habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), en donde adicionalmente no se da
cumplimiento a lo referido en los lineamientos para zonificacion secundaria que aplica al predio en estudio, y que hace mencién que se considera que en el caso de giros
de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, sélo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de
servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion en predios de hasta 160 m? de superficie y estén acompariados de vivienda y
respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda, lo cual no se cumple, y dado el tipo de actividad pretendida implicaria una mayor movilidad vial al
interior del fraccionamiento con una exigencia adicional a los servicios y la infraestructura inicialmente calculada e instalada, por lo que su autorizacién seria un
detonante para incentivar la instalacion de actividades diferentes al uso habitacional con el que fue autorizado el fraccionamiento, derivado de lo cual se debe
conservar el uso de suelo habitacional de 200 Hab. /Ha.

12. De conformidad con el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, deberan establecer
un horizonte de planeacion, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto,
mediano y largo plazo y tendra como minimo los siguientes elementos:

a. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano del ambito territorial de aplicaciéon y la
fundamentacién juridica. Analizara la situaciéon actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos,
administracion del desarrollo urbano y el diagndéstico prondstico integrado;

b. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucion de programas planteados en el corto,
mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacién urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento
de que se trate;

c. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacién de las acciones futuras requeridas para alcanzar los objetivos del programa,
asi como la distribucién general de la poblacién y de las actividades econémicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la infraestructura,
orientados por la definicién y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica. Se estableceran
las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funciéon del ordenamiento ecolégico, en el marco
del desarrollo urbano. Incluird la estructura urbana y la definiciéon de la zonificacién del territorio en concordancia con los plazos de
desarrollo establecidos;

d. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como minimo los siguientes elementos:

. Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos
programaticos.

Il.  Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto publico y privado.
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Ill. Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo
la participacion de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucién y del cual se derivaran los
proyectos ejecutivos.

e. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que
permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacion del programa; y

f. Anexo Grafico. Expresara en forma grafica la problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.

13. Bajo ese marco normativo surgen los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, los cuales son de caracter general,
atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su contenido y a la interpretacion jurisdiccional, siendo los citados planes, de caracter obligatorio en
el territorio municipal.

14. En el caso particular, el inmueble se ubica dentro de la circunscripcion territorial de la Delegaciéon Municipal Centro Histérico, por lo que, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al asunto, es el denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico
documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19, el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
bajo el folio 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, de conformidad con el articulo 47, segundo parrafo y 48 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro,
que a la letra estipulan:

“... Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento del Municipio que corresponda, ordenara la
publicaciéon de una version abreviada en la Gaceta Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicaciéon de dicha version en el
Periédico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periédico de mayor circulacion en la Entidad...

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcién y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en los términos que al efecto prevea el
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;...”

15. La difusion y publicidad del plan en comento, atiende al Principio de Seguridad Juridica, es decir otorga la certeza al gobernado de conocer aquello a
qué habra de atenerse, asimismo le da la posibilidad de desarrollar su actividad, previendo en buena medida cual sera la marcha de su vida juridica, por
la tal motivo, como se establece en el ordenamiento legal que antecede, la consulta queda a disposicion expedita de los ciudadanos, por tanto en el caso
particular podra acudir al médulo de consulta electronica en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion
Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, colonia Centro Histérico de esta ciudad.

16. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico, constituye un elemento indispensable para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, en el que se establecen: antecedentes; normatividad; politicas y estrategias; instrumentacion y evaluacion de las
acciones.

Dicho documento contiene un analisis exhaustivo de las condiciones referentes a: infraestructura instaladas, consistentes en verificar los servicios de
agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado publico, electricidad, alumbrado; servicios urbanos como transporte publico, recoleccion de basura; los
elementos de equipamiento urbano relativo a la salud, educacion, recreacion, deporte, medio ambiente, entre otras cosas.

Una parte integrante del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico, es el Plano autorizado, anexo que forma parte
integrante del acuerdo y que se encuentra en los Archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, en
el cual se especifican claramente los usos de suelo, asi como diversas tablas normativas concernientes a cada zona.

Para robustecer lo anteriormente sefialado, se describe el contenido del plano autorizado anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se
aprueba dicho Plan, sefialandose textualmente lo siguiente:

l. Parte inferior izquierda del plano autorizado:

“EL LICENCIADO J. APOLINAR CASILLAS GUTIERREZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO CERTIFICA QUE LA PRESENTE COPIA QUE CORRESPONDE AL GRAFICO DE LA
DELEGACION CENTRO HISTORICO, CONCUERDA Y ES FIEL CON EL ANEXO QUE FORMA PARTE INTEGRA DEL ACUERDO
QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, APROBO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 11 ONCE DE
DICIEMBRE DE 2007 DOSMIL SIETE, Y QUE CORRESPONDE A LO REFERENTE A LA AUTORIZACION DE MODIFICACION DEL
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2006, RELATIVO A LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO DELEGACIONALES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, AS/ COMO LA AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DE MONUMENTOS Y BARRIOS TRADICIONALES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, CON FORME A LOS SENALAMIENTOS QUE EN EL MISMO PLANO SE INDICAN Y EL CUAL SE ENCUENTRA EN
LOS ARCHIVOS DE ESTA MISMA SECRETARIA.

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QRO., EL DIA 05 CINCO DE MARZO DEL ANO DOS MIL OCHO...”
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1. Parte derecha del plano autorizado (“mapa”) contiene:

. Sello Institucional del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro

. Firmas autorizadas

Imagen Institucional “Todos por Querétaro” Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional Centro Historico.

e  Simbologia: usos de suelo (“tablas”):

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha

H2 Habitacional hasta 200 hab/ha

H3 Habitacional hasta 300 hab/ha

H4 Habitacional hasta 400 hab/ha

H2S Habitacional con servicios hasta 200 hab/ha
H4S Habitacional con servicios hasta 400 hab/ha
CS Comercio y Servicios

IL Industria Ligera

IM Industria Mediana

IP Industria Pesada

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0
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DESTINOS DEL SUELO

EA Espacios Abiertos (Plazas, parques, jardines, camellones)
El Equipamiento Institucional

ER Equipamiento Regional

EE Equipamiento Especial

EIN Equipamiento Infraestructura

ESTRUCTURA URBANA

e Subcentro Urbano
COU Corredor Urbano
e Centro de Barrio

ETAPAS DE DESARROLLO

VIALIDADES

SIMBOLOGIA BASICA

ZONIFICACION SECUNDARIA

FECHA DIC.2007, NO. PLANO E.4., ESC: 1:35000

1. Parte del plano autorizado, anexo que forma parte integrante del acuerdo por el que se aprueba dicho Plan, describe los usos de
suelo de los diferentes poligonos, tal como se sefial6 en el apartado que antecede, en él se advierte que el predio conformado por
los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera nimero 103, Fraccionamiento El Prado, que se identifica con clave
catastral 140100108102012 con superficie de 965.90 m? Delegacion Municipal Centro Histérico, cuenta con uso de suelo
habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha (H2), sobre dos vialidades secundarias urbanas.

Asimismo para corroborar la informacién, cualquier interesado puede acudir al médulo de consulta electrénica en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccién Querétaro, sito calle Madero 68 y 70, Colonia Centro
Histdrico de esta ciudad, a fin de consultar el Plan de Desarrollo Municipal de la Delegacién Felipe Carrillo Puerto, lugar en donde se
encuentran los planos autorizados, que sirven como base para determinar los usos de suelo para Delegacion en comento y en
general para el Municipio de Querétaro.

17. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica numero 164/17 de fecha 27 de julio de 2017, en términos de lo dispuesto en el articulo
14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/3020/2019 de fecha 9 de abril de 2019, remitié a la Comisiéon de Desarrollo Urbano
y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en general,
las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

18. La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en ejercicio de las facultades que le asisten y de conformidad a lo sefialado en el Articulo 38 fracciéon
VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, se reuni6 para analizar la solicitud presentada por el ciudadano Sergio Miguel Kurt Rojas
Lerma, quien solicita el Cambio de Uso de Suelo de Uso Habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2) a Uso Comercial y de Servicios
(CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la manzana E, ubicados en Avenida la Pradera nimero 103, Fraccionamiento El Prado, que se
identifica con clave catastral 140100108102012 con superficie de 965.90 m?, Delegacion Municipal Centro Histérico.

Por todo lo vertido en los considerandos que anteceden, se hacen las siguientes consideraciones:
Analizada la Opinién Técnica numero 164/17 de fecha 27 de julio de 2017, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la que se considera

como técnicamente No Viable, el Cambio de Uso de Suelo a Uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la
manzana E, ubicados en Avenida la Pradera numero 103, Fraccionamiento El Prado, que se identifica con clave catastral 140100108102012 con

J/
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superficie de 965.90 m?, Delegacion Municipal Centro Histérico, lo anterior en virtud de la incompatibilidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Centro Histérico, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del
dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19, el 1° de abril de 2008, e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, en el cual se observo que el predio cuenta con uso de suelo
habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), sobre dos vialidades secundarias urbanas (calles locales), que de conformidad con el
articulo 2 del referido Cédigo Urbano, es de utilidad publica e interés social, conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de
accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion que estén dentro de su territorio; mismo que es de caracter general, tal y como se
sefiala en la siguiente Tesis:

No. Registro: 247,526

Tesis aislada

Materia(s): Constitucional

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
205-216 Sexta Parte

Tesis:

Pagina: 36

ACUERDOS Y DECRETOS DE CARACTER GENERAL. PARA SU IMPUGNACION SON APLICABLES LAS REGLAS DEL AMPARO
CONTRA LEYES (NORMAS AUTOAPLICATIVAS).

De conformidad con los articulos 22, fraccién |, y 73, fracciéon VI, de la Ley de Amparo y con las tesis jurisprudenciales publicadas bajo los
nuameros 64 y 65 del ultimo Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion, Primera Parte, paginas 136 y 137, con los rubros de: "LEY
AUTOAPLICATIVA" y "LEY AUTOAPLICATIVA. QUIENES PUEDEN IMPUGNARLA DENTRO DEL TERMINO DE LOS 30 DIAS SIGUIENTES
A SU ENTRADA EN VIGOR?", a fin de que una ley sea calificada como autoaplicativa y pueda impugnarse desde el momento mismo del inicio
de su vigencia, es menester que se satisfagan los siguientes requisitos: a) Que desde su entrada en vigor, las disposiciones obliguen al
particular, cuya situacion juridica prevén, a hacer o dejar de hacer; b) Que no sea necesario un acto posterior de autoridad para que se genere
tal obligatoriedad; c) Que la quejosa quede comprendida dentro de la hipétesis de su aplicacion, desde el momento mismo de su entrada en
vigor. Estas reglas de procedencia del juicio de amparo contra leyes, son igualmente aplicables no sélo a los reglamentos, como repetidamente
lo han estimado los tribunales, sino también a los decretos y acuerdos que contengan normas juridicas de observancia general y abstracta e
impersonal, toda vez que aquéllos precisamente por su naturaleza normativa pueden causar un agravio a los particulares, obligandolos a un
hacer o a un no hacer sin necesidad de un acto ulterior de autoridad, desde el momento mismo de su entrada en vigor.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 167/86. Upjohn, S. A. de C. V. 14 de octubre de 1986. Unanimidad de votos. Ponente: Genaro David Gongora Pimentel...”

Como es sabido, la funcion Legislativa puede apreciarse desde un punto de vista objetivo o material, prescindiendo de su autor y de la forma
como se realiza, para considerar solamente la naturaleza intrinseca del acto en el cual se concreta y exterioriza: la ley.

Segun el reconocido Tratadista Gabino Fraga, “...siguiendo esa clasificacion, podemos afirmar que la ley desde el punto de vista material se
caracteriza por ser un acto que crea, modifica o extingue una situacién juridica general, por lo que cabe definirla como lo hace Duguit
(op.cit.,ll,p.145), diciendo que es “todo acto emanado del Estado, conteniendo una regla de derecho objetivo”.

Produciéndose a consecuencia de la ley una situacion juridica general, en ella se encuentran los caracteres que a ésta corresponden, es decir,
que es, por su naturaleza misma, abstracta e impersonal; es permanente, o sea que los derechos que otorga o las obligaciones que impone no
se extinguen por su ejercicio o cumplimiento, y puede ser modificada por otra ley.” (FRAGA Gabino, Derecho Administrativo, Edit. Porrua,
México 1999. p.p. 41y 42)...".

a) Asimismo y tomando en consideracion lo dispuesto por el Articulo 326 del Codigo Urbano, que sefala que las modificaciones de uso de suelo
se autorizan, en su caso, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal competente, a saber la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, documento que debera estar fundado y motivado en cuanto a la factibilidad de servicios, estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular, asi como al impacto social y urbano que con la modificaciéon puede generarse al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, este 6rgano colegiado considera legalmente bien sustentada dicha determinacion.

b) Como se advierte, es claro que el Acuerdo mediante el cual se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que nos ocupa, posee los
atributos de generalidad, abstraccion e impersonalidad que lo definen como un acto materialmente Legislativo.

En efecto, dicho Plan comprende en su regulacion, sin excepcién de ninguna clase, a todos aquellos que se encuentren en las condiciones previstas por
el mismo, por lo que las autoridades, asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constrefir sus
actos a las previsiones establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la
circunstancia de estar referido a una Delegacién o sector particular, le reste de ningin modo su caracter general, pues el criterio contrario, ademas de
simplista, seria absolutamente incorrecto, toda vez que el mismo implicaria que cualquiera otra disposicion, formal o materialmente Legislativa, al
referirse a un Municipio o ambito determinado, perdiera por ello sus atributos de generalidad, misma que sélo implica el hecho de que las disposiciones
se aplican para todos, sin excepcién alguna.

Adicionalmente, dicho instrumento de planeacidon es obligatorio, tiene caracter imperativo-atributivo, al implicar tanto obligaciones como derechos,
imponiendo sus previsiones, incluso en contra de la voluntad de sus destinatarios y generando su incumplimiento, la posibilidad de una sancion.
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Por tal razon, el citado Plan Parcial es también abstracto e impersonal, ya que no se emitié para regular casos individuales, ni para personas o grupos
determinados, por lo que su impersonalidad y abstraccion lo conduce igualmente a la generalidad, pues, se insiste en que, tanto las propias autoridades,
como cualquier propietario, posesionario, e incluso mero visitante, debera observar sus disposiciones.

Ademas, el citado Plan parcial se dicta con caracter indefinido, para un nimero indeterminado de casos y de hechos, sin agotarse por el cumplimiento de
alguna o algunas de sus hipétesis, por lo que sélo dejara de tener vigencia mediante su abrogacion o derogacion.

Todo lo anterior se confirma con la Tesis de Jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

No. Registro: 194,260

Jurisprudencia

Materia(s): Constitucional

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
I1X, Abril de 1999

Tesis: P./J. 23/99

Pagina: 256

ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD. PARA DETERMINAR SU PROCEDENCIA EN CONTRA DE LA LEY O DECRETO, NO BASTA CON
ATENDER A LA DESIGNACION QUE SE LE HAYA DADO AL MOMENTO DE SU CREACION, SINO A SU CONTENIDO MATERIAL QUE LO
DEFINA COMO NORMA DE CARACTER GENERAL.

Para la procedencia de la accion de inconstitucionalidad es preciso analizar la naturaleza juridica del acto impugnado y, para ello, es necesario
tener en cuenta que un acto legislativo es aquel mediante el cual se crean normas generales, abstractas e impersonales. La ley refiere un
ndmero indeterminado e indeterminable de casos y va dirigida a una pluralidad de personas indeterminadas e indeterminables. El acto
administrativo, en cambio, crea situaciones juridicas particulares y concretas, y no posee los elementos de generalidad, abstraccion e
impersonalidad de las que goza la ley. Ademas, la diferencia sustancial entre una ley y un decreto, en cuanto a su aspecto material, es que
mientras la ley regula situaciones generales, abstractas e impersonales, el decreto regula situaciones particulares, concretas e individuales. En
conclusion, mientras que la ley es una disposicién de caracter general, abstracta e impersonal, el decreto es un acto particular, concreto e
individual. Por otra parte, la generalidad del acto juridico implica su permanencia después de su aplicacion, de ahi que deba aplicarse cuantas
veces se dé el supuesto previsto, sin distincion de persona. En cambio, la particularidad consiste en que el acto juridico esta dirigido a una
situacion concreta, y una vez aplicado, se extingue. Dicho contenido material del acto impugnado es el que permite determinar si tiene la
naturaleza juridica de norma de caracter general.

Accion de inconstitucionalidad 4/98. Sergio Manuel Aguilera Gémez y otros, en su caracter de diputados integrantes de la Asamblea Legislativa
del Distrito Federal. 28 de mayo de 1998. Mayoria de ocho votos. Disidentes: José Vicente Aguinaco Aleman, Sergio Salvador Aguirre Anguiano
y Genaro David Gongora Pimentel. Ponente: José de Jesus Gudifio Pelayo. Secretarios: Guadalupe M. Ortiz Blanco y Miguel Angel Ramirez
Gonzalez.

El Tribunal Pleno, en su sesion privada celebrada el veinticinco de marzo en curso, aprobd, con el numero 23/1999, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve...”

Conviene tener en cuenta las argumentaciones vertidas por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la ejecutoria relativa a la
Tesis de Jurisprudencia transcrita, que en lo conducente dispone:

“...Para establecer la procedencia de la accién de inconstitucionalidad en contra de un tratado, una ley o un decreto, no basta con atender a la
designacion que se le haya dado al momento de su creacion, sino a su contenido material, pues sélo atendiendo a éste se podra determinar si se
trata o no de una norma de caracter general...”

"...En primer lugar y por razén de método, debe analizarse la naturaleza juridica del decreto impugnado, a fin de establecer si reune el caracter
de disposicién general, a efecto de poder delimitar el tipo de disposiciones que deben tenerse en cuenta para la resolucion del problema y, en
segundo lugar, en base a ello poder determinar consecuentemente cudles son las facultades con que cuenta la Legislatura para la aprobacion y
expedicion del referido decreto...”

"...Siguiendo este orden, se tiene que el decreto fue emitido por el Congreso Estatal de Zacatecas, para determinar la distritacion de los
dieciocho distritos electorales uninominales de esa entidad federativa...”

"...En el caso concreto el decreto impugnado determina Unicamente el ambito territorial que comprende cada uno de los distritos electorales
uninominales del Estado de Zacatecas, precisando al efecto las poblaciones que corresponden a cada distrito; con esto, el decreto de mérito
regula una situacion especifica pero con efectos generales para toda la poblacion, en virtud de que con la distritacion establecida impone a los
ciudadanos, en razon de su domicilio, la consecuente obligacion de llevar a cabo todo lo inherente a sus derechos y obligaciones para sufragar
en los préximos comicios que habran de tener lugar en el Estado, y correlativamente la obligacion de las respectivas autoridades dentro de su
esfera de facultades, para actuar dentro de ese marco legal. Destaca que no distingue personas, casos concretos por situaciones individuales,
comicios especificos, temporalidad en su vigencia, ni situacion andloga que hagan suponer que pudiera constituir una disposicién con
caracteristicas opuestas a los principios de generalidad, abstraccion e impersonalidad de que gozan las normas en general...”

"...Esto conlleva a concluir que, si bien, el decreto de mérito no es una ley en sentido estricto, si lo es en sentido amplio, pues es un
ordenamiento formal y materialmente legislativo en tanto que fue emitido por la Legislatura Estatal; por medio de él se realiza la distritacion de la
entidad para efectos electorales; y contiene disposiciones permanentes en el tiempo, dirigidas a reglamentar una situacién general, de interés
para toda la poblacion del Estado, a la que debe sujetarse también la autoridad..."
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c) En consecuencia, el citado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19, el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
folio 012/0002 de fecha 22 de abril de 2008, es una norma de caracter general, atendiendo a las disposiciones legales que lo rigen, a su
contenido, a la doctrina aplicable y a la interpretacion jurisdiccional, y al estar vigente es de aplicacion obligatoria, por lo que las autoridades,
asi como cualquier propietario, arrendatario, usufructuario, comodatario, o mero visitante, deberan constrefiir sus actos a las previsiones
establecidas en dicho instrumento normativo, que ha sido emitido en beneficio de los habitantes del Municipio, sin que la circunstancia de estar
referido a una Delegacion o sector particular, le reste de ningln modo su caracter general.

19. Del analisis realizado y los argumentos esgrimidos al asuntos que nos ocupa, es que la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, concluye que el
predio en estudio debe conservar el uso de suelo que le indica el multicitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Centro
Histdrico, que como se ha dicho es una norma de caracter general y al no haber sido impugnado, abrogado o derogado, es validamente aplicable al caso
gue nos ocupa.

Lo anterior dado que el uso pretendido es contrario a los lineamientos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién centro Histérico, el cual promueve
el ordenamiento urbano a través de consolidar el area urbana actual conteniendo el desplazamiento de los usos habitacionales por los usos comerciales y de
servicios, incidiendo sobre las calles locales de los fraccionamientos autorizados con un caracter de tipo residencial que afecte directamente a los colonos
residentes, independientemente de que el uso propuesto corresponde a actividades consideradas de alta intensidad, incompatible en vialidades locales y dentro
de un fraccionamiento de caracter habitacional, en donde si bien se han establecido actividades diversas, se pretende revertir la tendencia, recuperando la
habitabilidad de la zona, en la cual la infraestructura instalada, no cuenta con la capacidad de brindar servicios a actividades como la que se pretende instalar en el
sitio, por lo que se deberan regular los usos de suelo en la zona con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), sobre calle local y
que de conformidad con lo referido en la tabla de compatibilidad de uso de suelo del citado Plan Parcial considera como prohibido el establecimiento de
actividades comerciales y/o de servicios en la zonificacion habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), en donde adicionalmente no se da
cumplimiento a lo referido en los lineamientos para zonificacion secundaria que aplica al predio en estudio, y que hace mencion que se considera que en el caso de giros
de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5, y H6, sélo sera autorizado hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de
servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40 m? de construccion en predios de hasta 160 m? de superficie y estén acompafiados de vivienda y
respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda, lo cual no se cumple, y dado el tipo de actividad pretendida implicaria una mayor movilidad vial al
interior del fraccionamiento con una exigencia adicional a los servicios y la infraestructura inicialmente calculada e instalada, por lo que su autorizacién seria un
detonante para incentivar la instalacién de actividades diferentes al uso habitacional con el que fue autorizado el fraccionamiento, derivado de lo cual se debe
conservar el uso de suelo habitacional de 200 Hab. /Ha.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 dieciséis de abril de 2019, en el Punto 3, Apartado
V, Inciso 15 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO

UNICO. NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio conformado por los lotes 2 y 4 de la
manzana E, ubicados en Avenida la Pradera nimero 103, Fraccionamiento El Prado, Delegacion Municipal Centro Histérico. Lo anterior de conformidad
con lo sefialado en la Opinién Técnica con nimero de folio 164/17, citada en el considerando 11, del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y
con base a la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. Las constancias que integran el expediente radicado en virtud del presente acto administrativo, estaran a la disposicion del legitimado, para
su consulta en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento, ubicadas en Boulevard Bernardo Quintana, nimero 10,000 del fraccionamiento Centro Sur
de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, codigo postal 76090, tercer piso, letra A.

CUARTO. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Querétaro, esta resoluciéon puede
ser recurrida mediante recurso de revision, siendo optativo agotarlo o acudir desde luego a la via jurisdiccional contenciosa administrativa.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro;
Direccién de Desarrollo Urbano; Delegacion Municipal Centro Histérico, y notifique al ciudadano Sergio Miguel Kurt Rojas Lerma.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DiA 17 DIECISIETE DE ABRIL DE 2019
DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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GACETA OFICIAL
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2018-2021

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



