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Dictamen Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusién de las Obras de Urbanizaciéon a Dolce Mondo, S.A. de C.V.,,
para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Dolce Provvidenza”, ubicado en Calle Ganaderias
numero 1043, en el Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio 3”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, consistente en: “30 AREAS PARA VIVIENDA”.

Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusiéon de las obras de urbanizaciéon del Condominio denominado Terrazas
Residencial, ubicado en Ganaderias No0.1085 en el Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3 Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./
ha. y Servicios (H4S), respecto del predio ubicado en Choles N° 231; Fraccionamiento Cerrito Colorado, COMEVI,
Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor.

Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”. Renovaciéon de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”. Renovacion de Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento
“La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra sin numero Kilometro 6, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez.

Autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”. Se Autoriza la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray
Junipero Serra”, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Se AUTORIZA el Reconocimiento Juridico como Vialidad Publica de las vialidades del Asentamiento denominado “San
Carlos”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio. Se Autoriza la NOMENCLATURA para las vialidades
del Asentamiento denominado “San Carlos”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo relativo a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblaciéon de 300
Hab./Ha (H3) para una fraccion del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado
“Monarcas |”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacion, Denominacioén, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Monarcas 1”, ubicado en
la Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacion, Denominacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Monarcas II”, ubicado en
el lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Aguerdo que reconoce como beneficiaria del finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, a la ciudadana GLORIA
PEREZ BARCENAS y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte, a su favor.

Acuerdo que reconoce como beneficiaria del finado GENARO RIVERA LICEA, a la ciudadana JULITA BARRON BARRON
y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte, a su favor.

Acuerdo por el que autoriza realizar el tramite de Pension por Vejez, a favor de la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ.
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Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/0010/2019
Querétaro, Querétaro, 07 de enero de 2019

C.P. Juan Carlos Flores Muiiiz
Representante Legal de Residencial Dolce Mondo, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las Obras de
Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Dolce Provvidenza”, ubicado en Calle Ganaderias,
nimero 1043, Lote 9, Manzana 3, en el Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio 3", Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, del
Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente:

1. Mediante expediente APC20160103 de fecha 4 de agosto de 2016, se emitid Visto Bueno de Proyecto en Condominio, para el Condominio
Habitacional de Tipo Residencial denominado “Dolce Provvidenza” ubicado en Calle Ganaderias, sin numero,’Lote 9, Manzana 3, en el
Fraccionamiento “Ampliacion El Refugio 3”, en la Delegacion Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en “30 AREAS PARA VIVIENDA".

2. Mediante Exp. C-072/16 de fecha 25 de noviembre de 2016, se le otorga a la empresa denominada “Residencial Dolce Mondo” S.A. de C.V.”, la
Autorizacién de la Declaratoria Régimen de Propiedad en Condominio, para el Condominio “Dolce Provvidenza” ubicado en calle Ganaderias
numero 1043, Lote 9, Manzana 3, en el Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio 3”.

3. Los pagos de derechos de supervision por la cantidad de $24,150.00 (Veinticuatro mil ciento cincuenta pesos 00/100 M.N.) fueron cubiertos
acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero R-10007967 de fecha 20 de octubre de 2016, expedido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

4. Para dar cumplimiento con lo sefialado en el Articulo 247 y de acuerdo con el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, mediante
Escritura Publica numero 17,112 de fecha 31 de diciembre de 2012, pasada ante la fe de la Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad en los folios inmobiliarios: 00455857/0003, 00455859/0003, 00455860/0003, 00455861/0003, 00455865/0003,
00455877/0003, 00455881/0003, 00455889/0003, y 00455899/0003 de fecha 05 de marzo de 2013, se hace constar la donacion a titulo gratuito
celebrado por la sociedad mercantil denominada Pangea Desarrolladora Inmobiliaria, S.A.P.I. de C.V., a favor de Municipio de Querétaro para dar
cumplimiento a lo indicado en el Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de septiembre de 2012, relativo a la Autorizacion de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura de vialidad y Venta de Lotes del Fraccionamiento

5.  “Ampliacién El Refugio 3”, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, por concepto de equipamiento urbano, areas verdes y
vialidades, con lo que se da cumplimiento a la transmisién al municipio de Querétaro, de las areas para equipamiento correspondientes al presente
condominio.

6. La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 31 de mayo de 2017, en que recibe la infraestructura eléctrica
consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Dolce Provvidenza” ubicado en Calle Ganaderias, sin nimero, Lote 9,
Manzana 3, en el Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio 3”.

7. Mediante Escritura Publica nimero 48,537 de fecha 3 de agosto de 2017, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendario, titular de la Notaria
Publica No. 30 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario: 00014364/0001 de fecha 09 de febrero de
2018, se protocoliza la constitucién de “Asociacién de colonos Dolce Provvidenza”, A.C., del Condominio Dolce Provvidenza, ubicado en calle
Ganaderias numero 1043, Fraccionamiento “Ampliacion el Refugio 3", Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

8. La Abastecedora Queretana de agua y alcantarillado, S.A. de C.V. emite Actas de Entrega Recepcion niumero AC-018-2018, de fecha 10 de enero
de 2018, de la infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al condominio “Dolce Provvidenza”
ubicado en Calle Ganaderias, sin numero, Lote 9, Manzana 3, en el Fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3.

9. Derivado de lo anterior, mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/FC/5108/2017, de fecha 16 de noviembre de 2017, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacion de la Constancia de Conclusion de Obras de Urbanizacion para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Dolce Provvidenza”, por lo que es factible dar continuidad con el proceso de entrega
recepcion del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 15 de junio de 2018, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y Servicios del
Condominio “Dolce Provvidenza”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el Arg. Javier Gémez Fragoso
Supervisor de obras adscrito al Departamento de Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, el C.P. Juan Carlos Flores Mufiz
Representante Legal de Residencial Dolce Mondo, los C. Jaime Méndez Pefia y C. Adrian Gémez Centeno presidente y secretario
respectivamente de la Asociacion de Colonos Dolce Provvidenza, A.C., mediante la cual se verificd que el condominio se construyé de acuerdo al
proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacién del condominio, éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas
condiciones y en buen funcionamiento.

11. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios en el que se verifica
que tiene vendidos el cuarenta por ciento de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccién
11l del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el desarrollo.

12. En visita de inspeccion por personal adscrito a la Direccién de Desarrollo perteneciente a Secretaria de Desarrollo Sostenible, se constaté, que
cuenta con el cuarenta por ciento de las unidades privativas habitadas en el condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247,
fraccion V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
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En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera presentar copia de la fianza en
la Direccién de Desarrollo Urbano para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
dictamen técnico a favor de la Asamblea de conddéminos, fianza por la cantidad de $207,400.80(Doscientos siete mil cuatrocientos
pesos 80/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio para garantizar los vicios
ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Dolce Provvidenza” la cual tendra una vigencia de 2 afos
contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboraciéon del Presente documento como se sefala
anteriormente.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico Aprobatorio FAVORABLE de la Conclusion de las Obras de Urbanizacion a Dolce Mondo, S.A. de C.V., para el Condominio
Habitacional de Tipo Residencial denominado “Dolce Provvidenza”, ubicado en Calle Ganaderias numero 1043, en el
Fraccionamiento “Ampliacién El Refugio 3”, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, consistente en: “30 AREAS
PARA VIVIENDA”.

Los derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos a partir de la notificacion del presente documento, lo
anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor
debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente
Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, el desarrollador debera de notificar y
entregar al representante legal de la Asociacion de Condéminos las obras de construccién y urbanizacion; debiendo presentar a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 5 dias habiles contados a partir a la fecha que la direccién sefiale, un tanto de los actos que
amparen la entrega y recepcion de las obras de construccion y urbanizacién antes sefialadas. Por lo cual a partir de ese momento la
Asociacion de Colonos Dolce Provvidenza, A.C., se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del
condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictdmenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo de seis dias naturales entre cada una,
sin contar en ellos los de la publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del desarrollador debiendo entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, por
cuenta y con costo al desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante esta Direccion de Desarrollo
Urbano.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los Articulos 179, 180 Fraccion VI, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cdédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Caddigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.
Atentamente
“ Querétaro lo hacemos todos”
Mtro. Genaro Montes Diaz

Secretario de Desarrollo Sostenible
Municipio de Querétaro

N
Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emision del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion,
relativo a la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Dolce Provvidenza” la cantidad de $7,039.60 (Siete mil treinta y
nueve pesos 60/100 M.N.).
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N
Oficio No. DDU/COU/FC/3647/2018
Querétaro, Querétaro, 27 de julio de 2018
Ing. Adrian Ramirez Gallegos
Representante Legal
Ruba Residencial, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Conclusion de las obras de
Urbanizacion del Condominio denominado Terrazas Residencial, ubicado en Ganaderias No.1085 en el Fraccionamiento Ampliacion El
Refugio 3 Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, del Municipio de Querétaro, al respecto le comunico a usted lo siguiente.

o Mediante oficio Numero APC201400064 de fecha 27 de octubre de 2014, esta Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro otorg6 la Autorizacion del Proyecto en Condominio, para un condominio integrado por 47 viviendas.

o Mediante oficio No. DDU/COU/FC/4767/2014, de fecha 08 de abril de 2014, se otorg6 la Declaratoria de Régimen de Propiedad
en Condominio y emision de monto de Fianza, la cual servira para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion,
incluida la mala calidad de la obra o de los materiales empleados, asi como los servicios de provision de agua potable, drenaje,
alcantarillado, energia eléctrica y otros, la cual tendra una vigencia de dos afios a partir de la publicacién del presente Dictamen
Técnico, para el condominio denominado Terrazas Residencial, ubicado en Ganaderias No0.1085 en el fraccionamiento
Ampliacion El Refugio 3 Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, por parte de esta Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal.

e Los derechos de supervision sefialados en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio citada, por la cantidad de
$61,774.49 (Sesenta y uno mil y setecientos setenta y cuatro pesos 49/100 M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del
comprobante de pago numero Z-3835522 de fecha 11 de diciembre de 2014, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal,
por lo que esta Direccion da por cumplida en su totalidad esta obligacion.

e Mediante Actas de Entrega y Recepcion de fecha 26 de marzo de 2015, la Comision Federal de Electricidad, representada por el
Ing. Julio Cesar Oropeza Ferrer, Superintendente de la Zona Querétaro, recibe de Ruba Desarrollos S.A. de C.V del
representante legal Ing. Adrian Ramirez Gallegos, la infraestructura Eléctrica consistente en la red de distribucién eléctrica que
alimentara al Condominio denominado Terrazas Residencial.

o Mediante Acta Administrativa Entrega-Recepcion del Condominio Terrazas Residencial de fecha 14 de agosto de 2017, signada
por Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado S.A. de C.V., se hace constar la Entrega-Recepcion de la infraestructura
hidraulica exterior del condominio en comento, a favor de dicho organismo operador.

e En inspeccion fisica por parte del personal de supervision de esta Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, se
verificd que el Condominio Terrazas Residencial, ubicado en Ganaderias No.1085 en el fraccionamiento Ampliacion El Refugio 3
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez se realizé conforme al proyecto autorizado.

e Los servicios de agua potable, drenaje, electrificacion y alumbrado comun del desarrollo funcionan adecuadamente, tal como se
manifiesta en el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y Servicios de fecha 19 de junio de
2018, signada por personal de Supervision del Departamento de Fraccionamientos y Condominios adscrito a la Direccién de
Desarrollo Urbano, el Representante Legal de la empresa Ruba Residencial S.A. de C.V., el Presidente y Secretario de la
Asociacion de Terrazas A.C.

Con base en lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE a la Conclusion de las obras
de urbanizacién del Condominio denominado Terrazas Residencial, reiterando que debera mantener vigente la Pdliza de Fianza
indicada en Oficio, No. DDU/COU/FC/4767/2014 de fecha 08 de abril de 2015, la cual tendra vigencia de 2 (dos) afios a partir de la
emision del presente Dictamen.

Publiquese una sola vez en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” con costo al
desarrollador, debiendo entregar una copia de dichas publicaciones a la Asociacion de Condéminos.

Lo anterior con fundamento a lo dispuesto por los articulos 179, 180 Fraccion VIII, 224, 225, 226, 228, 229, 234, 235 y 236 del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Caddigo Urbano.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo

Atentamente

Arq. Enrique Martinez Uribe
Director de Desarrollo Urbano
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(MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA\
FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 veintidés de enero del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de
Poblacién de 400 hab./ha. y Servicios (H4S), respecto del predio ubicado en Choles N° 231; Fraccionamiento Cerrito Colorado,
COMEVI, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor., el que textualmente sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIll DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular
que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion y Absorcién de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en
materia urbana que permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7. Que el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad competente podra autorizar la
modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se
ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

8. Mediante escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento el 04 de abril de 2018, por el Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, solicita el
\Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha. (H4) a Uso Habitacional con Densidad de)
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Poblaciéon de 400 hab./ha y Servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle Choles N° 231; Fraccionamiento Cerrito Colorado,
COMEVI, identificado con clave catastral 14 01 001 27 504 418, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; radicandose dicha
peticidn bajo el expediente nimero 107/DAI/2018.

9. Mediante Escritura Publica Numero 73,764 de fecha 11 de octubre del 2010, documento pasado ante la fe del Licenciado Erick
Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 10 de esta Ciudad, se acredita la propiedad del predio identificado como
fraccion 1, con superficie de 250.07 m2 de la manzana V, del fraccionamiento Cerrito Colorado Comevi, escritura que se encuentra
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 400118/0002 de fecha 27
de octubre de 2011

10. Mediante oficio SAY/DAI/708/2018 de fecha 23 de abril de 2018, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitdé Opinién Técnica a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, derivado de la peticion presentada por la promotora, remitiéndose la opinién técnica nimero 177/18
mediante el oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/1378/2018 de fecha 21 de septiembre de 2018 correspondiente a la solicitud de Cambio
de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblaciéon de 400 Hab./ Ha. (H4) a uso de suelo Comercial y Servicios (CS), para el
predio ubicado en Calle Choles No. 231 Col. Cerrito Colorado, identificado con la Clave Catastral 14 01 001 27 504 418, y superficie de
250.07 m2. Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“...ANTECEDENTES

1. Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, solicita el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con
Densidad de Poblacién de 400 Hab./ Ha. (H4) a uso de suelo Comercial y Servicios (CS), para el predio ubicado en Calle Choles No. 231 Col.
Cerrito Colorado, identificado con la Clave Catastral 14 01 001 27 504 418, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Lo anterior con el objeto de estar en posibilidad de llevar a cabo la regularizacion de los locales comerciales y/o de servicios que construyeron en
el predio en estudio.

2. Mediante Escritura Publica Numero 73,764 de fecha 11 de octubre del 2010, documento pasado ante la fe del Licenciado Erick Espinoza Rivera,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 10 de esta Ciudad, se acredita la propiedad del predio identificado como fraccién 1, de la manzana
V, del fraccionamiento Cerrito Colorado Comevi, escritura que se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello
Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 400118/0002 de fecha 27 de octubre de 2011.

3. De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” con fecha 1 de abril de 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
013/0002, se verifico que el predio identificado como fraccion 1, de la manzana V, del fraccionamiento Cerrito Colorado Comevi, cuenta con uso
de suelo habitacional con densidad de poblacion de 400 Hab. /Ha. (H4).

De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente, se verifico que en el
punto 2. a) de los lineamientos para zonificacién secundaria, hace mencién que se considera que en el caso de giros de comercio y/o servicios
permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5 y H6, sblo seran autorizados hasta 2 locales, uno comercial y el segundo comercial y/o de
servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40m2 de construccion en predios de hasta 160m2 de superficie y estén acompafados de
vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

Adicionalmente sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m? de superficie total, que den frente a una vialidad primaria o secundaria, o a
las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién correspondiente y no estén
zonificados como H2S, H4S, CoU o CS, seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la densidad de poblacion de la zona homogénea
donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el numero de cajones de estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construccion para
el Municipio de Querétaro, situaciéon que en ninguno de los dos casos se da cumplimiento.

4. Derivado de lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen
de Uso de Suelo y Factibilidad de Giro DUF201406086, de fecha 14 de agosto de 2014, en el que se informa que el predio se encuentra
localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha. (H4), adicionalmente con base a su ubicacién y haber contado
en su momento con la opinién emitida por parte de la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor (oficio DFO/AC/217/2011 de fecha 28 de
enero de 2011); se dictamina factible la ratificacion del Dictamen de Uso de Suelo DUS201100531, de fecha 1 de febrero de 2011, para ubicar un
local comercial (tienda de conveniencia con venta de cerveza, vinos y licores en envase cerrado), anexo a casa habitacion.

5. El Fraccionamiento Cerrito Colorado corresponde a un desarrollo de tipo popular y de interés social con conjuntos habitacionales con vivienda
desarrollada en uno y dos niveles, mezclada con actividades comerciales de tipo basico como miscelaneas, papelerias, tortillerias, que se ubican
principalmente sobre la Avenida de la Luz y en Boulevard Bernardo Quintana, y servicios de equipamiento recreativo como el Centro de
Desarrollo Comunitario Cerrito Colorado en donde existen en su interior instalaciones deportivas (canchas de usos multiples, cancha de futbol,
areas recreativas, areas de juegos, gimnasio, aulas de capacitacion etc.), y centros educativos de nivel preescolar, primaria y bachillerato
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técnico. Al norte colinda con el fraccionamiento denominado La Loma que cuenta con una densidad de poblacion similar a la del fraccionamiento

en el que se ubica el predio en estudio, en donde se observan escuelas de nivel primaria y preescolar, un parque urbano y un centro de
rehabilitacion contra las adicciones.

Asi mismo debido a la extension territorial y densificacion del desarrollo, se han incorporado diversos tipos de actividades comerciales y/o de
servicios en la zona en que se encuentra el predio en estudio, que incluye una clinica médica al poniente y al oriente una plaza comercial con
locales comerciales y de servicios de diversos giros como minisuper, estéticas, y asi mismo sobre la calle de Choles locales de comercio tipo
basico como una panaderia, tortilleria, estética, una miscelanea, servicios recreativos como un billar, asi como locales independientes que
albergan papelerias y negocios de comida.

Respecto a la peticion presentada por el promotor, sefiala que pretende regularizar la construccion de dos locales que ocupan para su operaciéon
la totalidad del predio, para lo cual si bien solicita el cambio de uso de suelo a Comercial y Servicios, dada la superficie del predio y ubicacién
dentro de una zona habitacional y acceso sobre vialidades secundarias urbanas, calles locales, le corresponde para su regularizaciéon una
zonificacion secundaria para uso habitacional con densidad de poblacion de 400 hab./ha. y servicios (H4S), en la que de acuerdo a la Tabla de
usos de suelo correspondiente, es permitido autorizar la actividad que actualmente se lleva a cabo en uno de los locales, tienda de conveniencia
con venta de cerveza, vino y licores en envase cerrado las cuales en este momento, siendo que otro local se encuentra sin uso actualmente.

El solicitante presenta un plano del proyecto arquitecténico con el estado actual en el predio, en el que se observa la construccion de dos locales
comerciales y/o de servicios y una bodega de almacenamiento, edificacion desarrollada actualmente en su totalidad en un nivel, en donde cada
uno de los espacios, cuenta con un medio bafio independiente, y al frente de los locales, contemplando un area para la dotacion de cajones de
estacionamiento con capacidad para cuatro vehiculos.

De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona se tiene que el predio se ubica en la esquina conformada por las calles Choles y
Zacapoaxtlas, vialidades desarrolladas a base de carpeta asfaltica y que se encuentra en buen estado de conservacion, contando al frente del
predio con banquetas y guarniciones de concreto, asi mismo en el interior del lote, se ubica una edificacion desarrollada en un nivel, en el que se
ubican dos locales comerciales, en uno de los cuales opera una tienda de conveniencia, con venta de alcohol, es de destacar que sobre la calle
Choles, predominan sobre la acera sur, las actividades comerciales y de servicios, y sobre la acera norte, al ubicarse conjuntos habitacionales,
predomina el uso habitacional bajo régimen en condominio, mismo uso que predomina sobre la calle Zacapoaxtlas, adicionalmente en la zona se
cuenta con red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado publico, y servicio de transporte publico que cuenta con un flujo de servicio
continuo en la zona.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera Viable la Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblacién de
400 hab./ha. (H4) a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha y Servicios (H4S), para el predio ubicado en calle Choles N° 231;
Fraccionamiento Cerrito Colorado, COMEV/I, identificado con clave catastral 14 01 001 27 504 418, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor,
por lo que en caso de que el Ayuntamiento autorice lo solicitado, es necesario se dé cumplimiento a lo siguiente:

Presentar ante la Ventanilla unica de gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen de uso de suelo,
obtencion de las licencias de construccién y demas que requiera para llevar a cabo sus proyectos, conforme a la normatividad y reglamentacion
sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion
de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de construccién para el Municipio de
Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad aplicable, para lo cual, debe
presentar los recibos de pago cubiertos, respecto a lo autorizado, asi como las publicaciones tanto en gaceta municipal como en Sombra de
Arteaga, respecto a la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mediante Acuerdo de Cabildo

Obtener de parte de la Unidad de Protecciéon Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de
prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener
las autorizaciones correspondientes.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H. Ayuntamiento, el promotor se
debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la habilitaciéon de espacios
recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la
Direccion de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la
dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a
desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de
cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado lo solicitado por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a
realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el
H. Ayuntamiento, restituya los parametros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal
correspondiente al predio en estudio, dicho plazo de conformidad con lo sefialado en el oficio SAY/DAI/1337/2016, el cual La Direccién de
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Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, informa que en reuniones de trabajo realizadas por la Comisiéon de Desarrollo Urbano
se solicita que el plazo de cumplimiento de las condicionantes impuestas, sea de doce meses.

. A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar
el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado,
para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion.

. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los
participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria General de Gobierno Municipal.

. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocaciéon de la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

. Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo.

. Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditaciéon de personalidad que los
promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

. Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.”

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinidon Técnica citada en el antecedente 10 diez del presente instrumento, en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que
se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/0221/2019 de fecha 18 de enero de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38.

Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién publica
municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion
y determinacioén de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y, en general, las facultades
derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que, una vez realizado el andlisis correspondiente y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del
Gobierno Municipal, se considera viable el Cambio de Uso de Suelo a uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 Hab./ Ha. y
Servicios (H4S), para el predio ubicado en Calle Choles No. 231 Col. Cerrito Colorado, identificado con la Clave Catastral 14 01 001 27
504 418, y superficie de 250.07 m2, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, lo anterior de conformidad con la Opiniéon Técnica
por la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de enero de 2019, en el Punto 5,
Apartado IV, Inciso 13 del orden del dia, por mayoria de votos con un voto en contra de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento
de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha y Servicios
(H4S), para el predio ubicado en calle Choles N° 231; Fraccionamiento Cerrito Colorado, COMEVI, identificado con clave catastral 14 01
001 27 504 418, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor. Lo anterior de conformidad a lo sefialado en la Opinion Técnica
sefialada en el Considerando 10.

SEGUNDO. El presente acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
\de Querétaro con cargo al interesado, debiendo remitir copia del certificado de inscripcién a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a Ia)
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Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacion del mismo, lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERO. El peticionario, debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el Considerando 10 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de
Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo,
el presente Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

CUARTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos y/o aprovechamientos y
demas contribuciones que se generen y determinen en dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro” aplicable al momento de su notificacion, mismo que debera de cubrir ante la misma y presentar el cumplimiento de pago
ante la Direccion de Ingresos y Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo con la finalidad de determinar la recaudacién del impuesto, para que una vez
notificado y sabedor de dicho acuerdo de cabildo a través de cédula correspondiente y en un plazo no mayor a 30 dias, remita el valor
comercial para fines hacendarios, mediante un avalto elaborado por perito valuador con registro ante la Secretaria de Gobierno, para
que la Direccion Municipal de Catastro determine el incremento del valor de bienes inmuebles, dependencia encargada con atribuciones
de valuacién inmobiliaria, documento que tendra que remitir en original a la Dependencia antes citada y copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento. Plazo improrrogable y determinante para llevar a cabo la revocacion del acuerdo.

SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible; Secretaria de Finanzas; Direccién de Desarrollo Urbano; Direccion de Ecologia
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccion de Ingresos; Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, a la
Unidad de Proteccion Civil, Secretaria de Movilidad y al Lic. Mauricio Kuri Gonzalez.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 23 VEINTITRES
DE ENERO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II,
X Y Xll, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARGO; 1, 11, 12, 13 FRACCION ll, 14 FRACCIONES |, II, llI, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190
Y 196, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DEL 2018,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a)Formular, aprobar y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal; y
b)Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9, que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién
de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los Ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracciéon Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 13 de
octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, de fecha 9 de mayo
de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73, fraccion I, que la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V, del
Articulo 115, de la Constitucién Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 09 de octubre de 2018 mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, la emisién de la autorizacién en materia de fraccionamientos,
estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015,
mediante el cual se Delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a
través de su Titular, como el drea encargada del Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro.

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las facultades siguientes:
I.- En materia de fraccionamientos:

LLIL.- La autorizacién de Relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o de areas de
transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

Todas aquellas Relotificaciones que impliquen la modificacion de vialidades y/o de areas de transmisién gratuita (areas verdes y areas de
equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente Acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos en que los solicitantes
cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”
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5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 24 de Agosto de 2018, dirigido al Titular de Secretaria de Desarrollo Sostenible y a peticion del Ing. Ivan
Alighieri Vazquez Casas, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. y el Lic. Roberto Flores Fernandez,
Representarte Legal de Inmuebles El Salvador S.A. de C.V., solicitan la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Il,
Fray Junipero Serra sin numero Kildmetro 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1.Mediante Escritura Publica numero 42,955, de fecha 21 de agosto de 1997, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el folio mercantil numero 3976/1, de fecha 03 de octubre de 1997, se formaliza la
constitucion de la empresa “Inmuebles El Salvador”, Sociedad Andénima de Capital Variable.

2.Mediante Escritura Publica numero 62,074, de fecha 22 de septiembre de 2002, ante la fe del Lic. Mario Filogonio Rea Field, de la
Notaria 135 actuando como asociado y en protocolo a cargo del Lic. Mario Rea Vazquez, Notario 106, ambos del Distrito Federal,
instrumento inscrito en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil 294672, de fecha 24
de octubre de 2002, se hace constar la comparecencia, del Arq. Sergio Leal Aguirre por si 'y por la empresa “Vinte Viviendas Integrales”,
S.A de C.V,, representado por su apoderado el Contador Publico Rene Jaime Mungarro, y exponen que formalizan la constitucién de
una sociedad mercantil anénima de capital variable, denominada “Promotora de Viviendas Integrales” S.A de C.V., y se otorgan los
siguientes poderes: poder general para pleitos y cobranzas, poder general para actos de administracion, poder para celebrar todo tipo
de operaciones de crédito, poder para abrir y cancelar cuentas bancarias, a favor de los sefiores Sergio Leal Aguirre, Carlos Cadena
Ortiz de Montellano y Rene Jaime Mungarro, quien se identifican como Apoderados “A”, y Antonio Zufiiga Hernandez, quien se identifica
como Apoderado “B”.

3.Mediante Escritura Publica nimero 8,346, de fecha 16 de octubre de 2002, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Alberto Rubio Diaz,
Notario Publico numero 133, del Estado de México, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 294672-1, de fecha 17 de junio de 2008, se hace constar el poder general limitado, que
otorga la sociedad mercantil denominada “Promotora de Viviendas Integrales”, S.A de C.V., representado en este acto por el Arg.
Sergio Leal Aguirre, a quien se le denomina el poderdante, a favor del Ing. José Alejandro Guevara Marquez y la Contadora Publica
Susana Lizbeth Zenteno Hernandez, en lo sucesivo son los apoderados con los siguientes poderes: poder general para pleitos y
cobranza, poder general para actos de administracion y poder general para actos de dominio.

4.La empresa “Viveica”, S. A. de C. V., acredita el 50% de los Derechos de Propiedad, mediante Escritura Publica Numero 67,886, de
fecha 14 de marzo de 2008, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo los folios
inmobiliarios: 00297876/0003 y 00297882/0003, de fecha 7 de noviembre de 2008, respecto del predio ubicado en la Ex Hacienda de
Menchaca en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad; predio que cuenta con una superficie total de
2'244,349.945m2., adquisicion que realiza de parte de la empresa denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de C. V., a su vez la
empresa denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de C. V., acredita la propiedad del resto del predio, mediante la Escritura Publica
numero 62,724, de fecha 3 de marzo del 2006, inscrita Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el folio real
numero 207196/1, de fecha 22 julio de 2018, se hace constar la fusidon de varios predios propiedad de la referida persona moral, para
constituir uno solo, todos ellos ubicados en la Ex-Hacienda de Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

5.Mediante Escritura Publica niumero 75,068, de fecha 3 de junio de 2011; ante la fe del Lic. Erick Espinoza Rivera, Notario Titular de la
Notaria Publica Numero 10, de esta ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Comercio, bajo el folio
mercantil electréonico nimero 25284-1, se hace constar la comparecencia de la empresa denominada “Inmuebles El Salvador”, S. A. de
C. V., representada en este acto por el Lic. Roberto Flores Fernandez, en su caracter de Director General, para efectos de otorgar
poder general para pleitos y cobranzas, actos de administraciéon y poder general para actos de dominio a favor de los: sefiores Diego
Rodrigo Gonzalez Salas, Ana Laura Flores Gonzélez, J. Rogelio Ledesma Torres, Oscar Humberto Cérdoba Vital y Reyna Graciela
Flores Gonzalez.

6.Mediante Escritura Publica nimero 51, 876, de fecha 14 de octubre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez,
Notario Adscrito de la Notaria Namero 3, de quien es Titular el Lic. Enrique Burgos Garcia, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad, Subdireccion Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00297882/0008, 00363113/0010, 00363127/0006, 00363128/0006,
00363129/0006, 00363130/0006, 00363131/0006, 00363132/0006, 00363133/0007, 00363134/0007, 00363136/0005, 00363137/0006,
00363138/0006, 00434540/0008, 00486643/0005, 00504641/0005, 00504657/0007, 00504658/0007, 00504660/0005, 00521495/0005,
00542202/0004, 00542203/0004, 00542205/0003, 00542275/0004, 00542276/0004, 00542277/0004, 00542278/0004, 00542279/0004,
00542280/0004, 00542281/0004, 00542282/0004, 00542283/0004, 00542284/0004, 00542285/0004, 00542286/0004, 00542287/0004,
00542288/0004, 00542289/0004, 00542290/0004, 00542291/0004, 00542292/0004, 00542293/0004, 00542294/0004, 00542295/0004,
00542296/0004, 00542297/0004, 00542298/0004, 00542299/0004, 00542300/0004, 00542301/0004, 00542302/0004, 00542303/0004,
00542304/0004, 00542305/0004, 00542306/0004, 00542307/0004, 00542308/0004, 00542309/0004, 00542310/0004, 00542311/0004,
00542312/0004, 00542313/0004, 00542314/0004, 00542315/0004, 00542316/0004, 00542317/0004, 00542318/0004, 00542319/0004,
00542320/0004, 00542321/0004, 00542322/0004, 00542323/0004, 00542324/0004 y 00542325/0004, de fecha 23 de diciembre de
2016, se hace constar la renuncia a los derechos de copropiedad, asi como el contrato de compraventa bajo la modalidad de Ad
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Corpus, que celebran las empresas denominadas “Promotora de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V., “Viveica”, S.A de C. V., e
“Inmuebles el Salvador”, S.A. de C.V. de los siguientes inmuebles:

Vi

VIL.

VIIL.

Xl.

XIl.

Xl

XIv.

N\

El cincuenta por ciento de los Derechos de Copropiedad que le correspondan sobre: el Predio Rustico, ubicado en la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cuarenta y nueve punto cuatrocientos noventa y cuatro mil seiscientos quince cienmillonésimos de por ciento de los
derechos de copropiedad que le correspondan sobre la: Fraccion Doce, resultante de la division de la Fraccion Nueve, que a
su vez resultd de la subdivision del Poligono Dos, resultante de la subdivisién del predio identificado como “Fraccién 17, del
Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: la Fraccion Uno, resultante de la
subdivision del Poligono Tres, resultante a su vez de la subdivision del Predio identificado, como “Fraccion 17, del Predio
Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan: sobre la Fraccion 1-A, resultante de la
subdivisién de la Fraccion Uno, del Poligono Cuatro, resultante de la subdivision del Predio identificado, como “Fraccion 1”, del
Predio Rustico, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: la Fraccién Dos, resultante de la
subdivisién del Poligono Ocho, resultante de la subdivisidon del Predio identificado como “Fraccion 17, del Predio Rustico,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: el Lote Cincuenta y Cinco de la Manzana
Uno, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El treinta y tres punto setenta y cuatro mil setecientos cuarenta y dos por ciento de los derechos de copropiedad: del Lote Uno,
de la Manzana Siete, Etapa Cuatro, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca,
Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El treinta y tres punto setenta y cuatro mil setecientos cuarenta y dos por ciento de los derechos de copropiedad: del Lote Dos,
de la Manzana Siete, Etapa 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad: del Lote Once de la Manzana Siete, Etapa 4, del Fraccionamiento “La
Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: la superficie vendible que integran las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 y 16 del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca,
Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad, restando las superficies que integran las vialidades, areas verdes y
de equipamiento urbano, donadas con anterioridad al Municipio de Querétaro.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: la unidad privativa identificada como
“Condominio 17, la cual se encuentra ubicada en la Avenida La Vista, nimero mil ciento veintiocho, interior uno, perteneciente
a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada en Avenida La Vista, nUmero mil ciento veintiocho, constituida
sobre el Lote resultante de la fusion de los Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, ubicado del Fraccionamiento “La
Vista Residencial”’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi como
elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: la unidad privativa identificada como
“Condominio 27, la cual se encuentra ubicada en “Avenida La Vista” nimero mil ciento veintiocho, interior dos, perteneciente a
la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada en “Avenida La Vista” nUumero mil ciento veintiocho, constituida
sobre el Lote resultante de la fusién de Los Lotes Cinco y Seis de la manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi como los
elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre la unidad privativa identificada como
“Condominio 4”, la cual se encuentra ubicada en la Avenida La Vista numero mil ciento veintiocho, interior cuatro,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta La Vista”, ubicada en “Avenida La Vista” numero mil ciento
veintiocho, constituida sobre el lote resultante de la fusién de los Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad, asi como los elementos comunes que le corresponden.

El cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad que le correspondan sobre: las unidades privativas identificadas con
los numeros Uno, Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, Siete, Ocho, Nueve, Diez, Once, Doce, Trece, Catorce, Quince, Dieciséis,
Diecisiete, Dieciocho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno, Veintidos, Veintitrés, Veinticuatro, Veinticinco, Veintiséis, Veintisiete,
Veintiocho, Veintinueve, Treinta, Treinta y Uno, Treinta y Dos, Treinta y Tres, Treinta y Cuatro, Treinta y Cinco, Treinta y Seis,
Treinta y Siete, Treinta y Ocho, Treinta y Nueve, Cuarenta, Cuarenta y Uno, Cuarenta y Dos, Cuarenta y Tres, Cuarenta y
Cuatro, Cuarenta y Cinco, Cuarenta y Seis, Cuarenta y Siete, Cuarenta y Ocho, Cuarenta y Nueve, Cincuenta y Cincuenta y
Uno, sujetas al régimen de propiedad en condominio horizontal, “Puerta La Vista Condominio 5”, el cual se encuentra ubicado
en la Avenida La Vista, numero mil ciento veintiocho, interior cinco, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Puerta
La Vista”, ubicada en Avenida La Vista, nimero mil ciento veintiocho, constituida sobre el Lote resultante de la fusiones, de los
Lotes Cinco y Seis de la Manzana Siete, Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en la Ex Hacienda
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, asi como los elementos comunes que les corresponden,
con las superficies, medidas y colindancias descritas en el antecedente décimo séptimo de dicha escritura.
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7.Mediante Escritura Publica Numero 8,479, de fecha 17 de enero de 2017, ante la Fe del Lic. Guillermo Alberto Rubio Diaz, Notario
Numero 133, del Estado de México y del Patrimonio Inmueble Federal, se hace constar el poder general limitado, que otorga la
Sociedad Mercantil denominada “Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V., a favor de Ivan Alighieri Vazquez Casas.

8.La Direccion General de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales, emitié el deslinde catastral numero DMC2007095,
de fecha 14 de diciembre de 2007, el cual ampara una superficie de 2'342,241.422 m2, para la Fraccién Segunda de la Ex—Hacienda
Menchaca, ubicada en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

9.Mediante Escritura Publica numero 67,885, de fecha 14 de marzo de 2008, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios niumeros: 00247026/0002, 00297876/0002, 00297882/0002, 00297876/0001,
00297877/0001, 00297879/0001, y 00297882/0001, de fecha 07 de noviembre de 2008, se hace constar la protocolizacion del Deslinde
Catastral y plano nimero DMC2007095, de fecha 14 de diciembre de 2007, el cual ampara que derivado de ventas del predio origen
realizadas con anterioridad, se protocoliza el plano en el que se aprecia una superficie resultante de 224-43-49.94 ha., dividida en dos
poligonos, uno con superficie de 223-91-70.275 ha. y otro con superficie de 00-51-79.67 ha., divididas fisicamente por una vialidad
intermedia.

10.Mediante Escritura Publica nimero 69,317, de fecha 2 de octubre de 2008, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo los folios inmobiliarios: 00298323/0001, 00298324/0001, 00298325/0001, 00298326/0001,
00298327/0001, 00298328/0001, 00298329/0001, y 00298330/0001, de fecha 07 de noviembre de 2008, se hace constar que las
empresas denominadas “Inmuebles El Salvador”, Sociedad Anénima de Capital Variable y “Viveica”, Sociedad Andénima de Capital
Variable, protocolizan la subdivisién de un predio emitida por la Direccién de Catastro Municipal con fecha 2 de abril de 2008,
correspondiente a la Fraccion 1, referida en el punto anterior y con una superficie de 2'239,170.275 m2, en ocho poligonos con las
siguientes superficies:

Poligono | Superficie (m?
87,017.425
96,862.866
24,762.123
30,112.353
31,435.045
42,900.023

7,027.719
1,919,052.72

Total 2°239,170.27
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11.Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de octubre de 2008, el H. Ayuntamiento emitié la autorizacion para concentrar el area que
se debera transmitir en donacién para equipamiento urbano al Municipio de Querétaro, por el desarrollo del predio identificado como
“Rancho El Salvador”, correspondiente a la Fraccion Segunda de la Ex Hacienda de Menchaca, Delegacién Epigmenio Gonzalez, para
otorgarla en una fraccién del predio con superficie de 29.235 Ha.

12.La Comision Federal de Electricidad, otorgo la factibilidad de servicio de energia eléctrica mediante el oficio numero P0051/2009, de
fecha 22 de enero de 2009, para el lote localizado en Fraccionamiento “La Vista Residencial’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, correspondiente al predio en el que se desarrolla el fraccionamiento.

13.Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0141/2009, de fecha 6 de marzo de 2009, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su procedencia para 1,052 viviendas, quedando
pendientes 4,255 viviendas que seran autorizadas una vez que se cuente con la factibilidad de agua potable y alcantarillado sanitario,
en el predio denominado Rancho El Salvador, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en dicha autorizacion.

14.Mediante oficio numero VE/0394/2009, de fecha 19 de marzo de 2009, la Comisiéon Estatal de Aguas otorgd la factibilidad
condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas en la Fracciéon 2, Ex Hacienda Menchaca
del Municipio de Querétaro.

15.Mediante oficio numero SSPM/DT/IT/479/2009, de fecha 27 de marzo de 2009, la Secretaria de Seguridad Publica a través de la
Direccion de Transito Municipal, considera factible la aprobacién del Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, para el Fraccionamiento “La
Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, de acuerdo al
cumplimiento de las acciones de mitigacion.

16.La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, emitié el Dictamen De Uso De Suelo niumero 2009-2889, de fecha 17 de abril de 2009,
en el que se dictamind factible el uso de suelo para un fraccionamiento con densidad de poblacion de 150 hab./Ha, en una superficie de
1’919,052.721 m2, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, para un total de 5,757 viviendas.
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17.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la anterior Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 mediante oficio numero
DDU/COPU/FC/1676/2009 de fecha 13 de mayo de 2009, la Autorizacion del proyecto de lotificacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

18.Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0519/2009, de fecha 03 de agosto de 2009, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su procedencia para una superficie de 2°152,152.852 m2
en el predio denominado Rancho El Salvador.

19.Mediante oficio niumero VE/1192/2009, con fecha del 20 de agosto de 2009, la Comisién Estatal de Aguas otorgd la factibilidad
condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas en la Fraccién Segunda, de la Ex
Hacienda Menchaca del Municipio de Querétaro.

20.Mediante oficio 08-213, numero de expediente QR-138-98-D, de fecha 24 de agosto de 2009, el Desarrollador presenta los planos
aprobados por la Comision Estatal de Aguas, de los proyectos registrados de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial para el
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

21.Mediante Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible,
identificado con el numero EXP. 43/09, de fecha 29 de septiembre de 2009, se otorgd la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 y Nomenclatura del Fraccionamiento “La Vista Residencial’, ubicado en la Ex Hacienda
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

22.Para dar cumplimiento a los Resolutivos Segundo y Cuarto, del Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable,
ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, identificado con el nimero de expediente 43/09, de fecha 29 de septiembre de
2009, el promotor presenta el oficio nimero SF/CNF/0327/2010, de fecha 29 de enero de 2010, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, mediante el cual se autoriza el pago diferido por un monto de $1'657,613.87 (Un millon seiscientos cincuenta y siete mil
seiscientos trece pesos 87/100 M. N.), liqguidando a 5 meses de manera diferida, respecto a las contribuciones que se detallan a
continuacion:

Derechos de Supervision, Etapa 01:

Por un importe histérico $339,225.56
Importe Derecho $271,380.45
IEOPM $67,845.11
Derechos por Nomenclatura:
Por un importe histérico $53,151.35
Importe Derecho $42,521.08
IEOPM $10,630.27
Impuesto por Superficie Vendible Habitacional, Etapa 01:
Por un importe histérico $1,145,091.90
Importe Derecho $916,073.52
IEOPM $229,018.38

Impuesto por Superficie Vendible Comercial, Etapa 01:
Por un importe histérico  $372,725.76
Importe Derecho $298,180.61
IEOPM $74,545.15

Asi mismo, se hace constar que el contribuyente efectué el pago por un monto de $272,884.94 (Doscientos setenta y dos mil
ochocientos ochenta y cuatro pesos 94/100 M. N.), con el recibo folio nimero H 268310, de fecha 26 de octubre de 2009, expedido por
la Secretaria de Finanzas Municipales, siendo la primera erogacion por un importe de $331,522.77 (Trescientos treinta y un mil
quinientos veintidds pesos 77/100 M. N.). En consecuencia el saldo que se toma a consideracion es la siguiente:

Monto del Saldo Total

Monto para diferir: $1°326,091.10
Recargos por prorroga: $99,456.83
Total de la autorizacion: $1°425,547.93

23.Para dar cumplimiento al oficio nimero SF/CNF/0327/2010, de fecha 29 de enero de 2010, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, mediante el cual se autoriza el pago diferido por un monto de $1°425,547.93 (Un millon cuatrocientos veinticinco mil
quinientos cuarenta y siete pesos 93/100 M. N.), el promotor presenta la siguiente documentacién:

e Recibo unico de pago con folio H 0491734, de fecha 05 de febrero de 2010, expedido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, amparando la cantidad de $331,522.76 (Trescientos treinta y un mil quinientos veintidos pesos 76/100 M. N.),
por concepto de primer pago de la autorizacién por pago diferido SF/CNF/0327/2010, correspondiente al Impuesto por
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Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 y Comercial Etapa 1, Derechos de Supervision de la Etapa 1 y Nomenclatura
del para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

e Recibo unico de pago con folio H 0668961, de fecha 28 de mayo de 2010, expedido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, amparando la cantidad de $1°449,710.97 (Un millén cuatrocientos cuarenta y nueve mil setecientos diez pesos
97/100 M. N.), por concepto de segundo pago de la autorizacién por pago diferido SF/CNF/0327/2010, correspondiente al
Impuesto por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 y Comercial Etapa 1, Derechos de Supervision de la Etapa 1y
Nomenclatura del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

24.Mediante oficio nimero VE/1034/2010, de fecha 16 de marzo de 2010, la Comision Estatal de Aguas otorgd la factibilidad
condicionada para el suministro del servicio de agua potable para un total de 1,052 viviendas para el Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

25.Mediante Acuerdo de Cabildo, de fecha 13 de abril de 2010, se autorizdé la Modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de
octubre de 2008, relativo a la Autorizacién para concentrar el area de donacién para equipamiento urbano al Municipio de una fraccion
del predio con superficie de 29.235 Ha., dentro del area de la denominada: Cafiada de Menchaca, por el desarrollo del predio
identificado como “RANCHO EL SALVADOR”, autorizando otorgar el area de donacién para equipamiento urbano correspondiente al
desarrollo de la Unidad Condominal “Mision San Jerénimo” y el del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, al interior de dicho
Fraccionamiento.

26.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, emitié la Licencia de Subdivisién de
Predios, mediante la licencia nimero FUS-2010-231, de fecha 27 de abril de 2010, en que autoriza la subdivision del predio con clave
catastral 14 01 001 21 944 005, con superficie de 1'919,052.721 m2, ubicado en el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra s/n, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad; en dos fracciones con las siguientes superficies:

Fraccion Superficie m2
Fraccion 1 1°448,000.074
Fraccion 2 471,052.647

Siendo la Fraccién 1, con una superficie de 1'448,000.074 m2, en la que se desarrollara para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

27.Mediante oficio numero DDU/COPU/FC/1759/2010, de fecha 31 de mayo de 2010, la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal,
adscrita a la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, otorgé la Autorizacién
al Proyecto de Relotificacidon del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido al cambio de medias y superficies del Fraccionamiento, resultando la superficie total de
1'448,000.074 m2, asi como la reubicacion del area de donacién para equipamiento urbano, disminucion del area vendible en
294,661.626 m2 y el area de vialidad en 35,809.934 m2, con la modificacion de la traza urbana.

28.Por Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal,
identificado con el numero Expediente 21/10, de fecha 28 de junio de 2010, se autoriz6 el Proyecto de Relotificacion y Nomenclatura,
para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

29.Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo, del Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora
Secretaria de Desarrollo Sostenible, de fecha 28 de junio de 2010, relativo a la autorizacion del Proyecto de Relotificacion y
Nomenclatura del fraccionamiento, el Desarrollador presenta copia del recibo unico de pago niumero H 0708288, de fecha 06 de julio de
2010, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipales, amparando la cantidad de $808.20 (Ochocientos ocho pesos 20/100 M. N.),
por concepto de Nomenclatura de la vialidad generada por la Relotificacion del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

30.Para dar cumplimiento parcial al Acuerdo Tercero del Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, de fecha 28 de junio de 2010, relativo a la autorizacién del Proyecto de Relotificacion y
Nomenclatura del para el Fraccionamiento “La Vista Residencial’, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el Desarrollador presenta los siguientes documentos:

A.Escritura Publica numero 33,144 de fecha 17 de enero de 2011, instrumento inscrito en el Registro Publico del Comercio de
Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00374319/0002, 00374641/0001, 00374640/0001, 00374639/0001, 00374645/0001,
00374648/0001, 00374650/0001, 00374322/0002, 00374615/0001, 00374616/0001, 00374617/0001, 00374619/0001,
00374633/0001, 00374634/0001, 00374635/0001, 00374636/0001, 00374637/0001, 00374644/0001, 00374647/0001,
00374652/0001, 00374654/0001 y 00374655/0001, de fecha 18 de abril de 2011, mediante la cual se hace constar la donacién que
celebran de una parte el Municipio de Querétaro, como la “Parte Donataria”, y de otra la empresa denominada “Viveica”, S. A. de C.
V., como la “Parte Donante”, de las siguientes superficies:

e Por concepto de vialidades, una superficie de 135,060.114 m2
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e Por concepto de areas verdes, una superficie de 46,050.488 m2, ubicadas en diferentes puntos dentro del fraccionamiento, de

los cuales 3,286.040 m2 corresponden a la donacion de las areas verdes de la Unidad Condominal denominada “SAN
JERONIMO”.

e Por concepto de equipamiento urbano, una superficie de 109,702.986 m2, ubicados en diferentes puntos dentro del
fraccionamiento, de los cuales 7,667.427 m2 corresponden a la donacién de las areas de equipamiento de la Unidad Condominal
denominada “SAN JERONIMO”.

B.Oficio nimero SSPM/DMI/CNI/219/2011, de fecha 19 de julio de 2011, emitido por la Direccién de Mantenimiento de
Infraestructura, mediante el cual se hacen observaciones al proyecto presentado ante dicha Dependencia, de las areas verdes del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

C.Copia de los planos correspondientes al proyecto de drenaje sanitario para el para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, aprobados por la Comision Estatal
de Aguas con folio 08-213-07, de fecha 13 de julio de 2011, correspondientes a la factibilidad de servicios emitida por la misma
Dependencia bajo los oficios niumeros VE/4822/2010 y VE/5079/2010, de fechas 15 y 29 de octubre de 2010 respectivamente.

D.Copia del plano del proyecto de alumbrado publico, aprobado por el Departamento de Alumbrado Publico, adscrito a la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio numero SSPM/DAA/ALU/1798/2011, de fecha 05 de abril de 2011.

E.Oficio numero SSPM/DTM/IT/1474/11, de fecha 04 de mayo de 2011, emitido por la Direccién de Transito Municipal, mediante el
cual se emiten los avances de las acciones de mitigacion vial correspondientes al Dictamen de Impacto Vial, para el
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Ex Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad., autorizado mediante oficio nUmero SSPM/DT/IT/479/2009, de fecha 27 de marzo de 2009.

31.Mediante oficio numero SEDESU/SSMA/0406/2010, de fecha 23 de julio de 2010, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, autoriza en materia de Impacto Ambiental su procedencia para 656 viviendas adicionales a las 1,052
viviendas previamente autorizadas, para un total de 1,708, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en la Ex Hacienda
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

32.Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo,
a la Autorizaciéon Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en la Ex
Hacienda Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

33.Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo, del Acuerdo de cabildo de fecha 17 de agosto de 2010, relativo a la Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “La Vista Residencial”’, el Desarrollador
presenta copia simple de la pdliza de fianza numero 907724-0000, de fecha 04 de junio de 2010, emitida por Primero Fianzas, S. A. de
C. V., a favor del Municipio de Querétaro, amparando la cantidad de $16°085,675.10 (Dieciséis millones ochenta y cinco mil seiscientos
setenta y cinco pesos 10/100 M. N.), para garantizar por Viveica, S. A. de C. V., la ejecucion y conclusién de las obras de urbanizacién
faltantes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “LA VISTA RESIDENCIAL”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

34.Para dar cumplimiento al Transitorio Tercero, del Acuerdo de cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010, relativo a la Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, el promotor presenta escritura Publica
numero 32,366, de fecha 14 de octubre de 2010, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro bajo los folios inmobiliarios niumero: 00374291/0001, 00374292/0001, 003742923/0001, 00374294/0001, 00374295/0001,
00374296/0001, 00374297/0001, 00374298/0001, 00374299/0001, 00374300/0001, 00374300/0001, 00374301/0001, 00374302/0001,
00374303/0001, 00374304/0001, 00374305/0001, 00374306/0001, 00374307/0001, 00374308/0001, 00374309/0001, 00374310/0001,
00374311/0001, 00374312/0001, 00374313/0001, 00374314/0001, 00374315/0001, 00374316/0001, 00374317/0001, 00374318/0001,
00374319/0001, 00374320/0001, 00374321/0001, 00374322/0001 y 00374323/0001, de fecha 17 de febrero de 2011, se hace constar
la Protocolizaciéon Acuerdo de cabildo, de fecha 17 de agosto de 2010, relativo a la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la
Etapa 1, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

35.Mediante Escritura publica numero 31,967, de fecha 31 de agosto de 2010, ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario
adscrito, de la Notaria Numero 3, de esta Demarcacion Notarial de la que es Titular el Lic. Enrique Burgos Garcia, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00363113/0001 y 00363111/0001de
fecha 29 de octubre de 2010, se hace constar:

e La Protocolizacién del Acuerdo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal, identificado con el niumero Expediente 43/09, de fecha 29 de septiembre de 2009, se otorgd la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura del fraccionamiento.

e La Subdivisién de un Predio, de la Fraccion 1, del Predio Rustico “Rancho El Salvador” ubicado en “Anillo Vial Il Fray Junipero
Serra” s/n, Fraccién Segunda de la Ex Hacienda de Menchaca, con fecha 2 de abril de 2008, mediante la cual se acredita una
superficie total de 2'239,170.275 m2.

¢ L a Protocolizacion del Dictamen que Autorizo la Relotificacién del Fraccionamiento.
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36.La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, emitié el Dictamen de Uso de Suelo numero 2010-4501, de fecha 01 de octubre de
2010, en el que se dictamind factible el uso de suelo para un fraccionamiento con 4,353 viviendas, en una superficie de 1°'448,000.074

m2, del predio ubicado en el “ANILLO VIAL Il FRAY JUNIPERO SERRA”, Delegacién Epigmenio Gonzalez.

37.La Comision Estatal de Aguas médiate oficio numero VE/4822/2010, de fecha 15 de octubre de 2010, Ratifica la Factibilidad de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 1,052, viviendas del Desarrollo, Rancho el Salvador, ubicado en la

Fraccion Segunda de la Ex Hacienda Menchaca del Municipio de Querétaro.

38.La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/CPU/FC/4961/2010, de fecha 16 de diciembre de 2010,
emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, debido al incremento en el nimero de lotes de las Manzanas 1y 3, del desarrollo sin modificar la

traza urbana autorizada, quedando las superficies del fraccionamiento y sus etapas de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERAL DEL FRACCIONAMIENTO LA VISTA RESIDENCIAL

Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 750,243.661 51.81% 86 4,337
Area Vendible Comercial 16,020.233 1.11% 7 -
H2S 1,153.500 0.08% 1 16
Area equipamiento de Infraestructura 7,705.851 0.53% 3 -
Restriccion CFE 15,309.311 1.06% 2 -
Reserva del Fraccionador 366,753.930 25.33% 1 -
Equipamiento Urbano (Donacién) - 0.00% - -
Area Verde (Donacion) - 0.00% - -
Equipamiento Urbano (Donacién) Fraccionamiento La Vista Residencial 102,035.559 7.05% 3 -
auip Unidad Condominal Misién San Jerénimo | 7,667.427 0.53% 1
Area Verde (Donacién) Fraccionamiento La Vista Residencial 42,764.448 2.95% 2 -
Unidad Condominal Misién San Jerénimo 3,286.040 0.23% 1
Area Vialidad 135,060.114 9.33% - -
Total 1,448,000.074 | 100.00% 107 4,353
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 01
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 102,415.751 57.15% 28 406
Area Vendible Comercial 4,840.791 2.70% 2 -
H2S 1,153.500 0.64% 1 16
Area Verde (Donacion) 41,870.353 23.37% 1 -
Area Vialidad 28,909.960 16.13% - -
Total 179,190.355 | 100.00% 32 422
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 02
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area vendible Habitacional 31,324.523 100.00% 2 131
Total 31,324.523 100.00% 2 131
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 03
Concepto Superficie (mz) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 71,716.855 87.02% 4 421
Area Equipamiento Infraestructura 1,830.820 2.22% 1 -
Area Vialidad 8,867.135 10.76% - -
Total 82,414.810 100.00% 5 421
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 04
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 84,947.343 86.36% 14 516
Area Vendible Comercial 1,496.776 1.52% 1 -
Area Equipamiento Infraestructura 1,336.879 1.36% 1 -
Area Vialidad 10,580.231 10.76% - -
Total 98,361.229 100.00% 16 516
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 05
Concepto Superficie (mz) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 36,216.547 74.68% 2 218
Area Vendible Comercial 4,846.140 9.99% 2 -
Area Vialidad 7,436.083 15.33% - -
Total 48,498.770 100.00% 4 218
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Cuadro de Areas y Lotes Etapa 06

Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 36,740.169 82.94% 2 216
Area Vendible Comercial 2,667.313 6.02% 1 -
Area Vialidad 4,891.026 11.04% - -
Total 44,298.508 100.00% 3 216
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 07
Concepto Superficie (mz) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 23,332.526 93.02% 2 146
Area Vialidad 1,750.107 6.98% - -
Total 25,082.633 100.00% 2 146
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 08
Concepto Superficie (m2) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 41,010.226 82.34% 3 263
Area Vialidad 8,793.120 17.66% - -
Total 49,803.346 100.00% 3 263
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 09
Concepto Superficie (mz) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 52,724.303 94.66% 3 328
Area Vialidad 2,971.540 5.34% - -
Total 55,695.843 100.00% 3 328
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 10
Concepto Superficie (mz) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 37,964.001 82.58% 2 233
Area Vialidad 8,005.977 17.42% - -
Total 45,969.978 100.00% 2 233
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 11
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 24,186.067 49.24% 2 166
Area Verde (Donacién) 0.000 0.00% - -
Area Verde (Donacién) Fraccionamiento La Vista Residencial 894.093 1.82% 1 -
Unidad Condominal Misién San Jerénimo 3,286.040 6.69% 1 -
Equipamiento Urbano 18,176.023 37.01% 1 -
Area Vialidad 2,573.646 5.24% - -
Total 49,115.869 100.00% 5 166
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 12
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 18,266.853 58.44% 1 120
Equipamiento Urbano (Donacién) 0.000 0.00% - -
Equipamiento Urbano Fraccionamiento La Vista Residencial 618.639 1.98% 1 -
quip Unidad Condominal Misién San Jerénimo | 7,667.427 | 24.53% 1 -
Area Vendible Comercial 2,169.213 6.94% 1 -
Area Vialidad 2,536.890 8.12% - -
Total 31,259.022 100.00% 4 120
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 13
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Equipamiento Urbano (Donacién) 83,240.897 87.28% 1 -
Area Vialidad 12,132.255 12.72% - -
Total 95,373.152 100.00% 1 0
Cuadro de Areas y Lotes Etapa 14
Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 48,243.259 84.19% 13 325
Area Vialidad 9,061.329 15.81% - -
Total 57,304.588 100.00% 13 325
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Cuadro de Areas y Lotes Etapa 15

Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 100,067.988 20.01% 6 608
Reserva del Fraccionador 366,753.930 73.32% 1 -
Restriccion CFE 15,309.311 3.06% 2 -
Area Vialidad 18,054.740 3.61% - -
Total 500,185.969 | 100.00% 9 608

Cuadro de Areas y Lotes Etapa 16

Concepto Superficie (m?) % No. de Lotes | No. de Viviendas
Area Vendible Habitacional 41,087.250 75.92% 2 240
Area Equipamiento Infraestructura 4,538.152 8.39% 1 -
Area Vialidad 8,496.077 15.70% - -
Total 54,121.479 100.00% 3 240

39.EI Desarrollador presenta, Visto Bueno de la Comision Federal de Electricidad mediante planos, de fecha 28 de marzo de 2011, con
sello de autorizacion para tramites ante otras dependencias del proyecto de electrificacion del fraccionamiento “La Vista Residencial”.

40.El Departamento de Alumbrado Publico, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emiti6 médiate oficio nimero
SSPM/DAA/ALU/1798/2011, de fecha 05 de abril de 2011, la Autorizacion del proyecto de Alumbrado, correspondiente al
Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

41.La Comisién Estatal de Aguas emitié mediante oficio numero VE/2069/2011, de fecha 02 de junio de 2011, la Factibilidad para los
servicios de Agua potable Alcantarillado y Drenaje Pluvial para 656, Viviendas del desarrollo “La Vista Residencial”.

42.En Sesioén Ordinaria de Cabildo, de fecha 27 de septiembre de 2011, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo, relativo a
la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién
Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

43.Por Acuerdo emitido por la anterior Secretaria de Desarrollo Sustentable, ahora Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal,
expediente identificado con el numero 26/12, de fecha 03 de julio de 2012, se otorgé la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacion Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

44.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Quinto y Sexto, del Acuerdo de fecha 03 de julio de 2012, identificado con
el nimero de expediente 26/12, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, el Desarrollador presenta:

e Acuerdo Segundo: Escrito de fecha 20 de junio de 2014 emitido por “REFUGIO DESARROLLO RESIDENCIAL”, organismo
operador de la zona, mediante el cual se emite la factibilidad de agua potable y alcantarillado para 937 viviendas que comprenden la
Etapa 3 con 421 viviendas y la Etapa 4 con 516 viviendas.

e Acuerdo Tercero: Oficio SSPM/DMI/CNI/0159/2012 referente a la revisidon del proyecto de areas verdes, emitido por el Director de
Mantenimiento de Infraestructura de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales

e Acuerdo Quinto: Avance de Acciones de Mitigacion, mediante oficio numero SSPM/DGM/IV/2448/13, de fecha 16 de mayo de
2013, emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal.

e Acuerdo Sexto: Convenio de pago emitido por la Secretaria de Finanzas Municipales con numero de oficio SF/5176/2013 de fecha
04 de diciembre de 2013.

45.L.a Comisidon Nacional del Agua Delegacion Querétaro, mediante oficio numero 03104, de fecha 13 de diciembre de 2012, emitio la
delimitacion de la zona federal del arroyo Pedro de Mendoza, en el Tramo colindante con el predio Fraccionamiento “La Vista
Residencial”.

46. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de septiembre de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, emitio la
Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en el Anillo Vial Il,
Fray Junipero Serra sin numero Kildmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

47.La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
emiti6 mediante Acuerdo identificado con el expediente 027/16 de fecha 09 de agosto de 2016, la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, y 10, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial,” ubicado en el Anillo Vial Il, Fray Junipero
Serra sin numero Kilémetro 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

48.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero, Cuarto, Quinto, Sexto y los Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo, identificado
con el expediente 027/16, de fecha 09 de agosto de 2016, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5,
6,7,8,9,y 10, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra, sin numero Kildmetro 6,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, el Desarrollador presenta:
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e Acuerdo Tercero: Comprobantes de pagos emitidos por la Secretaria de Finanzas relativos a los Derechos de Supervisan de las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9y 10 y el pago de los Impuestos por la Superficie Vendible Habitacional y Comercial de las Etapas, 6,7, 8,9y 10
del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

e Acuerdo Cuarto: La Secretaria de Movilidad emite los Avances de las Acciones de Mitigacion Vial, mediante oficio numero
SEMOV/1120/2016, de fecha 29 de agosto de 2016, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial,” ubicado en “Anillo Vial Il, Fray
Junipero Serra,” sin numero Kildmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

e Acuerdo Quinto: La Secretaria de Desarrollo Sustentable, del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESU/SSMA142/2017, de fecha 11 de mayo de 2017, emitié la Ratificacion de Impacto Ambiental para 2,512, viviendas y una
Superficie de 2,152.152.852 m2, para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra, sin
namero Kilometro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

e Acuerdo Sexto: La Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, mediante oficio VE/0361/2017, de fecha 10 de marzo de
2017, emitio la ratificacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 1,052 viviendas, mediante oficio
VE/0800/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emiti6 la ratificacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial
para 804 viviendas, mediante oficio VE/0801/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emitid la ratificacion de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 656 viviendas para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el “Anillo Vial
I, Fray Junipero Serra”, sin numero Kildbmetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

e Transitorio Primero: Publicacién de Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, de fecha 15 de noviembre
de 2016, Afo II, Numero 29 Tomo Il, Publicaciones del Periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de
Arteaga, Tomo CXLIX, de fecha 02 de diciembre de 2016, Numero 66 , Tomo CXLIX, de fecha 09 de Diciembre de 2016, Numero
68, publicacion del Periddico Noticias, de fecha 06 de Diciembre de 2016 y publicacion del Periddico Diario de Querétaro, de fecha
07 de diciembre de 2016.

e Transitorio Tercero: Escritura Publica nimero 87,830, de fecha 20 de julio de 2017, ante la fe del Lic. Erick Espinoza Rivera,
Notario Titular de la Notaria nimero 10 de esta ciudad, instrumento pendiente de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, se hace constar la Protocolizacion del presente Acuerdo.

49.La entonces Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible,
mediante Acuerdo identificado con el expediente 08/17, de fecha 27 de marzo de 2017, Autoriza el Reconocimiento Legal de los
Derechos de Causahabiencia, a la persona moral denominada “Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C. V.”, por lo que ve a todas
y cada una de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos, factibilidades, participaciones y prorrogas que se hubiesen expedido
para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

50.Para cumplir con el Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado con el expediente 08/17, de fecha 27 de marzo de 2017, mediante
el cual se Autoriza el Reconocimiento legal de los Derechos de Causahabiencia a la persona moral denominada “Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C. V.”, por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos,
factibilidades, participaciones y prorrogas que se hubiesen expedido para el Fraccionamiento “LA VISTA RESIDENCIAL” ubicado en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad el Promotor presenta:

e Transitorio Tercero. Escritura Publica numero 922, de fecha 19 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 38, instrumento Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00464540/0009, 00486643/0006, 00363038/0007, 00504641/0006,
00504657/0008, 00504658/0008, 005046660/0006, 00521495/0006, 00542275/0006, 00542276/0005, 00542277/0005,
00542278/0005, 00542279/0005, 00542280/0005, 00542281/0005, 00542282/0005, 00542283/0005, 00542284/0005,
00542285/0005, 00542286/0005, 00542287/0005, 00542288/0005, 00542289/0005, 00542290/0005, 00542291/0005,
00542292/0005, 00542293/0005, 00542294/0005, 00542295/0005, 00542296/0005, 00542297/0005, 00542298/0005,
00542299/0005, 00542300/0005, 00542302/0005, 00542303/0005, 00542304/0005, 00542305/0005, 00542306/0005,
00542307/0005, 00542308/0005, 00542309/0005, 00542310/0005, 00542311/0005, 00542312/0005, 00542313/0005,
00542314/0005, 00542315/0005, 00542316/0005, 00542317/0005, 00542318/0005, 00542319/0005, 00542320/0005,
00542321/0005, 00542322/0005, 00542323/0005, 00542324/0005, 00542325/0005, 00297882/0011, 0036113/0011,
00363127/0007, 00363128/0007, 00363129/0007, 00363130/0007, 00363131/0007, 00363132/0007, 00363133/0008,
00363134/0008, 00363134/0008, 003633236/0006 y 00363137/0007, de fecha 13 de julio de 2017, se hace constar la
Protocolizacion de dicho Acuerdo.

51.La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio ndmero
SEDESO/DDU/COU/4176/2017, de fecha 27 de septiembre de 2017, emite el Avance de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 5, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccidon de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verifico y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Etapa 5, cuenta con un avance
estimado de 33.04 %, en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $5,777,261.07 (Cinco millones setecientos setenta
y siete mil dos cientos sesenta y uno pesos 07/100 M.N.) correspondiente al 66.96 % de obras pendientes por realizar.
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52.La Direccion de desarrollo Urbano, adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio numero

SEDESO/DDU/COU/4177/2017, de fecha 27 de septiembre de 2017, emite el Avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6, del

Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez

de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificod y constatdé que el Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Etapa 6, cuenta con un avance
estimado de 35.77 %, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $3,644,974.16 (Tres millones seis cientos cuarenta
y cuatro mil novecientos setenta y cuatro pesos 16/100 M.N.) correspondiente al 64.23 % de obras pendientes por realizar.

53.La Direccion de desarrollo Urbano, adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/4184/2017, de fecha 27 de septiembre de 2017, emite el Avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N, Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatd, que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 7, cuenta con un avance
estimado de 34.77%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos aiios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,324,691.46 (Un millén tres cientos veinticuatro
mil pesos 16/100 M.N.) correspondiente al 65.23 % de obras pendientes por realizar.

54.La Direccion de desarrollo Urbano, adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/4235/2017, de fecha 02 de octubre de 2017, emite el Avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 8, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado “Anillo Vial Junipero Serra”, S/IN Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de
esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Etapa 8, cuenta con un avance
estimado de 34.96%, en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $6,635,969.40 (Seis millones seiscientos treinta y
cinco mil novecientos sesenta y nueve pesos 40/100 M.N.) correspondiente al 65.04 % de obras pendientes por realizar.

55.La Direccion de desarrollo Urbano, adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/4186/2017, de fecha 27 de septiembre de 2017, emite el Avance de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 9, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado Anillo Vial Junipero Serra, s/n Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de
esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 9, cuenta con un avance
estimado de 33.61%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $2,289,074.71 (Dos millones dos cientos ochenta
y nueve mil setenta y cuatro pesos 71/100 M.N.) correspondiente al 66.39 % de obras pendientes por realizar.

56.L.a Direccion de desarrollo Urbano, adscrita la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/4187/2017, de fecha 27 de septiembre de 20,17, emite el Avance de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 10, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado Anillo Vial Il JUNIPERO SERRA S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verifico y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 10, cuenta con un avance estimado
de 35.87%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las
obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo
de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $5,957,507.03 (Cinco millones novecientos cincuenta y
siete mil quinientos siete pesos 03/100 M.N.), correspondiente al 64.13 % de obras pendientes por realizar.
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57.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, médiate Acuerdo Delegatorio de facultades con nimero de expediente EXP.-31/2017, de
fecha 10 de octubre de 2017, Autoriza la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial” ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

58.Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo, Tercero, Cuarto y los Transitorios Primero y Tercero, del Acuerdo Delegatorio de
facultades con numero de expediente EXP.-31/2017, de fecha 10 de octubre de 2017, Autoriza la Venta Provisional, de Lotes de las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial’ ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, el promotor presenta:

e Segundo: Fianzas emitidas por Afianzadora DORAMA a favor del Municipio de Querétaro parea garantizar la terminacion de las
obras de urbanizacion, con el folio 776543, de fecha 27 de septiembre de 2017, para la Etapa 5, folio 776290, de fecha 27 de
septiembre de 2017 para la Etapa 6, folio, 776302 de fecha 27 de septiembre de 2017, para la Etapa 7, folio 776801 de fecha 27
de septiembre de 2017 para la Etapa 8, folio 776307 de fecha 27 de septiembre de 2017, para la Etapa 9, y folio 776545 de
fecha 27 de septiembre de 2017, para la Etapa 10.

e Tercero: Escritura Publica numero 922, de fecha 19 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario
Titular de la Notaria niumero 30, de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00434540/0009, 00486643/0006, 00363138/0007,
00504641/0006, 00504657/0008, 00504658/0008, 00504660/0006, 00521495/0006, 00542275/0006 al 00542300/0005,
00542302/0005 al 00542325/0005, 00297882/0011, 00363113/0011, 00363133/0008, 00363134/0008, 00363136/0006 y
00363137/0007, de fecha 13 de julio de2 017, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo con nimero de expediente EXP.-
31/2017, de fecha 10 de octubre de 2017.

e Cuarto. Recibo oficial nimero 3044798, de fecha 16 octubre de 2017, por la Emisién de Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento “La Vista Residencial” en sus Etapas 5, 6,7 8, 9 y 10, la cantidad de $8,005.71.

e Transitorio Primero. Publicacion de la Gaceta oficial del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro nimero 54 Tomo |, Ao I,
31 de octubre de 2017, publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, Tomo
CL, de fecha 03 de noviembre de 2017, niumero 75, Tomo CL, de fecha 10 de noviembre de 2017, nimero 77 y publicaciones del
Periédico Noticias de fecha martes 31 de octubre de 2017, de martes 07 de noviembre de 2017.

e Transitorio Tercero. Mediante escritura publica nimero 88,641, de fecha 15 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic. Erik
Espinosa Rivera, Titular de la Notaria 10 de esta ciudad, Inscrito en el Registro Publico del a Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00580027/1000 al 00580042/0001, se hace constar la protocolizacion del
presente Acuerdo.

59.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3566/2018, de fecha 30 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 5, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar al
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacién de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacioén del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Etapa 5, cuenta con un avance
estimado de 54.12 % en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $3,958,209.58 (Tres millones novecientos
cincuenta y ocho mil dos cientos nueve pesos 58/100 M.N.) correspondiente al 45.88 % de obras pendientes por realizar.

60.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3567/2018, de fecha 30 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 6, ubicado Anillo Vial Junipero Serra, s/n Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar al
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 6, cuenta con un avance
estimado de 57.08 % en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $2,435,864.71 (Dos millones cuatrocientos treinta
y cinco mil ochocientos sesenta y cuatro pesos 71/100 M.N.) correspondiente al 42.92 % de obras pendientes por realizar.

61.La Direcciéon de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3572/2018, de fecha 27 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizaciéon del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 7, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar al
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacién de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacioén del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direcciéon de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 7, cuenta con un avance
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estimado de 55.60% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construcciéon de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $901,649.91 (Novecientos un mil seis cientos
cuarenta y nueve pesos 91/100 M.N.) correspondiente al 44.40% de obras pendientes por realizar.

62.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3583/2018, de fecha 31 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”’, Etapa 8, ubicado Anillo Vial Junipero Serra, S/IN Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar
al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizaciéon del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Etapa 8, cuenta con un avance
estimado de 51.27%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $4,971,616.38 (Cuatro millones novecientos
setenta y un mil seiscientos dieciséis pesos 38/100 M.N.) correspondiente al 48.73% de obras pendientes por realizar.

63.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3582/2018, de fecha 31 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 9, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez, con el fin de solicitar al
H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatd que el fraccionamiento La Vista Residencial, Etapa 9, cuenta con un avance estimado
de 50.89%, en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las
obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo
de dos arios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,693,202.92 (Un millon seiscientos noventa y tres mil
doscientos dos pesos 92/100 M.N.) correspondiente al 49.11% de obras pendientes por realizar.

64.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3584/2018, de fecha 31 de julio de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 10, ubicado Anillo Vial Junipero Serra, S/N Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar
al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatdé que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 10, cuenta con un avance
estimado de 51.90%, en las Obras de Urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $4,467,803.50 (Cuatro millones cuatrocientos
sesenta y siete mil ochocientos tres pesos 50/100 M.N.) correspondiente al 48.10% de obras pendientes por realizar.

65.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3849/2018, de fecha 15 de agosto de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 11, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar
al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacién de Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccidon de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatd que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 11, cuenta con un avance
estimado de 5.32%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $3,244,810.97 (Tres millones doscientos cuarenta
y cuatro mil ochocientos diez pesos 97/100 M.N.) correspondiente al 94.68% de obras pendientes por realizar.

66.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio numero
DDU/COU/FC/3848/2018, de fecha 15 de agosto de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Etapa 12, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/IN Km. 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de solicitar
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al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de Ejecucion

de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Etapa 12, no cuenta con un avance en
las obras de urbanizacién, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $3,855,902.14 (Tres millones ochocientos cincuenta y cinco mil novecientos dos
pesos 14/100 M.N.) correspondiente al 100% de las obras pendientes por realizar mas el 30% del total de las obras de urbanizacion.

67.La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante Acuerdo Delegatorio identificado con el EXP.- 29/18, de fecha 24 de
agosto de 2018, autorizo la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 11 y 12 y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9,
10 y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 11 y 12, del Fraccionamiento de “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial Il, Fray
Junipero Serra, sin nimero Kilémetro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

68.Para cumplir con los Acuerdos QUINTO, SEXTO y SEPTIMO del Acuerdo identificado mediante el EXP.- 29/18, de fecha 24 de
agosto de 2018, Autorizo Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 11y 12 y Renovacioén de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10
y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 11 y 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, el promotor presenta comprobantes de
pago emitidos por la Secaria de Finanzas:

¢ QUINTO: Recibo numero R-3063895, de fecha 14 de septiembre de 2018, relativo a la Superficie Vendible Habitacional de la
Etapa 11, del Fraccionamiento “La Vista Residencial” y Recibo nimero R-3063896 de fecha 14 de septiembre de 2018, relativo a
la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.
e SEXTO: Recibo nimero 3063707, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 5, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063705, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de
Supervisién de la Etapa 6, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063690, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Derechos de Supervisién de la Etapa 7, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo niumero 3063704,
de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 8, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”’, Recibo nimero 3063692, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 9,
del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Recibo numero 3063693, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los
Derechos de Supervision de la Etapa 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063706, de fecha 06 de
septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 11, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo
numero 3063691, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Derechos de Supervision de la Etapa 12, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”.
SEPTIMO: Recibo nimero 3063703, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 5, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Recibo nimero
3063701, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 6, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Recibo nimero 3063695, de fecha 06 de
septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de
la Etapa 7, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Recibo numero 3063699, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a
los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 8, del Fraccionamiento
“La Vista Residencial”’, Recibo numero 3063699, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al
Acuerdo por la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién, de la Etapa 8, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”,
Recibo numero 3063694, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 9, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063698, de
fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacioén de la Etapa 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063697, de fecha 06 de septiembre de
2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 11, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo numero 3063700, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios
prestados al Acuerdo por la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 12, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”. Recibo nimero 3063702, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la
Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 5, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo nimero 3063696, de fecha 06 de
septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 6, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Recibo nimero 3063687, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios
prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 7, del Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Recibo
numero 3063686, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de
Lotes, de la Etapa 8, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, Recibo numero 3063688, de fecha 06 de septiembre de 2018,
relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 9, del Fraccionamiento “La Vista
Residencial”, Recibo nimero 3063685, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la
Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 10, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, Recibo numero 3063689, de fecha 06 de
septiembre de 2018, relativo a los Servicios prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 11, del
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Fraccionamiento “La Vista Residencial’, Recibo nimero 3063684, de fecha 06 de septiembre de 2018, relativo a los Servicios
prestados al Acuerdo por la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial’.

69.La Direcciéon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero
DDU/COU/FC/4235/2018, de fecha 06 de septiembre de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “La
Vista Residencial”, Etapa 3, ubicado Anillo Vial Junipero Serra, S/IN Km. 6, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, con el fin de
solicitar al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por conducto de la Secretaria del Ayuntamiento, Renovacion de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento en comento.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatd que la Etapa 3, del Fraccionamiento La “Vista Residencial”, cuenta con un avance
estimado de 88.76%, en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $882,641.25 (Ochocientos ochenta y dos mil seis
cientos cuarenta y uno pesos 25/100 M.N.) correspondiente al 11.24% de obras pendientes por realizar.

70.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio numero
DDU/COU/FC/4237/2018, de fecha 06 de septiembre de 2018, emite el avance de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento “La
Vista Residencial”, Etapa 4, ubicado Anillo Vial Junipero Serra S/N Km. 6, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez.

Una vez que personal adscrito a la Direccidon de Desarrollo Urbano, se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en
que se realiza visita fisica, se verificd y constatd que la 4ta Etapa, del “Fraccionamiento La Vista Residencial”, cuenta con un avance
estimado de 89.02%, en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total
de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y construccion de éstas en el
plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $1,004,716.10 (Uno millén cuatro mil setecientos
diez seis pesos 10/100 M.N.) correspondiente al 10.98% de obras pendientes por realizar.

71.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Superficie Vendible Comercial de la Etapa 12, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, la siguiente cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL ETAPA 12.

Superficie Vendible 2.169.213 M2 X $47.314  $102,635.01

Comercial.
TOTAL $102,635.01

(Ciento dos mil seiscientos treinta y cinco pesos 01/100, M.N)
72.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera

cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, la siguientes cantidades:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 3 DEL FRACCIONAMIENTO “LA VISTA”

RESIDENCIAL”
$ 6,039,295.00 x 1.875% $113,236.78
TOTAL. $ 113,236.78

(Ciento trece mil doscientos treinta y seis pesos 78/100, M.N.)

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 4 DEL FRACCIONAMIENTO “LA VISTA”

RESIDENCIAL”
$ 7,038,802.08 x 1.875% $131,977.53
TOTAL. $131,977.53

(Ciento treinta y un mil novecientos setenta y siete pesos 53/100, M. N.).
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73.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, las siguientes cantidades:

¢ Dictamen Técnico por la renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion Etapa 3, del Fraccionamiento “La
Vista Residencial” la siguiente cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N).

e Dictamen Técnico por la renovacion de la Licencia De Ejecucion de Las Obras De Urbanizacion Etapa 4, del Fraccionamiento “La
Vista Residencial” la siguiente cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N).

74.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el Desarrollador debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la Renovacién de la Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento de Tipo Residencial “La Vista Residencial’, las siguientes cantidades:

e Dictamen Técnico por la renovacion de la Venta Provisional de Lotes Etapa 3, del Fraccionamiento “La Vista Residencial” la
siguiente cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N).

e Dictamen Técnico por la renovacion de la Venta Provisional de Lotes Etapa 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’ la
siguiente cantidad de $5,797.70 (Cinco mil setecientos noventa y siete pesos 70/100 M.N).

Mediante oficio nimero SAY/428/2019, de fecha 21 de enero de 2019, se informa que el dia 18 de enero de 2019, los integrantes
de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, llevaron a cabo la reunién de trabajo en la cual por UNANIMIDAD DE VOTOS,
se autorizo el siguiente asunto:

Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacioén de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizaciéon y Venta Provisional de
Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en el Anillo Vial Ill, Fray Junipero Serra sin
numero Kilometro 6, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzadlez de esta ciudad.

Lo anterior con fundamento en el Resolutivo Cuarto del Acuerdo de Cabildo, aprobado en fecha 09 de octubre de 2018, relativo
a la Delegacion de facultades a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, a las empresas denominadas Promotora de Viviendas, S.A. de C.V. e
Inmuebles el Salvador S.A. de C.V., la Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de las Etapas 3 y
4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, ubicado en Anillo Vial I, Fray Junipero Serra sin nimero Kilometro 6, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Promotor no realice las
obras de urbanizacion debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las
obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo
establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza, a las empresas denominadas Promotora de Viviendas, S.A. de C.V. e
Inmuebles el Salvador S.A. de C.V., la Renovacidn de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento
“La Vista Residencial”’, ubicado en Anillo Vial I, Fray Junipero Serra sin numero Kildbmetro 6, Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

La presente Autorizacion tendra la misma vigencia, que la Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucidon de las obras de urbanizacion, atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que
prevalezcan a la fecha, de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos
legales aplicables.

3. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor debera de
realizar los pagos correspondientes por:

¢ Superficie Vendible Comercial de la Etapa 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

¢ Derechos de Supervision de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las
Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”’, como lo sefiala en los considerandos 71, 72, 73 y 74 del presente Estudio
Técnico.
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Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Codigo
Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador, debera remitir copia simple de los comprobantes a esta
Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacién del presente, fianza a favor del Municipio de Querétaro para las Etapas 3 y 4,
emitida por compaiiia afianzadora para garantizar la Ejecucion y conclusién de las Obras de Urbanizacion, como se sefiala en los
considerandos en considerandos 69 y 70, del presente Estudio Técnico.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente, cumplimiento al Acuerdo Octavo, Transitorio Primero y
Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado mediante el EXP.- 29/18, de fecha 24 de agosto de 2018, Autorizo Renovacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de las Etapas 11 y 12 y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Venta Provisional de Lotes de
las Etapas 11y 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 30 dias habiles, a partir de la Autorizacion del presente la factibilidad para el servicio de agua potable, para el total de
las viviendas emitido por el organismo operador correspondiente.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 30 dias habiles, a partir de la Autorizacion del presente los Avances de las Acciones de Mitigacion Vial, emitidas por la
Secretaria de Movilidad.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 90 dias habiles, a partir de la Autorizacién del presente la ratificacion del Impacto Ambiental por el total del nimero de
viviendas que comprende el Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un periodo
maximo de 60 dias habiles a partir de la Autorizacién del presente, el proyecto Autorizado por parate de la Secretaria de Servicios
Publico Municipales para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

Conforme a los establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de
Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por
las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente.

Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo establecido en los
Articulos 12, 222, 223, 224 y 242, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes, hasta
no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con
las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de
la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de
lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los
lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos
para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y
cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano)
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Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio
compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la
banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos
129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de
Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension,
clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

18. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales compatibles
con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Epigmenio
Gonzalez, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con
areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por
lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo
sefialado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

19. EIl Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

20. El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes de uso
de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidn del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

Se emite el presente acto con fundamento en los Articulos 1, 11 fraccion I, 12, 13, 15 fraccién I, 16 fraccion IV, 130, 145, 146,
147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164, 184, 186 fracciones IV, V y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 y 225 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro,
Sesioén Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre del 2018, mediante el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, la emision de la autorizacién en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente: ACUERDO PRIMERO: Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por
este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, mediante el cual se Delegan facultades en
materia de Desarrollo Urbano, SEGUNDO: Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se
entiende a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de su Titular, como el drea encargada del Desarrollo urbano del
Municipio de Querétaro, CUARTO: El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacién previa, expresa y por escrito del acuerdo,
tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, I.: En materia de fraccionamientos,
L1.: El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro), IIl.: La Autorizacion para Venta de Lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro), OCTAVO: Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, unicamente seran expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que senale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables, la emisién de la
Autorizacion del Acuerdo de Cabildo de meérito.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza a las empresas denominadas Promotora de Viviendas, S.A. de
C.V. e Inmuebles el Salvador S.A. de C.V., la Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de las Etapas
3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial I, Fray Junipero Serra sin numero Kilometro 6, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacién del presente, en caso que el Promotor no realice las obras
de urbanizacién debera de solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido
en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Autoriza a las empresas denominadas Promotora de Viviendas, S.A. de
C.V. e Inmuebles el Salvador S.A. de C.V., la Renovaciéon de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial”, ubicado en Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra sin nimero Kildmetro 6, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La presente Autorizacién tendra la misma vigencia, que la Renovacion de Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de
las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida
para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha,
de conformidad con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.
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TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2019, el promotor
debera de realizar los pagos correspondientes por:

¢ Superficie Vendible Comercial de la Etapa 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

e Derechos de Supervision de las Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

¢ Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de las
Etapas 3 y 4, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

e Servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 3 y 4, del
Fraccionamiento “La Vista Residencial’, como lo sefiala en los considerandos 71, 72, 73 y 74 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del C6digo Fiscal
del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador, debera remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacién del presente, fianza a favor del Municipio de Querétaro para las Etapas 3
y 4, emitida por compafiia afianzadora para garantizar la Ejecucion y conclusion de las Obras de Urbanizacién, como se sefiala en los
considerandos en considerandos 69 y 70, del presente Estudio Técnico.

QUINTO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 30 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente, cumplimiento al Acuerdo Octavo, Transitorio Primero y
Transitorio Tercero, del Acuerdo identificado mediante el EXP.- 29/18, de fecha 24 de agosto de 2018, Autorizo Renovacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las
Etapas 11 y 12 y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 5, 6, 7, 8, 9, 10 y Venta Provisional de Lotes de las Etapas
11y 12, del Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

SEXTO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 30 dias habiles, a partir de la Autorizacién del presente la factibilidad para el servicio de agua potable, para el total
de las viviendas emitido por el organismo operador correspondiente.

SEPTIMO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 30 dias habiles, a partir de la Autorizacién del presente los Avances de las Acciones de Mitigacion Vial, emitidas por
la Secretaria de Movilidad.

OCTAVO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 90 dias habiles, a partir de la Autorizacion del presente la ratificacion del Impacto Ambiental por el total del nimero
de viviendas que comprende el Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

NOVENO. El Desarrollador debera de presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, un
periodo maximo de 60 dias habiles a partir de la Autorizacion del presente, el proyecto Autorizado por parate de la Secretaria de
Servicios Publico Municipales para el Fraccionamiento “La Vista Residencial”.

DECIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213, del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la unidad
privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda,
asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las
autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 222, 223, 224 y 242, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Promotor debera presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO TERCERO. E| promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura
de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.
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DECIMO SEXTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los
fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO SEPTIMO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica
NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro,
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi
como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificaciéon o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccidén conforme los Articulos 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica
que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio a costa del
propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podré ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Epigmenio Gonzalez, asimismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento
cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberdn de conservar su uso
asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de
acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO NOVENO. El Promotor debera cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO. El Promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes
de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad
en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo del fraccionador.

El Desarrollador debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacion en los medios de difusion antes descritos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante ésta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de Gobierno
Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez y al Arq. Ilvan Alighieri Vazquez Casas Representante Legal de Promotora de Viviendas, S.A. de C.V. y Lic.
Roberto Flores Fernandez Representarte Legal de Inmuebles el Salvador S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 28 de enero de 2019.
Atentamente

Mtro. Genaro Montes Diaz
Secretario de Desarrollo Sostenible
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MUNICIPIO DE

' QUERETARO'

SECRETARIA DE Querétaro

DESARROLLO SUSTENTABLE e ocead !
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO erzaico suigenis

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B). D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DELOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISOD Y F,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,14 FRACCION II, 16 FRACCIONES I, XII, Xl Y XIX, 17, 82, 83,
109, 111, 112, 113, 114, 119, 143, 147 DEMAS RELATIVOS DEL cODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO VIGENTE HASTA EL DiA 30 DE JUNIO DE 2012 Y EN TERMINOS DEL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA" DE FECHA 31 DE MAYO DE 2012, AL ENCONTRARSE PREVISTA EL INICIO EN
SU FORMACION EL DESARROLLO INMOBILIARIO QUE NOS OCUPA, DURANTE LA VIGENCIA DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 FRACCIONES I, V, VI 'y IX DEL CODIGO MUNICIPAL
DE QUERETARO; AS{ COMO AL ACUERDO SEGUNDO FRACCION | PUNTOS 1.1. Y 1.2, SEXTO Y SEPTIMO DEL
ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
14 DE JULIO DE 2015, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 64 TOMO Il EL DIiA 21 DE JULIO DE 2015, Y EN
EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA" DE FECHA 24
DE JULIO DE 2015.

CONSIDERANDOS

1. Conslitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la ufilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales alas que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicién constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente senala en el
Ultimo pdrrafo de su articulo 9 que los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de desarrollo
urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3.- Por su parte la Ley Orgdanica Municipal del Estado de Querétaro, sefala en su articulo 30 fraccion |, que
los ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a fravés de bandos, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia
general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos
a) y d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes
para aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le
ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) FEl Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones
que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115
de la Constitucién Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demds disposiciones legales y
reglamentarias.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta
Municipal No. 64 Tomo I, el dia 21 de julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobiern
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Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio de 2015, el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el delegar facultades en materia de
Desarrollo Urbano a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo, estableciendo
textualmente lo siguiente:
"... ACUERDO

. SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal, el ejercicio de las facultades siguientes:
I.- En materia de fraccionamientos:
...I.1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186
fraccién IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
1.2. La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que
estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).
...SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se
entiende a la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el drea
encargada del desarrollo urbano del Municipio de Querétaro.
SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefala el presente acuerdo, Unicamente serdn
expedidas en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que
sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Querétaro, y demds disposiciones legales aplicables. ..."

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante oficio No. DDI/463/2015 de fecha 01 de septiembre de 2015 dirigido al Dr. Ramén Abonce
Meza, Secretario de Desarrollo Sustentable, la Lic. Zaminda Oropeza Bastias, Coordinador de
Administracién de Reserva Territorial y Representante Legal del Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro, solicita la Autorizacion de la Relotificaciéon del Fraccionamiento de tipo popular denominado
Fray Junipero Serra, asi como la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del
fraccionamiento, ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzdlez.

DICTAMEN TECNICO

1 Mediante escritura pUblica nimero 27,413 de fecha 9 de junio de 2015, pasada ante la fe del Lic. Moisés
Solis Garcia Notario Adscrito de la Notaria PUblica No. 33 de esta demarcacién notarial, se hace constar
el poder general para pleitos y cobranzas otorgado a la Lic. Zaminda Oropeza Bastias, otorgado en su
favor por el Lic. Roberto Javier Gaitén Spalmer, en su cardcter de Director General del Instituto de la
Vivienda del Estado de Querétaro.

2. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 1 Z-1 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 5-56-07.45 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la que se hace constar que ante
su fe pasd la escritura publica nimero 29,871 de fecha 27 de julio de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcidon en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

3. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 65 Z-2 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 1-82-77.47 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe pasd la escritura publica nimero 29,853 de fecha 25 de junio de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

2
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fe paséd la escritura pUblica nimero 28,958 de fecha 29 de abril de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

5. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 68 -2 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 2-64-10.85 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe paséd la escritura publica nimero 29,872 de fecha 27 de julio de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

6. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 69 Z-2 P1/1 del gjido Menchaca
con superficie de 2-21-65.82 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe pasd la escritura pUblica nimero 28,870 de fecha 22 de abril de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio

7. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 70 Z-2 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 0-65-27.25 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe pasd la escritura publica nimero 29,893 de fecha 29 de julio de 2009, misma gue se encuentra
pendiente de inscripcion en el registro publico de la propiedad y del comercio.

8. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 71 Z-2 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 1-40-42.95 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe paséd la escritura publica numero 28,009 de fecha 30 de enero de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

9% Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 72 Z-2 P1/1 del ejido Menchaca
con supetficie de 2-14-24.82 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe paséd la escritura publica numero 28,879 de fecha 22 de abril de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

10. Gobierno del Estado de Querétaro, acredita ser propietario de la parcela 74 Z-2 P1/1 del ejido Menchaca
con superficie de 2-02-27.65 ha, mediante constancia emitida por la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notaria PUblico Adscrita a la Notaria PUblica No. 31 de esta ciudad, en la cual hace constar que ante su
fe paséd la escritura pUblica numero 28,010 de fecha 30 de enero de 2009, misma que se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

11.  Mediante Licencia de fusidon de predios No. 2009-420 de fecha 28 de agosto de 2009, la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, emitié la Autorizacion para fusionar cuatro lotes correspondientes a parcelas
del Ejido Menchaca, con superficie de las fracciones de 6,527.25m?; 14,042.95 m?; 21 ,424.82 m?y 20,227.65
m?, quedando una Superficie total de 62,222.67 m?.

12. Mediante Licencia de fusion de predios No. 2009-436 de fecha 28 de agosto de 2009, la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, emitié la Autorizacion para fusionar cuatro lotes correspondientes a parcelas
del ejido Menchaca, con superficie de las fracciones de 18,277.47 m? 20,167.02 m?; 26,410.85 m? y
22,165.82 m?, quedando una Superficie total de 87,021.16 m?.

Mediante oficio con folio No. P0028/2009, de fecha 15 de enero de 2009, la Comision Federal de
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Mediante oficio con folio No. VE/0088/2009, de fecha 16 de enero de 2009, la Comision estatal de aguas
emite la factibilidad de otorgamiento del servicio de agua potable para 650 viviendas en las Parcelas No.
65, 67, 68, 69, 71, 72 y 74 (todas Z-2 P1/1) del ejido Menchaca, delegacion Epigmenio Gonzdlez, en el
Municipio de Querétaro, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en dicho
documento.

Mediante oficio DDU/COPU/FC/1348/2009 de fecha 23 de marzo de 2009, la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal Autorizéd el Proyecto de Lotificacion del Fraccionamiento de tfipo popular denominado
“Fray Junipero Serra".

Mediante Dictamen de Uso de Suelo No. 2009-2413 de fecha 25 de marzo de 2009, la Direccidon de
Desarrollo Urbano Municipal autoriza el Dictamen de Uso de Suelo para un desarrollo habitacional con
dreas para comercio y/o servicios, con densidad de poblacion de 400 hab/ha en una superficie de
148,437.96 m2- de las Parcelas No. 1 Z-1 P1/1, asi como de las parcelas 65, 68, 69, 70, 71,72y 74 7-2 P1/1
del ejido Menchaca, debiendo presentar la documentacion para ampliar el Uso de Suelo a la Superficie
que ampara la totalidad del fraccionamiento.

Presenta copia del oficio No. F.22.01.01.01/561/09 de fecha 23 de abril de 2009, emitido por la
Subdelegacién de Gestién para la proteccion Ambiental y Recursos Naturales, mediante el cual
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables,
debiendo dar cumplimiento a las condicionantes sefaladas en el documento.

Mediante oficio SSPM/DT/IT/647/2009 de fecha 30 de abril de 2009, la Direccidon de Trdnsito Municipal,
adscrita a la secretaria de Seguridad PUblica Municipal, emitié el Dictamen de Impacto Vial para el
fraccionamiento “Fray Junipero Serra”, debiendo dar cumplimiento a las acciones de mitigacion que en
dicho documento se senalan.

Presenta Proyectos de Instalaciones de agua potable, drencaje pluvial y drenaje sanitario, registrados ante
la Comisién Estatal de aguas mediante folio de aprobaciéon 09-115 de fecha 28 de mayo de 2009, del
expediente QR-001-09-D.

Mediante oficio SEDESU/SSMA/386/2009, de fecha 4 de junio de 2009, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitid la autorizacidn en materia de Impacto
Ambiental a favor de Gobierno del Estado de Querétaro, del proyecto de construccion y operacion de
un desarrollo habitacional integrado por 650 lotes, denominado “Fray Junipero Serra”, que se pretende
realizar en una superficie total de 148,437.96 m2, ubicado en las parcelas 1 Z-1 P1/1, asi como las parcelas
65,68, 69,70,71,y71 z-2 pl1/1 del ejido Menchaca. Condicionada al cumplimiento de las condicionantes
sefialadas en dicho documento, debiendo presentar la documentacion para ampliar la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental para la Superficie 177,598.510 m?, que ampara la tfotalidad del
fraccionamiento.

Mediante oficio No. 1093/2009 de fecha 05 de junio de 2009 la Comision Estatal de Caminos expide la
Autorizacion para el proyecto de acceso a nivel al predio ubicado en el Anillo vial Il Fray Junipero Serra,
para el fraccionamiento Fray Junipero Serra.

Presenta copia del oficio No. SG-04-03-04 3169 1689/2009 de fecha 29 de julio de 2009, mediante el cual
solicita la revision y aprobacion de la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales del proyecto de dreas
verdes para definir la infraestructura, el equipamiento y el mobiliario urbano que serd necesario para
\ dichas dreas y que deberd ejecutar a su costa.
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Por Acuerdo de Sesién de cabildo de fecha 22 de septiembre de 2009, el Ayuntamiento autoriza la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, nomenclatura y venta provisional de lotes de la Etapa 1
del fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”, ubicado en la delegacion
municipal de Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad.

Para dar cumplimiento a los Acuerdos Tercero, Cuarto y Séptimo del Acuerdo de cabildo de fecha 22 de
septiembre de 2009, en que se autoriza la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, nomenclatura
y venta provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento “Fray Junipero Serra”, el promotor presenta
copia del oficio SF/CNF/5953/08 emitido por el Ing. Miguel Martinez Moyano, en su calidad de Secretario
de Finanzas del municipio de Querétaro, relativo a la determinacion de Exencion Folio:806375, en el que
Resuelve que se declara procedente la exencidon del pago de impuestos y derechos que se causen por
la construccion de un Desarrollo Habitacional de interés social, el cual se realizard en parcela del ejido
Menchaca, por lo que se consideran cubiertos los montos a cubrir por concepto de derechos de
supervision, superficie vendible habitacional y comercial, asi como los derechos de nomenclatura.

La Secretaria de Servicios PUblicos Municipales mediante oficio: SSPM/DAA/ALU/493/2010 de fecha 04 de
junio de 2010 autoriza el proyecto de Alumbrado para el fraccionamiento, “Fray Junipero Serra”.

Mediante Dictamen de Uso de Suelo No. DUS201506516 de fecha 08 de septiembre de 2015, la Direccidon
de Desarrollo Urbano Municipal dictaminé Factible el Uso de Suelo, para la ampliacién de un desarrollo
habitacional (Etapa 2 del fraccionamiento Fray Junipero Serra), con densidad de poblacién de 300
hab/ha, a desarrollar en una parcela del ejido Menchaca.

Derivado de la afectacion de una fraccidén de la poligonal en su colindancia norte, por las obras de
infraestructura vial del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, asi como la verificacion de que la conformacion
del fraccionamiento se genera con tres poligonos debido a la ubicacion de dos derechos de paso
ejidales intermedios, se afecta la superficie del fraccionamiento asi como su poligonal originaimente
considerada, para lo cual el promotor presenta un plano sin firmas, de un levantamiento topogrdfico
realizado, de acuerdo a la informacién presentada, por la Direccion de Catastro de Gobiemno del Estado.

La presente Relofificaciéon se genera derivado de la modificaciéon en la Superficie total del predio,
disminuyendo en una superficie de 3,803.61m2 debido a la incorporacion de una fraccion a la
infraestructura vial del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, asi como al djuste de medidas resultantes del
levantamiento topogrdfico referido en el punto anterior, de donde se desprende que la Etapa 1 se
modifica para su desarrollo en dos Secciones (Seccidon A y Seccidn B) separadas fisicamente por un
derecho de paso, modificando las superficies que se deberdn de transmitir para equipamiento urbano,
vidlidades y dreas verdes al municipio de Querétaro, asi como las Generales del Fraccionamiento para
quedar como se muestran en el plano anexo al presente y en las Tablas siguientes:

FRACCIONAMIENTO FRAY JUNIPERO SERRA TABLA GENERAL DE SUPERFICIES
CUADRO DE SUPERFICIES AUTORIZADO RELOTIFICACION FRACCIONAMIENTO FRAY JUNIPERO SERRA
SUPERFICIE No. DE No. No.
CONCEPTO 2) % (GiEe uso SUPERFICIE (M2) % VIVIENDAS. | LOTES
SUPERFICIE VENDIBLE
HABITACIONAL 73,194.09 1.21% 783 HABITACIONAL 75,131.19 43.23% 792 792
SUPERFICIE VENDIBLE
COMERGIAL 23,047.22 12.98% 12 COMERCIAL Y SERVICIOS 21,278.91 12.24% 0 4
et E ABEA VE TRANSMISION GRATUITA DE
SUPERFICIE DE AREA VERDE 18,832.02 10.60% 4 el 17,598.34 10.13% 5
seore o - TRANSMISION GRATUITA DE
SUPERFICIE Off EQUIPAMIENTO 4,495.97 2.53% 3 EQUPAMIENTO A49507 2.59% 0 3
VIALIDARES 56,292.61 31.70% ) PASO DE SERVICIO 1,736.76 1.00% 0 0
PASO IME SERYICIO 1,736.60 0.98% . SUPERFICIE VIAL 53,553.74 30.81% 0 0
TOTAL § 177,598.51 | 100.00% | _ 802 TOTAL FRACCIONAMIENTO 173,794.90 100.00% 792 ~ | 804

/
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RELOTIFICACION ETAPA 1
. CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1 AUTORIZADO SECCION "A"
SUPERFICIE No. DE No. No.
CONCEPTO (M2) Yo LOTES uso SUPERFICIE (M2) Yo VIVIENDAS LOTES
SUPERFICIE VENDIBLE
HABITACIONAL 51,088.44 38.27% 555 HABITACIONAL 28,520.50 36.57% 306 306
SUPERFICIE VENDIBLE
COMERCIAL 23,047.22 17.27% 12 COMERCIAL Y SERVICIOS 11,041.21 14.16% 0 3
I~ ~E APEA U TRANSMISION GRATUITA DE
a SUPERFICIE DE AREA VERDE 18,832.02 14.11% 4 AREA VERDE 11,217.68 14.38% 0 3
R : TRANSMISION GRATUITA DE
) SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 2,219.10 1.66% 1 EQUIPAMIENTO 2.219.10 2.84% 0 )
VIALIDADES 36,559.07 27.39% - PASO DE SERVICIO 1,736.76 2.23% 0 0
PASO DE SERVICIO 1.736.60 1.30% - SUPERFICIE VIAL 23,251.59 29.82% 0 0
TOTAL ETAPA 1 133,482.45 100.00% 572 TOTAL ETAPA 1 - SECCION " A" 77,986.84 100.00% 306 313
RELOTIFICACION ETAPA 1
SECCION "B"
No. No.
uso SUPERFICIE (M2) Yo VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 24,499.02 43.91% 258 258
COMERCIAL Y SERVICIOS 10,237.70 18.35% 0 1
TRANSMISION GRATUITA DE
AREA VERDE 6,380.65 11.44% 0 2
SUPERFICIE VIAL 14,670.49 26.30% 0 0
TOTAL ETAPA 1 - SECCION " B" 55,787.86 100.00% 258 261
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 2 AUTORIZADO RELOTIFICACION ETAPA 2
SUPERFICIE No. DE No. No.
CONCEPTO (M2) 3 LOTES uso SUPERFICIE (M2) Y VIVIENDAS LOTES
SUPERFICIE VENDIBLE
HABITACIONAL 22,105.65 50.11% 228 HABITACIONAL 22,111.67 55.25% 228 228
= - e TRANSMISION GRATUITA DE
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 2,276.87 5.16% 2 EQUIPAMIENTO 2,276.87 5.69% 0 2
VIALIDADES 19,733.54 44.73% - SUPERFICIE VIAL 15,631.66 39.06% 0 0
TOTAL ETAPA 2 44,116.06 100.00% 230 TOTAL ETAPA 2 40,020.20 100.00% 228 230

30. Derivado de la presenta Relofificacion, con fundamento en el articulo 109 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, se modifican las dreas de donacion, por lo que el promotor deberd de trasmitir a
Titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura pUblica debidamente protocolizada
e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad, una superficie de 17,598.34 m2 por concepto de dreas
verdes, la superficie de 4,495.97m? por concepto de equipamiento, y la superficie de 53,553.74 m?2 por
concepto de vialidades, para lo cual se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que
se infegre el expediente; autorizindose al Presidente Municipal y a uno de sus Sindicos Municipales, o
llevar a cabo la firma de la escrituracién correspondiente ante el Notario PUblico que se sefiale para tal
efecto.

31.  Para cumplir con lo sefialado en la ley de ingresos del Municipio de Querétaro para el ejercicio fiscal
2015, el propietario deberd cubrir por concepto de impuesto por Supervision de la etapa 2 del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra” la siguiente cantidad:

Derechos de Supervisiéon del fraccionamiento:
Fray Junipero Serra, Etapa 2

13,130,594.4 X 1.50% $196,958.92
25% Adicional $49,239.73
Total. $246,198.65

32. ra cumplir con lo sefalado en la ley de ingresos del Municipio de Querétaro para el e

2815, el propietario deberd cubrir por concepto de impuestos por superficie vendible habit@

o
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etapa 2 del fraccionamiento “Fray Junipero Serra” ante la secretaria de Finanzas Municipal, las siguientes
cantfidades:

Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del fraccionamiento
Fray Junipero Serra, Etapa 2

Habitacional 22,111.67 m2X  $6.83 $151,022.71
25% Adicional $37.755.68
Total: $188,778.38

33. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 119 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los
contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se
incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se
subdividirdn en otfros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso
ni la densidad de los mismos.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1 Una vez redlizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable
considera FACTIBLE que se otforgue la Autorizacién de la Relotificaciéon del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Fray Junipero Serra”, ubicado Delegacidén Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta
ciudad para su desarrollo en dos etapas, de las cuales la Etapa 1tendrd dos Secciones, para quedar
conforme a lo senalado en el Punto 29 de dictamen técnico.

2. Asi mismo se Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”, ubicado Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad.

3. Para la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, el promotor deberd de dar cumplimiento al punto
Segundo, Quinto y Décimo Primero, del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de septiembre de 2009, en el
cual se aprobd la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon, Nomenclatura y Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”.

4, Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2015, el promotor deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de
impuestos sobre superficie vendible habitacional del fraccionamiento la cantfidad sefialada en el
Considerando 32 del presente Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 30 dias naturales a partir de
autorizacion del presente, una vez hecho el pago, el promotor deberd remitir copia del recibo a esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.

5. Derivado de la presenta Relotificacion, Con fundamento en el articulo 109 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, el promotor deberd de trasmitir a Titulo gratuito a favor de Municipio de
Querétaro, mediante escritura pUblica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad, una superficie de 17,598.34 m?2 por concepto de dreas verdes, la superficie de 4,495.97m? por
concepto de equipamiento, y la superficie de 53,553.74 m2 por concepto de vialidades, para lo cual se
instfuye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que se integre el expediente; autorizéiindose
al fresidente Municipal y a uno de sus Sindicos Municipales, a llevar a cabo la firma de la escrituracion
cofrespondiente ante el Notario PUblico que se sefiale para tal efecto.

| promotor serd responsable de la operaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacio
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Asociacion de Colonos del fraccionamiento. Lo anterior de conformidad al articulo 114 del Codigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

7. El promotor deberd de presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, previo a la solicitud
de la Venta Provisional de Lotes de la etapa 2 del fraccionamiento, la Factibilidad de agua potable para
el total de las viviendas, para el fraccionamiento de fipo popular denominado “Fray Junipero Serra™.

8. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd
de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, en los articulos 108 fraccion I, I, IX y XX; Arficulo 112, 113y 115
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que deberd de coordinarse con la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o mensajes publicitarios que se
confrapongan con las caracteristicas autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificacion y
ubicacién, en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las
zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios lo que serd motivo de infraccién con una sancién con multa de hasta 2000 salarios minimos
vigentes asi como la suspensidn de anuncios inherentes al desarrollo.

9 De acuerdo a lo seAalado en el arficulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en
los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn
las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn
en ofros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn a los fines y usos para
los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

10. Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusion de predios, ésta podrd ser autorizada siempre
y cuando en ella se contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

11. Las obras deberdn quedar concluidas dentro del plazo que no excederd de dos anos a partir de
la Autorizacion del presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la
licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que senala el
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas
en el presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular,
fiene a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE que se otorgue la Autorizacion de
la Relotificacién del fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”, ubicado
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad para su desarrollo en dos etapas, de las cuales
la Etapa 1 tendrd dos Secciones, para quedar conforme a lo sefalado en el Punto 29 de dictamen

SEGUNIDOY Se Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del
fraccionarpiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra”, ubicado Delegacion Mynicipal
Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad.
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TERCERO. Respecto a la obligacién de efectuar los pagos por concepto de la emision del presente
Acuerdo y de los Derechos de Supervision de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, el solicitante queda
exento de dicha obligacion con base en lo seialado en el Articulo 21 del Codigo Fiscal para el Estado de
Querétaro, el cual establece que: “...estdn exentos del pago de impuestos, derechos y confribuciones
especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a
funciones de derecho publico...".

CUARTO. Para la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, el promotor deberd de dar cumplimiento al
punto Segundo, Quinto y Décimo Primero, del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de septiembre de 2009,
en el cual se aprobd la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray Junipero Serra.

QUINTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
Fiscal 2015, el promotor deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de
impuestos sobre superficie vendible habitacional del fraccionamiento la cantidad sefalada en el
Considerando 32 asi como en el resolutivo 4 del presente Acuerdo, en un plazo mdximo de 30 dias
naturales a partir de autorizacién del presente, una vez hecho el pago, el promotor deberd remitir copia
del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.

SEXTO. Derivado de la presenta Relotificacion, con fundamento en el articulo 109 del Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro, el promotor deberd de trasmitir a Titulo gratuito a favor de Municipio de
Querétaro, mediante escritura pUblica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad, una superficie de 17,598.34 m2 por concepto de dreas verdes, la superficie de 4,495.97 m? por
concepto de equipamiento, y la superficie de 53,553.74 m2 por concepto de vialidades, para lo cual se
instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que se integre el expediente; autorizdndose
al Presidente Municipal y a uno de sus Sindicos Municipales, a llevar a cabo la firma de la escrituracion
correspondiente ante el Notario PUblico que se sefale para tal efecto.

SEPTIMO. El promotor serd responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades producto de la presente autorizaciéon, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega
de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Se encargard también de promover la formacion de la
Asociacion de Colonos del fraccionamiento. Lo anterior de conformidad al articulo 114 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

OCTAVO. El promotor deberd de presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, previo a la
solicitud de la Venta Provisional de Lotes de la etapa 2 del fraccionamiento, la Factibilidad de agua
potable para el total de las viviendas, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Fray
Junipero Serra”.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd
de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, en los articulos 108 fraccion |, lll, IX y XX; Articulo 112, 113y 115
debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que deberd de coordinarse con la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o mensajes publicitarios que se
contfrapongan con las caracteristicas autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificacion y
ubicacidn, en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las
zongis residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
defservicios lo que serd motivo de infraccién con una sancién con multa de hasta 2000 salarios minimos
vigenies asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.
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los cudles fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el Uso ni la densidad de los
mismos.

DECIMO PRIMERO. Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusion de predios, ésta podra ser
autorizada siempre y cuando en ella se contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO SEGUNDO. Las obras deberdn quedar concluidas dentro del plazo que no excederd de dos anos
a partir de la Autorizaciéon del presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de
urbanizacién, la licencia quedard sin efecto debiendo solicitar su renovacion.

DECIMO TERCERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras
de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefala el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y por dos veces en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor
circulaciéon en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la
inteligencia que los gastos generados serdin a cargo del fraccionador.

El promotor deberd presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a
proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo serd vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo
para efectos de tercero, lo serd al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente
referidos.

TERCERO. La presente autorizaciéon deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro PuUblico de la
Propiedad y de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez redlizado lo
anterior, deberd remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Direccién General Juridica Municipal.

CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, Secretaria de Obras PUblicas Municipales,
Direccién General Juridica Municipal, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzdlez y a la Lic. Zaminda
Oropeza Bastias.

ERETARO, QRO., A 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015.
ATENTAMENTE

SANTIAGO DE

R. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

RAW/C LHG/MMHS

Autol
la Defe@icio

Relofificacion del Fraccionamiento de tipo popular denominado Fray Junipero Serra, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, ubicado en
icipal Epigmenio Gonzdlez.- Exp. 028/15
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARGO; 1°, 11, 12, 13 FRACCION IlI, 14 FRACCIONES |, I1, lil, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES |, 16, 145, 152, 153,
154, 155, 184, 186 FRACCIONES IV y V, Y 192 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES | Y V,
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; Y DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO POR EL ACUERDO DE CABILDO
RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL PARA
EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE FECHA 13 DE NOVIEMBRE DE 2012, PUBLICADO EN
LA GACETA MUNICIPAL EL DIA 20 DE DICIEMBRE DE 2012, Y EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA
SOMBRA DE ARTEAGA” EL DIA 18 DE ENERO DE 2013.

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
Municipios estan dotados de autonomia, patrimonio propio y se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas de
caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. Que en atencion a lo dispuesto por el Articulo 30 Fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, otorga a los
Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias
de su competencia, a través de bandos de policia y gobierno, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos
que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y
permanencia.

3. Que de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 73 del
Caddigo Municipal de Querétaro y conforme al Acuerdo de Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre del afio 2003, por el
que se crea la Secretaria de Desarrollo Sustentable, en donde se establece que dicha Dependencia es la encargada de regular el
ordenado crecimiento urbano municipal.

4. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de noviembre del afio 2012 (dos mil doce), el H. Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobo la delegacion de facultades a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, para emitir autorizaciones en
materia de desarrollo urbano, Acuerdo publicado en la Gaceta Municipal el dia 20 de diciembre del afio 2012, y en el Periddico
Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 18 (dieciocho) de enero del afio 2013 (dos mil trece), y en atencién al articulo 4 de la Ley
de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, ésta Secretaria se encuentra legalmente facultada para la emision del
presente acto administrativo, mismo que debe cumplir con lo establecido en el articulo 4 de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro.

5. Que mediante Oficio No. DRT/338/2014 recibido con fecha 4 de abril del afio 2014, el Lic. Luis Ernesto Parra Rodriguez, Director
de Regularizacion Territorial, solicita la Autorizacion y reconocimiento como vias publicas, asi como la nomenclatura de las
vialidades del Asentamiento denominado “San Carlos”, ubicado en la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta
Ciudad y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. El Asentamiento Humano denominado San Carlos se localiza al Oriente de la ciudad de Querétaro, ubicado en la Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad, incorporada dentro de la zona urbana con acceso a través de la Avenida
Emeterio Gonzalez.

2. Mediante la Escritura Publica No. 7,804 de fecha 17 de agosto del afio 2010, pasada ante la fe del Lic. Ilvan Lomeli Avendano,
Notario Publico Titular de la Notaria No. 30 de ésta ciudad, pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, se hizo constar la Constitucion de la Asociacion de Colonos denominada “Asociacion de Colonos llusion
de la Esperanza”, A. C., en la que se designa al C. Juan Carlos Sanchez Solis, como Presidente de la Junta Directiva de dicha
asociacion.

3. Mediante escrito de fecha 19 de marzo del afio 2014, la sociedad denominada “Asociacion de Colonos llusion de la Esperanza”,
A. C., a través de su Presidente, el C. Juan Carlos Sanchez Solis, solicita a la Direccion de Regularizacién Territorial del
Municipio apoyo e intervencion para los tramites correspondientes al reconocimiento de las calles de la colonia “San Carlos”,
Delegacion Villa Cayetano Rubio, ante el Municipio.

J/
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Lo anterior al tratarse de una zona ubicada al norte de las vias de FFCC, la cual se fue desarrollando de manera natural desde
hace mas de veinte afios, con la creacién de calles y lotes conformando la denominada colonia “San Carlos”, sin que se tuviera
una nomenclatura oficial en las vialidades que se generaron.

4. En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Cayetano Rubio, Documento Técnico Juridico de Planeacién
Urbana, aprobado mediante Sesion de Cabildo, de fecha 11 de diciembre del 2007, modificado el 11 de marzo del 2008,
publicado en el Periddico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” con fecha 1° de abril del 2008 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, con fecha 22 de abril de 2008, con folio Plan de Desarrollo numero 008/0002, se
encontré que el Asentamiento Humano denominado San Carlos, se encuentran en zona destinada a uso habitacional con
densidad de poblacién de 300 hab./ha (H3).

5. Una vez revisada la cartografia de la Direccion de Catastro Municipal, con el trazo urbano y de vialidades del asentamiento y
habiendo realizado inspeccion al sitio por personal de la Direccién de Desarrollo Urbano para verificar el estado actual de las
vialidades, a fin de proceder a la emision del dictamen técnico correspondiente, se observé que los datos de las vialidades de los
planos del asentamiento presentado y de la cartografia catastral, coinciden con los identificados en campo.

6. De acuerdo con los trabajos técnicos de levantamiento en sitio, elaborados por la Direccidon de Regularizacion Territorial en
coordinacion con la Facultad de Ingenieria de la Universidad Autdbnoma de Querétaro, se realizé el Plano de Asentamientos
Humanos identificado como Plano de Nomenclatura de Vialidades NOM-01/1 de la colonia “San Carlos”, en el que se
delimitan las manzanas que se formaron dentro de la poligonal del asentamiento, considerando siete vialidades que se
encuentran dentro de la poligonal.

7. La nomenclatura propuesta por la Asociacién “Asociacién de Colonos llusién de la Esperanza”, A. C., para las calles del
Asentamiento San Carlos de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta Ciudad y que se indica en el plano anexo,
son las siguientes:

e Espiritu Santo

e Andador San Gabriel

e Andador San Pedro

¢ Andador Santiago

e Andador Sefior de la Piedad
e Andador San Agustin

e Andador San Judas

8. Se procedié a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, que la
nomenclatura referida es acorde con la cartografia por lo que se considera procedente dicha nomenclatura.

Es por lo anterior, y de conformidad con lo que disponen los Articulos 1°, 11, 12, 13 fraccion I, 14 fracciones |, II, 11, IV, VI, VI, X, XIV y
XV, 15 fracciones |, 16, 145, 152, 153, 154, 155, 184, 186 fracciones IV y V, y 192 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; en los
cuales se establece las facultades que tiene el Municipio para conocer, aprobar y autorizar desarrollos inmobiliarios, y en atencion al
punto segundo fraccion | punto 2 (dos) del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de Noviembre del 2012 (dos mil doce), publicado en
la Gaceta Municipal de fecha 11 (once) de Diciembre del 2012 (dos mil doce), y en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga” de fecha
18 (dieciocho) de Enero del 2013 (dos mil trece), en el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega entre otras facultades a
esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, la emision de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién en materia de
fraccionamientos, la cual se autorizara con base entre otras cosas, a las superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago
de impuestos y derechos, las donaciones a favor del municipio, asi como aquellas condicionantes que se estimen necesarias para el
adecuado funcionamiento de la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda.

Por lo anteriormente, ésta Secretaria tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable no tiene inconveniente en emitir el
dictamen técnico FAVORABLE para el reconocimiento como vias publicas y nomenclatura de las vialidades
existentes del Asentamiento denominado “San Carlos”, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad.

2. Lo anterior en virtud de que las vialidades que comprenden la zona, forman parte de estructura vial existente dentro de la
planimetria de la cartografia del Municipio, considerada en el plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacion Villa
Cayetano Rubio, a fin de que la nomenclatura sirva para la ubicacion de los domicilios de sus moradores.
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3. Respecto a la nomenclatura de calles del Asentamiento denominado “San Carlos”, ubicado en la Delegacion Municipal
Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir el dictamen técnico FAVORABLE
para la autorizacion de la misma, para quedar de la siguiente manera en el Asentamiento que lo comprende:

e  Espiritu Santo

e Andador San Gabriel

e Andador San Pedro

e Andador Santiago

e Andador Sefior de la Piedad
e Andador San Agustin

e Andador San Judas

4. Se debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos para
el ejercicio fiscal 2014; debiendo remitir una copia del comprobante de pago a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccién
de Desarrollo Urbano.

ASENTAMIENTO HUMANO SAN CARLOS
POR CADA ?(?OROCI\‘ILI\'II')SA
DENOMINACION LONN?IITUD 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
) $ $
420.24 42.09

Espiritu Santo 293.2190 $840.49 $378.79 $1,219.28
Andador San Gabriel 77.0630 $420.24 $0.00 $420.24
Andador San Pedro 60.3040 $420.24 $0.00 $420.24
Andador Santiago 60.5800 $420.24 $0.00 $420.24
Andador Sefior de la Piedad 42.3590 $420.24 $0.00 $420.24
Andador San Agustin 79.2670 $420.24 $0.00 $420.24
Andador San Judas 66.1430 $420.24 $0.00 $420.24
SUBTOTAL $3,740.75

25 %
ADICIONAL $935.19
TOTAL $4,675.94

(Cuatro mil seiscientos setenta y cinco pesos 94/100 M. N.)

5. Se debera de instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio elaborado por el Departamento
de Fraccionamientos y Condominios, adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria en uso de las facultades conferidas:

ACUERDA

PRIMERO. Se AUTORIZA el Reconocimiento Juridico como Vialidad Publica de las vialidades del Asentamiento denominado
“San Carlos”, ubicado en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad, de conformidad con la longitud
mencionada en el Dictamen Técnico contenido en el presente Acuerdo.

SEGUNDO. La Direccion de Regularizacion Territorial del Municipio de Querétaro, debera de coordinarse con la “Asociacion de Colonos
llusién de la Esperanza”, A. C., para que los colonos lleven a cabo de manera individual y conforme vayan regularizando sus
propiedades, la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escrituras publicas debidamente inscritas en el
\Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, de las fracciones de terreno incorporadas a las vialidades que se |
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reconocen, que suman una superficie de 8,569.30 m?, por concepto de las vialidades del Asentamiento Humano denominado San
Carlos de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad, en cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. Se Autoriza la NOMENCLATURA para las vialidades del Asentamiento denominado “San Carlos”, ubicado en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de ésta Ciudad, como a continuacion se enlista:

e  Espiritu Santo

e Andador San Gabriel

e Andador San Pedro

e Andador Santiago

e Andador Sefior de la Piedad
e Andador San Agustin

e Andador San Judas

CUARTO. Respecto a la obligacion de efectuar los pagos por concepto de la emision del presente Acuerdo y de los Derechos de
Nomenclatura de las vialidades, el solicitante queda exento de dicha obligaciéon con base en lo sefialado en el Articulo 21 del Cdédigo

Fiscal para el Estado de Querétaro, el cual establece que: “...estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones
especiales el Estado, la Federacién y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a funciones de derecho publico...”.

QUINTO. La Asociacion “Asociacion de Colonos llusién de la Esperanza”, A. C., debera elaborar las placas de nomenclatura autorizada
en coordinacion con la Secretaria de Obras Publicas Municipales y la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, asimismo debera
instalarlas de acuerdo a las especificaciones y disefio elaborado por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

SEXTO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se tendra por revocado el mismo.
SEPTIMO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas en acuerdos y/o
dictamenes previos, la presente autorizacién quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal con costo al Municipio de Querétaro, para lo cual tendra un plazo de
diez dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente documento entrara en vigor al dia siguiente de su autorizacion.

TERCERO. La Direcciéon de Regularizacion Territorial, debera realizar el seguimiento a los Resolutivos del presente Acuerdo e informar
los avances a la Direccién de Desarrollo Urbano.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion General Juridica
Municipal, a la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y al Lic. Luis Ernesto Parra Rodriguez, Director de Regularizacion Territorial.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 23 DE MAYO DEL ANO 2014.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA.
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZAL[EZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE

ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20

FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de octubre de 2018 dos mil dieciocho, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé el Acuerdo relativo a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de
300 Hab./Ha (H3) para una fraccion del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”,
localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I Y V INCISOS A'Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y VI, 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. EIl articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién
y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservaciéon, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacién.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en
materia urbana que permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7. Mediante escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento el 7 de junio del afio 2018, por el ciudadano Arturo Torres Gutiérrez,
Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, solicita el Cambio de Uso de Suelo de Espacio
Abierto (EA) a uso Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha (H3), para una Fraccién con superficie de 12,537.88 m?, del
predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del
Ejido Menchaca; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; radicandose el expediente numero 163/DAI/2018.

8. Se acredita la propiedad de la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca en estudio, a favor del sefior José Juan Guadalupe Moya
Rodriguez, mediante Titulo de propiedad 427 de fecha 24 de mayo de 1999, expedido por el Lic. Eduardo Morales Tress, Delegado del
Registro Agrario Nacional, documento inscrito en el Registro Publico bajo el Folio Real 81692/1 de fecha 30 de junio de 1990.

9. Mediante el Oficio SAY/DAI/1135/2018 de fecha 13 de junio del afio 2018, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité Opinion Técnica a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, derivado de la peticion presentada por el C. L.A.E. Arturo Torres Gutiérrez, Encargado de
Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, remitiéndose la opinion técnica 143/18 de fecha 31 de julio de
2018, correspondiente a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de Espacio Abierto (EA) a uso Habitacional con densidad de poblacion
de 300 Hab./Ha (H3) para una Fraccién con superficie de 12,537.88 m? del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento
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Humano denominado “Monarcas I”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca; Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“...ANTECEDENTES

1.

Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el L.A.E. Arturo Torres Gutiérrez, Encargado de Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, solicita el Cambio de Uso de Suelo de Espacio Abierto (EA) a uso
Habitacional con densidad de poblacién de 300 Hab./Ha (H3), para una Fraccién con superficie de 12,537.88 m?, del predio en el
cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado “Monarcas 1", localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido
Menchaca; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo la integraciéon de la documentacion técnico-juridica para la Regularizacion del
Asentamiento Humano irregular denominado “Monarcas I”, procedimiento que se lleva a cabo a través de la Secretaria de
Desarrollo Social.

Se acredita la propiedad de la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca en estudio, a favor del sefior José Juan Guadalupe Moya
Rodriguez, mediante Titulo de propiedad 427 de fecha 24 de mayo de 1999, expedido por el Lic. Eduardo Morales Tress,
Delegado del Registro Agrario Nacional, documento inscrito en el Registro Publico bajo el Folio Real 81692/1 de fecha 30 de
junio de 1990.

De conformidad con el Documento antes referido, la citada parcela cuenta con una superficie de 6-56-92.55 Hectareas.

A través de la Escritura Publica Numero 1,746 de fecha 16 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Alfonso Fernando Gonzalez
Rivas, Notario Publico, Titular de la Notaria Numero 36 de la Demarcacion de Querétaro, el sefior José Juan Guadalupe Moya
Rodriguez otorga Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio, Irrevocable a favor del
Licenciado Agustin Dorantes Lambarri, Secretario de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, respecto de la Parcela 4 Z-1 P
1/1 del Ejido Menchaca.

De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, documento técnico
juridico de planeacién urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia 1° de abril de 2008, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008, bajo el Folio Plan de Desarrollo 009/0002, se
verifico que una fraccion del predio se localiza en zona de uso Habitacional con densidad de poblaciéon de 300 Hab./Ha. (H3) y el
resto del predio se localiza en zona de Espacio Abierto (EA).

Mediante oficio SEDESO/DDU/CCU/US/1650/2017 de fecha 26 de diciembre de 2017, el Subsecretario de Desarrollo Sostenible,
determiné con base al analisis técnico de la propiedad y de la visita fisica al lugar, que el Asentamiento Humano denominado
“Monarcas I”, en el Municipio de Querétaro, se encuentra una fraccién ubicada al sureste, con superficie aproximada de
12,537.88 en zona de Espacio Abierto (EA), y el resto de la fraccion de aproximadamente 53,164.67 m? en zona de uso
Habitacional con densidad de Poblaciéon de 300 Hab./Ha. (H3).

Asi mismo, de revisién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado por el
H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, se verifico que la fraccion de la
parcela, localizada al poniente de la misma, se localiza dentro de la Unidad de Gestién Ambiental nimero 100, denominada Zona
Urbana de Querétaro, misma que cuenta con una politica Urbana.

Con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano, la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro ha iniciado el
procedimiento correspondiente, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial “La Sombra de
Arteaga” el dia 13 de enero de 2017, para lo cual la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/0485/2018 con fecha 9 de abril de 2018, emite el Visto Bueno al proyecto de Lotificacion del
Asentamiento denominado Monarcas |, el cual queda sujeto a que la fraccion con superficie de 12,537.88, destinada a Espacio
Abierto, se autorice su incorporacién para uso urbano habitacional, para lo cual se considera que dicha fraccion guarda
condiciones fisicas y de estructura urbana homogéneas a las del resto del predio.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el Capitulo Tercero, Articulo 9, Fraccion | de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro es
necesario que el uso de suelo de la zona en que se ubique el Asentamiento Humano Irregular, sea apto para vivienda, en
términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables; siendo necesario modificar el uso de suelo de la
fraccion solicitada con la finalidad de contar con un Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 Hab./Ha., ya que es
ésta la densidad congruente con el resto del predio.

El predio en estudio se encuentra en una zona del Ejido Menchaca en la que se han estableciendo Asentamientos Humanos de
manera irregular con vivienda de tipo popular, en proceso de regularizacion, asi como desarrollos que ya han sido regularizad os
J/
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como es Jardines de Menchaca. Asi mismo al sur de la zona se han autorizado fraccionamientos y conjuntos habitacionales bajo
régimen de propiedad en condominio habitacionales, como los denominados Los Huertos, La Cantera y La Cantera I, en los que
prevalece la vivienda de tipo de interés social, con lo que se prevé la consolidacion de la zona que permitiran la introduccion de
servicios de infraestructura. Asi mismo al norte colinda con los fraccionamientos Fray Junipero Serra e Ignacio Pérez,
promovidos por Gobierno del Estado, los cuales cuentan con densidad de poblacién de 300 y 400 habitantes por Hectarea.

La conexién de los diferentes desarrollo se da a través de la vialidad denominada Paseo de las Moras, la cual se comunica al sur
con la Avenida Euripides y al norte con el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, vialidad que se encuentra ejecutada parcialmente por
los diferentes desarrolladores conforme llevan a cabo sus proyectos, con una seccién que incluye un caminos interparcelarios y
el resto lo proporcionan los propietarios de predios colindantes, y con servicios de de infraestructura como son la energia
eléctrica, drenaje y alcantarillado en algunas secciones, por lo que no tiene caracteristicas homogéneas lo que limita su transito.

9. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se observd que el acceso al predio en el que se ubica el
Asentamiento, se genera a través de una vialidad desarrolla a base de terraceria que conecta con la Carretera a San José el
Alto, no obstante al momento de la visita se pudo observar que se estan llevando a cabo trabajos de urbanizacién que incluyen
algunas vialidades del Asentamiento, destacando que se carecen de servicios tales como drenaje, alcantarillado y agua potable,
contando unicamente con la existencia de tendido de red eléctrica.

Opinién Técnica:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el Cambio de Uso de Suelo de
Espacio Abierto (EA) a uso Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha (H3) para una Fracciéon con superficie de
12,537.88 m? del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”, localizado en la
Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca; Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior dado que las caracteristicas territoriales de dicha fraccién son similares a las del resto de la parcela, por lo que su
integracién es adecuada para su desarrollo con actividades urbanas, lo que permitird un desarrollo integral para la regularizacion
de Asentamientos Humanos, dando certeza juridica de la propiedad de los particulares poseedores de los lotes que se generan,
siendo que con su regularizacion, se lograra generar un desarrollo ordenado en la zona, generando una ocupaciéon de una
superficie al interior de la mancha urbana de la Ciudad, lo que es coherente con lo sefialado en el Plan Municipal de Desarrollo
2015 — 2018, que contempla en su eje 3, la generacion de una Ciudad compacta dando un impulso al aprovechamiento y
ocupacion de terrenos sin desarrollar, lo que permitira ocupar los vacios urbanos existentes al interior de la Ciudad, no obstante y
en caso de que el H. Ayuntamiento autorice la modificacién de suelo solicitado, se debe dar cumplimiento a lo siguiente
verificando que cuente con los elementos técnicos necesarios para la regularizacién del citado Asentamiento, asi como a lo
siguiente:

. Realizar los tramites correspondientes para su regularizaciéon, dentro del Programa de la “Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, predios urbanos, predios rusticos, predios familiares y predios sociales del Estado de
Querétaro” vigente, en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no realizarse se restituira el predio al
uso de suelo establecido.

. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del Promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

. Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacion de uso de suelo solicitada.

. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria General de Gobierno Municipal...”.

11. Respecto a la obligacién del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales, el Estado, la Federacién y Los Municipios,
son exentos del pago de los mismos, por lo que de conformidad con lo sefialado en el articulo 21 del Coédigo Fiscal del Estado de
Querétaro, el interesado en la presente autorizacion queda exento del pago de derechos.

12. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinion Técnica citada en el antecedente 9, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0510/2018 de fecha 17 de
octubre de 2018, remitid a la Comisidon de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

48 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



4 \
VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en general,
las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

13. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que, una vez realizado el analisis correspondiente y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades que le asisten a dicha Comision asi como al maximo 6rgano del
Gobierno Municipal, se considera viable el Cambio de Uso de Suelo de Espacio Abierto (EA) a Uso Habitacional con Densidad de
Poblacién de 300 Hab./Ha (H3) para una Fraccion con superficie de 12,537.88 m? del predio en el cual se encuentra ubicado el
Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P 1/1 del Ejido Menchaca; Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez, lo anterior de conformidad con la Opinién Técnica por la Secretaria de Desarrollo Sostenible...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018, en el Punto 8,
Apartado I, Inciso 26 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 Hab./Ha (H3) para una
fraccion del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P
1/1 del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez. Lo anterior de conformidad a lo sefialado en la Opinién Técnica
sefialada en el considerando 9 del presente acuerdo.

SEGUNDO. EIl presente acuerdo debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro con cargo al interesado, debiendo remitir copia del certificado de inscripcion a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias, contados a partir de la notificacion del mismo, lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERO. El peticionario, debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el Considerando 9 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de
Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo,
el presente Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

CUARTO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; Secretaria de Finanzas; Direccion de Desarrollo Urbano; Direccion de Ingresos; Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez
y a L.A.E. Arturo Torres Gutiérrez, Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL I?iA 24
VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE 2018 DOS MIL DIECIOCHO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.
DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZAL]EZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de febrero del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Regularizaciéon, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1
P1/1 Del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A D, F Y G DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 11 INCISO A, C, D Y E, 38 FRACCION
VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13 FRACCIONES I, Iil, IV Y XII, 14 FRACCIONES
IVY VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,
2 FRACCION 11, 6, 7 FRACCION VIil, 8 FRACCION Viil, 9 XI, ULTIMO PARAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 1, 2 FRACCION |, 3, 4, 9 FRACCION 1l Y V, 23, 27, 29, 30, 31,32 Y 34 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y
PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO MUNICIPAL, 22, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio,
asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos humanos en
materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los
Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe
ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares
y los inmuebles de caracter social.

4. Considerando que la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2, fraccién |, considera que el Asentamiento humano
irregular es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar
con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

5. Que atendiendo a lo indicado en la multicitada Ley, corresponde al Honorable Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a la
autorizacion de la Regularizacion, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades
y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez.

6. El articulo 2 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las reas y predios; asi como la operacion
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

7. Que mediante oficio numero SEDESOQ/SAV/483/2018, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 23 de noviembre del
afno 2018, signado por el licenciado Luis Antonio Izquierdo Gomez, Secretario de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, a través
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del cual solicita la autorizacién de la regularizacion, ejecucion de obras de urbanizacién y venta de lotes del asentamiento humano
“Monarcas I”; radicandose el expediente 108/DEG.

8. Se acredita la propiedad a favor del C. José Juan Guadalupe Moya Rodriguez, del predio identificado como Parcela 4 Z-1 P1/1, del
Ejido Menchaca con superficie de 6-65-92.55 HA, mediante el Titulo de Propiedad No. 000000000427, de fecha 24 de mayo de 1999,
otorgado por el Registro Agrario Nacional.

9. A través de la escritura Publica numero 1,746 de fecha 16 de junio de 2017, pasada ante la fe del Lic. Alfonso Fernando Gonzalez
Rivas, Notario Publico Titular de la Notaria numero 36 de esta Demarcacion Notarial, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00081692/0005 de fecha 26 de febrero de 2018, se hace constar el poder Especial para Pleitos y
Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio Irrevocable Unica y exclusivamente para la Parcela 4 Z-1 P1/1, que otorga El Ejido
Menchaca a través del C. José Juan Guadalupe Moya Rodriguez, en favor del licenciado Agustin Dorantes Lambarri, Secretario de
Desarrollo Social de Querétaro.

10. Mediante la Escritura Publica numero 35, 239 de fecha 6 de julio del 2015, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera
Villasefior, notario Publico Titular de la notaria nimero 21 de la ciudad de Querétaro, se protocoliza la constitucion de la persona moral
denominada “Asociacion de Colonos Monarca de Qro” A. C., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
de personas morales 00008976/0002 con fecha 12 de agosto del 2015.

11. Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano “Monarcas 1", ubicado en la
Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, éste cumple con los requisitos que establece el
articulo 9 de Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacién no sea el de
un fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacion real mayor al treinta
por ciento de los lotes que lo conforman y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto
para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

12. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Estado
“La Sombra de Arteaga” N° 3, Tomo CL de fecha 13 de enero del 2017, y que de acuerdo al Transitorio Primero y Segundo entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacién y su vigencia sera de cinco afios, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos
necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

13. Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la autorizacion de la Regularizacién, Denominacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano
“Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

14. Por tanto, en atencioén a la solicitud presentada por el licenciado Luis Antonio Izquierdo Gémez, Secretario de Desarrollo Social
del Estado de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establecen los articulos 9 y 29 de la Ley para la
Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales
del Estado de Querétaro y 73 del Codigo Municipal del Estado de Querétaro, solicitdé mediante oficio SAY/DAI/343/2018 de fecha 4 de
diciembre de 2018, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitiera opinion técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa
dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Caddigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;”

15. Que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1884/2018, de fecha 28 de diciembre de 2018 fue remitido por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico, respecto de la solicitud de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, de la
cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio Numero SEDESOQ/SAV/483/2018, de fecha 22 de noviembre de 2018, dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el
Mtro. Jesus Roberto Franco Gonzalez, el Lic. Luis Antonio Izquierdo Gomez, Encargado de Despacho de la Subsecretaria de
Administracion y Vinculacién del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicita la Regularizacion, Licencia de Ejecuciéon de Obras
de Urbanizacién, Autorizacion de Nomenclatura, Denominacién y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado
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“Monarcas I” ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una
superficie de 65,692.55 m2.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo
del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad, dar certeza juridica de la propiedad de los
lotes que ocupan los particulares, verificando que cuenten con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el Articulo 29, Fraccion | del
Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacién entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a
cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3. Se acredita la propiedad mediante Titulo de Propiedad niumero 000000000427, de fecha 24 de mayo de 1999, suscrito por el
Delegado del Registro Agrario Nacional, el Lic. Eduardo Morales Tress; debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 81692/1, de fecha 30 de junio de 1999, respecto del predio identificado
como Parcela 4 Z-1 P 1/1, del Ejido Menchaca, en el Municipio de Querétaro, con superficie de 65,692.55 m2, a favor del sefior José
Juan Guadalupe Moya Rodriguez.

4. La Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, emite el Certificado de Inscripcion,
numero 201453/2017, y Certificado de Libertad de Gravamen, numero 201449/2017, ambos de fecha 06 de diciembre de 2017,
respecto a la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca.

5. Mediante Escritura Publica No. 35,239, de fecha 20 de junio de 2014, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefor,
notario publico titular de la Notaria numero 21 de esta demarcacién notarial, se formaliza la constitucién de la Asociacién Civil
denominada “Asociacién de Colonos Monarca de Qro. A.C.”, en la que se designa a: Guadalupe Reséndiz Aguilar, Sonia Cajiga
Carapia, Jorge Rodriguez Orta, Miriam Barrera Rico, Odilon Cortés Sotelo y Juana Franco Vasquez, como presidenta, secretaria,
tesorero, vocal 1, vocal 2 y vocal respectivamente, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, en el
folio de personas morales 00008976/0002, de fecha 12 de agosto de 2015.

6. Mediante Escritura Publica No. 1,746, de fecha 16 de junio de 2017, ante la fe del Lic. Alfonso Fernando Gonzalez Rivas, notario
publico titular de la Notaria Publica numero 36, en esta demarcacion notarial de Querétaro, comparece el sefior José Juan Guadalupe
Moya Rodriguez, para otorgar poder especial para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio, irrevocable, a favor del
Lic. Agustin Dorantes Lambarri, Secretario de Desarrollo Social del Estado de Querétaro (SEDESOQ), para que Unica y exclusivamente
se ejerza en lo que se refiere a el inmueble identificado como Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Querétaro, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, en el folio inmobiliario 00081692/0005, el 26 de febrero de 2018.

7. Mediante oficio con folio SEDESOQ/851/2017, de fecha 04 de octubre de 2018, signado por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel,
Secretario de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra a la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, como
encargada de coordinar el Programa Estatal para escriturar Inmuebles de Caracter Social y Regularizar Asentamientos Irregulares en el
Estado de Querétaro.

8. Mediante oficio de fecha 16 de octubre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel, Secretario de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra a la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, como Subsecretaria de Administracion y
Vinculacién.

9. Mediante oficio de fecha 1 de diciembre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel, Secretario de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra al Lic. Luis Antonio lzquierdo Gomez, como encargado de Despacho de la
Subsecretaria de Administracion y Vinculacion.

10. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
SEDESOQ/SAV/C/001/2017, hace constar que el Asentamiento Humano Irregular denominado “Monarcas I”, se encuentra registrado en
el Padrén Unico de Asentamientos de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro.

11. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Acuerdo de Inicio de
Procedimiento de Regularizacion del Asentamiento Humano “Monarcas I”, de fecha 27 de enero de 2017, a peticion del C. José Juan
Guadalupe Moya Rodriguez, en su calidad de propietario, y de la C. Guadalupe Reséndiz Aguilar, en su caracter de Presidente de la
Asociacion de colonos denominada “Monarca de Qro., A.C.".

12. La Secretaria de Desarrollo Social, realizé censo de verificacion del Asentamiento Humano, en fecha 17 de agosto de 2017,
mediante el cual se establece que cuenta con servicios de electrificacion y alumbrado de manera parcial, mientras que la infraestructura
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de servicios de agua potable, drenaje y urbanizacién es inexistente. Asi mismo, cuenta con 102 lotes habitacionales habitados
(34.35%), 41 lotes en construccion (13.80%) y 154 lotes baldios (51.85%), dando un total de 297 lotes (100%).

13. La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil Municipal, adscrita a la Secretaria General de Gobierno, mediante oficio de fecha 21
de diciembre de 2017, realizé el analisis de riesgos del Asentamiento irregular “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido
Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, bajo las siguientes recomendaciones:

- Se encuentra construido al 15% y habitado al 5%, no cuenta con servicios basicos, solo con electrificacion parcial, las viviendas se
encuentran construidas de cemento, tabique y loza, el subsuelo se compone de tierra negra de antiguas parcelas de cultivo, se observa
un predio que acumula desechos de cables y mangueras, asi como hierva y maleza seca, por lo que representa un alto riesgo de
incendio y contaminacion al medio ambiente, por lo que se recomienda retirar el desecho de cables y mangueras y realizar limpieza del
predio.

- Al momento de la visita no se observan riesgos para la poblacion.

14. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/CCU/US/1650/2017, de fecha 26 de diciembre de 2017,
emiti6 el Informe de Uso de Suelo que se encuentra destinado el Asentamiento Humano Irregular “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4
Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzéales de esta ciudad, con superficie de 6-59-92.55 hectareas,
determinando que una fraccién del predio con superficie aproximada de 12,537.88 m2, se localiza en zona de Espacio Abierto (EA) y el
resto del predio con una superficie aproximada de 53,164.67 m2, se localiza en zona de uso habitacional con densidad de poblacién de
300 hab./ha. (H3), por lo que con base a su ubicacion y al suelo pretendido se determina Viable lo solicitado, Unica y exclusivamente en
la zona se uso habitacional.

15. Mediante oficio SEDESOQ/SAV/093/2017, de fecha 02 de marzo de 2018, la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicitd el Visto Bueno del Plano de Lotificacion, del Asentamiento Humano denominado
“MONARCAS I".

16. Derivado de dicha solicitud, mediante oficio con folio nimero SEDESO/DDU/COU/FC/0485/2018, con fecha 09 de abril de 2018, la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 el Visto Bueno al proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado
“Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con
base en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, del cual el proyecto de
lotificacion y las superficies del Asentamiento Humano se desglosan de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES "MONARCAS I"

uso SUPERFICIE PORCENTAJE NO. DE NO. DE
VIVIENDAS LOTES

SUPERFICIE 40,747.40 62.03% 266 266

HABITACIONA

L

SUPERFICIE 24,945.15 37.97% 0 0

VIAL

TOTAL 65,692.55 100.00% 266 266

17. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el 23 de octubre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 300
Hab./Ha. (H3), para una fraccién del predio en el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano “Monarcas I”, localizado en la
Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

18. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a través de la Direccion de Aseo y Alumbrado, mediante oficio
SSPM/DAAP/ALU/166/2018, de fecha 16 de noviembre de 2018, emite Opinién Técnica y de Servicio para la autorizaciéon de Recepcién
de Obra, correspondiente al Asentamiento Humano Monarcas |, en la cual establece que le red de alumbrado, cumple con las normas
establecidas en el Manual de instalaciones de Alumbrado Publico.

19. La Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en fecha 22 de noviembre de 2018, emite Dictamen
que determina la Viabilidad de la Regularizacién del Asentamiento Humano Irregular denominado “Monarcas I”.

20. Asi mismo, se verificd que el Asentamiento denominado “Monarcas |I” cuenta parcialmente con electrificacion, y alumbrado publico,
no cuenta con red de agua potable y de drenaje, no cuenta con urbanizacién, banquetas, pavimentacioén, guarniciones, las vialidades
del asentamiento se encuentran desarrolladas a nivel de terraceria. Derivado de lo anterior la Asociacion Civil “Asociacion de Colonos
Monarca de Qro. A.C.”, debera celebrar un convenio de participacién con el Ayuntamiento para garantizar la ejecucién y conclusién de
las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacién de servicios e infraestructura
correspondientes, la Asociacion y los avecindados que representa seran los responsables de la operacion y mantenimiento de las obras
de urbanizacion y servicios del asentamiento humano, hasta que se lleve a cabo la entrega al Ayuntamiento Municipal, con fundamento
en los Articulos 31, 32 y 34, de la Ley Para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion

Municipio de Querétaro
2018-2021 53



N
incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el
Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

21. Por lo anterior, se acepta recibir por concepto de vialidades del Asentamiento Humano, la superficie de 24,945.15 m2. Dicha
transmisién debera protocolizarse mediante Escritura Publica, debidamente inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, a favor del Municipio de Querétaro a titulo gratuito.

22. Referente a la nomenclatura propuesta por la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro.”, A. C para las vialidades que integran el
Asentamiento, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Avenida Paseo de las Moras e Mariposa
e Capullo e Oruga

e Cocuyo e Palomilla
e Libélula e Pupa

e Monarca

23. Se procedio6 a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, razoén por la cual, se considera factible la
nomenclatura como a continuacion se indica:

e Avenida Paseo de las Moras

e Capullo
e Cocuyo
e Libélula

e Monarca
e Mariposa
e Oruga
e Palomilla
e Pupa
24. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo para su aprobacion

definitiva de dicha nomenclatura y asimismo el Promotor debera cubrir el pago correspondiente de los derechos de nomenclatura,
segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el afio 2018.

MONARCAS |

DENOMINACION [ LONGITUD POR CADA POR CADA TOTAL
ML. 10.00 MTS.

100.00 ML EXCEDENTE

$ 663.34 $ 66.09

Avenida Paseo | 369.10 $1,990.01 $396.55 $2,386.57

de las Moras

Capullo 181.91 $663.34 $528.74 $1,192.07

Cocuyo 188.60 $663.34 $528.74 $1,192.07

Libélula 178.48 $663.34 $462.64 $1,125.98

Monarca 357.70 $1,990.01 $330.46 $2,320.47

Mariposa 89.60 $663.34 $0.00 $663.34

Oruga 180.11 $663.34 $528.74 $1,192.07

Palomilla 187.00 $663.34 $528.74 $1,192.07

Pupa 191.70 $663.34 $594.83 $1,258.17

TOTAL | $12,522.82

(Doce mil quinientos veintidos pesos 82/100 M.N.)

25. La “Asociacion de Colonos Monarca de Qro., A.C.” debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y
al disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

|\ J/
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26. En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

27. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Monarcas 1", las
siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO

Superficie 40,747.40 m2 x $9.672 $ 394,108.85
Vendible

Habitacional

TOTAL $394,108.85

(Trescientos noventa y cuatro mil ciento ocho pesos 85/100 M.N.)

28. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizaciéon de Asentamiento Humano “Monarcas I”, la cantidad de $3,519.80 (Tres mil quinientos diecinueve pesos 80/100 M.N.).

29. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Denominacion y Asignacion de
Nomenclatura de las Vialidades del Asentamiento Humano “Monarcas I”, la cantidad de $2,011.78 (Dos mil once pesos 78/100 M.N.).

30. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion Provisional de Venta de
Lotes de Asentamiento Humano “Monarcas I”, de $3,519.80 (Tres mil quinientos diecinueve pesos 80/100 M.N.).

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II,
X Y Xl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 30 Y 62, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO.

OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos
de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero
de 2017, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizacion de la Regularizacion del Asentamiento
Humano denominado “Monarcas |”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad, la cual comprende la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacion,
Nomenclatura de vialidades, Autorizacion de Venta de lotes y la Denominacion del Asentamiento.

El promotor debera presentar evidencia de los cumplimientos al Acuerdo que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el 23 de
octubre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Cambio de
Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), para una fraccion del predio en el que se encuentra
ubicado el Asentamiento Humano “Monarcas I”, localizado en la Parcela 4 Z-1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La “Asociacion de Colonos Monarca de Qro.”, A.C. debera transmitir a favor del Municipio de Querétaro, a titulo gratuito, la superficie de
24,945.15 m2 por concepto de vialidades del Asentamiento Humano. Dicha transmisién debera protocolizarse mediante Escritura
Publica debidamente inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro.

La “Asociacion de Colonos Monarca de Qro., A.C.” debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al
disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.
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La “Asociacion de Colonos Monarca de Qro.”, A.C., debera celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento y la Secretaria
de Obras Publicas para garantizar la ejecucion y conclusion de las Obras de Urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la
dotacién de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la Asociacién sera responsable de la operacion y mantenimiento de
las obras de urbanizacion y servicios del mismo, hasta que se lleve a cabo la entrega recepcion de tales obras al Municipio de
Querétaro.

Se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la autorizacién de la Nomenclatura de Vialidades, de acuerdo con los nombres
siguientes:

Avenida Paseo de las Moras
Capullo

Cocuyo

Libélula

Monarca

Mariposa

Oruga

Palomilla

Pupa

Queda a consideracién del H. Ayuntamiento la exencion del pago por derechos de nomenclatura indicados en el Antecedente 24 de la
presente Opinidn Técnica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de
Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Monarcas I”, monto indicado en el Antecedente 27 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de Asentamiento Humano “Monarcas I”,
monto indicado en el Antecedente 28 de la presente Opinién Técnica.

Queda a consideracién del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnico por la Denominacion y Asignacion de Nomenclatura del Asentamiento Humano “Monarcas I,
monto indicado en el Antecedente 29 de la presente Opinidn Técnica.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, que el promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de los
servicios prestados al Dictamen Técnicos por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de Asentamiento Humano “Monarcas |7,
monto indicado en el Antecedente 30 de la presente Opinion Técnica.

Asimismo, la definicion de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictamen de conformidad con el Cédigo Urbano de Querétaro, la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales
aplicables.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con
fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017."

16. De tal manera que recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, el dictamen de viabilidad para la regularizacion del Asentamiento Humano, asi como el Estudio Técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0972/2019 de fecha 5 de febrero de 2019, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano
y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...
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VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seréa: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificaciéon y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

17. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el
Dictamen de Viabilidad, se considera Viable, la autorizacién de la Regularizacién, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Monarcas |”, ubicado en la Parcela 4 Z-
1 P1/1, del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, lo anterior toda vez que se ha dado cumplimiento a lo
establecido en el articulo 9 de la Ley para la Regularizaciéon de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su
conformaciéon no sea el de un fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una
ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracidon de la autoridad competente, pueda
diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona
en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo
urbano aplicables.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de febrero de 2019, en el Punto 3,
apartado VII, inciso 16, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Regularizacién del Asentamiento Humano “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 15 del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE _AUTORIZA la denominaciéon del Asentamiento Humano “Monarcas I”, ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 15 del
presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Asentamiento Humano “Monarcas I”, ubicado en la
Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el
considerando 15 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el Asentamiento Humano “Monarcas |”, ubicado en la Parcela 4 Z-
1 P1/1 Del Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el
considerando 15 del presente Acuerdo, debiendo la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C., instalar a su costa las placas de
nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y disefio elaborado por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

QUINTO. SE _AUTORIZA la Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Monarcas 1", ubicado en la Parcela 4 Z-1 P1/1 Del Ejido
Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 15 del
presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en
coordinacioén con la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, la Asociacion Civil “Asociacion de Colonos Monarca de
Qro”, A. C., la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi como las dependencias municipales que tengan injerencia, se firme el convenio
respectivo para el equipamiento de servicios de infraestructura urbana que requiera el asentamiento, estando a lo previsto por la Ley
para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. La persona moral denominada “Asociacién de Colonos Monarca de Qro”, A. C., sera responsable de la operacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al
Municipio de Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion que para efectos se celebre entre ésta y el
Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que de manera coordinada y
en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del Convenio de participacion que para efectos se
celebre entre la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C. y el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.
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DECIMO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran
las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

DECIMO PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C.,
deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico citado en el
Considerando 15 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento constancia de cada uno de los
cumplimientos.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, por parte de la “Asociacién de
Colonos Monarca de Qro”, A. C., de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de
participacion que para efectos se celebre, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de la regularizacion, en cualquier
momento de la ejecucion del mismo.

DECIMO TERCERO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y
en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C., se
realice la protocolizacion del presente acuerdo y su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, a costa del Municipio, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las Secretarias de Desarrollo Sostenible y del
Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se exenta del pago
de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 24, 27, 28, 29, y 30 del Estudio Técnico citado dentro del
considerando 15 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos catastrales necesarios para la regularizacion del asentamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Gobierno
Municipal para que de manera conjunta y coordinada den seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo y remitan copia de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria
de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano, Direcciéon Municipal de Catastro, Oficina del Abogado
General, Unidad Municipal de Proteccién Civil, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, y a la persona moral denominada
“Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C., a través de su Representante Legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 13 TRECE DE
FEBRERO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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NOVENO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en
coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y la “Asociacion de Colonos Monarca de Qro”, A. C.,
realicen los trdmites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio, para la transmision a éste a titulo gratuito y mediante
escritura publica de la superficie de 24,945.15 m?, por concepto de vialidades; debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de
Administracion y una copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZAL’EZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de febrero del 2019 dos mil diecinueve, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Regularizacién, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Monarcas |I”, ubicado en el lote 1,
Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A D, F Y G DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A, C, D Y E, 38 FRACCION
VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13 FRACCIONES |, Il IV Y XII, 14 FRACCIONES
IV'Y VI, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,
2 FRACCION 11, 6, 7 FRACCION VIll, 8 FRACCION VIil, 9 XI, ULTIMO PARAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 1, 2 FRACCION |, 3, 4, 9 FRACCION 11 Y V, 23, 27, 29, 30, 31,32 Y 34 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y
PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO MUNICIPAL, 22, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. EIl articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 de Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y garantizar los derechos humanos en
materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los
Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe
ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares
y los inmuebles de caracter social.

4. Considerando que la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2, fraccién |, considera que el Asentamiento humano
irregulares es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar
con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

5. Que atendiendo a lo indicado en la multicitada Ley, corresponde al Honorable Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a la
autorizacion de la Regularizacion, Denominacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades
y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Monarcas II”, ubicado en el lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzélez.

6. El articulo 2 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Codigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

7. Que mediante oficio numero SEDESOQ/SAV/484/2018, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 23 de noviembre del
afo 2018, signado por el licenciado Luis Antonio Izquierdo Gémez, Encargado de Despacho de la Subsecretaria de Administracion y
Vinculaciéon de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, a través del cual solicita: “la aprobacion por Acuerdo de
Cabildo de la regularizacién del asentamiento humano denominado ‘Monarcas II', ubicado en el Lote 1 de la Manzana 8 Zona 6 del
Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Querétaro”, radicandose el expediente 106/DEG.
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8. Se acredita la propiedad a favor del Ejido Menchaca, del Lote No. 1 de la manzana 8 de la Zona 6, del Poblado Menchaca con
superficie de 20,120.14 m? mediante el Titulo de Propiedad No. 000000075100, de fecha 28 de febrero de 2017, otorgado por el
Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio Inmobiliario 00565078/0001 con
fecha 22 de junio de 2017.

9. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, emite el Certificado de Inscripcién, ndamero
201458/2017, y Certificado de Libertad de Gravamen, nimero 201455/2017, ambos de fecha 06 de diciembre de 2017, respecto al Lote
1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con superficie de 20,120.14 m?Z.

10. A través de la escritura Publica numero 3,114 de fecha 13 de febrero de 2018, pasada ante la fe del Lic. Alfonso Fernando
Gonzalez Rivas, Notario Publico Titular de la Notaria numero 36 de esta Demarcacion Notarial, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00565078/0002 de fecha 26 de febrero de 2018, se hace constar el poder Especial
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio Irrevocable Unica y exclusivamente para el Lote nimero 1 de la
manzana 8 de la Zona 6 del Poblado Menchaca con superficie de 20,120.14 m?, que otorga El Ejido Menchaca a través del Comisariado
Ejidal integrado por los sefiores Antonio Gonzalez Mendoza, Ma. Concepcién Gonzalez Gonzalez y Alberto Padilla Escobar, en su
caracter de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente, en favor del licenciado Agustin Dorantes Lambarri, en ese entonces
Secretario de Desarrollo Social de Querétaro; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro en el folio inmobiliario 00565078/0002, con fecha 26 de febrero del afio 2018.

11. Mediante la Escritura Publica nimero 22,470 de fecha 28 de abril del afio 2014, pasada ante la fe del licenciado Ivan Lomeli
Avendafio, notario titular de la notaria Publica nimero 30 de la ciudad de Querétaro, se protocoliza la constitucion de la persona moral
denominada “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C.

12. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada con fecha 27 de noviembre del afio 2018, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro aprueba el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 300
Hab./Ha (H3) para una fraccion del predio en el cual se encuentra ubicado el Asentamiento Humano Irregular denominado “Monarcas
II”, identificado como Lote 1, de la Manzana 8, Zona 6 del Poblado de Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez;
documento publicado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Numero 8, Tomo |, de fecha 22 de enero del
afio 2019.

13. Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano “Monarcas 11", ubicado en el lote
1, manzana 8, zona 6 del Poblado Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, éste cumple con los requisitos que establece
el articulo 9 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacion no sea el de
un fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; Tener una ocupacion real mayor al treinta
por ciento de los lotes que lo conforman y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto
para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

14. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizaciéon de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Estado
“La Sombra de Arteaga” N° 3, Tomo CL de fecha 13 de enero del 2017, y que de acuerdo al Transitorio Primero y Segundo entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacién y su vigencia sera de cinco afios, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos
necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

15. Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la autorizacion de la Regularizacion, Denominacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano
“Monarcas II”, ubicado en el lote 1, manzana 8, zona 6 del Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

16. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada por el licenciado Luis Antonio Izquierdo Gémez, Encargado de Despacho de la
Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, la Secretaria del
Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establecen los articulos 9 y 29 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y 73 del Cadigo
Municipal del Estado de Querétaro, solicito mediante oficio SAY/DAI/468/2018 de fecha 18 de diciembre de 2018, a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible emitiera opinidn técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la
estructura administrativa del Municipio de Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le
corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccién
V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Codigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en
proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;”

|\ J/

60 Municipio de Querétaro
2018 - 2021



( Que mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1885/2018, de fecha 27 de diciembre del afio 2018, fue remitido por la Secretaria de\
Desarrollo Sostenible, el Estudio Técnico, respecto de la solicitud de la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria
de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, de la cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficios SEDESOQ/SAV/484/2018 y SEDESOQ/SAV/538/2018, de fechas 22 de noviembre de 2018 y 11 de
diciembre de 2018, dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el Mtro. Jeslis Roberto Franco Gonzalez, el Lic. Luis Antonio
Izquierdo Gémez, Encargado de Despacho de la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicita la Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Autorizacion de Nomenclatura, Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado
“Monarcas II” ubicado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, con superficie de 20,120.14 m?.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera
del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el
Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad, dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuenten con los elementos técnicos y
economicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el Articulo 29, Fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacidon contendréa la aprobacion
entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta, el nombre del
asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3. Se acredita la propiedad mediante Titulo de Propiedad numero 000000075100, de fecha 28 de febrero de 2017, suscrito por
el Delegado del Registro Agrario Nacional, el Lic. Eliseo Pérez Sanchez; debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00565078/0001, de fecha 22 de junio de 2017,
respecto del predio identificado como Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, en el municipio de Querétaro, con superficie
de 20,120.14 m?, a favor del Ejido Menchaca.

4. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, emite el Certificado de
Inscripcidon, numero 201458/2017, y Certificado de Libertad de Gravamen, numero 201455/2017, ambos de fecha 06 de
diciembre de 2017, respecto al Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, con superficie de 20,120.14 m°.

5. Mediante la Escritura Publica No. 22,470, de fecha 28 de abril de 2014, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio,
notario publico titular de la Notaria numero 30 de esta demarcacion notarial y del Patrimonio Inmueble Federal, se formaliza la
constitucion de la Asociaciéon Civil denominada “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C., en la que se designa a: Gilberto
Ramirez Morales, Rosa Maria Becerra Moreno, Maria Isabel Ramirez Vargas, Brenda Rodriguez Ramirez y Rubén Paz Tovar,
como presidente, vicepresidenta, secretario y vocal respectivamente.

6. Mediante Escritura Publica No. 3,114, de fecha 13 de febrero de 2018, ante la fe del Lic. Alfonso Fernando Gonzalez Rivas,
notario publico titular de la Notaria Publica numero 36, en esta demarcacion notarial de Querétaro, comparecen los sefiores
Antonio Gonzalez Mendoza, en su caracter de Presidente, Ma. Concepcion Gonzalez Gonzélez, en su caracter de Secretario y
Alberto Padilla Escobar, en su caracter de Tesorero, todos del Comisariado Ejidal del Ejido Menchaca, para otorgar poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio, irrevocable, a favor del Lic. Agustin Dorantes Lambarri,
Secretario de Desarrollo Social del Estado de Querétaro (SEDESOQ), para que Unica y exclusivamente se ejerza en lo que se
refiere a el inmueble identificado como Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, en el folio inmobiliario
005650782/0002, el 26 de febrero de 2018.

7. Mediante oficio con folio SEDESOQ/851/2017, de fecha 04 de octubre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes
Curiel, Secretario de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra a la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia,
como encargada de coordinar el Programa Estatal para escriturar Inmuebles de Caracter Social y Regularizar Asentamientos
Irregulares en el Estado de Querétaro.

8. Mediante oficio de fecha 16 de octubre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel, Secretario de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra a la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, como Subsecretaria de
Administracién y Vinculacion.

9. Mediante oficio de fecha 1 de diciembre de 2018, emitido por el M.V.Z. Tonatiuh Cervantes Curiel, Secretario de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, nombra al Lic. Luis Antonio lzquierdo Gémez, como encargado de
Despacho de la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion.
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10. En fecha 16 de noviembre de 2017, la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, el Ejido Menchaca y la
Asociacion de Colonos “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C.” celebran Convenio de Colaboracion para la Regularizacion
del Asentamiento Humano Irregular denominado “Monarcas II”.

11. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacion del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Acuerdo de Inicio de
Procedimiento de Regularizacién del Asentamiento Humano “Monarcas 11", de fecha 30 de enero de 2017, a peticién de la mesa
directiva del Ejido Menchaca y de la Asociacion de colonos denominada “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C.".

12. La Secretaria de Desarrollo Social, realizé censo de verificacion del Asentamiento Humano, en fecha 17 de agosto de 2017,
mediante el cual se establece que cuenta parcialmente con servicios de electrificacidon, alumbrado publico, red de agua potable y
de drenaje, mientras que la urbanizacién es inexistente. Asi mismo, cuenta con 22 lotes habitacionales habitados (38.60%), 11
lotes en construccion (19.30%) y 24 lotes baldios (42.10%), dando un total de 57 lotes (100%).

13. La Coordinacién Municipal de Proteccién Civil Municipal, adscrita a la Secretaria General de Gobierno, mediante oficio de
fecha 21 de diciembre de 2017, realizé el andlisis de riesgos del Asentamiento irregular “Monarcas II”, ubicado en el Lote 1,
Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, bajo las siguientes
recomendaciones:

. Se encuentra construido al 20% y habitado al 5%, no cuenta con servicios basicos, solo con electrificacion parcial, las
viviendas se encuentran construidas de cemento, tabique y loza, el subsuelo se compone de tierra negra de antiguas parcelas de
cultivo.

. Al momento de la visita no se observan riesgos para la poblacion.

14. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/CCU/US/1651/2017, de fecha 26 de diciembre de
2017, emitio el Informe de Uso de Suelo que se encuentra destinado el Asentamiento Humano Irregular “Monarcas II”, ubicado
en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Mun|C|paI Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, determlnando que
una fraccion del predio con superficie aproximada de 18,177.95 m?, se localiza en zona de Espacio Abierto (EA) y el resto del
predio con una superficie aproximada de 1,907.88 m?, se localiza en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 300
hab./ha. (H3), por lo que con base a su ubicacion y aI suelo pretendido se determina Viable lo solicitado, Unica y exclusivamente
en la zona se uso habitacional.

15. Mediante oficio SEDESOQ/SAV/094/2017, de fecha 02 de marzo de 2018, la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicité el Visto Bueno del Plano de Lotificacion, del Asentamiento Humano
denominado “Monarcas II”, ubicado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

16. Derivado de dicha solicitud, mediante oficio con folio numero SEDESO/DDU/COU/FC/0488/2018, con fecha 09 de abril de
2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Visto Bueno al proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano
denominado “Monarcas II”, ubicado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad, con base en la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de
Querétaro, del cual el proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento Humano se desglosan de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES "MONARCAS II
NO. DE NO.
uso SUPERFICIE PORCENTAJE VIVENDAS DE
LOTES
SUPERFICIE
HABITACIONAL 15,306.70 76.08% 57 57
SUPERFICIE
VIAL 481344 23.92% 0 0
TOTAL 20,120.14 100.00% 57 57

17. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a través de la Direccion de Aseo y Alumbrado, mediante oficio
SSPM/DAAP/ALU/167/2018, de fecha 16 de noviembre de 2018, emite Opinidn Técnica y de Servicio para la autorizacion de
Recepcion de Obra, correspondiente al Asentamiento Humano Monarcas I, en la cual establece que le red de alumbrado,
cumple con las normas establecidas en el Manual de instalaciones de Alumbrado Publico.

N\

62

Municipio de Querétaro
2018 - 2021



N
18. La Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en fecha 22 de noviembre de 2018, emite
Dictamen que determina la Viabilidad de la Regularizacion del Asentamiento Humano Irregular denominado “Monarcas II”,
ubicado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad

19. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el 22 de noviembre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobod el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de
Poblaciéon de 300 Hab./Ha. (H3), para una fraccién del predio en el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano
“Monarcas II”, localizado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad.

20. Asi mismo, se verificd que el asentamiento denominado “Monarcas II” cuenta parcialmente con electrificacion, y alumbrado
publico, inexistente red de agua potable y de drenaje, inexistente urbanizaciéon, banquetas, pavimentacién, guarniciones, las
vialidades del asentamiento se encuentran desarrolladas a nivel de terraceria. Derivado de lo anterior la Asociacion Civil
“Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C”, debera celebrar un convenio de participacién con el Ayuntamiento para garantizar
la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacién faltantes del asentamiento humano, de esta manera se garantiza la
dotacién de servicios e infraestructura correspondientes, la Asociacion y los avecindados que representa seran los responsables
de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del asentamiento humano, hasta que se lleve a cabo la
entrega al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en los Articulos 31, 32 y 34, de la Ley Para la Regularizaciéon de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran
contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion , en
cualquier momento de la ejecucién del mismo.

21. Por lo anterior, se acepta recibir por concepto de vialidades del Asentamiento Humano la superficie de 4,813.44 m2. Dicha
transmisiéon debera protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Instituto de la Funciéon Registral del
Estado de Querétaro, a favor del Municipio de Querétaro a titulo gratuito.

22. Referente a la nomenclatura propuesta por la “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C.” para las calles que integran el
Asentamiento, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

. Santuarios
. Santuario La Mesa
. Santuario El Rosario

23. Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, razén por la cual, se
considera factible la nomenclatura como a continuacién se indica:

. Santuarios
. Santuario La Mesa
. Santuario El Rosario

24. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible solicita sea sometido a consideracion del H. Cabildo para su
aprobacion definitiva de dicha nomenclatura y asimismo el Promotor debera cubrir el pago correspondiente de los derechos de
nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el afio 2018.

MONARCAS Il
DENOMINACION LONGITUD POR POR CADA TOTAL
ML. CADA 10.00 MTS.
100.00
ML
EXCEDENTE
$ 663.34 $66.00

Santuarios 229.58 $1,326.68 $132.18 $1,458.86
Santuario La
Mesa 124.01 $663.34 $132.18 $795.52
Santuario El
Rosario 79.76 $663.34 $0.00 $663.34

TOTAL $2,917.72

(Dos mil novecientos diecisiete pesos, 72/100 M.N.)
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25. La Asociacion “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C.” debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

26. En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran
las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y
que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el
uso ni la densidad de los mismos.

27. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento
“Monarcas II”, las siguientes cantidades:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL DEL ASENTAMIENTO

Superficie 15,306.70
Vendible m2 x $9.672 $ 148,046.40
Habitacional

T °,_T A $148,046.40

(Ciento cuarenta y ocho mil cuarenta y seis pesos, 40/100 M.N.)

28. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de Asentamiento Humano “Monarcas 11", la cantidad de $3,519.80 (Tres mil quinientos
diecinueve pesos 80/100 M.N.).

29. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico para la Denominacion y
Asignacién de Nomenclatura de las Vialidades del Asentamiento Humano “Monarcas II”, la cantidad de $2,011.78 (Dos mil once
pesos 78/100 M.N.).

30. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2018, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion
Provisional de Venta de Lotes de Asentamiento Humano “Monarcas II”, de $3,519.80 (Tres mil quinientos diecinueve pesos
80/100 M.N.).

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES I,
X Y Xl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 30 Y 62, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO.

OPINION TECNICA.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo con los
lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado, con fecha 17 de
noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible considera FACTIBLE la Autorizaciéon de la
Regularizaciéon del Asentamiento Humano denominado “Monarcas II”, ubicado en Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, la cual comprende la autorizacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Nomenclatura de vialidades, Autorizacion de Venta de lotes y la
Denominacion del Asentamiento.

El promotor debera presentar evidencia de los cumplimientos al Acuerdo que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el
22 de noviembre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprob6 el Acuerdo relativo a la Autorizacion
de Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 300 Hab./Ha. (H3), para una fraccion del predio
en el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano “Monarcas II”, localizado en el Lote 1, Manzana 8, Zona 6, Ejido
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
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La Asociacién “Buscando Soluciones para Monarcas |l, A.C.” debera instalar las placas de nomenclatura de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro.

En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que
los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso
ni la densidad de los mismos.

La Asociacion “Buscando Soluciones gara Monarcas Il, A.C.” debera transmitir a favor del Municipio de Querétaro, a titulo
gratuito, la superficie de 4,813.44 m“ por concepto de vialidades del Asentamiento Humano. Dicha transmisién debera
protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro.

La Asociacion “Buscando Soluciones para Monarcas Il, A.C.”, debera celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento
y la Secretaria de Obras Publicas para garantizar la ejecucién y conclusion de las Obras de Urbanizacién faltantes del
Asentamiento Humano, con la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la Asociacion sera responsable
de la operaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del mismo, hasta que se lleve a cabo la entrega
recepcion de tales obras al Municipio de Querétaro.

Se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la autorizacién de la Nomenclatura de Vialidades, de acuerdo con los nombres
siguientes:

e Santuarios
e Santuario La Mesa
e Santuario El Rosario

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion de los del pago por los Derechos e Impuestos, conforme a lo
establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro:

e Derechos de Nomenclatura indicados en el Antecedente 24, de la presente Opinién Técnica.

e Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento “Monarcas II”, monto indicado en el Antecedente 27, de la presente
Opiniéon Técnica.

e Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de Asentamiento Humano “Monarcas II”, monto
indicado en el Antecedente 28, de la presente Opinion Técnica.

e Dictamen Técnico por la Denominacion y Asignacién de Nomenclatura del Asentamiento Humano “Monarcas II”, monto
indicado en el Antecedente 29, de la presente Opiniéon Técnica.

e Dictamen Técnico por la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de Asentamiento Humano “Monarcas II”, monto indicado
en el Antecedente 30, de la presente Opinidn Técnica.

Asimismo, la definicidon de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictamen de conformidad con el Cédigo Urbano de Querétaro, la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y demas
Ordenamientos Legales aplicables.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo
del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el dia 13 de enero de 2017.”

17. De tal manera que recibidas en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, el dictamen de viabilidad para la regularizacién del Asentamiento Humano, asi como el Estudio Técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision
que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0972/2019 de fecha 5 de febrero de 2019, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano
y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica,
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arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunio para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo drgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el
Dictamen de Viabilidad, se considera Viable, la autorizaciéon de la Regularizacion, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el lote 1,
manzana 8, zona 6 del Poblado Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, lo anterior toda vez que se ha dado
cumplimiento a lo establecido en el articulo 9 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran que el
origen de su conformacion no sea el de un fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
Tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente,
pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo de la
zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de
desarrollo urbano aplicables.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de febrero de 2019, en el Punto3,
apartado VII, inciso 17, del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Regularizaciéon del Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el lote 1, manzana 8, zona 6 del
Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la denominacion del Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el lote 1, manzana 8, zona 6 del
Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17
del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon del Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el
lote 1, manzana 8, zona 6 del Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico
citado en el considerando 17 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el lote 1,
manzana 8, zona 6 del Poblado Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado
en el considerando 17 del presente Acuerdo, debiendo la “Asociacion Rancho Quemado”, A. C., instalar a su costa las placas de
nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y disefio elaborado por la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal.

QUINTO. SE AUTORIZA la Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Monarcas II”, ubicado en el lote 1, manzana 8, zona 6 del
Poblado Menchaca, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Estudio Técnico citado en el considerando 17
del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en
coordinacion con la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, la
Asociacion Civil “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., la Secretaria de Desarrollo Sostenible, asi como las dependencias
municipales que tengan injerencia, se firme el convenio respectivo para el equipamiento de servicios de infraestructura urbana que
requiera el asentamiento, estando a lo previsto por la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. La persona moral denominada “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al
Municipio de Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de participacion que para efectos se celebre entre ésta y el
Municipio de Querétaro.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Obras Publicas y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que de manera coordinada y
en el ambito de sus respectivas competencias den seguimiento al cumplimiento del Convenio de participacion que para efectos se
celebre entre la persona moral “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C. y el Municipio de Querétaro, debiendo remitir copias de
las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal a través de la Oficina del Abogado General, para que en
coordinacion con la Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y la
persona moral “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., realicen los tramites y gestiones correspondientes con cargo al Municipio,
\ J
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para la transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la superficie de 4,813.44 m2, por concepto de vialidades;
debiendo remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracidon y una copia certificada de la misma a la Secretaria del
Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO. En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se incluiran
las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la
densidad de los mismos.

DECIMO PRIMERO. La Subsecretaria de Administracion y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y
la persona moral “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C, deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
impuestas dentro del Estudio Técnico citado en el Considerando 17 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del
Ayuntamiento constancia de cada uno de los cumplimientos.

DECIMO SEGUNDO. A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente Acuerdo, por parte de la persona moral
“Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el
convenio de participacion que para efectos se celebre, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia de la regularizacion,
en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

DECIMO TERCERO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno Municipal para que a través de la Oficina del Abogado General y
en coordinacion con la Subsecretaria de Administracion y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro y la
persona moral “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., se realice la protocolizacion del presente acuerdo y su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa del Municipio, hecho lo cual debera remitir copias
certificadas a las Secretarias de Desarrollo Sostenible y del Ayuntamiento para conocimiento.

DECIMO CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se exenta del pago
de los derechos e impuestos descritos dentro de los antecedentes 24, 27, 28, 29 y 30 del Estudio Técnico citado dentro del
considerando 17 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos catastrales necesarios para la regularizacion del asentamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria de Gobierno
Municipal para que de manera conjunta y coordinada den seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo y remitan copia de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, Direccion de
Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de Catastro, Oficina del Abogado General, Unidad Municipal de Protecciéon Civil, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, y a la persona moral denominada “Buscando soluciones para Monarcas II” A. C., a través de su
Representante Legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 13 TRECE DE
FEBRERO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 21 de febrero de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprob6 el
Acuerdo que reconoce como beneficiaria del finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, a la ciudadana GLORIA PEREZ
BARCENAS y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte, a su favor, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 5, 115 FRACCION VIIl Y 123 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO: 1, 2, 3, 34, 36,
126, 130, 132 BIS FRACCION I, 144, 145, 147 FRACCION II, 148, Y 149 DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30 FRACCION XXXIV Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO:; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 5° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos protege la libertad de las personas de dedicarse a la
profesién, industria, comercio o trabajo que les acomode, siendo licitos; por consecuencia la remuneracién econdmica correspondiente,
para vivir dignamente en el presente y el futuro. De la misma forma el articulo 115 fraccion VIII de nuestra Carta Magna establece que
las relaciones de trabajo entre los municipios y sus trabajadores se regiran por las leyes que expidan las legislaturas de los estados y
el articulo 123 del mismo ordenamiento legal garantiza el derecho de toda persona al trabajo digno y socialmente util.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, establece que el municipio libre constituye la base de la division
territorial y de la organizacioén politica y administrativa del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los trabajadores que
teniendo derecho a una jubilacion o a una pension por vejez, llegasen a fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pension
por muerte, mediante los requisitos y procedimientos que sefiala dicha Ley.

4. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccion |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, se otorgara pension
por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que no teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la
Ley establece para obtener el derecho laboral de jubilacidon o pensién por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

5. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de trabajadores jubilados o
pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a una pensién equivalente a la percepcion que éstos
venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

6. Por escrito de fecha 23 de noviembre del 2018, la ciudadana GLORIA PEREZ BARCENAS, en su caracter de conyuge supérstite de
MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, solicité al Presidente Municipal de Querétaro, el otorgamiento de pensiéon por muerte a
su favor.

7. Con fecha 18 de diciembre de 2018, el licenciado José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos del Municipio de
Querétaro, emitié constancia de que el finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, con niimero de empleado 10636, presto
sus servicios en este Municipio de Querétaro, habiendo desempefiado como ultimo puesto laboral el de Ayudante General, en el
Departamento de Desarrollo de Areas Verdes y Plantas de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, durante los siguientes
periodos: 1.- del 10 de enero de 1985 al 14 de octubre de 1994, 2.- del 16 de mayo de 1996 al 14 de mayo de 1997, 3.- del 27 de
marzo de 1999 al 11 de noviembre de 2014. Asi mismo sefiala que el decreto por el cual se otorga su jubilacién fue publicado en el
Periddico Oficial la Sombra de Arteaga No. 31 de fecha 28 de septiembre del 2015, misma que disfruto hasta el 17 de abril 2018, fecha
en la que fallecio, haciendo constar que el tltimo importe mensual cobrado por el titular de la jubilacion, fue de $4,791.04 (CUATRO
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 04/100 MONEDA NACIONAL), segun documentacion que se encuentra en los archivos
de esa Direccion, radicandose el presente bajo el numero de expediente CHPCP/088/DPC/2019.

8. El 17 de abril 2018, a la edad de 63 afios, fallecio, MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, en la ciudad de Santiago de
Querétaro, Querétaro; tal y como se desprende del acta de defuncion niumero 1600, libro numero 8, oficialia 1 de Querétaro; signada
por el Jefe de Departamento Operativo y Encargado de la Direccion Estatal del Registro Civil.

9. Que la C. GLORIA PEREZ BARCENAS, contrajo matrimonio con el finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, en fecha
2 de marzo de 1977, lo cual se acredita mediante el acta de matrimonio numero 37, libro 1, Oficialia 3 de Querétaro, signada por el
Jefe de Departamento Operativo y Encargado de Despacho de la Direccion Estatal del Registro Civil.

10. El 2 de enero de 2019, la titular de la Secretaria de Administracion del Municipio de Qqeréte}ro, Lic. Atziri Alejandra Pulido Brisefio,
emitié Dictamen favorable para Pension por Muerte respecto a la solicitud de la C. GLORIA PEREZ BARCENAS, conyuge supérstite
del finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ; lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 132 BIS fraccién lli
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de la Ley de Trabajadores del Estado de Querétaro, que establece que una vez integrado el expediente del trabajador relativo a la
solicitud de jubilacion o pension, el titular de la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, bajo su absoluta
responsabilidad, una vez comprobado que el trabajador cumple con todos los requisitos de Ley para acceder a su pension o jubilacion,
emitira dictamen favorable el cual formara parte del expediente que se remitira a la Legislatura para que emita el Decreto
correspondiente.

11. Por oficio numero DRH/0003/2019 presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro el 10 de enero de
2019, el Lic. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, remite la peticién y anexos correspondientes de la ciudadana GLORIA PEREZ BARCENAS, cényuge supérstite del finado
MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, relativa a la solicitud de pensién por muerte, para ser sometida a consideracién del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos consistentes en:

a)  Publicacion del Decreto por el cual se concedié a MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, jubilacién de fecha 28 de septiembre de
2015, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

b)  Copia Certificada del acta de defuncién del finado, MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, la cual se identifica con el nimero 1600,
libro 8, oficialia 1, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., signada por el Jefe de Departamento Operativo y Encargado de Despacho de la
Direccion Estatal del Registro Civil.

c)  Solicitud dirigida al Maestro Luis Bernardo Nava Guerrero, en su caracter de presidente Municipal de Querétaro, de fecha 23 de noviembre de
2018, signada por la ciudadana GLORIA PEREZ BARCENAS, cényuge supérstite del finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ,
relativa a la solicitud de pension por muerte a su favor.

d) Dos recibos de nomina, de fechas 27 de febrero y 13 de marzo ambos de 2018, expedidos por el Municipio de Querétaro en favor de
MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ.

e) Constancia de fecha 18 de diciembre de 2018, expedida por el Lic. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la
Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro.

f) Copia Certificada del acta de matrimonio numero 37, libro 1, Oficialia 3, signada por el Jefe de Departamento Operativo y Encargado de
Despacho de la Direccién Estatal del Registro Civil.

De la misma forma el Lic. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, remitié la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, la cual se identifica con el niumero 552, libro 1,
oficialia 1, signada por la Directora Estatal del Registro Civil del Estado de Querétaro.

b) Copia certificada de la identificacion oficial de la peticionaria GLORIA PEREZ BARCENAS.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del mismo ordenamiento, tendran derecho a
una pension equivalente a la percepcion que estos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

12. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del
Ayuntamiento, remitid el expediente referido mediante oficio SAY/1324/2019 de fecha 15 de febrero del 2019, a la Comisién de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y consideracion.

13. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 128, 144 fraccion |, 145, 147 fraccion Il y 148 de la Ley de los 'I:rabajadores
del Estado de Querétaro, es procedente reconocer como beneficiaria del finado MARCELO ROSARIO OLVERA HERNANDEZ, a la
ciudadana GLORIA PEREZ BARCENAS y aprobar dar inicio al tramite de pension por muerte ante la Legislatura del Estado de
Querétaro.

14. Con base en lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccién Il de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para conocer el presente asunto, la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente.....”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 8, apartado |, inciso 1), del orden del dia, por
unanimidad de votos de sus integrantes presentes el siguiente:

“.ACUERDO
PRIMERO. El Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, reconoce como beneficiaria del finado MARCELO ROSARIO OLVERA

HERNANDEZ, a la ciudadana GLORIA PEREZ BARCENAS y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte, a su favor, en
los términos precisados en el dictamen referido en el considerando 10 del presente acuerdo.

SEGUNDO. En términos de los establecido en los articulos 47 fraccion VII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 20
fracciones VIl y XI de Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que
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remita el presente acuerdo, asi como el original del expediente a la Direccién de Recursos Humanos, para que continde con los
tramites correspondientes respecto a la solicitud de pensién y en términos del articulo 148 tercer parrafo de la Ley de los Trabajadores
del Estado de Querétaro, remita el expediente a la Legislatura del Estado de Querétaro, para efecto de lo sefialado en el articulo 130
de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacidon en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVIII, del
Reglamento interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Administracién, de la Direccion de Recursos Humanos y notifique personalmente a la ciudadana GLORIA
PEREZ BARCENAS.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 22 DE FEBRERO DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 21 de febrero de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo que reconoce como beneficiaria del finado GENARO RIVERA LICEA, a la ciudadana JULITA BARRON BARRON vy se
aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte, a su favor, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 5, 115 FRACCION VIl Y 123 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 3, 34, 36,
126, 130, 132 BIS FRACCION lII, 144, 145, 147 FRACCION I, 148, Y 149 DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30 FRACCION XXXIV Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION Il, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 5° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos protege la libertad de las personas de dedicarse a la
profesion, industria, comercio o trabajo que les acomode, siendo licitos; por consecuencia la remuneracién econémica correspondiente,
para vivir dignamente en el presente y el futuro. De la misma forma el articulo 115 fraccion VIII de nuestra Carta Magna establece que
las relaciones de trabajo entre los municipios y sus trabajadores se regiran por las leyes que expidan las legislaturas de los estados y
el articulo 123 del mismo ordenamiento legal garantiza el derecho de toda persona al trabajo digno y socialmente util.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, establece que el municipio libre constituye la base de la division
territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los trabajadores que
teniendo derecho a una jubilacién o a una pension por vejez, llegasen a fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensién
por muerte, mediante los requisitos y procedimientos que sefala dicha Ley.

4. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccion |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, se otorgara pension
por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que no teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la
Ley establece para obtener el derecho laboral de jubilacion o pensién por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

5. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefala que los beneficiarios de trabajadores jubilados o
pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a una pensién equivalente a la percepcion que éstos
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venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

6. Por escrito de fecha 23 de noviembre del 2018, la ciudadana JULITA BARRON BARRON, en su caracter de conyuge supérstite de
GENARO RIVERA LICEA, solicité al maestro Luis Bernardo Nava Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro, el otorgamiento de
pension por muerte a su favor.

7. Con fecha 18 de diciembre de 2018, el licenciado José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria
de Administracion, emitié constancia de que GENARO RIVERA LICEA, con numero de empleado 1758, prestd sus servicios en este
Municipio de Querétaro, del 11 de diciembre de 1962 al 01 de abril de 1993, fecha en que el H. Ayuntamiento aprobé el Acuerdo
relativo a su jubilacion, habiendo desempefiado como ultimo puesto laboral el de Jardinero Adscrito al Departamento de Parques y
Jardines. De igual manera hizo constar que el 21 de octubre de 1993, fue publicado el Periédico Oficial la Sombra de Arteaga No. 43,
el decreto por el que se le concedié Jubilaciéon, misma que disfrutdé hasta el 01 de junio de 2018, fecha en que fallecié, que el ultimo
importe mensual cobrado por el titular de la pension fue de $4,745.62 (CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
62/100 MONEDA NACIONAL), segun documentacion que se encuentra en los archivos de esa Direccion, radicandose el presente bajo
el numero de expediente CHPCP/089/DPC/2019.

8. El 1 de junio del 2018, a la edad de 84 afios, fallecio, GENARO RIVERA LICEA, en la ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro;
tal y como se desprende del acta de defuncién nimero 2224, libro numero 12, oficialia 1 de Querétaro; signada por la Directora Estatal
del Registro Civil.

9. Que la C. JULITA BARRON BARRON, contrajo matrimonio con el finado GENARO RIVERA LICEA, lo cual se acredita mediante el
acta de matrimonio numero 367, libro 2, Oficialia 1 de Querétaro, signada por la Directora Estatal del Registro Civil.

10. EI 07 de enero de 2019, la titular de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, la licenciada Atziri Alejandra Pulido
Brisefio, emiti® Dictamen favorable para Pension por Muerte respecto a la solicitud de la C. JULITA BARRON BARRON, conyuge
supérstite del finado GENARO RIVERA LICEA; lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 132 BIS fraccion Il de la Ley
de Trabajadores del Estado de Querétaro, que establece que una vez integrado el expediente del trabajador relativo a la solicitud de
jubilacion o pensién, el titular de la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, bajo su absoluta
responsabilidad, una vez comprobado que el trabajador cumple con todos los requisitos de Ley para acceder a su pension o jubilacion,
emitira dictamen favorable el cual formara parte del expediente que se remitira a la Legislatura para que emita el Decreto
correspondiente.

11. Por oficio numero DRH/043/2019 presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro el 16 de enero de 2019,
el licenciado. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracién del Municipio de
Querétaro, remite la peticién y anexos correspondientes de la ciudadana JULITA BARRON BARRON, cényuge supérstite del finado
GENARO RIVERA LICEA, relativa a la solicitud de pension por muerte, para ser sometida a consideracion del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos consistentes en:

a) Publicacion del Decreto por el cual se concedi® a GENARO RIVERA LICEA, jubilacién de fecha 21 de octubre de 1993, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

b) Copia Certificada del acta de defuncién del finado, GENARO RIVERA LICEA, la cual se identifica con el nimero 2224, libro numero 12, oficialia
1 de Querétaro; signada por la Directora Estatal del Registro Civil.

c) Solicitud dirigida al Maestro Luis Bernardo Nava Guerrero, en su caracter de presidente Municipal de Querétaro, de fecha 23 de noviembre del
2018, signada por la ciudadana JULITA BARRON BARRON, cényuge supérstite del finado GENARO RIVERA LICEA, relativa a la solicitud de
pensién por muerte a su favor.

d) Dos recibos de némina, de fechas 14 y 28 de mayo de 2018, expedidos por el Municipio de Querétaro en favor de GENARO RIVERA LICEA.

e) Constancia de fecha 18 de diciembre de 2018, expedida por el Lic. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la
Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro.

f)  Copia Certificada del acta de matrimonio nimero 367, libro 2, Oficialia 1, signada por la Directora Estatal del Registro Civil.

De la misma forma el Lic. José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, remitié la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de GENARO RIVERA LICEA, la cual se identifica con el numero 1818, libro 5, oficialia 1, signada por
la Directora Estatal del Registro Civil del Estado de Querétaro.

b) Copia certificada de la identificacion oficial de la peticionaria JULITA BARRON BARRON.

c) Convenio original elevado a laudo ante el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro, celebrado por el apoderado legal del
Municipio de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del mismo ordenamiento, tendran derecho a
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una pensién equivalente a la percepcién que estos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

12. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del
Ayuntamiento, remitid el expediente referido mediante oficio SAY/1324/2019 de fecha 15 de febrero del 2019, a la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y consideracion.

13. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 128, 144 fraccién |, 145, 147 fraccién Il y 148 de la Ley de los Trabajadores
del Estgdo de Qqerétaro, es procedente reconocer como beneficiaria del finado GENARO RIVERA LICEA, a la ciudadana JULITA
BARRON BARRON y aprobar dar inicio al tramite de pension por muerte ante la Legislatura del Estado de Querétaro.

14. Con base en lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el presente asunto, la Comisién de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente....”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 8, apartado |, inciso 2), del orden del dia, por
unanimidad de votos de sus integrantes presentes el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. EI Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, reconoce como beneficiaria del finado GENARO RIVERA LICEA, a la
ciudadana JULITA BARRON BARRON y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte, a su favor, en los términos precisados
en el dictamen referido en el considerando 10 del presente acuerdo.

SEGUNDO. En términos de los establecido en los articulos 47 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 20
fracciones VIl y Xl de Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que
remita el presente acuerdo, asi como el original del expediente a la Direccion de Recursos Humanos, para que continte con los
tramites correspondientes respecto a la solicitud de pension y en términos del articulo 148 tercer parrafo de la Ley de los Trabajadores
del Estado de Querétaro, remita el expediente a la Legislatura del Estado de Querétaro, para efecto de lo sefialado en el articulo 130
de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccién XVIII, del
Reglamento interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Administracion, de la Direccion de Recursos Humanos y notifique personalmente a la ciudadana JULITA
BARRON BARRON.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 21 DE FEBRERO DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 21 de febrero de 2019, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que autoriza realizar el tramite de Pension por Vejez, a favor de la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ, el cual textualmente
sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 5, 115 FRACCIONES Il Y VIII PABRAFO SEGUNDO Y 123 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO, 1, 2, 3, 34, 36, 127, 130, 132 BIS, 139, 140, 147 FRACCION |, INCISO H), 148 Y 149 DE LA LEY DE LOS
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TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION I, XXXIV Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y
181 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.
CONSIDERANDO

1. El articulo 5° de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos protege la libertad de las personas de dedicarse a la
profesion, industria, comercio o trabajo que les acomode, siendo licitos; por consecuencia la remuneraciéon econémica correspondiente,
para vivir dignamente en el presente y el futuro. De la misma forma el articulo 115 fraccién VIII de nuestra Carta Magna establece que
las relaciones de trabajo entre los municipios y sus trabajadores se regiran por las leyes que expidan las legislaturas de los estados y
el articulo 123 del mismo ordenamiento legal garantiza el derecho de toda persona al trabajo digno y socialmente util.

2. De igual manera el articulo 115 fracciéon Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo
30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de
aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. El articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, establece que el municipio libre constituye la base de la division
territorial y de la organizacién politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. En ese mismo orden de ideas, la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, en el articulo 2°, contempla que: “Trabajador es
toda persona fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento que fuere expedido,
por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo, o por el hecho de figurar en las néminas o listas de raya de los trabajadores
al servicio del Estado.” De la misma manera el articulo 3°, establece: “La relacion juridico-laboral, para los fines de esta Ley, se tiene
establecida por el sélo hecho de la prestacion subordinada y remunerada del servicio material, intelectual o de ambos géneros a que
se refiere la presente Ley”.

5. Con fundamento en los articulos 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, el derecho a la jubilacién y a la pensién
por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos, o a falta de estos, concubina o concubino, se encuentren en los
supuestos consignados en la Ley y satisfagan los requisitos que la misma sefala.

6. De igual manera, el articulo 139 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, establece que tienen derecho a la pension
por vejez los trabajadores que habiendo cumplido sesenta afios de edad, se encuentren en los supuestos de afios de servicios
previstos en el articulo 141 que sefiala el propio ordenamiento legal en cita.

7. Mediante escrito de fecha 18 de diciembre de 2018, la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ, solicité a la licenciada Atziri Alejandra Pulido
Brisefio, Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro, intervencion para dar inicio al tramite de pension por Vejez a su
favor.

8. El 13 de diciembre de 2018, el licenciado José Antonio Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de
Administracién, emitié constancia de que la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ, prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro, con el
puesto de operadora de Conmutador en el Departamento de Cuentas Concentradoras de la Secretaria de Administracion, con fecha de
ingreso del 22 de marzo de 2004 al 7 de diciembre de 2018, segun documentacién que se encuentra en los archivos de esa Direccion.

9. El 02 de enero de 2019, la titular de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, licenciada Atziri Alejandra Pulido
Brisefio, emitié Dictamen favorable para Pensién por Vejez respecto a la solicitud de la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ; lo anterior en
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 132 BIS fraccion Il de la Ley de Trabajadores del Estado de Querétaro, que establece que
una vez integrado el expediente del trabajador relativo a la solicitud de jubilacion o pension, el titular de la Oficialia Mayor o su
equivalente del ente publico que corresponda, bajo su absoluta responsabilidad, una vez comprobado que el trabajador cumple con
todos los requisitos de Ley para acceder a su pension o jubilacion, emitira dictamen favorable el cual formara parte del expediente que
se remitira a la Legislatura para que emita el Decreto correspondiente.

10. Por oficio numero DRH/0001/2019, recibido el 16 de enero de 2019, en la Secretaria del Ayuntamiento, el licenciado José Antonio
Arreguin Baltazar, Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion, solicitd al maestro en derecho Jesus Roberto
Franco Gonzalez, Secretario del Ayuntamiento, someter a consideracion del Honorable Ayuntamiento la solicitud para la emision del
acuerdo del C. ROSA ORTIZ RAMIREZ, haciendo constar que cuenta con una edad de 78 afios, laboré en este Municipio de
Querétaro, durante el periodo del 22 de marzo 2004, al 07 de diciembre de 2018, habiendo desempefiado como ultimo puesto laboral
el de Operadora de Conmutador, adscrita al Departamento de Cuentas Concentradoras de la Secretaria de Administracion,
percibiendo un sueldo bruto mensual de $7,892.10 (SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 10/100 MONEDA
NACIONAL), y que la antigliedad laboral es de 14 afios, 8 meses y 15 dias, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
127, parrafo segundo de la Ley de los trabajadores del Estado de Querétaro, que establece que toda fraccion de mas de seis meses de
servicio se considera como afio completo para los efectos del otorgamiento de jubilacién, la antigiedad es de 15 afios, segun
documentacion que obra en los archivos de la Direccion de Recursos Humanos, anexando a dicho oficio, solicitud signada por la
\solicitante, constancia de antigliedad e ingresos expedida por el Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion,
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registro de antigliedad laboral expedido por el Director de Recursos Humanos y la Secretaria de Administracion, copia certificada del
acta de nacimiento de la peticionaria, dos recibos de némina expedidos por el Municipio de Querétaro, dos fotografias tamafio
credencial, copia certificada de la identificacion oficial; original del Dictamen Favorable para Pensién por Vejez de fecha 02 de enero de
2019, emitido por la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, objeto materia del presente acuerdo, radicandose el
asunto en comento en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el nimero de expediente
CHPCP/090/DPC/2019.

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, todo trabajador que
cumpla con los requisitos para obtener su pensién, podra solicitarla al Titular de Recursos Humanos u Organo Administrativo
correspondiente.

12. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del
Ayuntamiento, remitid el expediente referido mediante oficio SAY/1324/2019, de fecha 15 de febrero del 2019, a la Comision de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica para su estudio y consideracion.

13. Conforme a lo dispuesto por los articulos 126, 132 BIS, fracciones |, Il y Ill, 147, fraccion |, inciso h), 139, 141, fraccion |, de la Ley
de los Trabajadores del Estado de Querétaro y relativos; habiéndose cumplido el procedimiento establecido para ese efecto y acorde al
dictamen remitido por la Direccién de Recursos Humanos de este municipio, respecto de la solicitud de la peticionaria, es de
autorizarse se dé inicio al tramite de pensién por vejez de la C. ROSA ORTIZ RAMIREZ, ante la Legislatura del Estado de Querétaro.

14. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para conocer el presente asunto, la Comision de Hacienda Patrimonio y
Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente....”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 8, apartado |, inciso 3), del orden del dia, por
unanimidad de votos de sus integrantes presentes el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autoriza realizar el tramite de Pension por Vejez, a favor de la C.
ROSA ORTIZ RAMIREZ, en los términos precisados en el dictamen referido en el considerando 9 del presente acuerdo.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 20
fracciones VIl y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que
remita certificacion del presente acuerdo, asi como el original del expediente ROSA ORTIZ RAMIREZ, a la Direccién de Recursos
Humanos, para que continde con los tramites correspondientes respecto a la solicitud de pension por vejez y en términos del articulo
148 tercer parrafo de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, remita el expediente a la Legislatura del Estado de
Querétaro, para efectos de lo sefialado en el articulo 130 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacidon en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVIII, del
Reglamento interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Administracion, de la Direccion de Recursos Humanos y notifique personalmente a la C. ROSA ORTIZ
RAMIREZ. ”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 21 DE FEBRERO DE 2019, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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GACETA OFICIAL
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2018-2021

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



